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CURADURiA URBANA
N° 1  -CARTAGENA
Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

REsoLucioNi3ooi.1.24.  014  5   07  MR  cO24
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.

MODALIDAD:  MODIFICAC16N.
USO:  RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR.

TITULARES: PROMOTORA CIBELES S.A.S.
GLORIA CORNELIA GIAMMARIA DE OSORIO.

RADICADO 13001 -1 -24J}041.
EL  CURADOR  URBANO   N°   1   DEL   DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE   INDIAS   D.  T.  Y  C.,   EN   USO  DE   LAS
FACULTADES  LEGALES QUE LE CONFIEREN LAS  LEYES 388 DE  1997, 810 DE 2003,  RESOLUCION 462  DE
2017,  MODIFICADA POR LA RESOLUCION  1025 DE 2021, Y DECRETOS   1197 DE 2016,1203 DE 2017, Y 1077
DE 2015 ACTUALIZADO EL  14  DE  MAYO DE 2021,  MODIFICADO POR EL  1783 DE 2021,  DEL  MINISTERIO DE
VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que  los  doctores:  HERNANDO  OSORIO  RICO,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadania  No.  9.074.386,  como
representante legal principal de la sociedad PROMOTORA CIBELES S.A.S. y EMIL  EDUARDO MEZA VILLACOB,
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construcci6n en la modalidad de adecuaci6n de la casa ubicada en la avenida lA # 42-02 en el barrio EI Cabrero de
esta ciudad.

Que al formulario diligenciado y  radicado bajo  ndmero 0041,  el  arquitecto  ORLANDO  OLIVEROS  OSORIO  como
responsable de la solicitud, anex6 Ios documentos sef`alados en los articulos 2.2.6.1.1.7 del decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 10 del decreto 1783 de 2021, y en el mismo relaciona los siguientes profesionales:

-       Arquitecto ORLANDO OLIVEROS OSORIO, con matricula profesional vigente No.1370051188, expedida
el 16 de junio de 1994, como proyectista y director de la construcci6n.

-        Ingeniero civil  REYNALDO OSORIO  FERNANDEZ,  con  matricula  profesional vigente No.13202-351010,
expedida el 3 de febrero de 2017, como diseF`ador estructural.

Los profesionales antes relacionados acreditaron la experiencia minima exigida por la norma.

Que  el  ingeniero  civil  REYNALDO  OSORIO  FERNANDEZ,  como  diseFiador estructural  certific6 que  las obras  de
adecuaci6n y modificaci6n a realizar en la casa ubicada en la avenida  lA # 42-02 en el barrio EI Cabrero de esta
ciudad,  no  presentan  cambios  que  afecten  el  sistema  estructural,  ni  influyan  en  la  estabilidad  de  la  edificaci6n
existente.

Que  la  sociedad   PROMOTORA  CIBELES  S.A.S.,   identificada  con  el   NIT.  900523668-9,  fue  constituida  por
documento privado de 14 de mayo de 2012 otorgado en Cartagena, e inscrita en la Camara de Comercio de esta
ciudad  bajo  el  No.  88.160  del  libro  lx  del  Registro  Mercantil,  y  su  representante  legal  principal  es  el  doctor
HERNANDO OSORIO RICO.

Que la sociedad MEZA LOPEZ INVERSORES Y CIA. S. EN C„ identificada con el NIT. 900399495-1, fue constituida
por escritura publica No. 3737 otorgada en la Notaria Segunda de Cartagena el 30 de noviembre de 2010, aclarada
mediante escritura publica No. 3779 del 3 de diciembre de 2010 de la Notaria Segunda de Cartagena, e inscrita en
la Camara de Comercio de esta ciudad bajo el No. 68.998 del libro lx del Registro Mercantil.

Que la licencia de construcci6n en la modalidad de adecuaci6n, esfa definida como !a autorizaci6n para cambiar el
uso de una edificaci6n o parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.  Numeral 3
del articulo 2.2.6.1.1.7 del decreto 0977 de 2001.

Que dentro de esta actuaci6n se citaron los vecinos colindantes, para que participen y hagan valer sus derechos, de
conformidad  a  lo dispuesto en  el  articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto  1077 de 2015 modificado por el articulo  16 del
decreto 1783 de 2021.

Que las sociedades:  PROMOTORA C!BELES S.A.S. y MEZA LOPEZ INVERSORES Y CIA. S.  EN C.,  pueden ser
titulares de la licencia de construcci6n en la modalidad de adecuaci6n,  por haber adquirido la casa lote objeto de
esta mediante el contrato de compraventa celebrado con el sefior LUIS CARLOS LUNA ZULUAGA y LUZ MARINA
ZULUAGA TINOCO,  segdn  consta  en  la  escritura  pdblica  No.  3558  otorgada  el  17  de  septiembre de 2015,  bajo
anotaci6n  No. 7 en la matricula inmobiliaria 06044100. Ar[iculo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 14 del decreto 1783 de 2021.

Que el responsable de la solicitud aport6 fotografia de la valla instalada en el sitio, con las prescripcjones minimas
para advertir a teroeros, sobre la iniciaci6n del tfamite tendiente al otorgamiento de la licencia de construcci6n en la
modalidad de modificacidn. Pafagrafo 1  del Articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1077 de 2015.

Que la casa lote de la petici6n tiene sefialado el boletin de nomenclatura 42-02 en la carrera 1  del barrio EI Cabrero.

Que el inmueble de la petici6n se encuentra en el area delimitada gfaficamente en el Plano de Formulaci6n Urbana
(PFU) en el area clasificada como de actividad Mixta 2, que tiene sefialados los siguientes usos:
Principal:  lnstitucional 3 -Comercial 2.
Compatible:  Comercial  1  - Industrial  1  - Portuario 1  y 2 - lnstitucional  1  y 2 -Turl-stico y Residencial.
Complementario: lnstitucional 3 -Portuario 4.
Restringido:  lnstitucional 4 - Comercio 3.
Prohibido: Industrial 2 y 3  . Portuario 3 -Comercial 4.
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCC16N.

MODALIDAD:  MODIFICAC16N.
USO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

TITULARES: PROMOTORA CIBELES S.A.S.
GLORIA CORNELIA GIAMMARIA DE OSORIO.

RADICADO 13001 -1 -244041.
Que  el  barrio  EI  Cabrero  donde  se  encuentra  ubicado  el  inmueble  de  la  petici6n,  tiene  sefialado  el  tratamiento
urbanistico de Mejoramiento Integral Paroial, deflnido en el articulo 192 del decreto 0977 de 2001.

Que, dentro del procedimiento legal, se hicieron observaciones arquitect6nicas, en consideraci6n a que en el plano
arquitect6nico se describen espacios con los cuales se mantiene el uso residencial, por lo que la licencia a otorgar
es la de modificaci6n.  Observaci6n que fue atendida por el arquitecto ORLANDO OLIVEROS OSORIO, mediante
escrito en el cual expresa que por error de digitaci6n, sefial6 en la casilla la adecuaci6n, cuando realmente es de
modificaci6n. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulol 9 del decreto 1783 de 2021.

Que  la  arquitecta  YOLANDA  BARGUIL  MORE  revis6  los  planos  del  proyecto,  y  describi6  Ia  modificaci6n  de  la
vivienda unifamiliar ubicada en la avenida 1 # 42-02 del barrio EI Cabrero, previa verificaci6n del oumplimiento de la
reglamentaci6n prevista para el uso residencial unifamiliar RC.

Que la ingeniera civil JULY PAULINE DEVOZ DIAZ, sobre el disefio estructural del proyecto en el infome, expresa:
La propuesta consiste en la modificaciones intemas y modificaci6n de una cubierta liviana de dos aguas a un agua, que no afecta
la estructura de una edificaci6n de 1  nivel de uso residencial.
Se anexa carta de ingeniero estructural responsable.
La responsabilidad del cumplimiento del titulo J protecci6n contra incendios y Requisitos complementarios del titulo K, recae en el
profesional que figura como constructor responsable del proyecto para la solicitud de la licencia de construcci6n. Segdn J.1.1.3 del
decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 NSR-10. Por tal raz6n el constructor debe de tomar las medidas necesarias para proteger la
estructura y cumplir los requisitos que exige el titulo J.

Que dentro del tramite de  solicitud  de  licencia,  el  responsable de  la solicitud  aport6  la  matricula  inmobiliaria 060-
44100,  expedida  el  29  de  febrero  de  2024  en  la  cual  bajo  anotaci6n  No.  010  se  especifica  la  compraventa  de
derechos  de  cuota  del  50%  de  la  sociedad  MEZA LOPEZ  INVERSORES  Y  CIA S.  EN  C.  a  la  sefiora  GLORIA
CORNELIA GIAMMARIA DE OSORIO.

Que  verificado  el  cumplimiento  de  la  reglamentaci6n  prevista  para  el  uso  Residencial  unifamiliar en  el  area  de
actividad Mixta 2 (RC), fue proferido el acto de viabilidad de expedici6n de la licencia de construcci6n en la modalidad
de  modificaci6n.  Pafagrafo  1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1  del decreto  1077 de 2015,  modificado por el  articulo 20 del
decreto 1783 de 2021.

Que los vecinos colindantes citados ni terceros interesados, han participado dentro de esta actuaci6n para presentar
objeciones al tramite tendiente a la obtenci6n de licencia de construcci6n en la modalidad de modificaci6n.

Que el responsable de la solicitud aport6 copia de los comprobantes de pago del impuesta de delineaci6n urbana al
distrito de Cartagena y de la estampilla Procultura, al lnstituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, se

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER licencia de construcci6n en la modalidad de modificaci6n a las sociedades: PROMOTORA
CIBELES   S.A.S.  y  a   la  sefiora  GLORIA  CORNELIA  GIAMMARIA  DE   OSORIO,   para  desarrollar  el   redisefio
arquitect6nico de la casa lote ubicada en la avenida 1  # 42ro2 del barrio EI Cabrero de esta ciudad, registrado con
la matricula inmobiliaria 06044100, y referencia catastral 01-02-0621-0001 -000.
La expedici6n de esta licencia de construcci6n no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales, ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de el!a.

SEGUNDO: APROBAR Ios planos arquitect6nicos de la modificaci6n de la edificaci6n antes identificada, los cuales
se integran a esta resoluci6n y se describen asi.
MODIFICACION DE CUBIERTA Y ESPACIOS DE UNA VIVIENDA DE UN PISO.
AREA TOTAL CONSTRUIDA A MODIF!CAR --------------.------------------ ~-~ -------------- 272.41 M2
(SE MODIFICARA LA CUBIERTA DE UNA CASA Y ESPACIOS INTERNOS QUEDANDO LOS S!GUIENTES: SALON COMEDOR,
ESTUDIO, TRES BANOS, COCINA.  LABORES, SALA, ALCOBA PRINCIPAL)
PATI O ----------------------------------------------------------------------------         ~ 36. 01 M2
ANTEJARDIN 27.58 M2
ANTEJARDIN PROYECTADO ------ ~ ---------------------- 2.7 M SOBRE LA AVENIDA 1
RETIRO LATERAL PROYECTADO --------------------------------..--- 8.3 M SOBRE LA CALLE 42.__-- 5.05 M__I------_1

----- 272.41 M2
-----34277M2\

ALTU RA P ROYE CTADA ------------- ~ --------
r\i I:I M E Ro D E P I Sos ----------------------------
AREA TOTAL D E L P ROY E CTO -----------------------------------------------
AREA D E LOTE ----------- ~ --------..---------------------------------
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCC16N.
MODALIDAD:  MODIFICAC16N.

USO:  RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR.
TITULARES: PROMOTORA CIBELES S.A.S.

GLORIA CORNELIA GIAMMARIA DE OSORIO.
RADICADO 13001 -1 -24J)041.

TERCERO: RECONOCER al arquitecto ORLANDO OLIVEROS OSORIO, con matrlcula profesional vigente No.
1370051188, expedida el 16 de junio de 1994, como proyectista y director de la construcci6n.
Al   ingeniero  civil   REYNALDO   OSORIO   FERNANDEZ,   con   matrlcula   profesional   vigente   No.   13202-351010,
expedida el 3 de febrero de 2017, como disefiador estructural.

CUARTO: La sociedad PROMOTORA CIBELES S.A.S. y la sefiora GLORIA CORNELIA GIAMMARIA DE OSORIO,
como titulares de esta licencia se obligan:

1.      Aejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio poblico.

2.      A mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3.      ACumplircon el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los que hace referencia la resoluci6n 541
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Sostenible en Materia de Licenciamiento Ambiental.

4.      Designar en un t6rmino maximo de 15 dias habiles, al profesional que remplazafa aquel que se desvinculo de la
ejecuci6n de los disejios o de la ejecuci6n de la obra hasta tanto se designe el nuevo profesional el que asumifa la
obligaci6n del profesional saliente, sera el titular de la licencia.

5.      A realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
seRalan las normas de construcci6n sismo resistente.

6.      A responder por todas las obligaciones urbanisticas y arquitect6nicas adquiridas con ocasi6n de su expedici6n y
extracontractualmente por los periuicios que se causaren a teroeros en desarrollo de la misma. (Articulo 2.2.6.1.1.15
Decreto 1077 de 2015 y 60 del Decreto 2150 de 1995).

7.      A cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismorresistentes vigentes.
8.      A no iniciar la ejecuci6n de las obras, hasfa cuando se encuentre ejecutoriada esta resoluci6n.
9.      A contratar los servicios de un teonico constructor certificado. Ley 14 Decreto 523/76.
10.    A dar cumplimiento a las disposiciones obre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vlvienda, ciudad y

Territorio o los Municipios o Distrito en ejercicio de su competencia.
11.    A no arrojar los escombros en los sitios prohibidos par la Alcaldia Mayor de Cartagena y en los cuerpos de agua de la

ciudad, Los escombros generados deben ser trasladados al relleno de los cocos, dnica escombrera del Distrito de
Cartagena (Artlculo 88 del Acuerdo 45 de 1989).

12.    A no utilizar el espacio pdblico como area de cargue, descargue y almacenamiento temporal o permanente de los
materiales de construcoi6n.

13.    A colocar mallas protectoras en su frente y costados, hechas en material resistente que impida la emisi6n al aire de
material particulado. (Articulo 34 del Decreto 948 de 1995).

QUINTO:  EI  arquitecto  ORLANDO OLIVEROS  OSORIO,  como director de  la  construcci6n  se obliga  a ejecutar el
proyecto ajusfandose a los planos arquitect6nicos aprobados mediante esta resoluci6n, y a dar estricto cumplimiento
al titulo J protecci6n contra incendios y requisitos complementarios del titulo K, del capitulo  1.1.1.3 de Decreto 926
del  19 de marzo del 2010 NSR -10;  por tal raz6n debe tomar las medidas necesarias para proteger la estructura
mefalica y cumplir los requisitos que exige el tjtulo J en su numeral  1.3.5.4 elementos de acero estructural.

SEXTO: Contra esta resoluci6n proceden los recursos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los diez dias siguientes
a la notificaci6n de este acto administrativo. La apelaci6n se surtifa ante la secretaria de planeaci6n distrital.
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\
LLADIEGO CONEO.

LAI)OR URBANO Nri  D. T y c. CARTAGENA DE iNDiAs.
ELABQRO: YOCASTA MAYA COPETE.
AUxluAR: JUAN PABLO OSORIO ROMERO.
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