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RESOLUC16N13ooi.1.23        0  1  1   1   /   I  6   FED.  ZOZ3

Por la cual se reconoce la existencia de una edificaci6n
Uso:  Residencial  bifamiliar

Titulares:  Luz Nalliver Zuleta Aguilar
Melisa Andrea Rocha Rivera

Radicado 13001 -1 -22-0695

El  curador urbano  N°  1  del  distrito  de  Cartagena  de  indias  d.  t.  y c.,  en  uso  de  las
facultades  legales  que  le confieren  las  leyes 388 de  1997,  810 de 2003,  resoluci6n
462  de 2017,  modificada  por la  resoluci6n  1025  de 2021,1203 de 2017,  y  1077 de
2015  actualizado  el   14  de  mayo  de  2021,   modificado  por  el   1783  de  2021,  del
ministerio de vivienda, ciudad y territorio.

CONSIDERANDO

Que   las   sefioras   Luz   Nalliver   Zuleta   Aguilar,   identificada   con   cedula   de   ciudadania
No.43.734.973, expedida en Envigado y Melisa Andrea Rocha Rivera, identificada con cedula
de ciudadanfa  No.35.536.314,  como propietarias de la casa  ubicada en  la carrera 8A #38A-
42 (casa 9 manzana  E), en la primera etapa de la urbanizaci6n  La Espafiola,  radicaron ante
esta  curadurfa  urbana,  el  formulario  dnico  nacional  diligenciado  para  obtener  el  acto  de
reconocimiento de la ampliaci6n desarrollada en  la  casa de su  propiedad,  para darle el  uso
residencial  bifamiliar.

Que  al  formulario  diligenciado  y  radicado  bajo  el  numero  0695,   con  los  documentos  y
requisitos sefialados en el  articulo 2.2.6.1.2.1.7 del decreto  1077 de 2015,  modificado por el
articulo   15  del   decreto   1783  de  2021   y  2.2.6.4.2.2  del  citado  decreto,   las  interesadas
relacionaron como profesionales responsables los siguientes:
Arquitecto  Eudes  Antonio  Castafio  A.,  con  matricula  profesional  vigente  No.0870029503,
expedida el  15 de septiembre de 1988, quien elabor6 el Ievantamiento arquitect6nico.
Ingeniero  civil  Gustavo  Adolfo  Villalba  Polo,  con  matricula  profesional  vigente  No.13202-
108910 expedida el  15 de julio de 2001, quien elaboro el peritaje estructural, quien acredito la
experiencia profesional que excede los cinco aflos exigidos en la norma.

Que el lote de la petici6n tiene asignado el boletin de nomenclatura 38A-42 en la carrera 8A
(casa 9 manzana E), y registra en la factura predial un area construida de 153m2.

Que  el   inmueble  de  la  petici6n,  fue  transferido  como  casa  9  en   la   manzana   E  de  la
urbanizaci6n  La  Espaf`ola,  y en  el  plano de  levantamiento arquitect6nico se  identifican  dos
apartamentos con un area total de 185.76m2, documentos con los cuales se acredita que la
casa 9 fue ampliada sin licencia de construcci6n, y es esta el objeto del reconocimiento.

Que  las  sefioras  Luz  Nalliver Zuleta  Aguilar y  Melisa  Andrea  Rocha  Rivera,  han  declarado
bajo  la  gravedad  de  juramento,  que  la  casa  de  la  peticj6n,  fue  ampliada  hace  12  afios,
declaraci6n que se entiende rendida con el diligenciamiento del formulario en lo pertinente a
ia antigtledad.

Que las seFioras Luz Nalliver Zuleta Aguilar y Melisa Andrea Rocha Rivera pueden ser titulares
del acto de reconocimiento,  por ser las titulares del derecho real de dominio de la casa 9 en
lamanzanaEdelaurbanlzacl6nLaEspafiola-RodriguezTorlces,adquiridaestamediantet
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el contrato de compraventa, celebrado con el sefior Edilberto Rocha Donato, segun consta en
las escrituras publicas  1244 del  18 de junio de 2010,   otorgada en  la notaria Cuarta de esta
ciudad, bajo anotaci6n No.016 en la matricula inmobiliaria 060-52462 y 67 del 26 de enero de
2012 otorgada en la notaria Sexta de Cartagena, bajo anotaci6n No.017 en la citada matricula.
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del decreto 1783
de 2021.

Que  los vecinos  colindantes, fueron  citados para que conozcan  los planos de la edificaci6n
destinada al  uso  residencial  bifamiliar,  objeto de  reconocimiento,   se constituyan  en  parfe y
hagan  valer  sus  derechos,  de  conformidad  a  lo  dispuesto  en  el  articulo  2.2.6.1.2.2.1   del
decreto  1077 de 2015,  modificado por el articulo  16 del decreto 1783 de 2021.

Que  el  inmueble  de  la  petici6n  se  encuentra  ubicado,  en  el  area  delimitada  en  el  plan  de
ordenamiento territorial como de actividad residencial tipo 8. que tiene sefialado los siguientes
usos:  Principal:  residencial  unifamiliar,  bifamiliar y multifamiliar.
Compatible:  comercio  1,  industrial  1.
Complementario:  institucional  1  y 2,  portuario  1.
Restringido: comercial 2
Prohibido:  comercial  3  y  4,  industrial  2  y  3,  turistico,  portuario  2,  3  y  4,  institucional  3  y 4.
Columna 3 del cuadro No.1  del decreto 0977 de 2015.

Que  el  barrio  Rodriguez  Torices,  tiene  seFialado  el  tratamiento  urbanistico  de  renovaci6n
urbana y mejoramiento integral total, definidos en los articulos 187 y 194  del decreto 0977 de
2001.

Que  el  reconocimiento  de  construcci6n  se  encuentra  definido  en  el  Articulo  2.2.6.4.1.1  del
Decreto  1077  de  2015  modificado  por  el  decreto  1333  de  2020  con  el  siguiente  texto"  E/
reconocimiento  de  edificaciones  por  parte  del  curador  urbano  o  la  autoridad  municipal  o
distrital competente para expedir I.Icencias de construcc.16n, procedera respecto de desarrollos
arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.
EI reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar siempre que se cumpla
con el uso previsto y que la edifilcaci6n se haya concluido como minimo c.Inco (5) afios antes
de la entrada de vigencia de la ley 1848 de 2007. Esle termino no aplicara en aquellos casos
en el que el solicitante debe obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativd' .

Que   dentro   del   procedimiento   legal   de   reconocimiento   de   construcci6n,   se   hicieron
observaciones al  peritaje estructural, que se pusieron en conocimiento del arquitecto Eudes
Antonio Castafio, como resposable de la solicitud, y fueron atendidas dentro del t6rmino legal
por el ingeniero civil Gustavo Adolfo Villalba Polo.

Que el ingeniero civil Gustavo Adolfo Villalba Polo,  como responsable del peritaje estructural
sobre el estado el inmueble, concluye:
"La edificaci6n existente, cumple con todos los requisitos normativos de la NSR-10, y es capaz

de resistir las cargas gravitacionales debido al uso y las cargas sismicas".

Que  sobre  el  peritaje  estructural,  la  ingeniera  civil  atendidas  las  observaciones,  rindi6  el
siguiente informe:
La construcci6n por reconocer es una edificaci6n de 2 pisos con sistema estructural de p6rticos de concrete
reforzado y se revis6 con grado de capacidad de energia minimo.
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La cimentaci6n esta compuesta por zapatas aisladas, medianeras y esquineras, unidas entre si con vigas de
amarre de 0.35xO.35m reforzadas con 4 barras 3/4" arriba y abajo, con estribos de 3/8" cada 0.12m a lo largo de
su  longitud.
Las zapatas centricas son de 1.80xl .80xO.35m, reforzadas con barras de 1/2" cada 0.18m en ambos sentidos.
Las zapatas esquineras son de  1.20xl .20xO.35m,  reforzadas con barras de 1/2" cada 0.18m en ambos sentidos.
Las zapatas medianeras son de  1.00xl .80xO.35m, reforzadas con barras de  1/2" cada 0.18m en ambos sentidos.
Las columnas son de 0.35xO.35m y estan reforzadas con 8 barras de 5/8" y con aros de 3/8" cada 0.15m.
Las vigas principales son de O.35xO.35m reforzada con 3 barras de 5/8" arriba y abajo con estribos de 3/8" cada
0.12m.
Las vigas secundarias son de 0.20xO.35m reforzada con 2 barra de 1/2" arriba y abajo con estribos de 3/8" cada
0.15m.
El sistema de entrepiso es una losa maciza en dos direcciones de 0.10m de espesor, con una malla
electrosoldada de 6.50mm cada 0.15m.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleraci6n pico efectiva Aa=0.1y
Av=0.10 y se revis6 con perfil de suelo tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con que se hizo el
analisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.0.
En el peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un  I'ndice de sobre
esfuerzos menor a la unidad, tuvieran cuantias superiores a la mi'nima de acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis
sismico (con perfil de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable), calculo de derivas con resultados
menores al  1% de la altura de piso, analisis de cargas de acuerdo al titulo a de NSR-10, revisi6n de cimentaci6n
(con capacidad admisible de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable).
Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitect6nicos y con la
descripci6n del peritaje estructural en cuanto a sistema estmuctural, dimensiones y acero de refuerzo.

Que  la  arquitecta  Yolanda  Barguil  Mote,  revis6  el  plano  de  levantamiento  arquitect6nico,  y
describi6 dos apartamentos con sus areas, en la casa 9 de la manzana E de la urbanizaci6n
La Espafiola - Rodriguez Torices.

Que  los  vecinos  colindantes  citados  no  han  participado  dentro  de  esta  actuaci6n  para
presentar objeciones al reconocimiento de existencia de la edificaci6n bifamiliar objeto de este
tfamite.

Que dentro de esta actuaci6n, se ha acreditado que el desarrollo arquitect6nico cumple el uso
previsto  en  el  area  de  actividad  residencial  tipo  8  (bifamiliar),  antigdedad  de  12  aiios  y  el
peritaje estructural  revisado con grado de capacidad de energia  minimo. Articulo 2.2.6.4.1.1
del decreto 1077 de 2015.

Que   las   interesadas   aportaron   copia   de   los   comprobantes   de   pago   del   impuesto   de
delineaci6n urbana y el valor de la estampilla procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077
de 2015.

Por las razones expuestas, y con fundamento en los articulos citados, se

RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la casa 9 en la manzana E, en la primera etapa de
la urbanizaci6n La Espafiola -barrio Rodrfguez Torices, con la ampliaci6n desarrollada para
el uso residencial bifamiliar ubicada esta en la carrera 8A #38A-42, registrada con la matricula
inmobiliaria  060-52462,  y  referencia  catastral  01-02-0748-0012-000,  de  propiedad  de  las
sefioras Melisa Andrea Rocha  Rivera y Luz Nalliver Zuleta Aguilar.

SEGUNDO:  APR0BAR  los  planos  arquitect6nicos  que  se  integran  a  esta  resoluci6n  y  se
describen asi:
Primer piso = 87.79m2
Apartamento 101
Consta de: Sala comedor, Star, cocina, tres alcobas, dos bahos, labores, patio = 88.82m2
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Escalera = 15.37m2
Patio primer piso =  1.7m2
Segundo piso = 98.32m2
Apartamento 201
Consta de: Terraza -balc6n, sala, comedor, ¢ocina, labores, tres alcobas, dos bafios
Area libre primer piso =  17.07m2
Area total construida objeto de reconocimient6 = 185.76m2
Antejardin = 2.20m sobre carrera 8A
Altura = 6.10m
Nt]mero de pjsos = 2
Numero de apartamentos = 2, destinados a enejenarse con fundamento en la ley 675 de 2001.

TERCERO: RECONOCER al arquitecto Eudes Antonio Castafio A., con matricula profesional
vigente  No.0870029503,  expedida  el   15  de  septiembre  de  1988,  como  responsable  del
levantamiento arquitect6nico.
Ingeniero  civil  Gustavo  Adolfo  Villalba  Polo,  con  matricula  profesional  vigente  No.13202-
108910 expedida el  15 de julio de 2001, como responsable del peritaje estructural.

QUINTO:  Contra  esta  resoluci6n,  proceden  los  recursos  de  reposici6n  y  apelaci6n  que
debefan presentarse, en los terminos previstos en el c6digo de procedimiento administrativo
y de lo contencioso administrativo, y de conformidad  con lo dispuesto en el articulo 65 de la

%+;#yL#=G.0.CONEO
Curador Urbano No.  1  de Cartagena

CURADURIA URBANA No  1  DE CARTAG.ENA D.T.Y.C., CARTAGENA,  MARZO VEINTI0CHO

(28)  DEL Aflo DOS MIL VEINTITRES (2023)

Por  no  proceder  ningun  recurso  contra  el  presente  ACTO  ADMINISTRATIVO  13001.=1-23

0111  de   FEBRERO   DIECISEIS  (16)  del.afio  2023,  ha  quedado  en  firme  (Artfculo  87  del

C.P.A.C.A.)

0 CONEO

Curador Urbano No 1 del distrito de

Cartagena de lndias
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