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CURADURIA URBANA
4 N° 1- CARTAGENA

Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13oo1-1-2syﬁ,0 1 O 2 ,"17 FEB 2023

Por la cual se reconoce la existencia de una edificacién y se concede licencia de
construccion en la modalidad de modificacion

Uso: Residencial multifamiliar
Titular: Elida Rosa Pajaro Simancas

Radicado 13001-1-24-0806

El Curador Urbano No. 1 de Cartagena, Leopoldo Villadiego Coneo, en uso de las facultades
que le confiere la Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, por el cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del sector Vivienda Ciudad y Territorio, modificado por el Decreto 1783
de 2021,y

CONSIDERANDO

Que la sefiora Elida Rosa Pajaro Simancas, identificada con cédula de ciudadania 22.813.873,
radicé ante esta Curaduria Urbana el Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado para
obtener reconocimiento de la existencia de una edificacién, asi como licencia de construccion
en la modalidad de modificacién sobre el inmueble ubicado en la Calle 19 61 44 (Casa 1) del
Barrio EI Carmelo de esta ciudad, identificado con matricula inmobiliaria 060-268085 y
referencia catastral 01-05-0184-0008-901.

Que el reconocimiento de construccién se encuentra definido en el articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077 de 2015, como la actuacién por parte del curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias de construccion, respecto de desarrollos
arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia. El reconocimiento de la
existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes y, (i) que la edificacién se haya concluido como minimo
cinco (5) afos antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara
en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

Que al Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado y radicado bajo el numero 13001-1-24-
0806, el interesado anexé la documentaciéon sefialada en la Resolucion 0462 de 2017,
modificada por la Resolucién 1025 de 20212, y en el mismo relacionan como profesionales
responsables del proyecto a los siguientes: :
Alvaro Molinares Polo, arquitecto con matricula profesional vigente No. 13032002-73105770,
como proyectista y director de la construccion.

Freddy Llamas Bustos, ingeniero civil con matricula profesional vigente No. 1320248698BLV,
como disefador estructural.

Que la solicitante declaré bajo la gravedad de juramento que la edificacion objeto de
reconocimiento fue ejecutada y finalizada en el afio 2011, cumpliendo con lo establecido en el
Decreto 1333 de 2020.

Que el inmueble objeto de la solicitud se encuentra ubicado en el area delimitada graficamente
en el Plano de Formulacién Urbana PFU-05/05 como 4rea de actividad residencial Tipo B3, la

1 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan acompafiar las solicitudes de licencias
urbanisticas y de modificacién de las licencias urbanisticas vigentes”

2 “Por medio de la cual se modifica la Resolucién 0462 de 2017, relacionada con los documentos que
deberan acompafiar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacion de las licencias
urbanisticas vigentes”

3 Columna 2 del Cuadro Numero 1 del Decreto 0977 de 2001, “por medic def cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”. : \,
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cual tiene sefalada los siguientes usos:

Principal: Residencial unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Compatible: Comercial 1 e Industrial 1.

Complementario: Institucional 1 y 2, Portuario 1.

Restringido: Comercio 2.

Prohibido: Comercial 3 y 4, Industrial 2, Turistico, Portuario 2, 3y 4, Instltumonal 3y4.

Que el arquitecto revisor de esta Curaduria Urbana, revisé los planos arquitectonicos y
describi6 los espacios con los que se establece que el inmueble se encuentra destinado al uso
Residencial multifamiliar, sefialado como principal en el area de actividad residencial Tipo B,
por lo que es viable el reconocimiento de la existencia de la edificacion asi como el otorgamiento
de la licencia urbanistica solicitada. ,

Que la solicitud de reconocimiento es procedente porque el lote de la peticion no se encuentra
localizado en area de proteccion, ni de alto riesgo no mitigable y no esta afectado por motivo
de utilidad publica®.

Que la solicitud de reconocimiento y de licencia de construccion, fue sometida al procedimiento
legal dentro del cual fueron citados los vecinos colindantes mediante edicto emplazatorio, para
que si a bien lo tuvieren, participaran dentro de la actuacion, se constituyeran en parte e hicieran
valer sus derechos, de conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1 .2.2.1
modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021.

Que el interesado aporté fotografia de la valla instalada en el sitio, con las prescripciones
‘minimas para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite tendiente al otorgamiento de
licencia de construccion sobre el inmueble identificado en precedencia®.

Que la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, examinada la documentacion correspondiente,
rindié el siguiente informe de revision:

“La construccion por reconocer es una edificacion de 2 piso de uso residencial con sistema estructural
de poérticos en concreto reforzado, y se revisé con capacidad minima de disipacion de energia (DMI).

La cimentacion estd compuesta por zapatas aisladas unidad por vigas de cimentacion de 0.30x0.30m,
reforzada con 3 barras de 5/8 pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.

Las zapatas son de 1.50x1.50x0.40m y 1.20x1.20x0.40m con un refuerzo de barras de 5/8 de pulgada
cada 0.15m.

Las columnas son de 0.25x0.25m reforzadas con 8 barras de 5/8 de pulgada, con estribos de 3/8 de
pulgada cada 0.10m.

Las vigas principales son de 0.25x0.30m reforzadas con 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con
estribos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.

La losa de entrepiso es una losa aligerada en una direccion con espesor de torta de 0.06m, reforzada
con una malla electrosoldada de 6mm cada 0.15 en ambos sentidos. soportado sobre viguetas de

4 Articulo 2.2.6.4.1.2. del Decreto 1077 de 2015. Q
5 Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1783 modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021. ¥
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0.12x30m espaciados cada 0.60m, con un refuerzo de 2 barras de 1/2 pulgada y estribos de 3/8 de
pulgada cada 0.10m. ;

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva
Aa=0.10 y Av=0.10 y se revis6 con perfil de suelo tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con
que se hizo el andlisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.00.

El proyecto cuenta con una memoria de peritaje estructural.

Concepto estructural:

En el peritaje estructural se verificé que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de
sobre esfuerzos menor a la unidad, tuvieran cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se
hizo el andlisis sismico (con perfil de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable), calculo de
derivas con resultados menores al 1% de la altura de piso, anélisis de cargas de acuerdo al titulo B de
NSR-10, revisién de cimentacion (con capacidad admisible de suelo asumido por el ingeniero estructural
responsable).

Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitecténicos y con
la descripcién del peritaje estructural en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.”

. Que acreditado el cumplimiento de las exigencias para declarar la existencia de una edificacion
y otorgar la licencia de construccién, fue proferido acto administrativo de viabilidad de
otorgamiento de acto de reconocimiento y licencia urbanistica®.

Que dentro de esta actuacion, adelantada con sujecion al procedimiento legal sefialado en el
Decreto 1077 de 2015 y normas concordantes, no se han constituido en parte los vecinos
colindantes citados ni terceros interesados para presentar objeciones a la solicitud.

Que el solicitante aporté copia de los comprobantes de pago del pago de los impuestos
asociados a la expedicion de licencias urbanisticas’.

Por las razones expuestas, y con fundamento en la normatividad citada, se
RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la edificacion, destinada al uso Residencial
multifamiliar, concluida sobre el inmueble ubicado en la Calle 19 61 44 del Barrio EI Carmelo
de esta ciudad, identificado con matricula inmobiliaria 060-268085 y referencia catastral 01-05-
0184-0008-901.

SEGUNDO: APROBAR los planos arquitecténicos de la edificacién objeto de reconocimiento,
estudiados durante al tramite de la actuaciéon administrativa, que se integran a esta resolucion
y se describen asi:

6 Articulo 2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 20 del decreto 1783 de \
2021. ‘
7 Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015.
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RECONOCIMIENTO Y MODIFICACION MULTIFAMILIAR EN 2 PISOS - USO RESIDENCIAL

TIPOB
PRIMER PISO 147.19 M2 2
APARTAMENTO 01 (SALA COMEDOR, COCINA, 1 ALCOBA, 1 BANO Y PATIO) (MODIFICA)
AREA DE CONSTRUCCION 66.25 M2
PATIO------ 88.25 M2
ANTEJARDIN 16.50 M2
AREA DE MODIFICACION 66.25 M2 i
APARTAMENTO 02 PRIMER NIVEL (SALA COMEDOR, COCINA, 2 ALCOBA, 1 BANO Y
PATIO)
. AREA DE CONSTRUCCION 79.94 M2
PATIO-—----- 77.56 M2
"ANTEJARDIN 20.50 M2
ESCALERA 4.00 M2
SEGUNDO PISO 150.43 M2 -
APARTAMENTO 03 (SALA COMEDOR, COCINA, LABORES, 2 ALCOBA Y 1 BANO)
AREA DE CONSTRUCCION 81.88 M2
APARTAMENTO 02 SEGUNDO NIVEL (ESTAR, 2 ALCOBA Y 1 BANO)
AREA DE CONSTRUCCION 68.55 M2 -

AREA DE CONSTRUCCION: 350,00 M2
AREA DEL LOTE: 297,62 M2

NUMERO DE PISOS: 2

ALTURA: 7,05 M

TERCERO: CONCEDER licencia dev construccién en la modalidad de modificacién sobre la
edificacion antes identificada, la cual debe ejecutarse de conformidad con lo descrito en la
presente resolucion.

CUARTO: RECONOCER Alvaro Molinares Polo, arquitecto con matricula profesional vigente
No. 13032002-73105770, como proyectista y director de la construccion.

Freddy Llamas Bustos, ingeniero civil con matricula profesional vigente No. 1320248698BLV,
como disefiador estructural.

QUINTO: El término de vigencia® de esta resolucion es de veinticuatro (24) meses prorrogables
por plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que quede en firme
este acto administrativo, de conformidad a lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 del 2015 modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

1783 de 2021.
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SEXTO: Sefialar al titular de la presente licencia las obligaciones contenidas en el articulo
2.2.6.1.2.3.6. del Decreto 1077 de 2015, que a continuacion se relacionan:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio publico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecion
a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con
las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de
Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que senala el Titulo
| del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el
fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto
y/o en las actas de supervision. ;

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular
de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. ;

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia
de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la
obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer
el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion. :

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen
las normas de construccion Sismo Resistentes. \
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12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente
vigente. '

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

SEPTIMO: NOTIFIQUESE la presente resolucion de la forma prevista en el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015.

OCTAVO: Contra esta resolucién proceden los recursos® de reposicion y apelacion, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El de apelacién se surtira ante la Secretaria de
Planeacion Distrital.

VAV

LEOPOLDO VILLADIEG@ CONEO
Curador Urbano No. 1 d€ Cartagena

Proyecté: Daniel Acosta Alean

2021.

2026
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