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OLIMPO VERGARA VERGARA

Director De Contro! Urbano
Planeacion Distrital
Edificio Inteligente
Chambacu

Cartagena

C.U.N° 058- P-31-10-2016

Radicacion: 13001116 —-0519 de octubre 24 de 2016 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, que el senor DOMINGO PINEDA
MELGAREJO, ha solicitado ante esta Curaduria Urbana declarar la existencia de
una edificacion desarrollada sin la previa licencia en el inmueble ubicado en el
barrio Espinal calle 32 No 18 C -05de esta ciudad. El titular bajo gravedad de
juramento, declara que la edificacion a reconocer, se ha concluido
arquitectonicamente hace cinco anos, lo anterior para dar cumplimiento al
Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077, y al decreto 1110 del 01 de
agosto de 2016

Curador del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 7 de septiembre de 2018
Oficio AMC-AUTO-002733-2018
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 0109-2018
QUEJOSOS DE OFICIO
PRESUNTOS INFRACTORES DOMINGO PINEDA MELGAREJO
HECHOS VIOLACION DECRETO 0977 DE 2001
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-16-0075628

COMPETENCIA

La Directora Administrativa, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0075628, radicado el 16 de noviembre de 2016, el
curador Urbano N° 1 puso en conocimiento de este Despacho la solicitud de
reconocimiento a construccién ubicada en el barrio Espinal, calle 32 N° 18 C-05,
solicitada por el sefior Domingo Pineda Melgarejo.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.
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Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de

Control Urbano adelantara Averiguaciéon Preliminar,

con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a decretar:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la
construccién ubicada en el barrio Espinal, calle 32 N° 18 C-05, a fin de
que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
propietario de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable
de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de las obras en ejecucion y del predio asunto del presente
proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas
de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se
debera solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos
que permitan evidenciar una posible infraccion urbanistica, asi como la
camara de comercio de la constructora (si aplica) a fin de individualizar al
representante legal.

2. Oficiar a la Curaduria Urbana N° 1, a fin de que informe el estado del
tramite radicado con N° 13001116-0519 de octubre 24 de 2016, con el fin
de certificar si fue concedida la licencia de reconocimiento solicitada.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:
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TERCERO:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa
a la construccion ubicada en barrio Espinal, calle 32 N° 18 C-05,
a fin de que se rinda un informe en el que se debera establecer
la identidad del propietario de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado
en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente,
de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion y del predio asunto del presente proceso, asi
como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la
obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion. Se debera solicitar copia de la escritura
publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar
una posible infraccion urbanistica, asi como la camara de
comercio de la constructora (si aplica) a fin de individualizar al
representante legal.

2. Oficiar a la Curaduria Urbana N° 1, a fin de que informe el
estado del tramite radicado con N° 13001116-0519 de octubre 24
de 2016, con el fin de certificar si fue concedida la licencia de
reconocimiento solicitada.

Notifiquesele personalmente de Ila presente actuacién
administrativa a la sefiora Mirian Quintana Madrid, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede
recurso alguno.

En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011.

ANA OFELTA 'GALVAN'MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de'Cartagena de Indias D. T. y C.

Proyectg: Aura Gutierrez
Aboga xterna DACU.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 7 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0100113-2018

Sefior
DOMINGO PINEDA MELGAREJO
Espinal, calle 32 N° 18 C-05

Referencia; NOTIFICACION POR AVISO
Proceso: 2018-0109

Cordial saludo,

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, la Direccién Administrativa de
Control Urbano realiza la siguiente Notificacion por Aviso, en los términos que a
continuacion se enuncian:

ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: Oficio AMC-AUTO-002733-2018 por medio
del cual se ordena INICIAR AVERIGUACION PRELIMINAR por presunta infraccion
urbanistica con radicado interno N° 2018-0109.

FECHA DEL ACTO ADMINISTRATIVO: 07 de septiembre de 2018.

RECURSOS QUE PROCEDEN: No proceden recursos contra el mismo.

NOTA: La presente notificacion se dara por surtida al finalizar el dia siguiente habil a la
fecha de recibido.

Asi mismo le informo que mediante oficio AMC-OFI-00100099-2018 del 07 de septiembre
de 2018 se comisiond al ingeniero Hernando Salazar y al técnico Rubén Diaz a fin de
practicar visita técnica de que trata el acto administrativo anexo a la presente. Esta visita se
llevara a cabo el dia 24 de septiembre de 2018 a las 09:00 am.

Adjunto se remite copia integra del Auto AMC-AUTO-002733-2018

Cordialmente,

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyegtg:{Aura Gutierrez
Abo! terna DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 7 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0100117-2018

Senor
RONALD LLAMAS BUSTOS
Curador Urbano N° 1

Referencia: SOLICITUD DE INFORMACION ¢ =
PROCESO SANCIONATORIO 2018-0109 L w«;-a\,SéMJ

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que esta Direccién
Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de
2011, aplicable a la actuaciéon de control urbano, mediante Auto de fecha 04 de
septiembre de 2018 con cddigo de registro AMC-AUTO-002733-2018 ordend iniciar
Averiguacion Preliminar frente a los hechos que fueron puestos en conocimiento por
su despacho mediante oficio EXT-AMC-16-0075628. Asi mismo decreto la siguiente
prueba:

“2. Oficiar a la Curaduria Urbana N° 1, a fin de que informe el estado del tramite
radicado con N° 13001116-0519 de octubre 24 de 2016, con el fin de certificar
si fue concedida la licencia de reconocimiento solicitada..”

En razén de lo anterior, solicito con el acostumbrado respeto, se sirva remitir a esta
Direccion Administrativa y con destino al proceso de la referencia, la informacion
antes sefialada.

Cordialmente,

ANA OFELIAGAL %RENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyect ra Gutierrez
Aboga rna DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 7 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0100099-2018

Ingeniero
HERNANDO SALAZAR

Técnipo ]
RUBEN DIAZ

Direcciéon Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica
Quejoso: De Oficio
N° de Proceso: 01092018

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
AMC-AUTO-002733-2018, la Directora Administrativa de Control Urbano ordend
iniciar averiguacion preliminar por presunta violacién de normas urbanisticas de
conformidad con solicitud de reconocimiento de construcciéon reportada por el
Curador Urbano N° 1

Asi mismo se ordend practicar como prueba preliminar visita técnica dentro de la
presente actuacion urbanistica.

En razén de lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a
la construccion ubicada en barrio Espinal, calle 32 N° 18 C-05 a fin de identificar el
responsable de la presunta norma urbanistica. Debera establecer la identidad del
propietario de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion y del predio,

O ,
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asunto del presente proceso, asi como una

individualizacion del presunto infractor de Ila

normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacion de
los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se debera solicitar copia de la
escritura publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una posible
infraccion urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora (si aplica)
a fin de individualizar al representante legal.

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios de
los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificaciéon catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccién.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los numerales
anteriores y debera realizarse el dia LUNES 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018 A LAS
09:00 AM de conformidad a notificacion hecha en el sitio de la presunta infraccion.

Para efectos del cumplimiento de la presente comision, el expediente de la
referencia queda a su disposicién en la secretaria de la Direccion Administrativa de
Control Urbano para lo que considere pertinente.

Cordialmente,
ANA OF JLVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecto: @S’utierrez
Abogada éxterna DACU
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N*. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

Cartagena de Indias, D.T. y C.
Septiembre, 19 de 2018

Doctora
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeaciéon Distrital
Cartagena
C.U.N°1-09-0588B -2018

-Referencia: SOLICITUD DE INFORMACION
PROCESO SANCIONATORIQ 2018-0108 ALCALGIA MAYOR DE SART
Oficio: AMC-OFI-0100041-2018 e &

- Referencia: SOLICITUD DE COPIA DE LICENCIAS ENTANILL A UNICA [
PROCESQO SANCIONATORIO 2018-0081 T
Oficio; AMC-OFI-0101806-2018 Bt o e radl
-Referencia; SOLICITUD DE INFORMACION Acisnaric gue regist
PROCESO SANCIONATORIO 2018-0109 Deperdencis del Dastirvets

Oficio: AMC-OFI-0100117-2018 Funcinaric Rescorsscie: GALVAN
- Referencia: SOLICITUD DE INFORMACION e N o on
PROCESO SANCIONATORIO 2018-0106 el a o

Oficio: AMC-OF1-0098547-2018

- Referencia: SOLICITUD DE INFORMACION
PROCESO SANCIONATORIO 2018-0107
Oficio: AMC-OF1-0098563-2018

Cordial saludo

Sobre los oficios de la referencia doy respuesta, en el orden relacionado en este
escrito asi:

e El formulario diligenciado por la sefiora AYDA QUINTANA, MIRIAM
QUINTANA Y HERNANDO QUINTANA, para obtener el reconocimiento de
la construccion desarrollada en el lote ubicado en la Carrera 68B N° 11-15
del Barrio la Victoria, fue desistida mediante auto de Mayo 22 de 2017.

¢ Con los datos suministrados no se puede verificar la radicacion de solicitud
de licencia, debe informar el folio de matricula inmobiliaria o la referencia
catastral.

¢ Esta Curaduria Urbana mediante la resolucion N° 0651 de Diciembre 23 de
2016, declaro la existencia de la edificacion, con la adecuacién adelantada
hace 5 afios, para el uso institucional 2 — educativo, ubicada esta en la calle
32 N° 18¢-05 del Barrio el Espinal de esta ciudad. (anexo copia)

e Anexo copia de la resolucidon N° 0324 de Julio 11 de 2017, por la cual se
declar6 la existencia de la edificacidon desarrollada en el lote ubicado en la
carrera 58 N° 09-76 del Barrio 20 de Julio — Henequén, de propiedad de la
sefiora INIRIDA DEL SOCORRO BELLO.

e Anexo copia de la resolucion N° 0633 de Diciembre 19 de 2016, mediante la
cual se declar6 la existencia de la edificacion desarrollada en el lote 20 de la
manzana 33 en el Plan 400 de la Urbanizacién Republica de chile de esta
ciudad, de propiedad de la sefiora ISAB1EL CASTILLA ARRIETA.

2
AMA

Cartagena d Indias (Provisional)
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

- RESOLUCION
m06337990IC, 016
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFI(‘ALION
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR |
TITULAR: ISABEL CASTILLA ARRIETA !
EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD.T.Y C_EN
U0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 3838 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015
CONSIDERANDO

Cue la senora ISABEL CASTILLA ARRIETA, idenlificada con cedula de ciudadania N°
22813 322 expedida en Arjona, como propielana de la casa lote N° 20 en la manzana 33
del Plan 400 de la Urbanizacion Repiblica de Chile de esla ciudad, radico ante esta
Curaduria Urbana ef formulario Gnice Nacional diligenciado, para obiener el reconocimiento
de la ampliacion desarrollada hace mas de 5 afos.

Qe a la pelicion radicada en legal y debida forma bajo el N° 12001116-0294, ta inferesada
anexo la documentacion sefalada en los Articulos 2261217 y 226422 del Decrelo
1077 de 2015 en la misma designa como responsable del levaniamiento de la edificacion
i arquitecto ROLANDO CHAVEZ, con Matricula profesional vigente N® 13252006-8851971
y del peritaje tecnica al ingeniero civil GUSTAVQ VILLALBA POLO, con Maltricula
p. ofesional vigente N° 13202108910.

Jue la senora ISABEL CASTILLA ARRIETA, declara bajo la gravedad del juramento que
ia adificacion, objeto del reconocimiento solicitado fue ampliada hace mas de 5 afios para
el use residencial bifamiliar, declaracion que se entiende prestada con el diligenciamiento
dei formulario. (Numeral 4 dal Articulo 226422 del Decreto 1077 de 2015).

Que el amuitecte ROLANDO CHAVEZ, gue elaboro el plano de levanlamiento, se hace
responsable legaimente de la veracidad de la informacion contenida en dicho documento y
e Ingeniere civil GUSTAVO VILLALBA POLO, se hace responsable legaimenie de los
jesultados del estudno técnico.(Numeral 2 v 3 del Articulo 2.2.6.4.2.2. del Decreto 1077 de
2015)
CGue la senora ISABEL CASTILLA ARRIETA, puede ser titular del acto, de declaratoria de
existencia de la edificacion de la peticién, por ser ta propielaria de la casa lote, adquirida
metiante el contralc de compraventa celebrado con el INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL, segun consta en fa escrifura pablica N° 986 del 28 de Julio de 1875,
olorgada en la Notaria Primera de Carlagena, registrada con la malricula inmobiliatia 060-
294640 (Aricule 2.264.2.1y 2261215 del Decreto 1077 de 2015).
Ciie el inmueble de la peticion tiene asignado el boletin de nomenclatura 25B-11 en la
Transversal 490 (lofe 20 manzana 23) Urbanizacion Repiblica de Chile de esta ciudad.
Qe en cumplimiento de lo dispuesto en el Paragrafo 1 del Adiculo 2.2.6 4.1.1 del Decreto
1077 de 2015, fue informade el Doclor OLIMPO VERGARA VERGARA, como director de
ontral Urbano, que la sefiora ISABEL CASTILLA ARRIETA, solicito la declaratoria de
construceion de la edificacion ampliada hace 5 afos para el uso residencial bifamiliar,
Cwie el inmueble de la peticion registra eri la factura predial un drea construida de 62 M2, y
en el plano de levantamienio arquitectnico, se identifican dos apartamentos en 91.96 M2,
documentos con los cuales se acredita que la edificacion fue ampliada sin m:enma para el
uso residencial bifamiliar.
Gue los vecinos colindantes relacaonadoJ en el formulario diligenciado, fueron citados por
correo cerlificado, para que se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de
conformidad alo dnspuesto en los Ardiculos 2261221 y 226425 del Decrelo 1077 de
7“”1‘
Cue 13 senora ALMA ROSA BERRIO DE FONG, como vecina colindante en e! oficio de
citacion de fecha Agosio 16 de 2016, deja la siguienie constancia: “ya eso fue construido
sin previo aviso, porque ella debia hacer la solicitud primero y despueés construir agosto 24

20316, Con mi inmueble hay falencia”. £
Gue mediante oficio N°® TR-085/2016 de Noviembre 24 de 2016, se le solicito a la senora
ALMA ROSA BERRIO DE FONG, que aclare o informe |a falencia que presenta la
construccion de la senora ISABEL CASTILLA ARRIETA, respecto a su inmueble y a la fecha
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- RESOLUCION

| DIC. 2016
POR LA CUAL SE DECLA!AO L?\ éXlgTéNtlg DE UNA EDIFICACION

USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: ISABEL CASTILLA ARRIETA

EL CURADOR URBANQ N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T Y C_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015

Que el reconocimiento de construccion esta definido, cdme fa actuacion por medio
de la cual ¢ Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minimo cinco (5) afnos antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no se aplicara en aguellos casos en el que el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativo, (Atticuw
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015),
Que la casa lote de la peticion, se encuentra ubicado en el Area defimitada graﬂmmwte
en el Plano de Formulacién Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area de Aclividad
Residencial Tipo B-RB, reglamentads en la Columna 2 del Cuadro 1 del Decrelo 0977 de
2001, la cual tiene sefalado los siguientes usos: Principal: residencial: vivienda unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar. Cotnpatible: comercio 1, industrial 1; Complementario
institucional 1 y 2, porluario 1; Restringido comercio 2; Prohibido: comercio 2 y 4,
industrial 2 y 3, tuustlco portuario 2, 3 y 4, instilucional 2 y 4.
Que el Banio Republica de Chile, donde se encuenira ubicado el inmuegble de la peticion,
es un sector urbanisticamente desarrollado, que liene el tratamiento whbanistico de
mejoramiento integral parcial, definido en el articulo 192 del Decreto 0977 de 2001
Giue 1a solicitud de declaratoria de construccion es procedents, porque el lote de I1a pelicion
no se encuentia locahzado an area de proleccion, ni de alte riesgo no miligable, ni esta
afeclado por molivo te utmdad publica. Articulo 2.2 6.4 1.2 del Decrelo 1077 de 2015).
Que en el plano de levantamiento arguiteclonico se identifican dos apartamentos o
viviendas, que determinan el uso residencial bifamiliar, previsto como principal en el Area
de Actividad Resndencsal Tipe B-RB. (Columna 2 del wadro N*1 del Decreto 0977 de 2001)
Qlue el ingeniero civil GUSTAVO A. VILLALBA, como responsable del peritaje técnico, en
el documento que contigne este CONCLUYE: ’ :

La edificacion no presenta dafie alguno, ha ﬁmcnonado salisfacloriamenie los

tltimos 5 anos, a! no observarse asentamigntos la capamdad portanie del suelo en

la edificacion es adecuada, la eshiuctura se encuentra en buenas condiciones, los

materiales con los que esta construida cumplen con los requisitos del NSR-10, la

distribucion de sistema estructural en planta y en allura es adecuada en ambos

senlidos para resislir solicitaciones hotizontales y verticales, ademas no se va a

realizar cambiog de uso, ampliaciones, reparaciones o medificaciones de ia

estructurs, per lo que no se hace necesario recalcular la estructura ni modificaria.

La edificacion no estd ubicada en zona de allo riesgo.

Asi mismo la edificacion no ha afeclado el estado de las estructuras vecinas.

Las dimensiones y refuerze de la estructura construida son superiores a las

oblenidas de los analisis de las condiciones de carga actuales.

De scuerdo al andlisis empleado por lo expuesto en el lilulke E del NSR-10 la

edificacion es apta para resistir las fuerzas honzontales que se llegasen a preseniar

por un sismo e ja zona de influencia.

Las derivas de pisos son menores a las permitidas por el caddigo NSR-10; de acuerdo

al analisis empleado.

Como arriba se menciono los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de piso no

Hegan a 1, segin lo indicado en el codigo NSR-10,

La edificacion objelo de la solicitud de reconocimiento no se encuenlra clasificada

dentro de las establecidas en el Numeral A.10.9.1 del reglamento NSR-10.

Con tlodo lo anterior se puede afirmar que la edificacion es eshucturalmente

eslable”.
Cwe ja ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el perilaje técnico rinde el siguiente
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POR LA CUAL SE DE(‘LARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TNTULAR: 1ISABEL CASTILLA ARRIETA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T. YC_,EN
LSO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 UE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015 '
L2 conslruccion a reconocer es una edificacion de dos pisos con sistema eétmc!ural de
porticos de concreto reforzado y se revisé con grado de capacidad de energia minimo.

Lo cmentacion esta compussta por zapafas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.

é. 15 zapatas son de 1.50x1.50x0. '%(Jm y estan reforzadas con barras de 5/8 cada 0.15m en

i xho« sentidos.

I a5 columnas son de 0.30x0.30m y reforzadas con 8 barras de 5/6 y con aros de 3/8 cada
0 1hm

Las vigas de entrepiso son de 0.20x0.25m y estan reforzadas con 2 barras de 3/4 arriba y
abajo con aros de 36 cada 0.15m.

£1 zistema de entrepiso es el de losa nervada armada en una direceién con espesor de torta
h— 0.05m y reforzada con barras de 28 cada 0.15m en ambos senlidos.

5 estructura se-encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
w0 afectiva Aa=0.1y Av=0.10 y s¢ revisd con perfil de suelo tipo D con valor Fa=16 y
f’ 4. el grupo de uso con gue se hizo el analisis fue |, con coeficiente de importancia de

: i}
Crel pentazgo estructural se verifico que cada uno de los elemenios estructurales tuvieran
un indice de sobre esfuerzes menor a la unidad, se hizo el andlisis sismico, célculo de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de diseis de los elementos
astruciurales cumpliendo con log requisitos que exige el decrelo 240 del 13 de febrero de
2012, Ley 400 det 1397 normas colombianas de disenio y construccion sismo resistente.
For lo anterior mencionade decimos que el proyecto estructural cumple con les requisitos
e procedimiento de analisis y disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para esfructuras
de concreto de titulo C”.
Que denlro de esta actuacién adelantada conforme al procedimiento sefalado en la
seccion 2 del Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de
las exigencias previstas para declarar la existencia de edificacion;, vale decir:
uso(residencial bifamiliar previsio como principal en et Area de Aclividad Residencial Tipe
£, Antigitedad de & afios, y peritaje técnico de acuerdo a las eslipulaciones de la NSR-
10 en el Titulo E (Articulo 2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Qe los vecinos colindantes, no se han constituido en parte para presentar objeciones al
plano de levantamiento arquitectonico presentado para el reconocimiento de La construccion
nifamiliar gue nos ocupa.
Clue la interesada aporfo copia de los documentos de pago del impuesto de delineacion a
ia construccién_al Distrito de Carlagena y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de
Halrimonio y Cultura, liquidades de conformidad a lo dispuesto en los Acuerdes 041 de 2006
y 123 de Diciembre 2002, respectivamente. (Articulo 2.2 6.6 8.14 del Decreto 1077 de 2015).
En mérite de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°
1 de Catagena D. T.y C.

RESUELVF-

ARTICULO PRIMERG: Declarar la émstenc;a de !a Edificacidn de 2 ptsos con dos
viviendas o aparfamentos, en el lote 20 de la manzana 33 en la Transversal 490 N° 25B-
i1 del Plan 400 de la Urbanizacion Repdblica de Chile de eta ciudad, registrada con la
Maltricula inmobiliaria N° 060-294840 y referencia calastral 01- 03—0736—0021 000, de
propiedad de la sefiora 1ISABEL CASTILLA ARRIETA.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las eventuales responsabnliﬂades penales,
civiles y administrativas, por la construccidon adelantada sin la previa licencia, en el lote
antes idenfificado, mconocimienio que no implica pronunciamiento sobre los linderos del
predio. |a titularidad de su dominio, ni las caracterislicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: C omo consecuencia de la declaracion de existencia de la
“msimde ca anriaha al nlang de levantamiento f
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POR LA CUAL SE DE(‘LARA LA EXISTENCIA DEU FICACION
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: 1ISABEL CASTILLA ARRIETA
EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C_EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 383 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.
arquilectonico que se integra a esla Resolucion en el cual se identifican 2 apartamentos o
viviendas, deslinados a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001. El planc de
levantamiento se describe asi: 2
FIRINIEIN BB oo fun s stonmnemsmmis ssanoseians sisnssa T TR T e o e 4560 M2
BIRIEIER L. o hnemeriorsnisesonmios aomtinmisnsssivpvibionss NE VRN O 4000 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y UN BANO
TIRMIETII, .. . i s mvvgisomssanibonsion sesmbsmemssbe s s Com S tormsn s s S e 5.60 M2
PATIOVIVIENDA 1. .. . e 11 40 M2
ANTEJARDIN. ... ... } ..................... 11.4D0 M2
) SEGUNDO PISO.......... e it i A BN S B IS S| s 4560 M2
VIVIENDA 2.. G 2000 M2
JALA-COMEDOR L.OC&NA 'DOS ALCOBAS Y UN BANO _
ESCALERA . fressiihs Sains i i Blasotiat Haseataia i s sasrassi i it IR
Area total construida = 91.20 M2, i
Area libre primer piso = 22 30 M2. {
4

Area de lole = 68.40 M2,

Numero de pisos = 2.

Altura = 6.08 melros.

Aislamiento de frente= 2 metros, sobre via.

Aislamiento postenor = 2 melros.

Nimero de unidades = 2 destinadas a enajenarse al ampam de la Ley 675 de 2001
Mediante esle aclo admmlslra!wo no se auloriza, ningln tipo de cbras en la edificacion de
uso residencial bffammar' que no puede ser obje!o de ampliacion.

ARTICULO TERCERO: Conlra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apelacion dentro de los Diez (10) dias siguienles a su nofificacion, el de apelacion se
interpondra para ante la Secrefaria de Planeacion Distrifal (Ardiculo 76 de la Ley 1437 de
2011y 226.1.2239. del Decreto 1077 de 2015). o

Canena detdiss (vamonal)

CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
DICIEMBRE, VEINTIUNO (21) DEL ANO DOS MIL DIECISEIS (2016).

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONOCIMI N°® 0633 de Diciembre 19 de 2016, ha ﬂuedado en FIRME

S i S - ==

AMAS BUSTOS RS o =

Ufbano N° 1 del Distrito de =8 Bal o Tl =
Cartagena de Indias (Provisional) 2% 8% 43 & N4 gm
2 4B &3 &\
: Z2 293 5, z YiX By |

Qg 48 2§ § &=




CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

; RESGLUNOM
ET. gﬁ

L7114
POR LA CUAL %Q CORR g‘é LA &:S :
N7 D324 &.L 11 DE JULIO DE 2097

*02\%

EL &;Rf’\DOR URBANC N° 1 ..,:L DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T
Y C., EN US0 DE LAS FACULTADES LEGAL:S QiJE LE CONFIEREN 1A L
233 DE 1 991 Y EL DECRETO 1077 DE 20165.

CONSIDERANDC

g ia SenOTa GERTRUDIS DE OCDRRO ARROYO, identificada con la cedula
f de ciudadania N° 22.394 598, por la sefiora INIRIDA DEL SOCORRQO BELL
| ESOUIVIA, -como propietaria dc :a w(eﬂda reconocida, mediante Ia resolucién N°
D324 de Julio 41 de 2017, solicito ia coiTeccion de dicho acto administrativo en ia
referencia catastral ¥ en iz direccion de ia casa lote. :
Que Iz precitada resciucion identifics ef inmueble en la Carrera 83 N° 08-76 con iz 6.3
direccidn det formulario difigenciado y en ia factura predial que anexz a su soficiud s o
ol citado inmueble 8& encuentira ubicado en ia Carvera 58 N® 48-24 del Barrio 20 de
dufic — Henequeén.
Que en ta resolucion M° 0324 de Julic 11 de 2017, se identifica ef inmueble con iz
referencia catastral 01-10-0235-0082-000, del formusiario diigenciado yala so%fcftud
se anexa factura predial en i3 cual & mmzseme nrasents referencia catastrai §1-1
1454-0007-000.
Gue en cualquier tempo, de oficio 0 a peticidn de parte, se podran corregir los
arrores simpiemente formales confenides en ios acios adminisirativos, ya sean
aritméticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de paiabras gue en ningim
caso daran iugar a cambios en el sentido material de ia decision, ni revivira los
términos iegales para demandar 2l acto. (Articuio 45 del Cédigo de Procedimiento
Adminisirativo).
Guie con ia correccion numérica solicitada, no se alterz ia decisidn material de i2
resolucion N° 0324 de Julio 11 de 2017, porcue se mantiene ia distribucién espacial
con ef area total construida aprobado iniciaimente.
En mérito de o expuesio ¥ con fundamento en & articulo citado, 12 Curaduria
Urbana N° 1 de Cartagena D. 7.y C. v
RESUELVE ! A
TICULD UNICO: Corregir f articuio Primero de ta Resotucién N° 0324 de Julio
11 c%e 2017, ef cual queda del siguienie textio:
"zec' rarla existencia de la Edificacion de 1 piso, desarroilada en ei iote ubicado
en iz carrers 58 N° 4B-24 del Barrio 20 de Julio- Heneaquén de esia ciudad, de
acuerdo 2 sus linderos y medidas descritos en ia escritura publica N° 2095 del &
de Septiembre de 2002, otorgada en la Notaria Segunda de Cartagena, registrada
b con la Matricula mmaobst:a':a N® “‘%ﬁ-" 90815 v referencia catastral 01-10-1454-
(I ' B0G7-000, de propiedad de {2 senora {NIRIDA DEL SOCORRO BELLD
| | ’”SQ&WL-.
Esta declaratoria no implica n*onUﬁcsam iento sobre los linderos dei ,ereao ia
tularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

uwaco:‘ ubano M D}Sm?ai gde
Cartagena de indias {Orov.sso*za,,
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% CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1
Einl s v CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C..

90 1 0L, 2017

POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

USO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TITULAR: INIRIDA DEL SOCORRO BELLO ESQUIVIA

=L CURADOR URBANOC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC_,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1997, 810
g¢ 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2015.

COMSIDERANDO

Cue la sefora INIRIDA DEL SOCCRRO BELLO ESQUIVIA, identificada con cedula de
ciudadania N° 22.088.751 expedida en San Juan Nepomucenc y GERTRUDIS DEL
SCCORRO ARRCOYC ESQUIVIA, con ceduis de ciudadania N° 22.294.588, que firma por
ia seficra INERIDA DEL SO(‘OPRO BELLO ESQUIVIA, rropletana det mmaeble ubicado en
ia Camrera 58 N° 05-76 del Barrio 20 de Julio- HeneqUen de esia ciudad, que no sabe firmar,
radicaren ante esta Curaduria Urbana ef formularic Onice Nacional ditigenciade, para
obtener la declaraioria de existencia de ia edificacion desamroliada en el citado inmushle.
Que la sefiora INIRIDA DEL SOCORRO BELLO ESQUIVIA, declaro bajo la gravedad del
juramente ante ia Netaria Cusria de Cartagene, gue 2s ciega y no sabe fimar y por ende
los decumentos gue reguisran su firma au*o,rafa serén suscritos con su huella, atreves de
una persona de su eniere confianza como la sefiora GERTRUDIS DEL SOCORRC
ARROYO ESQUIVIA.
Gue a ia pelicion radicada bajo & N° 12001-1-16-0528, ia interesada anexo ia
decumentacién sefalada en los Aricules 2.268.1.21.7 v 2.26.4.2.2 del Decreto 1077 de
2015, ¥ en ia misma designa como responsable del levantamiento de la adificacion al
arqui{ecto ISMAEL ENRIQUE ACEVEDO, con Matricula profesional vigenie N° 08182003-
73168471 y del peritaje técnico &l ingeniero civii CRLANDO GORDON con Matricuta
profesional vigenie N° 13202118788 de Bolivar.
Que st arquitecto ISMAEL ENRIQUE ACEVEDOQ, relacicnado en &l ‘ormutano diligenciado,
como proyectista se hace responsabie legaimenie de la veracidad de la informacion
contenida en e! plano de ievaniamiento arguitecidnico y el ingenisro civil ORLANDC
GORDON, se hace responsable iegalmenie de los resultados del estudia téenico (Numeral
2y 2 cel Articuio 2.2.6.4.2.2. dej Decreto 1077 de 2015).
Que ja sefiora INIRIDA DEL SOCORRO BELLO ESQUIVIA, deciaro bajo ia gravedad del
juramento que ia edificacion, objele del reconocimiento fue conciuida en el afio 2003,
deciaracion que se entiende prestada con e diligenciamiento dei formuiario en io pettinente
a la antigliedad. (Numeral 4 de! Articulo 2.2.8.4.2.2. del Decreto 1077 de 2015).
Que la seriora INIRIDA DEL SOCORRQ BELLO ESQUIVIA, confirid noder especial, amplio
y suficienie 8 1a Doclora JENNY LEONOR HERNANDEZ CAR D0Z0, ikentificada con s
ceddla de ciudadania N°* 45422658 expedida en Caragene, y tarjeta profesional N°
1584331 dei C S de ia J. para gue iramite soliciiud de reconocimiento de construceion eon
ias facullades de radicar aporter documantos, solicilar promoges, nelificarse de los aclos
adminisirativos que se emitan dentro del trémite v retivar los documentos cuando cuimine
l siiramite, asi come para adelantar ios sclos complementarics inherentes & ia obtencidn dei
raconocimiento de construccidn,
~ Que los yecines colindanies relacionados en el formularie diligenciado, fueron citados por
corres certificado para gue 58 consituyan en parte v hagan valer sus derechos, de
canformidad & lo dispuesto en el articuio 2.2.6.1.2.2.1 de! Decrelo 1077 de 2015.
Que mediante oficic 0065-P-01-11-28186, fue informade ¢l Dirscior de Conirel Urbane que
ia sefiora INIRIDA DEL SOCORRO BELLO ESQUIVIA, ha solicitado ante esia Curaduria
Urbana, Ia deciaracion de existencia de la edificacion desarmnada en el inmuebie ubicado
en fa Carrera 58 N° 48-24 del Barrio 20 de Julic de esta ciudad. (Articule 2.2.64.1.1 dei
Deoreto 1077 de 2015).
Que e inmueble de la pelicion tiene asignade el bolelin de nomenclatura 08-76 en la
Carrera 58 def Barrio 28 de Julio- Henequen de esta ciudad, v registra en la faclura prediai

g un éree construida de 80 M2, que o2 &l objelo da! reconocimienic de consiruccidn solicitads. {L

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacién@curaduria’ cartagena.com - www.curaduriaicartagena com - Cadagena da lndiac « Calamhbia




QFSO! i C’ON1 1 jm_ 2017
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXibTENLIA DE i'JNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TITULAR: INIRIDA DEL SCCORRQ BELLC ESQUIVIA

EL CURADOR URBANO N®1DEL D!STR!'?O DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC, EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1897, 810
¢e 2003 Y EL DECRETO 1677 de 2015. :

Gue en la revision de ios documentos presentados, se hicigron observaciongs sobre &l
peritaje técnico, que $ pusieron en conocimisnio de {a sefiora INIRIDA DEL SOCORRC
BELLC ESQUIVIA yfuem'\ aten ‘d,das dentra del tenmmq legat por & arquitecto ORLANDC
GORDON.

Que la sefiora INIRIDA DEL c‘0(.‘.03"\’?('.‘: BELLO ESQU,VEA, puede ser titular dei acio de
declaratoria de sxistencia de i edificacion unifamiliar de 1 piso, por ser la propisiatia del
lote desanclisds constructivemente sin licencis, adguiride este mediante of condrsic ds
compraventa celebrado con el sefior JAIME O‘:E BARRIOS, segln consia en s escrilura
plblice N° 2095 del 0% de Septiembre de 2002, oforgada en i@ Nolarda Segunda ds
Cartagena, registrada con iz matricule inmobifiaria 06C-180815. (Arficulo 226421 ¥
2.2.6.1.2.1.5 del Decrelo 1877 de 2015).

Que el reconocimiento de construccion estéd definido, como s actuacion por medio
de (g cusl el Curador Urbano o i sutoridad Municipsl o Distrital competente pars
expedir licencias de censfruccion, declara le existencia de los desarrolies
arguitectonicos gue se eiecutaron sin obiener tsies licencias, siempre v cuande
cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes v que Ia edificacién
haya sido conciuida como minime cinco {58} sfics antes de i@ solicitud de
reconocimiento. Este ténnine no se aplicara en aguellos casos en el gue el soficitante
deba obtener ei reconocimiente por orden judicial o administrative. f{Articulo
2.2.641.1, del Decrete 1077 de 2015),

Que 2l inmueble de la pelicién se encuentra ubicade, en ¢ Ares delimitada gréficamente
en el Plano de Formulacién Urbena PFU 05-05 Uso de Suselos como Area de Ac!mdad
Residencial Tipo A-RA, regiamentada en iz Columna 1 dat Cusdrs 1 del Decrets 0877
2001, Ia cual tiene sehalado !os siguienies usos: Principal: residencial. vivienda unifami!iar
y , bifamilisr. Compatible: comercic 1, industrist 1; Complementaric: instituciona! 1 v 2,
portuario 1; Restringide: comercio 2; Prohibido: comercio 2 v 4, indusinial 2 v 2, turistice,
portuaric 2, 3y 4, institucionel 3y 4.

Que la solicitud de decleraioria de conskruccion es procedente, porgue el jote de ia pelicion
no se encuenira iocalizado en dres de profeccion, ni de alfo hasge ne mitigakie, ni esia
afectado por motivo de utilidad plblica. Ariiculo 2.2.6.4.1.2 dei Decrete 1077 de 20135).
Que en el piano de levantamiente anguiiscidnico se ideniifican espacios gue delerminan 2i
usc residencis! unifamiliay, prewuto come principal en ¢l Area g2 Actividad Residencial Tips
A. (Celumna 1 det cuadre N° 1 del Decrele 8877 de 2001).

Gue ef inmueble de la peﬁcién presenta medides de frente y @rea que permiten, el
reconccimisnto pars uso resisiencial unifemiliar en des pises. (Columna 1 del cuadre N° 1
del Decreto 0977 de 2001).

Que la ingeniera civii de esta Curaduria Urbang, sobre &l perilgje i€cnice rinde el siguisnte
informe: “Descripcion dei Proyecio:

La edificacion a reconocer es una vivienda de un piso cuya revision se hizo bajo el fitulo £
de casas de unc y dos piscs de NSR-10.

La cimentacion es una viga de 0.25x0.25m reforzada con 4 bara de 1/2 pulgads de
diametre v aros de 3/8 de pulgada cads 0.15m en toda su longiiud.

Las wguetas son de 0.12x0.20m y estén reforzadas con 4 barss de /8 de puigada de
didmetro y aros de % de pulgada cada 0.12m. i

Las columnetas las hay de dos tipes yson de 0.25x0. "'S{" y de B.12x0.20m, reforzadas oon

4 barras de 1/2, aros de /8 cada £.15m vy 4 barras de 3/8 con aros de 1/4 cada 0. 12m,
respectivemente.

Concepto estructural:

Le edificacion fue revisada bajo el titulo E de 1a NSR-10 de casas te uno ¥ os msos ¥
cumple con dimensiones, ubicacion y refuerze minimo de acuerdo a £4.2 y E4. 2.5 de
£55E5018S de mwros v E.3.6 de longitud 4 mures.

Le cimentacion cumple con las dimensiones v cuantias minimas de acuerde 8 £.2 2.&
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RESCLUCION
| RO324 211 JUL. 2007
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
' USO: RESIDENGIAL UNIFAMILIAR
TITULAR: iNIRIDA DEL SCCORRO BELLG ESQUIVIA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.Y C..EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1697, 810
de 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2615.

Por todo lo anterior decimos que ia edificacidn revisada fisne un funcionamiento adecuado
anie cargas laterales y verticales”.

Giue dentro de esta acluacidn adelantada conforme a lo sefialado en la subseccidn 2 del
Capitule 1 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado e cumplimiento de las exigencias
previstas para declarar la existencia de edificacion; vale decir: uso (residencial unifamitiar,
previsis como principal en i Area de Aclividad Residencial Tipo A), Antigiiedad de 14
afios, v peritaje técnico de acuerdo a las estipulaciones de la NSR-10 en ¢! Tituic E.
{Anticule 2.2.8.4.1.1. del Decrete 1077 de 2015).

Gue dentro de esta actuacién no se constiiuyeron en parte ios vecinos colindantes citados,
nara preseniar obieciones al plenc de levantamiento arpuitecidnico snexe 2! formularic

oo .
giligenciade.

Que la apoderada aporie copia de los documenies de nage del impuesto de delineacion a
ia construccién al Disirito de Cartagena y el valor de la Estampiila Procultura al instituto de
Patrimonio y Culturs, liquidados de conformidad a fo dispueste en los Acuerdes 041 de 2006
v §23 de Diciembre 2002, respeclivamente. _
En mérito de lo expuesto v con fundamento en las normas citadas, 1a Curaduria Urbana N°
1de Cartagens D.T.yC. ‘

. RESUELVE: :
ARTICULC PRIMERQ: Declarar la existencia de s Edificacidn de 1 piso, desarroliada en
2l ot ubicado en la carrera 58 N° 09-76 de! bamic 20 de Julic- Heneguén de esia ciudad,
de acuerdo a sus linderos v medidas descrites en la escritura piblica N° 2085 del 8 de
Septiembre de 2002, otorgada en la Notaria Segunda de Cartagena, regisirada con la
Matriculs Inmobiliaris N° 060-120815 y referencia catestral 01-10-0235-0683-000, de
sropiedad de la sefora INIRIDA DEL SOCCORRO BELLO ESQUIVIA |
Este decleratoria ne implica pronunsismienio sobre los linderes del predic, la litulsridad de
su dominio, nifas caracteristicas de su posesidn. ;
ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de ja declaracion de existencia de la
edificacion ubicada en la direccidn anciada, se aprueba el plano de levantamiento
arguitectonico que se integra 6 esta Resolucion ¥ se describe asi: | ‘
VAVEENDIA . ... oociomionipissiunmmsnss srrabiommiomssnsessips soshonsbuse Sacnd s Phmsias b Lo s Snmeis Mhssnn st el $58.30 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, TRES ALCOBAS Y UN BAN
Area libre = 28.70 M2,
Area de lote = 88 M2,
Nimero de pisos = 1.
Altura = 4.20 metres. i
Mediante este acte administrative ne se suloriza, ningin lipo de obras en la edificacién de
USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR obisto de la decleraloria de existencia de la edificacidn.
ARTICULO TERCERO: reconccer & la Doctors JENNY LEONCR HERNANDEZ
CARDOZO, como apoderada especial de ia sefora INIRIDA DEL SCCORRQO BELLC
ESQUIVIA, con las amplias faculiades olorgadas para ef trémite v obtencidén dsl
reconocimienio de la construccidn existente en el lote ubicado en ia Carrers 58 N° 08-76
del Barrie 20 de Jufio — Henequén
ARTICULC CUARTO: Contra esla Resolucidn proceden los Recursos de Reposicidn v
apeiacién  dentro de los Diez (10) dias siguientes a-su nolificacién, ef de apelacién se
interpondra para ante la Sacretaria de Planeacion Distrital (Articulo 78 de la Ley 1437 de
2011y 2.26.1.2.3.8. del Decrelo 1077 de 2015

Carisgena de Indias (Previsional)
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1
ARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

R06517230IC. 206

POR LA CUAL SE DECLARA LA EXL\TENUA DE UNA EDiFICAUON
USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
TITULAR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

£L CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C.,EN
US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015
CONSIDERANDO
Gue el sefor DOMINGO PINEDA MELGAREJO, identificado con la cedula de ciudania N°
741 702 expedida en Catagena, como })romelano del lote ubicado en la calle 32 N° 18C-

ﬂ’ del Bamo el Espinal de esta ciudad, %adu:o anle esta Curaduria Urbana el formulario
tmco Nacional diligenciado, para obanFr el reconocimiento de la adecuamon adelantada
=n dicha casa lote hace 5 anos.

Cwie a la peticion radicada en legal y deb:da forma bajo el N° 12001-1-16-0519, el interesado
anexo la documentacién sefalada en los Articulos 2.2.6 1.2.1.7 y 2.2.6.4.2.2. del Decreto
1077 de 2015, y en la misma designa como responsable del levantamiento de la
,d;m.mon al arquitecto RAUL FORTICH ONORO, con Matricula profesional vigente N°

A1182201173581130 y del peritaje técnico al ingeniero civil NAPOLEON FONTALVO, con
lmmcula profesional vigente N° 12202-11238
Que el arquitecto RAUL FORTICH ONORO, contratado por el interesado para  elaborar el
fevantamiento arquiteclonico de la edificacion, se hace responsable legalmente de la
veracidad de la informacion contenida en dicho documento yel Ingemem civil NAPOLEON
FONTALVO, se hace responsable legalmenie de los resullados del estudio
tocnico tNumerat 2 y 2 del Articulo 2.2.6.4 2.2. del Decrelo 1077 de 2015).
Cwe el sefor DOMINGO PINEDA MELGAREJO, declara bajo la gravedad del juramento
que la edificacion, objeto del reconocimiento solicitado fue construida hace 5 afos,
declaracion gque se enfiende prestada con el diligenciamiento del formulario. (Numeral 4 del
Articuto 22 642 2. del Decreto 1077 de 2015).
Gue el senor DOMINGO PINEDA MELGAREJQ, puede ser titular del acto de declaratoria
de existencia de la edificacion objeto de la peticion, por ser el propietario de dicho inmueble
adquirido mediante el conirato de compraventa celebrado con el sefor JOSE FELIX
JIMENEZ, JOSE NARCISO JIMENEZ Y OTROS, segun pormenores de la escritura piblica
N° 478 del 06 de Junio de 1969, otorgada en la Notaria Tercera de Cartagena, registrada
con fa matricula inmobiliana 060-153797.(Aniculo 226421 y22612.15 del Decreto
1077 de 2015, modificado con el articulo 3 del Decreto 1197 de 2016).
Qe elinmueble de la pelicion liene asignado el boletin de nomenclatura 18C-05 en la calle
32 el Barrio el Espinal de esta ciudad.
Cue en cumplimiento de lo dispuesto en el Paragrafo 1 del Aticulo 2.2.6.4.1.1 del Decrelo
1077 de 2015, fue informada mediante oficio 058-P-21-10-2016, el Doctor QLIMPQ
VERGARA VERGARA, que el sefor DOMINGO PINEDA M., solicito declaratoria de
existencia de la edificacion desarrollada en el lote ubicado en la calle 32 N° 18C-05 del
bearne el Espinal de esla ciudad.
Que ¢ reconocimiento de construccion esta definido, como la actuacién por medio
de ia cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumplan con el uso previsto por las nonmas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minime cinco {5) anos antes de Ia solicitud de
reconocimiento. Este término no se aplicard en aquellos casos en ef que el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativb {Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Gue el inmueble de la pelicién,  se encuentra ubicado en el Area delimitada raﬁcamente
en = Plano de Formulacion Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area_de Actividad
Mixta 2, reglamentada en la Columna 2idel Cuadro 7 del Decreto 0977 de 2001, la cual

hene sefiaiado jos siguientes usos of ;
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SPuicion
kU651/723DIC, 2016
POR LA CUAL SE DECLARA. LA EXISTENGHK DE DNABIPICACION
USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
TITULAR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T.Y C_ EN
USQ DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015. '

Principal: inslituciopal 3, comercial 2, Compalible: comercial 1, industrial 1, portuario 1y 2,
institucional 1 y 2, turistico y residencial, Complementario: institucional 3, portuario 4,
Restringido: institucional 4 y comercio 3, prohibido: industrial 2 y 3, portuario 3 vy
comercial 4.

Que el Barrio el Espinal, donde se encuinira ubicado el inmueble de la pelicion, es un
seclor urbanisticamente desanollado, gue liene previsto el tralamiento urbanislico de
renovacion urbana, definido en el Ariculo 187 del Decrelo 0977 de 2001

Que Ia solicilud de declaratoria de construccion es procedente, porque el lole de la peticion
no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de alto riesgo no miligable, ni esla
afeclado por motivo de ulilidad publica. Aticulo 2.2 6.4.12 del Decreto 1077 de 2015).
Cue el lote de la pelicion presenta medida de frente de 2250 metros, que excede la minima
prevista en 20 melros, para el uso inslitucional 2-educativo. (Columna 2 del cuadro N* 2 del
Decreto 0977 de 2001).

Que en el uso lnsmucmqal 2-educalivo, clasifican los colegios de primaria y bachillerato,
centro de educacion lecno!oglca seminario. {Columna 2 del Cuadro N° 2 del Decrelo 0977
de 2001). i

Que el uso institucional 2, al que viene destinada la ednﬁcacmn objeto del reconocimiento,
esta senalado como compalible en el Area de Actividad Mndq 2(Columna 2 del cuadro N?
7 de! Decrelo 0977 de 2001).

Que el ingeniero civil NAPOLEON FONTALVO, como responsable del peritaje lécnico, en
el documento que contiene esle EXPRESA: “Fl estado de la estructura no sufrido cambios
sustanciales, los mures no presentan ningln lipe de grieta, lo que demuestra la buena
capacidad portante del suelo y la buena calidad de los materiales ulilizados en la época,
ademds que los muros tienen un espesor de 24 cms lo que le pemmile trabajar en cierto
punto como muro de carga dando mas estabilidad a la obra”.

Glue la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el perilaje técnico rinde el siguiente
informe: “Descripcion det Proyeclo:

La conslruccién a reconocer es una edificacion de un piso con sistema estruclural de
porticos de concreto reforzado y se revisod con grado de capacidad de energia minimo.

La cimentacion esta compuesta por zapalas aisladas unidas enlre si con vigas de amarre.
Las columnas son de 0.25x0.25m vy reforzadas con 6 barras de 5/8 y con aros de 3/6 cada
0.10m y cada 0.20m.

Las vigas de cubierla son de 0.25x0.25m y estan reforzadas con 3 barras de 5/8 ammba vy
abajo con aros de 3/8 cada 0.12Zm.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 y se revisé con perfil de suelo ltipo D con valor Fa=16 y
Fv=2.4, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue Ill, con coeficiente de importancia
de 1.25.

En el peritazgo estructural se verificd que cada uno de los elementos estructurales tuvieran
un indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, se hizo & andlisis sismico, calculo de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disefio de los elementos
estructurales cumpliendo con los requisitos que exige el decrelo 340 del 13 de febrero de
2012, Ley 400 del 1887 normas colombianas de diseno y construccion sismo resistente.
Por lo anlerior mencionado decimos que el proyecio estruciural cumple con los requisitos
de procedimiento de analisis y disefo de estructuras de conerelo, para edificaciones, que
eslipula la norma NSR-10 en el lilulo A, de cargas del Titulo B, de requisilos para eslructuras
de concrelo de titulo C”.

Que dentro de esla actuacion adelantada conforme a lo senalado en la seccion 2 det
Capilulo 4 det Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de las exigencias
previstas para declarar la exislencia de f:diﬂcacién; vale decir: uso (Inslitucional 2-
educalivo, senalado como compalible en el Area de Aclividad Mixta 2), ",
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ESOLUCION
51/230IC. 20
|, FPOR LA CUAL SE DECLARA LA EX!°TENC!A DE UNA ED!FICAC!ON
USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
TITULAR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

£t CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.YC,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
DECRETO 1077 de 2015.

Antiguedad de 5 afios, y peritaje técnico de acuerdo a las estipulaciones de la NSR-10
en el Tilulo E (Articulo 2‘2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015),

Que ¢l interesado aporfo copia de los documenios de pago del impuesto de delmeamon a
ia construccion al Distrilo de Carlagena y el valor de la Estampilla Procultura hl Instituto de
Patnmonio y Cultura, ligquidados de conformidad & lo dispueslo en los Acuerdoé 041 de 2006
v 0273 de Diciembre 2002 respectivamente.

i merito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, 1a Curaduna Urbana N°
| de Catagena D. Ty C. i
R'[SUFLVE ’

b

ARHCULO PRIMERO: Declarar la existencia de la Edificacién de 1 piso cohstrmda hace
» anos, que viene destinada al uso instithcional 2 —educativa, en el lote ublcado en la calle U/
19N 18C-05 del Barrio el Es pinal de esla ciudad, descrito con sus linderos y medidas en :
la escrilura publica N° 478 del 06 de Junio de 1969, otorgada en la Notaria Tercera de
artagena, registrado con la Matricula inmobiliaria Ne 060-153797 y referencia catasiral

(11-02-0121-0001-000, de propiedad del sefor DOMINGO PINEDA MELGAREJO. :

Se expite este reconocimiento sin perjuicio de 1as eventuales responsabilidades penales,

civiles y administrativas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lote

antes identificado, reconocimiento que no implica pronunciamiento sobre los linderos del

nredio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracion de existencia de la

edificacion descrita en el plano de levanlamiento arquitecténico, que se integra a esia 5

Fesolucion:

PRIMER PISO CONSTA DE: 2 SALONES, 2 BANOS Y PATIO.

; Area lotal construida = 79.90 M2.
E Area libre = 294 .22 M2
1 Area de lote = 374.12 M2.

Numero de pises = 1.

Altura = 3.70 metros.

Kistamiento de frente = 1.34 metros sobre la Avenida Pedro de Heredia y 0.80 metros sobre

ia Carrera 138. ‘

Medianie este acto administrativo no se autoriza, ningin lipo de obras en la edificacion de U/

usa institucional 2.

ARTICULO TERCERO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposlmon y
| apelacion dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notifi cacidn, el de apelacion se
‘ inferpondra para ante la Secrelaria de Planeacion Distrital. (Articulo 76 de la Ley 1427 de

201ty 226.1.239. del Decreto 1077 de 2015). ™

anaqena de !ndtas (Provis tonai)




CURADURIA URBAN'A N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
DICIEMBRE, TREINTA (30) DEL ANO DOS MIL DIECISEIS (2016).

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONOCIMIENTO |N* 0651 de Diciembre 23 de 2016, ha quedado en FIRME
(ARTIQUL 254 ﬂl GCA)

RONALD LLAMAS/BUSTOS CURADURIA N 1
- Curador f\,}manmN‘ i/ dei Disinio de RECONOCIMIENTO A
Cartagena de Indias f&Provisional) i

i RESOLUCION 000641 DE 2016-12-23
IR EL ESPINAL CALLE 32 N° 18C-05
}

USD  INSTITUCIONAL 2 - EDUCATIVO
| PRO= DOMINGO PINEDA MELGARE O

FEGHA APROBACION 20161230
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0107766-2018
| INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
‘ ASIGNADOS
ING. HERNANDO E. DE J. SALAZAR BALLESTAS '/
TEC. RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
= A _ ANA GALVAN
ASUNTO: Solicitud de Visita técnica SOLICITANTE: MORENO
AMC-OFI1.0100099-2018 DIRECCION: .
CODIGO DE | Rad: 000:2016 17 -+ 117 | Barrio El espinal, calle ;1'5/3:/20‘:'5"”'
~ REGISTRO: | Abogado: Aura Gutiérrez 32#18 C-05.

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Visita Técnica por presunta violacién urbanistica Reconocimiento de Construccién al
predio ubicado en el BARRIO EL ESPINAL CALLE 32 No. 18C-05, identificado con Referencia
Catastral N° 010201210001000

LOCALIZACION GENERAL
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_Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana
(57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001, NIT 890 - 480 -
{orario de atencion: Lunes -

184 - 4
Jjueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm,

Viernes 8:00 - 1200 am de 200 - 5:00 pm
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INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 10201210001000
uUsSo MIXTO 2
MEJORAMIENTO INTEGRAL
TRATAMIENTO TOTAL
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 365.87
PERIMETRO 89.78
DIRECCION C 3218C 05
BARRIO ESPINAL
LOCALIDAD LH
UCG 2
CODIGO DANE 7020208
LADO DANE B
MANZ IGAC 121
PREDIO IGAC 1
MATRICULA 20302080102069
AREA TERRENO 370.00
AREA CONSTR 255.00 v
Fuente Midas V3 Cartagena, 2018
LOCALIZACION ESPECIFICA
o:o;o;no?:xc»oo - n ’ b ??;s g
e o
INFO 1% .
REFERENCIA
uso
—
CALSIHF SUELO
ESTRATO
| o ;
BARRIO SPINA -
e ]
Q Ubicar @ usosueo :

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

DESCRIPCION DE LA VISITA

\lcaldfa Distrital de [Cartagena dESpiRabLalle 32 No.18C-05.

Durante la visita técnica de inspeccién ocular a la direccién de referencia, se resalta lo siguiente:
* Que, revisado el plano de localizacion, se constatd que la edificacion se encuentra
ubicada segun plano de Uso del suelo en Actividad principal comercial 2, institucional 3,

y Tratamiento de Mejoramiento Integral Total.

= Se constaté en la Herramienta Midas que la direccion exacta del predlo es en eI Barrio el

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de {a Aduana
(57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

itcalde@c artajpna govco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
{orario de atencion: Lunes

- jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 -

12.00 am de 200 - 5:00 pm.
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informacion requeridas para constatar el objeto de la visita.

32b:39 ml aprox y sobre la carrera 18: 37.2 ml aprox.
= Area de lote 417,22 m2 aproximadamente.
» Area Total Construida de 300.32 m2 aproximadamente.
= Antejardin 1.40 m aprox. (con la Avenida Pedro de Heredia)
* No se evidencio la ejecucion de obras nuevas.

* Al momento de la visita nos atendié el sefior Rallph Lloreda, y se pudo tomar toda la

* En el Inmueble mencionado anteriormente se encontrd una Edificacion de un solo piso.
= El inmueble tiene las siguientes medidas: sobre la calle 32: 46 ml aprox, sobre la calle

INFORME DE VISITA

Verificando la Licencia dé Reconocimiento No 0651/23 de Dic del 2016 y las medidas tomadas

se procedié a verificar el cumplimiento de la edificacion existente:

| LICENCIA
DESCRIPCION 0651-23-DIC- | CONSTRUCCION | DIFFERENCIA |  OBSERVACIONES
- AREA DEL LOTE 417,22 MARo ISl es ¥
campo.
Vivienda 1 54,08
Local 1-3 246,24 i
AREA TOTAL CONSTRUIDO 300,32 220,42 NO CUMPLE
ANTEJARDIN 1,5 0,16 CUMPLE
NUMERO DE PISOS 1 1 CUMPLE
AREA LIBRE 134,15 -160,07 NO CUMPLE
NUMERO DE UNIDADES s ) I
(Locales/vivienda)
Utilizando la herramienta Google Earth, se evidencia que la construccién en el afio 2014
estaba construida. (ver imagen).
~
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~ NORMATIVA APLICABLE

PARAGRAFO 1 DEL DECRETO 1077 DE 2015

RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIONES.
SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 2.2.6.4.1.1. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. El reconocimiento de
edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin
obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la

edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitu'd de reconocimiento. Este término no
aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

DECRETO No. 0977 de 2001
20 DE NOVIEMBRE DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito

Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”

Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo, el predio en referencia esta

' Alcaldia Distrital de artagena de Indias - Bolivar
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USOS ACTIVIDAD MIXTA 2
PRINCIPAL Institucional 3, Comercial 2
Comercial 1 - Industrial 1 -
Portuario 1y 2 -
COMEATIBLE Institucional 1y 2 -
Turistico - Residencial
COMPLEMENTARIO Institucional 3 Portuario 4
RESTRINGIDO Institucional g y Comercio
Industrial 2 y 3 - Portuario
FiBiRo 3 - Comercial 4
‘ COMERCIAL 2 NORMA CONSTRUCCION OBSERVACIONES
Edificio de oficinas, para Academia de
estacionamiento  de  vehiculos, Ensefianza, Oficinas
entidades bancarias y corporaciones, y Locales de Ventas
VENTA DE SERVICIOS academias de ensefianza, hoteles, CUMPHE
apartahoteles, residencias, salas de
cine, casinos.
Usos
V) PRINCIPAL COMERCIAL 2
COMPATIBLE Comercial 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - portuario 1
Industrial 2,<nstitucional 3 -
RESTRINGIDO Residencial - turistico.
PROHIBIDO Industrial 3, lnszmgc)l’o;al 4 - Portuario
REQUISITOS: Predio a predio 1 0 més
locales con bafio c/u. Uno o dos pisos
sin uso residencial.
CARACTERISTICAS: Venta de bienes
0 servicios especializados, al detal;
c Aﬁ%ﬁ'gggﬁg AS Horario diurno y/o noctumo; Requiere
locales especiales, vitrinas; Requiere
zona de descargue y parqueos
empleados; Se localizan sobre vias
arterias;  Intercambio  comercial
pausado.
AREA LIBRE
1PISO 1 m2 area libre x c/4m2 de &rea const, 75,08 134,15 CUMPLE
2 PISOS 1 m2 area libre x c/4m2 de &rea const. -
. AREA Y FRENTE MINIMOS Area minima Lote 250 m2 Frente 250 417,22 CUMPLE
minimo 10 m.
ALTURA MAXIMA No podra ser mayor a 2 pisos <=2 Pisos 1 piso CUMPLE
CONCLUSION
e Utilizando la Herramienta Google Earth, se evidencia que la construccion del inmueble,
Cumple con uno de los requisitos minimos para el reconocimiento, que la edificacion se
haya concluido como minimo 5 afios. Como menciona El paragrafo 1 del Decreto 1077

de 2015, ..

siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normasi
urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco |
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(5) afios antes de la solicitud de reconocimiento..”, en la foto se aprecia que en el afio
2012 la vivienda estaba construida. (Ver imagen).

.
e Que de acuerdo a la verificacion realizada con la Resolucion No 0651 de 23 de
DICIEMBRE de 2016, aprobada por la Curaduria Urbana No 1 del Distrito de Cartagena
de Indias y la construccién, se encontraron las siguientes observaciones:

o En el reconocimiento de Existencia de Construcciéon 0651 de 23 de DICIEMBRE
de 2016, se reconocié6 una edificacion de (un) 1 Piso, con Tres (3)
locales/viviendas o apartamentos. Se encontrd una edificacién con una vivienda y
tres locales. NO CUMPLE.

o El area Total Construido es de 300,32 M2 aproximadamente, el aprobado es de
79,90 m2. La diferencia es de 220,42 m2 aproximadamente. NO CUMPLE

o En el aislamiento de frente es de 1,50 ml. El aislamiento aprobado es de 1,34 ml.
Tiene una diferencia de 0,16 ml. CUMPLE.

o EI Numero de Locales/viviendas aprobadas es de 3. NO CUMPLE. Porque tiene
3 Locales y una vivienda.

De acuerdo con la Revisién Fisica del inmueble y la Resolucion No 0651 de 23 de DICIEMBRE
de 2016. NO CUMPLE.

e Ahora bien, haciendo la revision fisica del inmueble y el Cuadro No. 1 de uso de suelo del
Plan de Ordenamiento Territorial (POT) Residencial, teniendo en cuenta las casillas de
Mixto 2, indicado en el cuadro de la normativa aplicable se deduce que:

o El areay frente minimos del lote con la norma debe ser de 250,00 m2 y 10 ml y
actualmente posee un area de 417,22 M2 y un frente 46,00 m. aproximadamente.
CUMPLE.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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e La licencia de reconocimiento de la edificacion con numero de Resolucion 0651 de 23 de
diciembre del 2016, expedida por la Curaduria Urbana Distrital No. 1 de Cartagena, la
cual se verificd con la construccion y NO CUMPLE con lo aprobado:

e El area total incumplida es de: 220,42 M2

Atentamente,
Ing. HERNANDO E DE J. SALAZAR B. Tec. RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor DACU Asesor DACU
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DTy C a los 21 dias del mes de 5w%w Tee de 2018, siendo
las _®-pC A1l la Direccion Administrativa de Control IUrbano a traves del funcionario (a)
comisionado, el (la) sefior (a)_Kiloow Y\u,\ A cox oo [ Horeumdo Salng o

realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No._AMC. 0¢1 - 0400 Q0-IFecha_F ol - 2018

Direccién del Predio: Bancwo X:,jnma\» Calle 27 NQ 1B-05

Propietario: Dﬁm\ma\o Punedn My ton Ta

Predio con Referencia Catastral No_ (14-07. - 0121 -0001 =000

La visita es atendida por el (la) sefior (a) ¥ f;\](/p 4| ,Lu) R

En el smo se observé lo snguuente Um mmw«f 682 mu\/b dﬁmxu 3R

WYL L5 : » o meolmdwo Aoy um,wu T@WM
mmmma Vs M&NM'U M Mtwvw oW (,MJ(W}M s\ ,Llwlﬂ

%ﬁwmouw& J)Jar) an 2oy du un 0o a;um % DuLlU) W»p (A3,

(‘A’l u:\ VIAVCOn NUT 'y,/( W - ‘/‘uju )t EDMn ;’)J\L)'A(DYQ’D' »‘”(C\)w
SN O x/Y\QA/‘(‘AJW\ o Aulsedihe) @n o& sy D ds Vi (0D (32
(AN Tove DOANMY LY /* V /): ﬂ .HL U_"

Presento Licencia: S‘#_ NO___ N° de licencia_5].20\4  Modalidad: EQ(/’JGL)CA/\DDM‘ )

Profesional Responsable de laobra: __ ———

RutnDVws A
Firma del funcionario

\ o 20 '900.999..
Firma del funcionario Firma quien atiende la diligencia

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Barrio Manga, Edificio Portus, Piso 21. Tel: 6411370 ext. 2122
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 7 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0100099-2018

Ingeniero
HERNANDO SALAZAR

Técnipo
RUBEN DIAZ

Direccion Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica
Quejoso: De Oficio
N° de Proceso: 01092018

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
AMC-AUTO-002733-2018, la Directora Administrativa de Control Urbano ordené
iniciar averiguacion preliminar por presunta violaciéon de normas urbanisticas de
conformidad con solicitud de reconocimiento de construccién reportada por el
Curador Urbano N° 1

Asi mismo se ordené practicar como prueba preliminar visita técnica dentro de la
presente actuacion urbanistica.

En razén de lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a
la construccion ubicada en barrio Espinal, calle 32 N° 18 C-05 a fin de identificar el
responsable de la presunta norma urbanistica. Debera establecer la identidad del
propietario de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construcciéon expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion y del predio,

'/l/\-f 2‘4 \4’
a( >o AvD
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asunto del presente proceso, asi como una

individualizacion del presunto infractor de la

normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacion de
los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se debera solicitar copia de la
escritura publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una posible
infraccién urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora (si aplica)
a fin de individualizar al representante legal.

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nhombre de los propietarios de
los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los numerales
anteriores y debera realizarse el dia LUNES 24 DE SEPTIEMBRE DE 2018 A LAS
09:00 AM de conformidad a notificacion hecha en el sitio de la presunta infraccién.

Para efectos del cumplimiento de la presente comision, el expediente de la
referencia queda a su disposicion en la secretaria de la Direccién Administrativa de
Control Urbano para lo que considere pertinente.

W
Cordialmente,
ANA OFEL ORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Projecg e Gulore:
W’
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-16-0075628

Fecha y Hora de registro: 16-nov.-2016 09:04:41
Funcionario que registro: Marrugo, Betty .
Dependencia del Destinatario: Secretaria de Planeacién
Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Cartagena de Indias D. T.y C., ot e
Octubre 31 de 2016 o AL
Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director De Control Urbano
Planeacién Distrital
Edificio Inteligente
Chambacu

Cartagena

C.U.N° 058- P-31-10-2016

Radicacion: 13001116 —0519 de octubre 24 de 2016 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, que el seior DOMINGO PINEDA
MELGAREJO, ha solicitado ante esta Curaduria Urbana declarar la existencia de
una edificacién desarrollada sin la previa licencia en el inmueble ubjcado en el
barrio Espinal calle 32 No 18 C -05de esta ciudad. El titular bajo gravedad de
juramento, declara que la edificacion a reconocer, se ha concluido
arquitecténicamente hace cinco afnos, lo anterior para dar cumplimiento al
Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077, y al decreto 1110 del 01 de
agosto de 2016

Curador del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional

01-02- AZ( - 0001 - K00

» ‘3 ;
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

- RESOLUCIO
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
TITULAR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

CONSIDERANDO

Que el sefior DOMINGO PINEDA MELGAREJO, identificado con la cedula de ciudania N°
3.791.702 expedida en Carlagena, comgo propielaric def lole ubicado en a calle 32 N° 18C-
05 del Barrio el Espinal de esta ciudad, radico anfe esta Curaduria Urbana el formulario
unico Nacional diligenciado, para oblener el reconocimiento de la adecuacién adelantada
en dicha casa lole hace 5 anos.

Qe a la peticion radicada en legal y debida forma bajo el N° 12001-1-16-0513, el interesado
anexo la documentacion senalada en los Articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2264 .22 del Decrelo
1077 de 2015, y en la misma designa como responsable del levantamiento de la
edificacién al arquitecto RAUL FORTICH ONORO, con Malricula profesional vigente N©
37152201173581120 y del peritaje técnico al ingeniere civil NAPOLEON FONTALVO, con
Malricula profesional vigente N° 13202-11238.

Que el arquiteclo RAUL FORTICH ONORQ, coniratado por el interesado para elaborar el
levantamiento arquitecionico de la edificacion, se hace responsable legalmente de la
veracidad de Ia informacion contenida en dicho documento v &l Ingeniero civil NAPOLEON
FONTALVO, se hace responsable legaimenie de los resullados del esiudio
técnico (Numeral 2 y 3 del Articulo 2.2.6.4.2 2. del Decrato 1077 de 2015).

Qe el senor DOMINGO PINEDA MELGAREJO, declara bajo la gravedad del juramento
gque la edificacion, objelo del reconocimiento solicitado fue consiruida hace 5 afos,
declaracion que se entiende prestada con el diligenciamiento del formulario. (Numeral 4 del
Ariculo 22642 2. dal Decreto 1077 de 2015).

Gue el sefior DOMINGO PINEDA MELGAREJOQ, puede ser titular del acto de declaraloria
de existencia de la edificacion objeto de la peticion, por ser el propietario de dicho inmueble
adguirido mediante el contrato de compravenia cefebrade con el sefor JOSE FELIX
JMENEZ, JOSE NARCISO JIMENEZ Y OTROS, segun pormenores de la escritura piblica
N°® 478 del 06 de Junio de 1969, otorgada en la Nolaria Tercera de Canagena, regisirada
con la matricula inmobiliana 060-153797 (Articule 226421 vy 2261215 del Decreto
1077 de 2015, modificado con &l articulo 3 del Decrelo 1187 de 2016).

Qe el inmueble de la pelicion tiene asignado el boletin de nomenclatura 18C-05 en la calle
32 del Barrio el Espinal de esta ciudad.

Que en cumplimiento de o dispuesto en el Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decrefo
1077 de 2015, fue informada mediante oficio  058-P-31-10-2016, el Doctor OLIMPO
VERGARA VERGARA, que e sefior DOMINGO PINEDA M., solicito declaratoria de
exisiencia de la edificacion desanrollada en el lole ubicado en la calle 32 N° 18C-05 del
Barrio el Espinal de esla ciudad.

Que el reconocimiento de construccion esta definido, comeo Ia actuacién por medio
de 1z cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desamollos
arquitecténicos gue se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumplan con e uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minimo cinco (5) aflos antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no se aplicard en agquellos casos en ef que e solicitante
deba obtener e reconocimiento por orden judicial o administrativo. (Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1677 de 2015). 1

GQue el inmueble de la pelicion, se encuenira ubicado en el Area delimitada gréficamente
en £l Plano de Formulacion Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area de Aclividad
Mixta 2, reglamentada en la Columna 2 del Cuadro 7 del Decreto 0977 de 2001, la cual
tiene sefialado fos siguienies usos: of—
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIF'CAC’ON

USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
TITULAR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

EL CURADOR URBANGC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T.YC,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1987 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

Principal: instituciopal 3, comercial 2, Compatible: comercial 1, industrial 1, portuario 1y 2,
institucional 1 y 2, turistico y residencial, Complementario: institucional 3, portuario 4,
Restringido: institucional 4 y comercic 3, prohibido: industrial 2 v 3, poruario 3 vy
comercial 4.

Cwe e} Barrio-el Espinal, donde se encuentra ubicado el inmueble de la peticion, es un
sector urbanisticamente desamoilado, que tiene previsto ef iratamiento urbanistico de
renovacion urbana, definide en el Ariculo 187 del Decreto 0977 de 2001.

Que la solicitud de declaratoria de construccion es procedente, porgue el lote de la pelicion
no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de alto riesgo no miligable, ni esla
afectado por motivo de utilidad publica. Articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015).
Cue el lote de la pelicion presenta medida de frente de 22 50 metros, que excede la minima
prevista en 20 metros, para el uso institucional 2-educative. (Columna 2 del cuadro N° 2 del
Decreto 0977 de 2001).

Que en el uso Institucional 2-educalivo, clasifican los colegios de primaria y bachilleralo,
centro de educacion tecnolbgica, seminario. (Columna 2 del Cuadro N° 2 del Decreto 0977
de 2001).

Que el uso institucional 2, al que viene deslinada la edificacion objeto del reconocimiento,
estd senalado como compahhle en el Area de Actividad Mixta 2(Columna 2 del cuadro N"
7 del Decreto D977 de 2001).

Que el ingeniere civil NAPOLEON FONTALVO, como responsable del peritaje lécnico, en
el documento que contiene esle EXPRESA: "El estado de la estructura no sufrido cambios
sustanciales, los mures no presentan ningun tipo de grieta, lo que demuestra la buena
capacidad portanie del suelo y la buena calidad de los materiales ulilizados en la época,
ademas que los muros tienen un espesor de 24 cms lo que le permite trabajar en ciero
punto como muro de carga dando mas estabilidad a la obra™

Que la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el peritaje técnico rinde el siguiente
informe: “Descripeién del Proyecto:

La constructién a reconocer es una edificacion de un piso con sistema estructural de
poricos de concreto reforzado ¥ se revisa con grado de capacidad de energia minimo.

La cimentacién esta compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las columnas son de 0.25x0.25m vy reforzadas con 6 barras de 5/8 y con aros de 3/8 cada
0.10m y cada 0.20m.

Las vigas de cubieria son de 0.25x0.25m y estan reforzadas con 2 baras de 5/8 arriba y
abajo con aros de 3/8 cada 0.12m.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica ba;a con aceleracion
pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 y se revisé con perfil de suelo tipo D con valor Fa=16 y
Fv=24, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue Ill, con coeficiente de importancia
de 1.25.

En el peritazgo estructural se verificd que cada uno de los elementos estructurales luvieran
un indice de sobre esfuerzes menor a la unidad, se hizo el andlisis sismico, calculo de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disefio de los elementos
estructurales cumpliende con los requisilos que exige e decrelo 340 dfal 13 de febrero de
2012, Ley 400 del 1997 normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos
de procedimiento de analisis y diseno de estructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula 1a norma NSR-10 en eltitulo A de cargas del Titulo B, de requisilos para estructuras
de concreto de titulo C”.

Que deniro de esla actuacion adelantada conforme a lo sefialade en la seccién 2 del
Capiiulo 4 deil Decrelo 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de las exigencias
previstas para declarar la exislencia de edificacidn; vale decir: uso (Instilucional 2-
educalivo, senatado como compatible en el Area de Actmdad Mixta 2), 4
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POR LA CUAL $E DECU\RA !.A EXISTENCIA DE UNA EDIF!CAC!ON
'USO: INSTITUCIONAL 2-EDUCATIVO
NM_AR: DOMINGO PINEDA MELGAREJO

EL CURADOR URBANO N" 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

Antigiiedad de 5 aios, y peritaje técnico de acuerdo a las estipulaciones de la NSR-10
en el Tiluio E (Ariculo 2.2.6 4.1.1. del Decrelo 1077 de 2015).
Que el interesado aporio copia de los documenios de pago del impuesto de delineacion a
la construccion al Distrito de Cartagena y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de
Palrimonio y Cultura, tiqmdados de conformidad a lo dispuesto en los Acuerdos 041 de 2006
y 023 de Diciembre 2002, respectivamente.
En mérito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°®
1de Cartagena D.T.y C.

RESUELVE:

AR'HCULO PRIMERO: Declarar ia existencia de la Edificacion de 1 piso, construida hace
5 afos, que viene destinada al uso institucional 2 —educativo, en ef lote ubicado en la caﬂe
32 N° 18C-05 del Barrio el Espinal de esta ciudad, descrito con sus linderos y medidas

la escrifura publica N° 478 del 06 de Junio de 1969, olorgada en la Notaria Tercera de
Cartagena, registrado con la Malricula inmobiliaris N° 060-153797 vy referencia catastral
01-02-0121-0001-000, de propiedad del sefior DOMINGO PINEDA MELGAREJO.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las eventusales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lole
antes identificade, reconocimiento que no implica pronunciamiento sobre los linderos del
predio, ia titularidad de su dominio, ni fas caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracion de existencia de la
edificacion descrifa en el plano de levanlamiento arguitecidnico, que se integra a esia
Resolucion: .

PRIMER PISO CONSTA DE: 2 SALONES, 3 BANOS Y PATIO.

Area lotal construida = 79 .50 M2,

Area libre = 294 22 M2

Ares de lote = 374 .12 M2.

Numero de pisos = 1.

Altura = 3.70 metros.

Aislamiento de frente = 1.34 metros sobre la Avenida Pedro de Heredia y 0.80 metros sobre
la Carrera 18,

Mediante este acto administrativo no se autoriza, ningun lipo de obras en la edeﬁcacmn de
uso inslitucienal 2.

ARTICULO TERCERO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apelacion dentro de los Diez (10} dias siguientes a su nofificacion, el de apelacion se
interpondra para ante la Secretaria de Planeacion Distrital. (Articulo 76 de la Ley 1437 de
2011y 2261238 del Decrelo 1077 de 2015). @

L.aﬁagena de mdlas (Provisional)
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CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
DICIEMBRE, TREINTA (30) DEL ANO DOS MIL DfEC!SEiS (2016).

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, 13 RESOLUCION DE
RECONO{:!M!ENTO N°® 0651 de Diciembre 23 de 2016, ha queéaﬁo en FIRME

(ART!CULO?M‘ {C.CA)

7 ,,,% T
RGNAL LAMAS/BUSTOS CURADURIA N 1

Curador Urbanoi”® 1 dei Disirito de RECO
Jroar NS NOCIMIENTO APROBADO
Cartagena de Indias (Provisional)

RESCLUCION 000851 DE 2018-12-23

Dir EL ESPINAL CALLE 32 N° 18005

USG INSTITUCIONAL 2 - EDUCATIVO
PROP DOMINGO PINEDA MELGAREJO

FECHA APROBACION 2016:12-30
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