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Cordial saludo.

Como vecino colindante con una obra que se inicio sin ningun tipo de permiso de
construccién por parte de las curadurias, y que hoy en dla estd solicitando el permiso
en la Curadur{a No 2, solicito se haga una impaccién ya que, al hacer una visita ocular
a la Curaduria y revisar los planos presentado, estos distan de lo que se estd realizando
en el sitio, le anexo copia de el oficio de objecién presentada a la Curaduria No 2, En
cuanto al tratamiento que se le quiere dar a la zona de ante jardin o parqueo de
visitante, ya que en la forma de presentar el proyecto arquitecténico se hace como un
reconocimiento de obra, pero en la realidad la obra existente se ha demolido en méds
de un 85%, modificando la solicitud a obra nueva, lo que quiere decir que se debe de
ajustar a el POT existente (2.000).en cuanto zona de ante jardin o parqueaderos para
visitantes.

La futura obra va a tener locales comerciales en el piso primero y un local de oficinas
en el segundo piso. ( de acuerdo a planos en curaduria )

Como Ud. bien conoce la zona de la Cuarta Avenida con la Avenida de la Asambles en
ese punto ha pasado a ser comercial, causando con esto problemas en la movilidad
vehicular y peatonal, por tanto se hace indispensable parqueaderos, para asi
descongestionar el lugar.

La direccién gde fa obra es : Cuarta Avenida ( calle 29 ) No 21A - 80 Barrio de Manga.

———
ecibo notificacién de la presente en : Carreara 22 No 28 89 Apto 2A Edificio Cuarta
Avenida. Manga

CARTAGENA OCTUBRE 7/2015

Edificio Cancas Of No 506
Teléfono 6646385 Cel. 315 7335738
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de agosto de 2018
Oficio AMC-AUTO-002622-2018
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 083-2018
QUEJOSOS JUAN ROCA BUSTAMANTE
PRESUNTOS INFRACTORES INDETERMINADOS
] HECHOS VIOLACION DECRETO 0977 DE 2001
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-15-0064444
COMPETENCIA

La Directora Administrativa, Cdédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63y 113
del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-15-0064444, radicado el 09 de octubre de 2015, el
sefior JUAN ROCA BUSTAMANTE presenté queja por presunta violacién de las
normas urbanisticas, manifestando que ‘como vecino colindante con una obra
que se inicié sin ningun tipo de permiso de construccién por parte de las
Curadurias y que hoy en dia esta solicitando el permiso en la curaduria N° 2,
solicito una inspeccion ya que, al hacer una visita ocular a la Curaduria y revisar
planos presentados, estos distan de lo que se esta realizando en el sitio (...)"

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a decretar:

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa a la construccién ubicada en el
barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80, a fin de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del propietario de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion
concreta de las obras en ejecucion y del predio asunto del presente
proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra,
asi como la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticidn. Se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y
demas documentos que permitan evidenciar una posible infraccién
urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora (si
aplica) a fin de individualizar al representante legal.

2. Oficiar a la curaduria urbana N° 2 a fin de que certifiquen si en el predio
ubicado en barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80 se ha otorgado

- licencia urbanistica en cualquier modalidad. De haberse otorgado, L 4
debera remitir copia de la misma y con destino al presente proceso.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa a la construccion ubicada en barrio
Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80, a fin de que se
rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del propietario de la obra, el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y
si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacién y ubicacion concreta de las obras
en ejecucion y del predio asunto del presente
proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién
de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construcciéon de la obra, asi
como la verificacion de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion. Se debera solicitar copia de la
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TERCERO:

CUARTO:

escritura publica, planos y demas documentos que
permitan evidenciar una posible infraccién
urbanistica, asi como la camara de comercio de la
constructora (si aplica) a fin de individualizar al
representante legal.

3. Oficiar a la curaduria urbana N° 2 a fin de que
certifiquen si en el predio ubicado en barrio Manga,
Cuarta Avenida N° 21 A-80 se ha otorgado licencia
urbanistica en cualquier modalidad. De haberse
otorgado, debera remitir copia de la misma y con
destino al presente proceso.

Una vez identificado planamente el presunto infractor
notifiquesele personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que
contra la presente decisién no procede recurso alguno.

En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011.

Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el
presente acto.

f

ANA OFELIK GALVKN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Proyecto: Gutierrez
Abogada na DACU.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

CARTAGENA DEL MES DE DEL
SE HIZO PRESENTE EL SENOR(A)
IDENTIFICADO CON LA C.C.N°

PARA NOTIFICARSE DE
SE LE HACE SABER QUE CONTRA ESTE PROCEDE EL
RECURSO Y SE LE HACE
ENTREGA DE UNA COPIA AUTENTICA QUIEN ENTERADO DE SU
CONTENIDO FIRMA.

Notificador Notificado A 4
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de agosto de 2018

Oficio AMC-OFI-0095874-2018

Sefiores

PROPIETARIOS, ARRENDATARIOS, POSEEDORES, ADMINISTRADORES
Y/O INTERESADOS

Barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80

Referencia: NOTIFICACION POR AVISO
Proceso: 2018-00083
Quejoso: Juan Roca Bustamante

Cordial saludo,

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo — Ley 1437 de 2011, la
Direccién Administrativa de Control Urbano realiza la siguiente Notificacién por
Aviso, en los términos que a continuacioén se enuncian:

ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: Oficio AMC-AUTO-002622-2018
por medio del cual se ordena INICIAR AVERIGUACION PRELIMINAR por
presunta infraccion urbanistica con radicado interno N° 2018-00083

FECHA DEL ACTO ADMINISTRATIVO: 29 de agosto de 2018.

RECURSOS QUE PROCEDEN: No proceden recursos contra el mismo.
NOTA: La presente notificacion se dara por surtida al finalizar el dia siguiente
habil a la fecha de recibido.

Asi mismo le informo que mediante oficio AMC-OFI-0095849-2018 del 29 de
agosto de 2018 se comisiond al arquitecto Nicolas Tufién y a la arquitecta Maria
Estella Hernandez a fin de practicar visita técnica de que trata el acto
administrativo anexo a la presente. Esta visita se llevara a cabo el dia 18 de
septiembre de 2018 a las 09:00 am.

Adjunto se remite copia integra del Auto AMC-AUTO-002622-2018
Cordialmente,
ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

ProyectépAdra Gutierrez
Abogad rna DACU

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de agosto de 2018
Oficio AMC-OFI-0095885-2018

Sefor
JUAN ROCA BUSTAMANTE
Manga, carrera 22 N° 28-89 apto 2 A

Referenciaz. COMUNICACION SOBRE APERTURA DE PROCESO
SANCIONATORIO 2018-00083

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que en atencién a
su peticion radicada con cddigo de registro EXT-AMC-15-0064444, se le
COMUNICA que se ha iniciado AVERIGUACION PRELIMINAR, con el objeto
de establecer la existencia de transgresiones al orden urbanistico. De
conformidad a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a
la actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos de mérito suficientes
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

Asi las cosas, mediante Auto AMC-AUTO-002622-2018 se ordend lo siguiente:

“RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la
construccion ubicada en barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-
80, a fin de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del propietario de la obra, el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de las obras en ejecucion y del predio asunto del
presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a
la construccién de la obra, asi como la verificacion de los hechos
alegados por el quejoso en su peticion. Se debera solicitar copia
de la escritura publica, planos y demas documentos que
permitan evidenciar una posible infraccion urbanistica, asi como
la camara de comercio de la constructora (si aplica) a fin de
individualizar al representante legal.

1. Oficiar a la curaduria urbana N° 2 a fin de que certifiquen si en el
predio ubicado en barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80 se
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ha otorgado licencia urbanistica en cualquier modalidad. De
haberse otorgado, debera remitir copia de la misma y con destino
al presente proceso.

TERCERO: Una vez identificado planamente el presunto infractor notifiquesele
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad con
lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno.
En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacion tomada en el presente acto.

Asi mismo, y en cumplimiento a lo anteriormente expuesto, se comisioné al
arquitecto Nicolas Tufién y a la ingeniera Maria Estella Hernandez adscritos a la
Direccién Administrativa de Control Urbano mediante oficio AMC-OFI-0095849-
2018, practicar la visita técnica de que trata el numeral 1 del articulo SEGUNDO
del Auto antedicho. Esta visita se llevara a cabo el dia 18 de septiembre de 2018
alas 09:00 am.

Cordialmente,

I
!
4

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Auré Gutierrez
Abogada‘e a DACU

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de agosto de 2018
Oficio AMC-OFI-0095849-2018

Arquitecto
NICOLAS TUNON

Ingeniera
MARIA ESTELLA HERNANDEZ

Direccion Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica
Quejoso: Juan Roca Bustamante
N° de Proceso: 083-2018

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto
de AMC-AUTO-002622-2018, la Directora Administrativa de Control Urbano
ordend iniciar averiguacion preliminar por presunta violacion de normas
urbanisticas denunciadas por el sefior JUAN ROCA BUSTAMANTE.

Asi mismo se ordené practicar como prueba preliminar visita técnica dentro de
la presente actuacién urbanistica.

En razén de lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
a la construccion ubicada en barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80 a fin de
identificar el responsable de la presunta norma urbanistica. Debera establecer la
identidad del propietario de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras
en ejecucion y del predio, asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy
verificacién de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccion de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por el
quejoso en su peticidn. Se debera solicitar copia de la escritura publica, planos
y demas documentos que permitan evidenciar una posible infracciéon urbanistica,
asi como la camara de comercio de la constructora (si aplica) a fin de
individualizar al representante legal.

SEGUNDQO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+(57) (5) 641670

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm.




,{‘g , Gana
"o | Cartagenay

urbanisticas, planos; y los demas aspectos que deban
ser tenidos en cuenta para determinar la posible
infraccion.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores y debera realizarse el dia MARTES 18 DE SEPTIEMBRE
DE 2018 A LAS 09:00 AM de conformidad a notificacion hecha en el sitio de la
presunta infraccion.

Para efectos del cumplimiento de la presente comision, el expediente de la
referencia queda a su disposicidn en la secretaria de la Direccion Administrativa
de Control Urbano para lo que considere pertinente.

Cordialmente,
{

~ f,u
i 4

AL 4
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyect a Gutierrez -
Abogad erna DACU W/
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de agosto de 2018
Oficio AMC-OFI1-0095862-2018

Senor
GUILLERMO MENDOZA
Curador Urbano N° 2

Referencia: SOLICITUD DE INFORMACION
PROCESO SANCIONATORIO 2018-083 -~
QUEJOSO: JUAN ROCA BUSTAMANTE

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que esta Direccidn
Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437
de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, mediante Auto AMC-AUTO-
002622-2018 ordend iniciar Averiguacion Preliminar frente a los hechos
denunciados por el sefior Juan Roca Bustamante y se ordend practicar la
siguiente prueba:

1. “Oficiar a la curaduria urbana N° 2 a fin de que certifiquen si en el
predio ubicado en barrio Manga, Cuarta Avenida N° 21 A-80 se ha
otorgado licencia urbanistica en cualquier modalidad. De haberse
otorgado, debera remitir copia de la misma y con destino al presente
proceso.”

En razén de lo anterior, solicito con el acostumbrado respeto, se sirva remitir a
esta Direccion Administrativa y con destino al proceso de la referencia, la
informacidn antes sefialada.

Cordialmente,

pS Q‘i:’/r ? Qe 0&25

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbag:@cm T }}(u\\- K4E )\ ()\\\\\

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias \ P““E
Proyecté, Gutierrez
Abogad na DACU -
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0107597-2018
INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ASIGNADOS 4
ARQ. NICOLAS TUNON — (&
ING. MARIA HERNANDEZ
i AT = . Ana Ofelia Galvan
ASUNTO: Solicitud de Visita técnica SOLICITANTE: MErens
AMC-OFI-0095849-2018 DIRECCION: .
CODIGO DE | Rad: 083-2018 Barrio Manga Cuarta ;g/g;go\glg,m.
M REGISTRO: |Abogado: A. Gutiérrez Avenida No. 21 A-80 :
INFORME GENERAL DEL ASUNTO
Visita de inspeccion ocular por presunta violacién urbanistica al predio ubicado en el
Barrio Manga Cuarta Avenida No. 21 A - 80, identificado con referencia catastral N° 01-
01-0181-0021-000.
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Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 600 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.




Fuente Midas v3 Cartagena, 2018
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DESCRIPCION DE LA VISITA

En visita técnica por queja interpuesta por el sefior Juan Roca Bustamante, el arquitecto
Nicolas Tufién y la ingeniera Maria Stella Hernandez, del Departamento Administrativo de
Control Urbano, iniciaron el proceso de localizacién del predio en el Barrio Manga Cuarta
Avenida No. 21 A — 80, encontrando al presunto infractor cuya localizacioén real es Barrio
Manga C 29 21A 78, esto teniendo en cuenta la herramienta Midas V3 con base IGAC.

Atendio la visita el sefior German Cepeda, quien actla en calidad de representante legal
de la empresa CASA PRODUCTORA, la cual actualmente funciona en la edificacién de
referencia. Durante el proceso de visita, el sefior German Cepeda manifesté que
inicialmente habia solicitado una licencia de construccién para una vivienda de tres pisos,
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misma que desistié debido a la demora en el tramite para su obtencidn; posteriormente se
realizaron adecuaciones a la edificacion existente, como el levante del techo en una parte
del primer nivel para evitar filtraciones de aguas lluvias, lo que se convirtié en un segundo
piso. Ante esto se solicitd la respectiva licencia de construccién y esta no fue aportada.

Dicho lo anterior, dentro del marco del proceso de inspeccidn se obtuvo la siguiente
informacion: _

» Se constatd que la direccion exacta del predio es Barrio Manga C 29 21A 78,
teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con base IGAC (Instituto Geografico
Agustin Codazzi). _

* En el sitio se evidencio una (1) edificacion de dos (2) niveles, de uso Comercial

distribuido de la siguiente manera:

Primer Nivel: Antejardin, acceso principal, acceso de vehiculos, recepcion,
bodega, oficina principal, area de oficinas multiples, zona de estar, bafios, Areas
de estacionamientos internos, archivo y escalera de acceso a segundo nivel en
la parte posterior.

Segundo Nivel: Bodega en obra negra.

» La edificaciéon presenta medidas aproximadas de:

Frente de lote: 13 m.

Largo de lote: 28.28 m.

Area de lote: 367.64 m2.

Area construida por niveles:

Primer nivel: 211.27 m2 / Escalera posterior: 5.77 m2.

Segundo nivel: 79.34 m2.

Area Total Construida: 290.61m2.

Retiro posterior: no se evidencié, en su lugar existe un area para
estacionamientos y un area construida que funciona presuntamente como
archivo.

Antejardin: 3.50 m (hacia calle 31A fuente midas v3). — area total de antejardin
36.05 m2, cabe resaltar que de manera temporal este funciona como espacio
para estacionamientos de visitantes.

No se evidenciaron obras en ejecucion.

* Se evidencio una modificacién de fachada para la cual no presentaron licencia;
Teniendo en cuenta la herramienta “google maps” se obtuvo la siguiente fotografia
tomada durante el periodo de Octubre del 2015.
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De conformidad con la norma vigente durante el periodo de la modificacién de la fachada,
teniendo en cuenta el Decreto 1203 del 2017 Articulo 2.2.6.1.1.7 Licencia de
construccion y sus modalidades, La edificacion no cumple debido a que al momento de
la visita no conté con la respectiva licencia de modificacion establecida en el Numeral 4
Del citado decreto.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (9) 641870

alcalde@rartagenagovco / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm.



FOTOGRAFIAS CORRESPONDIENTES A LA EDIFICACION EN REFERENCIA.
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NORMATIVA APLICABLE

El uso del suelo del predio es compatible con comercial 1, por lo tanto, el cuadro N° 3
Reglamentacion de la actividad comercial en suelo urbano y suelo de expansién, menciona
que regiran los mismos indicadores que para la areas residenciales de la cual forman
parte, en este caso, de conformidad con el cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) Residencial Tipo D (RD), teniendo en cuenta las casillas de
unifamiliar de 2 pisos subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable, se concluye que:

NORMATIVIDAD APLICABLE - POT
RESIDENCIAL TIPO D - RD
PRINCIPAL Residencial Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1- Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2y 3 - Turl'st‘i‘co - Portuario 2, 3y 4 - Institucional 3 y
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 PISO 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 PISO AML:360 M2-F: 12 M
UNIFAMILIAR 2 PISO 1 AML:200 M2 -F: 10 M ,
BIFAMILIAR AML:300 M2 - F: 12 M et
MULTIFAMILIAR AML:750 M2-F: 25 M
ALTURA MAXIMA Segun &rea libre e indice de construccién
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR
AISLAMIENTO
ANTE JARDIN Unifam. 7 m sobre via segundaria
POSTERIOR ; Unifam.7m
PATIO INTERIOR MINIMO . 3MX3M
VOLADIZO Bifamiliar 2,5 m maximo Multifamiliar 3,5 y 0,80 m post
LATERALES Multifamiliar 3,5 desde 2do piso.
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A construcci6n.
NIVEL DE PISO Lotes sin iniciaciér;j(e).jg lr:tvsi:e la rasante en el

» El uso del suelo del predio es compatible con comercial 1.
= Cumple con el area y frente minimos de 200 M2 y 10 m respectivamente, ya que
actualmente posee un area de 367.64 m2 y 13 m de frente aproximadamente.
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* No cumple con el antejardin de 9 m, actualmente posee 3.10 m aproximadamente,
por tal motivo posee un area de 73.47 m2 que no se ajusta.

* No cumple con el aislamiento posterior de 7 m, actualmente no posee, por tal motivo
existe un area de 19.65 m2 que no se ajusta, teniendo en cuenta el area construida
en la parte posterior y parte de la escalera.

* Por lo anterior existe un area total construida de 93.12 m2 que no se ajusta.

CONCLUSION

Dada la informacién previamente suministrada se puede concluir que:

» Se constatd que la direccion exacta del predio es Barrio Manga C 29 21A 78,
teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con base IGAC (Instituto Geografico
Agustin Codazzi). :

* En el sitio se evidencio una (1) edificacién de dos (2) niveles, con modificacién en
la fachada y adecuacion interna para uso comercial, con un area total construida
de 290.61 m2 aproximadamente, para la cual no presentaron la respectiva licencia.

* No se encontraron obras en ejecucion al momento de la visita.

Atentamente,

Arq. Nicolas Tuiién Bolafio %‘mmmg"

Asesor DACU Asesor DACU
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