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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CTUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-16-0061092 .~

Fecha y Hora de registro: 14-sep.-2016 09:00:11

Fundonario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia dei Destinatério: Subdireccion de cobranzas-Impu
Funcionario Responsable: Jimenez Echavez, Marina

Cantidad de anexos: 0

Contraseiia para consulta web: 01637058

www cartagene.gov.co

C.U.N° 030- P-12-09-2016

Radicacion: 13001116 —0446 de septiembre 07 de 2016 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, que la COMPANIA DE PUERTOS
ASOCIADOS S.A. COMPAS S.A., han solicitado ante esta Curaduria Urbana
declarar la existencia de una edificacién desarrollada sin la previa licencia, en el
inmueble ubicado en barrio el Bosque diagonal 20 no. 40-202 de esta ciudad. El
titular bajo gravedad de juramento, declara que la edificacion a reconocer, se ha
concluido arquitectonicamente hace mas de cinco anos, lo anterior para dar
cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 64 y 67 del Decreto 1077 de 2015, y al

decreto 1110 del 01 de agosto de 2016
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052684-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 060-2018
Remite: Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena
O Presunto Infractor | COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A.
COMPAS S.A.
Hechos Presunta violacion a las normas urbanisticas.
Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0061092

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del

primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

™ Mediante oficio EXT-AMC-16-0061092, el Curador Urbano No 1 del Distrito de
Cartagena, Dr Ronald Llamas Bustos, en cumplimiento del paragrafo 1 del articulo
64 y 67 del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1110 del 1 de Agosto de 2016,
comunicé a esta Direccidon Administrativa que la Compania de Puertos Asociados
S.A. COMPAS S A, solicitaron ante esa Curaduria reconocimiento de construccion
efectuada por ellos en el inmueble ubicado en el Barrio el Bosque diagonal 20 No
40-202 de esta ciudad.

En la peticién presentada el Curador Urbano No 1 no present6 anexos.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Las solicitudes de Reconocimiento de Edificaciones que se adelantan ante las
Curadurias Urbanas de la Ciudad de Cartagena, deben obedecer a lo consagrado
en el articulo 22641 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de
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2017, y asi mismo cumplir con el lleno de los requisitos establecidos en esa
normatividad legal, por tanto es competencia de este de esta Direccion
Administrativa de Control Urbano una vez se cuente con la informacién suministrada
por el Curador Urbano proceder a la verificacion del cumplimiento del lieno de los
requisitos para efectuar el reconocimiento solicitado, toda vez que se trata de una
construccion presuntamente realizada sin la expedicion de la licencia urbanistica de
construccion y se desconoce la situacion factica bajo la cual se construyd asi como
la naturaleza en si misma de la construccion.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con la finalidad de evaluar y determinar de primera mano
la construccién realizada, la situacién factica bajo la cual se solicita el
reconocimiento y asi mismo establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacidon administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio el Bosque diagonal 20
No 40-202 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un informe técnico
detallado y preciso a fin de constatar si existe una construccién o
modificacién del inmueble objeto de la visita, en caso afirmativo verificar
el tiempo en que se efectud la construccion, tipo de obra que se adelanté
evaluar el estado de la construcciéon, nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, , asi como una
individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad urbanistica,
sefialando las normas violadas y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién y demas
observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente vy
conducente respecto a la peticion de reconocimiento.

Asi mismo las demds pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio el Bosque
diagonal 20 No 40-202 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un
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informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si existe una
construccion o modificacion del inmueble objeto de la visita, en
caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectué la
construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar el estado de la
construccion, nombre de propietarios o de los presuntos
infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,
identificaciéon catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, ,
asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccién y demas observaciones que para
el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la
peticion de reconocimiento.

Comunicar a la Compafia de Puertos Asociados S.A. Compas
S.A., de la presente actuacion administrativa, en su calidad de
solicitantes del tramite de reconocimiento, de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede
recurso alguno.

Comunicar al Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena de
Indias, Dr Ronald Llamas o quien haga sus veces, de la
determinaciéon tomada en el presente acto.

Proyecto: Alberto Pomares. g

Asesor Juridico.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 de mayo de 2018
Oficio AMC-OFI-0052721-2018

Sefiores

COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS S.A.
Bario el Bosque Diagonal 20 No 40-202.

Ciudad

ASUNTO: COMUNICACION DE AVERIGUACION PRELIMINAR- Cédigo de Registro EXT-
AMC-16-0061092

P
Radicado interno 060-2018 /~
Cordial saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba citado y de conformidad con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, esta Direccion
Administrativa de Control Urbano, ordené mediante oficio AMC-OFI-0052684-2018, de
fecha 18 de Mayo de 2018, iniciar Averiguacion preliminar, de conformidad con los hechos
contenidos en el Oficio EXT-AMC-16-0061092, radicado por el Curador Urbano No1 del
Distrito de Cartagena, quien informé a esta Direccion Administrativa que solicitaron ante
esa curaduria declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia,
en el inmueble ubicado en el Barrio el Bosque diagonal 20 No 40-202, de esta Ciudad.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se
procedié a ordenar, Visita técnica en el sitio de la problematica ubicado en la Barrio el
Bosque diagonal 20 No 40-202, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y
preciso a fin de constatar si existe una construccién o modificacion del inmueble objeto de
la visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccién, tipo de
obra que se adelanté evaluar el estado de la construcciéon, nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido, identificacion
catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, , asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién y demas observaciones que
para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticion de
reconocimiento.

ministrativa (E) de Control Urbano ‘
ecreto 0368 del 12 de Abril de 2018.
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté:Alberto Pomares. g
Asesor Juridico.-
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CURADOR URBANO No 1 del Distrito de Cartagena.- ¥ j/’é\"
Dr Ronald Llamas Bustos.
Ciudad
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ASUNTO: COMUNICACION DE AVERIGUACION PRELIMINAR POR OFICIO- Cédigo de
Registro EXT-AMC-16-0061092.

Radicado interno: 060.-2018 -~
Cordial saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba citado y de conformidad con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, esta Direccion
Administrativa de Control Urbano, ordené mediante oficio AMC-OFI-0052684-2018 de fecha
Mayo 18 de 2018, iniciar Averiguacion preliminar, de conformidad con los hechos
contenidos en el Oficio EXT-AMC-16-0061092, por medio del cual esa Curaduria, pone en
conocimiento de esta Direccion Administrativa que la Compariia de Puertos Asociados S.A.
COMPAS S.A,, solicitaron la existencia de una edificacién desarrollada sin la plena licencia
en el Barrio Barrio el Bosque diagonal 20 No 40-202 de esta Ciudad.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual procedera
a realizar:

Visita técnica en el sitio de la problematica ubicado en el Barrio Bosque diagonal 20 No 40-
202, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si
existe una construccion o modificacién del inmueble objeto de la visita, en caso afirmativo
verificar el tiempo en que se efectud la construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar
el estado de la construccion, nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros
fotograficos, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, , asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las
normas violadas y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar
la posible infraccion y demas observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente
y conducente respecto a la peticidon de reconocimiento

Cordialmente.

XENIA GOMEZ BUSTAMANTE
Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté:Alberto Pomares. y

Asesor Juridico.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052733-2018

Arquitecte
NICOLAS TUNON BOLANO
Ingeniera
MARIA ESTELA HERNANDEZ RAMOS
Ciudad.
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 060- 2018
Remitido por : CURADOR URBANO No 1
Hechos Solicitud de Reconocimiento de Edificaciones.- Presunta
violacion a la Normatividad Urbanistica.
Direccién Barrio el Bosque diagonal 20 No 40-202
Codigo SIGOB EXT-AMC-16-0061092

ASUNTO: VISITA TECNICA POR SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO.-
PRESUNTA INFRACCION URBANISTICA.

Mediante el presente oficio la Directora Administrativa de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto 1110 de agosto 1 de
2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR
en la direccion sefialada por el Curador Urbano No 1 en su peticion contenida
en el oficio EXT-AMC-16-0061092, quien informé a esta Direccion
Administrativa que la COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS
S.A., solicité reconocimiento de la construccion ubicada en Barrio Bosque
diagonal 20 No 40-202 de esta Ciudad, desarrollada sin la previa licencia, para
lo cual se ordené Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Bosque diagonal 20
No 40-202 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un informe técnico
detallado y preciso a fin de constatar si existe una construcciéon o modificacién
del inmueble objeto de la visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se
efectud la construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar el estado de la
construccion, nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros
fotograficos, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, , asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los demas aspectos, /.
que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion y --/¢
demas observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y_ -~ -
conducente respecto a la peticion de reconocimiento, en cumplimiento a lo
ordenado en el Oficio AMC-OFI-0052684-2018, Averiguacion Preliminar.
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En consideracién a lo anterior,
ORDENESE:

Primero: |dentificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la Solicitud vienen presentdandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
ley 388 de 1997, modificado por la ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo
de la visita.

Segundo: El Informe Técnico producto de la visita contendra, entre otros
aspectos: si existe una construccién o modificacién del inmueble objeto de la
visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectué la construccioén,
tipo de obra que se adelantd evaluar el estado de la construccién, nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de
lo construido, identificacién catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica,
sefalando las normas violadas y los demas aspectos, que deban ser atendidos
en cuenta para determinar la posible infraccion y demas observaciones que
para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticién
de reconocimiento.

Tercero: El término de ejecucién de esta comisidn sera de tres (3) dias
contados a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Cuarto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Quinto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Aentamente,

x?élA GOMEZBUSTAMANTE
Directora’Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecto: Alberto Pomares.
Abogado Asesor Juridico.
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 13 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0063345-2018
INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ASIGNADO
ARQ. NICOLAS TUNON — ' o ING. MARIA E. HERNANDEZ
ARQ. JOELY PADILLA ARQ. MARIAM CONTRERAS
ASUNTO: Solicitud de Visita técnica SOLICITANTE: Curador Urbano No 1
DIRECCION: ’
CODIGO DE gzﬁ(ﬁcg ch:_’8§8§03138'2018/ Barrio Bosque Diagonal ng/g:/go\:?lTA-
o REGISTRO: ' “" |20 No 40-202

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Se realizé visita técnica, con el fin de verificar los hechos informados en la solicitud, por
reconocimiento de la construccion ubicada en el barrio Bosque Diagonal 20 No 40 —
202, la cual cuenta con coordenadas geograficas 10°23'41.1"N 75°31'24.9"W vy
referencia catastral 01-09-0211-0007-000 segun licencia de construccion.
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, DESCRIPCION DE LA VISITA ,
Durante la visita técnica al predio de referencia, se resalta lo siguiente:

1. En visita de inspeccién se evidencio una edificacién en la cual actualmente
funciona una empresa denominada CCTO (operador logistico de la empresa
COMPAS S.A Compainiia de Puertos Asociados, dedicada a las redes de puertos
maritimos); Teniendo en cuenta la herramienta MIDAS v3 y las escrituras No 4910
de 16 de septiembre de 1998 aportadas, esta se encuentra ubicada en un lote que
por el frente colinda con la Diagonal 20 o Pedro Vélez Racero y por la izquierda
entrando con la Transversal 49 o calle 20 Iberia, dicha edificacion consta de:
Primer piso: punto fijo, hall de acceso a oficinas, oficinas, bafios, area de archivos
y cocineta, también cuenta con 4 estacionamientos ubicados en la parte posterior
del predio.

Segundo piso: punto fijo, oficinas y bafios.

Tercer piso: punto fijo, oficinas y bafios.

A su vez cuenta con las siguientes medidas aproximadas:

Frente: 9 Mts.

Lateral derecho: 23,74 Mts.

Fondo: 14,00 Mts.

Area total construida: 802 M2.

Antejardin: 12 Mts aproximadamente hacia la Avenida Pedro Vélez (Diagonal 20).
Antejardin: 8,30 Mts aproximadamente hacia la Transversal 49.

Por lo anterior y teniendo en cuenta el objeto de la visita se solicité la respectiva
resolucion para verificar el cumplimiento de las obras ejecutadas evidenciando lo
siguiente:

De acuerdo a resolucién N° 0594 del 24 de noviembre de 2016, en la modalidad de

ampliacién y reforzamiento estructural de una edificacion existente, consta de:

Primer piso: (Objeto de reconocimiento) 156 M2, area de oficina
~estacionamiento para 8 vehiculos de los cuales cuatro (4) son existentes y cuatr
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Segundo piso: (Objeto de reconocimiento) 123.68 M2, area de oficinas y bafo.
Tercer piso: (Ampliacidén) 130.26 M2, area de oficinas y bafos.

Area total construida: 409.94 M2.

Area libre primer piso: 144 M2.

Area de lote: 300 M2.

Numero de pisos: 3.

Altura: 10.36 M.

2. Se encontraron inconsistencias al momento de contrastar el plano arquitecténico
No. CCTO- OF-006, que soporta la licencia de construcciéon No. 0594 de 2016, con
los datos tomados en el sitio como son:

- En el plano antes mencionado muestra un area destinada para oficinas en la
parte lateral izquierda de la edificacién, pero esta area fue remplazada por una
escalera en estructura metalica, la cual no esta constituida en los planos que
soportan la resoluciéon y ocupa un area de 21 M2 aproximadamente.

- En los planos se evidenciaron 8 estacionamientos, 4 de ellos se aprobaron en

e la zona de antejardin sobre la Diagonal 20 o Avenida Pedro Vélez, 2 en la parte
lateral derecha y 2 en la parte posterior de la edificacidn, cabe resaltar que al
momento de la visita solo se pudo observar 4 estacionamientos demarcados en
la parte posterior de la edificacion.

En la siguiente imagen se puede evidenciar el antes y después de la edificacion.

Imagen suministrada por la empresa CCTO.

Imagen 1 — Antes | Imgen 2 - Despues
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L . ~ 'CONCLUSION

Asi las cosas se puede concluir con base a inspeccién y a lo aprobado mediante
resolucion N° 0594 del 24 de Noviembre de 2016, expedida por la Curaduria Urbana N° 1.

e Fueron aprobados 8 estacionamientos, 4 de ellos se aprobaron en la zona de
antejardin sobre la Diagonal 20 o Avenida Pedro Vélez, 2 en la parte lateral
derecha y 2 en la parte posterior de la edificacion, durante la visita realizada se
constata la existencia de 4 espacios para estacionamientos externos que colindan
con la fachada lateral izquierda, tenlendo en cuenta como frente la Transversal 49
o calle 20 Iberia.

e Teniendo en cuenta los planos aportados, él area de oficinas y barios del primer
nivel fue reducido 54 M2 aproximadamente y en reemplazo de este se instalé una
escalera externa que ocupa un area de 21 M2. Aproximadamente.

e Asi las cosas, las obras ejecutadas no cumplen en su totalidad con lo aprobado
mediante Resolucion No. 0594 del 24 de Noviembre de 2016, expedida por la

P Curaduria Urbana N° 1.

' e Debido a que la resolucion No 0594 del 24 de noviembre de 2016, fue aportada
después de la visita realizada, y de haberse evidenciado inconsistencias con
respecto a los datos tomados en sitio, se solicita al abogado notificar concluir de
manera concreta.

ANEXOS: - Licencia de Construccion
-Plano N° CCTO-OF-005
-Plano N° CCTO-OF-006
-Plano N° CCTO-OF-007
-Plano N° CCTO-OF-009
- Escritura N° 4910 del 16 de Septiembre de 1998.

Atentamente,

A N OLAS TUNON B. A Q. MARIA E. HERNANDEZ R.
Asesor externo/DACU Asesor externo/DACU
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
' CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

FSOLUCHO
R0B50Z 724 NOV. 06
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACIO
¥ SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPANIA DE PUERTOS ASQCIADDS S A. COMPAS SA.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

CONSIDERANDO

Que el sefior RAFAEL ZORRILLA SALAZAR, identificado con ia cedula de ciudadania N°
5.701.916 expedida en Bamanguilla, como representanie legal de ia COMPANIA DE
PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS S.A., aulorizo a CARTAGENA CONTAINER
TERMINAL OPERATOR SAS., para que a lravés de su representante legal presente y
tramite a nombre de COMPAS S A la solicitud de reconocimiento de edificacion y licencia
de ampliacion sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 060-7332
de propiedad de COMPAS S A.

Que el sefor ENRIQUE PIQUEROS B., como representante legal de la sociedad
CARTAGENA CONTAINER TERMINAL OPERATOR SA.S., radico ante esta Curaduria
Urbana el formularic Unico Nacional diligenciado para obiener el reconocimienio de la
edificacion desarrollada hace 5 anos, en el lote ubicado en la Diagonal 20 N° 40-202 del
Barrio el Bosque de esta ciudad, y licencia de construccion en la modalidad de ampiiacion
y de reforzamiento estructural en dicho inmueble.

Gue la sociedad COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S A. COMPAS S A ., idenlificada
con el Nit.: 800156044-6, fue constituida por escritura pdblica N° 293 de Ia Notaria 44 de
Bogota, e inscrita bajo el N° 01696261 del libro {X de la Camara de Comercio de Bogola.
Que la sociedad CARTAGENA CONTAINER TERMINAL OPERATOR SA.S, identificada
con el Nit.. 900915647-7, fue constituida por documentoe privado del 27 de Noviembre de
2015, otorgado en Cartagena e inscrita bajo el N° 118724 del libro IX del Registro Mercantil
de fa Camara de Comercio de Cartagena.

Gue el reconocimiento de edificacion y ia licencia de construccion en la modalidad de
ampliacion solicitada, pueden proferirse en un solo acto administrative. (Adiculo
2.2.6.6.3.14 det Decreto 1077 de 2015).

Que a la pelicion radicada en legal y debida forma bajo el N° 13001116-0446, el autorizado
anexo la documentacion senalada en los Articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.4.2.2 del Decreto
1077 de 2015, yenlamisma designa como responsable del levantamiento de ia edificacion
y de la construccion en la modalidad de ampliacion y reforzamiento estructural al arquitecto
JAIME LARA LUGO, con Malricula profesional vigenie N° 08112000-72145237, del perilaje
técnico, y calculista al ingeniero civil JORGE LOPEZ MOLINA, con Matricula profesional
vigente N® 12202-74546 de Bolivar.

Gue el arquilecte JAIME LARA LUGO, se hace responsable legalmente de la veracidad
de la informacion contenida en el plano de levantamiento arquitectonico v el Ingeniero civil
JORGE LOPEZ MOLINA, s hace responsable legalmente de los resultados del estudio
técnico.(Numeral 2 y 3 del Articulo 2.2.6 4.2 2. del Decreto 1077 de 2015).

Que el autorizado de la sociedad propietaria, declaro bajo Ia gravedad del juramenio que la
edificacion, objeto del reconocimienta fue construida hace 5 anos, declaracidn que se
entiende prestada con el diligenciamiento del formulario. (Numeral 4 del Articulo 226422,
del Decreto 1077 de 2015). .

Que ellote casa de ia pelicién fue transferido a la COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS
SA. COMPAS SA. como aporle de la sociedad ALMACENES GENERALES DE
DEPOSITOS, segun consta en la escritura publica N° 4910 del 16 de Sepliembre de 1998,
olorgada en la Notaria 15 de Bogold, registrada con la matricula inmobiliaria 060-7332 y
come propietaria puede ser litular de I licencia de construccion. (Ariculo 226421 v
2.26.1.2.15 del Decrelo 1077 de 2015).

GQue el inmueble de la pelicion tiene asignade el boletin de nomenclatura 40-202 en la
Diagonal 20 del Bamio el Bosque de esta ciudad. ﬁ

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868

informacién@curaduriaicartagena.com - www.curaduriaicartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia
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ESOLUCION
594 /24 N0V, 2016
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPARNIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS SA.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

Que medianle oficio N° 030-P-12-08-2016, fue informado el Doctor OLIMPO VERGARA
VERGARA, como director de Control Urbane del Distrito de Cartagena, que la COMPANIA
PUERTOS ASOCIADOS S A. COMPAS SA., solicilo la declaratoria de existencia de la
edificacion desarroliada en el inmueble ubicado en la Diagonal 20 N° 40-202 del Barrio el
Bosque de esta ciudad. (Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que los vecinos colindantes relacionados en el formulario diligenciade, fueron citados por
commeo cetificado, para que se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de
conformidad a lo dispuesto en los Arlicules 2261221 y2264.25 del Decreto 1077 de
2015.
Gue el reconocimiente de construccion esta definido, comeo la actuacion por medio
de la cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccién, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumpian con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minimoe cinco (5) afios antes de ia solicitud de
reconocimiento. Este término no se aplicara en aguellos casos en el que el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativo. {Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que la casa iole de la pelicion, se encuenira ubicado en el Area delimitada graficamente
en el Plano de Formulacion Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area de Aclividad
Mixia 4, reglameniada en la Columna 4 del Cuadro 7 del Decrelo 0977 de 2001, la cual
tiene senalado los siguientes usos: Principal: comercial 3 — industrial 2; Compatible:
poriuaric 1 y 2, Complementario. comercial 2, Restringido: comercial 4, portuaric 3 v 4;
prohibido: residencial y turistico.
Que el Barrio el Bosque donde se encuenfra ubicado el inmueble de la pelicion, esta
desarrollado urbanisticamente, y tiene previsto el tratamiento urbanistico de renovacion
urbana, definido en ei Articulo 187 del Decreto 0977 de 2001.
Ciue la solicitud de declaratoria de construccion es procedente, porque el lote de la peticion
no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de allo riesgo no mitigable, ni esta
afectado por motivo de utilidad plblica. Articulo 2.2.6.4.1.2 del Decreto 1077 de 2015).
Que el inmueble de la peticion, viene identificado en el folic de matricula inmobiliaria como
casa lote, que de acuerdo a la solicitud de reconocimiento, fue adecuada para el usc de
comercio 2 - oficinas, previsto como complementario en el Area de Aclividad Mixia 4, donde
se encuentra ubicado.
Que en el plano de levantamiente arquitectonico se identifica edificacion en dos pisos, con
bateria de bano y area de oficinas, que deferminan el uso de comercio 2. (Columna 4 del
Cuadro N° 7 del Decreto D977 de 2001).
Que el aulorizado aporio fotografia de la valla instalada en el sitic con las prescripciones
minimas para advertir a terceros, de la iniciacion del tramite tendiente al otorgamiento de la
licencia en la modalidad de ampliacion. (Paragrafe 1 del Arliculo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015).
Que &l ingeniero civil JORGE LOPEZ MOLINA, come responsable del peritaje técnico, a2n
el documento que contiene este CONCLUYE: "
1- La estructura actual no presenta falla ni deterioro en ninguno de sus elementos
estructurales.
2- Elmayor indice de sobre esfuerzo referente a las cargas que bajan por lo pilotes es

de 1.25 por lo que el cliente debe reforzar la cimentacion actual, ampliandola en 1.5

de cada lado con un concreto de 2.000 psi y reforzandoio con varilla corrugadas,

anciadas cada 20 cm a la estructura aclual de cimentacion. *

>
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS S.A.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC_ EN
USQ DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 386 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

Este anclaje debe hacerse con una perforacion minima de %" y con un sistema de

anclaje epoxido como lo indica en el plano.
3 Los asentamientos presentados son los normales y no han causado ningun dafio en los
muros y acabado de la edificacion.
4- De acuerdo al andlisis empleado por el mélodo de la fuerza horizontal equivalente la
edificacion es apta para resistir las fuerzas horizontales gque se llegasen a presentar por un
sismo en la zona de influencia con el referzamiento indicado.
5 Las derivas de pisos son menores a las permitidas por el Codigo NSR-10, de acuerdo al
analisis empleado.
6- Como ariba se menciond los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de piso no liegan a
1, segun lo indicado en el Cédigo NSR-10.
7- La edificacion objeto de solicitud de reconocimiento, no se encuentra clasificada dentro
de lo establecido en el Numero A.10.9.1 del Reglamento NSR-10.
8- Por todo lo anterior y al mantenimiente oporiunc realizado anualmenie se concluye que
las construcciones son aptas para el uso establecido y reline todas las condiciones de valor
admisible desde el punte de vista estructural para soportar las cargas hoy establecidas al
momento de realizar las ampliaciones de cimentaciones
9- La estruclura es viable para aumentar su altura en un nivel®.
Que la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el peritaje técnico rinde el siguiente
informe: “Descripcion del Proyecto:
La propuesta consiste en el reconocimiento de una edificacion de 2 pisos y ampliacion a 3
pisos con sistema estructurai de porticos de concreto reforzado con grado de capacidad de
disipacion de energia minimo.
La cimentacion existente es profunda y esta compuesta por pilotes de 0.30m de diametro y
6.00m de longitud con capacidad de 50 Ton.
Para la ampliacion se requiere reforzar la cimentacion, para lo que se plantea ampliar las
zapatas y asi trabaje los pilotes y las zapatas superficiales.
Las zapatas se amplian de 0.80x0.80m a 1.50x1.50m.
Las columnas existentes son de 0.40x0.40m y estan reforzadas con 8 bamras de 1 pulgada
y para la ampliacion se plantea que continien con el mismo acero de refuerzo principal y
aros de 3/8 cada 0.15m.
El sistema de entrepiso es losa nervada armada en una direccion con espesor de lorta de
0.06m y reforzada con malla electro soldada de 6.00mm cada 0.15m en ambos sentidos.
Las vigas son de 0.25x0.40m y de D.40x0.40m y sobre ellas se apoya la losa nervada.
Parametros Sismicos Generales.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 el perfil de suelo es un tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=24, el
grupo de uso con que se hizo el analisis fue |, con coeficiente de importancia de 1.00.
Concepto Estructural.
En las memorias de calculo realizaron ei analisis sismico, calculo de derivas, analisis de
cargas y demas procedimientos de disefo de los elemenios estructurales cumpliendo con
los requisitos gue exige el decreto 340 del 13 de febrero de 2012, normas colombianas de
disefio ¥ construccion sismo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos
de procedimiento de analisis y disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para estructuras
de concreto de titulo C.
La responsabilidad de los disenios de los diferentes elementos que componen la edificacion,
asi como la adopcion de todas las medidas necesarias para el cumplimienio en ellos del

objetive de las normas de la NSR-10 y sus reglamentos, recae en los profesionales bajo £
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS SA. COMPAS SA.

EL CURADOR URBANC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 3868 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

cuya direccion se elaboran los diferentes disefios particulares. (Articulo 6° Ley 400 de
1997).
Los planos arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtencion de la licencia
de construccion deben ser iguales a los utilizados en la construccién de la obra. Por lo
menos una copia de estos debe permanecer en el archivo del depariamento administrativo
o dependencia distrital 0 municipal a cargo de la expedicion de la licencia de construccion.
{Articulo 7 de la ley 400 de 1997).
La responsabilidad del cumplimiento del titulo J- requisitos de proteccion contra el fuego en
edificaciones y el titulo K- otros requisites complementarios, recae sobre el profesional que
figura como constructor del proyecto para la solicitud de la licencia de construccion. Segun
J.1.1.3 del decreto 340 del 13 de febrero de 2012, NSR-10. Por tal razén a1 constructor
debe de fomar las medidas necesarias para proteger la estructura y cumplir los requisitos
gue exige el titulo J”.
Que revisados los planos arquitectonicos con la ampliacion proyectada, se ha verificado el
cumplimiento de la reglamentacion del uso de comercio 2, conienida en la columna 2 del
cuadro N° 3 del Decreto 0977 de 2001.
Que el lote de la peticion tiene area de 200 M2, que excede la minima previsia para el uso
comercial Z-oficina. (Columna 2 del cuadro N° 3 del Decreto 0977 de 2001)
Que dentro de esta actuacion adelantada conforme a lo sefialado en la seccion 2 del
Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de ias exigencias
previstas para declarar la existencia de edificacion; vale decir: uso (comercial 2),
Antigiiedad de 5 anos, y peritaje técnico de acuerdo a las eslipuiaciones de la NSR-10
en el Titulo E.(Articulo 2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que los vecinos colindanies cilados, no se consliluyeron en parle para presentar objeciones
al plano de levantamiento arquitectonico presentado para el reconocimiento de la
construccion bifamiliar que ha sido solicitada.
Qe el interesado aporio copia de los documentos de pago del impuesto de delineacién a
la construccion al Distrito de Cartagena y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de
Patrimonio y Cultura, liquidados de conformidad a lo dispuesto en los Acuerdos 041 de 2006
y 023 de Diciembre 2002, respectivamente (Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015).
En mérito de io expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°
1de Carlagena D.T.y C.

RESUFLVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia de la Edificacion de 2 pisos, con la
adecuacion desarrollada hace 5 afios, para el uso comercial 2-oficina, en la casa lote
ubicada en la Diagonal 20 N° 40-202 del Barrio el Bosque de esta ciudad, registrada con la
Matricula Inmobiliaria N° 060-7332 y referencia catasiral 01-09-0211-0007-000, de
propiedad de la sociedad COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS S.A
identificada con el Nit.. 800156044-6.

Se expide esle reconocimiento sin perjuicio de las eveniuales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lote
antes identificado, reconocimiento gue no implica pronunciamiento sobre los linderos del
predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder licencia de consiruccion en la modalidad de ampliacién
a la sociedad la sociedad COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS SA. COMPAS SA.,
identificada con el Nit.: 800156044-6, para adicionar el tercer piso y de reforzamiento de la
cimentacion para lo que se plantea ampliar las zapatas de 0.80 x0.80 m a 1.50x1.50m. Las

columnas existentes de 0.40x0.40 m se refuerzan con 8 barras de 17y para la ampliacion v

L§
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SOLUCION
594 /24Ny, 2016
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPARIA DE PUERTOS ASOCIADOS S.A. COMPAS SA.

EL CURADOR URBANC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

se plantean gue confiniien con e mismo acero de refuerzo principal y aros de /8" cada
0.15m.

El sistema de entrepisc es losa nervada armada en una direccion con espesor de torta de
0.06m y reforzada con malla electro soldada de 6.00mm cada 0.15m en ambos senlidos.
Las vigas son de 0.25x0.40m y de 0.40x0.40m vy sobre ellas se apoya la losa nervada.
ARTICULO TERCERO: Como consecuencia de la declaracion de existencia de la
edificacion ubicada en la direccion antes anotada, se aprueba el plano de levantamiento
arquitectonico que se integra a esta Resolucion. El plano de levaniamiento se describe asi:
PRIMER PISO (OBJETO DEL RECONOCIMIENTO)........coooeeee 156.00 M2
AREA DE OFICINA Y ESTACIONAMIENTOS PARA OCHO VEHICULOS DE LOS CUALES
CUATRO SON EXISTENTES Y CUATRO NUEVQS

SEGUNDO PISO (OBJETO DEL RECONOCIMIENTO). ...l 123.68 M2
AREA DE OFICINAS Y BANOS
TERCER PISO. (AMPLIACION). ... 13026 M2

AREA DE OFICINAS Y BANOS

Area tolal construida = 409.94 M2.

Area libre primer piso = 144 M2

Area de lote = 300 M2.

Numero de pisos = 3.

Altura = 10.36 melros.

Aislamiento de frente = 5 metros, sobre ia Avenida Pedro Vélez.

ARTICULO CUARTO: Reconocer como responsable del levantamiento de Ia edificacion y
de la construccion en fa modalidad de ampliacién y reforzamiento estructural al arquitecto
JAIME LARA LUGO, con Matricula profesional vigente N° 08112000-72145237, del peritaje
técnico, y calculista al ingeniero civil JORGE LOPEZ MOLINA, con Matncula profesional
vigenie N° 13202-74946 de Bolivar.

Reconocer a la sociedad CARTAGENA CONTAINER TERMINAL OPERATOR SAS.

CCTO SAS, identificada con el Nit.: 900915647-7, como apoderada especial de la
sociedad COMPANIA DE PUERTOS ASQCIADOS S A COMPAS SA.

ARTICULO QUINTO: Esta Licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses
improfrogables contados a partir de la fecha de ejeculoria de esta resolucion.

ARTICULO SEXTO: Indicar a la sociedad COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS SA.
COMPAS SA., como fitular de esta ficencia, las obligaciones que senala el Articulo
2261236 del Decrelo 1077 de 2015, que a continuacién se relacionan:

1. La de ejecutar las obras tomando lodas las medidas que garanticen la salubridad y
seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de jos eiementos constitutivos del espacio piblico.

Colocar mallas protectoras en su frenle y cosiados, hechas en malerial resisiente que
impida la emision al aire de material particulado. (Amcuio 34 det Decreto 948 de 1995).

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibiros cuando sean
requeridos por la autoridad compelente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

4. A realizar los conlroles de calidad para los diferentes maleriales estructurales vy
elementos no estructurales que senalan las normas de construccidon sismo resistente.

5. A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de [a obra.

{Articuio 60 del Decreio 2150 de 1995).

Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucion del

proyecto. j—
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
Y REFORZAMIENTC ESTRUCTURAL
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: COMPANIA DE PUERTOS ASOCIADOS S A. COMPAS SA.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
USOQO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL

DECRETO 1077 de 2015.

A COMUNICAR A LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL, SOBRE LA
INICIACION DE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, para efectos del conirol
urbanistico que legalmente le corresponde. (Articulo 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).
A cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion

sismorresistentes.
A no iniciar 1a ejecucion de las obras hasta cuando se encuentre ejecutoriada esta

Resolucion.

A no arrojar los escombros en los sitios prohibidos por ia Alcaldia Mayor de Cartagena y en
los cuerpos de agua de la ciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al
relienc de los cocos, tinica escombreara det Distrite de Cartagena (Articulo 88 del Acuerdo
45 de 1989).

A no utilizar el espacio publico como area de cargue, descargue y almacenamiento temporal

o permanente de los maleriales de construccion.

ARTICULO SEPTIMO: Contra esta Resolucion proceden ios Recursos de Reposicion y
apelacion dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacidn, el de apelacién se
interpondra para ante la Secretaria de Planeacion Dislrital (Articulo 76 de la Ley 1437 de

2011) $—

§ 1 del Distrito de
Carlagena de lndla" {Provisional)

CURADURIA URBANA N°* 1 DE CARTAGENA D T Y C CARTAGENA

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONOCIMIENTO N° 0594 de Noviembre 24 de 2016, ha quedado en FIRME

(ARTI LOS 4l C.C.A)
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ESCTRITURA No.dis 1 0

CUATRO MIL NOVECIENTOS DIEZ--- : 7

FECHA: 16 SEP 1938

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060—0110099:/

060-01100888: 060-0007332 Y 060-0008240

CODIGO CATASTRAL: 01-09-211-003-00: 1-

09-211-0040-0; 01-3-211-007 ¥ 1-03-211-008-00 (LOTE4A) 1-03-

211-015-00 (Lote 4B)/

UBICACION DEL PREDIO: DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA i

MUNICIPIO: CARTAGENA

URBANO: MR RURAL:

NOMBRE O DIRECCION: AVENIDA PEDRO VELEZ RACERO o DIAGONAL 20

CON CALLE 20 IBERIA O TRANSVERSAL 49 No. 46-18A BARRIO EL

BOSQUE

Vi,

WATURALEZA JURIDICA DEL’ ‘VAI}QR. DEL ACTO:

:$ £.631,940,000

 TDENFIFICACION No.

NIT.:860r-002-152~0

_NIT800.156.044

"En  la ciudad de Saptate Bogotd. Distrito Capital,

Depgrtamento de Cundinamsrecs, eﬁﬁblic& de Colombia. & los

7 Kmerm >
DIECISELS<m———mmmmet16 | diaé db) mes de  SEPTIEMBRE-—-m--mmv -
mil novecientos noventa ¥ e seasarnsiree £1.99 g). el susorito
ORLANDO- GARCIA-HERREROS SALCEDO" o

Notario Dieciocho (18) TITULAR --—--del Circulo de Santsfé de

Bogota. da fe que las declaraciones dque =ze contienen en la

presente escritura han sido emitidas por quienes la ctorgan:

Comparecié OMAR HERWANDO GONZALEZ PARDO, mayor de edad,

identificado con la Céduls de Ciudadania No. 17" 149.928 ds=

Bogotéd, domicilisdo en Santa Fe de Bogotd., de estado civil

casado vy ociedad coanyvugal viaente!/auien obra en nomhre vy

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAI:I!O
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.

repreaentacidn en eu calidad de Presidente de LOS ALMACENES '

GENERALES DE DEPOSITO MERCANTIL S.A. AILMACENAR, persona

duridica con domic¢ilio en Santaz Fe de Bogotd., vigilada por la

Superintendencia Bancaria. todo lo cual acredita con los

certificadoe expedidos por la Suverintendencia Bancaria y por

la Cémara de Comercic de Santa Fe de Bogotd. documentos ambos

que se protocolizan con el presente instrumento para que se

ineerten en las coplas gue del mismoc se expidan y dijo: ——-——

PRIMERO Que AILMACENAR tranefiere & TERMINAL el derecho de

dominic y. la poszesidin gue'tiene sobre--el lote de terreno.

Junto con lasz construcciones en €1 levantadas., situado en la

Avenida Pedro Vélez Racero o Diazonai 20 con Calle 20 Iberia

o Transversal 49 No. 46-1BA de la actual nomenclatura urbana

de la ciudad deEQartagena. Barrio El Bosque. Este lote esté

conformado por la unidén de cuatro (4) predios que siendo

contigiioe entre =i forman une solo de mayor extensidn.

.‘ W NPUESTO PREDV
» L Murawatin (Tari000 I l

contando cada uno con una matricula inmobiliaria y una cédula

catastral " independientes. toda wvez qus no se encuentran

englobados. Los LINDERQS_I*MEDEEAS_ESEEQIEZQAE de cada uno de

los lotes son: LOTE NUMERO.1: 1: #ituado en la Diagonal 20 No.

48~184 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de

/

Cartagensa, su registro catastral es gl,nﬁmerO'Ol—OQ—leéoos-

/

00, su matricula inmobiliaria ee la ntuhero 060~ 0110099 de la

Oficina de Registro de Instrumentos Eﬁblicés del Circulo de

-

Cartagena v sus linderos son loe sipuientes: Por el Frente

Avenida Pedro Vélez Racero y mide 10.50 metros. Por la

Derecha., entrendo. con Droniedaq aque fue de I[srael de Jesus

Morenc., hov de Comerciml La Marina v mide 40 metros. Por el

\Fondo, linda con propiedad que fue de Dominga Miranda

Teheran. hoy Almaceneu Generales de Depbesito Bic S.A. Almabic

de Vicente Mufioz y mide 10 metros. luago en dercclon Norte-

\y wmide 16.50 metros vy por la iaquierd\, entrando con propiedad
\Sur, linda con propiedad de Vicente Mutios v mide 6 metros,

Efﬁﬁéﬁﬂfg éEKﬁ

N'nmmmnm
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CALIDAD DEL DEGLARANTE

il B oreccion o, PRgpy

@ T TTUTERDa
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para continuar 'hacia el Norte en una

extensién de 30 metros, linda' con

propiedad de Luis Salas. hovy de

Almacenes Generales de Depdsito Bic S.A.

Almabica.

L

LOTE”HUMEﬁO”25£Su registro catastral es

el namere 1-09-211-004-C, su matricula inmobiliaria es la

ntmerc 0B0- 01100998 de la Oficina de Registro de Inatrumentos

Piblicos del Circuloc de Cartagena y eus linderos son los

siguisntees:

Frente : Con la Aﬁenidai?edro Vélez Racerc v mide 6.00

metros. --—-- Derecha: Con praaio que fue de Domingas Miranda y

"de sus herederos y mide 10.0 strog. ————-— Izquierda: Con

solar que es o fue 0.00 metros. —-—-—--—

Fondo: Con ppgdi Mipéndéby mide 6.00

metroe.

nal 20, No. 48-194 de la

ydad de Cartagena, su

__?11—60$fksu matricula

0007832 de la Oficina de

Cireculo de Cartagena v

sue linderos eon.los'aigﬁ Frente: Con la Diagonal 20 o

Avenida Pedro Vélez vy mide(dg £12) "metros. --—-- Fondo: Con

propiedad que es o fue‘dsl.aeﬁoﬁ Manuel N. Aradjo Jiménez y.

<

mide doce (12) metros. ---- Derecha: Entpaﬁdo con propledad

gque es o fue de Manuel Romén Vélez. hoyv de Manuel N. Aradjo

Jiménez vy mide veinticince (25) metros.--—-— Izéuierda:

Entrando. con la Calle 48 antigio Camino a I=la Gracia y mide

veinticinco (25) metros.

LOTE. NUMERQ_4:_Situado en la Transversal 50[No. 17-113 de la

actual nomenclatura urbana de la cludad de Carteagena. su

registro catastral es el ntmerc 1-03-211-008~000 (Lote 44) 1-

? 03-211~015-00 (Lote 4B). ‘su matricula immobiliaria es la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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namero 080- 0008240 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos del Circulo de Cartagena v los linderos del Lote 44

zon los siguientes: Por el Frente, partiendo del punto marcado

con la letra A, hasta el punto marcade con la letra H. linda

con la Diagonal veinte (D-20) o Avenida Pedro Vélez Racero v

mide velntitrés metros con cincuenta vy cinco centimetros

}23.55 mte): por la Derecha entrando., desde el punto.Aﬂ hasta

el punto B, en lineas récta. mide treinta v nueve metros (39,00

mts) y linda con predioc cue fue de Domingo Miranda y hov es de

Inée Amador: del punto B, en direccidn Deate. hasta. el punto

C. mide diecisiete metros con noventa y ocho centimetros

(17.98 mte) y linda también con vredio que fue de Domingo

Miranda y es hoy de Iﬁéa Amador: por el Norte. del punto C. al

punto D, hasta llegar al linderb:del predio del doctor Henry

Ortega BEecorcia, mide sesenta y cuatro metros con sesenta

centimetros (84,60 mts) y linda con predioc de Israel de J.

Moreno; de este punto. en direceidn Norte-Sur, colinda con

rredio del doctor Henry Ortega Escorcia y mide ochenta y tres

metros con cuarenta centimetros (83,40 mts);: por el Sur, hasta

llegar al punto F, en una extensién dé setenta v tres metros

(73.00), ecolinda con el Calle/idén Iberia: de ezte punto ¥F.

haciendo #Anguleo recto hacia el Qeste. en. una extensidn de

trece metros con cuarenta centimetros (13.40 mts). colinda con

rredio de Bonifacio Coronado hasta llegar al punto G. y de

este punto en direcclidn al Norte. en extensidn de veinticuatro

metros con noventa v cuatro centimetros (24.94 mts) linda con

predio de Bonifacio Coronado hasta‘llegar al punto H y cerrar

el poligono. ————- Los linderos del Lote 4B son: Norte: Predio

de Israel de J. Morenc. en una extensidén de cincuenta y dos

metrog (82 mtrs.), Sﬁr: Con calleidn Iberia en una extensidn

de veintioccho metros (28 mtrs.). Oriente: Con resto del globo

mavor del cual se desprendié!de Stambulie Hermanos y Rerrto

Stembulie Stambulie, en extensldn de ochenta v treas metros con
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cuarenta centimdtros (83.40 mtrs.) v

Ocoidente: Con predio de ALMADELCO. en

extensidén de cien metros con doce

centimetros (100,12 mtrg.). ——w—v--

PARAGRAFQ: No obstants la mencidn de las

dreas, 1o\ngitudes v linderos. la

enajenacidén de los ctuatro lotes de terreno se hace como cuerpe

cierto vy se aclara que en la presente enadienacidn se incluyen

=

log bienes, Jjunto con todas sug mejoras, anexidades,

construcciones, dependencias, dotaciones. instelaciones,

servicios v demés.accesoriocs, que segin la ley. ge reputan

inmuebles por adherencia, incorporacitdn o deetinacién! ' pava

levantar los cuales =e han ob

ide los permiscs y licencias

correspondientes. As{ ervis & mgua. luz ¥ las

lineas telefénicas riume

8625303, 6690219, 669153 2166690213, 6624184,

6624185, 6622733.:86R549 160, 8625241,/662268 8. —-—-—

SEGUNDQ: Que los predic

aporte aqui contenido fueronadquir

virtud de la fusién efectuada c':éh..WIC. en la cual esta

Gltima fue absorbida’

'otorga,da en la NMotaria Once de Hedéllin v como consecuencia de

3

ella. AIMACENAR como entidad absorhente, gdduirié de pleno

derecho la totalidad de los blenes. derechos y obligaciones de

la entidad disuelta. sin necesidad de trémite adicional

alguno: ademéds. las participaciones en filiales. inversiones

v oficinas auve yvoseyera ALMABIC ingresaron zl vatrimonico de

ALMACENAR sin precisarse autorizaciones especiales. tal v como

lo disvone el articulo 60 numeral 3 del Esgtatuto Orgénico del

Sistema Financierc. A su vez. ALMABIC habia adguirido esi:

EQ:I_‘I;Z_NUMERO UNO: En virtud de adiudicacién que =& le hizmo

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO |
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“dentro del yroceso de sucesién de la sefiora DOMINGA MIRANDA

TEHERAH, segun wrotocoligacidn efectuada vor medico de 1la

egcritura ptblica ntmero P08 de diez (10) de octubre de 1991,

otorgada en la MNotaria Cuarta de Cartagena, debidamente

registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimerc 060-

0110098 de la Oficina de Regigtro de Instrumentos Pablicos del

Circulo de Cartagena. -—----—- .LOTE _NUMERQ _DOS: Por compra .' | . ocmoc
ef;actuada &\x VICEN‘_I‘E' MUNOZ HERNANDEZ. segin consta en la ' (R3.¢
eseriturigyp;’lblica No. 194 de diez (10) de abril de 1991, ! : ~ 'TERM.
otorgada en la Neotaria Cuarta de Cartagena y registrada en el QCHO!
folio de matricula inmobiliara No. 060-0110898 de la Oficina . # por
de Registro de Instrumentos Plblicos del Circulo de Cartagena. 5 ‘ de\ﬁ/
et LQIE.‘.DEJ.ME&Q.&#[ Por compra efectuada a ALBERTINA ROSA 3 vrim
JIMENEZ DE HOHMER, segun cons%.‘g. en la escritura vablica No. 1a t
579 de veintisiete (27) de abril de 1872. otorgada en la del
Noteria Tercera de Carﬁagena v regietrada en el folio de : _&{ﬂ
matricula inmobiliars No. 080-0007332 de la Oficina de |_cine
. Registro de Instrumentos Piblicos del Circulo de Cartagena. --— | _sete
-~ LOTE_NUMERQ 4: Por compra efectuada a STAMBUL;E HERMANOS . | _divi
ROBERTO STAMBULIE &. y-HENRY ORTEGA ESCORCIA. zegin cc.msta en |. ' | Quir
la escriture piblica No. 898 de nueve (9) de junio de 1878, | mil
otorgada sn la Notaria Tercsra de Ca_r‘,l;agena v vegistrads en el , | valc
folio de matricula inmobiliara No. 060-0008240 de la Oficina , mil!
de Registro de Instrumentos Pﬁblicde del Cix;culo de Cartagena. ‘ pé y
N | i, Las construccicnes existentes en ca‘c.la' uno de log lotes 3 | _eau
; antes mencionados fueron levantadas por ALMABIC a su costa. —- | gar
—--~ TERCERO: El valor del-aporte es de TRE5 MIL OCHOCIENTOS | _apo
‘ TREINTA UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA PESOS , ena
($3.831.940.000) M/L. valor gue ha sido aprobado por los E
. accionistas de TER.MINAL en la asamblea extraordinaria que tuvo .;; con
‘ lugar el dia diecinueve (19) de Agosto de 1998, segin consta ': —M
. en el acta 18. que se prgsenta para 'su protocolizacidén con | i | =id
este ingtrumento piblico. --- PARAGRA¥O: Las partes hacen esc

Eﬁm—i-_r“ -

A



conatar que el ;porte total de ALMACENAR

& TERMINAL es de CUATRO MIL SEISCIENTOS

TREINTA UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA

PESOS ($4.831.940.000 M/L. de los

cuales por medio ds esta eescritura esta

4

cancelando la suma enotada de TRES MIL

OCHOCIENTOS TREINTA UN MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA PESOS

($3.831.940.000) . M/L, con el iomueble que transfiere a

TERMINAL en este instrumento v el saldo. ésto es. la suma de

OCHOCIENTOS MILLONES DE UESOS (800" 000, 000), seréd cancelada

por ALMACENAR a m&s tardar el dia. primero (12.) de diciembre

de 1998, causéndose intereaes de plazo- a partir del dia

primero (1 .) de octubre .de 1988 v haata la fecha de vago. a

la tasa rromedio de ,.os al vencimiento

del plazo btorgadol wirtud del avgrte que hace

ALMACENAR, segun fé“éeﬂ%}ad : iormente; le corresponden

cincuenta y seig millones aienté,veintiocho mil cuatrocientoe

setenta vy seis vunes Pﬂ. que Be encucntz&

dividido el capital de EERHINA‘L segun el siauiénte detalle:

., corresponden &

valor nominal v 1a diferenci éatd_eaf'Cuatrc mil setents

millones seiecientos cincuent inco'&il doscientos cuarenta

pesos - (34.070" 655,240) por prima en colocscidn, lo cval

equivale al B.81% de esa compabiia. —w——w~-, QUARTQ; ATMACENAR .

garantiza que los predios que conforman el inmueble obieto del

aporte aue efectia son de su exclusiva vroviedad. no han sido

enajenados & ninguna otra persona antes y estén libres de

hipotecas, demancas, patrimonio de femilia, embargos.

condiciones resclutorias, limitaciones o desmembraciones de

dominio. afectaciones a vivienda familisr, su dominio no ha

@ido transferido a otra persona antes. ni arrendado por

egscritura piblica. ————-——-— QUINTO: AIMACENAR s=e obliega &

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO |
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Pédgina B8

hacer entrega rvreal y material del inmuekle obieto de este

contrato a TERMINAL. Jjunto con todas sus instalaciones.

anexidades y =servicios el dia de la firma de la vresente

escritura. ---- DABAGRAFO: ALMACENAR entresa el inmusble aque

avorta a TERMINAL a paz v salvo vor concevnto de servicios.

impuesto wpredial., valorizacién v todas aguellas cargas

impositivas que vudiesen recaer sobre él. A partir de la fecha

" de entrega del inmueble vendido todos los costos que se

<N 3 < E auk .
generen con ccasién de gravémenes. servicios, etc., estaran

-

totalmente a cargo de TERMINAL. . == —mmmmim e SEXTO: Que

saldréd ¢l saneamiento en los casos previetos en la ley. ————=-

————— = SEPTIMQ: Los gastos e imruestos que ocesione el

ctorgamiento y registro de la presente escritura publica

estardn a caxdo de los cont'r‘q.tantes asi: Los Gastos Notariales

v los de Beneficencia serdn cancelados por los contratantes

por partes iguales y los de registro serdn asumidos por

TERMINAL. ———-=-~- PRESENTE CARLOS CAYETANO RODRIGUEZ. mavor

de edad. identificado c¢con la Cédula de Ciudadania No.

9.075.047 de Cartagemna ---- domiciliado en Cartagena, de estado

civil emw———— y gociedad conyugal ——r—

. gquien obra en

nombre Vv representacién de la sociedad domiciliada en

Cartagena denominada TERMINAL MARITIMO.MUELI-.ES EL BOSQUE S.A.,

constituida por medio de la Eecritur‘.a Publica 293 de doce (12)

de Febrero de 1992. otorzada en la Notaria Cuarents y cuatro

de Bogotd, debidamente registrada en 15 Cémara de Comercio de

Cartagena. Acttia debidamente autorizado por la Asamblea de

Acclonistas de la socigdad que representa. todo lo cual

acredita con el certificado de existencia v revresentacién

expedido por la Cémara de Comercio de Cartagena v el acta 18

<~. -
de la reuniéinde la Asamblea de Accilonistas qaue tuve lugar el

dia diecinueve (19) de Aecosto de 1998. documentos ambos que

entrega para gque sealn protocolizados con el ©presente

7

instrumento para que se incorvoren en lasg covias que del miszmo

.

.
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Pézina © M12443933

)
expidan v dijo: 19) Que acepta la |

presente scscritura v el aporte gue por

ella 8@ hace a la,  'sociedad gue

representa. 22) Que =e obliga a gque =n

la fecha AIMACENAR quede inscrita en el

libro de ' accilonistas del TERMINAL como

rgiitular de 58 128.476 acciones, en virtud del aporte gque ha

efectuado en este instrumento. 32) E1 titulo representativo

de las 56 128.476 accionss de TERMINAL seré entregado a

AIMACENAR una vez que sean expedidos por la Oficina dse

Registro de Instrumentoslpﬁb}icog.de Cartagena los folios de

matricula iﬁmobiiiaria dé los innuebles

aportados por
AIMACENAR, en donde conste

debidamsnte registrado el aporte

que en este instrumg

A ESTE ORIGINAL'SE LE A

DECLARACION DEL IMPUESTO.P

ANO DECLARADO: 1.998

CARTAGENA DE INDIAB D, RETARTA DE HACIENDA

DECLARACIONES NUMEROS:* B’ - 45373|Y 45371

— e

"OMOTRIZ LTDA.. ~ ~——

—CREDIAUTO. CREDITO AUTOMOTRIZ LTDA. —

AUTO AVALUOS $94.974.000

$1.823.000; $ B10.000 Y

$1.467.000

VALIDOS HASTA: 1898 - 092 - 04

ESTADOS DE CUENTA NUMEROS 307800 ~3d7803_— S0TRO0L e

VALIDOS HASTA: 30 - 09 - 98

LEIDO, que fue el presente instrumento por los otorgantes,

guienesg declaran conocerse entre 2i, vy advertidos de la

formalidad del registro dentro del término legal, lo

aprueban y firman de conformidad. El Notario lo autorizaﬁ El

pressente instrumento se otorga y £firma en las silguientes

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUARIO
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. hojas de papel notarial: AA12443021° - AA12443002¢ .|
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Enmendado: de Cartagena (SI VALE)

Enmendado: AA12443933 (SI VALE)
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COMPAS

Cartagena, 30 de mayo de201§agEna o co

Senor,

Direccion Administrativa (E) de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. Ty C.
Ciudad

E.S. D,

ALAM DUQUE PEREZ identificado con cedula de ciudadania No. 73.106.216,
varoén, mayor de edad, representante legal de COMPANIA DE PUERTOS
ASOCIADOS S.A- COMPAS S.A, identificada con Nit 800156044-6, autorizo a
NATALIE REY FERANDEZ MERCADO, mujer, mayor de edad, identificada con
cedula de ciudadania No. 1.143.392.152 y con licencia temporal de abogada 15.939
del Consejo Superior de la Judicatura, examinar personalmente el expediente
identificado con radicado interno 060-2018 y asi mismo solicitar copias, y retirar
oficios y demas documentos que estima pertinentes.

Da& ustedes, 1
l W=

ALAM DUQUE PEREZ
Cedula de ciudadania No. 73.106.216
Representante Legal de COMPAS S.A

NATALIE REY FERNANDEZ MERCADO

Cedula de ciudadania No. 1.143.392.152.
Licencia Temporal 15.939 del CS]J.




