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Departamento De Control Urbano

Edificio Inteligente

Chambacu

Cartagena

C.U.N°79-29-05-2015
Radicacion: 13001115-0053 enero 30 de 2015 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, que el sefior WILFRIDO BATISTA
M... ha solicitado ante esta Curaduria Urbana reconocimiento de la Construccion,
desarrollada sin la previa licencia en el inmueble ubicado en el Bosque transversal
47 No. 21 A-111 de esta ciudad, lo anterior para dar cumplimiento al Paragrafo 1°
del Articulo 64 del Decreto 1469 de 2010, y al decreto 1563 del 12 de diciembre
de 2014.

Atenta/mente,

: BUSTOS
Curador Urbano N° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)

)
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 17 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052227-2018

Asunto: APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR EXT-AMC-15-

0036466
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion: 00058-2018
Quejoso: Ronald Llamas Bustos
Remitio: Wilfrido Batista
Hechos: Solicitud de Reconocimiento de
construccion al inmueble ubicado en
Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-
111.
COMPETENCIA
El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de Control

Urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los
articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-15-0036466, el Curador Urbano N°1 del Distrito de
Cartagena de Indias Ronald Llamas Bustos presento queja por Solicitud de
Reconocimiento de Construccién realizada por la sefior WILFRIDO BATISTA
de inmueble ubicado en el Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-111. Lo
anterior para dar cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 64 del Decreto 1469
de 2010, y al decreto 1563 del 12 de diciembre de 2014.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias




e Cartagena de indias
: e Gulbalilan

. |

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguacién preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cédigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a
la construccién ubicada en el barrio Bosque Transversal 47 N° 212-11 | a
fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucién y del
predio, asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados
por el quejoso en su peticiéon, se debera solicitar copia de la escritura
publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una
posible infraccién urbanistica, asi como las camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante legal.
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2. Comisiones al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO
DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacion.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1.

Practicar visita técnica dentro de la presente actuaciéon administrativa a
la construccién ubicada en el Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-111,
a fin de que se identifique la ubicacion exacta de la obra que alega el
peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y del
predio, asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados
por el quejoso en su peticion, se debera solicitar copia de la escritura
publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una
posible infraccidn urbanistica, asi como las camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante legal.
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TERCERO: Una vez identificado plenamente el presunto infractor notifiquesele
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele
que contra la presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién en el presente acto.

GOMEZ BUSTAMANTE

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Degreto 0368 el 12 de Abril 2018

Abogada Externa DACU
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Oficio AMC-OF1-0052231-2018

Asunto: AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE INSPECCION EXT-AMC-
15-0036466

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00058-2018

Quejoso: Ronald Llamas Bustos

Remitio: Wilfrido Batista

Hechos: Solicitud de Reconocimiento de

construccion al inmueble ubicado en
Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-

111.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a
la norma urbanistica, el cual se encuentra ubicado en el Barrio Bosque
Transversal 47 N° 212-111. A fin de que se identifique la ubicacion exacta de la
obra que alega el peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y
ubicacién concreta de las obras en ejecucion y del predio, asunto del presente
proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificaciéon cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion, se debera
solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos que
permitan evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como las camara de
comercio de la constructora a fin de individualizar al representante legal.

En consideracién de los anterior.
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ORDENESE

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la
Ley 388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro
fotografico, linderos y medidas del inmueble, medidas de los construido,
identificacion catastral y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en el que se encuentran las obras,
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

TERCERO: Entregar el informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el
presente oficio.

CUARTO: Comisiones al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN
DARIO DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

U
Direc¢tora Administrativa (E) de Control Urbano O
De /12 de Abril 2018 o\
. S 0’
“Natglia Frieri ’N{

Abogada Externa DACU '],\'Q@\
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 17 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052241-2018

SENOR

WILFRIDO BATISTA

Solicitud de Reconocimiento de Construccion.
Direccion: Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-111.
Ciudad.

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL DE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA DE INSPECCION EXT-AMC-15-0036466

Cordial saludo,

La Secretaria de Planeacién Distrital, con el debido respeto comedidamente
informa, se ha recibido Derecho de peticion en el cual se solicito ante
Curaduria Urbana N°1 reconocimiento de la Construccion desarrollada sin la
previa licencia en el inmueble, ubicado en el Barrio Bosque Transversal 47 N°
212-111.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control Urbano como autoridad administrativa competente en el
caso en mencion y el paragrafo 1° del articulo 64 del Decreto 1469 de 2010, el
curador urbano debe informar a esta dependencia de toda solicitud presentada
ante su oficina para lo cual la Secretaria de planeacién Distrital de Cartagena
de indias adelantara Averiguacion preliminar por observar este despacho que
la peticidn impuesta versa sobre la intervencion en el sector colindante en el
edificio donde el peticionario es propietario, hecho que podria implicar violacién
a la normatividad urbanistica vigente.

En atencién a lo anterior la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
ordend NOTIFICAR PERSONALMENTE a la sefior WILFRIDO BATISTA. Cuya
direccién es la misma del inmueble objeto de la inspeccion o visita técnica que
se ordena, sobre la decisién contenida en el oficio de la referencia, mediante la
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cual se ordend la Apertura de Averiguacion Preliminar y en efecto se practicara
visita de inspeccién Técnica dentro de la presente actuacién administrativa en
el inmueble determinado, para los fines pertinentes establecidos en la decision
que se notifica.

Atentamente, .

//

XE OMEZ BUS ANTE

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril 2018

Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 17 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052246-2018

SENOR

RONALD LLAMAS BUSTOS

Curadora urbana No. 1

CENTRO EDIF GASTELBONDO 1ER PISO OF 103
Cartagena

Asunto: COMUNICACION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE

INSPECCION EXT-AMC-15-0036466 .
Radicado Interno: 00058-2018 ./~

Cordial Saludo,

En atencion a su peticién presentada el dia 29 de Mayo del 2015, bajo Cddigo
de Registro EXT-AMC-15-0036466, se le comunica que se ha iniciado
Averiguacion Preliminar por lo que se ha comisionado al Delineante de
Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera
Civil Especialista KATYA ISABEL AGRESOT para realizar visita técnica de

inspeccién.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

9] po
XEN GWEZMTE

Directora Administrativa (E) de Control Urbano

Dg;)e 0368 del 12 de Abril 2018
.4 Frieri

Abogada Externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092
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de Cartagena de Indias

;| Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Jﬁéi)ia:rtta Torbsilice y ocultural

N I’ “" AMC-OF1-0052669-2018 " “I “ '“’

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0052669-2018

SENOR

WILFRIDO BATISTA

Solicitud de Reconocimiento de Construccion.
Direccion: Barrio Bosque Transversal 47 N° 212-111.
Ciudad.

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL EXT-AMC-15-0036466
Cordial saludo,

La Secretaria de Planeacion Distrital, con el debido respeto comedidamente
informa, se ha recibido Derecho de peticion en el cual se solicito ante
Curaduria Urbana N°1 reconocimiento de la Construccion desarrollada sin la
previa licencia en el inmueble, ubicado en la Urbanizacion Villa Sandra 64 N°
30-54.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano como autoridad administrativa competente en el
caso en mencion y el paragrafo 1° del articulo 64 del Decreto 1469 de 2010, el
curador urbano debe informar a esta dependencia de toda solicitud presentada
ante su oficina para lo cual la Secretaria de planeacién Distrital de Cartagena
de indias adelantara Averiguacion preliminar por observar este despacho que
la peticion impuesta versa sobre la intervencién en el sector colindante en el
edificio donde el peticionario es propietario, hecho que podria implicar violacion
a la normatividad urbanistica vigente.

En atencion a lo anterior la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
ordend NOTIFICAR PERSONALMENTE a la sefior WILFRIDO BATISTA. Cuya
direccién es la misma del inmueble objeto de la inspeccion o visita técnica que
se ordena, sobre la decision contenida en el oficio de la referencia, mediante la
cual se ordend la Apertura de Averiguacion Preliminar y en efecto se practicara
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visita de ispccnén Técnica dentro de la presente actuacion administrativa en
el inmueble determinado, para los fines pertinentes establecidos en la decision
que se notifica.

Atenta eﬁte,

Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 17 de julio de 2018
Oficio AMC-OFI-0078149-2018

Asunto: INFORME TECNICA DE RECONOCIMIENTO BOSQUE
TRANSVERSAL 47 NO 212-121AMC-OFI-0052231-2018 RAD 0058-2018

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

VISITA TECNICA
Radicado No. 00058-2018 .

INFORME DE VISITA TECNICA .POR SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO
DE CONSTRUCCION AL INMUEBLE UBICADO EN EL BARRIO BOSQUE
TRANSVERSAL 47 NO 212121

PRESENTADO POR:

KATIA |I. BANQUEZ AGRESOT
INGENIERA

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
TECNICO

CARTAGENA- JULIO 2018

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Zentro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

forario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.
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INFORME TECNICO ®
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ASIGNADOS
ING. KATIA BANQUEZ
TEC. RUBEN DIAZ
VISITA DE
ASUNTO: | RECONOCIMIENTO DE SOLICITANTE: Q"é’;g;g“p‘ GALVAN
CONSTRUCCION
DIRECCION:
CODIGO DE | AMC-OFI1-0052231-2018 BARRIO EL FECHA VISITA:
REGISTRO: |RAD-0058-2018 BOSQUE TRANSV 25/JUNIO/2018
47 NO 212- 121
INFORME GENERAL DEL ASUNTO
VISITA TECNICA POR SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION AL INMUEBLE
UBICADO EN EL BARRIO EL BOSQUE TRANSVERSAL 47 NO 212-121 QUEJOSO: RONALD LLAMAS
BUSTOS. SOLICITUD: WILFRIDO BATISTA MELENDEZ.

LOCALIZACION GENERAL
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INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 10901860020000
USO RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 3
AREA M2 318.55
PERIMETRO 77.04
DIRECCION T 47 21A 111
BARRIO EL BOSQUE
LOCALIDAD LH
UcG 10
CODIGO DANE 25050503
LADO DANE A
MANZ IGAC 186
PREDIO IGAC 20
MATRICULA 060-20995

A AREA TERRENO 325.00
AREA CONSTR 659.00

| DESCRIPCION DE LA VISITA

Durante la visita técnica de inspeccion ocular a la direcciéon de referencia, se

resalta lo siguiente:

= Se constaté que la direccién exacta del predio es: Barrio El Bosque

Transversal 47 No 213-121.

* Al momento de la visita fuimos atendidos por el Sefior Wilfrido Batista

Meléndez (solicitante del reconocimiento).

» Se encontré una edificacién de uso residencial Multifamiliar de 2 niveles
distribuido de la siguiente manera:

Primer piso: Consta de dos (2) apartamentos:

Apto No 101. Se encuentra distribuido de la siguiente manera: Una

Sala-Comedor, Cocina, 3 Alcobas, un (1) Bafio y Terraza.

Apto No 102. Se encuentra distribuido de la siguiente manera: Una
Sala-Comedor, Cocina, 2 Alcobas, un (1) Bafio y una Escalera.
Segundo Piso: Consta de dos (1) Apartamentos:
Apto No 201. Se encuentra distribuido de la siguiente manera: Una

Sala-Comedor, Cocina, 3 Alcobas, un (1) Bario y el Balcon.

Apto No 202. Se encuentra distribuido de la siguiente manera: Una
Sala-Comedor, Cocina, 2 Alcobas, un (1) Bafio y dos (2) Balcones y

Hall de acceso.

» El lote cuenta con las siguientes medidas aproximadas de:

11,70 m aprox. (Frente del lote Transversal 462).
27,91m (lateral derecho del lote).

» Area de lote 326,55 m2.

* Voladizo 1.0 m (hacia la Transversal 46 A).
* Area Total Construida 330,60 m2. Aprox
* Antejardin 3.85 m (frente Transversal 46 A).

" Anden1.0m.

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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* No se observaron retiros laterales y posteriores.

* No se evidenci6 la ejecucidén de obras nuevas.

» Aporto la licencia por la cual se declara la existencia de una edificacién
con numero de resoluciéon 0271 del 19 de Junio de 2015, expedida por la
Curaduria Urbana Distrital No. 1 de Cartagena.

DESCRIPCION LICENCIA 927119 | CONSTRUIDO | DIFERENCIA | CUMPLE
AREA DEL LOTE 326,25 M2 32655M2_ | -030M2 | CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO
(PRlMER‘PiSO) 167,80 M2 168,10 M2 -0,29 M2 CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO
e e 161,94 M2 16250M2 | -056M2 | CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO 329,74 M2 330,60 M2 -0,86 M2 CUMPLE
AREA LIBRE (PRIMER PISO) 158,45 M2 159,78 M2 -1,33 M2 CUMPLE
NUMERO DE PISOS 2 2 0,00 M2 CUMPLE
AISLAMIENTO DE FRENTE 3,56 3,85 -0,35 M2 CUMPLE
VOLADIZO 1,00 1,40 0.40M2__| CUMPLE
NUMERO DE APARTAMENTO O
VIVIENDA 4 4 ) CUMPLE
AISLAMIENTO POSTERIOR 5 53 03 CUMPLE
| NORMATIVA APLICABLE ’ 7

Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del
suelo, el predio en referencia esta catalogado como RESIDENCIAL TIPO B
(RB)

NORMATIVIDAD APLICABLE POT

UNIDAD BASICA __ . s oM
2 ALCOBAS 50 M2
3 ALCOBAS 70 M2
USOS
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 - Turistico - Portuario 2, 3y 4 -

Institucional 3 y 4
s 1 o

UNIFAMILIAR 1 PISO De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.

BIFAMIL!AR

ibre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
T T a0 T ‘

— UNIFAMILIAR 1 PISO : :
UNIFAMILIAR 2 PISO AML.160 M2 - F- 6 M

BIFAMILIAR AML:250 M2 - F: 10 M L

_ MULTIFAMILIAR = 480 M2 - F: 16

ALTURA MAXIMA
i _INDICE DE CONSTRUCCION >
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0
BIFAMILIAR 1.1

Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vias secund 5 m sobre vias ppales
| Multifamiliar 5 m
Unifamiliar 4 m
anamnllar 4 m

3IMX3M
Blfam|llar 1720 m 2do Piso

Umfam 1x c/1 00 m2 de A Cons.
Blfam 1 xcl100 m2 de A. Cons.

Lotes sin m:c:amén 0. 30 mts de la rasante enel
eje de la via

NIVEL DE PISO

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.
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| , CONCLUSION ]
Dada la informacion previamente suministrada se puede concluir que:
» Se constaté que la direccion exacta del predio es: Barrio El Bosque

Transversal 47 No 212-121, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3
con base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi); sin embargo,
cabe resaltar que no se ajusta a la mencionada en la resolucién 0271 de
19 de junio de 2015. :

* No se encontraron obras en ejecucion.

* De acuerdo con el cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en
cuenta las casillas de Multifamiliar subrayadas en el cuadro de la
normativa aplicable se deduce que: ;

- No cumple con el area y frente minimos del lote de 250 m2 y 10 m - X
respectivamente, actualmente posee un area de 45.08 m2 y un frente ? X
11,70 m.

N - No cumple con el antejardin ya que debe ser de 5m, actualmente 2\
posee un antejardin de 3.85 m.

* Presentaron la licencia de reconocimiento de la edificaciéon con nimero de
Resolucion 0271 del 19 de Junio de 2015, expedida por la Curaduria Urbana
Distrital No. 1 de Cartagena, la cual se verificé con la construccién y cumple
con lo aprobado:

DESCRIPCION Lo o 92711% | CONSTRUIDO | DIFERENCIA |CUMPLE
AREA DEL LOTE 326,25 M2 326,55 M2 -0,30M2__ [CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO
(PRIMER Piso) 167,80 M2 168,10 M2 -029M2 | CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO
(SEGUNDO Piso) 161,94 M2 162,50 M2 -0,56 M2 | CUMPLE
AREA TOTAL CONSTRUIDO 329,74 M2 330,60 M2 -086 M2 | CUMPLE
AREA LIBRE (PRIMER PISO) 158,45 M2 159,78 M2 -1,33M2___[CUMPLE
NUMERO DE PISOS 2 2 0,00M2 | CUMPLE
AISLAMIENTO DE FRENTE 35 3,85 -0,35M2 __ [CUMPLE
o VOLADIZO 1,00 1,40 -040M2__ [CUMPLE
NUMERO DE APARTAMENTO O 4 4 | cUMPLE
VIVIENDA !
AISLAMIENTO POSTERIOR 5 53 -0,3 CUMPLE
Atentamente,

wk 2-%@%#

Ing. Katia Banquez Agresot
Asesor DACU

' (
Rubo D Dws A
Tec. Rubén Diaz Acevedo
Asesor DACU
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POR LA CUAL SE DEC] ARA LA XXISTENCIA DE UNA EDIFICA CION
TSQ: RESIDENCIAL ~- MULTIFAMILIAR
TITULAR: WILFENC BATISTA MELENDEZ

EL CURADCR URBANO N* 1 DEL DISTRITC DE CARKTAGENA DEINDIAS D. T. VY C ,EN
TS0 DE LAS FACULTADES LEGALFS JUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETG 1469 de 20180

CONSIDERANDC
Que ol senor WILFRIDO BATISTA MELEFNDEY, idenitficado con cedula de ciudadania N°
T3.076. 240 expedida e Curlsgens, como, pmp,»’?anu de in cssa de “whitacion ubicuds en iu
Transveisal 47 N° 21 A-111 del Bame of Bozqgue de exs rindad, redice m esta Curadona Urbana
of Foromlanoe Umeo Nococa! dilicenciede pare obiener is dectu- ‘e de existemcia de e
saphiacion desamaliade em ol misere, cus le constrnesior de on sezomic piso, 200 la oual la destuwe
f wse resivrneis g Saoriiar.
Jue 2 la peheion rediceda bage of N° 13001.3-15-0653, e} wderesado anexo iz decomentacisn
sefalada en los Arbiodos 21 v 67 del Decieto 1469 de 2000, v exi lo woisuos  desigoia como
respoasabla del levaatanmiento arnuitecionice de {a edificacion, al arguitecto RARQL ALFONSO
LOPEZ, con Matrcole profesions! vigente N I3G22006-9103675 v del peritoje téomicn  al
mgemero civil STEEVE RAFAFL LICONA CRIGUILLO, con Matneula profesional vigente N°
13)0 178495 de Babivar.
Que al aqistectn KAROL ATFONSG LOPEZ, »c sesponssble logalments de la veracidsd de la
waformacidn, contemda en el Inventammente araitectanics v of snpenero civil STEEVE RAFAEL
LICONA CHIQUILLO, es responzsble de los rsultados del estudio téemco de Ia adificacion objete
del veconocimiente. (Nismserales 2 v 3 del Artinado 67 del Decreto 1469 de 2010).
Que lo zefiora WILFRID(O BATISTA MELENDEZ, declara bajo la gravedad del juramento qne i
edificecion, objeto del reconvcinuento fue ampliadn en el siia 2002, declaracion que se entiende
prosteda con ol dilizenciamiente del formuldario (Numeral 4 de! Articudo 67 del Decreto 1469 de
20103,
Que el sefior WILTRIDO BATISTA MELENDEZ, adguinit o snmmeble objeto ds Is peticion de
reconocinmente de construccidn, mediapte ol conirete de compravents celebrado con le sefiers
GLADIS SALCEDO DE LUJAN v JOSE MARTIN SALCEDRO ARf«t.DO, sagim consta en le
esentura gublics N° 1191 def 22 de Maye de 1990, otoigads en la Nat- * Segmoda de Caddagena,
registrada con s matricsia snmehiiena 080-106335 v como titnlar dai derecho veal de doraimio 4ol
inmaueble de lo peticion, puede ser titulay del acto de reconcoimiento de construccidn (Articulo 19
de! Decrato 1469 de 2010).
Que wiediante oficio N° 79-29-05-201 3, fve informuda la Secietania de Flameacion Distatel, goe o
sefior WILFRIDO BATISTA MELENDEZ, SQLICITO & esta Cursdusie Urbana el reconocinmiento
de {a construccion desarvollads en el lote sbicado em i Trensversel 47 N° 214-111 del basrio «f
Basque de astu ciuded (Paragrafo | dei artvordo €4 del Dacreto 1469 da 20190
Que g inmweble de In peticion tene ssigaado ol boletin de nonueuclatars 214-111 en la Traasversal
47 del Banio el Bosqize de esta cludad.
Que ios veritios colindantes reiacionades su o formulario diligenciado, fueron citados por conen
certificado, pare que conozcan af plano de levantammento, ze constituvan en parte v hagan veler sus
derechos(Articnio 29 y 70 del Decreto 1469 de 20103,
Que ol recomocimimte de cms trnccion acia definide, como la actuacion por medio de la cual
el Corador Tirbano o la autaridad Municipsi ¢ Disiviial competente pars expedir Heenrias doe
construccion, deciara la sxirtencia de los desarrollos arquitectonivos que se gjecutavan sin
obtener inles licmriasg sieupre v cusnde cwmplse con el uso pxemtu B fus mmrzoans
urbanisticas vigentes 7 goe la edificacion hays sgde concluids como minimo ciece (&) atdos
antes de Iz solicitud de reconocimiento(Articale 64 del Decrrto 1469 de 2010).
Que of lote del provecto se epvuentra ubicade eu el Agea delimitada gr reamende en el Plano de
Clasificacién de Suelos 05-05 comn Area de Actividad Kesidencial | Tigs B, reglomentada ex la
Colomng 2 del Cuadre 1 del Decrets 08977 de 2001, Ia cwel Hene seussodo los sigusentes uzos
FPrimcipal: residencial: vivienda unifenuliar, bifamilier y muitifanubiar, Compatible: «omercio 1,
mdustnal 1; Complamentario: mshtumrmal 1 v 2, postuanio 1, Rem'mg:do. COMmMercio Z,
Frohibido: comercio 3 v 4, industaal 2 v 3, twishico, portuanic 2, 3 v 4, wustitneronal 3 v 4.
Oue ¢l Barno el Bosque, donde se encuenive ubicada la edificacion para 1a cual se solicits el
reconocimuenfo, es un sector wrbanisticomente dezanvollado, que tiene sefialado ol tratanmente
vrbanistica de renovacion urbana, defimido en ol avtienlo 187 dul Decrato 0977 de 290%
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- o el Curaduria Urbana N° " Jos( e%
V 2 Cartagena de Indias ‘2

Esta copia coincide con el Orsgmal
que se halla anexado al expediente

POR LA CUAL SE DEMAZ 7 ! ﬂtg‘l JUN 2T e s

LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICA CION
USO: RESIDENCIAL - MULTIFAMILIAR
TITULAR: WILFRIDO BATISTA MELENDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. Y C., EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 de 2010.

Que en el plano de levantammento arquitectonico se identifican 4 unidades o viviendas, que
determinan el uso residencial multifamiliar, previsto como principal en el Area de Actividad
Residencial Tipo B{columna 2 del cuadro N° 1 del Decreto 0977 de 2001).
Que el lote de la edificacion no se encuentra localizado en srea de proteccién, ni de alto riesgo no
mitigable, por lo cual es procedente el reconocimiento solicitado. Articule 65 del Decreto 1469 de
2010). !
Que el ingeniero civil STEEVE RAFAEL LICONA CHIQUILLO, comc responsable del pentaje
estructural, en el documento que contiene este, sobre el estado de la estructura expresa: "
1- La construccion de estas viviendas se puede considerar buena para resistir las cargas vivas y
muertas moderadas a las que esté sometida actualmente.
2- Las estructuras no presentan falla ni deterioro en ninguno de sus elementos estructurales

PN 3- Los asentamientos presentados son los normales y no han causado ningin dafio en los muros y

p acabado de la edificacion.

‘ 4- De acuerdo al snalisis empleado por el método de 1a fuerza horizontal eqmvaleute las
edificaciones son aptas para resistir las fuerzas horizontales que se llegasen a presentar por un sismo
en la zona de influencia.

5- Las denivas de pisos son menores a las permitidas por el Codigo NSR-10, de acuerdo al analisis
empleado.

6- Como amba se menciond los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de piso no egan a 1, segin
lo indicado en el Codigo NSR-10.

7- Las edificaciones objeto de solicitud de reconocimiento, no se encuentran clasificadas dentro de
las establecidas en el Numero A.10.9.1 del Reglamento NSR-10.

8- Por todo lo antenor v al mantenimiento opommo realizado anualmente se concluye que las
construcciones son aptas para el uso establecido y reme todas las condiciones de valor admisible
desde el punto de vista estructural para soportar las cargas hoy establecidas”.

Que 1a ingemera civil de esta Coraduria Urbana, sobre el peritaje estmcmml rinde el siguiente
informe: “Descnipeion del Proyecto:

La construccion a reconocer es una edificacion de 2 pisos con sistema estructuﬂl de porticos de

conereto reforzado y se reviso con grado de capacidad de energia minimo.
- La cimentacion esta compuesta por zapatas asladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las zapatas son de 1.20x1.20x0.35m y estin reforzadas con barras de 5/8 cada 0.15m en ambos
sentidos.
Las colummnas son de 0.25x0.25m y reforzadas con 6 barras de 5/8 con aros de 3/8 cada 0.20m.
Las vigas de entrepiso son de 0.25x0.25m v estan reforzadas con 3 harras de 5/8 amviba v 3 hasvas da
5/8 abajo, todas con aros de 3/8 cada 0.12m.
El sistema de entrepiso es el de losa nervada armada en uua direccion con espesor de torta de 0.05m
y reforzada con malla electro soldada de 6mm de diametro cada 0.15m en ambos sentidos.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva
Aa=0.1y Av=0.10 y se reviso con perfil de suelo tipo D con valor Fa=1.6 v Fv=2.4, el grupo de uso
con que se hizo el analisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.0.
En el pentazgo estructural se venfico que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un
indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, se hizo el analisis sismico, calculo de denivas, analisis
de cargas v demas procedimientos de disefio de los elementos estructurales cumpliendo con los
requisitos que exige el decreto 340 del 13 de febrero de 2012, Ley 400 del 1997 normas
colombianas de disefio v construccion sizmo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos gque el proyecto estructural cumpale con los requisitos de
procedimiento de analisis v disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que estipula la
norma NSK-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para estructuras de concreto de
titulo C".
Que dentro del procedinuento aplicado a la peticion que nos ocupa, de conformidad al Capitulo IT
del Titulo II del Decreto 1469 de 2010, se ha venficado el cumplimiento de las exigencias
previstas para declarar la existencia de edificacion; vale decir: wso(residencial Multifamiliar
previsto como principal en el Area de Actividad Residencial Tipo B, Antigiiedad de 13 afios, y
peritaje tecnico de acuerdo a las estipulaciones de la NSR-10 en el Titulo A, de cargas del titulo B
de requisitos para estructura de concreto del Titulo C.(Articulo 64 del Decreto 1469 de 2010). QL

...




Curaduria Urbana N° 1 [V
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POR LA CUAL SE DECLARA LA-EXISTENCIA DE UNA EDIFICA CION

USO: RESIDENCIAL — MULI]FAW[@&E,’g,'R‘,ﬁT;‘,?O?,};f;gg,
TITULAR: WILFRIDO BATISTA MELENDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. YC_,EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 de 2010.
Que el interesado aporto copia de los documentos de pago del impuesto de delineacion a la
construccion al Distito de Cartagena y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de
Patrimiomo y Cultura, liquidados de confornudad a lo dispuesto en los Acuerdos 041 de 2006 v 023
de Diciembre 2002, respectivamente.
En meénto de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N° 1 de
Cartagena D. T. y C.

: RESUELVE: ;
ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia de la edificacion de 7 pisos, desarrollada en el
lote ubicado en la Transversal 47 N° 21A-111 del Barrio el Bosque de esta ciudad, descritos con sus
linderos y medidas en 1a escnitura pisblica N° 1191 del 22 de Mayo de 1990, otorzada en 1a Notana
Segunda de Cartagena, registrado con la Matncula Inmobiliana N°® 060-106335 v referencia
catastral 01-09-0186-0020-000, de propredad dei sefior WILFRIDO BATISTA MELENDEZ.
Se expide este recomocimuento sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y
adnunistrativas, por 1a construccion adelantada sin la previa licencia, en el lote antes identificado,
reconocimiento que no implica pronunciamiento sobre los linderos del predio, 1a titularidad de su
domumio, ni las caracteristicas de su posesion.
ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de Ia declaracion de existencia de la edificacion
ubicada en la direccion antes anotada, se aprueba el plano de levantamiento arquitectonico que se
integra a esta Resolucion en el cual se identifican 4 viviendas o apartamentos, destinadas a
enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001. El plano de levantanuento se describe asi:

PRIMER PISO........oomoomromeeenrcecmnrsenere oo ” 16780 M2 = &«

APTO 101 .. B et 110, 00 M2 B N

SALA-COMEDOR, COCINA, TRES ALCOBAS, UN BAKO YTERRAZA / |

APTO 102... L5445M2 4 4y )

SALA- COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y UN BANO

ESCALERA... - S ' L33M a4

AREA LIBRE. ..o e 153

PATIO APTO 101, B AT M2 7

PATIO APTO 102, ..o A TBA M2

ANTEJARDIN. .....ooooooioroiiornneicicceecescccamsminsinneeeeeeeeeen 39324 M2~ N .
SEGUNDO PISO........ooooirrereeerreeeeere e 161942 O — 46295
APTO 201.. _9220M2

SALA-COMEDOR, COCINA, TRES ALCOBAS, UN BANO Y BALCON

APTO 202... ..66.34 M2

SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, UN BANO Y DOS BALCONES

HOLL DE ACCESO... b 340 M2

Area total construida = IWAML v ——— 0. A\

Area libre primer piso = 158.45 M2 7%

Area de lote = 32625 M2. &~

Nismero de pisos =2. .~ ¥

Altura = 6.50 metros. 4

Aislanniento de frente= 3.5 metros sobre via / A )¢

Voladizo = 1 metros.

Aislamiento posterior = 5 metros. 7 f

Numero de umidades o viviendas =4 destinadas a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001.
Mediante este acto admimistrativo no se autoriza, mungin tipo de ohrnsi en la edificacion de uso
residencial multifamiliar del reconocimiento, que no puede ser objeto de posterior ampliacion.
ARTICULO TERCERO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion v
apelacion dentro de los Diez (10) diss sigmientes a su notificacion, el de apelacion se interpondra
para ante la Secretaria de Planeacion Distrital (Articulo 76 de 1a Ley 1437 de 2011 v 42 del
Decreto 1469 de 2010)../5\
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0107883-2019

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICADO EXPEDIENTE 058-2018
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-15-0036466
SOLICITANTE DE OFICIO
PRESUNTO INFRACTOR WILFRIDO BATISTA MELENDEZ
HECHOS SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE
EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION .
ASUNTO: ARCHIVO DEL PROCESO

CONSIDERANDO.

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control Urbano
Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el ejercicio
de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtird de
conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si fuere
el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion de sanciones o archivos, en
virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la Ley 1801 de 2016, que a la fecha
de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta su

finalizacion, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos que
motivaron su iniciacion.

ANTECEDENTES.

Que mediante el oficio EXT-AMC-15-0036466, el sefior CURADOR URBANO NO. 1 DEL
DISTRITO DE CARTAGENA, RONALD LLAMAS BUSTOS, informé a la Secretaria de
Planeacién Distrital — Direccion Administrativa de Control Urbano, que el sefior WILFRIDO
BATISTA M., solicitaron el reconocimiento de la construccion ubicada en el Barrio El Bosque
Transversal 47 No. 212 — 111

55‘]5

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (67) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




HECHOS INVESTIGADOS.

Identificacién de posibles infracciones a la normatividad urbanistica en el predio objeto de
solicitud de existencia de reconocimiento de una edificacioficagir mm@cahzemws
Transversal 47 No. 212 — 11, impetrada por el ciudadano WILFRIDO!BATISTALNR v Cultural

ACTUACIONES RELIZADAS POR EL DESPACHO.

Mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-005227-2018 de fecha 17 de Mayo
de 2018, se inici6 la averiguacién preliminar por los hechos materia del informe de
curaduria, por solicitud de reconocimiento de la existencia de una edificacién ubicada en el
Barrio El Bosque Transversal 47 No. 212 - 11.

Asi pues, en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes identificado; la
cual esta contenida en el informe técnico con Cédigo de Registro AMC-OFI-0078149-2018
del 17 de julio de 2018 suscrito por contratistas de la Direccion Administrativa de Control
Urbano, Ingeniera Civil KATYA BANQUEZ AGRESOT y el Técnico RUBEN DARIO DIAZ
ACEVEDO, en el cual se conceptuo lo siguiente:

‘(...JCONCLUSIONES

e Se constaté que la direccion exacta del predio es: Barrio El Bosque
Transversal 47 No 212 — 121, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3
con base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi); sin embargo cabe
resaltar que no se ajusta a la mencionada en la resolucion 0271 de 19 de
Junio de 2015.

e No se encontraron obras en ejecucion.

e De acuerdo con el cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en cuenta las casillas de
Multifamiliar subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce
que:

o No cumple con el area y frente minimos del lote de 250 m2 y 10m
respectivamente, actualmente posee un area de 45.08 m2 y un frente
11,7 m.

o No cumple con el antejardin ya que debe ser de 5m, actualmente
posee un antejardin de 3.85 m.

e Presentaron la licencia de reconocimiento de la edificacion con numero de
Resolucion 0271 de 19 de Junio de 2015, expedida por la Curaduria Urbana
Distrital No. 1 de Cartagena, la cual se verificé con la construccién y cumple

"~ con lo aprobado:

DESCRIPCION LICENCIA 0271-19 | CONSTRUIDO DIFERENCIA CUMPLE
JUNIO-2015

AREA DEL LOTE 326,25 M2 326,55 M2 -0,30 M2 CUMPLE

AREA TOTAL | 167,80 M2 168,10 M2 -0,29 M2 CUMPLE

CONSTRUIDO

(Primer piso)

AREA TOTAL | 161,94 M2 162,50 M2 -0,56 M2 CUMPLE

CONSTRUIDO

(Segundo Piso)

AREA TOTAL | 329,74 M2 330,60 M2 -0,86 M2 CUMPLE

CONSTRUIDO

AREA LIBRE | 158,45 M2 159,78 M2 -1,33 M2 CUMPLE

(PRIMER PISO)

NUMERO DE PISOS 2 2 0,00 M2 CUMPLE

AISLAMIENTO DE | 35 3,85 -0,35 M2 CUMPLE

FRENTE

VOLADIZO 1,00 1,40 -0,40 M2 CUMPLE

NUMERO DE | 4 4 - CUMPLE

APARTAMENTO O M

VIVIENDA i Hi

AISLAMIENTO 5 58 -0,3 CUMPLE
En cumplimiento con la Directf VEQ’SIEBM Ho4-del2042-quetratasobiela-Eficiencia-Administrativay Hineamentos-detaReliticadeLero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO
De acuerdo a lo establecido en la Ley 1469 de 2010, Ley 388 de 1999 modifibado por la
Ley 810 de 2003 y el Decreto Distrital 1110 de 2016, la DirecciénAdkiinistrativate-Contrdks
urbano, es la entidad competente para ventilar aquellas mffﬁéd’d]@eﬁﬂé‘ilé@ YAOrMias)
urbanisticas en el territorio Distrital en que se incurre de manera oficiosa o a soIICItud de
parte, ejerciendo el tramite del articulo 47 correspondiente al procedimiento administrativo
sancionatorio consagrado en la Ley 1437 de 2011.

Que tal y como se muestra en el cuadro relacionado en el acapite de Actuaciones
Realizadas por el Despacho, se evidencia que en la visita técnica se constaté que la
edificacion esta en consonancia con lo aprobado en la Resolucion No. 0271 de 19 de Junio
de 2015 de Curaduria Urbana Distrital No. 1. ‘

El ARTICULO 47 del Cédigo de Procedimiento Administrativo Sancionatorio, establece:

Los procedimientos administrativos de caracter sancionatorio no regulado& por

leyes especiales o por el Cédigo Disciplinario Unico se sujetarén a las
disposiciones de esta Parte Primera del Cédigo. Los preceptos de este Cédigo
se aplicarén también en lo no previsto por dichas leyes.Las actuaciones
administrativas de naturaleza sancionatoria podran iniciarse de oficio o por
solicitud de cualquier persona. Cuando como resultado de averiguaciones
‘preliminares, la autoridad establezca que existen méritos para adelantar un
| procedimiento sanmonator/o asi lo comunicara al interesado.

Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere del caso, formularé cargos
mediante acto administrativo en el que sefialara, con precisién y claridad, los
hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la

\investigacién, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o
medidas que serian procedentes Este acto administrativo debera ser notificado
:‘personalmentvé a los investigados. Contra esta decisién no procede recurso.

:Los inVestigados podrén, dentro de Ibs quince (15) dias sig’uientes" ‘a la
~ notificacién de la formulac:én de cargos presentar los: descargos y solicitar o
aportar las pruebas que pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera
motivada, las inconducentes, las /mpemnentes y las superfluas y no se
;1atenderén las practlcadas llegalmente

Que a la qu del articulo referenciado no existen méritos para adelantar este proceso
sancionatorio, ya que carece de fundamentacion factica, habida cuenta de no reglstrarse
violacion a la normatividad urbanistica.

Por lo antf¢rior la Direccibn Administrativa de Control Urbano procedera a ordenar el
ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y juridico para formular
cargos por la presunta violacion de las normas urbanisticas.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano,
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable. 1
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a Mayor de Cartagena de Indias
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0107883-2019

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICADO EXPEDIENTE 058-2018
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-15-0036466
SOLICITANTE DE OFICIO
PRESUNTO INFRACTOR WILFRIDO BATISTA MELENDEZ
HECHOS SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE
EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
ASUNTO: ARCHIVO DEL PROCESO

CONSIDERANDO.

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Cadigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacién efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el ejercicio
de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira de
conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si fuere
el caso, y preparar los actos administrativos de imposiciéon de sanciones o archivos, en
virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la Ley 1801 de 2016, que a la fecha
de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta su

finalizaciéon, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos que
motivaron su iniciacion.

ANTECEDENTES.

Que mediante el oficio EXT-AMC-15-0036466, el sefior CURADOR URBANO NO. 1 DEL
DISTRITO DE CARTAGENA, RONALD LLAMAS BUSTOS, informé a la Secretaria de
Planeacion Distrital — Direccion Administrativa de Control Urbano, que el sefior WILFRIDO

BATISTA M., solicitaron el reconocimiento de la construccién ubicada en el Barrio El Bosque
Transversal 47 No. 212 — 111

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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HECHOS INVESTIGADOS.

Identificacién de posibles infracciones a la normatividad urbanistica en el predio objeto de
solicitud de existencia de reconocimiento de una edificaciof<aty MBarmioCEPeBosduess (5
Transversal 47 No. 212 - 11, impetrada por el ciudadano WILFRIDOBATISTAN v Cultural

ACTUACIONES RELIZADAS POR EL DESPACHO.

Mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-005227-2018 de fecha 17 de Mayo
de 2018, se inicid la averiguacion preliminar por los hechos materia del informe de
curaduria, por solicitud de reconocimiento de la existencia de una edificacion ubicada en el
Barrio El Bosque Transversal 47 No. 212 — 11.

/
i}
il

:. Asi pues, en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes identificado; la
" cual esta contenida en el informe técnico con Codigo de Registro AMC-OFI-0078149-2018
del 17 de julio de 2018 suscrito por contratistas de la Direccion Administrativa de Control
Urbano, Ingeniera Civil KATYA BANQUEZ AGRESOT y el Técnico RUBEN DARIO DIAZ
ACEVEDO, en el cual se conceptud lo siguiente:

“(...JCONCLUSIONES
e Se constaté que la direccion exacta del predio es: Barrio EI Bosque
Transversal 47 No 212 — 121, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3

con base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi); sin embargo cabe -
1 resaltar que no se ajusta a la mencionada en la resolucion 0271 de 19 de
'tw Junio de 2015.
E e No se encontraron obras en ejecucion.
i e De acuerdo con el cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento
| Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en cuenta las casillas de
Multifamiliar subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce
que:
oy o No cumple con el érea y frente minimos del lote de 250 m2 y 10m
E respectivamente, actualmente posee un area de 45.08 m2 y un frente
2 11,7 m.
: o No cumple con el antejardin ya que debe ser de 5m, actualmente
. posee un antejardin de 3.85 m.
: e Presentaron la licencia de reconocimiento de la edificacién con numero de
; Resolucion 0271 de 19 de Junio de 2015, expedida por la Curaduria Urbana
~ Distrital No. 1 de Cartagena, la cual se verificé con la construccion y cumple
- con lo aprobado:
DESCRIPCION LICENCIA 0271-19 | CONSTRUIDO DIFERENCIA CUMPLE \./
JUNIO-2015
AREA DEL LOTE 326,25 M2 326,55 M2 -0,30 M2 CUMPLE
AREA TOTAL | 167,80 M2 168,10 M2 -0,29 M2 CUMPLE
CONSTRUIDO
(Primer piso)
AREA TOTAL | 161,94 M2 162,50 M2 -0,56 M2 CUMPLE
CONSTRUIDO
(Segundo Piso)
AREA TOTAL | 329,74 M2 330,60 M2 -0,86 M2 CUMPLE
CONSTRUIDO
AREA LIBRE | 158,45 M2 159,78 M2 -1,33 M2 CUMPLE
(PRIMER PISO)
NUMERQO DE PISOS | 2 2 0,00 M2 CUMPLE
AISLAMIENTO DE | 35 3,85 -0,35 M2 CUMPLE
FRENTE
VOLADIZO 1,00 1,40 -0,40 M2 CUMPLE
NUMERO DE | 4 4 - CUMPLE
APARTAMENTO O Lo "
VIVIENDA ‘ I
! AISLAMIENTO 5 53 -0,3 CUMPLE
En cumplimiento con la DirectivE RIS6ER al-04-de 2042 que-trata-sebreta-EficienciaAdminibtrative-y-Lineamentos-de-fa-Politiea-de-Cero

vy Papel en la Administracion pablica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

1 Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerdo a lo establecido en la Ley 1469 de 2010, Ley 388 de 1999 modifiCado por la
Ley 810 de 2003 y el Decreto Distrital 1110 de 2016, la DirecciénAdxiihistratvatie-Contrdks
urbano, es la entidad competente para ventilar aquellas infracciones & ias yiormas!
urbanisticas en el territorio Distrital en que se incurre de manera oficiosa o a solicitud de
parte, ejerciendo el tramite del articulo 47 correspondiente al procedimiento administrativo
sancionatorio consagrado en la Ley 1437 de 2011.

Que tal y como se muestra en el cuadro relacionado en el acapite de Actuaciones
Realizadas por el Despacho, se evidencia que en la visita técnica se constatdé que la
4% edificacién esta en consonancia con lo aprobado en la Resolucion No. 0271 de 19 de Junio
de 2015 de Curaduria Urbana Distrital No. 1.

A i

El ARTICULO 47 del Cadigo de Procedimiento Admlnlstratlvo Sanmonatono establece:

Los procedimientos administrativos de carécter sancionatorio no regulados por
leyes especiales o por el Cédigo. Disciplinario Unico se sujetaran a las
disposiciones de esta Parte Primera del Cédigo. Los preceptos de este Codigo

Py : ' se aplicaran también en lo no previsto por dichas leyes.Las actuaciones
‘administrativas de naturaleza sancionatoria podrén iniciarse de oficio o por
solicitud de cualquier persona. Cuando como resultado de averiguacibnes
‘preliminares, la autoridad establezca que existen méritos para adelantar un
procedimiento sancionatorio, asi lo comunicaré al interesado.

- Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere del caso, formularg cérgos
' mediante acto administrativo en el que sefialara, con precisién y claridad, los
hechos que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la
investigacion, las disposiciones presuntamente vulneradas y las sanci'ones o
medidas que serian procedentes Este acto administrativo debera ser notificado
| personalmente a los investigados. Contra esta decisién no procede recurso.

'Los investigados podrén, dentro de los quince (15) dias siguientes a la

notificacion de la formulacion de cargos, presentar los descargos y solicitar o

aportar las pruebas que pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera

' motivada, las inconducentes, las /mpemnentes y Ias superfluas y no se
- atenderén las practicadas rlegalmente s

Que a la luz del articulo referenciado no existen méritos para adelantar este proceso
sancionatorio, ya que carece de fundamentamon factica, habida cuenta de no registrarse
violacién a la normatividad urbanistica. TR i Skal|

Por lo anterior la Dweccnon Admlmstratlva de Control Urbano. procedera a ordenar el
ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico'y juridico para formular
cargos por la presunta wolamon de las normas urbanlstlcas

En mérito de lo expuesto la Direccién Admini‘s’tr'*_ativa de:ContrqI Urbano,’ ‘

En.cum tm 110 con Ia«pﬂ'ectwa Prasndenctal 04 de 2012 que trata sobre Eﬁclencca Admmistrahva y! Lmeamento t
' r mxs’(raaéq,pubnca la recepemn de documentos tmernos S 42 fravés del -SIGOB; no requiere sef
S a ;mpreszén de dociimentgs debera hacerse soto cuando sea lndrspensable i




'n con codlgo EXTQAMC 15— 36466 por las razol

SEGUNDO NOTIFICAR de la presente decision al presunto mfractor | :
TERCERO Contra la presente demsmn procede el recurso delreposmlon en Ios términos
dela Ley1437 de 2011 e 1 |

R v
1 Directora Administrativa de €ontrol Urbano |
v Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias.
|
\
v

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos dé la Politica de Cero
Papel en la Administracion pUblica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

‘ La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea mdlspensable

i
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

I

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0107895-2019

SR

WILFRIDO BATISTA MELENDEZ

Direccion: Barrio El Bosque Transv. 47 No. 212-111
CARTAGENA

Asunto: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL

Cordial saludo,

La Direccion Administrativa de Control Urbano, con el debido respeto comedidamente
informa, que por medio de auto con codigo de sigob No. AMC-OFI-0107883-2019 de fecha
29 de Agosto de 2019, ordené DECRETAR EL ARCHIVO DEL EXPEDIENTE 058-2018
contentivo de la comunicacién de Curaduria Urbana No. 1 con Cédigo de Registro EXT-
AMC-15-0036466 aperturadc en esta Direccion Administrativa de Control Urbano, en razén
a su solicitud de reconocimiento de existencia de una edificacion en direccion El Bosque
Transv. 47 No. 212-111

En atencién a lo anterior la Direccion Administrativa de Control Urbano ordend
NOTIFICARLE la decisién contenida en el auto de referencia, en el sentido de no
encontrarse méritos suficientes para imputarsele cargos por violacién a la normatividad
urbanistica.

Atentamente

LUZ MERCHDES SIMARRA NAVARRO
DIRECTO ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL NMRpe D,
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS () Ce
/ el Desocs < 4

Devue Vpo

oL Ao

Proyecté: Daniel Pag r pallos
Abogado Externg. DA
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0107895-2019

SR

WILFRIDO BATISTA MELENDEZ

Direccion: Barrio El Bosque Transv. 47 No. 212-111
CARTAGENA

Asunto: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL

p:
R R

Cordial saludo,

La Direccién Administrativa de Control Urbano, con el debido respeto comedidamente
informa, que por medio de auto con codigo de sigob No. AMC-OFI-0107883-2019 de fecha
29 de Agosto de 2019, ordené DECRETAR EL ARCHIVO DEL EXPEDIENTE 058-2018
contentivo de la comunicacion de Curaduria Urbana No. 1 con Codigo de Registro EXT-
AMC-15-0036466 aperturado en esta Direccion Administrativa de Control Urbano, en razén
a su solicitud de reconocimiento de existencia de una edificacién en direccion El Bosque
Transv. 47 No. 212-111

En atencién a lo anterior la Direccion Administrativa de Control Urbano ordend
NOTIFICARLE la decision contenida en el auto de referencia, en el sentido de no
encontrarse méritos suficientes para imputarsele cargos por violacion a la normatividad
urbanistica.

Atentamente,

LUZ MERCEDE ARRA NAVARRO

DIRECTORA ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Proyecté: Daniel Pacheg; &Q
Abogado Externo DAGH)
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de diciembre de 2019
Oficio AMC-OFI-0154647-2019

Senor

WILFRIDO BATISTA MELENDEZ

Barrio El Bosque Transversal 47 No. 2123- 111
Cartagena.

| Asunto: Notificacion por aviso

Cordial saludo,

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 69 del codigo de procedimiento
administrativo y de lo contencioso administrativo, la Direccion Administrativa de
Control Urbano realiza la siguiente notificacion.

ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: Oficio AMC-OFI-0107883-2019
del 29 de agosto de 2019, mediante el cual se decreta el archivo del expediente con
radicado N° 058-2018, por no encontrar méritos suficientes para continuar con el
proceso administrativo sancionatorio.

La presente notificacion quedara surtida al finalizar el dia siguiente habil a la fecha
de recibido.

RECURSOS QUE PROCEDEN: Reposicion dentro de los diez (10) habiles a partir
de recibida la presente notificacion

Anexo: Oficio AMC-OFI-0107883-2019 de fecha 29/08/2019.

Atentamente,

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena

Proyecté: Arturo Cassiani H.&=ie > —
Abogado Externo DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de diciembre de 2019
Oficio AMC-OFI1-0154647-2019

Sefior il
WILFRIDO BATISTA MELENDEZ
Barrio El Bosque Transversal 47 No. 212- 111
Cartagena.

| Asunto: Notificacion por aviso

Cordial saludo, it
b
De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 69 del cédigo de procedimiento :‘!?'é;i“
administrativo y de lo contencioso administrativo, la Direccidon Administrativa de i
Control Urbano realiza la siguiente notificacion. i
ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: Oficio AMC-OFI-0107883-2019 ‘
del 29 de agosto de 2019, mediante el cual se decreta el archivo del expediente con

radicado N° 058-2018, por no encontrar méritos suficientes para continuar con el i
proceso administrativo sancionatorio. it

La presente notificacion quedara surtida al finalizar el dia siguiente habil a la fecha
de recibido. |

RECURSOS QUE PROCEDEN: Reposicion dentro de los diez (10) habiles a partir 1:£
de recibida la presente notificacion il

Anexo: Oficio AMC-OFI-0107883-2019 de fecha 29/08/20109.

Atentamente,

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena

; L SN
Proyecto: Arturo Cassiani H. - &
Abogado Externo DACU s |
ol ;
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AMC-OF1-0026030-2022 {1l wl‘

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026030-2022

SENORA

ANA ALEXANDRA CARO ROMERO
ARQUITECTA EXTERNA
DIRECCION DE CONTROL URBANO
CIUDAD

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

QUERELLANTE: RONALD LLAMAS

QUERELLADO: WILFRIDO BATISTA

CODIGO DE REGISTRO: EXT-AMC-15-0036466 DEL 03 DE JUNIO DE 2015
RADICADO INTERNO: 058 DE 2018

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de
2016,0ordena comisionarlo para que practique una VISITATECNICA DE
VERIFICACION, en el Inmueble ubicado en el Barrio el bosque transversal 47 No.
21 A -121, atendiendo el reconocimiento, hecho por el curador 1° de esta Ciudad

En consecuencia de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO: I|dentificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, el Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en
el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas
del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere
el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto
del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta
para determinar la posible infraccion, de igual forma debera indica:

+ ldentidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio el Bosque
transversal 47 No. 21 A -121.

* En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
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+ Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

+ Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

» Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

« Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en
ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de teléfono para notificaciones
personales posteriores, situacion que debera constar en el acta, para tener la
respectiva constancia de aceptacion de notificacién a través de correo electrénico.
« Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en
la respectiva visita.

* Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

+ En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para
el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacion y en
que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de
la norma si a ello hubiere lugar.

« Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto
a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la
visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
tienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
r de la actuacion administrativa correspondiente.

Director d¢/Control Urbano
Secretaria’de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecto: Frank Mérquez?‘”/
Asesor Externo DCU
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AMC-OF1-0041941-2022 ”“l
Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 1 de abril de 2022

Oficio AMC-OFI-0041941-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe técnico de visita — solicitud de Reconocimiento de una

ASUNTO: edificacién de la Curaduria Urbana No.1 de Cartagena, radicado

EXT-AMC-15-0036466 de fecha 03 de junio de 2015
ASIGNACION - FECHA: 4 de marzo de
OFICIO: Oficio AMC-OFI-0026030-2022 2022

DIRECCION: |Barrio El Bosque, Transversal 47 No 21 A — 111
OBJETIVO: Rea[izar visita Qe ipspecc_i{)n ocula’r y analizar el expediente que
contiene la posible infraccion urbanistica.
. [CAMILO BLANCO
REANTES Director Administrativo de Control Urbano

1. MOTIVO DE LA VISITA |

El arquitecto Ronald Llamas, Curador Urbano No. 1 de Cartagena- informa a la
direccion de Control Urbano- DCU- a través de radicado EXT-AMC-15-0026030
de fecha 03 de junio de 2015, que en su despacho radicaron un “Reconocimiento
de la Existencia de una Edificacion del inmueble ubicado en el barrio EI Bosque
transversal 47 No 21 A - 121, a solicitud del sefior Ronald Llamas, en
cumplimiento a lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 2.2.6.4.1.1., del
Decreto 1077 de 2015 y el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026030-2022 de fecha 4 de
marzo de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO - director Administrativo de Control
Urbano, requirié lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA DE VERIFICACION, en el Inmueble
ubicado en el Barrio El Bosque, transversal 47 No 21 A — 1212, de esta Ciudad. En
consecuencia, de lo anterior: ORDENESE:

PRIMERQO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley
810 de 2003, el Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en el desarrollo de la visita.
SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de
los presuntos infractores, registros fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad del encargado de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha
probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion
o concluidas asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica y los demés aspectos, que deban ser atendidos en
cuenta para determinar la posible infraccién (...)".

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realiz6 visita técnica
el dia 28 de marzo del aflo 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
Pagina 1|14
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técnico. Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al

requerimiento realizado mediante oficio AMC-OFI-0026030-2022, este informe
se organiza asi:

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden: el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcién general de la
visita. Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a
los requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0026030-2022

2. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccioén urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la legislacion vigente de
la época en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, y de las competencias atribuidas a las entidades territoriales, (Ley 388
de 1997, modificado por la Ley 803 de 2003). También es sustento de este
informe la definicion de norma urbanistica y de las licencias urbanisticas
(declaratoria de reconocimiento de una edificacion), Decreto 1077 de 2015. De
igual manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento normativo de
este informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables al inmueble, contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de
noviembre de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de la ciudad de Cartagena y, demas normas complementarias.

Segun se indicé en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el Decreto
1077 de 2015 (articulo 2.2.6.4.1.1., que determina en que consiste la Licencia de
Reconocimiento de Existencia de Edificaciones, por parte del curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
construccion, procedera respecto de desarrollos arquitectonicos que se
ejecutaron sin obtener la respectiva licencia.

“El reconocimiento de edificaciones es la actuacién por medio de la cual el curador urbano
o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion,
declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales
licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes
y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no aplicaré en aquellos casos en el solicitante deba obtener
el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen se podran definir las zonas del municipio o distrito en las cuales los actos de
reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones sefialadas en el inciso anterior,
con las normas urbanisticas que para cada caso se determine en el respectivo plan.

En los actos de reconocimiento se establecerd, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de sismo resistencia
que les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios,
o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de
Construccién Sismo Resistente -NSR- 10, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Igualmente se podran expedir actos de reconocimiento a los predios que construyeron en
contravencién de la licencia y estan en la obligacién de adecuarse al cumplimiento de las
normas urbanisticas, segun el acto que imponga la sancion.

Paragrafo 1.- El reconocimiento se otorgara sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que le sean
presentadas, a fin que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones
del caso”. (...)
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Negrillas y subrayas fuera de texto.

En virtud de lo expuesto, el curador urbano informé de Reconocimiento a la
Direccion de Control Urbano- DCU-, mediante radicado EXT-AMC-15-0036466
de fecha 03 de junio de 2015, dependencia competente en ese momento
mediante Decreto 1110 de fecha 01 de agosto de 2016, para ejercer el control
urbanistico en el Distrito. Por lo anterior la Direccién de Control Urbano, debio
realizar la visita de inspeccion al inmueble objeto de la solicitud y enviar al
curador urbano el informe respectivo.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra,
como se ha indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena, como se expone a continuacion.

El inmueble objeto del reconocimiento de existencia de una edificacion, se
encuentra en area de actividad Residencial Tipo B (RB), como Uso Principal de
acuerdo con el Cuadro No 1, Reglamentacién de la Actividad Residencial en
Suelo Urbano, definido en los articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de 2001,
Plan de Ordenamiento Territorial:

USOS RESIDENCIAL RB
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos).
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4
— Institucional 3 y 4

Tabla 1. Cuadro de Reglamentacién No 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de Expansion
Urbana. Fuente Decreto 0977 de 2001

Para concluir, el fundamento juridico de este informe técnico se encuentra
en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, en el articulo segundo,
que establece:

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las
siguientes competencias:

1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el

cumplimento de las licencias urbanisticas y de las deméas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.
La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizard mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexaran
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos
indicados.
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3 ALCANCE DE LA VISITA TECNICA.

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es
atender la solicitud presentada por el director Administrativo de Control Urbano
del Distrito de Cartagena, mediante oficio AMC-OFI-0026030-2022 de fecha 4
de marzo de 2022; y conceptuar si el inmueble ubicado en el barrio El Bosque
transversal 47 No 21 A — 111, de esta ciudad, presenta posible infraccién de
acuerdo a lo sefalado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas Normas
Urbanisticas concordantes.

4 LOCALIZACION DEL PREDIO

De acuerdo con la informacion integrada en el expediente, a las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto de la
querella, se ubica en la transversal 47, No. 21 A — 111, del Barrio El Bosque de
la ciudad de Cartagena y se identifica con la referencia catastral No 01-09-0186-
0020-000 y la matricula inmobiliaria No. 060-20995, tal como se aprecia en la
siguiente figura.

i bl AR B w5 1)

GO90I860020000

< PREDIOS
2. Matricula O&0-20995
Area Construida 67500

Area Terreno 325 00
Barrio £l Bosque
Clasif Suelo sualo urbono

chdigo dands 25050503

Direccion T 47 21A
Estraro 3

Lado dands
g

5 METODOLOGIA

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realiz6 un registro fotografico y se establecio la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propésito de
verificar informacién relativa al proceso y a la construccion realizada en el
inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001
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del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad
urbanistica concordante para el inmueble objeto de visita.

6 DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA

Se realizo visita de inspeccion ocular al predio objeto de la solicitud, por parte de
la Arquitecta Ana Alexandra Caro Romero y del Arquitecto Eduardo Simancas
Castanfo, funcionarios de la Direccion de Control Urbano -DCU-.

El proceso se llevé a cabo el dia 28 de marzo del afio 2022, a las 8:00 am, y una
vez ahi, se procedi6 a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacién
geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta
MIDAS Cartagena, la direccion del inmueble, su referencia catastral y matricula
inmobiliaria, suministrada en el expediente del proceso, tal como se observa en
las siguientes figuras.

Figura 2. Localizacién del predio mediante las coordenadas obtenidas en visita de inspeccién ocular.
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

La visita fue atendida por el sefior WILFRIDO BATISTA, quien se identific con
cedula de ciudadania No. 73.076.842, y manifestd ser el propietario del
inmueble.
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Segun lo evidenciado en la visita, la edificacién existente en el predio, consta de
dos (2) pisos de altura, y cuatro (4) apartamentos descritos asi:

Primer Piso — Apto 101: conformado por una sala, comedor, cocina, 2 alcobas,
un (1) bafio y una escalera.

Primer Piso — Apto 102: conformado por una sala, comedor, cocina, 3 alcobas,
un (1) bafo y una terraza descubierta.

Segundo Piso — Apto 201: conformado por una sala, comedor, cocina, 3 alcobas,
un (1) bafo y balcon.

Segundo Piso — Apto 202: conformado por una sala, comedor, cocina, 2 alcobas
y un (1) bafo, balcdn y hall de acceso.

Durante el recorrido, se consultdé al sefior WILFRIDO BATISTA, en calidad de
propietario, sobre la siguiente informacion:

Nombre contacto: Wilfrido Batista

- Numero de teléfono fijo o celular: 3145597200

- Identificacion referencia catastral: 01-05-0186-0020-000

- ldentificacion matricula inmobiliaria: 060-20995

- Resolucién Curaduria Urbana No.1: Manifesto si tener conocimiento.

Aunque en el proceso de visita no fue posible la obtencion de algunas medidas,
debido a restricciones de accesibilidad, estas se complementaron de forma
aproximada mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitié establecer
para el predio ubicado en el barrio E/ Bosque transversal 47 No 21 A - 111, las
siguientes dimensiones:

- En el frente sobre la transversal 47, mide once metros con cincuenta
centimetros (11.50 m), y aislamiento de antejardin y mide tres metros con
ochenta centimetros (3.80 m).

- Lindero lzquierdo (MIDAS), mide veinte y cinco metros con setenta
centimetros (25.70 m).

- En el Fondo (MIDAS), mide doce metros con setenta centimetros (12.70 m).

- Lindero Derecho (MIDAS), mide veinte y seis metros con cincuenta
centimetros (26.50 m).

- Area del predio 325.00 metros cuadrados aproximados.

Informacion catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena 2022:

Referencia catastral: N°01-09-0186-0020-000
Matricula Inmobiliaria: 060-20995

Barrio: El Bosque

Direccién Transversal 47 No 21 A- 111

Area de lote: 325.00 m2

Area construida: 675.00

Clasificacién de suelo: Suelo Urbano

Uso de suelo: Residencial tipo B (RB)
Tratamiento urbanistico: Renovacién Urbana
Licencias: una (1) Resolucion No 271 de 2015

La consulta de informacién en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencio lo siguiente:
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Figura 3. Informacién impuesto predial predio 01-10-0519-0174-000. Fuente: Portal de liquidacion y pago
del impuesto predial, 2022.
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Consultadas las herramientas informaticas Google Maps y Google Earth, estas
reflejan que, para el mes de noviembre del afio 2012 y enero de 2015, el predio
en mencion constaba de dos (2) pisos, en la cual se evidencia que se desarrolla
la actividad residencial. Finalmente, para febrero de 2019, se sigue conservando
su construccién de dos pisos, no se evidencia modificaciones en la parte
arquitectonica, ni en la destinacion de su uso residencial, tal como se muestran
en las siguientes figuras.
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Figura 6. Estado del inmueble — febrero de 2019. Fuente: Google Maps- febrero 2019

Cabe anotar que en la visita no se evidencia obras en ejecucion y/o recientes, ni
en la fachada y/o en areas internas del inmueble.

Por otra parte, en el proceso de revision del expediente con radicado interno No.
058 de 2018, se evidenciaron las siguientes actuaciones:

1. Radicaciéon mediante oficio EXT-AMC-15-0036466 de 2015, se notifica a
la secretaria de Planeaciéon Distrital del inicio de la actuacién de
reconocimiento de una construccion ubicada en el barrio El Bosque
Transversal 47 No 21 A-111.

2. Radicacion oficio AMC-OFI-0052227 — 2018, apertura de averiguacion
preliminar EXT-AMC-15-0036466, de solicitud de reconocimiento.

3. Se notifica a la Curaduria Urbana No 1 a través del oficio AMC-OFI-
0052231-2018, comunicacién de Auto que ordena visita técnica preliminar
de inspeccion del radicado No 00058-2018. Y a su vez mediante oficio
AMC-OFI1-0052241-2018 se notifica al sefior WILFRIDO BATISTA, sobre
la visita técnica, mediante Auto EXT-AMC-15-0036466.

4. Se notifica a la Curaduria Urbana No 1 del oficio AMC-OFI-0052246-2018,
comunicacién de Auto que ordena visita técnica de inspeccién EXT- AMC-
15-0036466. Y a través del oficio EXT-AMC-15-0036466 se le comunica
que se ha iniciado averiguacion preliminar por lo que se le comunica que
se ha iniciado averiguacién preliminar por lo que se ha comisionado a los
funcionarios Rubén Dario Diaz Acevedo y a Katia Isabel Agresot para
realizar visita técnica de inspeccion.

5. A través de oficio AMC-OFI-0078149-2018, se rinde informe técnico de la
visita realizada el dia 25 de junio de 2018, realizada por la ingeniera Katia
Isabel Agresot y el técnico Rubén Dario Diaz Acevedo, en la cual se

concluye que: ‘“durante la visita técnica de inspeccién ocular a la direccion de la
referencia se pudo establecer la existencia de una edificacién de uso residencial
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multifamiliar de 2 niveles, distribuidos asi; Primer piso, 2 apartamentos de 2 y 3 alcobas,
Segundo Piso, 2 apartamentos de 2 y 3 alcobas, con sala, comedor, bafio, balcén y
terraza. El lote tiene un area de 326.55 metros cuadrados, un voladizo de 1.00 metro,
area de construccién 330.60 metros cuadrados y antejardin de 3.85 metros”.

6. Se presenta expedicion de la Resolucién No 0271 de 19 de junio de 2015,
por parte del Doctor Ronald Llamas Bustos, Curador Urbano No 1, donde
se declara la existencia de la edificacion de 2 pisos, compuesta por 4
unidades de viviendas o apartamentos, desarrollada en el lote ubicado en
la transversal 47 No 21 A-111 del barrio El Bosque, matricula inmobiliaria
No 060-106335 y referencia catastral No 01-09-0186-0020-000, la cual
fue declarada en firme el 24 de junio de 2015.

De lo anterior, y segun se evidencié en el expediente, la ultima actuacion por
parte de la Direccidn, fue la remision de la Resolucion expedida por la Curaduria
Urbana de fecha 19 de junio de 2015, anteriormente descrita.

Por lo anterior, se procedio a revisar la licencia en la que se aprob6 lo siguiente:
Resoluciéon No 0271 de 19 de junio de 2015, “Por la cual se declara la existencia
de una edificaciéon de uso residencial, y titular el sefior WILFRIDO BATISTA
MELENDEZ”, por la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, resuelve en el
articulo primero:

“‘Declarar la existencia de la edificacién de 2 pisos, desarrollada en el lote ubicado en la
Transversal 47 No 21 A-111 del barrio El Bosque de esta ciudad, descrito con sus linderos y
medidas en la escritura publica No 1191 del 22 de mayo de 1990, otorgada en la notaria segunda
de Cartagena, registrado con la matricula inmobiliaria No 060-106335 y referencia catastral No
01-09-0186-0020-000, de propiedad del sefior WILFRIDO BATISTA MELENDEZ. Se expide este
reconocimiento sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y
administrativas, por la construccién adelantada sin la previa licencia, en el lote antes identificado,
reconocimiento que no implica pronunciamiento sobre linderos del predio, la titularidad de su
dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracién de existencia de la edificacion
ubicada en la direccién antes anotada, se aprueba el plano de levantamiento arquitecténico que
se integra a esta Resolucién en el cual se identifican 4 viviendas o apartamentos, destinadas a
enajenarse ala amparo de la Ley 675 de 2001. El plano de levantamiento se describe asi:
PRIMER PISO: 167.80 M2

APTO 101: 110.00 M2

SALA-COMEDOR, COCINA, TRES ALCOBAS, UN BANO Y TERRAZA.

APTO 102: SALA-COMEDOR, COCINA DOS ALCOBAS, Y UN BANO.

ESCALERA: 3.35 M2

PATIO APTO 101: 85.47 M2.

PATIO APTO 102: 17.84 m2

ANTEJARDIN: 55.24 M2

SEGUNDO PISO: 161.94 M2

APTO 201: 92.20 M2

SALA COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS, UN BANO Y DOS BALCONES.

HALL DE ACCESO: 3.40 M2

Area total construida: 329.74 M2

Area libre primer piso: 158.45 M2

Area del lote: 326.25 M2

Numero de pisos: 2

Altura: 6.50 Metros

Aislamiento de frente: 3.5 metros sobre via.

Voladizo: 1 metro.

Aislamiento posterior: 5 metros

Numero de unidades o viviendas: 4 destinadas a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001.
Mediante este acto administrativo no se autoriza ningun tipo de obras de posterior ampliacion.
ARTICULO TERCERO: Contra esta resolucién proceden los recursos de reposicion y apelacion
dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacién, el de apelacién se interpondré para ante
la secretaria de Planeacion Distrital (Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y 42 del Decreto 1469
de 2010).
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A continuacion, se realiza un comparativo de las normas urbanisticas
aplicables para la actividad Residencial Tipo B (RB), Cuadro No 1”
REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO”, Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento Territorial con lo
aprobado en la licencia de reconocimiento de existencia de la edificacion

expedida (uso: Residencial) para el inmueble objeto de la querella.

SEGUN LA NORMA APLICABLE DECRETO 0977 DE Resolucion No 0271 de ESTADO Y/O
2001(TIPO RB) 19 de junio de 2015 OBSERVACIONES
MODALIDAD OBRA NUEVA
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 40 M2
2 ALCOBAS 50M2
3 ALCOBAS 70M2
Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
USO PRINCIPAL eralfitaiiiar SE AJUSTA
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre )éc/O.SO m2 de A. 158.45 m2 1 piso
onst.
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F.: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2 -F.:8 M
BIFAMILIAR AML.: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.:16 M 326.25 m2 NO SE AJUSTA
ALTURA MAXIMA 4 pisos
{NDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 14
MULTIFAMILIAR 1.2 (391.5M2) (329.74) SE AJUSTA
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vias secund.,
5 m sobre vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vias
secund., 5 m sobre vias ppales.
Multifamiliar 5m 3.5 S5 ANLSTA
Multifamiliar 3 m sobre vias
secund., 5 m sobre vias
ppales..(Circ.4-03)
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m 5M SE AJUSTA
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR
MINIMO qimxSm
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso) 1.00 M SE AJUSTA
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do.
Piso SE AJUSTA
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A.
Cons. Y visitantes 1 x ¢/210 m2
do.A. Cons. NO PRESENTA NO SE AJUSTA
Multifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons. Y visitantes 1 x c/400
m2 de A. Cons.(Circ.4-03).
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 m de
la rasante en el eje de la via.

Tabla 2. Anélisis de las normas urbanisticas aplicables al inmueble. Fuente DCU, 2022.

P a gtna 10]14
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026030-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacion del expediente
058 de 2018, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-05-0186-
0020-000 matricula inmobiliaria 060-20995 y se ubica en la transversal 47
No. 21 A - 121 del Barrio El Bosque de la ciudad de Cartagena, de acuerdo
con la informacién suministrada en la visita y la indicada en el aplicativo web
MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias).

- Segun lo sefialado en el plano de usos de suelo PFU 5A/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB),
como uso PRINCIPAL, y se le aplicaran las normas contenidas en el Cuadro
No 1 “Reglamentacién de la actividad Residencial en suelo Urbano y de
Expansién Urbana”, del Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento
Territorial.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026032-2022 de fecha 4 de marzo de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre:

i) Verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;

Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias aparece como propietario del predio el sefior
WILFRIDO BATISTA MELENDEZ, quien se identifico con la cedula de
ciudadania No 73.076.842, y manifest6 ser la persona que habita en el
primer piso del inmueble y propietario del inmueble.

iy La fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacion
si a ello hubiere el caso;

De acuerdo a la informacién recopilada en la visita, lo consultado en la
herramienta informatica Google Maps y Google Earth y lo relacionado en el
expediente se realizaron adecuaciones antes del afio de 2012, en el
inmueble, en la que actualmente funciona una vivienda tipo multifamiliar en
dos pisos, se evidencioé que el inmueble esta conforme con lo aprobado
en la licencia de reconocimiento de existencia de la edificacion para
uso Residencial multifamiliar, segun lo probado en la Resolucién No
0271 de 19 de junio de 2015.

iii) El estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion o
concluidas asunto del presente proceso;

La Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, expide la Resolucion No. 0271 del
19 de junio de 2015 “Por la cual se declara la existencia de una
edificacion- uso: Residencial y resuelve en el articulo primero: “Declarar Ia
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existencia de la edificacion de 2 pisos, desarrollada en el lote ubicado en la Transversal 47
No 21 A-111 del barrio El Bosque de esta ciudad, descrito con sus linderos y medidas en la
escritura publica No 1191 del 22 de mayo de 1990, otorgada en la notaria segunda de
Cartagena, registrado con la matricula inmobiliaria No 060-106335 y referencia catastral No
01-09-0186-0020-000, de propiedad del sefior WILFRIDO BATISTA MELENDEZ.

Es importante indicar que actualmente se desarrolla la actividad Residencial,
aprobada en la Resolucién No 0271 del 19 de junio de 2015, por lo que no
existe una infraccion urbanistica.

Iv) Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial
enfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo;

El inmueble objeto de la querella se encuentra en actividad RESIDENCIAL
TIPO B (RB), la cual se halla como USO PRINCIPAL y permitida la actividad
de vivienda tipo Multifamiliar de acuerdo con el Cuadro de Reglamentacién
No. 1 del POT. Como ya se mencioné en el interrogante anterior, el inmueble,
se encuentran conforme a lo aprobado y autorizado en la licencia de
existencia de una edificacion- uso: Residencial.

V) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.”

Como se ha mencionado en los interrogantes anteriores, el inmueble cumple
con lo aprobado en la licencia Resoluciéon No. 0271 del 19 de junio de 2015
y no se evidencidé modificaciones en el inmueble en el momento de la visita,
ni obras recientes.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboré,

\
»&\i}ﬂf
ANA ALEXANDRA CARO ROMERO

Arquitecta Asesora Externa DCU-
Alcaldia de Cartagena de Indias

, AMD f1oxn oA /
EDUARDO SIM NCA?/ASTANO

Arquitecto Asesor Externo DCU
Alcaldia de Cartagena de Indias

Rev. Ing. Robert Luna- Profesional Universitario DCW
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ANEXO. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR

-«
H-0000 T aes
B m ALCALﬂ'A MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los dlas del mes de , de 2022, siendo las
la Direccién Administrativa de Control Urbano a través del Téenico (a) asignado, el (1a)

sefior(a) realiza visita técnica para atender solicitud.

I
Radicado No.
e N e Ve G- 16 DZG G TFeera | 03106 20

Nombre del

propietario; (PD

Identificacién del Propjetario: | 1o Tipo de tenencia del Inmueble:

Prevwug oz 4 12401

Correo Electranico Teléfono de Contacto:

Linderos y Medidas del inmueble: Largo: Ancha: Area:

Medidas de lo Construido: Largo: Ancho: ___ Area “

Idmt}ﬂb&dén Catastral - -

L T -1 T I~ 11

Matncula'lnmoqbﬂiaria:lill L L LT T T

Ll -1 T T T T 4]

Tipo de Obra que se adelantan:

| Fecha Probable de Inicio | DD | MM [ ARAAT] | Fecha Final |1 [ TARART

Estado en que se encuentra las Obras

0 2 344%-Www - 204 ¢
0it1i-111.- 11]-

Licencia de Construccidn, | No. de
1] * NO Radicacisn: | 1 |3 |0 2 0|75 1 7
= " N
No de la Licencia de Construcoion: Fecha [LL T ———
z:::ﬁt:: No [ Fecha de Ia Licencia 1 OD [N T ARAR |

Profesional Responsable de |a Obra:
Identificar posibles infracciones urbanisticas:

Ubicacion concreta de las obras en ejecucion:
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\ Distrito Turisticoy Culturd

Documentos anexos:

Copia de las escrituras plblicas: S NO
+ Planos de la obra: S| NO
+ Servicios Plblicos; 81 ; NO

La visita es atendida por el (la) seforia)
En el gitio se observd lo sigulents; e Fa

m.l A W [ A ] AN, gty S A AMGINAN

ofhian A.mﬂmm.!ﬁmq; iy, ! i
? c*: . ’q@

il L 4 A F
g Ml ,{.i;n'“i AL (A AAASASMARLT ALY Ll )

,u!» J".; A0

L -
Pian de Manejo Ambiental S NO
Plan de Manejo de Transito Sl NO
K ug , e uﬁmda la dillgencia
Firma del Técnlco lgm% Firma de quien
- 307699

78314 5‘9?72@0
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 24 de junio de 2022

-OFI-0085734-2022

Oficio AMC-OF1-0085734-2022

Sefior

WILFIRDO BATISTA MELENDEZ

TRAV 47 NO. 21 A-111 BARRIO EL BOSQUE
CARTAGENA

Asunto: Notificacion por Aviso de Auto de Archivo
Ref.: Expediente rad. 058 DE 2018

~ Cordial saludo,

Por medio de este AVISO le notifico la Providencia calendada del dia 29 de
agosto de 2019 con radicado interno AMC-OFI1-01085-2019, mediante la cual la
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO, ordena el ARCHIVO
del expediente No. 058 de 2018 a través del oficio con radicado EXT-AMC-15-
007883.

La presente notificacion por AVISO, se surte en consideracién a que mediante
oficio AMC-OFI-0107895-2019 del 29 de agosto de 2019 fue citado para cumplir
la cprrespondiente notificacién personal, sin que hubiere concurrido a este
despacho dentro del término otorgado en dicha comunicacion.

Se advierte que esta notificacion se considera cumplida al finalizar el dia
sigujente al de la FECHA DE ENTREGA de este aviso y para los anteriores
efectos, anexo al presente la providencia calendada el dia 29 de agosto de 2019
con fradicado interno AMC-OFI-0107883-2019, contenido en dos (2) folios Utiles
y escritos

Cordialr7a>t y

CAMID® BLANCO
Director Administrativo de Control Urbano

tc 23 me 942
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