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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.yC.!

SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

SHHegene, Eerg 25/de 2017 Cddigo de registro: EXT -AMC-17-00053056

Fecha y Hora de registro: 25-ene.-2017 16:11:43

Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatario: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: Sarmiento Morales, Betty

Sftiopes Cantidad de anexos: 0

Contrasefia para consulta web: E518A952
OFICINA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA www.cartagena.gov.co
Ciudad.

REF: Remodelacidn y cambio de uso del inmueble ubicado en el Barrio de Bocagrande en la carrera
5 No. 4-91 de Cartagena.

Cordial saludo:

Como vecinas del inmueble de la referencia y observando que hemos tenido conocimiento que en
esta casa destinada en los ultimos veinte(20) afos a vivienda familiar, se pretende funcionar una
iglesia del rito Cristiano, nos permitimos solicitar a esta oficina una INSPECCION OCULAR con el
propdsito de verificar si dicha construccion tiene las licencias respectivas u uso conforme para el
cambio pretendido toda vez que a la comunidad le asiste una gran preocupacion por la actividad

que generara (vehicular ) esta clase de usos en el sector de la cuadra que es netamente
residencial.

En consecuencia solicitamos de la Oficina de Control Urbano de la Ciudad proceder a la
verificacion solicitada y SUSPENSION de la obra de no tener las licencias respectivas.

Para responder recibimos notificaciones en la Carrera 5 No. 4-114 apartamento No. 2

Cordialmente,

ISABEL PEREZ DéARRASQUILLA FINITA DE BENEDETTI
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Cartagena de Indias D. Ty C, 17 de Enero de 2017.

Sefior

MANUEL ANTONIO CARRASQUILLA DEL RIO
Bocagrande Carrera 5 N° 4-114, Piso 2

Ciudad

Referencia: Respuesta - Solicitud de Informacion

Cordial saludo,

En respuesta a su solicitud recibida en fecha 10 de Enero de la presente anualidad, le
informamos que en la base de datos de esta Curaduria no aparece otorgada licencia
urbanistica sobre el predio ubicado en el barrio Bocagrande Carrera 5 N°4 - 91.

Es importante informarle que para solicitar informacién sobre un proyecto es necesario, nos
suministre informacion relacionada como la referencia catastral y la matricula inmobiliaria del
inmusble a fin de realizar una bisqueda mas eficiente en la base de datos.

oL IMENEZ =3 CERTIPOSTAL
“§ /' —— soluciones Integraies
2000043183
r" . Curaduria Urbana N2 2 de Cartagena

| Centro Calle del Candilejo N2 33-23
Tel: 6600819 / 6600814

......... "




CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1
CARTAGENA DE INDIAS D. T. y C.
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Cartagena de Indias, D.T. y C.
Enero, 11 de 2017

Doctor

MANUEL CARRASQUILLA DEL RIO
Carrera 5 N° 4-114 piso 2

Barmio Bocagrande

Cartagena

~+ C.UN°1-01-19B -2017

Ref.: DERECHO DE PETICION ART 23 C.P.C. EN CONCORDANCIA CON LA LEY
1077 DE 2015

Doy respuesta a su solicitud contenida, en escrito presentado el diez(10)
del mes y ano en curso, para informarie que no ha sido radicada solicitud
de licencia para desarrollar adecuacion del inmueble, ubicado en la
Carrera 5 N° 4-91 del Barrio® Bocagrande de esta ciudad. Asi mismo le
comunico que no puede ser considerado como parte, ya que no_se
adelanta actuacion legal, para desarrollar ningun tipo de obra en el
citado inmueble, de ser radicada la solicitud se citara a los vecinos
colindantes relacionados en el formulario, y se instalara la valla
cublicitaria en el sitio para que se constituyan en parte, los terceros
mizresados. {(Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015).

"1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)
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Oficio AMC-OFI-0012207-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA

INGENIERO CIVIL T.P. 0520225873ANT | CC- No. 3.953.461de |\ - \1RATO: 09- 303- 2017
San Juan Nepomuceno

Queja interpuesta por las sefioras ISABEL
PEREZ CARASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI contra INVERSIONES - AMIN -
ASUNTO: BAJAIRE -, propietarios de la edificacion
™~ " | ubicada en la carrera 5 N° 4 — 91 en el barrio
Bocagrande, quienes adelantan adecuaciones
sin permisos donde funcionaria una iglesia
cristina segun lo expresado por la querellante.

FECHA ASUNTO: 18/10 /2016

cob. EXT-AMC-16- 0005306 FECHA VISTA: 06/12/2016

REGISTRO:
ISABEL PEREZ
CARASQUILLAY

Representacion: De si | +¢| EFONO: 32054240830 y

SOLICITANTE: | =\ o' DE mismas 3106578779
BENEDETTI

DIRECCION: | Direccion: carrera 5 N° 4 — 91 en el barrio Bocagrande del Distrito de
Cartagena

INFORME DEL ASUNTO

En la visita efectuada se constata la existencia de una edificacién en proceso de
adecuacion consistente en reparaciones varias y construccion de refuerzos
estructurales en perfiles metalicos tipo IPE.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD -
i et = i e S lo]B i
, CcC OO0 mvdascanzgen;.gov.ccw - ) » ‘ » *

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




sicion: 857850, 7100. 1642060.0088 Escala: 213273 m

INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA
uso
TRATAMIENTO
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSIF SUELO
ESTRATO
AREA M2
PERIMETRO
DIRECCION
BARRIO
LOCALIDAD
ucG

CODIGO DANE
LADO DANE
MANZ IGAC
PREDIO IGAC

Fuente: IGAC, 2013

010100320012000

RESIDENCIAL TIPO D
CONSERVACION ARQUITECTONICA
Licuacion Moderada 100

SUELO URBANO
6

458,94

102,53

K54 91
BOCAGRANDE
LH

1

01030108

C

32

12

La edificacion existente es unifamiliar en dos pisos con area del lote de 458.98

m2

ElI POT establece para este tipo de edificacion AML=200 m2y F=10 m

(Cumple)

uUsos

PRINCIPAL

COMPATIBLE

Centro Diagonal 30 No 30-78
Caodigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

RESIDENCIAL

COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1

T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co



Usos

COMPLEMENTARIO ACTIVIDAD PORTUARIA 1* INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2

RESTRINGIDO COMERCIAL 2

ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PORTUARIA 3, ACTIVIDAD PORTUARIA
PROHIBIDO ACTIVIDAD TURISTICA, COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIAL 2,

INDUSTRIAL 3, INSTITUCIONAL 3, INSTITUCIONAL 4

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL TIPO D

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de
habitacion a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguientes
modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda
compartida. Las areas de actividad residencial contemplan principalmente el uso residencial.
Ademas pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y complementarios a la
vez que se restringen otros usos comerciales e industriales especificos.

USO PRINCIPAL

RESIDENCIAL.: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USO COMPATIBLE

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato)
™ salsamentaria, cigarrerias, bizcocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para
animales, zapaterias, miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora,
librerias, fuente de soda, heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de
fotografia, recepcién de lavanderia, oficinas profesionales, salén de belleza, taller de
ceramica, farmacia, cerrajeria, video tienda. VENTA DE SERVICIOS: Estudios profesionales
y oficinas personales anexos a vivienda, cerrajerias, remontadoras.

INDUSTRIAL 1: Fabricacion de dulces caseros, reposteria. Cesteria, ceramica. Actividades
de edicién, encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de muebles,
ortopedia.

USO COMPLEMENTARIO

INSTITUCIONAL 1: Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros
comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacién preescolar. Seguridad: Puesto
de policia, CAl, puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres,
parques y zonas verdes de cobertura local.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianito, hogar de paso.
Educativo: Colegio (Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnolégico, seminario.
Administrativo: JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia,
inspeccion de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad: Subestacién
o estacion militar o de policia, bombero. Culto: Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento,
sala de velacién. Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque de
diversiones, parques y zonas verdes de cobertura zonal |.

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

1. Se recibe el oficio de la referencia y se procede hacer la inspeccion ocular
en el sitio, donde fuimos atendidos por el sefior ULISES THORRENS C.C.
73.128.880 de Cartagena, en calidad trabajador de las adecuaciones que se
vienen desarrollando, esta edificacion es propiedad de INVERSIONES -
AMIN - BAJAIRE y esta ubicada en la carrera 5 N° 4-91 en el barrio
Bocagrande del Distrito de Cartagena.

2. Se constata que se estan realizando adecuaciones a la edificacion
consistentes en trabajos de resanes y pintura.

3. Actualmente se adelanta un proceso de construccion de refuerzo estructural
en perfiles metalicos tipo IPE, para incrementar la Capacidad de carga de la
placa de entre piso.

4. En el sitio no se presentaron planos ni permisos de los refuerzos
estructurales que se estan construyendo.

5. La edificacion existente no presenta a la vista fallas estructurales

6. La edificacion existente es unifamiliar en dos pisos con area del lote de
458.98 m2 y area construida de 351,00 m2

7. EIPOT establece para este tipo de edificacion AML=200 m2y F=10 m
(Cumple)

CONCLUSIONES DEL INFORME

1. En la visita e inspeccién realizada, descrita en el presente informe se pudo
constatar que existe una edificacion de propiedad de INVERSIONES — AMIN -
BAJAIRE ubicada en la carrera 5 N° 4-95 en el barrio Bocagrande del Distrito de
Cartagena, en proceso de adecuacioén y construccion de refuerzo estructural.

2. Las adecuaciones generales como resanes, pinturas, cambios de pisos, cilo
rasos entre otras actividades no requieren de licencias o permisos de
construccién, segun el titulo: A.10.1.3.1 — Reparaciones y cambios
menores — Se considera que el sistema estructural de la edificacién no sufre
modificacion cuando se hacen reparaciones y cambios menores que no afecten
el sistema de resistencia sismica ni la integridad estructural de la edificacion.
En este caso no hay necesidad de llevar a cabo los estudios a que hace
referencia el presente Capitulo, con la excepcidn anotada en A.10.1.3.2.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



3. Las obras de acondicionamiento y refuerzo estructural con perfiles metalicos
tipo IPE, requieren de disefios estructurales y licencias o permisos de la
Curaduria Urbana, segun el titulo A.10.1.3.5 — Reforzamiento estructural
— Los requisitos del Capitulo A.10 y en especial los de A.10.9 deben ser
empleados en actualizacién y rehabilitacion sismica de edificaciones
existentes

USO COMPLEMENTARIO:

INSTITUCIONAL 1. Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros
comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacién preescolar. Seguridad: Puesto
de policia, CAl, puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres,
parques y zonas verdes de cobertura local.

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianito, hogar de paso.
Educativo: Colegio (Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnolégico, seminario.
Administrativo: JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia,
inspeccion de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad: Subestacion
o estacion militar o de policia, bombero. Culto: Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento,
sala de velacién. Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque de
diversiones, parques y zonas verdes de cobertura zonal |.

4. En resumen el reforzamiento estructural de la edificacién requiere de
Licencia de la Curaduria Urbana

5. En el uso complementario Institucional 1 se permite: Culto: Capilla, sala de culto

6. En el uso complementario Institucional 2 se permite: Culto: Iglesia parroquial,
sedes de cultos, convento

7. En el registro fotografico se muestra detalles de las adecuaciones y del
reforzamiento estructural.

Wﬁ [—

ING. AMARANTO EEK/A QUINTANA
Profesional Universitario
Direccion Administrativa de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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SE OBSERVA EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL CON PERFILES METALICOS
IPE

SE OBSERBAN OBSEVAN AVANCES DE LAS ADECUACIONES GENERALES

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Coédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




SE OBSERBAN OBSEVAN AVANCES DE LAS ADECUACIONES GENERALES

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0014993-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de febrero de 2017

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion EXT AMC-16-0069400
Quejoso: ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE BENEDETTI
Hechos Presunta violacién a las normas urbanisticas
Direccién: Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91
No de Proceso 00053 -2017

COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del Decreto
Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria
de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas
que las modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES

Las sefioras Isabel Pérez Carrasquilla y Finita de Benedetti en la condicién de quejosas radicd una
peticion el dia 18 de octubre de 2016, bajo el radicado EXT AMC-16-0069400 contra Inversiones
AMIN BAJAIRE quienes se encuentran adelantando adecuaciones estructurales sin la debida
Licencia de Adecuaciéon solicitada ante la Curaduria Urbana respectivamente, en ese lugar
funcionara una iglesia cristiana segun lo expresado por la querellante.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cdédigo de Procedimiento y
de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho se propone adelantar las averiguaciones preliminares en
relacion con hechos que denuncia y las obras que se adelantan en el inmueble que se localiza en el
Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91.

En virtud de la queja presentada por las sefioras ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI en su condicién de quejosas, y de acuerdo a nuestras competencias se ordené al
ingeniero Amaranto Leiva a realizar una visita técnica preliminar al Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-
91; la visita fue realizada el dia 06 del mes de diciembre del afio 2016 concluyendo lo siguiente:

e En la visita de inspeccién realizada, descrita en el presente informe se pudo constatar que
existe una edificacion de propiedad de INVERSIONES — AMIN — BAJAIRE ubicada en el
Carrera 5 N° 4-95 en el Barrio Bocagrande del Distrito de Cartagena, en proceso de
adecuacion y construccion de refuerzo estructural.

e Las adecuaciones generales como resanes, pinturas, cambios de pisos, cilo rasos entre
otras actividades no requieren de Licencias o permiso de construccion, segun el titulo A
10.1.3.1 — Reparaciones y cambios menores — se considera que el sistema estructural de la
edificacion no sufre modificaciéon cuando se hacen reparaciones y cambios menores que no
afecten el sistema de resistencia sismica ni la integridad estructural de la edificacién. En este
caso no hay necesidad de llevar a cabo los estudios a que hace referencia el presente
capitulo, con la excepcidn anotada en A.10.1.3.2.

e Las obras de acondicionamiento y refuerzo estructural con perfiles metdlicos tipo IPE,
requieren de disefios estructurales y licencias o permisos de la Curaduria Urbana, segun el
titulo A.10.1.3.5 — reforzamiento estructural — los requisitos del capitulo A.10 y en especial
los de A.10.9 deben ser empleados en actualizacién y rehabilitacion sismica de edificaciones
existentes.

e En resumen el reforzamiento estructural de la edificacién requiere de Licencia de la
Curaduria Urbana.

e En el uso complementario Institucional 1 se permite: culto, capilla, sala de culto
En el uso complementario institucional 2 se permite: culto, iglesia parroquial, sedes de cultos,

convento.
e En el registro fotografico se muestra detalles de las adecuaciones y del reforzamiento
estructural.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento y de lo
Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de 2013, este despacho
procede a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio, que se inicia con la formulacién de cargos. De acuerdo
con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano iniciara preliminarmente las
actuaciones administrativas pertinentes para establecer las siguientes violaciones que denuncia las

quejosas:

Para tal efecto se ordena:

1. Ordénese una Visita técnica a la edificacién ubicada en el Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91
de esta ciudad, con el fin de establecer las presuntas infracciones urbanisticas en que ha
incurrido el responsable de ellas.

2. Identificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condiciéon de propietario,
tenedor, poseedor, arrendatario ‘

3. Comisionar a un profesional de la arquitectura e ingenieria adscrito a la Direccién de Control
Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe técnico en relaciéon con
los hechos ordenados en el presente auto y sobre los que considere conducentes en el

presente caso.

En consideracién con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

Pro@%M

Abogada DACU

RESUELVE

Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por la presunta
infraccidn urbanistica.

Practicar las siguientes actuaciones preliminares:

1.

Visita técnica a la edificacion ubicada en el Barrio Bocagrande Cra
5 N° 4-91 de esta Ciudad, en los términos sefialados en la parte
considerativa de este acto, para establecer, ademas, el responsable
de la presunta infraccion urbanistica y las normas urbanisticas
presuntamente violadas frente al Plan de Ordenamiento Territorial
y la Licencia urbanistica. Debera requerir, ademas, copia de la
licencia, planos o cualquier autorizacion para el adelantamiento de
obras, copia del registro de tradicion y libertad del inmueble o una
copia de recibo catastral.

Comisionese a un profesional de la arquitectura e ingenieria,
adscrito a la Direccion de Control Urbano, para que realice esta
Visita, en el término no superior a tres (3) dias a partir de la recibo
de la comision.

Comunicar al propietario, tenedor, poseedor y/o arrendatario del inmueble
que se ubica en el Barrio Republica del Libano Calle 31B N° 49-99, al
quejoso y al Ministerio Publico, el inicio de la presente actuacion
administrativa, en los términos que establece el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente decisién no procede recurso alguno.

Comuniquese y Cumplase

Mpo(_ Jes'peert

GARA VERGA
ministrativg’de Control Prbano
Cédigo 009! Grado 53

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001
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Oficio AMC-OFI-0014993-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de febrero de 2017

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion EXT AMC-16-0069400
Quejoso: ISABEL PEREZ CARRASQUILLA 'Y FINITA DE BENEDETTI
Hechos Presunta violacién a las normas urbanisticas
Direccién: Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91
No de Proceso 00053 -2017
COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del Decreto
Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria
de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas
que las modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES

Las seforas Isabel Pérez Carrasquilla y Finita de Benedetti en la condicién de quejosas radicé una
peticion el dia 18 de octubre de 2016, bajo el radicado EXT AMC-16-0069400 contra Inversiones
AMIN BAJAIRE quienes se encuentran adelantando adecuaciones estructurales sin la debida
Licencia de Adecuacion solicitada ante la Curaduria Urbana respectivamente, en ese lugar
funcionara una iglesia cristiana segun lo expresado por la querellante.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo de Procedimiento y
de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho se propone adelantar las averiguaciones preliminares en
relacion con hechos que denuncia y las obras que se adelantan en el inmueble que se localiza en el
Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91.

En virtud de la queja presentada por las sefioras ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI en su condicién de quejosas, y de acuerdo a nuestras competencias se ordend al
ingeniero Amaranto Leiva a realizar una visita técnica preliminar al Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-
91, la visita fue realizada el dia 06 del mes de diciembre del aflo 2016 concluyendo lo siguiente:

e En la visita de inspeccion realizada, descrita en el presente informe se pudo constatar que
existe una edificacion de propiedad de INVERSIONES - AMIN — BAJAIRE ubicada en el
Carrera 5 N° 4-95 en el Barrio Bocagrande del Distrito de Cartagena, en proceso de
adecuacion y construccion de refuerzo estructural.

e Las adecuaciones generales como resanes, pinturas, cambios de pisos, cilo rasos entre
otras actividades no requieren de Licencias o permiso de construccién, segun el titulo A
10.1.3.1 — Reparaciones y cambios menores — se considera que el sistema estructural de la
edificacién no sufre modificacién cuando se hacen reparaciones y cambios menores que no
afecten el sistema de resistencia sismica ni la integridad estructural de la edificacion. En este
caso no hay necesidad de llevar a cabo los estudios a que hace referencia el presente
capitulo, con la excepcién anotada en A.10.1.3.2.

e Las obras de acondicionamiento y refuerzo estructural con perfiles metalicos tipo IPE,
requieren de disefios estructurales y licencias o permisos de la Curaduria Urbana, segun el
titulo A.10.1.3.5 — reforzamiento estructural — los requisitos del capitulo A.10 y en especial
los de A.10.9 deben ser empleados en actualizacion y rehabilitacién sismica de edificaciones
existentes.

e En resumen el reforzamiento estructural de la edificacion requiere de Licencia de la
Curaduria Urbana.

En el uso complementario Institucional 1 se permite: culto, capilla, sala de culto
En el uso complementario institucional 2 se permite: culto, iglesia parroquial, sedes de cultos,

convento.
e En el registro fotografico se muestra detalles de las adecuaciones y del reforzamiento
estructural.
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En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento y de lo
Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de 2013, este despacho
procede a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio, que se inicia con la formulacién de cargos. De acuerdo
con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano iniciara preliminarmente las
actuaciones administrativas pertinentes para establecer las siguientes violaciones que denuncia las
quejosas:

Para tal efecto se ordena:

1. Ordénese una Visita técnica a la edificacién ubicada en el Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91
de esta ciudad, con el fin de establecer las presuntas infracciones urbanisticas en que ha
incurrido el responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condiciéon de propietario,
tenedor, poseedor, arrendatario

3. Comisionar a un profesional de la arquitectura e ingenieria adscrito a la Direccion de Control
Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe técnico en relaciéon con
los hechos ordenados en el presente auto y sobre los que considere conducentes en el
presente caso.

En consideracién con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por la presunta
infraccién urbanistica.

SEGUNDO: Practicar las siguientes actuaciones preliminares:

1. Visita técnica a la edificacién ubicada en el Barrio Bocagrande Cra
5 N° 4-91 de esta Ciudad, en los términos sefialados en la parte
considerativa de este acto, para establecer, ademas, el responsable
de la presunta infracciéon urbanistica y las normas urbanisticas
presuntamente violadas frente al Plan de Ordenamiento Territorial
y la Licencia urbanistica. Debera requerir, ademas, copia de la
licencia, planos o cualquier autorizacién para el adelantamiento de
obras, copia del registro de tradicion y libertad del inmueble o una
copia de recibo catastral.

2. Comisiénese a un profesional de la arquitectura e ingenieria,
adscrito a la Direccion de Control Urbano, para que realice esta
Visita, en el término no superior a tres (3) dias a partir de la recibo
de la comisién.

TERCERO: Comunicar al propietario, tenedor, poseedor y/o arrendatario del inmueble
que se ubica en el Barrio Republica del Libano Calle 31B N° 49-99, al
quejoso y al Ministerio Publico, el inicio de la presente actuacion-
administrativa, en los términos que establece el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Comuniquese y Cumplase

Caodigo 009. Grado 53

Pro@é‘M

Abogada DACU
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Oficio AMC-OFI-0015036-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de febrero de 2017

Seforas

ISABEL PEREZ CARRASQUILLA
FINITA DE BENEDETTI

Celular: 310-6578779

Cartagena

Asunto: COMUNICACION DE APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR. Oficio
EXT-AMC-16-0069400, quejosa: ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI, Direccion: Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91.

RAD: 0053-2017

Cordial saludo,

El Director Administrativo de Control Urbano en virtud de la competencia delegada por el
Alcalde Mayor de Cartagena, a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016
le corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control urbano sefialados
en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las
modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias y de conformidad con el articulo 47 de la Ley
1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo asi se le COMUNICA, que esta Direccién mediante el oficio AMC-OFI-0014993-
2017 adelantara la APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR a la vivienda ubicada
en el Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico. En dicho auto se resolvio lo siguiente:

1. Ordénese una Visita técnica a la edificacion ubicada en el Barrio Bocagrande Cra 5
N° 4-O91de esta ciudad, con el fin de establecer las presuntas infracciones
urbanisticas en que ha incurrido el responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condiciéon de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario.

3. Comisionar a un profesional de la arquitectura e ingenieria adscrito a la Direccion
de Control Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe
técnico en relacion con los hechos ordenados en el presente auto y sobre los que
considere conducentes en el presente caso.

Atentamente,
Mol forcen TM B/EUK&W :
VERGARA/VERGARA co. 33 W42
Director Adminigtrativo de Qontrol Urbano
Proéﬁ%{’M
Abogada DACU
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Oficio AMC-OFI-0015047-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de febrero de 2017

Sefiores

INVERSIONES - AMIN - BAJAIRE
Barrié Bocagrande Cra 5 N° 4-91
Celular: 310-6578779

Cartagena

Asunto: COMUNICACION DE APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR. Oficio
EXT-AMC-16-0069400, quejosa: ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI, Direccion: Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91.

RAD: 0053-2017

Cordial saludo,

El Director Administrativo de Control Urbano en virtud de la competencia delegada por el
Alcalde Mayor de Cartagena, a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016
le corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control urbano sefialados
en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las
modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la violaciéon de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias y de conformidad con el articulo 47 de la Ley
1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

Siendo asi se le COMUNICA, que esta Direccion mediante el oficio AMC-OFI-0014993-
2017 adelantara la APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR a la vivienda ubicada
en el Barrio Bocagrande Cra 5 N° 4-91, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico. En dicho auto se resolvio lo siguiente:

1. Ordénese una Visita técnica a la edificacién ubicada en el Barrio Bocagrande Cra 5
N° 4-91de esta ciudad, con el fin de establecer las presuntas infracciones
urbanisticas en que ha incurrido el responsable de ellas.

2. Identificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condicién de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario.

3. Comisionar a un profesional de la arquitectura e ingenieria adscrito a la Direccion
de Control Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe
técnico en relacidn con los hechos ordenados en el presente auto y sobre los que
considere conducentes en el presente caso.

Atentamente,

Di or Adminisfrativo de Control Urbano

Proygc()/:%(PM

Abogada DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0015052-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de febrero de 2017

Sefior

EMILSON NAVARRO GARCIA

Arquitecto de la Direccién de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSISBLE INFRACCION URBANISTICA.

Querellante: ISABEL PEREZ Y FINITA DE BENEDETTI
Querellados: INVERSIONES - AMIN
Caddigo de Registro: EXT-AMC-16-0005306

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble ubicado
en el Barrio Bocagrande Cra 5% N° 4-91 de esta ciudad.

En consideracion con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, .modificado por la Ley
810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo: La visita contendra, en otros aspectos: nombre de propietarios de los presuntos
infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo
construido, identificacion catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comisién sera de cinco (5) dias contados a partir
de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda. Esta
copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion preliminar de la actuacion
administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase Y / - — /
yeimp A=Y /

or Adminisjrativo de Zontrol Urbano.

Proyecto: ZPM

Abogada DACU
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Oficio AMC-OFI-0038450-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 26 de abril de 2017

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA
INGENIERO CIVIL T.P. 0520225873ANT | CC. No. 3.953.461 de No. CONTRATO: 09- 303- 2017

San Juan Nepomuceno

EMILSON NAVARRO GARCIA

ARQUITECTO

Queja interpuesta por las sefioras ISABEL
PEREZ CARASQUILLA Y FINITA DE
BENEDETTI contra INVERSIONES - AMIN -
AsunTo: |BAJAIRE - propietarios de la edificacion | c.opa asunTO: 18/10 /2016
ubicada en la carrera 5 N° 4 — 91 en el barrio

sin permisos donde funcionaria una iglesia
cristina segun lo expresado por la querellante.

cob. EXT-AMC-16- 0069400 FECHA VISTA: 06/12/2016
REGISTRO:
ISABEL PEREZ AT
soLciTanTe: | CARASQUILLAY  [Representacion: De st fg| roNo: 32054240830 y
" | FINITA DE 3106578779
BENEDETT!

DIRECCION: | Direccion: Carrera 5 N° 4-91 barrio Manga del Distrito de Cartagena

INFORME DEL ASUNTO
En la visita efectuada se constata la existencia de una edificacion en proceso de
mantenimiento y reforzamiento estructural, consistente en reparaciones varias y
construccion de refuerzos estructurales en perfiles metalicos tipo IPE.

~ LOCALIZACION EN LA CIUDAD

ZAPATERD

Localizacién fuente midas 3 — barrio Bocagrande [A7
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_ LOCALIZACION EN EL SECTOR

>

e 3

Localizécién fuente midas 3— barrfo ‘Bc;cagrahdé “
INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 010100320012000

uUso RESIDENCIAL TIPO D
TRATAMIENTO CONSERVACION ARQUITECTONICA
RIESGO PRI Licuacion Moderada 100

CALSIF SUELO URBANO
ESTRATO 6

AREA M2 458,94
PERIMETRO 102,53
DIRECCION K54 91
BARRIO BOCAGRANDE
LOCALIDAD LH

ucG 1

La edificacién existente es unifamiliar en dos pisos con area del lote de 458.98 m2
el POT establece para este tipo de edificacion AML= 200 m2 y F=10 m (Cumple)

uUsos

PRINCIPAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO ACTIVIDAD PORTUARIA 1*, INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2

RESTRINGIDO COMERCIAL 2

ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PORTUARIA 3, ACTIVIDAD
PROHIBIDO PORTUARIA 4,

ACTIVIDAD TURISTICA, COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIAL 2,
INDUSTRIAL 3, INSTITUCIONAL 3, INSTITUCIONAL 4

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO ‘ﬁ‘\
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena



~ Primero la

RESIDENCIAL TIPO D

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de
habitacion a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las
siguientes modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y
vivienda compartida. Las areas de actividad residencial contemplan principalmente el
uso residencial. Ademas pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y
complementarios a la vez que se restringen otros usos comerciales e industriales
especificos.

USO PRINCIPAL

RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

USO COMPATIBLE

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato)
salsamentaria, cigarrerias, bizcocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para
animales, zapaterias, miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora,
librerias, fuente de soda, heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de
fotografia, recepcién de lavanderia, oficinas profesionales, salén de belleza, taller de
ceramica, farmacia, cerrajeria, video tienda. VENTA DE SERVICIOS: Estudios
profesionales y oficinas personales anexos a vivienda, cerrajerias, remontadoras.

INDUSTRIAL 1: Fabricaciéon de dulces caseros, reposteria. Cesteria, ceramica.
Actividades de edicion, encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria
de muebles, ortopedia.

USO COMPLEMENTARIO

INSTITUCIONAL 1: Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros
comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar. Seguridad:
Puesto de policia, CAl, puesto militar. Culto: CAPILLA, SALA DE CULTO. Recreativo:
Clubes campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianito, hogar de paso.
Educativo: Colegio (Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnolégico, seminario.
Administrativo: JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia,
inspeccién de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad:
Subestacién o estacién militar o de policia, bombero. CULTO: IGLESIA PARROQUIAL,
SEDES DE CULTOS, CONVENTO, sala de velacién. Recreativo: Centro deportivo y de
espectaculos, club social, parque de diversiones, parques y zonas verdes de cobertura

zonal |. ‘7
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OBSERVACIONES ESPECIFICAS

1. Se recibe el oficio de la referencia y se procede hacer la inspeccién ocular
en el sitio, donde  fuimos atendidos por el sefior ULISES THORRENS C.C.
73.128.880 de Cartagena, en calidad trabajador de los mantenimientos que
se vienen desarrollando, esta edificacion es propiedad de INVERSIONES -
AMIN - BAJAIRE y esta ubicada en la carrera 5 N° 4-91 en el barrio
Bocagrande del Distrito de Cartagena.

2. Se constata que se estan realizando mantenimientos a la edificaciéon
consistentes en trabajos de resanes y pintura.

3. Actualmente se adelanta un proceso de construccion de reforzamiento
estructural en perfiles metalicos tipo IPE, para incrementar la Capacidad de
carga de la placa de entre piso.

4. En el sitio no se presentaron planos ni permisos del reforzamiento estructural
que se estan construyendo.

5. La edificacién existente no presenta a la vista fallas estructurales

6. La edificacion existente es unifamiliar en dos pisos con area del lote de 458.98 W
m2 y area construida de 351,00 m2

7. Medidas del predio: Frente = 11,70 m, Largo = 39,20 m aproximadamente.

8. EIPOT establece para este tipo de edificacion AML= 200 m2 y F=10 m (Se
ajusta)

~ REGISTRO FOTOGRAFICO

SE OBSERVA EL REFORIE STRUCTURAL CON PERFILES METALICOS IP ‘ /
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SE OBSEVAN AVANCES DE LAS ADECUACIONES GENERALES

SE OBSEVAN AVANCES DE LAS ADECUACIONES GENERALES

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co,
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CONCLUSIONES DEL INFORME

1. En la visita e inspeccion realizada, descrita en el presente informe se pudo
constatar que existe una edificacién de propiedad de INVERSIONES — AMIN
— BAJAIRE ubicada en la carrera 5 N° 4-95 en el barrio Bocagrande del
Distrito de Cartagena, en proceso de mantenimiento y reforzamiento
estructural.

2. Los mantenimientos y reparaciones generales como resanes, pinturas,
cambios de pisos, cielo rasos entre otras actividades no requieren de
licencias o permisos de construccion, segun el titulo: A.10.1.3.1 —
Reparaciones y cambios menores — Se considera que el sistema
estructural de la edificacion no sufre modificacién cuando se hacen
reparaciones y cambios menores que no afecten el sistema de resistencia
sismica ni la integridad estructural de la edificacién. En este caso no hay
necesidad de llevar a cabo los estudios a que hace referencia el presente
Capitulo, con la excepcién anotada en A.10.1.3.2.

3. Las obras de reforzamiento estructural con perfiles metalicos tipo IPE,
requieren de disefios estructurales de acuerdo al titulo F de la norma NRS -
10 y segun el titulo A.10.1.3.5 — Reforzamiento estructural — Los
requisitos del Capitulo A.10 y en especial los de A.10.9 deben ser empleados
en actualizacién y rehabilitacién sismica de edificaciones existentes.

4. El Decreto 1469 de 2010 establece en el numeral 6 del articulo 7°:

a. Reforzamiento Estructural : Es |la autorizacién para intervenir o
reforzar la estructura de un inmueble con el objeto de acondicionarlo
a niveles adecuados de seguridad sismo resistente de acuerdo con
los requisitos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o
las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

5. En resumen el reforzamiento estructural de la edificacion requiere de
Licencia de la Curaduria Urbana.

6. En el uso complementario Institucional 1 se permite: CULTO: CAPILLA,
SALA DE CULTO.

7. En el uso complementario Institucional 2 se permite: CULTO: IGLESIA
PARROQUIAL, SEDES DE CULTOS, CONVENTO.

NOTA: En el registro fotografico se muestra detalles de las adecuaciones y
del reforzamiento estructural.

y
& ﬁ Hé) GARCIA

ING. AMARANTO LEIVA QUINTANA EMILSON'N
Profesional Universitario Profesional Universitario
Direccién Administrativa de Control Urbano  Direccién Administrativa de Control Urbano

l/‘c}gl‘?ﬂa%\\

,"f‘ ‘{é\ Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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A& -4 Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



37205215383 — E\)? erna (1 0
6@@& — W00 NG e\ o~

BO.L()EZO\BL(O - Dnip Guzoon

ALCALDIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS, D.T.yC.

SISTEMA CF TRANSPARENCIA GOCUMENTAL

VENTANILL & UNICA DE ATENCION AL CJUDADANG

Cidign da registro: EXT-AMC-17-0090026

T.nn?.u y I.o..u de ragictra: 21-io-2017 115,00

Funcionario que ragistro: Tinooo Satas, Leydic

MW.W&Q.WF del Destinstério: Sacretaria de Planeagion
Cartagena de Indias D. T.y C., Cantitod e aan.a.ﬂsaww R
Diciembre 20 de 2017

Contrezefia pera conzults webt 8E7DBES7
¥Wi,canagana.gov.co

Doctor

IRVING PEREZ MUNOZ
Secretario de Planeacién Distrital
Edificio Inteligente

Chambacti

Cartagena

CUN°®1- 02-15-12-2017

Referencia: Envio de expediente
Radicacion: 13001117-0430 julio 05 de 2017

Distinguido Doctor:

Estoy enviando el expediente original con 208 folios y 03 planos arquitectonicos,
que contiene el tramite y expedicion de [a Resolucion 0488 del 19 de septiembre de
2.017, mediante la cual se concede licencia de construccion en la modalidad de
Fachada y Adecuacion parcial, desarrollada en el inmueble ubicado en ia carrera
52 N° 4 — 91 del barrio Bocagrande de propiedad de la IGLESIA PENTECOSTAL

- UNIDA DE COLOMBIA, para que se surta el Recurso de Apelacion interpuesto en

subsidio por la doctora ISABEL PEREZ DE CARRASQUILLA como Tercero
interesado.-

>n ame ﬁ CANG
= \: \m \\ CURADOR URBANO Ho. 1
72 7 Bovoer),} DE CERTAGENAD. T. 7 C.
RONALD A8 BUSTOS

o N° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

Fecha y Hora de registro: 03-ago.-2017 10:39:06
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Divisién de Control Urbano

C} , _ VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO
7 Ceco @c‘i 745 . %&M?Zgﬁstro: EXT-AMC-17-0055164

Funcionario Responsable: ANAYA PEREZ, HECTOR

a— Cantidad de anexos: 0
Contrasefia para consulta web: 8006DAFC
AL www cartagena gov co
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Cartagena, abril 24 de 2017 AR T RS SEG

EMT-AMC. 17-0020520

y 2 N7 101587
POy TEwal awravs

Doctor
OLIMPO VERGARA CONTRERAS

Director de la Oficina de Control Urbano del Distrito

-

De Cartagena de Indias.

-~

Derecho de peticion consagrado en el art. 23 de la C.P. de C.

REF: AVERIGUACION PRELIMINAR OFICIO EXT-AMC-16-0069400 del 28 de febrero de 2017 DE
ISABEL PEREZ DE CARRASQUILLA Y JOSEFINA (FINITA) DE BENEDETTI SOBRE CONSTRUCCION SIN
LICENCIA CAMBIO DE USO AL INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 5 No. 4-91 DEL BARRIO DE
BOCAGRANDE. 1

-

Cordial saludo:

En atencion a su comunicacién de la referencia y en razén a que a la fecha no tenemos
conocimiento de los resultados de Ia investigacidn preliminar, me permito manifestar que el
inmueble mediante el cual se estdn haciendo reparaciones estructurales de envergadura, por
cambio a uso de inmueble para vivienda a una iglesia cristiana, su intervencion ha seguido a los
ojos de la comunidad de la carrera quinta. ~

Cabe destacar que ademas de estarse violando las normas urbanisticas (construir sin las licencias y
permisos respectivos) es necesario recordarle a las autoridades que para uso de culto, se exige un
(1) parqueadero por cada diez{10) m2 de construccién y para visitantes un parqueo por cada 3
cupos de los parqueos anteriores.

Si estimamos que |a casa tenga unos 400 m2 la cuenta de los parqueos seria la siguiente:
Cuarenta (40) cupos privados mds 14 para visitantes para un total de 54 parqueos que deben
solucionarse dentro del drea interna del lote sin incluir el drea de antejardin.

Lo anterior lo exige el POT de Cartagena y debe aprobario la Curaduria y corresponde a Uds.
ejercer el control respectivo y suspension dg la obra en ejecucién.

Recibimos notificaciones en la Carrera 5 No. 4-114 piso 2 del Barrio de Bocagrande.

Atentamente, \
Mw Toaeqio e S0l
!

3
£ Fd
ISABEL PEREZ DE CARRASQUILLA

o JOSEFINA RODRIGUEZ DE BENEDETTI

C.C.No. 30.769.143 4 C.C. No. 33.117.486

Abogada T.P. # 2060 C.S.J.

320-5Y% 24 0(23
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Oficio AMC-OFI-0099197-2017 o UOIOM
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 18 de septiembre de 2017°C" AGR. AN ?f}z’*g
1\»:‘ Dbb(l&?}
Sefiora

AMALIA JASPE PRENS
INSPECTOR DE POLICIA URBANO N° 01

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Cartagena

Asunto: Remisién Informe Técnico No. AMC-OFI-0095287-2017. Acompafiamiento Barrio
'~ Bocagrande Cra. 5% No. 4-91 de Cartagena.

chrdia! saludo;

Mediante la presente, el suscrito en calidad de Director Administrativo de Control Urbano,
me permito remitir para su conocimiento y competencia el informe técnico de la referencia,
producto de visita de inspeccién realizada como apoyo técnico a solicitud presentada por
Usted, mediante el oficio radicado bajo el codigo de registro EXT-AMC-17-0059956 de
fe?ha 23 de agosto de 2017.

Lo anterior, de conformidad con la Ley 1801 de 2016 “CODIGO NACIONAL DE POLICIA".
Adicionalmente, le manifiesto que quedamos atentos y prestos a brindar el apoyo técnico

necesario que requiera en el cumplimiento de las competencia que en materia urbanistica,
le fueron asignadas.

AtFntamente,
| . |
\ § o
N\ ‘ %5 £ Y
i WY
HECTOR ANAYA-F‘?'QZ

Director Administrativo de Control Urbano
Algaldia Mayor de Cartagena de Indias

L
¥

g(‘ Proyecté: BETTY SARMIENTO M.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co .i:“
Plaza de la Aduana v'{é l
Bolivar, Cartagena
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?ficio AMC-OFI-0095287-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 6 de septiembre de 2017

' INFORME TECNICO
DlRECCléN ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

CARLOS E. ANGULO UJUETA

| ARQUITECTO
Visita técnica de acompafiamiento con el inspector de policia H [T
ASUNTO: | Comuna No.1 para verificar posible infraccion urbanistica del | FECHA ASUNTO: 24/08/
" | predio en el barrio bocagrande Cra. 5 N° 4-91 del Distrito de | 2017
Cartagena
coD. AMC-OFI1-0090113-2017 FECHA VISITA: 30/08/2017
REGISTRO:
i
SOLICITANTE: | AMALIA JASPE PRENS Inspeccion de policia N°10 | TELEFONO:

DIRECCION: | Barrio bocagrande Cra. 5% N° 4-91 del Distrito de Cartagena

INFORME DEL ASUNTO

Se recibe una solicitud de acompafiamiento por la inspeccién urbana N°1 la sefiora AMALIA
JASPE PRENS,; para realizar visita técnica con cédigo de oficio AMC-OFI-0090113-2017, al
predio ubicado en Barrio bocagrande Cra. 52 N° 4-91 para que se verifique si existe una
resunta violacién de los aislamientos reglamentados en el POT y asi comprobar si se ha
incurrido en alguna infraccion urbanistica en los términos del articulo 103 de la ley 388 de
1997, modificada por el articulo 1° de la ley 810 de 2003. 7

o/
-

‘ Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
! Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Ubicacién predio, Plano usos del suelo, fuente MIDAS

Centro Diagonal 30 No 30-78
Codigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co




INFORMACION DEL PREDIO

fiiEFERENCIAm 0100320012000

USORESIDENCIAL TIPO D

TRATAMIENTOCONSERVACION ARQUITECTONICA

RIESGO PRILicuacion Moderada 100

CALSIF SUELOSUELO URBANO

ESTRATOS
AREA M2458,94
PERIMETRO102,53
DIRECCIONK 5 4 91
BARRIOBOCAGRANDE
LOCALIDADLH

UcG1

CODIGO DANEO01030108
LADO DANEC

MANZ IGAC32

F'JREDIO IGAC12

Fuente MIDAS; usos de suelo

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 - 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co




NORMATIVA

1. El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada
gra’ficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO D (RC), reglamentada en la columna N° 4 del cuadro

N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefala lo siguiente:

|

RESIDENCIAL TIPO D (RD)

UNIDAD BASICA 60 m2

2 ALCOBAS 80 m2

3 ALCOBAS 100 m2

Usos
PRINCIPAL Residencial , Viviendg un‘iflamiliar, bifamiliar y
multifamiliar
COMPATIBLE C io 1 - Industrial 1

Portuario 1 (Sélo
embarcaderos)

RES Comercio 2
Comercio 3 y 4-Industrial 2 y 3-Turistico-Portuario
PROHIEIDG 2, 3y 4- Institucional 3y 4
AREA LIBRE

UNIFAMILIAR 1 piso

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

BIFAMILIAR

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

MULTIFAMILIAR

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

AREA Y FRENTE MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.: 360 M2 -F: 12 M

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 200M2-F: 10 M

BIFAMILIAR

AML.: 300 M2 -F: 12 M

MULTIFAMILIAR

AML.: 750 M2 - F: 25 M

ALTURA MAXIMA Segun area libre e indice de const.
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 9
BIFAMILIAR 1.2
MULTIFAMILIAR 2.4

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 - 6501092
Linea gratuita: 018000965500

“\«/’/
alcaide@cartagena.gov,t;? %\@:&

www.cartagena.gov.co




AISLAMIENTOS

Unifam. 7 m sobre vias secund., 9 m sobre vias

ANTEJARDIN ppales. Bifamiliar 7 m sobre vias secund., 9 m
sobre vias ppales. Multifamiliar 9 m
POSTERIOR Unifamiliar 7 m
| Bifamiliar 7 m
! Multifamiliar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 2.50 m maximo o
Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post.
LATERALES Multifamiliar 3.5 m desde 2do piso.

ESTACIONAMIENTOS * "Unifam. 1 x¢/100m2de’ A:Cons.

I Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

Multifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. Y visitantes 1
x ¢/400 m2 de A. Cons.

Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el
eje de la via.

Sl

NIVEL DE PISO

} i
USO COMPLEMENTARIO

ACTIVIDAD PORTUARIA 1*: S6lo embarcaderos.

INSTITUCIONAL 1. Asistencial:Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros
comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar. Seguridad: Puesto
de policia, CAl, puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes
campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso.
Educativo: Colegio(Primaria, Bachillerato), centro de educaciéon tecnolégico, seminario.

dministrativo: JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia,
inspeccién de policia. Cultural:Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad:
Subestacién o estacién militar o de policia, bombero. CULTO: IGLESIA PARROQUIAL,
SEDES DE CULTOS, CONVENTO, SALA DE VELACION. Recreativo: Centro deportivo y
de espectaculos, club social, parque de diversiones, parques y zonasverdes de cobertura
zonal |.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 —- 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
i Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000865500 www.cartagena.gov.co
f Plaza de la Aduana
; Bolivar, Cartagena
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En Cartagena de Indias D.T y C, a los (30) dias del mes de Agosto de 2017 a las 3:110
P.M., se realiza visita técnica preliminar para verificar la existencia de una obra en
construccidénubicada en el Barrio bocagrande Cra. 57 N° 4-91del Distrito de Cartagena, por
solicitud de acompafiamiento por la inspeccion urbana N°1 la sefiora AMALIA JASPE
PRENS.

Durante la visita técnica en el predio SE IDENTIFICO una vivienda residencial de 2 piéEs
donde fui atendido por sefior EUGENIO CANO SEDAN manifiesta ser el propietario del
inmueble el objeto de la visita y procede a dejar acceder a su inmueble.

Durante el recorrido de la visita se evidencia un aviso de suspensién y sellado de la obra
sin fecha realizado por la inspeccion de policia N°1; dentro del inmueble una iglesia de
nombre “iglesia pentecostal unida de Colombia”, la edificacion consta del 1 piso un gran
salén para culto religioso con un altar de fondo, se evidencia que se hizo una intervencion
de obra con modificacion de muros internos y un refuerzo en estructura metalica para
reforzar la placa con columnas metalicas y vigas en sentido transversal, un aislamiento
lateral actual donde estacionan 6 vehiculos, un patio de fondo, y un segundo piso sin
utilizar porque no tiene escalera de acceso.
!

También se evidencia una ampliacién de la placa del 2° piso con proyeccion hacia el
fondo donde esta el altar del gran salén de reunién. En el momento de la visita no se
encuentra materiales de obra y personal de la construccién trabajando.

Se evidencia la existencia de una valla informativa con radicacién N° 1300117- 0430 del 5
de Julio del 2017 con modalidad ampliaciéon y modificacion de cambio de uso
RESIDENCIAL para uso de CULTO.

No se evidencia ninguna intervencién de reparaciones locativas en la fachada que puedan
afectar los voladizos sobre el area de antejardin y/o posibles cambios de modificacion.

La zona de ampliacién de la proyeccion de la placa tiene las siguientes medidas 8.04
metros de largo con 5.20 metros de ancho arrojando un area de 41.80 M2 y donde esté la
zona de modificacion del saldén es de 13.33 metros de largo con 8.04 metros de ancpo
arrojando un area de 107.17 M2.

El sefior EUGENIO CANO SEDAN hace entrega de los siguientes documentos:

» Radicado de Licencia de construccién modalidad modificacién y ampliacién

+ Recibos de pagos de licencia i
+ Camara de comercio de la iglesia pentecostal unida de Colombia !
o Escritura publica del predio

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501096 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Durante la visita técnica se realizé la diligencia con la inspectora de policia N°1 la Dra.
AMALIA JASPE PRENS donde se formularan varias preguntas técnicas en el acta para

ser respondidas y se anuncian a continuacion:
|

—
1

¢Sirvase a decir si en el inmueble objeto de la inspeccién se observa que en la
actualidad se ve adelantado algunas intervenciones sobre el mismo?

Respuesta: En el momento de la visita no se evidencia ninguna actividad de i
. intervencion y no se observa personal de obra trabajando. i

2- ¢Diga qué tipo de obras se encuentran realizadas objeto de estudio?

Respuesta: Se evidencia la existencia de una estructura metélica con columnas y
m vagas como refuerzo de soporte para la placa del sequndo piso, y una ampliacién
de la placa en estructura metédlica con losa o placa con encofrado con lamina

[ metaldeck, y pafiete interior y plantilla de piso.

3- ;Si se observa que dentro del inmueble en la primera placa se hallan restados w
todos los muros y si estos eran o né de soporte?

Respuesta: Se evidencia dentro del salon del primer piso marcas bajo la placa de
algunos muros que estuvieron construidos como distribucion del primer piso.

.
4- ;sirvase a decir si nos encontramos en una obra nueva o n6? "W
1}

. Respuesta: Se evidencia que es una edificacion tipo residencial de dos pisos con
varios afios de antigiedad y no es una obra nueva.

(p | 5- ¢Diganos si la fachada del inmueble fue intervenida o né?

i
Respuesta: No se evidencia ninguna intervencion estructural ni arquitectonica en 2} '
la fachadaactualmente. L

6- Sefale si dentro del inmueble hay una zona destinada a parqueo o n6? il

Respuesta: Se observa que el retiro lateral se ubica vehiculos como
estacionamientos y en el patio tambien.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co ik
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co i1
Plaza de la Aduana !

Bolivar, Cartagena : e.:




Privnern fa

Fecha autor, 30 de Agosto del 2017

FACHADA FRONTAL CON CARRERA §

Fecha autor, 30 de Agosto del 2017

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

i
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SALON DE REUNION EN EL PRIMER PISO

Fecha autor, 30 de Agosto del 2017

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Fecha autor, 30 de Agosto del 2017

AISLAMIENTO LATERAL ACTUAL PARA ESTACIONAMIENTO PARA 6 VEHICULOS

Fecha eutor, 30 de Agosto del 2017

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 ~ 6501092
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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PATIO DE FONDO

Fecha autor, 30 de Agosto del 2017

PLACA DE AMPLIACION DESDE 2 NIVEL
F

(P
Fecha autor, 30 de Agosto del 2017 U
! Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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o El predio referenciado se encuentra dentro del &rea indicada y deﬁmitaga
graficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO D (RC), reglamentada en la columna N° 4 del
cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001.

Su uso es complementario con:

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar L&e
paso. Educativo: Colegio (Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnolégico,
seminario. Administrativo: JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisatia
de familia, inspeccién de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca.
Seguridad: Subestacion o estacion militar o de policia, bombero. CULTQ. IGLESIA
PARROQUIAL, SEDES DE CULTOS, CONVENTO, SALA DE VELACION.
Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque de
diversiones, parques y zohas verdes de cobertura zonal |, |

* Se anexa acta de diligencia firmado por las partes de fecha de 30 de Agosto del

2017. §

€

Elaborado por:

Arquitecto asesor

\ 4

|
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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OfICIO AMC-OFI-0090113-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 24 de agosto de 2017

|

D Arquitecto
CARLOS ANGULO UJUETA
Direccion Administrativa de Control Urbano
Cartagena
Y . Asunto: Solicitud acompafiamiento EXT-AMC-17-0059956.

. Mediante la presente, el suscrito en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano, le solicita brindar acompafiamiento técnico al Inspector de Policia No. 01,
sefora AMALIA JASPE PRENS, a la diligencia que se llevara a cabo el dia 30 de
agosto de 2017 a las 2:00 PM, en el barrio Bocagrande Cra. 52. No. 4-91.

ch anterior, de conformidad con la Ley 1801 de 2016 “Cédigo Nacional de Policia”.

i Atentamente,
- ii, % } ; A 4!
U\ 0
(’@ HECTOR ANAYA PEREZ ;
‘ Director Administrativo de Control Urbano w e QQ<
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias QSQ\ Qo’q/

Ii

Q%%Proyecto: BETTY SARMIENTO M.
U

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 _ Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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INSPECCION DE POLICIA URBANA NUMERO UNO BOCAGRANDE
CARTAGENA - BOLIVAR ‘ |

| Cartagena 22 de agosto de 2017

Sefior:
. DIRECTOR DE LA OFICINA DE CONTROL URBANO

f Alcaldia Mayor de Cartagena De Indias
£ S. B

Cordial saludo,

Comedidamente solicito a usted nos envié para el dia 30 de agosto de 2017 a las

2:00 PM, un ingeniero o arquitecto que nos acomparie con el fin de hacer una

inspeccion ocular en el barrio bocagrande Cra, 5ta. No. 4-91 para atender querella

presentada por la sefiora ISABEL PEREZ DE CARRASQUILLA Y JOSEFINA i
- RODRIGUEZ DE BENEDETTI contra propietarios del inmueble antes relacionado. i
| Todavez que se encuentran haciendo trabajos, pero necesitamos de su apoyo para

ese tipo de diligencia.

Atentamente
® ~ € Gl BP J
?35 CASTILLO RIOS ‘ -
' ECRETARIO

77” 2/05¢)702
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 29 de julio de 2019 DE CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0091736-2019 e 2 1 Og
Sefiores “LL

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Firna - Cormmeoondencin
Cartagena de Indias D.T. y C.

RAD. 53-2017

Asunto: Solicitud de certificado de tradicion y libertad

Cordial saludo,

Por medio del presente la Direccidn Administrativa de Control Urbano solicita a
usted muy respetuosamente copia del certificado de tradicion y libertad
correspondiente al inmueble ubicado en la siguiente direccién barrio Bocagrande
cra 5 # 4-91 con referencia catastral 010100320012000 y matricula inmobiliaria No
060- 67466, la anterior informacién se solicita para efectos de conocer el nombre
del propietario del inmueble, debido a que el mismo se requiere para continuar con
el tramite del Proceso Administrativo Sancionatorio con radicado interno No 53-2017

Atentamente;

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO

Directora dministrativa ge Control Urbano
o~ Cn -
Proyectg#francisco )/wquez rincon
xte:

Aseso rno DA

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+{57) (§) 641870

aicade@cartagenagoveo / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 880 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 8:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.




D

su unmwwpo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
PUNER TR DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-67466
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:56:50 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA
FECHA APERTURA: 8/5/1985

DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA
RADICACION: 5064 CON: OFICIO DE 26/4/1985

COD CATASTRAL: 13001010100320012000
COD CATASTRAL ANT: 1-01-032-012-0

VEREDA: CARTAGENA

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

VER LINDEROS ESC. # 644 DEL 08-05-61 DE LA NOT. 1. DE CARTAGENA.- VER ESCRITURA # 1013 DE FECHA 16-03-88 DE
LA NOTARIA 3, DE CARTAGENA.-

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: SIN INFORMACION
1) MANZANA 37., LOTE #6.- SEGUNDA ZONA -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) MATRICULA(S) (En:caso de lﬁtegr.acién y otros) W i

ANOTACION: NrO' 4 Féchg 16/5/1961 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 64 4 DEL: 8/5/1961 J : NOTARIA 1'DE CAHTAGENA
ESPECIFICACION; .‘ MODO DE ADQUISIGION : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE erERVIENEN EN EL ACTO (X -Titular de derecho real del dominio, l Titular de dominio incompleto)
DE: JUAN TORRES DE BARRERA DORA MARIA

A: MERCADO RAMOS RAMON X

VALOR ACTO: § 27,000

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 30/4/1985 Radicacién SN

DOC: OFICIO 813 DEL: 26/4/1985 OF. VALORIZ. MPAL. DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 403 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OF. DE VALORIZACION MUNICIPAL

A: MERCADO RAMOS RAMON

VALOR ACTO: $ 0

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 20/6/1985
DOC: OFICIO 4028 DEL: 19/6/1985

Se cancela la anotacién No, 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 792 DESEMBARGO.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OF. DE VALORIZACION MUNICIPAL
A: MERCADO RAMOS RAMON

Radicacién 7230

VALORIZACION DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 18/3/1988 Radicacién 3403

DOC: ESCRITURA 511 DEL: 16/2/1988 NOTARIA 3 DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MERCADO RAMOS RAMON

A: SOTO YANCES ANTONIO X

VALOR ACTO: $ 15,000,000
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mncmm.po OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
bt & L «-m-wm— DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-67466
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:56:50 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 18/3/1988 Radicacién 3404

DOC: ESCRITURA 1013 DEL: 16/3/1988 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 ACLARATORIA DE LA ESC. # 511 EN CUANTO A LOS LINDEROS Y MEDIDAS CITADOS.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MERCADO RAMOS RAMON

A: SOTO YANCES ANTONIO

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 27/5/1988 Radicacién 6362

DOC: ESCRITURA 1175 DEL: 4/5/1988 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 10,000,000
ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOTO YANCES ANTONIO

A: BOSSIO DE LA ESPRIELLA PEDRO. X

A: BOSSIO DE LA E§fR|ELLA JULIA E X

ANOTACION Nro: 7  Fecha 7/4/1 998 Radicacion 1998-7775 ! i
DOC: RESOLUClON ADMINISTHATIVA 289, ‘DEL‘: sxo/1 2/1997 DPTO.ADM.DE VALORIZACION DE i
CARTAGENA ™" /1 A‘Lon ACTO:$01 " i

ESPECIFICACION {0 MEDIDA CAUTELAR ;400 MEDIDAS CAUTELARES CONTRIBUCION DE VALORIZACION PARA LA
OBRA ALCANTARIL }Do SANITARIO DE BOCAGHANDE

PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN. EL ACTO (X- Tltular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE C/GENA NIT# 987775

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 28/4/1998 Radicacién 1998-9185
DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 185 DEL: 28/4/1998 DPTO.ADMN.DE VALORIZACION DIS. DE
CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 7
ESPECIFICACION: CANCELACION : 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE C/GENA NIT# 987775
ANOTACION: Nro: 9 Fecha 5/5/2011 Radicacién 2011-060-6-8686
DOC: ESCRITURA 1226 DEL: 26/4/2011 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 320,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompléto)
DE: BOSSIO DE LA ESPRIELLA JULIA ELENA CC# 33119991

A: BOSSIO DE LA ESPRIELLA PEDRO X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 6/7/2011 Radicaciéon 2011-060-6-12867

DOC: ESCRITURA 1788 DEL: 10/6/2011 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 700,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO DE LA ESPRIELLA PEDRO CC# 19050081

A: INVERSIONES AMIN BAJAIRE S EN C. NIT# 8060137394 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 25/2/2016 Radicacién 2016-060-6-3317
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WINRE S DE CARTAGENA

‘ CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-67466
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:56:50 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima péagina

DOC: ESCRITURA 545 DEL: 22/2/2016 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS - SEGUN CERTIFICADD DE I.G.A.C
N®7831-446172-23818-18184976 DEL 11 DE FEBRERO DE 2016.DONDE EL AREA TOTAL ES DE 467M2 CON LA NOMENCLATURA K 5
491Y CON LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS: NORTE: MIDE 40.00METROS LINEALES, ORIENTE: MIDE 12.00 METROS

LINEALES, SUR: MIDE 39.97 METROS LINEALES, OCCIDENTE: MIDE 11.33 METROS LINEALES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio |ncomp|eto)

A: BRANIUM S.A.S NIT 8060137394

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 14/3/2017 Radicacion 2017-060-6-4645
DOC: ESCRITURA 185 DEL: 26/1/2017 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1,800,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominib‘ I-Titular de dominio incompleto)
DE: BRANIUM S.A.S NIT# 8060137394, . o ; }

A: IGLESIA PENTEQOSTAL UNIDA DE COLOMBIA NIT 8901025134 X4 3 3

NRO TOTAL DE ANOTACIONES *1 2" ‘

SALVEDADES' (ln w;rmamén Anterlor o Correglda)
Anotacién Nro. 0 No correccnon 1 Radlcacion* 2010 060-3-296 Fecha 14/11/2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11 2008 PROFERIDA
POR LA S\N. R (OONVENIO IGAC SNR DE 23 09-2008)

Anotacién Nro: 10 No. correccién: 1 Radlcaclén 2015 060 3-2543 Fecha: 30/12/2015
LO CORREGIDO EN PERSONAS QUE INTERVIENEN VALE ART. 59 LEY 1579/2012

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 50265 impreso por: 50265

TURNO: 2019-060-1-120247 FECHA:6/8/2019

NIS: EkeObPlalaKdQ8gZLUw8i4GAKjiSXOPp1Y7Vn390hMLHmcwJL44Iqw==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: CARTAGENA
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e DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 4 MATRICULA INMOBILIARIA

R&uwnmw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Nro Matricula: 060-67466
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 09:56:50 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) CESAR AUGUSTO TAFUR PE;A
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias [ .
Distrito Turisticoy Cultural &%

AL

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026268-2022

Sefor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccién de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: ISABEL PEREZ CARRASQUILLA Y FINITA DE BENEDETTI
Querellado.: Por determinar

Cddigo de Registro.: EXT-AMC-16-0069400

Radicado Interno.: 0053H-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el Barrio Boca grande Cra. 5 No.4-91.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello_hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

e irfctirm v Crild ral
LETLO TUTNISLICO Y LULUl dl

¢ Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Boca
Grande Cra. 5 No.4-91

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Anadlisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacion a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradicciéon entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: A to Agamez.
Asesor Juridico DCU

En cumplimien‘toA con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




