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Por medio del presente mformo a usted, que el senor TERCERO
AUGUSTO TAPIA SALINA, ha solicitado ante esta Curaduria Urbana
el reconocimiento de la construccion desarrollada hace 14 anos para
darle uso residencial multifamiliar, enla casa lote ubicada enla Carrera
81B N° 13-64 del Bamo San Femando de esta.ciudad, lo anterior para
dar cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto
1077 de 2015.

Curador Urbano N° 1 del Distrito d
Cartagena de Indias (Prows»onal)

‘




Oficio AMC-OFI-0016369-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion
0052-2017

Quejoso: Curador Urbano N° 1 del Distrito de Cartagena de
Indias(Provisional)

Presuntos TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA

Infractores

Hechos Por determinar

Tipo de Proceso: Reconocimiento de inmueble construido sin
licencia.

Codigo de Registro | EXT-AMC-17-0001827

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES
Mediante oficios EXT-AMC-17-0001827, el sefior Curador N° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Ronald Llamas Bustos), comunica la solicitud de reconocimiento
efectuada por el sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA; donde indican que la
obra fue construida sin licencia hace mas de 14 anos, lo cual se constituye en una
presunta violacion de las normas urbanisticas.

Con el fin de que el departamento de Control Urbano establezca las posibles violaciones a
la norma urbanistica, Segun lo antes mencionado, y tal como versa el paragrafo 1, del
articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 del 2015.

“PARAGRAFO 1. El reconocimiento se otorgard sin perjuicio de las acciones penales,
civiles y administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que les sean
presentadas, a fin de que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones
del caso.”

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al
orden juridico urbanistico. 3
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Que para estos efectos, sera necesario practicar diversas actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de la presente
averiguacion, para lo cual se procedera a realizar lo siguiente:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el domicilio del
sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA, ubicado en San Fernando, carrera
81B N° 13-64, a fin de que se identifique si la construccién que alega el Curador,
se encuentra violando o no la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe técnico en el que se debera establecer el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras, y de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de
las mismas; en cuanto a el presunto infractor de la norma urbanistica, el sefior
TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA; comprobar el cumplimiento de las normas
urbanisticas.

2. Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccidon Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguaciéon Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en
el domicilio del sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA,
ubicado en San Fernando, carrera 81B N° 13-64, a fin de que se
identifique si la construccién que alega el Curador, se encuentra
violando o no la normatividad urbanistica, con el objeto de que
se rinda un informe técnico en el que se debera establecer el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras, y de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de las mismas; en
cuanto a el presunto infractor de la norma urbanistica, el sefior
TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA; comprobar el
cumplimiento de las normas urbanisticas.

TERCERO: Nnotifiquesele personalmente de la presente actuacién administrativa,
de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de

la Ley 1437 de 2011. ﬂ7
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CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente acto.

o e
ARA VERGARA

Directgr Administrativo de Cpntrol Urbano
Alcaldia Mayor de Cdrtagena de Indias D.T.y C

Proyecto:
PN RGB e
‘ Abogado Asesor Externo DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana 1

Bolivar, Cartagena ‘




oyh Ypseco
é/ﬂ Arl /ﬁ? =

Oficio AMC-OFI-0016370-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

Sefor

TERCERO AURELIO TAPIA SALINA

Solicitante

Dir.: Barrio San Fernando, carrera 81B N° 13-64

Cartagena

Ref.. Reconocimiento de inmueble construido sin licencia de licencia, Averiguacion
Preliminar, en atencién al proceso No. 0052-2017.

Reciba usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito
informarle que en virtud de su solicitud presentada ante la Curaduria Urbana N° 1
del Distrito de Cartagena con radicado 13001116-0639 de diciembre 26 de 2016;
en la cual solicita el reconocimiento del inmueble ubicado en el barrio San
Fernando, carrera 81B N° 13-64.

Acorde a los hechos expuestos, el Curador Urbano N°1 remitid el asunto bajo

estudio a ésta Direccién, en cumplimiento a lo dispuesto en el versa en el paragrafo

1, del articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 del 2015.; “PARAGRAFO 1. El reconocimiento

se otorgara sin perjuicio de las acciones penales, civiles y administrativas a que haya
. lugar.Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
; urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que les sean
presentadas, a fin de que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones
del caso.” Por tal motivo, procedié ésta Direccidon Administrativa de Control Urbano a dar
apertura de Averiguacion Preliminar dentro del proceso No. 0052-2017, mediante
auto identificado con codigo de registro AMC-OFI-0015842-2017, en el cual se
resolvio:

1. “PRIMERQO: Iniciar Averiguacion Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en el
barrio San Fernando, carrera 81B N° 13-64 de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto. ' y/

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:
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1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el domicilio
del solicitante ubicado en Barrio San Fernando, carrera 81B N° 13-64, a fin
de que se identifique si la construccién que alega el peticionario, se
encuentra violando o no la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras, y de igual forma una identificacién y ubicacién
concreta de las mismas; en cuanto al presunto infractor de la norma
urbanistica, el sefior TERCERO AURELIO TAPIA SALINA; comprobar el
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a Ila
construccién de la obra y las normas urbanisticas necesarias, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Notifiqueseles personalmente de Ila presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicéandosele que contra la presente decision no procede
recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia en las instalaciones de
la Direccién Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena
de Indias D.T. y C, barrio Chambacu, edificio Inteligente, piso 6, oficina 601 a fin
de notificarse personalmente del oficio AMC-OFI-0016369-2017, se le informa que
de no comparecer, se le dara cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70
de la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

a

VERGARA VERGARA

Director Administrativo d¢ Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

4
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Oficio AMC-OFI1-0016371-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

Sefora
Luz Marina Molina
Arquitecta DACU

Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion
0052-2017

Quejoso: Curador Urbano N° 1 del Distrito de Cartagena de
Indias(Provisional)

Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Tipo de Proceso: Reconocimiento de inmueble construido sin
licencia.

Cddigo de Registro | EXT-AMC-17-0001827

ASUNTO: Visita técnica preliminar por proceso de reconocimiento de inmueble
construido sin licencia y demas posible infraccion urbanisticas, con respecto al
proceso con radicado EXT-AMC-17-0001827.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA
PRELIMINAR POR PROCESO DE RECONOCIMIENTO en el domicilio de los
Solicitantes, ubicado en“Barrio San Fernando, carrera 81B N° 13-64” a fin de que
se identifique la construccién que alegan los peticionario se encuentra violando la
normatividad urbanistica, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras, la y verificacion del
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construccion de
la obra, asi como la verificacién de los hechos alegados por el Solicitante en su
peticién, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del
proceso de reconocimiento de la construccion. LZ:L/

En consideracion con lo anterior,
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Primero la

ORDENESE:

Primero: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la Solicitud vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras, y los demas aspectos, que
deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecuciéon de esta comisiéon sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciaciéon preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

[/MJOZ, Lvuee e -
ER AI{KJVE GARA
Jirector Admipistrativo e Control Urbano.

Proyecté:
RGB o
Abogado Esterho DACU
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Direcciéon Administrativa de Control Urbano
.«ﬁ
Arquitecto
DIANA RODRIGUEZ
Direccion Administrativa de Control Urbano
Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccién urbanistica
Quejoso: CURADOR URBANO No. 1
Presunto infractor: TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA
Cordial saludo,
Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
fecha 02 de marzo de 2017, identificado con cédigo AMC-OFI-0016369-2017, la
Direccion Administrativa de Control Urbano ordené iniciar averiguacion preliminar
por presunta violacién de normas urbanisticas denunciadas por CURADOR
URBANO No. 1.
-

Asi mismo se ordend practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacién urbanistica.

Debido a lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a
la construccion ubicada en el Barrio San Fernando Cra 81B No. 13-64 y remitir
informe con la informaciéon solicitada en el contenido de la apertura de
averiguacion preliminar oficio AMC-OFI-0016369-2017, asi:

“Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la construccion
ubicada en el Barrio San Fernando Cra 81B No. 13-64, a fin de que se identifique
la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se han adelantado, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con I/cenCIa de

—eecONStrucCion-expedida-por-la-autoridad-competente. ——
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De contar con licencia de construccién, se deberé establecer si la obra adelantada
se agjusta a lo autorizado por el curador urbano que expidié la licencia. De igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y del
predio asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las
medidas de sequridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se deberéa
solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos que permitan
evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como la cdmara de comercio de
la constructora (si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SEGUNDQO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordialmente,

{

ANA OFELIA|{GALVAN MORENO
Directora Administgativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecto: Uriel Pérez M
Abogada externa DACU
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{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.
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Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turisticoy Cultural
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han
sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
1110 de 2016 y

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que “Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cdédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demés normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econdmica,
social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidié el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se faculto a las autoridades publicas la suspensién de términos de
las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OFI-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccién Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva:

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de
Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de
2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.

_ARTICULO 2. El presente acto se publicaré en la pégina web de la Alcaldia Mayor
de, Cartagena de’Indias D:T. y C para garantizar su conocimiento por todos los

Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresidn de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estaré vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacion con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencioén a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w‘
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026266-2022

Sefor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccidon de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: RONALD LLAMAS BUSTOS
Querellado.: Por determinar

Caodigo de Registro.: EXT-AMC-17-0001827
Radicado Interno.: 0052-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en razoén de la
solicitud de reconocimiento del Inmueble ubicado en el Barrio San Fernando
Carrera 81B No. 13-64.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello_hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de
las obras en ejecucién o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepciéon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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e Identidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio San
Fernando 81B No.13-64.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

¢ Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminacion de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situaciéon que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacién a través de correo electrdnico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradicciéon entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordialmente,

CA LANCO

Director de Control Urbano

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia%a}or de Cartagena de Indias

Proyecté: Augusto Agamez.
Asesor Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepciéon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 29 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0039140-2022

Asunto: Respuesta al radicado AMC-OFI-0026266-2022. VISITA TECNICA
PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA, Rad. interno 0052-
2017 (EXT-AMC-17-0001827) Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San Fernando.

Cordial saludo,
En atencién al asunto de la referencia, este despacho procede a rendir informe

técnico de acuerdo con la visita de inspeccion ocular realizada el dia 18 de marzo
de 2022, de la siguiente manera:

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble identificado con

ASUNTO: folio de matricula 060-4429, Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San
Fernando.
RADICADO: |EXT-AMC-17-0001827 FECHA VISITA: 18-03-2022

. Barrio San Fernando, Carrera 81B No. 13-64.
DIRECCION: |Coordenadas 10°22'39.71"N - 75°28'25.38"W

RONALD LLAMAS BUSTOS
ARkl ANTES Curador Urbano No. 1

1. MOTIVO DE LA VISITA 4

Atender la peticion realizada por la Curaduria Urbana No. 1 del Distrito de
Cartagena de Indias, en la que informa a la Direccion de Control Urbano -DCU-
mediante radicado EXT-AMC-17-0001827, la solicitud allegada a ellos por parte de
un particular para “Reconocimiento de la Existencia de una Edificacion Ubicada en
la Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San Fernando’.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026266-2022 del mes de marzo del afio 2022, fue
asignado el Ingeniero Civil Rubén Dario Aguilar Collazo para realizar visita técnica
preliminar de conformidad con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001-Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas concordantes y complementarias en el
Inmueble citado en la solicitud de reconocimiento. La visita técnica fue realizada en
compaiiia de la Arquitecta Ana Caro Romero, asesora externa de la Direccién de
Control Urbano.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026021-2022 de fecha 4 de marzo
de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO -Director de Control Urbano requirié lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionario para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el
Barrio los Corales M- L Lote. 14-23. En consecuencia, de lo anterior, ORDENESE:

PRIMERQO: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas,

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién puablica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y
las surgieren en el desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo
construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable
de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o concluidas
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demés aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccién, de igual forma debera indica:

e [dentidad del propietario de la construccién en cuestién.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar
si cuentan o no con licencia de construccién

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios ptblicos domiciliarios.

e Andlisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha
de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de deberéa suscribir un acta por quienes participaron en ella, y
solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situacion que deberé constar en el acta, para tener la respectiva constancia
de aceptacién de notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en la
respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el respectivo
informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el
momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que
consiste, si se viola o0 no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma
si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita (...)".

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realiz6 visita técnica el
dia 18 de marzo del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
técnico. Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al
requerimiento realizado mediante oficio AMC-OFI-0026266-2022 este informe se
organiza asi:

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden: el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcion general de la visita.

Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0026266-2022

1. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccién urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la normativa vigente de la
época, en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, el Plan de Ordenamiento Territorial y de las competencias atribuidas a las
entidades territoriales (Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 803 de 2003).
También es sustento de este informe la definicién de la norma urbanistica y de las
licencias urbanisticas (declaratoria de reconocimiento de una edificacion)- Decreto
1077 de 2015. De igual manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento
normativo de este informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables al inmueble contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de
noviembre de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
de la ciudad de Cartagena y -, demas normas complementarias.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 gue trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Segun se indico, en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el Decreto
1077 de 2015 (articulo 2.2.6.4.1.1.-) que determina en que consiste la licencia de
reconocimiento de existencia de edificaciones, por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion,
procedera respecto de desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin
obtener la respectiva licencia.

“El reconocimiento de edificaciones es la actuacion por medio de la cual el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccién, declara la
existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias
siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la
edificaciéon se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no aplicard en aquellos casos en el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen se podréan definir las zonas del municipio o distrito en las cuales los actos de
reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones sefialadas en el inciso anterior, con
las normas urbanisticas que para cada caso se determine en el respectivo plan.

En los actos de reconocimiento se establecera, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de sismo resistencia que
les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de Construccién
Sismo Resistente - NSR-10, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Igualmente se podran expedir actos de reconocimiento a los predios que construyeron en
contravencién de la licencia y estan en la obligacién de adecuarse al cumplimiento de las
normas urbanisticas, segtn el acto que imponga la sancién.

Paragrafo 1.- El reconocimiento se otorgara sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico _de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que le sean

presentadas, a fin que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del
caso”. (...) Negrillas y subrayas fuera de texto

En virtud de lo expuesto, el curador urbano informé de la solicitud de reconocimiento
a la Direccién de Control Urbano- DCU-, mediante radicado EXT-AMC-17-0001827
de fecha 12 de enero de 2017, dependencia competente en ese momento mediante
el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, para ejercer el control urbanistico
en el Distrito. Por lo anterior, la Direccién debio6 realizar la visita de inspeccion al
inmueble objeto de la solicitud y enviar al curador urbano el informe respectivo.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra, como
se ha indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena, como se expone a continuacion.

El inmueble objeto del reconocimiento de existencia de edificacion, se encuentra en
area de actividad Residencial tipo A (RA), como uso principal de acuerdo con el
Cuadro de Reglamentaciéon No 1 y definido en los articulos 218 al 221 del Decreto
0977 de 2001-POT:

uUsos RESIDENCIAL RA
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar (Doc 3-02).
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4 -
Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacién No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansién Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001

Para concluir, el fundamento de este informe técnico se encuentra en el
Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo segundo.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB,; no requiere ser recibido en fisico.
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“Delegar en el (la) Director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:
Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demdas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizaré mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexaran
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos indicados.

2. ALCANCE

El alcance de la visita de inspeccion ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada por el Director de Control Urbano mediante oficio
AMC-OFI-0026266-2022 de fecha 04 de marzo de 2022; y conceptuar si el
inmueble ubicado en la Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San Fernando de esta
ciudad, presenta posible infraccién de acuerdo a lo sefialado en el Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes.

| 3. LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en el expediente, las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto de la querella, se
ubica en la Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San Fernando de la ciudad de
Cartagena y se identifica con la referencia catastral No. 01-07-0015-0007-000 y la
matricula inmobiliaria No. 060-4429, tal como se aprecia en la siguiente figura.

INFORMACION

b
'l‘ L Referencic NOTOMSHOCTGOO

”‘ 2. Matricula V60-4429
/
lq’l Area Construida 27500
o
1 AcoTereno 23500
i
e Barmio San Fernande

BB Closif Suelo  Suslo Urbano

32100602

Flgura 7 Loca/:zaczén del predio en la Cra 81B No. 13-64 de/ Barr/o San Femando Fuente Midas (2022)

l 4. METODOLOGIA

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizé un registro fotografico y se establecié la localizacién
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propdésito de
verificar informacion relativa al proceso y a la construccién realizada en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB, no requiere ser recibido en fisico,
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de visita.

5. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, por parte del
Ingeniero RUBEN DARIO AGUILAR COLLAZO y de la Arquitecta ANA
ALEXANDRA CARO ROMERO, asesores externos de la Direcciéon de Control
Urbano -DCU-.

El proceso se llevé a cabo el dia 18 de marzo del afio 2022, a las 12:05 am, y una
vez ahi, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacién
geogréfica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta
Midas Cartagena, la direccion suministrada y obtener por consulta la referencia
catastral y matricula inmobiliaria del predio, las cuales no aparecen en el expediente.

7

Figura 2. Localizacién del predio mediante las coordenadas obtenidas en visita de inspeccién ocular.
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2021.

La visita fue atendida por la sefiora LUZ ISABEL DE ARCO CORDERO quien se
identificd con cedula de ciudadania No. 26.454.037 y manifesté ser arrendataria
hace mas de 1 afio de uno de los cinco (5) apartamentos en que se divide el
inmueble. Se evidencid que la edificacion consta de dos (2) pisos construidos; en el
primer piso se encuentran tres (3) apartamentos, dos en la parte anterior y uno en
la parte posterior con acceso a través de un callejon; en el segundo piso se
encuentran dos (2) apartamentos; cada apartamento se encuentra terminado
arquitecténicamente y habitado, con excepcién de un apartamento en el primer piso
que al momento de la visita estaba desocupado. No se observd ningun tipo de
intervencion de obras civiles recientes, tal como se muestra en la figura 3.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
4

Distrito Turistico v Cult

Durante el recorrido, se consulté a la sefiora LUZ ISABEL DE ARCO CORDERO,
en calidad de arrendataria, sobre la siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: 321 570 2211.

- Correo electronico: Manifesté no tener correo disponible.

- Identificacién catastral y registral: Manifesté no tener conocimiento.

- Resolucién de Curaduria Urbana No.1: Manifestd no tener conocimiento.

En la visita se pudo constatar que el predio ubicado en el barrio San Fernando,
Carrera 81B No. 13-64; esta conformado por las siguientes medidas. El predio
presenta: en el frente mide ocho metros con ochenta y cinco centimetros (8,85),
incluye callejon que mide 0,75 metros y aislamiento de antejardin que mide dos
metros con noventa centimetros (2,90).

R

igura 3 Etaddel Predio. ente. Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion puablica, la recepcidn de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable
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Aunque en el proceso de visita no fue posible la obtencién de algunas medidas, por
restricciones de accesibilidad, estas se complementaron de forma aproximada
mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitié establecer para el predio
ubicado en el barrio San Fernando (Localidad 3 — Industrial y de la Bahia, Unidad
Comunera 14), las siguientes dimensiones:

En el lindero izquierdo mide veintidés metros con sesenta centimetros (22,6),
En el fondo mide diez (10) metros

En el lindero derecho mide veintitrés metros con cincuenta centimetros (23,5).
El area del lote es del orden de 235 m? aproximados.

A continuacién, se relaciona informacion catastral del predio segun herramienta
Midas Cartagena (2022):

Referencia catastral: 01-07-0015-0007-000
Matricula inmobiliaria: 060-4429

Barrio: San Fernando

Direccion: K 81B 10A 164

Area Terreno: 235 m?

Clasificacion de suelo: Suelo urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo A

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Total
Licencias: Una (1) Resolucion No. 0014 de 2007

La consulta de la informacién del predio en el Portal de Liquidacién y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, evidencié lo
siguiente:

A IDENTIFICACION DEL PRED
ncia Catastral - 010700150007000

4 Direccion: K 818 10A 164
‘B INFORMACION & OBRE EL ARF
6. Area del terreno: 235
D IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYEN]

11 Propietario TERCERO AGUSTO TAPIA SALINA

R

1. Refere

5. Avaluo Catastral vigente (Base Gravable) 218,024,001
1 TR O AR N 1%%',"”&;%"‘%‘;{5?% SCTUAL
Area Construida: 275 8. Destinc: 01 9. Esirato

12 Docur'n;ntow
Identificacion

’ 13. Direccion de Natificacion 14, Municipia 15. Departamento

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial, 2022.

Se verificd informacién del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena. Se encontré que efectivamente la referencia catastral
y la matricula inmobiliaria coinciden con la obtenida de la plataforma MIDAS, sin
embargo, la direccién no es coincidente con la obtenida del expediente contentivo.
Por otra parte, la informacién del contribuyente aparece a nombre de TERCERO
AGUSTO TAPIA SALINA, identificado con cedula de ciudadania No. 5.069.474.

Figura 3. Direccién del predio segun vista parcial de un recibo de servicio ptblico domiciliario. Fuente:
Caribemar de la Costa S.A.A. E.S.P. - Afinia, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcién de documentos internos se haréa a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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NOTA: Pese a que la direccién suministrada en el MIDAS y en la informacion del
impuesto predial no corresponde a la relacionada en el expediente, se llevé a cabo
verificacion de la direccion Carrera 81B No. 13-64 del Barrio San Fernando, a partir
de un recibo de servicio publico del predio visitado, encontrando coincidencia de la
direccién.

Consultadas las herramientas informaticas Google Maps y Google Earth, estas
reflejan que, para los afios 2012 y 2019, el predio en mencién ya constaba de dos
(2) pisos, tal como se muestra en las figuras 5 y 6.

§ 115CaRIE GoogleMaps X @ mid +

£

Maps, 2022.

Figura 5. Estado del predio — diciembre de 2012. Fuente: Google
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Figura 5. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Earth

Dentro de este contexto, de acuerdo con lo indicado en oficio de la Curaduria
Urbana No. 1, de cédigo C.U.N°0015-P-05-01-2017, de fecha 05 de enero de 2017
y radicado EXT-AMC-17-0001827 (ver figura 4) se hace referencia a:

. la construccioén desarrollada hace 14 afios para darle uso residencial multifamiliar (...)”

Es decir, se infiere de modo razonable que al afio en curso (2022) la construccién
en cuestion tendria 19 aflos aproximados desde su ejecucién, segun lo citado en
oficio de la Curaduria Urbana No. 1.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion pablica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibide en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Distinguido Doctor:
Por medio del presenie informo a usted, que el sefor TERCERO
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Figura 4. Oficio C.U.N° 001 5-P-O5;01-2017, Fuente: Curaduria Urbana N° 1, 2017.

Cabe reiterar que al momento de la visita no se evidenciaron obras en ejecucion y/o
recientes, ni en la fachada y/o en areas internas del inmueble.

5.1. Antecedentes del proceso
En el proceso de revision del expediente contentivo con radicado interno No. 0052
de 2017, se evidenciaron las siguientes actuaciones:

1. Se notifica a la Direccion de Control Urbano por parte de la Curaduria Urbana
No. 1 a través del oficio de radicado EXT-AMC-17-0001827 de fecha 02 de
enero de 2017 y cédigo interno C.U. No. 0015-05-01-2017 que el sefior
TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA, solicité ante dicha curaduria el
reconocimiento de la construccion desarrollada hace 14 afios para darle uso
residencial multifamiliar.

2. Mediante oficio AMC-OFI-0016369-2017 de fecha 02 de marzo de 2017,
firmado por OLIMPO VERGARA, se hace apertura de averiguacion
preliminar del radicado EXT-AMC-17-0001827 y se asigna a través del oficio
AMC-OFI-0016371-2017 a la arquitecta LUZ MARINA MOLINA, para que
practique visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado en el barrio San
Fernando, Carrera 81B # 13-64.

3. Mediante oficio AMC-OFI-0016370-2017, de fecha 02 de marzo de 2017,
firmado por OLIMPO VERGARA se notifica al sefior TERCERO A. TAPIA
SALINA, sobre la realizacion de una visita técnica preliminar.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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4. Mediante oficio AMC-OFI-0069694-2018, de fecha 26 de junio de 2018,
firmado por ANA OFELIA GALVAN, se asigna a los arquitectos OSCAR
BARON LACAYO y DIANA RODRIGUEZ, para que practiquen visita técnica
de inspeccion al inmueble ubicado en el barrio San Fernando, Carrera 81B #
13-64.

De lo anterior, y segun se evidencio en el expediente, no aparecen en el mismo
copias de los informes técnicos de las visitas técnicas preliminares asignadas a la
arquitecta LUZ MARINA MOLINA en el afio 2017 y posteriormente en el afio 2018
a los arquitectos OSCAR BARON LACAYO y DIANA RODRIGUEZ. En el
expediente, la ultima actuacion por parte de la Direccion de Control Urbano, fue la
asignacioén en 2018 de los arquitectos para realizar dicha visita técnica preliminar.

5.2. Revision de la Resolucion No. 0014 de 2017
Por lo anteriormente expuesto, se procedié a revisar la licencia en la que se aproboé
lo siguiente:

Resolucién No. 0014 del 11 de enero de 2017: “Por la cual se declara la existencia
de una edificacion- uso: Residencial Multifamiliar y titular al sefior TERCERO
AUGUSTO TAPIA SALINA”, por parte de la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena.

La resolucion resuelve en el articulo primero:

“Declarar la existencia de la edificacion de 2 pisos con 5 apartamentos o viviendas, en el lote
ubicado en la Carrera 81B N° 13-64 del Barrio San Fernando de esta ciudad, descrito con sus
linderos y medidas en la escritura ptblica N° 1766 del 19 de septiembre de 1978, otorgada en la
Notaria Tercera de Cartagena, registrada con la matricula inmobiliaria N° 060-4429 y referencia
catastral 01-07-0015-0007-000, de propiedad del sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA.

(-=)

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracién de existencia de la edificacién
ubicada en la direccién antes anotada, se aprueba el plano de levantamiento arquitecténico (...)
se describe asi:

PRIMER PISO: 158.83 m?

Apto 1 (Sala — comedor, cocina, una alcoba y un bafio): 30,40 m?

Apto 2 (Sala — comedor, cocina, dos alcobas y un bafio): 46,10 m?

Apto 3 (Sala — comedor, cocina, dos alcobas y un bafio): 64,33 m?

Deposito: 14,0 m2

Escalera: 4,0 m2

Patio Apto 2: 11,40 m2

Patio Apto 3: 5,60 m2

Pasillo Acceso: 16,17 m2

Pasillo Acceso 2: 17,0 m2

Antejardin: 26,0 m2

Total Apto 2: 57,50 m2

Total Apto 3: 69,93 m2

SEGUNDO PISO: 149,0 m?

Apto 4 (Sala — comedor, cocina, labores, dos alcobas, un bafio y balcén): 74,0 m?
Apto 5 (Sala — comedor, cocina, labores, dos alcobas, un bafio y balcén): 75,0 m?
Area total construida: 307,83 m2

Area libre primer piso: 76,17 m2

Area de lote: 235 m2

Numero de pisos: 2

Altura: 6.50 metros

Aislamiento de frente: De 0 a 3 metros, sobre via

Voladizo: 1.80 metros

Aislamiento lateral: 0,80 m

Numero de unidades: 5 apartamentos

Mediante este acto administrativo no se autoriza, ningun tipo de obras en la edificacién de uso
residencial multifamiliar, que se reconoce y no puede ser objeto de ampliacion”.

A continuacién, se realiza un comparativo entre las normas urbanisticas
aplicables para la actividad Residencial tipo A - RA (Cuadro de Reglamentacién
N° 1 para la actividad Residencial Decreto 0977 de 2001 -POT) y lo aprobado en
la licencia de reconocimiento de existencia de la edificacion, expedida (uso:
Residencial Multifamiliar) para el inmueble objeto de la querella.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 gue trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion pablica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB,; no reguiere ser recibide en fisico.
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SEGUN LA NORMA APLICABLE DECRETO 0977 DE Resoluciéon No 0014 de ESTADO Y/O
2001(TIPO RB) 2017 OBSERVACIONES
MODALIDAD RECONOCIMIENTO
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 30 M2 30,40M2 SE AJUSTA
2 ALCOBAS 40M2 46,10 SE AJUSTA
3 ALCOBAS 50M2
Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
USO PRINCIPAL | multifamiliar (Circular No. 3 de 2 PISOS SE AJUSTA
2002)
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x c/0.80 m2 de A.
Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.
MULTIFAMILIAR .
(Circular No. 3 de A 2o )églr?s'?o m2de A. 76,17 m2 1° piso
2002) '
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120M2 -F.: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.:90M2-F.:6 M
BIFAMILIAR AML.: 200 M2 — F.: 10M
MULTIFAMILIAR 235m2 SE AJUSTA
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos SE AJUSTA
iNDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2 (Circular No. 3 de 2002) (307,83) NO SE AJUSTA
(282m2)
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3M 290m NO SE AJUSTA
POSTERIOR 3M 3M NO SE AJUSTA
PATIO INTERIOR
MINIMO 4 s
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) 180 M NO SE AJUSTA
LATERALES - .75 m SE AJUSTA
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas NO PRESENTA NO SE AJUSTA
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 m de
la rasante en el eje de la via.

Tabla No. 1 Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente Direccion de Control Urbano, 2022.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026266-2022, y con base en |a visita
de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del Expediente 052 de
2018, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con la Referencia Catastral No. 01-07-0015-0007-
000 y la matricula inmobiliaria No. 060-4429. De acuerdo al aplicativo web
MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias), el predio en mencion, se ubica en la Carrera 81B No. 13-
64 del Barrio San Fernando de la ciudad de Cartagena de Indias.

- Segun lo sefalado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), como
uso PRINCIPAL, y se le aplican las normas contenidas en el Cuadro de
Reglamentacion No 1 para la actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana del Decreto 0977 de 2001- Plan de Ordenamiento Territorial-
POT.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026266-2022 de fecha 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre “j) verificar entre otros aspectos nombre
de propietarios o de los presuntos infractores; ii) la fecha probable de inicio de las
mismas y fecha probable de culminacion si a ello hubiere el caso; iii) el estado en

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deber& hacerse solo cuando sea indispensable.
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que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacioén
concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso; iv)
Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo; v) En caso de
existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para el momento
de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste,
si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a
ello hubiere lugar.”.

- Segun se evidencioé en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias aparece como propietario del predio, el sefior
TERCERO AGUSTO TAPIA SALINA, quien se identificod con la cedula de
ciudadania No 5.069.474, como se identifico en la licencia de reconocimiento.

- La Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, expide la Resoluciéon No. 0014 del
11 de enero de 2017 “Por la cual se declara la existencia de una

edificacion- uso: Residencial y resuelve en el articulo primero: “Declarar la
existencia de la edificacién de 2 pisos con 5 apartamentos o viviendas, en el lote ubicado en
la Carrera 81B N° 13-64 del Barrio San Fernando de esta ciudad, descrito con sus linderos
y medidas en la escritura publica N° 1766 del 19 de septiembre de 1978, otorgada en la
Notaria Tercera de Cartagena, registrada con la matricula inmobiliaria N° 060-4429 y
referencia catastral 01-07-0015-0007-000, de propiedad del sefior TERCERO AUGUSTO
TAPIA SALINA".

- De acuerdo a la informacién recopilada en la visita, lo consultado en la
herramienta informatica Google Maps y Google Earth y lo relacionado en el
expediente, se realizaron adecuaciones en el inmueble antes del afio 2012,
actualmente funciona una edificacién como uso residencial tipo multifamiliar
de dos pisos, se evidencié que el inmueble estda conforme con lo
aprobado en la licencia de reconocimiento de existencia de la
edificacion para uso Residencial multifamiliar, segin lo probado en la
Resoluciéon No. 0014 del 11 de enero de 2017.

- Es importante indicar que actualmente se desarrolla la actividad Residencial,
aprobada en la Resolucién No 0271 del 19 de junio de 2015, por lo que no
existe una infraccion urbanistica.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboré,
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccion Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econdmica, Social Ecoldgica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y érdenes con la fuerza publica de

sus jurisdiccién, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de
2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,
ordend_las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacion de
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riesgos con ocasion de la situacion epidemiolégica por el coronavirus causante de la :
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. lvan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 “'Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacion de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones publicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa : * Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccion Social, las autoridades administrativas a que se refiere el artfculo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podrén suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension afectara todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correran los términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordené
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidié
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 “POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABRIL
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Cadigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si

fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacién, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direcciéon Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la pagina web de
la Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

'«'41)7

ANDR NIJEL PORTO DIAZ

Director Admifiistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Proyectd: IPadillac
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 03 de mayo de 2023

Oficio AMC-OFI-0062982-2023

AUTO DE ARCHIVO

DIRECCION DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICACION 0052- 2017
QUEJOSO: RONAL LLAMAS BUSTOS
HECHOS RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA

EDIFICACION UBICADA EN LA CARRERA 81 B
No.1364 DEL BARRIO SAN FERNANDO .

PRESUNTO TERCERO AUGUSTO TAOIA SALINA
INFRACTOR

CcODIGO SIGOB EXT-AMC-17-0001827

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA
DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON
LA COMPETENCIA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2° DEL DECRETO
DISTRITAL 1110 DEL 1° DE AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL
PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011,

1. CONSIDERANDO

1. El Decreto 1563 de 2014, en virtud del cual se modificé parcialmente el Decreto
0228 de 26 de Febrero de 2009, estableci6 que se reasumen las
competencias otorgadas a los Alcaldes Locales y delegandolas en las Secretarias de
™ Planeacion y del Interior y Convivencia Ciudadana y dispuso en su articulo segundo,
que:
‘Deléguese en el Secretario de Planeacién Distrital, las siguientes competencias y/o
facultades: 1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin
de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demés normas
contenidas en el plan de ordenamiento territorial, en los términos previstos en el

articulo 63 y 113 del Decreto 1469 de 2010, normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan”.

2. El Decreto 1356 del 15 de Octubre de 2015, en su articulo segundo establecid, lo
siguiente:

ARTICULO SEGUNDO: DELEGACION A LOS ALCALDES LOCALES en los Alcaldes
Locales del Distrito de Cartagena de Indias, de acuerdo con su competencia territorial,
los siguientes asuntos:

1. El tramite de la instruccion y las ordenes o decisiones relativas al proceso de
restitucion de bienes de uso publico y fiscales de conformidad con el articulo 132 del
Decreto Ley 1355 de 1970 (Cédigo Nacional de Policia).

2.- Con excepciones de aquellas que correspondan al Instituto de Patrimonio y Cultura de
Cartagena (IPCC), la imposicion de la medida policiva de suspensiéon inmediata de todas
las obras respectivas, en los casos de actuaciones urbanisticas respecto de las cuales no
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se acredite la existencia de licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, hasta
cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieres dado lugar a la
medida, sin perjuicio de las demas sanciones establecidas por la ley 388 de 1997 y
demas normas concordantes.

Seguidamente dispuso la norma en comento que:

“ARTICULO TERCERO: TRASLADO DE EXPEDIENTES. Los expedientes
relacionados con las actuaciones administrativas iniciadas en cumplimiento de las
competencias reasumidas en el articulo primero de este Decreto, durante la vigencia
de los Decretos 1563 de 2014 y 0013 de 2015, seran trasladados a los despachos
competentes en el estado en el que se encuentren de manera inmediata a la
expedicién del presente Decreto, atendiendo los principios que rigen las actuaciones
administrativas, en especial el debido proceso a las partes vinculadas.

ARTICULO CUARTO: VIGENCIA Y DEROGATIVA. El presente Decreto tendréa
vigencia a partir de la fecha de su promulgacién en la Gaceta virtual del Distrito de
Cartagena de Indias y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias, en
especial las contenidas en los Decretos 1563 de 2014 y 0013 de 2015

3.- Mediante el Decreto 0550 de 2016, se ordend:

ARTICULO PRIMERO: Reasumase la competencia delegada a la Secretaria de N
Planeacion Distrital de que trata el Articulo 2 del Decreto 1533 de 2014 referente a la <
vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el

cumplimiento de las Licencias Urbanisticas y de las deméas normas contenidas en el

Plan de ordenamiento territorial en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del

Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO SEGUNDO: Delegase en los Alcaldes Locales las siguientes
competencias:1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el
fin de asegurar el cumplimiento de las Licencias Urbanisticas y de las demas normas
contenidas en el plan de ordenamiento territorial en los términos previsto en el
articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan. 2) Expedir los certificados de ocupacién de que trata el
articulo 2.2.6.1.4 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcién de la competencia que corresponde al
IPCC, segun el acuerdo 0001 de 2003, la delegacién de la que trata el numeral
primero del presente articulo implica el ejercicio de la actuacién administrativa
sancionatoria en Unica instancia, la cual se surtira de conformidad con el articulo 47 y
siguiente de la ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacion, previa relacién detallada de
los tramites adelantados y el estado en que se encuentran, remitiré a las Alcaldias
Locales los expedientes que contienen las actuaciones administrativas sancionatorias
ejercidas en el marco de la competencia delegada de que trata el numeral primero del
presente articulo. (...)

ARTICULO TERCERO: El presente Decreto deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias y en especial el articulo segundo del Decreto 1563 de 2014(...) ".

4.- El Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016, dispuso en su articulo 1, reasumir las
competencias delegadas en los Alcaldes Locales Mediante el Decreto 0550 de 2016,
referente a la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras y la expedicion de
certificados de permiso de ocupacién, y ademas delegar en la Direccién de Control
Urbano las siguientes competencias:

1.- Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar
el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el
plan de ordenamiento territorial, en los termino previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.
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2. La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizard mediante inspecciones
periédicas durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara
constancia en un acta suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas
de visita harédn las veces de informe técnico en los procesos relacionados con la
violacion de las licencias y se anexaréan al certificado de ocupacién cuando fuere del
caso.

3.-Las competencias delegadas se ejerceran en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan (...)

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcidn de la competencia que corresponde al
IPCC, sequn el acuerdo 0001 de 2003, la delegacién de la que trata el numeral
primero del presente articulo implica el ejercicio de la actuaciéon administrativa
sancionatoria_en unica instancia, la cual _se surtira _de conformidad con el
articulo 47 y siquiente de la ley 1437 de 2011.”. (Subrayas y negrillas fuera del
texto)

5.- EI 30 de enero del 2017 entro en vigencia la Ley 1801 de 2016 y en virtud de la
misma la competencia parael ejercicio del control urbano, fue delegada en los
inspectores de policia, pues la norma en cita, luego de advertir en articulo 135 todos los
comportamientos que son contrarios a la convivencia y que afectan la integridad
o urbanistica, determiné en el numeral segundo del articulo 206, lo siguiente:

“ARTICULO 206. ATRIBUCIONES DE LOS INSPECTORES DE POLICIA
RURALES, URBANOS Y CORREGIDORES. Les corresponde la aplicaciéon de las
siguientes medidas:

(..

2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de
seguridad, tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunién, proteccién
a los bienes y privacidad, actividad econémica, urbanismo, espacio publico y libertad
de circulacién (...)".

6. - Con ocasion de la entrada en vigencia del Decreto 1110 de 2016 y la de la Ley 1801
de 2016, se cred la necesidad de que la Oficina Asesora Juridica del Alcalde Mayor de
Cartagena, determinara el alcance de las dos competencias, lo cual se expuso en el
oficio AMC-OFI-0121044-2017 los siguientes aspectos:

“(...) en lo que atafie al planteamiento de la época de realizada la infraccién
urbanistica, sobra mencionar que la norma nada dice al respecto, pues puede darse el
™ supuesto que las infracciones ocurran en un tiempo determinado y trascurra un
periodo prolongado para dar inicio a la actuacién, tiempo durante el cual pueden
promulgarse leyes que modifiquen las competencias para tramitar estos asuntos.

En concepto de esta oficina, lo determinante en estos casos es tener en cuenta que
tfoda actuacioén se inicia al momento de poner en conocimiento de la autoridad una
situacién determinada, y es por tanto desde ese momento que se inicia la actuacion
administrativa y se asume el conocimiento por parte de la autoridad que la ley que
esté vigente en ese momento disponga que es la competente. De igual forma es
importante traer a colacién el art. 208 de la ley 1437 de 2011 el cual sobre el particular
sefiala:

En este orden se precisa que, en caso de haber dado inicio a la actuacién a
través de una solicitud sin que la autoridad de conocimiento se haya
pronunciado al respecto, no implica que pierde competencia por la entrada en
vigencia de una norma que dispone de diferente manera a quien corresponda
tramitar dicho asunto, ello por cuanto como se ha dicho, constituye un deber
continuar con el tramite que se surtia antes de la vigencia de la nueva
normatividad, el cual tuvo origen con la presentacion de la peticion.(...) lo
determinante es la fecha en la cual se pone en conocimiento de la administracién, de
la autoridad competente la situacién de inconformidad, desde esa fecha de radicacién
se adquiere automaticamente la competencia para conocer y tramitar hasta su
finalizacion la actuacién correspondiente (...)” ( negrita fuera de texto).22.
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7.- El Gobierno Nacional con ocasion de la emergencia sanitaria, derivada de la pandemia
Covid-19, adopté medidas para hacerle frente a su propagacion, entre las que se precisa
la expedicién del Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020, en virtud del cual se
dispuso en su articulo 6:

“Suspension de términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede
administrativa. Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por
el Ministerio de Salud y Proteccién Social, las autoridades administrativas a que se
refiere el articulo 1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia
de la emergencia, podran suspender, mediante acto administrativo, los términos de las
actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension
afectara todos los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de
meses o afios. En todo caso los términos de las actuaciones administrativas o
jurisdiccionales se reanudarén a partir del dia habil siguiente a la superacién de la
Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.
Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden
las actuaciones no correran los términos de caducidad, prescripcion o firmeza
previstos en la Ley que regule la materia”.

8. - Con ocasion de lo anterior, la Direccién de Control Urbano, mediante Auto AMC-OFI-
0037532-2020 del 13 de abril del 2020, publicado el 17 de abril de igual vigencia,
resolvio: ,
“(...)Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos <
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de
la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de
conformidad a lo dispuesto en el presente acto(...)El presente acto rige a partir de su
expedicién y publicacién en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias D.T. y C, y estaré vigente mientras persista la emergencia Sanitaria declarada
por el Ministerio de Salud y Proteccién Social”.

9. - No obstante, aunque la Emergencia Sanitaria ha sido prorrogada por el Gobierno
Nacional, la Direccion Administrativo de Control Urbano, guardando estrecha relacion con
la realidad de reactivacion de todos los sectores en el pais, mediante auto AMC-OFI-
0024586-2022 de fecha 2 de marzo de 2022, ordend el levantamiento de la suspension de
los términos sobre los procesos sancionatorios que se encuentra conociendo con ocasion
de lo dispuesto en el Decreto 1110 de 2016.

2. ANALISIS DEL CASO EN CONCRETO

ANTECEDENTES
1.- Que mediante oficio con radicado EXT-AMC-17-0001827, el sefior Curador No. 1 del 4
Distrito de Cartagena de Indias (Ronal Llamas Bustos), comunica la solicitud de
reconocimiento efectuada por el sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA; donde
indica que la obra fue construida sin licencia hace mas de 14 afos, lo cual se constituye
en una presunta violacién de las normas urbanisticas.

2.- Mediante AMC-OFI-0016369-2017 la Direccién de Control Urbano de la
Secretaria de Planeacion Distrital, resolvié iniciar averiguacion preliminar en la

cual se ordend visita al predio ubicado en el barrio San Fernando, carrera 81 B No.
13-64

3- A través de radicado AMC-OFI-0016371-2017, la Direccién de Control Urbano
comisioné a la Arquitecta LUZ MARINA MOLINA para realizar Visita Técnica al
predio ubicado en el barrio San Fernando, carrera 81 B No. 13-64

3.- A través de radicado AMC-OFI-0039140-2022, la Direcciéon de Control Urbano
comisioné al Ingeniero RUBEN AGUILAR COLLAZO para realizar Visita Tecmca al
predio ubicado en el barrio San Fernando, carrera 81 B No. 13-64
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4.- Que a traveés de radicado AMC-OFI1-00391-2022 de 19 de Marzo del 2022, la
Direccion de Control Urbano emite informe técnico de visita de verificacion
concluyendo lo siguiente:

SEGUN LA NORMA APLICABLE DECRETO 0977 DE Resolucion No 0014 de ESTADO Y/O
2001(TIPO RB) 2001 OBSERVACIONES
MODALIDAD RECONOCIMIENTO
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 30 M2 30,40M2 SE AJUSTA
2 ALCOBAS 40M2 46,10 SE AJUSTA
3 ALCOBAS 50M2
Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
USO PRINCIPAL multifamiliar (Circular No. 3 de 2 PISOS SE AJUSTA
2002)
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR . o -
(Circular No. 3 de 2002) 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. 76,17 m2 1° piso
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120 M2 -F.: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.:90M2~-F.:6 M
BIFAMILIAR AML.: 200 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR 235m2 SE AJUSTA
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos SE AJUSTA
{NDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2 (Circular No. 3 de 2002)
(282m2) (307,83) NO SE AJUSTA
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3M 2.90 m NO SE AJUSTA
POSTERIOR 3M 3M NO SE AJUSTA
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) 1.80 M NO SE AJUSTA
LATERALES - 75 m SE AJUSTA
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas NO PRESENTA NO SE AJUSTA
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinaciéon 0.30 m de la
rasante en el eje de la via.

Tabla No. 1 Anélisis urbanistico de la construccién. Fuente Direccién de Control Urbano, 2022.

| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026266-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacion del Expediente
052 de 2018, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con la Referencia Catastral No. 01-07-0015-0007-
000 y la matricula inmobiliaria No. 060-4429. De acuerdo al aplicativo web
MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias), el predio en mencion, se ubica en la Carrera 81B No.
13-64 del Barrio San Fernando de la ciudad de Cartagena de Indias.
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- Segun lo sefialado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), como
uso PRINCIPAL, y se le aplican las normas contenidas en el Cuadro de
Reglamentacion No 1 para la actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana del Decreto 0977 de 2001- Plan de Ordenamiento
Territorial-POT.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026266-2022 de fecha 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre “j) verificar entre otros aspectos
nombre de propietarios o de los presuntos infractores; ii) la fecha probable de
inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso; iii)
el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacion concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto
del presente proceso; iv) Analisis urbanistico de la construccién objeto del
presente asunto, con el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente
y con especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del
uso del suelo; v) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en
qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar.”. <

- Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias aparece como propietario del predio, el
sefior TERCERO AGUSTO TAPIA SALINA, quien se identificé con la
cedula de ciudadania No 5.069.474, como se identificé en la licencia de
reconocimiento.

- La Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, expide la Resolucién No. 0014
del 11 de enero de 2017 “Por la cual se declara la existencia de una

edificacion- uso: Residencial y resuelve en el articulo primero: “Declarar la
existencia de la edificacién de 2 pisos con 5 apartamentos o viviendas, en el lote ubicado
en la Carrera 81B N° 13-64 del Barrio San Fernando de esta ciudad, descrito con sus
linderos y medidas en la escritura publica N° 1766 del 19 de septiembre de 1978, otorgada
en la Notaria Tercera de Cartagena, registrada con la matricula inmobiliaria N° 060-4429 y
referencia catastral 01-07-0015-0007-000, de propiedad del sefior TERCERO AUGUSTO
TAPIA SALINA”.

- De acuerdo a la informacién recopilada en la visita, lo consultado en la
herramienta informatica Google Maps y Google Earth y lo relacionado en el
expediente, se realizaron adecuaciones en el inmueble antes del afio 2012,
actualmente funciona una edificacibn  como uso residencial tipo
multifamiliar de dos pisos, se evidencido que el inmueble esta conforme
con lo aprobado en la licencia de reconocimiento de existencia de la
edificaciéon para uso Residencial multifamiliar, segun lo probado en la
Resolucion No. 0014 del 11 de enero de 2017.

- Es importante indicar que actualmente se desarrolla la actividad
Residencial, aprobada en la Resolucién No 0271 del 19 de junio de 2015,
por lo que no existe una infraccién urbanistica.

Interrogante respondido en los numerales anteriores.
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. LA APLICACION DEL MARCO JURIDICO AL CASO EN CONCRETO

El Legislador expidio la Ley 388 de 1997, cuyo objetivo es armonizar las disposiciones
que anteriormente regulaban el tema del ordenamiento territorial con las normas
constitucionales expedidas en ese momento y las leyes organicas del plan de desarrollo y
areas metropolitanas. En ese sentido, el articulo 9° de esta ley establecié que los Planes
de Ordenamiento Territorial (en adelante POT) son el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo.

El articulo 12 de esta ley establece que los POT deben tener tres componentes: uno
general, uno urbano y uno rural. El primero esta constituido por los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo para un municipio o distrito. El segundo se
encarga de las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el
desarrollo fisico urbano de la entidad territorial. Por ultimo, el tercero también debe
desarrollar politicas, acciones, programas y normas, con la diferencia de que estas deben
orientar y garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Las normas urbanisticas generales otorgan derechos e imponen obligaciones a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, asi como también especifican los
instrumentos que deben emplearse para contribuir eficazmente a los objetivos del
desarrollo urbano.

En desarrollo de estas competencias, el articulo 99 de la ley en menciéon determina
que para adelantar obras de construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstrucciéon, cerramiento y demolicion de
edificaciones en predios urbanos y rurales, se requiere de manera previa a su
ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente.

Ahora bien, es importante sefalar que la Ley 388 de 1997 no solo le otorgd a las
entidades territoriales una facultad de ordenacién urbana para expedir el POT, sino que
también les concedié una faceta de control sancionatorio a las contravenciones a
las normas urbanisticas. Por esta razon, en su articulo 104 establece que los alcaldes y
demas autoridades competentes estan autorizados para adelantar las actuaciones
administrativas tendientes a hacerlas cumplir. En ese sentido, este articulo contempla que
estas pueden imponer sanciones i) De orden pecuniario, las cuales consisten en multas
que varian segun el tipo de infraccion y el metraje que la configure; y ii) de demolicion
total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Por su parte, el Decreto 1077 de 2015 reglamenta el sector de vivienda, ciudad y territorio.
En su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por los articulos 2° del Decreto 2218 de 2015 y 2°
del Decreto 1203 de 2017, establece que las licencias urbanisticas son las autorizaciones
previas requeridas para adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de
construcciéon y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio
publico, y para realizar el loteo o subdivision de predios. En ese sentido, las licencias
urbanisticas son el elemento que permite verificar el cumplimiento de las normas y demas
reglamentaciones especificas sobre uso y aprovechamiento del suelo establecidas en los

respectivos POT, y en las normas locales y nacionales que regulan la construcciéon en
Colombia.

El articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015 regula el reconocimiento de
edificaciones existentes. El propdsito de esta actuacién es formalizar y titularizar
desarrollos arquitectdnicos ejecutados sin las licencias requeridas, siempre y cuando
estos: i) cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y con la
destinacion que se le haya dado al predio; y ii) hayan concluido su edificacion como
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minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Sobre este ultimo requisito,
este mismo articulo dispone que el término de los cinco (5) afios no sera aplicado en
aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

Cumplido con el tramite, se expide el acto de reconocimiento de existencia de una
edificacion, el cual tiene los mismos efectos legales de una licencia de construccion.

En este sentido y atendiendo la finalidad de la actividad sancionatoria por infracciones
urbanisticas que en palabras de la H. Corte Constitucional corresponde a que “/as normas
urbanisticas buscan garantizar el derecho a la vivienda digna de las personas y, en esa
medida, tienen como finalidad imponer las condiciones adecuadas para que la vida e
integridad fisica de las personas no se ponga en peligro. Por ello, la obtenciéon de una
licencia para ejecutar una construccion no es un mero tramite, sino que es una medida
que persigue que las edificaciones cumplan los requisitos normativos urbanos para que
sean seguras de habitar y, de este modo, desarrollen el principio constitucional de
seguridad de la vivienda.”, es necesario atender el criterio de la necesidad vy
proporcionalidad de la sancién cuando existe una licencia de reconocimiento de
edificaciones existentes.

El articulo 44 de la Ley 1437 de 2011 establece que las sanciones administrativas estan

sujetas al principio de proporcionalidad, de manera que la ley restringe la érbita de la
discrecionalidad administrativa y constituye un limite general para cualquier ejercicio que e
suponga la limitacién de los derechos fundamentales. Es asi como, en caso de

encontrarse en colisién un derecho con el gjercicio de otras garantias fundamentales o

con la salvaguarda de otros fines constitucionales, la restriccion del primero debe

encontrarse justificada.

La Corte Constitucional ha determinado que para evaluar si esto ocurre se debe realizar
un juicio de proporcionalidad. Los pasos para efectuar tal juicio son: “j) determinar si la
medida limitativa busca una finalidad constitucional; ii) si el medio elegido es idéneo
para lograr el fin y, iii) si la medida es estrictamente proporcional en relacién con el fin
que busca ser realizado, de modo que no signifique un sacrificio excesivo de valores y
principios que tengan un mayor peso relativo —en el caso concreto- que el principio que
se pretende satisfacer

En este sentido, y descendiendo al caso en concreto se encuentra que si bien el presunto

infractor realizd6 una construccién sin contar con la correspondiente licencia de
construccién y que este, presentd solicitud de reconocimiento de edificacién ante la

Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, para lo cual se ofici6 a esta Direccién quien realizd

las correspondientes visitas de verificacién, que fueron relacionadas previamente en los e
hechos del caso concreto, es importante recalcar que la infraccion urbanistica que

existia fue subsanada, en cuanto sobre el predio ubicado en la carrera 81B No. 13-64 del

Barrio San Fernando.

En efecto la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena mediante Resolucion No. 0014 del 11
de enero de 2017, reconocié la existencia de una edificacién de 2 pisos, con 5
apartamentos o viviendas, en el lote ubicado en la Carrera 81 B No. 13-64 del Barrio San
Fernando de esta ciudad, descrito con sus linderos y medidas en la escritura publica No.
1766 del 19 de Septiembre de 1978, otorgada en la Notaria de Cartagena, registrada con
Matricula Inmobiliaria No. 060-4429 vy referencia catastral 01-07-0015-0007-000 de
propiedad del sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA.

De igual manera, en la visita realizada el 18 de Marzo de 2022, con radicado AMC-OFI-
0039140-2022, los profesionales de apoyo quienes realizaron la correspondiente
verificacion en el predio mencidén de este expediente, no encontraron nuevas
modificaciones o construcciones que fueran en contra de lo ya reconocido mediante la
Resolucién No. 0014 del 11 de enero de 2017 o infracciones nuevas existentes que
vulneraran las disposiciones legales y lo reconocido mediante esta.
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En este sentido, y atendiendo el test de proporcionalidad advertido en parrafos anteriores,
no habria lugar a imponer una sancion urbanistica con ocasiéon de lo remitido por el
Curador Urbano No. 1 de Cartagena, por cuanto el fin Ultimo de una sancién en el caso
en concreto seria que el presunto infractor adecuara lo construido a las normas vigentes
sobre el particular y obtener la licencia de reconocimiento de edificacion existente si se
cumplieren los requisitos a que hubiere lugar, todo lo cual en efecto ocurrié en el caso
bajo estudio.

En mérito de lo expuesto se,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo de la
Averiguacién Preliminar radicado interno No.0052 de 2017 y con cédigo EXT-AMC-17-
0001817 del 12 de enero del 2017, por las razones expuestas en la parte motiva.

ARTICULO SEGUNDO: Remitir el informe técnico con radicado AMC-OFI-0039140-2022
de fecha 29 de Marzo de 2022 a la inspeccién de policia de la Unidad Comunera No 14
de la Localidad 3 (Ciudadela 2000) con el objeto de poner en conocimiento las presuntas
infracciones al espacio publico.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR personalmente al Curador Urbano No.1, de la
presente decisidon tomada en la actuacion administrativa que se notifica.
ARTICULO CURTO: NOTIFICAR personalmente al sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA
SALINA de la presente decision.
ARTICULO QUINTO: COMUNICAR que contra el presente acto procede el recurso de
reposicion el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacion por aviso, o al
vencimiento del término de publicacién, segun el caso, en cumplimiento a lo preceptuado
en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.
Una vez en firme la presente decision, ordénese su archivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

1117, . ain\C’L

CARLOS EDUAR MARTINEZ MARULANDA
Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena

Reviso: Diego Andrés Barefio Campos (Profesional Especializado grado 222-4 7(,

(

Proyectd: Augusto Agamez Villalba (Asesor Externo ﬁ)/ %
7
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

Las columnas son de 0.25x0 25m vy reforzadas con 8 barras de 5/8 y con aros de 3/8 cada
0.20m.
Las vigas de entrepiso son de 0.25x0.25m y estan reforzadas con 2 barras de &8 aniba y
abajo con aros de 2/8 cada 0.10m.
El sistema de entrepiso es el de losa nervada armada en una direccion con espesor de forta
de 0.05m y reforzada con malla electro soidada de 6mm de diameiro cada 0.15m en ambos
sentidos.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 y se revisé con perfil de suelo tipo D con valor Fa=16 y
Fv=2 4 el grupo de uso con que se hizo el analisis fue {, con coeficiente de importancia de
11
En el peritazgo estructural se verificd que cada uno de los elementos estructurales tuvieran
un indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, se hizo el andlisis sismico, calculo de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disenio de los elementos
estructurales cumpliendo con los requisitos que exige el decrefo 340 del 13 de febrere de
2012, Ley 400 del 1957 normas colombianas de disefio y construccion sismo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos gue el proyecio estruciural cumple con fos requisitos
de procedimiento de analisis y diseno de estructuras de concreto, para edificacionas, gue
eslipula la norma NSR-10 en etiitulo A, de cargas del Titulo B, de requisilos para estructuras
de concreto de titulo C”.
Que dentro de esta actuacion adelantada conforme a lo sefalado en la seccién 2 del
Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de las exigencias
previstas para declarar la exisiencia de edificacion; vale decir: uso(residencial mullifamiliar
previsto como principal en el Area de Aclividad Residencial Tipe A), Antigiiedad de 14
anos, y peritaje técnico de acuerdo a fas estipulaciones de la NSR-10 en el Tilule
E(Articulo 2.2.6 4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que no se han consliluido en parde los vecinos colindantes cilados, para presentar
obhjeciones a la solictud de reconocimiento gue nos ocupa, gue fue sometida al
procedimiento previsto para la expedicion de Ias licencias de construccion, de conformidad
a lo dispuesto en el arliculo 2.2 6 4.2 5 del Decrelo 1077 de 2015,
Que el inferesado aporfo copia de Jos documentes de pago del impuesio de delineacion a
la construccion al Distrito de Cartagena y el valor de la Estampiila Proculiura al Institulo de
Patrimenio y Cultura, liquidados de conformidad s lo dispueste en los Acuerdos 041 de 2006
y 022 de Diciembre 2002, respectivamente (Ariculo 2.2.6.6.8.2 del Decrelo 1077 de 2015).
En mérito de lo expuesto y con fundamento en ias normas citadas, la Curaduria Urbana N°
1de Carlagena D. T.y C. ‘
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia de la Edificacion de 2 pisos con 5
apartamenios o viviendas, en el lole ubicado en la Camera 818 N° 13-64 del Bario San
Femando de esia ciudad, descrito con sus finderos y medidas en ia escrilura piblica N°
1766 del 19 de Sepliembre de 1978, olorgada en la Nelaria Tercera de Cartagena,
registrada con la Matricula Inmobiliaria N° 060-4429 vy referencis catastral 01-07-0015-
D007-008, de propiedad del sefior TERCERC AUGUSTO TAPIA SALINA.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las evenluales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lole
antes identificado, reconocimiento que no implica pronunciamienio sobre los linderos del
predio, la litularidad de su dominio, ni las caracleristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracion de existencia de la
edificacion ubicada en la direccién antes anolada, se aprueba el planc de fevantamienio

arquitectonico que se integra a esta Resolucion en el cual se identifican 5 apartamentos o -
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RESOLUCION
EOQHM"ENE. 01 :
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USQO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1987 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

viviendas, desltinados a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001. El plano de
levantamienie se describe asi

PP ERE B i Lo ool e o e s o AL G i SR i B e Gt s 30.40 M2
SALA-COMEDOR, COCINA UNA ALCOBA Y UN BANO

BITEY R . ienesmoicnnais ongse s e siam s e sl om i sk o gt s il 46.10 M2
SALA-COMEDOR, LOC!NA DOS ALCOBAS Y UN BANO

APTO 3 6433 M2
SALA- LCIM"’DQR CGC%NA DO ALLQBAg Y UN BANO

RIETRIRNEN TRY. .. o s i et o o i smon s e e ms e R A S Ak 14 .00 M2
ESCBLEIN. . oo ot Sl s oo s s i oo s s o 8 R S S 4.00 M2
PATIOAPTO 2. i 1140 M2

PANO AP TG ... oeens oo e rissnmp sorasmesisis ssamsmsrmses asssinnsn 5.60 M2

PASILLQ RCCESD. ... i iosinsisimsmumssnses sonurisastssampanis 16.17 M2

PASIELO RCUCETO ... ciiiiamrmion s ponasarssiossdiopsn sns 17.00 M2

ANTEJARDIN. ... IEPRPORGS £ - | AR o5 26.00 M2

TOTALAPTO 2. 5750 M2

TIERL LY Do siveinimio deiisvsmisninuind 6993 M2

SEGUNDIO PISIO......cooecveciicricnsascccnssvssovasssonsases sasstmns s nias s sspas o s bmssa sy asiess 14500 M2
i 1 F AR RN WAt 208 O e DA 110 g R AL 74.00 M2
-JALA”CQMEDOR COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON
PUIFERY B i oo i siamisnnnenionsi b i st o i iy 4 PSR AR KA S 75.00 M2

SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON

Atea iotal cnnstmda 207 3 2.

ﬁ}rea fibre primer piso = 76.17 M2

Area de lole = 235 M2.

Nimero de pisos = 2.

Altura = 6.50 metros.

Aislamiento de frente = de 0 a 3 metro sobre via.

Voladizo = 1.80 mefros.

Aislamiento lateral = 0.80 metros

Numero de unidades = 5 apartamentos, destinadas a enajenarse al amparo de la Ley 675
de 2001,

Mediante este aclo administrative no se autoriza, ningin fipe de obras en la edificacion de
uso residencial multifamiliar, que se reconoce vy no puede ser objeto de amplhiacion.
ARTICULO TERCERO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apelacion dentro de los Diez (10) dias siguienies a su nolificacién, el de apelacion se
interpondra para ante la Secrefaria de Planeacion Distrital (Ariculo 76 de la Ley 1427 de
2011y 2261239 del Decreto 1077 de 2015)

ol dei Distrito
Cartagena de Indias (Provisional)



CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA DT.Y C., CARTAGENA,
ENERO, TRECE (13) DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (2017).

Por renuncia de as partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION N° 0014 de

Ra quedado en FIRME (Articulo 87 delC.CA).

bane-N™ 1 del Distrito de
Cartagena de Indias {Provisional) CURADURIAN 1

RECONOCIMIENTO APROBADO

RESOLUCION 000014 DE 2017-01-11
DIR SAN FERNANDO CRA 81B N° 13-64
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PROP TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

RESOLUCION
kOO0 147 ‘ENE.ZUW ,
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

CONSIDERANDOC

Qe el sefor TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA, identificado con la cedula de
ciudadania N° 5.069 474 expedida en Plalo(Magdalena), como propietario de la casa lole
ubicada en la Camrera 81 B N° 13-64 del barrio San Fernando de esta ciudad, radico ante
esta Curaduria Urbana el formulario Unico Nacional diligenciado, para oblener el
reconocimiento de la ampliacion, desarrollada en dicho lote hace 14 afios.

Que a la pelicion radicada en legal y debida forma bajo el N° 13001-1-16-0372, el
interesade, anexo la documentacion senalada en los Arficulos 2261217y 226422
del Decreto 1077 de 2015, y en la misma designa como responsable del levantamienio de
la edificacion al arguitecto GILBERTO CABANA, con Malricula profesional vigente N°
8182003-12535553 y del peritaje técnico al ingeniero civil STEVE LICONA CH., con
Matricula profesional vigente N® 13202178495 de Bolivar.

Que el sefior TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA, declara bajo la gravedad del
juramento que la edificacion, objeto del reconocimiento fue ampliada para el uso residencial
hace 14 afios, declaracion gue se entiende prestada con ef diligenciamiento del
formutario.(Numeral 4 del Articulo 2.2 6. 4.2.2. del Decreto 1077 de 2015).

Que ! arguitects GILBERTO CABANA K gque elabore el plano de levantamienio
arguitectonico de la edificacion, se hace responsable legalmente de la veracidad de ia
informacion contenida en dicho documento y e ingeniero civil STEVE LICONA CH., se hace
responsable legaimente de los resultados del estudio técnico.(Numeral 2 y 3 del Arficulo
2264272 del Decreta 1077 de 2015).

Que el sefor TERCERO AUGUSTC TAPIA SALINA, puede ser titular del acto de
declaraloria de existencia de la edificacion, por ser el titular del dereche real de dominio del
lote de la peticion, adquirido mediante el contralo de compraventa celebrado con el sefior
JOSE ELIAS OROZCO, segun consia en ia escrilura publica N° 1766 dei 19 de
Sepliembre de 1978, otorgada en la Notaria Tercera de Cartagena, regisirada con la
matricula inmobiliaria 060-4429. (Ardiculo 226421 y 2261215 del Decrelo 1077 de
2015).

Que en el certificado de tradicion bajo la anotacion N° 3, que consta en la escritura publica
N° 842 del 18 de Mayo de 1982, fue registrada la declaratoria de construccion de la casa
de habilacidn con uso residencial unifamiliar.

Gue mediante oficio N° 0015-P-05-01-2017, fue informado el doctor OLIMPO VERGARA
VERGARA, comeo Direclor de Contrel Urbano del Distrito, que el sefior TERCERO
AUGUSTO TAPIA SALINA, ha solicitade ante esta Curaduria Urbana, el reconocimiento de
la construccion desarroliada hace 14 anos, en el lote ubicado en la Carrera 818 N° 12-64
del Barrio San Fernando de esta ciudad. (Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4 1.1, del Decreto
1077 de 2015).

Que el inmueble de la pelicion tiene asignado el boletin de nomenclatura 13-64 en la
carrera 818 del barrio San Fernando de asia ciudad.

Que e reconocimiente de construccion esta definido, como la actuacion por medio
de la cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital campetente para
expedir licencias de construccion, declara Ja existencia de los desarrollos
arquitectonicos gue se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumglan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minimo cinco (5) afos antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no se aplicara en aguellos casos en e gue el solicitante
deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativo. {Articulo
2.2.6.4.1.1, del Decreto 1077 de 2015). o
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RESOLUCIO
ROO14/791ENE 2007
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: TERCERO AUGUSTO TAPIA SALINA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
USQO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1887 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

Que el lote del proyecto se encuenira ubicado en el Area delimitada graficamente en el
Plano de Formulacion Urbana PFU 0505 Usos de Suelos como Area de Actividad
Residencial Tipo A-RA, reglamentada en la Columna 1 del Cuadro 1 del Decreto 0977 de
2001, Ia cual tiene senialado los siguientes usos: Principal: residencial: vivienda unifamiliar,
hifamiliar. Compatible: comercio 1, industrial 1, Complementario: institucional 1y 2,
poriuario 1; Restringido. comercio 2; Prohibido: comercio 2 y 4, industrial 2 y 3, turistico,
portuario 2, 3 y 4, institucional 3y 4.

Que mediante {a Circular N° 3 del 2002, la Secretaria de Planeacion Distrital, lleno el vacio
de la columna 1 del cuadro N° 1 del Decreto 0977 de 2001, para sefalar en esta area el
uso residencial muliifamiliar, para el cual senalo un area minima de 480 M2.

Ciue el Barrio San Fernando, donde se encuentra ubicado el inmueble de la peticion, es un
sector urbanisticamente desarrollado, que tiene previsio el tratamiento urbanistico de
mejoramiento integral total, definido en el Ardiculo 194 del Decreto 0977 de 2001,

Que ia soliciiud de declarsioria de construccion es procedente, porgue el inmueble antes
identificado, no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de allo riesgo no
miligable, ni estan afectados por molive de ulilidad publica. Articulo 2.2.6.4 1.2 del Decreto
1077 de 2015).

Que en el plano de levantamiento arquitectdnico se identifican 5 apartamentos o viviendas,
gue determinan el uso residencial multifamiliar, previsto como principal en el Area de
Actividad Residencial Tipe A (Circular N° 3 de 2002).

Que los vecinos colindanies relacionados en el formulario diligenciado, fueren citados por
correo cedificado, para que conozcan el plano de levantamiento de la edificacion, se
constituyan en parle v hagan valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesio en el
articulo 2.26.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Cue 2l ingeniero civil STEVE LICONA CHIQUILLO, como responsable det peritaje téenico
de la edificacién objelo del reconccimiento solicitade, en el documento que lo contiene
CONCLUYE: "

i- La construccion de esta edificacion se puede considerar buena para resistir las cargas
vivas y muertas moderadas a las que esté sometida actualmenie.

Z- Las estructuras no presentan falla ni delerioro en ninguno de sus elementos
estruclurales.

3- Los asentamientos presentados son los normales y no han causado ningtn dano en los
mures v acabado de la edificacion.

4- De acuerdo al analisis empleado por el métedo de la fuerza horizontal equivalente la
edificacion es apla para resistir las fuerzas horizoniales que se llegasen a presentar por un
sismo en la zona de influencia.

5 Las derivas de pisos son mencres a las permitidas por el Codige NSR-10, de acuerdo al
analisis empleado.

& Como arriba se menciond los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de piso no llegan a
1, segun lo indicado en el Codigo NSR-10.

7- La adificacion objeto de solicitud de reconocimiente, no se encuentra clasificada dentro
de {o eslablecido en el Numero A.10.9.1 del Regiamenlo NSR-10.

- Por tedo lo anterior y al mantenimiento oporiune realizado anuaimente se concluye gue
las construcciones son aplas para el uso establecido y retine todas las condiciones de valor
admisible desde el punio de vista estructural para soporisr 1as cargas hoy establecidas”.
Glue la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el perifaje lécnico rinde el siguiente
informe: " Dascripcion del Proyecto:

La construccidon a reconocer es una edificacion de dos pisos con sisiema estructural de
porlicos de concrelo reforzado y se reviso con grado de capacidad de energia minimo.

La cimeniacion estd compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las zapatas son de 1.40x1.40x0 25m y estan reforzadas con barras de 5/8 cada 0.25m en



