ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CTUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0085826

Fecha y Hora de registro: 27-dic.-2016 14:25:33
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependendia del Destinatério: Secretaria de Planeadién

Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA
Cantidad de anexos: 7

Contrasefia para consulta web: 58C7A1C3
Cartagena de indias D. T.y C., Yonoaragene g0 cD

Diciembre 26 de 2016

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director De Control Urbano

Planeacion Distrital

Edificio Inteligente -
Chambacu

Cartagena

C.U.N° 092- P-30-12-2016

Radicacion: 13001116 —0566 de noviembre 04 de 2016 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, que el sefior RAMIRO RAFAEL

- REDONDO MENDEZ , ha solicitado ante esta Curaduria Urbana declarar la
existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia en el inmueble
ubicado en el barrio Bernardo Jaramillo manzana A lote 6 de esta ciudad. El titular
bajo gravedad de juramento, declara que la edificacién a reconocer, se ha concluido
arquitecténicamente hace doce anos , lo anterior para dar cumplimiento al
Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077, y al decreto 1110 del 01 de
agosto de 2016

Por otra parte adjunto documentos solicitados de acuerdo al oficio AMC —-OFI-
0108474-2016, con relacidn a la radicacién de! presente escrito.

Atentap ente CURADOR UREANO No. 1

: ,M/my CARTAGENAD.T.y C.
: S BUSTOS

0 N° 1 del Distrito de

Zurador l- 2
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SUSCRITO RESPONSABLE DEL PRESUPUESTO
CERTIFICA

Que en el Presupunsio de Gasiosf enes de la vigencia 2018 gxiste apropiaciontisponible para alendar la presente solictud as:

/

Co/;éepm VALOR

CODIGO PRESUPYESTAL

02-001-06-20-03-01-01/02 FORTALECIMIERTO DE LOS/‘AECANKSMOS COMUNITARIOS DE 200,000,00¢.00
PREVENCION DEL\Q’TO /Ingresos Corrientes de Libre
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J
A
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OBJETO:

'ON DE SERVICIOS PROFESIONALES Y DE APOYDY A LA GESTION EN EL
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VAS CARTAGENA®, DE LA SECRETARIA DEL INTERIgIR v CONVIVENCIA C!UDADANA

G BALDIRIS SECRE

: 07 de! 2018

~)
)

‘/ b 4
Elabora: - “/(

RPOLOM (SOLICITUD) Imprime:




} Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
L Disity Gl Gy sultural

” m “'l” AMC-OF1-0050785-2018 “ " m WH

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0050785<2018

n Asunto: APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR EXT-AMC-16-

0085826 —

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00051-2018

Quejoso: Ronald Llamas Bustos

Remitio: Ramiro Rafael Redondo Méndez
Hechos: Solicitud de Reconocimiento de

construccion al inmueble ubicado en
Barrio Bernardo Jaramillo manzana A
lote 6

AT
COMPETENCIA KN

El Director Administrativo, Cdédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de Control
Urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los
articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0084090, el Curador Urbano N°1 del Distrito de
Cartagena de Indias Ronald Llamas Bustos presento queja por Solicitud de
Reconocimiento de Construccién realizada por la sefior RAMIRO RAFAEL
REDONDO MENDEZ, de inmueble ubicado en el Barrio Bernardo Jaramillo
manzana A lote 6. El titular bajo gravedad de juramento declara que la
edificacién a reconocer, se ha concluido arquitecténicamente siete afios, lo
anterior para dar cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077, y al decreto 1110 del 01 de agosto de 2016.
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguacién preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cédigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacioén
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica dentro de la presente actuaciéon administrativa a
la construccién ubicada en, el Barrio Bernardo Jaramillo manzana A lote
6, a fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en ejecuciéon y del
predio, asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacién de los hechos alegados
por el quejoso en su peticion, se debera solicitar copia de la escritura
publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una
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posible infraccién urbanistica, asi como las camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante legal.

Comisiones al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO
DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacién.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1.

Practicar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a
la construccién ubicada en el Barrio Bernardo Jaramillo manzana A lote
6, a fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y del
predio, asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccion de la obra, asi como la verificacién de los hechos alegados
por el quejoso en su peticiéon, se debera solicitar copia de la escritura
publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una
posible infraccién urbanistica, asi como las camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante legal.
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TERCERO: Una vez identificado plenamente el presunto infractor notifiquesele
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele
que contra la presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO municar al quejoso de la determinacién en el presente acto.

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril 2018

Proy B rieri
Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI1-0050792-2018

Asunto: AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE INSPECCION EXT-AMC-
16-0085826

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00051-2018

Quejoso: Ronald Llamas Bustos

Remitio: Ramiro Rafael Redondo Méndez
Hechos: Solicitud de Reconocimiento de

construccion al inmueble ubicado
en Barrio Bernardo Jaramillo
manzana A lote 6

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a
la norma urbanistica, el cual se encuentra ubicado en el Barrio Bernardo
Jaramillo manzana A lote 6. A fin de que se identifique la ubicacién exacta de la
obra que alega el peticionario, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obra
que se adelanta, fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y
ubicacidn concreta de las obras en ejecucién y del predio, asunto del presente
proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticién, se debera
solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos que
permitan evidenciar una posible infraccion urbanistica, asi como las camara de
comercio de la constructora a fin de individualizar al representante legal.

En consideracion de los anterior. v o 1 [¢/0‘3/ M’K
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'ORDENESE

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la
Ley 388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro
fotografico, linderos y medidas del inmueble, medidas de los construido,
identificacion catastral y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en el que se encuentran las obras,
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la
posible infraccién.

TERCERO: Entregar el informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el
presente oficio.

CUARTO: Comisiones al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN
DARIO DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccién.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciaciéon preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril 2018

Proyecté: Natalia Frieri
Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018

Oficio AMC-OF1-0050804-2018

SENOR

RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ

Solicitud de Reconocimiento de Construccion.

Direccion: Bernardo Jaramillo manzana A lote 6

Ciudad.

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL EXT-AMC-16-0085826

Cordial saludo,

La Secretaria de Planeacién Distrital, con el debido respeto comedidamente

informa, se ha recibido Derecho de peticion en el cual se solicito ante

Curaduria Urbana N°1 reconocimiento de la Construccién desarrollada sin la
oS previa licencia en el inmueble, ubicado en el Barrio Bernardo Jaramillo

manzana A lote 6.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano como autoridad administrativa competente en el
caso en mencion y el paragrafo 1° del articulo 64 del Decreto 1469 de 2010, el
curador urbano debe informar a esta dependencia de toda solicitud presentada
ante su oficina para lo cual la Secretaria de planeacién Distrital de Cartagena
de indias adelantara Averiguacion preliminar por observar este despacho que
la peticién impuesta versa sobre la intervencion en el sector colindante en el
edificio donde el peticionario es propietario, hecho que podria implicar violacién
a la normatividad urbanistica vigente.

En atencién a lo anterior la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
ordené NOTIFICAR PERSONALMENTE a la sefior RAMIRO RAFAEL
REDONDO MENDEZ. Cuya direccién es la misma del inmueble objeto de la
inspeccién o visita técnica que se ordena, sobre la decision contenida en el
oficio de la referencia, mediante la cual se ordend la Apertura de Averiguacion
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Alcaldia Distrital
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Preliminar y en efecto se practicara visita de inspeccién Técnica dentro de la
presente actuacién administrativa en el inmueble determinado, para los fines
pertinentes establecidos en la decision que se notifica.

Atentamente,

D/irectora,Administrat' a (E) de Control Urbano

Decry del 12 de Abril 2018
0 g jeri
Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0050811-2018

SENOR %@/’k‘?"
RONALD LLAMAS BUSTOS 1
Curador Urbano N° 1 ) : . i
CURADURIA URBANA DISTRITAL No.1 e A' 8" 36 ﬂ/\‘
Cartagena

Asunto: COMUNICACION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE
INSPECION EXT-AMC-17-0085687

Radicado Interno: 00051-2018 .~
Cordial Saludo,

En atenciéon a su peticion presentada el dia 26 de Diciembre del 2016, bajo
Cddigo de Registro EXT-AMC-17-0085687, se le comunica que se ha iniciado
Averiguacion Preliminar por lo que se ha comisionado al Delineante de
Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO, vy a la Ingeniera
Civil Especialista KATYA ISABEL AGRESOT para realizar visita técnica de
inspeccion.

Contra Ia/p.r.esente decisién no procede recurso alguno.
XENIA GOMEZ BUST.
Directora Administrativa (E) de Control Urbano

f‘@ﬂ368 del 12 de Abril 2018

Abogada Extefna DACU
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AMC-OF1-0099284-201
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 5 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0099284-2018
Asunto: INFORME TECNICO RECONOCIMIENTO CONSTRUCCION
INMUEBLE B. BERNARDO JARAMILLO AMC-16-0085826
INFORME VISITA TECNICA
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
|
M
')

INFORME DE VISITA TECNICA DE RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCION AL INMUEBLE LOCALIZADO EN EL BARRIO
BERNARDO JARAMILLO MZA A LOTE. 6

RAD. 0051-2018 .

PRESENTADO POR:

KATIA ISABEL BANQUEZ AGRESOR
INGENIERA

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO 64%9%
TECNICO

CARTAGENA- AGOSTO 2018

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagenagovco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena gov.co
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am e 2:00 - 5:00 pm.
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INFORME TECNICO :
DIRECCION ADMINISTRATIVA CON'!'ROL URBANO

ASIGNADOS
ING. KATIA ISABEL BANQUEZ AGRESOT.
TEC. RUBEN D. DIAZ ACEVEDO

INFORME DE VISITA TECNICA
ASUNTO: DE RECONOCIMIENTO  DE | SOLICITANTE: Q"g’&g;g“'“‘ ot
CONSTRUCCION.
CODIGO DE
; DIRECCION:
REGISTRO: | EXT- AMC-16-0085826. | BARRIO BERNARDO FECHA VISITA:
CODIGO DEL EXT-OFI-0050792 ig?éMéLLo MZA A 29/Agosto/2018
OFICIO '
INFORME GENERAL DEL ASUNTO
Visita Técnica por presunta violacion urbanistica Reconocimiento de Construccmn al
predio ubicado en el Barrio Bernardo Jaramillo Mza A Lote. 6, identificado con Referencia
Catastral N° 01-10-13150-0006-000
LOCALIZACION GENERAL »
Fuente Mldas V3 Carfagna 2018 : : L 4

LOCALIZACION ESPECIFICA
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\lcaldia Distrital de [Cartagena de Indias - Bolivar
“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5} 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

llcalde@cartagenagovco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 800 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018
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. _ INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 11013150006000
uUso RESIDENCIAL TIPO A
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL
RIESGO PRI Licuacion Baja 100
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 124.18
PERIMETRO 47.40
DIRECCION C1F 56125 MZALO 6
BARRIO VEINTE DE JULIO SUR
LOCALIDAD LI
UCG 11
CODIGO DANE 26030728
LADO DANE B
MANZ IGAC 1315
PREDIO IGAC 6
MATRICULA 060-200442
AREA TERRENO 119.00
AREA CONSTR 74.00

m Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

« DESCRIPCION DE LA VISITA
Durante la visita técnica de inspeccién ocular a la direccion de referencia, se resalta lo
siguiente:

* Que, revisado el plano de localizacién, se constaté que la edificacion se encuentra
ubicada segun plano de Uso del suelo en Actividad Residencial A (RA), y
Tratamiento de Mejoramiento Integral total.

» Se constatdé que la direccion exacta del predio en El Barrio Veinte de Julio Sur,
Sector Bernardo Jaramillo C 1F 561 25 MZ A LOTE 6.

* Al momento de la visita fuimos atendidos por la Sefiora ZUANY PATERNINA
MERCADO (Uno de los propietarios del inmueble).

* En el Inmueble mencionado anteriormente se encontré dos viviendas duplo, una
de un piso y otra de dos pisos.

o Una vivienda Duplo de un piso Bifamiliar. Distribuido de la siguiente
manera: 1. Vivienda principal: Sala Comedor, cocina 2 bafios y dos alcobas.
2. Sala comedor, una alcoba, cocina y un baro.

o Una vivienda Duplo de 2 pisos Bifamiliar: Distribuido de la siguiente manera:
En el primer piso un apartamento con una alcoba, una sala comedor, cocina.
Adicionalmente se encuentra una escalera externa. En el segundo nivel un
apartamento Una alcoba, un bafio, sala comedor, cocina y un balcoén.

» La edificacion cuenta con dos frentes uno de 8 ml (con la Calle 4) y otro de 15,2
ml aprox. (Cra 57B). Tiene un area de 121,60 m2 aproximadamente.

» Voladizo: 0.87 m hacia la Cra 57B.

= Area Total Construida 132,58 m2 aproximadamente.

* Antejardin 2.50 m (con la Calle 4)

* No se observaron retiros laterales y posteriores.

* No se evidencio la ejecucién de obras nuevas.

INFORME DE VISITA

De acuerdo a Ia informacién suministrada por el solicitante (Licencia de Reconocimiento,
| Resolucién No 0655 del 26 de diciembre de 2016 expedida por la Curaduria Urban
Distrital No. 1 de Cartagena) y las medidas tomadas en el sitio se procedio6 a verificar eli
\lcaldfa Distrital de eug&plmmm@d&da edificacion existente: ‘

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - JbL‘IU% 6517200 - 01 8000 965500

lcalde@cartagenagoveo / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.
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Sk et
LICENCIA 0655-26- | MEDIDAS
DESCRIPCI ; L :
CION DIC-2016 REALES DIFFERENCIA CUMPLE
AREA DEL LOTE 12 | 121,60 M2 3,03 M2
VIVIENDA DUPLO UN PISO 103,24 M2 21,37 M2
VIVIENDA DUPLO DOS PISO 29,34 M2 -0,42 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDO 132,58 M2 20,95 M2 NO CUMPLE
AREA LIBRE (Escalera + Balcon + Antejardin) 23,48 M2 -13,22 M2 NO CUMPLE
NUMERO DE PISOS 2 0,00 CUMPLE
AISLAMIENTO DE FRENTE (CALLE 1F) 2,5 0,69 NO CUMPLE
NORMATIVA APLICABLE
PARAGRAFO 1 DEL DECRETO 1077 DE 2015
RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIONES.
SECCION 1.
) DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 2.2.6.4.1.1. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. El reconocimiento de
edificaciones es la actuacién por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin
obtener tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la
edificaciéon se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no !
aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa. e
DECRETO No. 0977 de 2001
20 DE NOVIEMBRE DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”
Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo, el predio en referencia esta
catalogado como RESIDENCIAL TIPO A (RA).
RESIDENCIAL TIPO A RA NORMATIVIDAD CONSTRUCCION [Diferencia |Observaciones
UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCOBAS 50 M2
ORECE : Residencial Residencial Residencial CUMPLE
Vivienda unifamiliar y bifamiliar Vivienda Bifamiliar Vivienda Bifamiliar CUMPLE
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3y 4 - Industrial 2y 3 -Turistico -
PROHIBIDO Portuario 2, 3y 4
~ Institucional 3y 4
: 4
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. 106,064 23,48 82,58 | NO CUMPLE
MULTIFAMILIAR
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120m2-F.:8m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 90 m2-F.:6m
BIFAMILIAR AML.: 200 M2 - F,: 10 M AML.: 200m2—F.: 10m [AML:: 120m2~F.:8m NO CUMPLE
MULTIFAMILIAR
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos 2 pisos CUMPLE
TNDICE DE CONSTRUCCION | INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0,6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0
BIFAMILIAR 11 11 0,92 0,18 CUMPLE
MULTIFAMILIAR
ATSLAMIENTOS _ :
ANTEJARDN 3m 3 2,5 0,5 CUMPLE _
POSTERIOR 3m 3 : 0 3 NO CUMPLE
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) 1,2 0,87 0,33 CUMPLE
LATERALES
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas
Lotes sin inclinacién 0.30 mts de la rasante en el
N 0. da. 8 Yl e e S

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.govco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

forario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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CONCLUSION

e Utilizando la Herramienta Google Earth, se evidencia que la construccion del inmueble,
no cumple con uno de los requisitos minimos para el reconocimiento, que la edificacion
se haya concluido como minimo 5 afios. Como menciona El paragrafo 1 del Decreto 1077
de 2015, “. siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco
(5) afios antes de la solicitud de reconocimiento.”, en la foto de aprecia que el afio
2014 no se habia culminado la construccion.(Ver imagen).

e Que de acuerdo a la verificacion realizada con la Resolucion No 0655 de 26 de diciembre
de 2016, aprobada por la Curaduria Urbana No 1 del Distrito de Cartagena de Indias y la
construccion, se encontraron las siguientes observaciones:

o En el reconocimiento de Existencia de Construccién No 0655 del 26 de diciembre
de 2016, se reconocié una edificacion de 2 Pisos, con dos viviendas o

o apartamentos Bifamiliar. Pero se encontraron dos viviendas: una vivienda de un
solo piso, adosada a esta un apartamento y una vivienda/apartamento de dos
pisos bifamiliar. NO CUMPLE.

o El area Total Construido es de 132,58 M2 aproximadamente, el aprobado es de
111,63 m2. La diferencia es de 20,95 m2 aproximadamente. NO CUMPLE

o El area libre construido es 23,48 m2. El aprobado es de 36,7 m2. La diferencia es
13,22 m2. NO CUMPLE. '

o En el aislamiento de frente es de 2,5 ml. El aislamiento aprobado es de 1,81 ml.
Tiene una diferencia de 0,69 ml. NO CUMPLE.

De acuerdo con la Revision Fisica del inmueble y la Resolucién No 0655 del 26 de diciembre de
2016. NO CUMPLE.

Ahora bien, haciendo la revisién fisica del inmueble y el Cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) Residencial Tipo A (RA), teniendo en cuenta las casillas de
Bifamiliar, subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce que:

e El area y frente minimos del lote con la norma debe ser de 200,00 m2 y 10 mly
actualmente posee un area de 121,60 M2 y un frente 8,0 m. Tiene una diferencia de
78,4 M2 de Area Minima y 2,0 ml de frente, respectivamente. NO CUMPLE.

| e Elindice de construccion en la Norma es 1,1. Tiene el indice de construccién de 0,92.
CUMPLE.

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5} 6501092 - 6501095 ~ 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 12.00 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.
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e De acuerdo con la Normatividad los Aislamientos:

o En el Antejardin debe tener de aislamiento 3,0 ml. Tiene de antejardin 2,5 ml.
Con una diferencia de 0,50 ml (en la calle 4) en el otro frente no ha aislamiento.
NO CUMPLE. Para un area total de 41,5 m2 aproximadamente. (ver Imagen)

e

13

AISLAMIENTO
AREA4 5 M2

155

ANTEJARDIN
AREA 20M2

25

ANDEN

8

BARRIO 20 DE JULIO SUR
MZAALOTE6
PRIMER PISO

o El Voladizo debe tener 1,2 ml. Tiene un voladizo de 0,87 ml. CUMPLE.
o El area total de incumplida por fuera de la licencia es: 75,67 M2

APROBADA /
DESCRIPCION NORMATIVA CONSTRUIDA TOTAL
AREA CONSTRUIDA 111,63 132,58 20,95
AREA LIBRE 36,70 23,48 13,22
ANTEJARDIN 54,00 13 41,50
TOTAL AREA INFLIGIDO 75,67

e Presentaron la licencia de reconocimiento de la edificacién con nimero de Resolucién -
’ 0655 del 26 de diciembre de 2016, expedida por la Curaduria Urbana Distrital No. 1
de Cartagena, la cual se verificé con la construccién y NO CUMPLE con lo aprobado:

Atentamente,

Yobe s Prgn 4 RikonDDian b

Ing. KATIA ISABEL BANQUEZ AGRESOT Tec. RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor DACU Asesor DACU

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Zentro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencibn: Lunes - jueves 8:00 - 12200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

v

RESOLUCIO
k06552260IC, 2016
POR LA CUAL SE DECLARA. Lh EXTSTERCTA DE-UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ

ElL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1957 Y EL

DECRETO 1077 de 2015, :
CONSIDERANDO

Que el sefior RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ, ideniificado con cedula de
ciudadania N° 12544 616 expedida en Sanla Marla, como propielario de la casa de
habitacion ubicada en la calle 1 F 56-25(manzana A lote ) del Barrio Bernardo Jaramillo
tde esla ciudad, radico ante esta Curaduria Urbana el formulario Gnico Nacional
diligenciado, para oblener el reconocimiento de ia ampliacion desarroliada en la misma, con
la cual la destino a uso residencial bifamiliar.

Gue a la pelicion radicada en legal y debida forma bajo el N° 13001-1-16-0566, el
inferesade anexo la documentacion sefialada en los Ardiculos 2261217 y226422.
del Decrele 1077 de 2015, y en la misma designan como responsable del levantamiento
de la edificacion al arquitecte HUMBERTO CHI PAJARG, con Matricula profesional vigente
N° 08700-21796 vy del peritaje técnico al ingeniero civil GERMAN LUNA CLEMENTE, con
Matricula profesional vigente N° 13202-27139 de Bolivar.

Giue &l sefor RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ, como propietario del bien inmueble
de la peficion, declara bajo la gravedad del juramento que la edificacion, objelo del
reconocimiento solicitado fue ampliada hace mas de 12 anos, declaracion que se enliends
presiada con el diligenciamienio del formulario (Numeral 4 del Ariculo 226422 del
Decreto 1077 de 2015).

Giue el arquitecio HUMBERTO CHI PAJARG, coniratado por el inferesado, para elaborar

el levantamiento arguitecionico de la edificacion, se hace responsable legalmente de la
veracidad de la informacidn contenida en dicho documento y el ingeniero civii GERMAN

LUNA CLEMENTE, se hace responsabie legalmente de los resultados del estudio técnico.

{Numeral 2 y 3 del Adiculo 2.2 6422 del Decreto 1077 de 2015).
Giue el inmueble de la peficion tiene asignado el boletin de nomenclatura 58-25 en la calle

1F (lole 6 manzana A) del Barrio Bernardo Jaramillo de esis ciudad.
Que el sefior RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ, puede ser litular del acto de
declaratoria de existencia de la edificacion ampliada para el uso residencial bifamiliar, por
ser el propietario del bien inmueble, adquirido mediante la iransaccion a titulo de cesion
gratuita de la Junta de Accién Comunal del Barrio Bernardo Jaramillo, segun consta en la
escritura publica N° 2220 del 1 de Sepliembre de 2003, olorgada en Ia Notaria Tercera de
Carlagena, registrada con la matricula inmobiliaria 060-200442 (Arliculo 226421 y
2261215 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articule 2 del Decreto 1197 de
2018),

Cwe en el folio de malriculs 060-200442, bajo snolacion N° D02 fue declarada la
censtruccion de una casa en suelo propio, en la factura ;xrediai regisira un area construida
de 74 M2 y en el plano de levantamiento se identifica un area de 111.63 M2, que es el
objelo del reconocimiento.

Que mediante oficio N° 092-P-30-12-20186, fue informado el arquitecto OLIMPO VERGARA
VERGARA, que el senor RAMIRO RAFAEL REDONDC MENDE?Z . adelanio sin licencia la
ampliacion de ia casa de habitacién, ubicada en la calle 1F N° 56-25 del Barrio Bernardo
Jaramillo de esia ciudad. (Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015)
Que el reconocimiento de construccion esta definido, como la actuacion por medio
de la cual ef Curador Urbane o Ia autoridad Municipal o Distrital compeiente para
expedw hcem:m de construccum, deciara Ia emstmcra de fos degafraﬁm




SOLUC O
0655 & DIC, 2016
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENLI DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC,EN
US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETQ 1077 de 2015.

deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrative. {Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).

Que ia casa lofe del proyecto se encuentra ubicado en el Area delimitada graficamenie en
el Plano de Formulacion Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area de Actividad
Residencial Tipo A-RA, reglamentada en la Columna 1 del Cuadro 1 del Decreto 0977 de
2001, ia cual tiene senialado los siguientes usos: Principal: residencial: vivienda unifamiliar,
bifamiliar. Compatible: comercie 1, industrial 1; Complementario: institucional 1 y 2,
porfuario 1; Restringido: comercio 2; Prohibido: comercio 3 y 4, industrial 2 y 3, turistico,
portuario 2, 3 y 4; institucional 3y 4.

Gue la solicitud de declaratoria de construccion es procedente, porque el lote de la pelicién
no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de alfo riesge no mitigable, ni esta
afectado por motiva de utilidad publica. Arliculo 2.2.6 4 1.2 del Decreto 1077 de 2015).
CQue en el plano de jevantamientc arquitectonice se identifican dos aparfamentos o
viviendas, que determinan el uso residencial bifamiliar, previsio como principal en el Area
de Actividad Residencial Tipo A. (Columna 1 del Cuadro N°1 del Decrelo 8977 de 2001).
Cue el ingeniero civil GERMAN LUNA CLEMENTE, como responsable del peritaje técnico
de la edificacion objeto del reconocimiento solicitado, en el documento que lo contiene
sobre el estado de la estructura EXPRESA: "La inspeccion realizada en la edificacion
evaluadas, nos indican que la adificacion fue concebida para el uso residencial y como tal
52 ha mantenido. Las evidencias que arrojan los diversos elementos eslructurales nos
mueslran que no ha sido somelida a sobrecargas puntusles, ni a esfuerzos axiales
considerables y no presenta, a simple vista, asentamientos en cimentacion. La distribucion
regular de las columnas, nos garantiza en alto grado, en conjunio con el sislema de vigas
y muros, la transmisién de cargas verlicales y horizontales hasta la cimentacion. Por todo
lo anterior se puede concepluar gue no se han presentado, no se presentan en la
actualidad, fallas locales o deflexiones excesivas, y que la esfructura en su conjunlo es
segura en todos los aspectos, siendo apta para su ulilizacion como vivienda.

Respeclo a cargas adicionales no se tiene ieslimonios de haberse preseniadeo hasia el
momenio. De olro lipo de carga se puede decir que no se han observado y 5e asume que
no se presentaran durante el periodo de vida Gtil del inmueble por el uso gue se le esta
dando. -

Fl estado de conservacion de la estructura se evalta de fa misma manera cualitativa,
concluyendo que es BUENA y que esla acorde a lo estipulado en el Tilulo C — Capitulo
C.1.1.1(Evaluacion de Estructuras Existentes) de la NSR-10, Normas Colombianas de
Disefio y Construccion Sismo Resistente”.

Que dentro de esla actuacion revisado el peritaje técnico, se ha rendido el siguiente informe:
“Descripcion del Proyecto:

La edificacién a reconocer es una edificacion de dos pisos cuya revisién se hizo bajo el
titulo E de casas de uno y dos pisos de NSR-10.

La cimentacién es una viga de 0.30x0.30m reforzada con 6 barra de 1/2 pulgada de
diametro y aros de /8 de pulgada cada 0.25m en {oda su longitud.

Las viguetas son de D.20x0.25m y esian reforzadas con 4 bamas de 1/2 pulgada de
didmetro y aros de 3/8 de pulgada cada 0.20m.

Las columnetas son de 0.10x0.20m y de 0.20x0.20m y estan reforzadas con 4 barras de
3/8 y 4 barras de % respectivamente, lodas con aros de 3/8 cada 0.25m.

Conceplo estructural:

La edificacion fue revisads bajo el litule E de la NSR-10 de casas de uno y dos pisos y
cumple con dimensiones, ubicacion y refuerze minimeo de acuerde aE42y E44 E2 G de
espesores de mures y E 3 8 de longitud de muros.

La cimentacion cumple con las dimensiones y cuantias minimas de acuerdo a E.2.2.

Por iodo lo anterior decimos que la edificacion revisada tiene un funcionamiento adecuado



Pagina 3de 4

F&ESﬁL
0655 / DIC,
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENGIA DE UNA EDiFiCA{E!QN
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1897 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

Que dentro de esta acluacion adelantada conforme al procedimiento sefalado en la
seccion 2 del Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de
las exigencias previstas para declarar la existencia de edificacién; vale decir
usofresidencial bifamiliar previsto como principal en el Area de Actividad Residencial Tipo
Ay, Antigliedad de 12 anos, y peritaje técnico de acuerdo a las eslipulaciones de la NSR-
10 en el Tilulo E {Aricule 2.2.64.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Quie ne se constituyeron en pare los vecinos colindantes citados, para presentar objeciones
sobre el reconocimienio de construccion solicitado.
Qe el inferesado aporio copia de los documentos de pago del impuesto de delineacion a
ia construccion al Distrito de Cartagena y el valor de la Estampilla Procultura al Instituto de
Patrimonio y Cultura, liquidatlos de conformidad a lo dispuesto en los Acuerdos D41 de 2006
y 023 de Diciembre 2002, respectivamente.
En mérito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°
ide Cardagena D. T.y C.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Deciarar la existencia de la Edificacion de 2 pisos, con dos
viviendas o apariamentos, en el iole ubicado en la calle 1F N° 56-25 (lote 6 manzana A) del
Barric Bernardo Jaramills de esta ciudad, descrilo con sus linderos y medidas en la
escritura publica N° 3230 del 01 de Sepliembre de 2003, olorgada en la Notaria Tercera
de Carlagena, registrada con la Malricula Inmobiliaria N° 060-200442 y referencia catastral
01-10-1315-0006-000, de propiedad del sefior RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ.
Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las eveniuales responsabilidades penales,
civiles y administralivas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lote
antes idenlificado, reconocimiento gue no implica pronunciamiento sobre los linderos del
predio, la fifularidad de su dominio, ni las caracterislicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracion de exsstencsa de la
edificacion ubicada en {a direccion anies anolada, se aprueba el plane de levantamiento
arquitectonico gue se intagra a esta Resclucion en el cual se identifican 2 apartamentos o
viviendas, destinados a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001 EI plano de
levantamiento se describe asi:

BRIMER PISO.. e s L B N G e SR 1 IR PO 81.87 M2
e SO RN SRR AR Al S it S R 56.70 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y UN BANO

VIVIENDA 2 (DUPLEX PRIMER NIVEL).........coooieiccie 25.17 M2
SALA-COMEDOR Y COCINA

ANTEJARDIN VIVIENDA 1. ... 13,85 M2

ANTEJARDIN VIVIENDA 2. 542 M2

PATIO VIVIENDRA 1. iiiiiaseimrsnnmiossesnbisss ius 15.92 M2

PRIDIVIIENIIA .. ..cclooviiinisiissavnistin s 150 M2

e L b e Ol WRRB ot A A BT 0 L BN T S I R ot 2976 M2
VIVIENDA 2 (DUPLEX SEGUNDO NIVEL}

DOS ALCOBAS Y UN BANO

TOTAL AREA CONSTRUIDA VIVIENDA 2,54 53 MN2

Area fotal consfruida = 111.63 M2.

Ares libre pomer piso = 36.70 M2

~ Area de lole = 11857 M2.
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POR LA CUAL SE QECLA&A LA E}( "‘T‘E %ig DE UNA EDfFiCACION

RF’SO! UCK}

USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: RAMIRO RAFAEL REDONDO MENDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YCEN
SO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 386 DE 1997 Y EL

DECRETO 1077 de 2015.

Medsanie este acto adminisirativo no se autoriza, ningun fipe de obras en la edificacion de
ise residencial bifamiliar, QUE NO PUEDE SER OBJETO DE AMPLIACION.

ARTICULO TERCERO: Conira esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y

apelacion deniro de los Diez (10) dias siguientes a su nolificacion, el de apelacion se

interpondrad para ante la Secrelaria de Planeacion Distrital (Articulo 76 de la Ley 1427 de

2011y 2261239 del Decreto 1077 de 2015). 4

“Curador Ufbam N" 1 e

CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
DICIEMBRE, VEINTISIETE (27) DEL ANO DOS MIL DIECISEIS (2(}16)

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONOCIMIENTO N°® 0655 de Diciembre 26 de 2016, ha quedado en FIRME

(AKHLULU 87 deiC.CA)

RONALD LLAMAS BUSTOS
Curador Urbano N° 1 dei Disirito de
Cartagena de Indias (Provisional)

;»mm
Cartagena de Indias (Provisional)

QUL A
2016122600065

CURADURIAN 1
RECONOCIMIENTO APROBADO

RESOLUCION: DOOBSS DE 2016-12-26
DIR. BERNARDO JARAMILLO CALLE 1F N°

56-25 MZ A LY &
USO. RESIDENCIAL - BIFAMILIAR

PROP RAMIRO  RAFAEL REDONDO
MENDEZ

FECHA APROBACION 20161227
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