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OLIMPO VERGARA VERGARA

Director del Departamento De Control Urbano
Edificio Inteligente

Chambacu
Cartagena

- C.U.N° 0013-P-05-01-2017
Radicacion: 13001116-0625 de diciembre 19 de 2016 - v

RECONOCIMIENTO

Distinguido Doctor: st

-

Por medio del presente informamos a usted, que GUILLERMO RADA ESPANA y
NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ, han solicitado ante esta Curaduria Urbana
declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia, en el
inmueble ubicado en la la Manzana 63 lote 15 del barrio Chiquinquira de esta
ciudad. Los titulares bajo gravedad de juramento, declaran que la edificacion a
reconocer, se ha concluido arquitecténicamente hace 7 afios, lo anterior para dar
cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, y al
Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016.
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Oficio AMC-OFI-0015834-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

Sefiores

GUILLERMO RADA ESPANA

NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ

Solicitantes

Dir.: Barrio Chiquinquira, Manzana 63, lote 15
Cartagena

Ref.: Reconocimiento de inmueble construido sin licencia de licencia, Averiguacion
Preliminar, en atencién al proceso No. 0050-2017.

Reciba usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito
informarle que en virtud de su solicitud presentada ante Curaduria Urbana N° 1 del
Distrito de Cartagena con radicado 13001116 de diciembre 19 de 2016; en la cual
solicita el proceso de reconocimiento del inmueble ubicado en el barrio
Chiquinquira, Manzana 63, lote 15 y del cual afirman los solicitantes se han
concluido su construccion hace mas de 7 afos.

En base a los hechos antes mencionados el Curador Urbano N°1 nos solicita
realizar la visita preliminar, en miras de verificar las presuntas violaciones a las
normas urbanisticas infringidas por los solicitantes de dicho reconocimiento, el
cual se solicita con codigo de registro EXT-AMC-17-0001434, de tal forma que
esta Direccion Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion Preliminar dentro
del proceso No. 0050-2017, mediante auto identificado con coédigo de registro
AMC-OFI1-0015842-2017, en el cual se resolvio:

1. “PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en el
barrio Chiquinquira, Manzana 63, lote 15de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el domicilio
del solicitante ubicado en Barrio Chiquinquirda Manzana 63 lote 15, a fin de
que se identifique si la construccion que alega el peticionario, se encuentra
violando o no la normatividad urbanistica, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se adelantan, la

fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las 1{,,]
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obras, y de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
mismas; en cuanto a los presuntos infractores de la norma urbanistica, los
sefiores Guillermo Rada Espafia y Nazaret Rafael Rada Hernandez; y
comprobar el cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes
a la construccion de la obra y las normas urbanisticas necesarias, asi como
la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Notifiqueseles personalmente de Ila presente actuacién
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicéandosele que contra la presente decisién no procede
recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direccién Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de
Indias D.T. y C, barrio Chambacu, edificio Inteligente, piso 6, oficina 601 a fin de
notificarse personalmente del oficio AMC-OFI-0015842-2017, se le informa que de
no comparecer, se le dara cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70 de
la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

Proyecté a
RGB
Abogado Externo DACU
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Oficio AMC-OFI-0015842-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0050-2017
Quejoso: Curador Urbano N° 1 del Distrito de Cartagena de
Indias(Provisional)
Presuntos Guillermo Rada Espania
Infractores Nazaret Rafael Rada Hernandez
Hechos Por determinar
™ Tipo de Proceso: Reconocimiento de inmueble construido sin licencia.
Cdodigo de Registro | EXT-AMC-17-0001434

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de

™ conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficios EXT-AMC-17-0001434, el sefior Curador N° 1 del Distrito de Cartagena
de Indias (Ronald Llamas Bustos), comunica la solicitud de reconocimiento efectuada
por los sefiores Guillermo Rada Espafia y Nazaret Rafael Rada Hernandez; Mediante
oficio EXT-AMC-17-0001434 donde indican que la obra fue construida sin licencia

hace mas de 7 afios, lo cual se constituye en una presunta violacién de las normas
urbanisticas.

~ Con el fin de que el departamento de Control Urbano establezca las posibles violaciones a
la norma urbanistica, Segun lo antes mencionado, y tal como versa el paragrafo 1, del
articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 del 2015.
“PARAGRAFO 1. El reconocimiento se otorgaréa sin perjuicio de las acciones penales,
pig civiles y administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberén informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que les sean

presentadas, a fin de que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones
del caso.”

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al

orden juridico urbanistico. UJJ7
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Que para estos efectos, sera necesario practicar diversas actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de la presente
averiguacion, para lo cual se procedera a realizar lo siguiente:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el domicilio de los
sefiores Guillermo Rada Espafa y Nazaret Rafael Rada Hernandez, ubicado en el
Barrio Chiquinquira Manzana 63 lote 15, a fin de que se identifique si la
construccién que alega el Curador, se encuentra violando o no la normatividad
urbanistica, con el objeto de que se rinda un informe técnico en el que se debera
establecer el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras, y de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las mismas; en cuanto a los presuntos
infractores de la norma urbanistica, los sefiores Guillermo Rada Espafia y Nazaret
Rafael Rada Hernandez; comprobar el cumplimiento de las normas urbanisticas.

2. Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccidn Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en
el domicilio de los sefiores Guillermo Rada Espafia y Nazaret
Rafael Rada Hernandez, ubicado en el Barrio Chiquinquira
Manzana 63 lote 15, a fin de que se identifique si la construccién
que alega el Curador, se encuentra violando o no la
normatividad urbanistica, con el objeto de que se rinda un
informe técnico en el que se debera establecer el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras, y de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las mismas; en cuanto a
los presuntos infractores de la norma urbanistica, los sefiores
Guillermo Rada Espafia y Nazaret Rafael Rada Hernandez,
comprobar el cumplimiento de las normas urbanisticas.

TERCERO: Notifiquesele personalmente de la presente actuacién administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437
de 2011, En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por

Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de&'\

2011.
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CUARTO: Comunicar al quejoso de |
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OLIMPO YERGARA V/E
irector Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C

determinacién tomada en el presente acto.

Proyecto:
RGB
Abogado Asesor Externo DACU.
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Oficio AMC-OFI-0015855-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de marzo de 2017

Sefora
Luz Marina Molina
Arquitecta
Ciudad
™ DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0050-2017
Quejoso: Curador Urbano N° 1 del Distrito de Cartagena de
Indias(Provisional)
Presuntos Por determinar
™ Infractores
Hechos Por determinar
Tipo de Proceso: Reconocimiento de inmueble construido sin licencia.
Cédigo de Registro | EXT-AMC-17-0001434

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
URBANISTICA. EXT-AMC-17-0001434.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
P de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practigue una VISITA TECNICA
PRELIMINAR POR PROCESO DE RECONOCIMIENTO en el domicilio de los
Solicitantes, ubicado “Barrio Chiquinquira, Manzana 63, lote 15” a fin de que se
identifique la construccidn que alegan los peticionario se encuentra violando la
normatividad urbanistica, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras, la y verificacién del
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construcciéon de
la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por el Solicitante en su
peticién, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del
proceso de reconocimiento de la construccion. »(,7

En consideracion con lo anterior,
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ORDENESE:

Primero: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la Solicitud vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras, y los demas aspectos, que
deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

m L
0 7 {SRRAVERGARA
ctor Adntinistrativo ¢le Control Urbano.

Proyecto:
RGB
Abogado Externo DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 26 de junio de 2018 :
Oficio AMC-OFI-0069727-2018 1})[9 _
Arquitecto OG’O
EMILSON NAVARRO GARCIA
Direccion Administrativa de Control Urbano

™
Ingeniero
ROBERT LUNA GARCIA
Direccién Administrativa de Control Urbano

- Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccién urbanistica
Quejoso: CURADOR URBANO No. 1 DE CARTAGENA DE INDIAS.
Presunto infractor: GUILLERMO RADA ESPANA Y NAZAT RADA HERNANDEZ
Cordial saludo,
Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
fecha 02 de marzo de 2017, identificado con cédigo AMC-OFI-0015842-2017, la
Direccion Administrativa de Control Urbano ordend iniciar averiguacion preliminar
por presunta violacion de normas urbanisticas denunciadas por CURADOR
URBANO No. 1 DE CARTAGENA DE INDIAS.

, Asi mismo se ordend practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacién urbanistica.
Debido a lo anterior se ORDENA:

o PRIMERQO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a

la construccién ubicada en el Barrio Chiquinquira Manzana 63 Lote 15 y remitir
informe con la informaciéon solicitada en el contenido de la apertura de
averiguacion preliminar oficio AMC-OFI-0015842-2017, asi:
“Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la construccion
ubicada en el Barrio Chiquinquira Manzana 63 Lote 15, a fin de que se identifique
la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se han adelantado, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con //cenCIa de
~———construccion-expedida-por-la-autoridad-competente. —

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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De contar con licencia de construccién, se debera establecer si la obra
adelantada se ajusta a lo autorizado por el curador urbano que expidio la licencia.
De igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y
del predio asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de
las medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como
la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se deberéa
solicitar copia de la escritura publica, planos y deméas documentos que permitan
evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como la cédmara de comercio de
la constructora (si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccién. L 4

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordialmente,

O
\
) n

ANA OFELIA|GALVAN MORENO

Directora Admijnistrativa de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Uriel Pérez M

Abogada externa DACU
L 4
4
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 25 de septiembre de 2018

Oficio AMC-OFI-0108574-2018

; INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
REALIZARON LA VISITA:
ARQ. EMILSON NAVARRO
ING.ROBERT LUNA GARCIA
VISITA TECNICA PRELIMINAR PARA ,
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION FE%‘;%Q?&";TO'
MEDIANTE OFICIO AMC-OFI-0069727-2018

CODIGO SIGOB: | EXT-AMC-17-0001434 FESOI}I;\Q /\;losgA:

SOLICITANTE: RONALD LLAMAS BUSTOS PROCESO: .
CURADURIA URBANA N°1 | 0050-2017 TEL: 3158630942
DIRECCION: BARRIO CHIQUINQUIRA MZ 63 LOTE 15, DISTRITO DE CARTAGENA

INFORME GENERAL DEL ASUNTO
Se realiz6 visita técnica mediante oficio AMC-OFI-0069727-2018 a la
direccion de la referencia Barrio Chiquinquira Mz 63 Lote 15, identificada
segun el MIDAS con referencia catastral No. 01-04-0692-0009-000, para
atender solicitud de visita de Reconocimiento de Edificacion y elaborar
respectivo informe técnico derivado de la misma. '

[ LOCALIZACION GENERAL ¥ ESPECIFICA EN EL BARRIO CHIQUINQUIRA |

ASUNTO:

Fuente M/das v3 Cartagea 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+(57) (5) 6418370
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DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
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[ REGISTRO FOTOGRAFICO TOMADO DURANTE LA VISITA |

Nomenclatura del predio objeto de la visita
Fuente: DACU, 2018.

Nomenclatura del predio objeto de la visita
Fuente: DACU, 2018.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 010406920002000

uso RESIDENCIALTIPOA

TRATAMIENTO MEJORAMIENTO
INTEGRAL TOTAL

RIESGO PRI

RIESGO SEC

CALSIF SUELO SUELO URBANO

ESTRATO 2

AREA M2 91.12

PERIMETRO 40.50

DIRECCION K 59A 30B1 37

BARRIO CHIQUINQUIRA

LOCALIDAD v

ucG 5

CODIGO DANE 19020502

LADO DANE A

MANZ IGAC 692

PREDIO IGAC 9

MATRICULA 10201670021475

AREA TERRENO 91.00

AREA CONSTR 148.00

| CONCLUSIONES |

Al momento de realizar la visita técnica a la direccion de referencia, Barrio
Chiquinquira Mz 63 Lote 15, esta no fue atendida en razén a que no se
encontraban los propietarios o un representante de los arrendatarios que habitan
los dos apartamentos existentes en el predio. A raiz de lo anterior, se consultd
con la vecina, la sefiora Gudelia Ruiz quien suministré el nimero de teléfono
315-8630942 de uno de los propietarios, el sefior Guillermo Rada Espania, el cual
posteriormente via telefénica manifesté que se le notifique para efectos de poder

atender la visita de los funcionarios del Departamento Administrativo de Control
Urbano. '

Posterior a la visita y mediante la herramienta del Sistema de Informacion
MIDAS, se encontr6 que la Curaduria Urbana No. 1 expidié Licencia de
Reconocimiento de la Edificacién No. 0027/14 ENE 2017.

Se solicita al abogado encargado de este proceso notificar a la direccién de
referencia para asi practicar una nueva visita.

Atentamente
M W P ey

Arqg. Emilson Navarro Garcia Ing. Robe
Asesor DACU

Proyecté: Robert Luna
Revisé:

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 1B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 800 - R.00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 2:00 - 500 pm
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Cartagena de Indias D.T. y C.

RAD. 50-2017
Asunto: Solicitud de certificado de tradicién y libertad

Cordial saludo,

Por medio del presente la Direccion Administrativa de Control Urbano solicita a
usted muy respetuosamente copia del certificado de tradicion y libertad
correspondiente al inmueble ubicado en la siguiente direccion barrio los Amador
calle mira flores con 7 de agosto con referencia catastral 010406920009000 y
matricula inmobiliaria No 10201670021475, la anterior informacién se solicita para
efectos de conocer el nombre del propietario del inmueble, debido a que el mismo
se requiere para continuar con el tramite del Proceso Administrativo Sancionatorio
con radicado interno No 50-2017

Atentamente;

<

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano

. K A~
Proyec@/(arx“//gﬁa j'V@squez rincon
AsesorExterno DAC

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana

+(57) (5) 641870

alcdde@cartagenagoveo / atencionalciudadano@rartagenagov.oo

DANE B0O01T NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horaro de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 2:00 - 500 pm.




RESPUESTA OFICIO ALCALDIA ER4089

Irene Maria Robledo Jimenez<irene.robledo@supernotariado.gov.co>

vie 09/08/2019 2:59 p.m.

parz:control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>;

@ 1dato adjunto

2019-060-20-1313 ALCALDIA ER4089.zip;

ORIPCART0602019EE6929

Cartagena de Indias D. T. y C., 08 de Agosto del 2019

Doctora
LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO

rectora Administrativa de Control Urbano
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Barrio Manga, Edificio Portus Piso 21
Cartagena

Referencia: Oficio: N° AMC-OFI-0091731-2019 del 29/07/2019
Rad. 50-2017
Rad. Interna 0602019ER4089 del 05/08/2019

Cordial Saludo:

En atencion a ia solicitud de la referencia me permito informarle, que confrontada la informacion
suministrada por usted (Direccion Barrio Lo Amador Calle Miraflores con 7 de Agosto y Matricula
Inmobiliaria N° 1020245009563) se evidencié que el folio de matricula actualizado es N° 060-
&0717 pero la Direccion que aparece en nuestro sistema es MANZANA 63 CASA LOTE # 15 PLAN
38 URBANIZACION CHIQUINQUIRA, del cual le adjunto envio el correspondiente certificado de

uadicion.
Cordialmente,

IRENE ROBLEDO
GRUPO GESTION JURIDICA
ORIP CARTAGENA

De: Katia Bernarda Gonzalez Barrios <katia.gonzalez@supernotariado.gov.co>
Enviado: martes, 6 de agosto de 2019 4:02 p. m.

Para: Irene Maria Robledo Jimenez <irene.robledo@supernotariado.gov.co>
Asunto: OFICIO ALCALDIA ER4089

R B S T AT
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1 CERTIFICADO OFICIO ER4089

Saludos,

KATIA GONZALEZ BARRIOS
Técnico Operativo
ORIP de CARTAGENA

{QESupemotariado
AVISO LEGAL: Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Superintendencia de Notariado y Registro. Si Usted no es el
destinatario, le informamos que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo podria tener
consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido este correo por
error, por favor inférmenos a seguridad.informacion@supernotariado.gov.co y borrelo. Si usted es el destinatario, le solicitamos mantener
reserva sobre el contenido, los datos o informacién de contacto del remitente y en general sobre la informacién de este documento y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita.
Confidencialidad: La informacién contenida en este mensaje de e-mail y sus anexos, es confidencial y esta reservada para el destinatario
Unicamente. Si usted no es el destinatario o un empleado o agente responsable de enviar este mensaje al destinatario final, se le notifica que
no esta autorizado para revisar, retransmitir, imprimir, copiar, usar o distribuir este e-mail o sus anexos. Si usted ha recibido este e-mail por errn :
por favor comuniquelo inmediatamente via e-mail al remitente y tenga la amabilidad de borrarlo de su computadora o cualquier otro banco ac
datos. Muchas gracias. : '
L Supernotariado
AVISO LEGAL: Este correo electrdnico contiene informacién confidencial de la Superintendencia de Notariado y Registro. Si Usted no es el
estinatario, le informamos que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer pUblico su contenido, de hacerlo podria tener
ﬁnsecuencias legales como/las contenidas en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si ha recibido este correo por h %
3
3

Vo, por favor informenos a seguridad.informacion@supernotariado.gov.co y bérrelo. Si usted es el destinatario, le solicitamos mantener
reserva sobre el contenido, los datos o informacion de contacto del remitente y en general sobre la informacién de este documento y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita.

Confidencialidad: La informacion contenida en este mensaje de e-mail y sus anexos, es confidencial y esta reservada para el destinatario
tnicamente. Si usted no es el destinatario o un empleado o agente responsable de enviar este mensaje al destinatario final, se le notifica que
no esta autorizado para revisar, retransmitir, imprimir, copiar, usar o distribuir este e-mail o sus anexos. Si usted ha recibido este e-mail por error,
por favor comuniquelo inmediatamente via e-mail al remitente y tenga la amabilidad de borrarlo de su computadora o cualquier otro banco de
datos. Muchas gracias. ;

3
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nwunuma } i DE CARTAGENA
; CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 : MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-110717

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

[ Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 04:01:27 pm
'ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 4/3/1991 RADICACION: CON: OFICIO DE 18/3/1983

‘ COD CATASTRAL:
esTADO DELFoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

VER ESCRITURA # 2495 DE 29-11-74 DE LA NOTARIA 2A DE CARTAGENA

COMPLEMENTACION: \

EL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ADQUIRIO POR COMPRA HECHA AL SE/OR MILCIADES ALVAREZ NAVARRO, SEGUN
ESCRITURA # 1178 DE FECHA 11-09-71 DE LA NOTARIA 2A DE CARTAGENA, REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 1627 DE FECHA
30-09-71, A FOLIOS 295/97 DEL LIBRO 1. TOMO 3. PAR.- MILCIADES ALVAREZ NAVARRO, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A LA
COMPAVIA URBANIZADORA DE RESCA S.A, SEGUN ESCRITURA # 204 DE FECHA 13-04-39 DE LA NOTARIA 2 DE CARTAGENA,
REGISTRADA BAJO DILIGENCIA # 363 DE, FECHA 17-04-39, A FOLIOS 214/215 DEL LIBRO 1. TOMO, PAR.-

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio URBANO
1) MANZANA 63 CASA LOTE #15 PLAN 268 ........ URBANIZACION CHIQUINOUIRA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) ' (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 5/3/1975 I Radlcamén SN )

DOC: ESCRITURA 2495 DEL: 29/11/1974 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 60,000
ESPECIFICACION: | MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: ESPANA DE RADA EDELMIRA X

A: RADAS ALFARO RAFAEL X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 5/3/1975 Radicaciéon SN

DOC: ESCRITURA 2495 DEL: 29/11/1974 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: § 56,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPANA DE RADA EDELMIRA X

DE: RADA ALFARO RAFAEL X

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 5/3/1975 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 2495 DEL: 29/11/1974 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RADA ALFARO RAFAEL X

A: ESPANA DE RADA EDELMIRA X

A: RADA ESPANA ARELCY

A: RADA ESPANA GUILLERMO

A: RADA ESPANA ELBERTO




SN mmmm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
| S| DE CARTAGENA
‘ CERTIFICADO DE TRADICION
Péagina: 2 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-110717

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
i !
Impreso el 6 de Agosto de 2019 a las 04:01:27 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

: RADA ESPANA NEIVER

: RADA ESPANA RomNSON
: RADA ESPANA EDELDY

: RADA ESPANA EVELIO

: RADA ESPANA LEODITH

: RADA ESPANA WILSON

: RADA ESPANA AUGUSTO
: RADA ESPANA IVIDIO

>>>>rrrr

ANOTACION: Nro: 4  Fecha 10/4/1991 Radicacién 4116

DOC: ESCRITURA 5864 DEL: 18/12/1989 NOTARIA 3A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 56,000
Se cancela la anotacién No, 2

ESPECIFICACION: | CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X~ Titular de derecho real del dominio, I- Titular de dominio lncpmpleto)

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERR!TORIAL 4

A: ESPANA DE RADA EDELMIRA X -

A: RADAS ALFARO RAFAEL i i

ANOTACI(‘)N Nro 5 b Eechq.24/6/209§ Radicac|én 2008-060- 6 13121
DOC: ESCRITURA 1059 U DEL: 1273/2008 2g NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA ' VALOR ACTO: $0
Sg cancela |a anotacién No, 3 |
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPANA DE RADA EDELMIRA ISABEL CC# 26905854
A: RADA ESPANA ARELIS ESTER
: RADA ESPANA LEODIT DEL CARMEN
: RADA ESPANA NELBER
: RADA ESPANA ROBINSON GUILLERMO
: RADA ESPANA AUGUSTO RAFAEL
: RADA ESPANA EVELIO
: RADA ESPANA ELBERTO RAFAEL
: RADA ESPANA OVIDIO
: RADA ESPANA EDELCY
: RADA ESPANA GUILLERMO RAFAEL
: RADA ESPANA WILéON

>PPPP>>>P P>

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 11/8/2008 Radicacion 2008-060-6-17240

DOC: ESCRITURA 980 DEL: 15/5/2008 NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 31,430,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - DEL CAUSANTE 1
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incorhpleto)
DE: RADA ALFARO RAFAEL ERNESTO

A: ESPANA DE RADA EDELMIRA X

A: RADA ESPANA GUILLERMO X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 2/9/2008 Radicacién 2008-060-6-19104
DOC: ESCRITURA 1183 DEL: 11/6/2008 NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 15,715,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - 50% CUOTA PARTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPANA DE RADA EDELMIRA ISABEL CC# 26905854

A: RADA HERNANDEZ NAZAT RAFAEL X

A: RADA HERNANDEZ JOSHOA DAVID X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 11/4/2018 Radicacion 2018-060-6-7926

DOC: ESCRITURA 938 DEL: 3/4/2018 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - CERTIFICADO DEL IGAC NUMERO
4624-210272-40704-0 DE FECHA 02/04/2018. NOMENCLATURA "K 59A 30B1 37"

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RADA HERNANDEZ NAZAT RAFAEL CC# 1140893165

DE: RADA HERNANDEZ JOSHUA DAVID . .. Tl# 1043638290

DE: RADA ESPANA GUILLERMO RAFAEL | CC#73134747

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8* » L -

==========_========:::::::,::::=::=:::::::::::::=::_:::::::::::::--::-_________

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 50265 impreso por: 50265

TURNO: 2019-060-1-120753 FECHA:6/8/2019

NIS: EkeObPlalaJbCsTEaWChymFYsIMIMR/CM3FwKrA2ToKjdwk2D1WKG
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: CARTAGENA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) CESAR AUGUSTO TAFUR PE;A

R
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026263-2022

Sefor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccion de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: RONAL LLAMAS BUSTOS
Querellado.: Por determinar

Caédigo de Registro.: EXT-AMC-16-0001434
Radicado Interno.: 0050-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en razon de la
solicitud de reconocimiento del Inmueble ubicado en el Barrio Chiquinquira
Manzana 63 Lote 15.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello_hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacidén y ubicacién concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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¢ |dentidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio el Barrio
Chiquinquira Manzana 63 Lote 15.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

o Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacién de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacién preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacioén Distrital

Alcaldia-gayor de Cartagena de Indias
Proyecté: A to Agamez.

Asesor Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracidn publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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AMC-OFI-0055685-2022

Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 29 de abril de 2022

Oficio AMC-OFI1-0055685-2022

Asunto: Respuesta al radicado AMC-OFI-0026263-2022. VISITA TECNICA
PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA, Rad. interno 0050-
2017 (EXT-AMC-17-0001434) Manzana 63, Lote 15 del Barrio Chiquinquira.

Cordial saludo,

En atencién al asunto de la referencia, este despacho procede a rendir informe

técnico de acuerdo con la visita de inspeccion ocular realizada el dia 29 de abril de
2022, de la siguiente manera:

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble identificado con

ASUNTO: folio de matricula 1020167002147, Manzana 63, Lote 15 del Barrio
Chiquinquira.
RADICADO: |EXT-AMC-17-0001434 FECHA VISITA: 29-04-2022

2. |Barrio Chiquinquira, Manzana 63, Lote 15.
DIRECCION: |~ rdenadas 10° 24' 3.48" N - 75° 29' 31.58" W

.RONALD LLAMAS BUSTOS
Pl et LA Curador Urbano No. 1

| MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por la Curaduria Urbana No. 1 del Distrito de
Cartagena de Indias, en la que informa a la Direccion de Control Urbano -DCU-
mediante radicado EXT-AMC-17-0001434, de una solicitud allegada a ellos por
parte de un particular para “Reconocimiento de la Existencia de una Edificacién
Ubicada en la Manzana 63, Lote 15 del Barrio Chiquinquira”.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026263-2022 del mes de marzo del aio 2022, fue
asignado el Ingeniero Civil Rubén Dario Aguilar Collazo para realizar visita técnica
preliminar de conformidad con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001-Plan de

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresiéon de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
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Ordenamiento Territorial y demas normas concordantes y'¢omplementarids-en et
Inmueble citado en la solicitud de reconocimiento.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026263-2022 de fecha 4 de marzo
de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO -Director de Control Urbano requirié lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el
Barrio Chiquinquird, Manzana 63, Lote 15. En consecuencia, de lo anterior, ORDENESE:

PRIMERQ: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas,
de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y
las surgieren en el desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotogréaficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo
construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable
de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o concluidas
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccién, de igual forma deberé indicar:

e [dentidad del propietario de la construccién en cuestion.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar
si cuentan o no con licencia de construccién
Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios ptblicos domiciliarios.
Anélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha
de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y
solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situaciéon que deberé constar en el acta, para tener la respectiva constancia
de aceptacion de notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en la
respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el respectivo
informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para el
momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que
consiste, si se viola 0 no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma
si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita (...)".

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realizé visita técnica el
dia 29 de abril del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe técnico.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
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Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance’ al requerimiento’
realizado mediante oficio AMC-OFI1-0026263-2022 este informe se organiza asi:

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden: el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcion general de la visita.

Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0026263-2022

1. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccion urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la normativa vigente de la
época, en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, el Plan de Ordenamiento Territorial y de las competencias atribuidas a las
entidades territoriales (Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 803 de 2003).
También es sustento de este informe la definicion de la norma urbanistica y de las
licencias urbanisticas (declaratoria de reconocimiento de una edificacion) -Decreto
1077 de 2015. De igual manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento
normativo de este informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables al inmueble contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de
noviembre de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
de la ciudad de Cartagena y demas normas complementarias.

Segun se indico, en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el Decreto
1077 de 2015 (articulo 2.2.6.4.1.1) que determina en que consiste la licencia de
reconocimiento de existencia de edificaciones, por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion,
procedera respecto de desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin
obtener la respectiva licencia.

“El reconocimiento de edificaciones es la actuacién por medio de la cual el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion, declara la
existencia de los desarrollos arquitectéonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias
siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la
edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reconocimiento. Este término no aplicaré en aquellos casos en el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa.

En todo caso, los planes de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen y
complementen se podran definir las zonas del municipio o distrito en las cuales los actos de
reconocimiento deban cumplir, ademas de las condiciones sefialadas en el inciso anterior, con
las normas urbanisticas que para cada caso se determine en el respectivo plan.

En los actos de reconocimiento se establecera, si es del caso, las obligaciones para la
adecuacion o reforzamiento estructural de la edificacién a las normas de sismo resistencia que
les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento Colombiano de-Céhstriuceivn !
Sismo Resistente - NSR-10, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Igualmente se podran expedir actos de reconocimiento a los predios que construyeron en
contravencién de la licencia y estan en la obligacién de adecuarse al cumplimiento de las
normas urbanisticas, segtn el acto que imponga la sancién.

Parégrafo 1.- El reconocimiento se otorgara sin perjuicio de las acciones penales, civiles y
administrativas a que haya lugar.

Los curadores urbanos deberan informar a las autoridades que ejerzan el control
urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de construcciones que le sean
presentadas, a fin que ellas adelanten los procedimientos e impongan las sanciones del
caso”. (...) Negrillas y subrayas fuera de texto

En virtud de lo expuesto, el curador urbano informé de la solicitud de reconocimiento
a la Direccion de Control Urbano- DCU-, mediante radicado EXT-AMC-17-0001434
de fecha 11 de enero de 2017, dependencia competente en ese momento mediante
el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, para ejercer el control urbanistico
en el Distrito. Por lo anterior, la Direccién realizé la visita de inspeccién al inmueble
objeto de la solicitud, para posteriormente enviar al curador urbano el informe
respectivo.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra, como
se ha indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena, como se expone a continuacion.

El inmueble objeto del reconocimiento de existencia de edificaciéon, se encuentra en
area de actividad Residencial tipo A (RA), como uso principal de acuerdo con el
Cuadro de Reglamentaciéon No 1 y definido en los articulos 218 al 221 del Decreto
0977 de 2001-POT:

Usos RESIDENCIAL RA
Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar (Doc 3-02).
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3y 4 — Industrial 2y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
FROHBIDD Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001

Para concluir, el fundamento de este informe técnico se encuentra en el
Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo segundo.

“Delegar en el (la) Director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Distrite ov Cultural
La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara medie‘iﬁfé‘ inspecciones p'errgctft/cgs] i
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexaran
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso.

ito Turistico v (

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos indicados.

2. ALCANCE

El alcance de la visita de inspeccion ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada por el Director de Control Urbano mediante oficio
AMC-OFI-0026263-2022 de fecha 04 de marzo de 2022; y conceptuar si el
inmueble ubicado en la Manzana 63, Lote 15 del Barrio Chiquinquira de esta ciudad,
presenta posible infraccién de acuerdo a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas urbanisticas concordantes.

I 3. LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en el expediente, las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto de la querella, se
ubica en la Manzana 63, Lote 15 (Carrera 59A No. 30B1-37) del Barrio Chiquinquira
de la ciudad de Cartagena y se identifica con la referencia catastral No. 01-04-0692-
0009-000 y la matricula inmobiliaria No. 1020167002147, tal como se aprecia en la
siguiente figura.

W

010406920009000

< PREDIOS

1. Referencia 010406920009000
2. Matricula 1020167002147
Area Construida 148 00

Areq Terreno 9100

Barrio Chiquinguira
Clasif Suelo Sueto Urbano
Codigo Dane 19020502

Direccion K 59A 3081 37

|

Figura 1. Localizacién del predio en la Manzana 63, Lo
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4. METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecié la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propdsito de
verificar informacioén relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble precitado.

5. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA |

Se realizo visita de inspeccion ocular al predio objeto de la solicitud, por parte del
Ingeniero RUBEN DARIO AGUILAR COLLAZO, asesor externo de la Direccion de
Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, su direccién e informacién catastral y registral
suministrada en el expediente del proceso.

Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Figura 3. Loca/izcién del predio mediante las coordenadas obtenidas en visita de ispccién ocular.
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

La visita fue atendida por la sefiora YESICA IBARRA GASPAR quien se identifico
con cedula de ciudadania No. 1.045.700.743 y manifest6 ser arrendataria hace mas
de 1 afio, en el primer piso, de uno de los dos (2) apartamentos en que se divide el
inmueble. Se evidencié que la edificacion consta de dos (2) pisos construidos y un
tercer nivel (sin area construida); en el primer piso se emplaza un (1) apartamento
que consta de 3 habitaciones, sala-comedor, cocina, bafio, patio y acceso a la zona
de antejardin o terraza del predio. Se evidenci6 escalera en la terraza. En el
segundo piso, se encuentra construido un apartamento que consta de 3
habitaciones, sala-comedor, cocina, bafio y acceso mediante escalera a un tercer
nivel, que actualmente es usado para tendido y secado de ropa, y como zona social,
segun lo manifestado por la sefiora YOLEDIS ORTIZ quien se identifico con cedula
No. 1.128.056.742 y manifestd ser arrendataria, sin precisar hace cuanto tiempo.

Cada apartamento se encuentra terminado arquitectonicamente y habitado. No se
observé ningun tipo de intervencion de obras civiles recientes, tal como se muestra
en la figura 4.

Durante el recorrido, se consulté a la sefiora YESICA IBARRA GASPAR, en calidad
de arrendataria, sobre la siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: 301 377 6701.

- Correo electrénico: No suministré correo disponible.

- Identificacion catastral y registral: Manifesté no tener conocimiento.
- Resolucion de Curaduria Urbana: Manifesté no tener conocimiento.

En la visita se pudo constatar que el predio ubicado en el barrio Chiquinquira,
Manzana 63, Lote 15; esta conformado por las siguientes medidas. El predio
presenta: en el frente mide seis metros con setenta centimetros (6,7) y aislamientos
de antejardin que miden del lado izquierdo dos metros (2,0) y del lado derecho tres
metros con siete centimetros (3,07).

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Figura 4. Estado del Predio. Fuente: Direccién de Contr Urbano -DCU-, 2022.

Aunque en el proceso de visita no fue posible la obtencién de algunas medidas, por
restricciones de accesibilidad, estas se complementaron de forma aproximada
mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitié establecer para el predio
ubicado en el barrio Chiquinquira (Localidad 2 — De la Virgen y Turistica, Unidad
Comunera 5), las siguientes dimensiones:

En el lindero izquierdo mide trece metros con cincuenta centimetros (13,50)
En el fondo mide seis metros con setenta y un centimetros (6,71)

En el lindero derecho mide trece metros con treinta y un centimetros (13,31)
El area del lote es del orden de 91 m? aproximados.

A continuacion, se relaciona informaciéon catastral del predio segun herramienta
Midas Cartagena (2022):

e Referencia catastral: 01-04-0692-0009-000

e Matricula inmobiliaria: 1020167002147 *(060-110717 — Por Resolucién 0027 de
2017, sin embargo en MIDAS no se encontraron resultados)

Barrio: Chiquinquira

Direccion: K 59A 30B1 37

Area Terreno: 91 m?

Clasificacién de suelo: Suelo urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo A

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Total

Licencias: Tres (3) Resoluciones Nos. 0027 de 2017 (de reconocimiento),
0323 de 2018 (de correccion a la resolucién de reconocimiento) y 0749 de
2019 (de actualizacién a la nomenclatura).

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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La consulta de la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, evidencié lo

siguiente:

SACIHONT

1.Referencia Catastral . 010406920009000

2. Matricula Inmobiliaria ©10201670021475 |
ley 11

4. Direccion: K 59, 5. Avaluo Catastral vigente (Base G

6. Area del terreno. 91 7. Area Construida: 148 8. Destino: 01 9. Estrato 10, Tarifa: 2x Mil
D IDENT HON DEL CONTRIBUYENTE Eehe e D
ilﬂ Propietario RAFAEL RADAS ALFARO I 1dentificacion undefined: 1770454
14. Municipio 15 Departamento

l 13. Direccién de Notificacion

Figura 5. Identificacion del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial, 2022.

Se verifico informacion del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena. Se encontré que efectivamente la referencia catastral
y la matricula inmobiliaria coinciden con la obtenida de la plataforma MIDAS. Por
otra parte, la informacién del contribuyente aparece a nombre de RAFAEL RADAS
ALFARO, identificado con cedula de ciudadania No. 1.770.454.
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Figura 6. Direccion del predio segun vista parcial de un recibo de servicio publico domiciliario. Fuente: Surtigas
S.A. ES.P., 2022.

NOTA: Se llevd a cabo verificacion de la direccion Manzana 63 Lote 15 del Barrio
Chiquinquira, a partir de un recibo de servicio publico del predio visitado,
encontrando coincidencia de la direccion.

Consultadas las herramientas informaticas Google Maps y Google Earth, estas
reflejan de modo parcial que, para los afios 2013 y 2014, el predio en mencion ya
constaba de dos (2) pisos, tal como se muestra en las figuras 7 y 8.
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del predio — enero de 2013. Fuente: Google Maps, 2022.
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Figura 9. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Earth, 2022.
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Dentro de este contexto, de acuerdo con lo indicado en'6ficic’ de fa ‘Cliraduria’
Urbana No. 1, de cédigo C.U.N°0013-P-05-01-2017, de fecha 05 de enero de 2017
y radicado EXT-AMC-17-0001434 (ver figura 10) se hace referencia a:

. Los titulares bajo gravedad de juramento, declaran que la edificacién a reconocer, se ha

concluido arquitecténicamente hace 7 afios, (...)"

Es decir, se infiere de modo razonable que al afio en curso (2022) la construccion
en cuestion tendria 12 afios aproximados desde su ejecucion, es decir su
construccion habria tenido lugar antes de 2010, segun lo citado en oficio de la
Curaduria Urbana No. 1.

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA D!:LNM D.T.¥v<C
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCLIMENT
VENTARILLA LNICA DE ATENCION AL CTIUDADANO

Ciiio de . EXT-AMC-17-0001434

Cartagena de Indias D. T.y C., Fanconeric qus reqire: Barros Dean, Leidys dl Carmen
e i endencia ds Destinatano: Secretaria de Planeadién

Enero 05 de 2.017 st n:oo-w!: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Carftidad de anexos: 13
Contrasefia para ConsLita wetl ABIBS4T3
www DAIBGena Jov °o

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director del Departamento De Control Urbano

Edificio Inteligente ’
Chambacu

Cartagena

. C.U.N° 0013-P-05-01-2017

P

Radicacion: 13001116-0625 de diciembre 19 de 2016 - >
RECONOCIMIENTQ

Distinguido Doctor: R L .

Por medio del presente informamos a usted, que GUILLERMO RADA ESPANA y
NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ, han solicitado ante esta Curaduria Urbana
declarar la existencia de una edificacién desarrollada sin la previa licencia, en el
inmueble ubicado en la la Manzana 63 lote 15 del barrio Chiquinquird de esta
ciudad. Los titulares bajo gravedad de juramento, declaran que la edificacion a
reconocer, se ha concluido arquitectdnicamente hace 7 afios, lo anterior para dar

cumplimiento al Pardgrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, y al
Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016.

ce - »

C : ¥ 1 del Distrito de -
Cartagena de Indias (Provisional)

Figura 10. Oficio C.U.N° 0015-P-05-01-2017. Fuente: Curaduria Urbana N° 1, 2017.
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Cabe reiterar que al momento de la visita no se evidenciaron obras en ejecucién y/o
recientes, ni en la fachada y/o en areas internas del inmueble.

5.1. Antecedentes del proceso
En el proceso de revision del expediente contentivo con radicado interno No. 0050
de 2017, se evidenciaron las siguientes actuaciones:

1. Se notifica a la Direccién de Control Urbano por parte de la Curaduria Urbana
No. 1 a través del oficio de radicado EXT-AMC-17-0001434 de fecha 11 de
enero de 2017 y cédigo interno C.U. No. 0013-05-01-2017 que las personas
GUILLERMO RADA ESPANAy NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ,
solicitaron ante dicha curaduria el reconocimiento, puesto que declaran que
la edificacién a reconocer, se ha concluido arquitecténicamente hace 7 anos.

2. Mediante oficio AMC-OFI-0015842-2017 de fecha 02 de marzo de 2017,
firmado por el Director Administrativo de Control Urbano de la época,
OLIMPO VERGARA, se hace apertura de averiguacion preliminar por
presuntas violaciones urbanisticas en el predio y se asigna a traves del oficio
AMC-OFI1-0015855-2017 a la arquitecta LUZ MARINA MOLINA, para que
practique visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado en el barrio
Chiquinquira, Manzana 63, Lote 15.

3. Mediante oficio AMC-OFI-0015834-2017 de fecha 02 de marzo de 2017,
firmado por el Director de la época, OLIMPO VERGARA, se informa a los
solicitantes GUILLERMO RADA ESPANAy NAZAT RAFAEL RADA
HERNANDEZ sobre la realizacién de una visita técnica preliminar.

4. Mediante oficio AMC-OFI-0069727-2018, de fecha 26 de junio de 2018,
firmado por la Directora de Control Urbano de la época, ANA OFELIA
GALVAN, se asigna al arquitecto EMILSON NAVARRO GARCIA y al
ingeniero ROBERT LUNA GARCIA, para que practiquen visita técnica de
inspeccién al inmueble ubicado en el barrio Chiquinquira, Manzana 63, Lote
15. L 4

5. Mediante oficio AMC-OFI-0108574-2018, de fecha 25 de septiembre de
2018, se presenta informe técnico, firmado por el arquitecto EMILSON
NAVARRO GARCIA y el ingeniero ROBERT LUNA GARCIA, en el cual se
informa que al momento de la visita no se encontraron los propietarios o un
representante de los arrendatarios, por tal razén se solicité al abogado
encargado del proceso programar una nueva visita, previa notificacion.

6. Mediante oficio AMC-OFI-0091731-2019, de fecha 29 de julio de 2019,
firmado por la Directora de la época, LUZ MERCEDES SIMARRA
NAVARRO, se solicita el certificado de tradicion y libertad del predio a la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS de la ciudad, el
cual se adjunta via correo electronico y aparece anexo al presente
expediente contentivo, impreso el dia 06 de agosto de 2019.
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De lo anterior, y segun se evidencio en el expediente, no aparece copia del informe
técnico de la visita técnica preliminar asignada a la arquitecta LUZ MARINA MOLINA
en el ano 2017. En el expediente, la ultima actuacion por parte de la Direccién de
Control Urbano, fue la llevada a cabo en 2019, donde se solicita el certificado de
tradicién y libertad del predio a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
la ciudad, el cual fue posteriormente aportado.

5.2. Revision de la Resolucion No. 0027 del 24 de enero de 2017
Por lo anteriormente expuesto, se procedié a revisar la licencia en la que se aprob6
lo siguiente:

Resolucion No. 0027 del 24 de enero de 2017: “Por la cual se declara la existencia
de una edificacion- uso: Residencial Bifamiliar y titulares los sefiores
GUILLERMO RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ y JOSHOA
DAVID RADA HERNANDEZ’, por parte de la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena.

La resolucién resuelve en el articulo primero:

ARTICULD PRIMERG: Declorar I exislencia de ia Edificacion de 3 pisos con 2

aparfamenios o viviendss, en e ,‘u 1% de la manzang 63 ubicado en la carers 52 A N
Z881-27 dei Bario Ch;w nquire de esls ciudad, de acuside a los linderes y medidas
degcrilos en ig secrifurs plblics ?.E' 23 st 15 de Mayo de 2008, olorgadsa en is Nolaria
Cuarta de Cariagens, regisirada oon g Malricula inmobiliaria N° BS0-110717 y referencia
catasiral 01- C‘»i 0652-0008-000 d= propiedad de los sefiores: GUILLERMO RAFAEL RADA
ESPANA, NAZAT RAFAEL RADE HERNANDEY v dat menor JOSHOA DAVID RADA
HERNANDEZ.

Figura 11. Tomado de Resolucién No. 0027 de 2017. Fuente: MIDAS Cartagena (2022)

Es importante destacar que la Resolucion No. 0323 del 18 de mayo de 2018 corrige
la Resolucion 0027 del 24 de enero de 2017, precisando que la edificacion se ubica
en el lote 15 de la manzana 63, Plan 268, Urbanizacion Chiquinquira.

En ese contexto, la Resolucién No. 0749 del 18 de noviembre de 2019, actualiza la
nomenclatura establecida en la Resolucién No. 0323 del 18 de mayo de 2018,
precisando que la edificacién se ubica en el lote 15 de la manzana 63, Plan 268, en
la Carrera 59A No. 30B1-37 de la Urbanizacién Chiquinquira, acorde a lo indicado
en el certificado de tradicién y libertad, anexo al expediente contentivo e impreso el
dia 06 de agosto de 2019.
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3" OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
...»........ DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-110717
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Iimpreso el 6 de Agosio ge 2019 a las 04:01:27 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valigez sin ia firma det registrador an ta Gitima pagina

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPHRAVENTA - 50% CUOTA PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESPANA DE RADA EDELMIRA ISABEL CC# 26905854

A: RADA HERNANDEZ NAZAT RAFAEL X
A: RADA HERNANDEZ JOSHOA DAVID X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 11/4/2018 Radicacién 2018-060-6-7926
DOC: ESCRITURA 938 DEL: 3/4/2018 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 0804 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA - CERTIFICADO DEL IGAC NUMERCQ u

4624-210272-40704-0 DE FECHA 02/04/2018 NOMENCLATURA *K 59A 30B1 37
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

DE: RADA HERNANDEZ NAZAT RAFAEL CC# 1140893165
DE: RADA HERNANDEZ JOSHUA DAVID .- .. Ti# 1043638290
DE: RADA ESPANA GUILLERMO RAFAEL | = CC# 73134747

Figura 12. Vista parcial de certificado de tradicién y libertad. Fuente: Exped/ente contentivo 0050 de 2017

Ahora bien, en el articulo segundo de la Resolucion No. 0027 del 24 de enero de
2017, se relaciona la siguiente informacién:

PRIMER PIS0 oo oo eoeeosoemesseessssnt seeess e seesssearrsest s semsssesrenee 88.37 M2
VIVIEMNDA 1. = L e -t N S—— Lk
ALQ-COFAEDOR CC‘C??\L ks LABU S\ TRES ALCGBAS, DUS BANOS Y TERRAZA
ANTEJARDiN ......... e ATE M2 :
SEGUNDEIPIS0L oo on e ettt S T 56.37 M2
VIVIENDA 2 Nl‘*JEl 1: .
SALA-COMEDOR, COCINA, LABCRES, TRES ALCOBAS, DOS5 BANDS Y TERRAZA
TERCER T L.pv ........................................................ e et R F Enn Rt 3308 MZ
VIVIENDA 7 NIVEL 2 e L)

AREA SCQCIAL CUBIERTA.
Area {otai consiruida = 285.74 M2.
Area firs primer pise = 475 M2
Arca delofe = 112 M2
Namero de pisos = 2
Alfurs = 8385 melros,
Nimers de upidades = 2 apardamening, destinanss 3 sngjenarse al ampare de s Ley 873
de 2001, .
Miedisnie este acto adminisirative no se aulofiza, ningln fipe de obras en la adificacién de
usn residencial bifamiiar, gua s& reconece ¥ no puside ser objeto de ampliacin.
Figura 13. Tomado de Resolucién No. 0027 de 2017. Fuente: MIDAS Cartagena (2022)
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A continuacién, se realiza un comparativo entre las -hormas ' tirbanisticas @
aplicables para la actividad Residencial tipo A - RA (Cuadro de Reglamentacion
N° 1 para la actividad Residencial Decreto 0977 de 2001 -POT) y lo aprobado en
la licencia de reconocimiento de existencia de la edificacion, expedida (uso:
Residencial Bifamiliar) para el inmueble objeto de la querella.

SEGUN LA NORMA APLICABLE Resolucion No 0027 de ESTADO Y/O
DECRETO 0977 DE 2001 (TIPO RA) 2017 OBSERVACIONES
MODALIDAD RECONOCIMIENTO
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 30 M2 - -
2 ALCOBAS 40M2 - -
3 ALCOBAS 50M2 85,47 M2 SE AJUSTA
Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y il :
USO PRINCIPAL multifamiliar (Circular No. 3 de Bifamiliar (2 pisos) SE AJUSTA
2002)
AREA LIBRE -
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos - -
. 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
UNIFAMILIAR 2 pisos Const. - -
l 4,75 M2
1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. (Indice ocupacion = 0,4445
HAMIAR Const. y Area Libre MIN requerida NOIBE MLSTA
= 50,57 M2)
MULTIFAMILIAR ;
(Circular No. 3 de 1 m2 libre )é:g/r?stso m2 de A. i R
2002) )
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120M2 —-F.: 8 m - -
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.:90M2-F.:6 M - -
BIFAMILIAR AML.: 200 M2 - F.: 10M AL.:91M2-F.:6,73 M NO SE AJUSTA
MULTIFAMILIAR . d 2
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos »«Sggglr;ivel (uso SE AJUSTA
iNDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6 - -
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0 - -
Area total con/s\truida =
205,74 M2 Vs Area total
BIFAMILIAR 1.1 construida MAX. permitida = NO SE AJUSTA
100,23 M2
MULTIFAMILIAR 1.2 (Circular No. 3 de 2002) = &
AISLAMIENTOS
2,0 M (Lado Izquierdo)
ANTEJARDIN 3M 3,07 M (Lado Derecho) NO SE AJUSTA
2.53 M (promedio)
POSTERIOR 3M <3M NO SE AJUSTA
PATIO INTERIOR 3mx3m .
MINIMO )
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) - -
LATERALES - - -
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas - -
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacit?n 0.30 m de . ;
la rasante en el eje de la via.

Tabla No. 1 Anélisis urbanistico de la construccién. Fuente Direccién de Control Urbano, 2022.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026263-2022, y con base en la visita
de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del Expediente 0050 de
2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con la Referencia Catastral No. 01-04-0692-0009-
000 y la matricula inmobiliaria No. 1020167002147. De acuerdo al aplicativo
web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias), el predio en mencion, se ubica en la Carrera 59A No.
30B1-37 (Manzana 63, Lote 15) del Barrio Chiquinquira de la ciudad de
Cartagena de Indias.

- Segun lo sefalado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), como
uso PRINCIPAL, y se le aplican las normas contenidas en el Cuadro de
Reglamentacion No 1 para la actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana del Decreto 0977 de 2001- Plan de Ordenamiento Territorial-
POT.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI1-0026263-2022 de fecha 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

“«

.. verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros
fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido e identificacién catastral y
registral, establecer identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelanten, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado
en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por
la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
gjecucioén o concluidas segtn asunto del presente proceso, asi como individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urban ‘sitica y los demas aspectos, que deban ser tenidos en cuenta para
determinar la posible infraccién, de igual forma deberé indicar:

(i) Identidad del propietario de la construccién en cuestion. (ii) En caso de existir, establecer la
identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas que habiten en el inmueble. (iii)
Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar si
cuentan o no con licencia de construccién. (iv) Copia de las escrituras publicas, planos y
recibos de servicios publicos domiciliarios. (v) Anélisis urbanistico de la construccién objeto
del presente asunto, con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo. (vi) Al
momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y solicitar
un correo electrénico, y nimero de teléfono para notificaciones personales posteriores,
situacion que debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacién a través de correo electrénico. (vii) Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y
allegar copia si este es aportado en la respectiva visita. (viii) (ix) Si no se tiene conocimiento
de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad urbanistica, detallar esta
situacién en el acta de visita y en el respectivo informe técnico. (x) En caso de existir
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contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para ePmoménto!dé ccurréncia de’
los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violaciéon de la norma si a ello hubiere lugar. (xi) Entregar
el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la respectiva acta
de visita (...)".

- Segun se evidencid en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias aparece como propietario del predio, el sefior
RAFAEL RADAS ALFARO, quien se identificé con la cedula de ciudadania
No 1.770.454, sin embargo, en la licencia de reconocimiento aparecen como
propietarios GUILLERMO RADA ESPANA, NAZAT R. RADA HERNANDEZ
Y JOSHOA D. RADA HERNANDEZ; en el certificado de tradicion y libertad
del predio, aparecen como titulares, por medio de un proceso de sucesion y
posterior compra venta y actualizacién de nomenclatura.

- La Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, expide la Resolucion No. 0027 del
24 de enero de 2017 “Por la cual se declara la existencia de una

edificacion- uso: Residencial Bifamiliar y resuelve en el articulo primero:
“Declarar la existencia de la edificacién de 3 pisos con 2 apartamentos o viviendas, (...) del
Barrio Chiquinquiré de esta ciudad, de acuerdo a los linderos y medidas descritos en la
escritura publica N° 980 del 15 de mayo de 2008, otorgada en la Notaria Cuarta de
Cartagena, (...) referencia catastral 01-04-0692-0009-000, de propiedad de los sefiores
GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ Y JOSHOA
DAVID RADA HERNANDEZ".

- La Resolucién No. 0323 de 2018 corrige la Resolucion 0027 de 2017,
indicando que la edificacion se ubica en el lote 15 de la manzana 63, Plan
268, Urbanizacion Chiquinquira, mientras que la Resolucién No. 0749 de
2019, actualiza la nomenclatura establecida en la Resolucién No. 0323 de
2018, precisando que la edificacion se ubica en el lote 15 de la manzana 63,
Plan 268, en la Carrera 59A No. 30B1-37 de la Urbanizacién Chiquinquira,
acorde a lo resefiado en el certificado de tradicion y libertad del predio, de
agosto de 2019.

- De acuerdo a la informacion recopilada en la visita, lo consultado en la
herramienta informatica Google Maps y Google Earth y lo relacionado en el
expediente, se realizaron intervenciones civiles en el inmueble antes del afo
2010, actualmente funciona una edificaciéon con uso residencial tipo
bifamiliar de dos pisos y tercer nivel, se evidencioé que el inmueble esta
conforme con lo aprobado en la licencia de reconocimiento de
existencia de la edificacion para uso Residencial Bifamiliar, segun lo
probado en la Resolucion No. 0027 del 24 de enero de 2017.

- Esimportante indicar que actualmente se desarrolla la actividad Residencial,
aprobada en la Resolucion en mencion, por lo que no existe una infraccion
urbanistica.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Distrito Turistico y Cultural

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

Ingehiero Civil- Asesor Externo DCU-
Direccion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Inggniero Civil — Profesional Especializado
Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administraciéon publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB,; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 14. Vista parcial de prir piso del inmueble. Fuente: Direccién de Control Urband, 2022
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Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internas se hara a través del SIGOB,; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 13. Vista parcial de segundo piso y tercer nivel del inmueble. Fuente: Direccién de Control

Urbano, 2022.
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CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1

CARTAGENA DE INDIAS D. T. y C.

RESOLU Om
807 40718 NOV. 2019
POR LA CUAL SE ACTUALIZA NCOMENCLATURA
RESOLUCION N° 0323 DE MAYO 18 DE 2018

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD.T.YC,, EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 DE 2015.

CONSIDERANDO

Que la Doctora MARIA GUADALUPE RAMOS MARTINEZ, identificada con la cedulade
ciudadania N° 32.939.376 expedida en Cartagena, y tarjeta profesional 206444 dei C. S.
de la J., como apoderada especial de los sefiores: GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA,
con cedula de ciudadania N° 73.134.747 expedida en Cartagena y NAZAT RAFAEL RADA
HERNANDEZ, con cedula de ciudadania N° 1.140.893.165, titulares del acto de
reconocimiento de la edificacion existente en el lote 15 de la manzana 63, ubicado en la
Carrera 59 A N° 30B-137 de la Urbanizacién Chigquinguiré — plan 268, solicito la modificacion
de la nomenclatura de la resolucion N° 0323 de Mayo 18 de 2018.

Que esta Curaduria Urbana mediante la resolucion N° 0027 de Enero 24 de 2017, identifico
el inmueble de la peticién con la direccién, seiialada en el formulario diligenciado (lote 15
manzana 83) y con la nomenclatura de la factura predial (carrera 59 A N° 30B1-37)
urbanizacion Chiguinquira.

Que en la resolucion N° 0323 de Mayo 18 de 2018, se omitid el boletin de nomenclatura y
se identifica el inmueble, conforme a la matricula inmobiliaria (manzana 63 casa lote 15
plan 268) de la urbanizacion Chiguinquira.

Que en cualquier tiempo, de oficic o a peticién de parte, se podran corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacién, de transcripcién o de omisién de palabras, que en ningin caso daran lugar a
cambios en el sentido material de la decision, ni revivira los términos legales para demandar
el acto. (Articulo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo).

Que con la correccién solicitada no se altera el sentido material de la decisién, porgue en
las resoluciones citadas, esta identificada la edificacion de la peticién en la manzana 63
lote 15 de la Urbanizacién Chiquinquird, de acuerdo al folio de matricula inmobiliaria 060-
110717, que es la misma de la escritura plblica y de la factura predial en las cuales se
incluye el boletin de nomenclatura.

En mérito de lo expuesto y con fundamento en el articulo citado, la Curaduria Urbana N° 1
de Cartagena D.T.y C.

) RESUELVE
ARTICULQ PRIMERO: Corregir el articulo primero de la Resolucién N° 0323 de Mayo 18
de 2018, el cual queda del siguiente texto:
Declarar la existencia de la Edificacién de 3 pisos con 2 apartamentos o viviendas, en el
lote 15 de la manzana 63 Plan 268 en la carrera 59 A N° 30B1-37 de la Urbanizacion
Chiquinquira de esta ciudad, registrada con la Matricula Inmobiliaria N° 060-110717 v
referencia catastral 01-04-0692-0009-000 de propiedad de los sefiores: GUILLERMO
RAFAEL RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ y del menor JOSHOA
DAVID RADA HERNANDEZ.

El reconocimiento no implica pronunciamiento sobre los linderos del predio, la titularidad
de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.
ARTICULO SEGUNDO: Reconocer a la Doctora MARIA GUADALUPE RAMOS

MARTINEZ, como apoderada especial de los sefiores: GUILLERMO RAFAEL RADA
ESPANA, y NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ:@

BUSTOS
urador Urbano N° 1 Distrital de
Cartagena de Indias (Provisional)
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RESOLUCION

"D 2 é!% G
POR LA CUAL SE CORRIGE LA R L
N° 0027 DE ENERO 24 DE 2017

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C., EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 DE 2015.

de acuerdo a los linderos y medidas descritos en la escritura publica N° 980 del 15 de Mayo
de 2008, otorgada en la Notaria Cuarta de Cartagena, registrada con la Matricula
Inmobiliaria N° 060-110717 y referencia catastral 01-04-0692-0009-000 de propiedad de
los sefiores: GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ
y del menor JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ.

El reconocimiento no implica pronunciamiento sobre los linderos del predio, Ia titularidad
de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracion de existencia de la
edificacién ubicada en la direccién antes anotada, se aprueba el plano de levantamiento
arquitectonico que se integra a esta Resolucioén en el cual se identifican 2 apartamentos o
viviendas, destinados a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001. El plano de
levantamiento se describe asi:

PRIMER PISO ..o oo eeeee e e ettt ee e e s es e e BBT3T M2
VIVIENDA oo ev e s e s s eee s e s essar e s s s e s erae s eserios 85.47 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, TRES ALCOBAS, DOS BANOS Y TERRAZA
ESCALERA. .....ccoosovveesesesesssssssssassaseasearsassassasssostossssasseessssbonsesssostsossesseasasees 0.90 M2
ANTEJARDIN. ... 4.75 M2

SEGUNDO PISO..ooooeoeeoeeoeeoeeeeeeeeees e eeesessee e eee oo s s ee e 86.37 M2

VIVIENDA 2 NIVEL 1:

SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, TRES ALCOBAS, DOS BANOS Y TERRAZA
TERCER PISO

VIVIENDA 2| NIVEL 2.0 s svnsimsvnmmvansonss 33.00M2, correspondiente al tercer piso
AREA SOCIAL CUBIERTA.

Area total construida = 205.74 M2.

Area libre primer piso = 4.75 M2

Area de lote = 91.12 M2.

NUmero de pisos = 3.

Altura = 9.95 metros.

NUmero de unidades = 2 apartamentos, destinadas a enajenarse al amparo de la Ley 675
de 2001.

Mediante este acto administrativo no se autoriza, ningun tipo de obras en la edificacién de
uso residencial bifamiliar, que se reconoce y no puede ser objeto de ampliacién. St

Cartagena de Indias (Provisional)
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

RESOLUCION
032318 MAYD 2018
POR LA CUAL SE CORKIGE LA RESOLUCIO
N° 0027 DE ENERO 24 DE 2017

N

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC., EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 DE 2015.

CONSIDERANDO

Que los sefores: GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA, identificado con la cedula de
ciudadania  N° 73.134.747 expedida en Cartagena, y NAZAT RAFAEL RADA
HERNANDEZ, con cedula de ciudadania N° 1.140.893.565 expedida en Barranquilla, como
titulares del acto de reconocimiento de la edificacion desarrollada en el lote 15 de la
manzana 63 del Barrio Chiquinquira, confirieron poder especial a la Doctora MARIA
GUADALUPE RAMOS MARTINEZ, identificada con la cedula de ciudadania N° 32.939.376
expedida en Cartagena, para que en su nombre y representacion solicite e inicie el tramite
de reconocimiento del inmueble ubicado en la manzana 63 —lote 15 del Barrio Chiquinquira.
La apoderada queda facultada para transigir, desistir, sustituir, recibir, tramitar, solicitar
licencia de reconocimiento, firmar formulario, notificarse de los actos administrativos,
renunciar términos de ejecutorias. Interponer recursos, presentar pruebas, realizar
actuaciones y demas facultades conferidas legalmente en beneficio de mis intereses.
Que la Doctora MARIA GUADALUPE RAMOS MARTINEZ, en ejercicio del poder conferido
solicito correccién de la resolucidon 0027 de enero 24 de 2017, mediante la cual fue
declarada la existencia de la edificacion desarrollada en el lote 15 de la manzana 63, con
la nota devolutiva de la oficina de Instrumentos Publicos, que es del siguiente texto: “Sefior
usuario no procede la solicitud debido a que la nomenclatura contenida en la resolucidn de -
la curaduria no concuerda con la contenida en el folio de matricula 060-110717, asi mismo
la licencia 0027 del 24 de enero de 2017, no establece el area de la vivienda 2(nivel 2), en
igual forma no se encuentra el certificado técnico de ocupacion”.
Que en el folio de matricula inmobiliaria 060-110717 del inmueble objeto del
reconocimiento, no se sefiala nomenclatura, esta se asigna en la factura predial bajo el n°
30B-37 en la Carrera 59 A del Barrio Chiquinquira.
Que en la citada matricula inmobiliaria se identifica el inmueble como casa lote 15 en la
manzana 63 Plan 268 de la Urbanizacién Chiquinquira.
Que en el acto de reconocimiento de construccion, contenido en la resolucién 0027 de
Enero 24 de 2017, se establece el area del nivel 2 de la vivienda. 2 con 33
M2(correspondiente al tercer piso).
Que el certificado técnico de ocupacion, estd previsto para las obras aprobadas en la
respectiva licencia de construccién, previamente a la ocupacién de nueva edificacion, y la
resolucion devuelta sin registrar es de reconocimiento de construccion, con antigiiedad de
7 afios. {Articulo 6 del Decreto 1796 de Julio 13 de 2016).
Que en cualquier tiempo, de oficio o a peticién de parte, se podran corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de
digitacion, de transcripcién o de omisién de palabras, que en ninglin caso daran lugar a
cambios en el sentido material de la decisidn, ni revivira los términos legales para demandar
el acto. (Articulo 45 del Codigo de Procedimiento Administrativo).
Que la atencion a la nota devolutiva no altera el sentido material de la decisidn, porque la
resolucion N° 0027 de enero 24 de 2017, contiene la nomenclatura de la factura predial en
la que se asigna esta, y el area del segundo nivel de la vivienda 2.
En mérito de lo expuesto y con fundamento en el articulo citado, la Curaduria Urbana N° 1
de Cartagena D.T.yC.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Corregir el articulo primero de la Resolucién N° 0027 de enero 24
de 2017, el cual queda del siguiente texto: -

Declarar la existencia de la Edificacién de 3 pisos con 2 apartamentos o viviendas, en el
lote 15 de la manzana 63 Plan 268 Urbanizacién Chiquinquira de esta ciudad, %
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RESCLUCICH
I!OOZ?/%%E%‘@E 2017 :
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
S0: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULARES: GUILLERMOD RADA ESPANA
NAZAT RAFAEL BADA HERNANDEZ y JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ

EL CURADOR URBANG N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D T Y CLEN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1887 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

CORSIDERANDD

Qw2 {oz sefiorss: GUILLERMO RAFAEL RADA ESHA’"E\ identificads con 13 ceduls ds
ciutdadania N° 72,124 747 sxpedida en Carlagena, en su nemhre ¥ &n represeniscicn de
su menod hijs JOSHOA DAVID BADA HERNANDEZ, con iarela de ideniificed N°
1042628280 v NAZAT RAFAEL RADA HERMANDEZ, con cadula de ciudadania W
1.140.882.163 expedida en 8=xran4uma como propisiarios dela cae_a_!q_‘ N° 15 en gl Plan
268 de iz Urbanizacidn Chiguinguird, radicaron ante este Curaduria Urbana el formularic
unice Macional diligenciado, para obiener &l reconocimisnic de I3 casa lole con i3
ampliacidén desamoliada hace 7 afies, para of uso residencial bifamiliar.

Que a iz pelicidn radicads en !.,ga! ¥ deada forma bale el N° 13001-1-16-0625, ios
intzrasados,  answaron la  documeniacidn ssfalada en los Addiculos 2281217 v
226422 dgsl Deacrelo 1077 de 2015, y en ks misma designan como responsable del
ievantamienr de i3 sdificacién al arﬂuﬁ&cm HENRY FISHER, con Matriculs profesionai
vigante N° 12700-78717 v del paritaje téonice  al ingenierc rwé AMAURY ORTIZ, con
Matricula ,f;mf sional vigente N® 13202-20100. .

Que jos senores: GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA v MNAZAT RA RADA
HERMANDEZ, declaran baje la gravadad dal juramento gus ig sdificacion, sb;e!u dal
reconocimients fue ampliada hace 10 afios, declaracién gue se entiends prestads con gl
ditigenciamisnic del formuiaric en o perinenis s la anfigliedad. (Numersl 4 del Ardiculo
228422 delDecreto 1077 de 2015).

Giie gl afqu#cctn HENRY FISHER, gue elshors 2 plano ds levartamisnie srguiteciénico

de 13 edificacid ae i’a = responsabic legalmenis de g veracidad ds la informacion
conienida an dm’m oo zen y gl ingenisre civil AM AURY URT.;. g2 hace responsabie
fegatmenie de los resuliados del sstudio tdonico (Numaral 2 v 3 Articule 2.2.584.2.2 del

Decrein 1077 de 20158,
Que los {!F‘hmﬂﬂﬁﬂh auedsn ser lilulares del acle de declarataria de sxistsncia, de ls cass
lois con la ampiiacion dasamollads pa ra el uso tbS:ﬁE?"Cra] pifamiliar, por sar los propietarios
del inmuehte gue l2 fue adiudicsdo en fa suceelcn del sefor RAFAEL ERNESTO RADA
ALFARC = Iz sefiors EDELMIRA {1SABEL ESPANA DE RADA y 5 GUILLERMO RADA
ESPAMA,  ssgun consts en s escrifurs puhizba N*® 980 del 15 de Mavyo ds 2008, clorgads
&6 iq Neotariz Cuarta da Carlagana, v ia sefiore EDELMIRA 1SABEL ESPANA DF RADA,
vendié sy cuola paile (50%) al sefier NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ vy al mener
JOSHOA DAVID RADA HERMANDEZ, segun consta en la escrifura plblica N° 1’!u3 del 31

2 Junic de 2002, olorgada en la Nolaria Cuarla de Carlagena, registrada con la matricuis
inmobifiaria 060-110717. {Articulp 2264 2.1 ¥y 2.2.6.1.2.1.5 del Decrelo 1077 de 2013).
Qe mediante oficio N° B013-P-05.01-2017, fus informade sl doclor OLIMPO VYERGARA
YERGARA, coma HII‘E‘,U{J; de Contrel Urbane del Distrite, gue los sefiores: GUILLERMG
RAFAEL RADA ESPANA v NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ, solicitaren a asiz
Cursduria {3 declargioria de existencia de la edificacién desarrollads en el fote 15 de i
manzana 62 dei Barrie Chiguinguird de esle ciudad. (Pardgrafo 1 dei Articuls 228411,
dal Decrele 1077 de 2015).
Cwe forma parte de i documentacidn anexa al formularie diligencisdo los escriles de los
yacines colindanies relacionados en el formulario diligenciade, sehfores DRLANDO
SALCEDO, SOMNA RID ':. x. JAIME ENRIQUE DIAZ, en ios cusles consis gue conoten la
adificacidn dCSa.¥Ol§ud 2l loie 15 manzana 63 dei Bardo Chiguinguird, se dan por
notificados deia resaitzcién de reconocimisnic.
Que =) inmushie de ia pelicién liene asignedo ol haletin de nomenclaturs 308137 en la
Carrera 53 A del Bario Chiguinquird de ests ciudad. E/ ’
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URADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
MAYQ VEINTITRES (23) DEL ANO DOS MIL DiECIUCHO (2018).

Por renuncia de las vpartes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONO AMIERROANT 0?.2'J de Mayo, 18 de 2018, ha guedado en FIRME

artagena de Indias (Provus&ona!}

[ o



M0 027 /24 ENE, 2017

POR LA CUAL SE DEQLANA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USQ: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULARES: GUILLERMO RADA ESPANA
MATAT RAFAEL RADA iiEF’i‘ ANDEZ vy JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ

CURADOR URBANO N° {1 DEL DISTRITC DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.YC . EN
SC DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE ‘599? ¥ EL
& 077 de 2015

Que e reconocimiente de construccion ests dafinido, como ls actuacion por medic
de ia cusl 8 Curador Urbang o ia austoridad Municins! o Distrital competents para
sxpediv lcencias de consbruccion, deciara iz existencia de los desamrolios
arguitectdnicos que se sjecuiaron sin oblener tales Hoencias, siempre vy cuando
cumiplan con o uso previsto por las normias urbanisticas vigentes v gue o edificacion
haya side conciuids como minime cinco {5} afies antes de i3 soliciiud de
reconacimients. Ezte término no 2o aplicard en aguelios casos en el que &l solicitante
fdeha obiensr al reconocimienic por orden judicial o adminisirative. (Ardicuio
2.2.8.4.1.1. del Decrsto 1077 de 2015). .
Qe s lote 15 de e manzana 62 dal Barrio Chiguinguird, se encusntra ubicade en =l Ares
delimitada gréficanients en & Plans ds Formulacion Urbana PFU 05-85 Usos de Suslos
cemo Ares de Actividad Residencial Tipo A- R&, reglamentada =nla Columna 1 del Cuadro
7 del Decrsto G877 da 2007, is cusl fiens sefalado los siguisnies usos: Principsh
residencial: vivienda unifamiliar, v bifamiliar. Compatible: comercio 1, indusiial 1,

Complaementsrio: instilucional 1 y 2, portuarie 1; Restringido: comercio 2; Prohibido:

comercio 3 v 4, indusirial 2 v 3, turistics, portuarie 2, 2 v 4, insfitucional 3y 4.

Que o solicitud de dﬁciaratena de construccidn as nrocedents, porgue el inmuekls anles
identificade, no se encuenira localizadeo en éres de proleccidn, ni de alio rissge no
mitigahie, ni estan sfectados por motive de uliiidad pdblice. {Aicule 2.254.1.2 del Dacralo
1077 de 2615},

Gius en 2 plane de leveniemisnto arguiiectinics se identifican 2 apartamentos o vivientas,
’we detarminan sl use residencial bifamiliar, previsio come mrincipal en e Area de Actividad
Residencial Tipo A (Columna 1 dei Cuadro 1 del Decrele 0977 de 2007).

Gue 8 inmushis de Ia paticién regisirs en |a factura pradial un area construida de 148 M2,
¥ an 2 plane de levaniamisnio se identifics un dres ofal consiruida de 20574 M2, gue
cumprem.e iz gqus =3 obielo del reconocimiento solicitade.

Qe 2l ingenisrs civil AMAURY CRTIZ, como responsable del periisie técnico de s
sdificacion obisic del reconocimienin solicBade, en sl documents gue lo confisne
CONCLUYE: "Se pusde asiabiecsr gus la residencia en el Bario Chiguinguird, es =stehble
3t ampare d2 I8 norma sismo resistents, capituls A-10, v capaz de soporiar Igs cargas
vemm%es de geuerdos con BU USE, Y 185 cargas horizontales de acusrde con la zona de
sspn sismice baja en fa gue se encuentra ubicsds s residsncis por las siguisniss

‘: !J"E’BC!-.n i
Saha evahsaao Ia estruciurg sxistenis de la prasenie edificscién s partir del precedimiento
ds evaiuacion 4 ela estructurs sxistente, contempiada en Ia ssccidn A.10.1.4 del Tilulo A

de NSR-10.

Basicamente la eveluacion consistic en la evaluacian de loe indices de sobre esfuerzo ¥

fisxibilidad, las cusles se siustan g la NSR-10 por lo tanio lg sshructura en mencién s2

asnsider& coms une estniclura ssgurs v estable ante iz normalividad vigenis.

En cuarde @ 195 columnas v zapsalss, se recemiends no modificarlas, siempre v cusnde la

sdificacién cons:we 511 LiS0.

Por tode lo anieror podemaes conclulr que 1a ssiruchura de ia sdificacidn en mencién 25

buens para snpmiar ias cargas vericales v sismicas, a las gue sventualmenie estaria

3{:{" slida en =5l zong de riesps sismice naja.

Crespuds de haber hecho el disefie de la vivienda ds acuerdo con el titulo 4,10 da la NSR-
14, gus comparada con &l dissfio de ia vivisnda acius! pudsmw definiy las modificaciones

gue hay gus hacerle a la vivienda actual, para gue sea asiabie &l amparo de NSR-10, v asi

noder resistiy ins esfuerzos generados por un eveniual sismo.

Como no hay gue ampliar la vivienda ni en superficis ni en altwrs, &l tipe de modificacion

gue se gebe gplicar es ACTUALIZACION AL REGLAMENTO"

c
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BESOLUTIO
BOD 2772k ENE. 2007
POR LA CUHAL SE DECIARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
IR0 RESIDENCIAL BIFAMILIAR .
TITULARES: CUILLERMO RADS E:PAI\M
MAFAT BAFAFL Rﬁ\'_aﬁ HERNANDEZ vy JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.Y C EN
USO0 DE LAS FACULTADES LE!"%fn £5 QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1987 ¥ EL

DECRETO 1077 de 2015.

Qe Ia ingeniera civil de esta Curaduria Urhana, sobrs e} peritaje téonics rinde ¢ siguiente
informe. © "?sﬁcnp;:iéﬂ gel Frovacio:

La construccién a reconacer s una edificacion de fres pisos con sistema estruciural de
périicos de concrate reforzado v o2 ravisd con grado de capacidad de ensargia minims.

La cimentacian ssts carnpuesia por zapatas aisiadas unidas enire si con vigas de amans.
Las zapatas son de 1.50x1.50m y de 1.00x1.50m, tadas con espssor de toria de 040m v
aatén reforzadas con barras de 58 cade 0.14m v cada 0.16m.

Las columnsas sen de 0. "wﬁxﬁ 30m v reforzedas con 8 bBarras de 7/0 en primer piso v de
8. 2 xG.25m reforzadas con 4 barss de 578/ en segundo v lsroer pisc, todas con aros de
38 cads 0.10m ¥ cada 0.15m.

Las vigas de enlrepiso son de 0.25x0.30m v schre alls se apoya ia less nervads srmada en
una direccidn con espesor de iorta de 0.05m vy reforzada con bamas de 378 cada 0.15m en
ambos sentidos.

ta estructura se encusnira localizads en zona de amsensza sismice baja con aceleracian
pice sfecliva As=0.1y Av=0.10 v s¢ revisd con perfil de susle fipe D con valor Fa=18 v
Fy=2 4, o grupo de usa con gus s hua et analisis fus {, con cosficients de imporiancia de
1.0.
£n af paritazgo estructural e verificd gue cada uno de las elementoes estruciurales tuvieran
ury indice de sobre esfuerzes mener a la unidad, se hizo ol andlisis sismiceo, caloule ds
darivas, analisie e cargas y demas procedimisnies de disefic de los siementss
&gimezumiss cumnpfiends con los requisilos gue exige ef decrslo 340 dei 13 de febrero de
2012, Lay 400 dal 1997 normas colombisnas de dissho v construccion sismo resisiente.
Por lo anterior mencionade decimaos que el grovecio ssiructural cumple con los reguisitos
ds procedimisnio de andlisis v disefio de estruciuras de concrals, pars adificacionas, qus
eatipuia ia norms NSR-10 en sliiuls A, de cargas del Tiule B, de reguisitos para eshuciuras
da concrato de tiule 7
Que dentre de el acluacidn adelaniada conferme a2 io sefsiade  en s seccidn 2 del
Capfiulo 4 dal Decrate 1077 de 2015,  se ha verificado el cumplimienie de las exigencias
previstas para declarar [a existencia de adificacion;  vale decir: usofresidencial bifamiliar
previsto como pﬁﬂf! sl en el Ares de Aclividad Residenciai Tipo &), Antigiiedad de 7 sfios,
Y g:w.:ﬂ‘.a;'ra téonico de acuerds = las astipulacionss de la NSR-10 en & Titule E. (Aricuio
2.2.6.4.1.1. del Depreto 1077 de 2015},
Qe jos inferesados aporiaron copia de ios documentos de pagoe del impussic de
delinaacion ala antmcciés: al Dishifio de Certagana v 2! valor de ia Estampills Procuttura
2l instituie de Palrimenie vy Culiure, liquidados de conformidad 2 io dispussio en los
Acuerdos 047 de 2006 v 023 de Di ciembre 200 2, respeclivamente (Ardiculs 2.2665.14 dal
Decrete 1077 de 2015).
£n métito de jo axpuasioc ¥ con fundaments en ias normas citadas, ls Curaduria Urbana N°
Tde Caagenz D.T.y C.

RESUELVE:

ARTICULD PRIMERG: Decisrar a3 sxistencia de i Edificacion de 3 pisss con 2
apartamenios o viviendas, =n of lade 15 de la manzana 63 ubicads en ia cameara 52 A M}
3081-37 del Bario Chiqumqt@éa‘é de asia ciudad, de acuerde & loz lindsros ¥ medidas
:--r:.r.‘m:r an iz escrifure poblica N° 280 del 15 de Maye de 2008, oiorgada en la Notariz
Cuarla de Carlagens, regés?:.'ads cof g Maltricula Inmobiliaria N° 060-110717 v referencis

catasiral 01-04-0692-0009-000 <= propiedad de los sefiores: GUILLERMGC RAFAEL RADA
ESPANA, NAZAT RAFAEL RAUA HERNANDE? ¥ dsl menhor JOSHOQA DAVID RADA
HERNANDEZ.

Se expide este recongcimienic sin petjuicio de las svenlusles ”ponﬂabﬂidedes penaies,
siviles v atminisirstivas, por e construceién adeianiada sin la previa licencis, sn =l iols &

\
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80027724 ENE, 2017
PORLACIUAL SED E:LAR#\ L4 EXISTENCIA OFE UNA EDiFif‘ﬁ\LiDN
LS RESIDENCIAL BIFAMILIAR .
TITULARES: GUILLERMD RADA ESPANA
MAFAT RAFAFE! RADA H’Er’!‘éﬁf‘ii 7 v JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ

L CURADGR URDANDO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D T YC EN
SO DE Lﬁa%‘ FACULTADES LEGALES G 'JUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1887 Y EL

VTN TS AT - TITRA L
[k P 2 w4 i ?—)f Y =

',..

sries {ieﬁﬁ %ii{i{:. recencoimisnio gus inplicg pronuncismisnio solwe los linderos del
r% su doninio, ni 188 caracteristicas de su posesion.
ﬁRTiCULG S WOO: Como consscusncia de la declarscion de sxisienciz de Iz

gdificacion ubic {z’& gn la dirsccion anfes anddads, se aprushs ef plane de levanamisnto
arpuitectinicn gus &8 infenra @ esla Resolucidn en of cusl ss ideniifican 2 apariamsnics o
vmsn.f},a destinados & engjenarze sl ampare de s Lay 875 de 2001, E! planc de

“Jui"ﬁaﬁhaﬁm se describs asi;

PRIMER PISO...o.oooooeooere st e 86.37 M2
VIVEENDA Fooooooeeceoeereesense e mssssees s oo 5547 N2
SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, TRES ALCOBAS, DOS BANOS Y TERRAZA
ESCALERA . ooooseereereeesoseeeisseres seessee seeesssees oo sneeessseessesss oo 0.90°' M2
ANTEJARDIN oo 475 Mz,

SEGUNDO PISO...oooooceorrreemsereessensrenesesmssacsressssssesnesss e sssssosoe oo 86.37 M2

) "ﬁma 2 M“fa 1

- DmEJ R, COCINA, LABORES, A

o
Al
TTI
“fene
U’l
{T]
:J:-:
h

Area total construida = 205.74 M2
Lred filbre primer piso =475 M2
Areg delnle = 5112 82
- - - ("ﬂ"’m»_,.,%.
Numero ge pisos = 2.
2 i

Wledianis sste acto sdmipisly hvn no se auloriza, ningdn ip de obrss en lg adificacién de
N irt %

uso residencial bifamiliar, gus 8= recencee v nie pusds ser ohisto de ampliacion.
ARTICULD TERCERG: Laﬂira esta Resolucidn procsden los R ursos de Rers 3Sicion ¥
spelacién  dentro de los Disz {10} diss siguientss @ su nolificacion, el de anelacion se
intarpondrd pare ante la Seorstaris de Plansacidn Distriial {i&mr io 76 de ia g 1437de .
091y 2.2.8.1.2.2.9. del Decreto 1077 de 2015 g
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CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA DT.Y C., CA
RTAGENA,
FEBRERO, TRES (03) DEL ANO DOS MIL DIECIS IETE (2017).

Por renuncia de las partes al término de ¢ i ¢
F it jecutoria, la RESCLUCION
RECONOCIMIENTO MN° 0027 de Enero 24 de 2017, ha quedado en FIRPE:E

(ARTIC 41O ﬂip ;. CA)

] CURADURIAN 1
Cartagena de lndlas {Provisional) RECONOCIMIENTO APROBADO

RESOLUCION: 000027 DE 2017-01- 24

DR CHIQUINQUIRA CRA 59A N° 308-137
MZ. 63 LT. 15

USO: RESIDENCIAL - BIFAMILIAR
PROP: GUILLERMO RADA ESPANA Y
OTROS

FECHA APROBACION: 2017-02:08
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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 25 de septiembre de 2023

Oficio AMC-OFI-0149501-2023

AUTO DE ARCHIVO

DIRECCION DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICACION 0050- 2017
QUEJOSO: RONAL LLAMAS BUSTOS
HECHOS RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA

EDIFICACION  UBICADA EN EL BARRIO
CHIQUINQUIRA MANZANA 63 LOTE 13.

m PRESUNTO GUILLERMO RADA ESPANA Y NAZAT RAFAEL RADA
INFRACTOR HERNANDEZ
CcODIGO SIGOB EXT-AMC-17-0001434

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA
DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON
LA COMPETENCIA ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 2° DEL DECRETO
DISTRITAL 1110 DEL 1° DE AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL
PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011,

1. CONSIDERANDO

1. El Decreto 1563 de 2014, en virtud del cual se modificé parcialmente el Decreto
0228de 26 de Febrero de 2009, estableci6 que se reasumen las
competencias otorgadas a los Alcaldes Locales y delegandolas en las Secretarias de
Planeacion y del Interior y Convivencia Ciudadana y dispuso en su articulo segundo,
m que:

“Deleguese en el Secretario de Planeacion Distrital, las siguientes competencias y/o
facultades: 1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin
de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demé&s normas
contenidas en el plan de ordenamiento territorial, en los términos previstos en el
articulo 63 y 113 del Decreto 1469 de 2010, normas que lo complementen, modifiquen
o sustituyan”.

2: El Decreto 1356 del 15 de Octubre de 2015, en su articulo segundo establecio, o
siguiente:

ARTICULO SEGUNDO: DELEGACION A LOS ALCALDES LOCALES en los Alcaldes
Locales del Distrito de Cartagena de Indias, de acuerdo con su competencia territorial,
los siguientes asuntos:

1. El tramite de la instruccion y las ordenes o decisiones relativas al proceso de
restitucion de bienes de uso publico y fiscales de conformidad con el articulo 132 del
Decreto Ley 1355 de 1970 (Cédigo Nacional de Policia).

2.- Con excepciones de aquellas que correspondan al Instituto de Patrimonio y Cultura de
Cartagena (IPCC), la imposicion de la medida policiva de suspension inmediata de todas
las obras respectivas, en los casos de actuaciones urbanisticas respecto de las cuales no
se acredite la existencia de licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, hasta

En cumpliimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracidon publica, la recepcion de documentos interncs se hard a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370 -
als AQcartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieres dado lugar a la
medida, sin perjuicio de las demas sanciones establecidas por la ley 388 de 1997 y
demas normas concordantes.

Seguidamente dispuso la norma en comento que:

“ARTICULO TERCERO: TRASLADO DE EXPEDIENTES. Los expedientes
relacionados con las actuaciones administrativas iniciadas en cumplimiento de las
competencias reasumidas en el articulo primero de este Decreto, durante la vigencia
de los Decretos 1563 de 2014 y 0013 de 2015, seran trasladados a los despachos
competentes en el estado en el que se encuentren de manera inmediata a la
expedicion del presente Decreto, atendiendo los principios que rigen las actuaciones
administrativas, en especial el debido proceso a las partes vinculadas.

ARTICULO CUARTO: VIGENCIA Y DEROGATIVA. El presente Decreto tendré
vigencia a partir de la fecha de su promulgacién en la Gaceta virtual del Distrito de
Cartagena de Indias y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias, en
especial las contenidas en los Decretos 1563 de 2014 y 0013 de 2015,

3.- Mediante el Decreto 0550 de 2016, se ordeno:

ARTICULO PRIMERO: Reasumase la competencia delegada a la Secretaria de
Planeacioén Distrital de que trata el Articulo 2 del Decreto 1533 de 2014 referente a la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las Licencias Urbanisticas y de las demas normas contenidas en el
Plan de ordenamiento territorial en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO SEGUNDO: Delegase en los Alcaldes Locales las siguientes
competencias: 1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el
fin de asegurar el cumplimiento de las Licencias Urbanisticas y de las demas normas
contenidas en el plan de ordenamiento territorial en los términos previsto en el
articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan. 2) Expedir los certificados de ocupacién de que trata el
articulo 2.2.6.1.4 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcién de la competencia que corresponde al
IPCC, segun el acuerdo 0001 de 2003, la delegacién de la que trata el numeral
primero del presente articulo implica el ejercicio de la actuacién administrativa
sancionatoria en Unica instancia, la cual se surtiré de conformidad con el articulo 47 y
siguiente de la ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacién, previa relacion detallada de
los tramites adelantados y el estado en que se encuentran, remitira a las Alcaldias
Locales los expedientes que contienen las actuaciones administrativas sancionatorias
gjercidas en el marco de la competencia delegada de que trata el numeral primero del
presente articulo. (...)

ARTICULO TERCERO: El presente Decreto deroga todas las disposiciones que le
sean contrarias y en especial el articulo sequndo del Decreto 1563 de 2014(...) ”.

4.- El Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016, dispuso en su articulo 1, reasumir las
competencias delegadas en los Alcaldes Locales Mediante el Decreto 0550 de 2016,
referente a la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras y la expedicién de
certificados de permiso de ocupacién, y ademas delegar en la Direccion de Control
Urbano las siguientes competencias:

1.- Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar
el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el
plan de ordenamiento territorial, en los termino previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

2. La inspeccion y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones
periédicas durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejara

En cumplimiento con la Directiva presidenciatl 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa vy Lineamientos de la
Politica de Cero pape!l en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard & través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia May
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constancia en un acta suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas
de visita haran las veces de informe técnico en los procesos relacionados con la
violacion de las licencias y se anexaran al certificado de ocupacion cuando fuere del
caso.

3.-Las competencias delegadas se ejerceran en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan (...)

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcion de la competencia que corresponde al
IPCC, sequn el acuerdo 0001 de 2003, la delegacién de la que trata el numeral
primero del presente articulo implica el ejercicio de la actuacidn administrativa
sancionatoria_en Unica instancia, la _cual se surtira _de conformidad con el
articulo 47 y siquiente de la ley 1437 de 2011.”. (Subrayas y negrillas fuera del
texto)

5.- El 30 de enero del 2017 entro en vigencia la Ley 1801 de 2016 y en virtud de la misma
la competencia para el ejercicio del control urbano, fue delegada en los inspectores de
policia, pues la norma en cita, luego de advertir en articulo 135 todos los
comportamientos que son contrarios a la convivencia y que afectan la integridad
urbanistica, determiné en el numeral segundo del articulo 206, lo siguiente:

) “ARTICULO 206. ATRIBUCIONES DE LOS INSPECTORES DE POLICIA
RURALES, URBANOS Y CORREGIDORES. Les corresponde la aplicaciéon de las
siguientes medidas:

(..)

2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de
seguridad, tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunién, proteccion
a los bienes y privacidad, actividad econémica, urbanismo, espacio publico y libertad
de circulacion (...)".

6. - Con ocasioén de la entrada en vigencia del Decreto 1110 de 2016 y la de la Ley 1801
de 2016, se cred la necesidad de que la Oficina Asesora Juridica del Alcalde Mayor de
Cartagena, determinara el alcance de las dos competencias, lo cual se expuso en el
oficio AMC-OFI-0121044-2017 los siguientes aspectos:

“(...) en lo que atafie al planteamiento de la época de realizada la infraccion
urbanistica, sobra mencionar que la norma nada dice al respecto, pues puede darse el
supuesto que las infracciones ocurran en un tiempo determinado y trascurra un
periodo prolongado para dar inicio a la actuacién, tiempo durante el cual pueden
() promulgarse leyes que modifiquen las competencias para tramitar estos asuntos.

En concepto de esta oficina, lo determinante en estos casos es tener en cuenta que
toda actuacién se inicia al momento de poner en conocimiento de la autoridad una
situacién determinada, y es por tanto desde ese momento que se inicia la actuacién
administrativa y se asume el conocimiento por parte de la autoridad que la ley que
esté vigente en ese momento disponga que es la competente. De igual forma es
importante traer a colacién el art. 208 de la ley 1437 de 2011 el cual sobre el particular
senala:

En este orden se precisa que, en caso de haber dado inicio a la actuacién a
través de una solicitud sin que la autoridad de conocimiento se haya
pronunciado al respecto, no implica que pierde competencia por la entrada en
vigencia de una norma que dispone de diferente manera a quien corresponda
tramitar dicho asunto, ello por cuanto como se ha dicho, constituye un deber
continuar con el tramite que se surtia antes de la vigencia de la nueva
normatividad, el cual tuvo origen con la presentacion de la peticion.(...) lo
determinante es la fecha en la cual se pone en conocimiento de la administracion, de
la autoridad competente la situacién de inconformidad, desde esa fecha de radicacion
se adquiere autométicamente la competencia para conocer y tramitar hasta su
finalizacién la actuacién correspondiente (...)” ( negrita fuera de texto).22.
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7.- El Gobierno Nacional con ocasion de la emergencia sanitaria, derivada de la pandemia
Covid-19, adoptdé medidas para hacerle frente a su propagacién, entre las que se precisa
la expedicién del Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020, en virtud del cual se
dispuso en su articulo 6:

“Suspension de términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede
administrativa. Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por
el Ministerio de Salud y Proteccién Social, las autoridades administrativas a que se
refiere el articulo 1 del presente Decreto, por razén del servicio y como consecuencia
de la emergencia, podran suspender, mediante acto administrativo, los términos de las
actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension
afectara todos los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de
meses o0 afios. En todo caso los términos de las actuaciones administrativas o
Jurisdiccionales se reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacién de la
Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.
Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden
las actuaciones no correrdn los términos de caducidad, prescripcién o firmeza
previstos en la Ley que regule la materia”.

8. - Con ocasion de lo anterior, la Direccién de Control Urbano, mediante Auto AMC-OFI-

0037532-2020 del 13 de abril del 2020, publicado el 17 de abril de igual vigencia, resolvié:
“(...)Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de
la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de
conformidad a lo dispuesto en el presente acto(...)El presente acto rige a partir de su
expediciéon y publicaciéon en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias D.T. y C, y estara vigente mientras persista la emergencia Sanitaria declarada
por el Ministerio de Salud y Proteccién Social”.

9. - No obstante, aunque la Emergencia Sanitaria ha sido prorrogada por el Gobierno
Nacional, la Direccion Administrativo de Control Urbano, guardando estrecha relacién con
la realidad de reactivacion de todos los sectores en el pais, mediante auto AMC-OFI-
0024586-2022 de fecha 2 de marzo de 2022, ordené el levantamiento de la suspension de
los términos sobre los procesos sancionatorios que se encuentra conociendo con ocasion
de lo dispuesto en el Decreto 1110 de 2016.

2 ANALISIS DEL CASO EN CONCRETO

ANTECEDENTES

1.- Que mediante oficio con radicado EXT-AMC-17-0001434, el sefior Curador No. 1 del
Distrito de Cartagena de Indias (Ronald Llamas Bustos), comunica la solicitud de
reconocimiento efectuada por los sefiores GUILLERMO RADA ESPANA Y NAZAT
RAFAEL RADA HERNANDEZ: donde declaran la existencia de una edificacion
desarrollada sin la previa licencia, en el inmueble ubicado en el Manzana 62 lote 15 del
barrio Chiquinquira, declarando bajo la gravedad de juramento que la edificacién a
reconocer, se ha concluido arquitectonicamente hace 7 afios.

2.- Mediante AMC-OFI-0015842-2017 la Direccion de Control Urbano de la
Secretaria de Planeacion Distrital, resolvié iniciar averiguacién preliminar en la
cual se ordend visita al predio ubicado en el barrio Chiquinquira Manzana 63 lote
15.

3- A través de radicado AMC-OFI-0015855-2017, la Direccién de Control Urbano
comisiono6 a la Arquitecta LUZ MARINA MOLINA para realizar Visita Técnica al
predio ubicado en el barrio el barrio Chiquinquira Manzana 63 lote 15.

4 .- Mediante AMC-OFI-0108574-208, se recibe informe técnico realizado al predio
ubicado en el barrio Chiquinquira Mz 63 Lote 15 identificado con referencia
Catastral 01-04-0692-0009-000.
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5.- A través de radicado AMC-OFI-0026263-2022, la Direccién de Control Urbano
cymisiond al Ingeniero RUBEN AGUILAR COLLAZO para realizar Visita Técnica al

predio ubicado en el barrio Chiquinquird Manzana 63 lote 15

6.- Que a través de radicado AMC-OF|-0055685-2022 de 29 de Abril del 2022, la

Direccidon de Control Urbano emite informe técnico de visita de verificacion
concluyendo lo siguiente:

SEGUN LA NORMA APLICABLE Resoluciéon No 0027 de ESTADO Y/O
DECRETO 0977 DE 2001 (TIPO RA) 2017 OBSERVACIONES
MODALIDAD RECONOCIMIENTO
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 30 M2 - -
2 ALCOBAS 40M2 - -
3 ALCOBAS 50M2 85,47 M2 SE AJUSTA
Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar S ;
USO PRINCIPAL multifamiliar (Circular No. 3 d):e Bifamiliar (2 pisos) SE AJUSTA
2002)
AREA LIBRE &

UNIFAMILIAR 1 piso

De acuerdo con los aislamientos

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.

BIFAMILIAR

1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.

475 M2
(indice ocupacién = 0,4445
y Area Libre MIN requerida
= 50,57 M2)

NO SE AJUSTA

MULTIFAMILIAR
(Circular No. 3 de
2002)

1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.

AREA Y FRENTE
MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.: 120 M2 —-F.: 8 m

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 90 M2-F..6 M

NO SE AJUSTA

construida MAX. permitida =

BIFAMILIAR AML.: 200 M2 - F.: 10M AL:91M2-F.:6,73 M
MULTIFAMILIAR - - .
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos+ Ger nivel {Uso SE AJUSTA
social)
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6 - -
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0 - -
Area total construida =
BIFAMILIAR 11 205,74 M2 Vs /\rea total NO SE AJUSTA

100,23 M2
MULTIFAMILIAR 1.2 (Circular No. 3 de 2002) - =
AISLAMIENTOS
2,0 M (Lado Izquierdo)
ANTEJARDIN 3M 3,07 M (Lado Derecho) NO SE AJUSTA
2.53 M (promedio)
POSTERIOR 3M <3M NO SE AJUSTA
PATIO INTERIOR
MINIMO Smxdm i i
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) - -
LATERALES - - -

ESTACIONAMIENTOS

1 por cada 10 viviendas

NIVEL DE PISO

Lotes sin inclinaciéon 0.30 m de
la rasante en el eje de la via.

Tabla No. 1 Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente Direccion de Control Urbano, 2022,
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| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026263-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacion del Expediente
0050 de 2017, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con la Referencia Catastral No. 01-04-0692-0009-
000 y la matricula inmobiliaria No. 1020167002147. De acuerdo al aplicativo
web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias), el predio en mencién, se ubica en la Carrera
59A No. 30B1-37 (Manzana 63, Lote 15) del Barrio Chiquinquira de la ciudad
de Cartagena de Indias.

- Segun lo sefalado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), como
uso PRINCIPAL, y se le aplican las normas contenidas en el Cuadro de
Reglamentacion No 1 para la actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansiéon Urbana del Decreto 0977 de 2001- Plan de Ordenamiento
Territorial-POT.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026263-2022 de fecha 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

‘... verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros
fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido e identificacién catastral y
registral, establecer identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelanten, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién o concluidas segun asunto del presente proceso, asi como individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urban’sitica y los demés aspectos, que deban ser tenidos en
cuenta para determinar la posible infraccién, de igual forma deberé indicar:

(i) Identidad del propietario de la construccién en cuestion. (ii) En caso de existir, establecer
la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas que habiten en el inmueble. (iii)
Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar si
cuentan o no con licencia de construccién. (iv) Copia de las escrituras publicas, planos y
recibos de servicios publicos domiciliarios. (v) Anélisis urbanistico de la construccion objeto
del presente asunto, con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo. (vi)
Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y
solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situaciéon que deberé constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacion a través de correo electrénico. (vii) Solicitar Certificado de libertad
y tradicién, y allegar copia si este es aportado en la respectiva visita. (viii) (ix) Si no se tiene
conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad urbanistica,
detallar esta situacién en el acta de visita y en el respectivo informe técnico. (x) En caso de
existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el momento de
ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o
no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar. (xi)
Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita (...)".

- Segun se evidencio en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias aparece como propietario del predio, el
sefior RAFAEL RADAS ALFARO, quien se identific6 con la cedula de
ciudadania No 1.770.454, sin embargo, en la licencia de reconocimiento
aparecen como propietarios GUILLERMO RADA ESPANA, NAZAT R.
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RADA HERNANDEZ Y JOSHOA D. RADA HERNANDEZ; en el certificado
de tradicion y libertad del predio, aparecen como titulares, por medio de un
proceso de sucesién y posterior compra venta y actualizacion de
nomenclatura.

- La Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, expide la Resolucion No. 0027
del 24 de enero de 2017 “Por la cual se declara la existencia de una

edificacion- uso: Residencial Bifamiliar y resuelve en el articulo primero:
“Declarar la existencia de la edificaciéon de 3 pisos con 2 apartamentos o viviendas, (...)
del Barrio Chiquinquiré de esta ciudad, de acuerdo a los linderos y medidas descritos en la
escritura publica N° 980 del 15 de mayo de 2008, otorgada en la Notaria Cuarta de
Cartagena, (...) referencia catastral 01-04-0692-0009-000, de propiedad de los sefiores
GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ Y JOSHOA
DAVID RADA HERNANDEZ".

- La Resoluciéon No. 0323 de 2018 corrige la Resolucion 0027 de 2017,
indicando que la edificacion se ubica en el lote 15 de la manzana 63, Plan
268, Urbanizacion Chiquinquira, mientras que la Resolucion No. 0749 de
2019, actualiza la nomenclatura establecida en la Resolucion No. 0323 de
2018, precisando que la edificacion se ubica en el lote 15 de la manzana
63, Plan 268, en la Carrera 59A No. 30B1-37 de la Urbanizacién
Chiquinquira, acorde a lo resefiado en el certificado de tradicion y libertad
del predio, de agosto de 2019.

- De acuerdo a la informacién recopilada en la visita, lo consultado en la
herramienta informatica Google Maps y Google Earth y lo relacionado en el
expediente, se realizaron intervenciones civiles en el inmueble antes del
afno 2010, actualmente funciona una edificacién con uso residencial tipo
bifamiliar de dos pisos y tercer nivel, se evidencié que el inmueble esta
conforme con lo aprobado en la licencia de reconocimiento de
existencia de la edificacion para uso Residencial Bifamiliar, segun lo
probado en la Resolucion No. 0027 del 24 de enero de 2017.

- Es importante indicar que actualmente se desarrolla la actividad
Residencial, aprobada en la Resolucion en mencién, por lo que no existe
una infraccion urbanistica.

Interrogante respondido en los numerales anteriores.

M. LA APLICACION DEL MARCO JURIDICO AL CASO EN CONCRETO

El Legislador expidio la Ley 388 de 1997, cuyo objetivo es armonizar las disposiciones
que anteriormente regulaban el tema del ordenamiento territorial con las normas
constitucionales expedidas en ese momento y las leyes organicas del plan de desarrollo y
areas metropolitanas. En ese sentido, el articulo 9° de esta ley establecié que los Planes
de Ordenamiento Territorial (en adelante POT) son el conjunto de objetivos, directrices,
politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y
administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo.

El articulo 12 de esta ley establece que los POT deben tener tres componentes: uno
general, uno urbano y uno rural. El primero esta constituido por los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo para un municipio o distrito. El segundo se
encarga de las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y administrar el
desarrollo fisico urbano de la entidad territorial. Por ultimo, el tercero también debe
desarrollar politicas, acciones, programas y normas, con la diferencia de que estas deben
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orientar y garantizar la adecuada interaccién entre los asentamientos rurales y la
cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

Las normas urbanisticas generales otorgan derechos e imponen obligaciones a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, asi como también especifican los
instrumentos que deben emplearse para contribuir eficazmente a los objetivos del
desarrollo urbano.

En desarrollo de estas competencias, el articulo 99 de la ley en mencion determina
que para adelantar obras de construcciéon, ampliacion, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de
edificaciones en predios urbanos y rurales, se requiere de manera previa a su
ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente.

Ahora bien, es importante sefalar que la Ley 388 de 1997 no solo le otorgd a las
entidades territoriales una facultad de ordenacién urbana para expedir el POT, sino que
también les concedié una faceta de control sancionatorio a las contravenciones a
las normas urbanisticas. Por esta razdn, en su articulo 104 establece que los alcaldes y
demas autoridades competentes estan autorizados para adelantar las actuaciones
administrativas tendientes a hacerlas cumplir. En ese sentido, este articulo contempla que
estas pueden imponer sanciones i) De orden pecuniario, las cuales consisten en multas
que varian segun el tipo de infraccion y el metraje que la configure; y ii) de demolicién
total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las mismas no
autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

Por su parte, el Decreto 1077 de 2015 reglamenta el sector de vivienda, ciudad y territorio.
En su articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por los articulos 2° del Decreto 2218 de 2015 y 2°
del Decreto 1203 de 2017, establece que las licencias urbanisticas son las autorizaciones
previas requeridas para adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de
construccién y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacién del espacio
publico, y para realizar el loteo o subdivisién de predios. En ese sentido, las licencias
urbanisticas son el elemento que permite verificar el cumplimiento de las normas y demas
reglamentaciones especificas sobre uso y aprovechamiento del suelo establecidas en los
respectivos POT, y en las normas locales y nacionales que regulan la construccion en
Colombia.

El articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015 regula el reconocimiento de
edificaciones existentes. El proposito de esta actuacion es formalizar y titularizar
desarrollos arquitectonicos ejecutados sin las licencias requeridas, siempre y cuando
estos: i) cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y con la
destinacion que se le haya dado al predio; y ii) hayan concluido su edificacion como
minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Sobre este ultimo requisito,
este mismo articulo dispone que el término de los cinco (5) afios no sera aplicado en
aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

Cumplido con el tramite, se expide el acto de reconocimiento de existencia de una
edificacion, el cual tiene los mismos efectos legales de una licencia de construccion.

En este sentido y atendiendo la finalidad de la actividad sancionatoria por infracciones
urbanisticas que en palabras de la H. Corte Constitucional corresponde a que “/as normas
urbanisticas buscan garantizar el derecho a la vivienda digna de las personas y, en esa
medida, tienen como finalidad imponer las condiciones adecuadas para que la vida e
integridad fisica de las personas no se ponga en peligro. Por ello, la obtencion de una
licencia para ejecutar una construccion no es un mero tramite, sino que es una medida
que persigue que las edificaciones cumplan los requisitos normativos urbanos para que
sean seguras de habitar y, de este modo, desarrollen el principio constitucional de
seguridad de la vivienda.”, es necesario atender el criterio de la necesidad y
proporcionalidad de la sancion cuando existe una licencia de reconocimiento de
edificaciones existentes.
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El articulo 44 de la Ley 1437 de 2011 establece que las sanciones administrativas estan
sujetas al principio de proporcionalidad, de manera que la ley restringe la orbita de la
discrecionalidad administrativa y constituye un limite general para cualquier ejercicio que
suponga la limitacion de los derechos fundamentales. Es asi como, en caso de
encontrarse en colision un derecho con el ejercicio de otras garantias fundamentales o
con la salvaguarda de otros fines constitucionales, la restriccion del primero debe
encontrarse justificada.

La Corte Constitucional ha determinado que para evaluar si esto ocurre se debe realizar
un juicio de proporcionalidad. Los pasos para efectuar tal juicio son: “) determinar si la
medida limitativa busca una finalidad constitucional; ii) si el medio elegido es idéneo
para lograr el fin y, iii) si la medida es estrictamente proporcional en relacion con el fin
que busca ser realizado, de modo que no signifique un sacrificio excesivo de valores y
principios que tengan un mayor peso relativo —en el caso concreto- que el principio que
se pretende satisfacer

En este sentido, y descendiendo al caso en concreto se encuentra que si bien el presunto
infractor realiz6 una construccion sin contar con la correspondiente licencia de
construccion y que este, presentd solicitud de reconocimiento de edificacién ante la

Y Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena, para lo cual se oficio a esta Direccion quien realizé

las correspondientes visitas de verificacién, que fueron relacionadas previamente en los
hechos del caso concreto, es importante recalcar que la infraccién urbanistica que
existia fue subsanada, en cuanto sobre el predio ubicado en la manzana 63 lote 15 del
barrio chiquinquira.

En efecto la Curaduria Urbana No. 1 de Cartagena mediante Resolucion No. 0027 del 24
de enero de 2017, declara la existencia de la Edificacion de 3 pisos con 2 apartamentos
o viviendas, en el lote 15 de la manzana 63 plan 268 en la carrera 59 A No. 30 B 1 - 37
de la urbanizacion Chiquinquira, registrada con la matricula inmobiliaria No. 060 -
110717 y referencia catastral 01-04-0692-0009-000 de propiedad de los sefiores
GUILLERMO RAFAEL RADA ESPANA, NAZAT RAFAEL RADA HERNANDEZ y del
menor JOSHOA DAVID RADA HERNANDEZ.

De igual manera, en la visita realizada el 29 de Abril de 2022, con radicado AMC-OFI-
0055685-2022, el profesional de apoyo quien realizé la correspondiente verificacion en el
predio mencién de este expediente, no encontraron nuevas modificaciones o
construcciones que fueran en contra de lo ya reconocido mediante la Resoluciéon No.0027
- del 24 de enero de 2017 o infracciones nuevas existentes que vulneraran las
disposiciones legales y lo reconocido mediante esta.

En este sentido, y atendiendo el test de proporcionalidad advertido en parrafos anteriores,
no habria lugar a imponer una sancion urbanistica con ocasién de lo remitido por el
Curador Urbano No. 1 de Cartagena, por cuanto el fin ultimo de una sancién en el caso
en concreto seria que el presunto infractor adecuara lo construido a las normas vigentes
sobre el particular y obtener la licencia de reconocimiento de edificacion existente si se
cumplieren los requisitos a que hubiere lugar, todo lo cual en efecto ocurrio en el caso
bajo estudio.

En mérito de lo expuesto se,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo de la
Averiguacién Preliminar radicado interno No.0050 de 2017 y con cédigo EXT-AMC-17-
0001434 del 11 de enero del 2017, por las razones expuestas en la parte motiva.

ARTICULO SEGUNDO: Remitir el informe técnico con radicado AMC-OFI-0055685-2022
de fecha 29 de Abril de 2022 a la inspeccidn de policia de la Unidad Comunera No 5 de la
Localidad 2 (CHIQUINQUIRA) con el objeto de poner en conocimiento la construccion de
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la escalera en la terraza o antejardin del inmueble, a su vez las presuntas infracciones al
espacio publico.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR personalmente al Curador Urbano No.1, de la
presente decision tomada en la actuacion administrativa que se notifica.

ARTiC~ULO CURTO: NOTIFICAR personalmente a los sefiores GUILLERMO RADA
ESPANA Y RAFAEL RADA HERNANDEZ de la presente decision. '

ARTICULO QUINTO: COMUNICAR que contra el presente acto procede el recurso de
reposicién el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal,
o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al
vencimiento del término de publicacion, segun el caso, en cumplimiento a lo preceptuado
en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

Una vez en firme la presente decision, ordénese su archivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

allge
CARLOS EDUARDO
Director Administrativo e Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena

Proyectd: Augusto Agamez Vil/a%/(Asesor Externo DCU)

Reviso: Diego Andrés Barefio Campos (Profesional Especializado grado 222-4,5
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