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Radicacion: 13001116 —0458 de septiembre 14 de 2016 - Reconocimiento

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informamos a usted, el sefior ANGEL MARIA HURTADO
ALVAREZ, AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ,, han solicitado ante esta Curaduria
Urbana declarar la existencia de una edificacion desarroliada sin la previa licencia,
en el inmueble ubicado en barrio Vista Hermosa carrera 60 A No, 29-14 de esta
ciudad. El titular bajo gravedad de juramento, declara que la edificacién a
reconocer, se ha concluido arquitectonicamente hace quince anos, lo anterior para
dar cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 64 y 67 del Decreto 1077 de 2015, y
al decreto 1110 del 01 de agosto de 2016

{*1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional




tag

en

a de indias

0 cltur

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI1-0051457-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 049-2018

Remite: Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena
Presuntos ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ Y AIDA FLOR
Infractores NOEL RODRIGUEZ

Hechos Presunta violacion a las normas urbanisticas.
Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0063967

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacibn de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0063967, el Curador Urbano No 1 del Distrito de
Cartagena, Dr Ronald Llamas Bustos, en cumplimiento del paragrafo 1 del articulo
64 y 67 del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1110 del 1 de Agosto de 2016,
comunicé a esta Direccién Administrativa que los Sefiores Angel Maria Hurtado
Alvarez y Aida Flor Noel Rodriguez, solicitaron ante esa Curaduria reconocimiento
de construcciéon efectuada por ellos en el inmueble ubicado en el Barrio Vista
Hermosa carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad.

En la peticion presentada el Curador Urbano No 1 no present6 anexos.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacion a las normas urbanisticas.
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Las solicitudes de Reconocimiento de Edificaciones que se adelantan ante las
Curadurias Urbanas de la Ciudad de Cartagena, deben obedecer a lo consagrado
en el articulo 22641 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de
2017, y asi mismo cumplir con el lleno de los requisitos establecidos en esa
normatividad legal, por tanto es competencia de este de esta Direccion
Administrativa de Control Urbano una vez se cuente con la informacién suministrada
por el Curador Urbano proceder a la verificacién del cumplimiento del lleno de los
requisitos para efectuar el reconocimiento solicitado, toda vez que se trata de una
construccion presuntamente realizada sin la expedicion de la licencia urbanistica de
construccion y se desconoce la situacién factica bajo la cual se construyé asi como
la naturaleza en si misma de la construccion.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacién Preliminar, con la finalidad de evaluar y determinar de primera mano
la construccion realizada, la situacion factica bajo la cual se solicita el
reconocimiento y asi mismo establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Vista Hermosa
carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un
informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si existe una
construcciéon o modificacion del inmueble objeto de la visita, en caso
afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccién, tipo de
obra que se adelant6 evaluar el estado de la construcciéon, nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, , asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y
los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar
la posible infraccibn y demas observaciones que para el caso
inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticion de
reconocimiento.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguaciéon Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.
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SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:
Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Vista Hermosa
carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad, con el objeto que se rinda
un informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si existe
una construccion o modificaciéon del inmueble objeto de la visita, en
caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectué Ila
construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar el estado de la
construcciéon, nombre de propietarios o de los presuntos
infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, ,
asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, sefalando las normas violadas y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccién y demas observaciones que para
el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la
peticién de reconocimiento.

TERCERO: Comunicar a los Sefiores Angel Maria Hurtado Alvarez y Aida Flor
Noel Rodriguez, de la presente actuacién administrativa, en su
calidad de solicitantes del tramite de reconocimiento, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno.

CUARTO: Comunicar al Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena de
Indias, Dr Ronald Llamas o quien haga sus veces, de la
determinacién tomada en el presente acto.

XENIA GOME BUSTJ MANTE

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

Proyecto: Alberto Pomares. f
Asesor Juridico.
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0051457-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 049-2018

Remite: Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena
Presuntos ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ Y AIDA FLOR
Infractores NOEL RODRIGUEZ

Hechos Presunta violacién a las normas urbanlstlcas
Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0063967

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0063967, el Curador Urbano No 1 del Distrito de
Cartagena, Dr Ronald Llamas Bustos, en cumplimiento del paragrafo 1 del articulo
64 y 67 del Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1110 del 1 de Agosto de 2016,
comunicé a esta Direccién Administrativa que los Sefiores Angel Maria Hurtado
Alvarez y Aida Flor Noel Rodriguez, solicitaron ante esa Curaduria reconocimiento
de construccién efectuada por ellos en el inmueble ubicado en el Barrio Vista
Hermosa carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad.

En la peticion presentada el Curador Urbano No 1 no present6é anexos.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacion a las normas urbanisticas.
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Las solicitudes de Reconocimiento de Edificaciones que se adelantan ante las
Curadurias Urbanas de la Ciudad de Cartagena, deben obedecer a lo consagrado
en el articulo 22641 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203 de
2017, y asi mismo cumplir con el lleno de los requisitos establecidos en esa
normatividad legal, por tanto es competencia de este de esta Direccién
Administrativa de Control Urbano una vez se cuente con la informaciéon suministrada
por el Curador Urbano proceder a la verificacion del cumplimiento del lleno de los
requisitos para efectuar el reconocimiento solicitado, toda vez que se trata de una
construccién presuntamente realizada sin la expedicién de la licencia urbanistica de
construccion y se desconoce la situacion factica bajo la cual se construyé asi como
la naturaleza en si misma de la construccion.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacioén Preliminar, con la finalidad de evaluar y determinar de primera mano
la construccion realizada, la situacién factica bajo la cual se solicita el
reconocimiento y asi mismo establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Vista Hermosa
carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un
informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si existe una
construccién o modificacion del inmueble objeto de la visita, en caso
afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccion, tipo de
obra que se adelant6 evaluar el estado de la construcciéon, nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
-autoridad competente, , asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y
los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar
la posible infraccion y demas observaciones que para el caso
inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticion de
reconocimiento.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.
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SEGUN&DO: Practi;:ar las siguientes pruebas:

Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Vista Hermosa
carrera 60 A No 29-14 de esta ciudad, con el objeto que se rinda
un informe técnico detallado y preciso a fin de constatar si existe
una construccién o modificacién del inmueble objeto de la visita, en
caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectué la
construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar el estado de la
construccién, nombre de propietarios o de los presuntos
infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, |,
asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccién y demas observaciones que para
el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la
peticién de reconocimiento.

TERCERO: Comunicar a los Sefiores Angel Maria Hurtado Alvarez y Aida Flor
Noel Rodriguez, de la presente actuacion administrativa, en su
calidad de solicitantes del tramite de reconocimiento, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno.

CUARTO: Comunicar al Curador Urbano No 1 del Distrito de Cartagena de
Indias, Dr Ronald Llamas o quien haga sus veces, de la
determinacién tomada en el presente acto.

-

XENIA GOMEZ
Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

7
Proyectd: Alberto Pomares. 6{
Asesor Juridico.
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0051529-2018

Arquitecto
NICOLAS TUNON BOLANOS
Ingeniera
MARIA ESTELA HERNANDEZ RAMOS
Ciudad.
SECRETARIA DE PLANEACION
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 049- 2018
Remitido por : CURADOR URBANO No 1
Hechos Solicitud de Reconocimiento de Edificaciones.- Presunta
violacion a la Normatividad Urbanistica.
Direccion Barrio Vista Hermosa carrera 60 A No 29-14
Codigo SIGOB EXT-AMC-16-0063967

ASUNTO: VISITA TECNICA POR SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO.-
PRESUNTA INFRACCION URBANISTICA.

Mediante el presente oficio la Directora Administrativa de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto 1110 de agosto 1 de 2016, dispone
comisionarlo para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR en la direccién
sefialada por el Curador Urbano No 1 en su peticién contenida en el oficio EXT-
AMC-16-0063967, quien informé a esta Direccion Administrativa que los Sefores
ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ Y AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ,
solicitaron reconocimiento de la construccién ubicada en Barrio Vista Hermosa
carrera 60 A No 29-14 de esta Ciudad, desarrollada sin la previa licencia, para lo
cual se ordend Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del presunto infractor ubicado en el Barrio Vista Hermosa carrera 60 A No
29-14 de esta ciudad, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y
preciso a fin de constatar si existe una construccién o modificacion del inmueble
objeto de la visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectu6 la
construccion, tipo de obra que se adelanté evaluar el estado de la construccion,
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad competente, , asi
como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica,
sefialando las normas violadas y los demas aspectos, que deban ser atendidos en
cuenta para determinar la posible infraccion y demas observaciones que para el
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticion de
reconocimiento, en cumplimiento a lo ordenado en el Oficio AMC-OFI—0051457-
2018, Averiguacioén Preliminar.

En consideracién a lo anterior,

ORDENESE:

Primero: Identificar la(s) posible(s) infracciéon(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la Solicitud vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la ley 388 de 1997,
modificado por la ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo: El Informe Técnico producto de la visita contendra, entre otros aspectos:
si existe una construccion o modificacién del inmueble objeto de la visita, en caso
afirmativo verificar el tiempo en que se efectué la construccion, tipo de obra que se
adelant6é evaluar el estado de la construccidon, nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, asi como una individualizaciéon
del presunto infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion y demas observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y
conducente respecto a la peticidén de reconocimiento.

Tercero: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Cuarto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Quinto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Aentamente,

,,
IA GOMEZ B AMANTE
Directora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecto: Alberto Pomares. %
Abogado Asesor Juridico.

}(f:i&“.’«;}g\m Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
o) e Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
v Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias



4

!ﬁu!:u,rkafi.

“ ‘H H«" AMCOF10051466 2018 " “ m“ H‘H o
MAYU 2016

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018 _ ) ch
Oficio AMC-OFI-0051466-2018 i é J'a,g,,

Senfor

CURADOR URBANO No 1 del Distrito de Cartagena.-
Dr Ronald Llamas Bustos.

Ciudad

ASUNTO: COMUNICACION DE AVERIGUACION PRELIMINAR POR QUEJA- Cédigo de
Registro EXT-AMC-16-0063967.

Radicado interno: 049-2018 .~
Cordial saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba citado y de conformidad con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a |la actuacion de control urbano, esta Direccion
Administrativa de Control Urbano, ordend mediante oficio AMC-OFI-16-0063967-2018 de
fecha Mayo 16 2018, iniciar Averiguacion preliminar, de conformidad con los hechos
contenidos en el Oficio EXT-AMC-16-000063967, por medio del cual esa Curaduria, pone
en conocimiento de esta Direccion Administrativa que los Sefiores Angel Maria Hurtado
Alvarez y Aida Flor Noel Rodriguez, solicitaron la existencia de una edificacion desarrollada
sin la plena licencia en el Barrio Vista Hermosa Carrera 60 A No 29-14 de esta Ciudad.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual procedera
a realizar:

Y Visita técnica en el sitio de la problematica ubicado en la Barrio Vista Hermosa Carrera 60
A No 29-14, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y preciso a fin de
constatar si existe una construccion o modificacion del inmueble objeto de la visita, en caso
afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccidn, tipo de obra que se adelantd
evaluar el estado de la construccion, nombre de propietarios o de los presuntos infractores,
registros fotograficos, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad competente,
, asi como una individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica,
sefialando las normas violadas y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta
para determinar la posible infraccion y demas observaciones que para el caso
inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la peticion de reconocimiento

Directora Administrativa (E) de Control Urbano
ecreto 0368 del 12 de Abril de 2018
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté:Alberto Pomares.- (£

Asesor Juridico DACU.-
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018
Oficio AMC-OFI-0051491-2018

Senores

ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ
AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
Vista Hermosa Carrera 60 A No 29-14.
Ciudad

ASUNTO: COMUNICACION DE AVERIGUACION PRELIMINAR- Cédigo de Registro EXT-
AMC-16-0063967.

™ Radicado interno 049-2018
Cordial saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba citado y de conformidad con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control urbano, esta Direccidn
Administrativa de Control Urbano, ordené mediante oficio AMC-OFI-0051457-2018, de
fecha 16 de Mayo de 2018, iniciar Averiguacién preliminar, de conformidad con los hechos
contenidos en el Oficio EXT-AMC-16-0063967, radicado por el Curador Urbano No1 del
Distrito de Cartagena, quien informé a esta Direccion Administrativa que solicitaron ante
esa curaduria declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia,
en el inmueble ubicado en el Barrio Vista Hermosa Carrera 60 A No 29-14 de esta Ciudad.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se
procedié a ordenar, Visita técnica en el sitio de la problematica ubicado en la Barrio Vista
Hermosa Carrera 60 A No 29-14, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y
preciso a fin de constatar si existe una construccion o modificacion del inmueble objeto de
la visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccién, tipo de
obra que se adelanté evaluar el estado de la construccion, nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,

identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, , asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién y demas
observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la
peticion de reconocimiento.

Cordiajmmente.

ANTE

irectora Administrativa (E) de Control Urbano
ecreto 0368 del 12 de Abril de 2018.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: Alberto Pomares.- @
Asesor Juridico.- DACU.

RERTEN Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
BT g Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de mayo de 2018
Oficio AMC-OFI-0051491-2018

Senores

ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ
AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
Vista Hermosa Carrera 60 A No 29-14.
Ciudad

ASUNTO: COMUNICACION DE AVERIGUACION PRELIMINAR- Cédigo de Registro EXT-
AMC-16-0063967.

Radicado interno 049-2018
Cordial saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba citado y de conformidad con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, esta Direccidn
Administrativa de Control Urbano, ordené mediante oficio AMC-OFI-0051457-2018, de
fecha 16 de Mayo de 2018, iniciar Averiguacion preliminar, de conformidad con los hechos
contenidos en el Oficio EXT-AMC-16-0063967, radicado por el Curador Urbano No1 del
Distrito de Cartagena, quien informé a esta Direccion Administrativa que solicitaron ante
esa curaduria declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia,
en el inmueble ubicado en el Barrio Vista Hermosa Carrera 60 A No 29-14 de esta Ciudad.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se
procedié a ordenar, Visita técnica en el sitio de la problematica ubicado en la Barrio Vista
Hermosa Carrera 60 A No 29-14, con el objeto que se rinda un informe técnico detallado y
preciso a fin de constatar si existe una construccién o modificacién del inmueble objeto de
la visita, en caso afirmativo verificar el tiempo en que se efectud la construccion, tipo de
obra que se adelant6 evaluar el estado de la construccién, nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotograficos, medidas de lo construido,

identificacion catastral y registral, y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, , asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, sefialando las normas violadas y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién y demas
observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente respecto a la
peticién de reconocimiento.

irectora Administrativa (E) de Control Urbano
Decreto 0368 del 12 de Abril de 2018.
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: Alberto Pomares.- %
Asesor Juridico.- DACU.
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de agosto de 2018

Oficio AMC-OFI-0092385-2018
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ASUNTO: Solicitud de Reconocimiento de edificaciones :65/%2/90;1\§UN10:
CODIGO  DE COMISION FECHA VISITA:
REGISTRO: | EXT-AMC-16-0063967 | “qricio. | AMC-OFI-0051529-2018 | e e

soLicITANTE: | - Ronald Llamas Bustos (Curador Urbano No 1 D.T.

y C. de Cartagena de Indias)

Rad: Proceso 049-2018

DIRECCION:

Barrio Vista Hermosa, D 29 61B 45 Referencia catastral 011004820011000

REALIZARON LA VISITA:

ING. MARIA STELLA HERNANDEZ RAMOS
ARQ.NICOLAS TUNON

ING. ROBERT LUNA GARCIA

DESCRIPCION GENERAL DEL ASUNTO, ALCANCE Y PROPOSITO

En el marco del Proceso 049-2018 derivado del oficio EXT-AMC-16-0063967, se recibe
solicitud por parte de la Divisidn Administrativa de Control Urbano mediante Oficio AMC-
OF1-0051529-2018, para practicar VISITA TECNICA DE RECONOCIMIENTO e
INFORME TECNICO producto de la misma, en el predio de direccién Barrio Vista

Hermosa, Cra 60A No. 29-14.
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Fuente: Midas v3, 2018.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+{57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE, 3001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.
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Fuente: Midas v3, 2018.

METODOLOGIA

Durante el desarrollo de la visita se inform6 en detalle el objeto de la misma a la persona
que la atendid, se solicité informacién pertinente al asunto, se realiz6é un registro fotografico
del sitio. Posteriormente se procedié a realizar inspeccion ocular y la toma de medidas
aproximadas de las dimensiones y area del inmueble existente; para determinar cualquier
presunta infraccion urbanistica.

INFORME DE VISITA

En visita técnica de reconocimiento e inspeccion, realizada el dia 30 del mes de junio del
afno 2018, siendo las 04:00 p.m., los ingenieros Maria Stella Hernandez, Robert Luna y el
arquitecto Nicolas Tufén, del Departamento Administrativo de Control Urbano, iniciaron el
proceso de localizacion en el Barrio Vista Hermosa, Cra 60A No. 29-14.

Atendié la visita la solicitante del reconocimiento ante la Curaduria y propietaria del predio,
la sefiora Aida Flor Noel Rodriguez identificada con Cédula de Ciudadania N° 36.555.220 de
Mahates. Durante el proceso de visita, la sefiora Aida Flor Rodriguez manifesté que la
Curaduria No. 1 mediante la Resolucién 0668 de 30 de diciembre de 2016 ya habia declarado
la existencia de las edificaciones y en consecuencia suministré copia de la Escritura del
inmueble y de la citada Resolucion.

En el sitio se evidenciaron dos (2) edificaciones, una de tres (3) niveles de uso residencial
Multifamiliar, y otra de 2 niveles donde funcionan locales comerciales en el primer nivel y
dos (2) apartamentos en el segundo nivel.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+57) (5) 641870

alcalde@partagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE BO001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8.00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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EDIFICACION 1

Primer Nivel: Dos apartamentos con sala-comedor, cocina, alcobas, bafos, escalera
interna de acceso a segundo nivel, antejardin y escalera en antejardin.

Segundo Nivel: Alcobas del apartamento ubicado en el lateral derecho (entrando) del
primer nivel, una terraza y escaleras de acceso al tercer nivel.

Tercer Nivel: Un apartamento con sala-comedor, cocina, alcobas y bafio.

La edificacion presenta las siguientes medidas aproximadas:

Frente de lote: 5.20 m.

Lateral de lote: 16.15 m.

Area de Lote: 84 m2.

Antejardin: 1.5 m.

Voladizo: 1.90 m.

Area Construida por Nivel: 71.23 m2 (nivel 1), 34.7 m2 (Nivel 2) y 34.7 m2 (Nivel 3).

Area Total Construida: 140.63 m2.

Escalera metalica localizada en el antejardin con medidas: 0,70 m por 2,20 m; area de
escalera 1,54 m2

EDIFICACION 2

Primer Nivel: Locales comerciales, antejardin y escalera de acceso al segundo nivel en
zona de antejardin.
Segundo Nivel: Dos apartamentos con sala-comedor, cocina, alcobas y bafios.

La edificacion presenta las siguientes medidas aproximadas:
Frente de lote (Diagonal 29): 9 m.

Frente de lote (Carrera 61): 16.35 m.

Area de Lote: 147.15 m2.

Antejardin (Diagonal 29): 1.82 m.

Antejardin (Carrera 61): 1.40 m.

Voladizo (Diagonal 29): 1 m.

Voladizo (Diagonal 61): 0.90 m.

Area Construida por Nivel: 105.10 m2 (nivel 1) y 113.60 m2 (Nivel 2).
Area Total Construida: 218.70 m2.

Escalera en concreto en el antejardin que ocupa un area de 3 m2.

De conformidad con la Resolucion 0668 de 30 de diciembre de 2016 emitida por La
Curaduria No. 1 se declaré la existencia de la edificacién de uso residencial Bifamiliar,
presentada por la propietaria, la cual consta: '

\[ivienda 1:
Area: 70 m2
Sala, comedor, cocina, patio interno, dos alcobas, un bafo y terraza

Vivienda 2:

Area: 97,20 m2.

Sala, comedor, cocina, labores, dos alcobas, un bafio y terraza.
Patio: 303.7 m2.

Antejardines: 69,08 m2.

Area total construida: 167,20 m2.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.eo / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion; Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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Area libre primer piso: 372,80 m2.

Area de lote: 540 m2.

Numero de pisos: 1.

Altura: 3,55 m.

Aislamiento de frente: 1,3 metros sobre carrera 60D y 1,2 metros sobre diagonal 29.
Aislamiento lateral: 25 metros.

Asi las cosas, se realizé una comparacién entre lo observado en la visita y lo aprobado en

la resolucion 0668 de 30 de diciembre de 2016, obteniéndose el siguiente cuadro:
Tabla 1 Cuadro comparativo Construido Vs Resolucién

Resolucién 0668 de 30 Evidenciado Cumplimiento y/o
de diciembre de 2016. observaciones

2 edificaciones de un (1) Dos (2) edificaciones, una de No cumple
piso. tres (3) niveles de uso
; residencial Multifamiliar, vy

funcionan locales
comerciales en el primer
nivel y dos (2) apartamentos
en el segundo nivel.

Area edificacion 1: 70m2 | Area edificacion 1: 140.63 | No cumple
Area edificacién 2: 97,20 | m2

m2 Area edificacién 2: 218.70
m2
Antejardines: 69,08 m2 Antejardines: 51,15 m2 No cumple
Area Total Construida: Area  Total Construida: No cumple
167 m2 359,33 m2
Area del lote: 540 m2 Area del lote: 231,15 m2 Se observa un area
diferente a lo sefialado
en la escritura y en la ¢
licencia. <@
Numero de pisos:1 Numero de pisos:3 No cumple
(vivienda 1) (edificacién 1)
Numero de pisos:1 Numero de pisos:2
(vivienda 2) (edificacion 2)
Aislamiento de frente: 1,3 | Aislamiento de frente: No cumple
sobre carrera 60D y 1,2 Vivienda 1
sobre diagonal 29 Antejardin (Diagonal 29):1,5
Aislamiento lateral: 25 m m
Vivienda 2
Antejardin  (Diagonal 29):
1.82 m.
Antejardin (Carrera 61): 1.40
m.

Aislamiento lateral: no se
evidenciaron

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (5) 641870

acalde@rartagenagov.eo / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.
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lustracién 1 Vista de Fachada del predio 1 objeto de la visita. Junio de 2018,
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Ilustracion 2 Vista de segundo y tercer piso, Edificacién 1
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641670

alcalde@artagenagov.co / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencién: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.
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llustracion 3 Vista Edificacion 2
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Ilustracién 4 Vista lateral del predio
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana

+57) (5 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co
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Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 200 - 500 pm.
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INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 011004820011000

Uso RESIDENCIALTIPO A

TRATAMIENTO MEJORAMIENTO
INTEGRAL TOTAL

RIESGO PRI Licuacion Baja 100

RIESGO SEC e e

CALSIF SUELO SUELO URBANO

ESTRATO 2 7

AREA M2 282.12

PERIMETRO 69.70

DIRECCION D2961B45

BARRIO VISTA HERMOSA

LOCALIDAD u

" P —

CODIGO DANE 36040311

Sl T

MANZ IGAC 482

PREDIO IGAC 11

MATRICULA 060-115658

AREA TERRENO 200

AREA CONSTR 26400

Fuente: Midas v3, 2018.

NORMATIVA APLICABLE

El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada graficamente en el
MIDASV3 con Uso de Suelo, como Area de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA),
reglamentada en la primera columna del Cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual
aparece a continuacion:

RESIDENCIAL TIPO A (RA)
UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCOBAS 50 M2
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
"AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F) _
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120 m2-F..8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML..90 m2-F..6m
BIFAMILIAR AML.: 200 M2-F.:10M
iNDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 06
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0
BIFAMILIAR 1.1

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (6) 641870

alcalde@rartagenagoveo / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 2.00 - 500 pm.
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LATERALES
ESTACIONAMIENTOS

1 por cada 10 viviendas

Cuadro No. 1. Reglamentacién de la actividad residencial en suelo urbano y suelo de expansién.
En la circular 3 de 2002, se supli6 el vacio existente en cuadro N° 1 del Decreto 0977 del
2001 sobre los multifamiliares en Area actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), en cuanto al
indice de construccion que debe ser de 1.2.

CONCLUSIONES

Por lo anteriormente descrito se puede concluir lo siguiente:

v La edificacién objeto de visita, se encuentra localizada en el Barrio Vista
Hermosa, de acuerdo con MIDAS V3 la nomenclatura del predio es D29 61B-
45 con referencia catastral N° 011004820011000, la Escritura del predio
indica que la direccion es Diag. 29 No. 60D-101 y la resolucién 0668 de 30
de diciembre de 2016 indica que la direccion es carrera 60 N° 29-14.

v En el sitio se evidenciaron dos (2) edificaciones, una de tres (3) niveles de
uso residencial Multifamiliar, y otra de 2 niveles de uso comercial y residencial
donde funcionan tres locales comerciales en el primer nivel y dos (2)
apartamentos en el segundo nivel, teniendo en cuenta el cuadro comparativo

concuerda con lo descrito en la Resolucion No.0668 de 30 de diciembre
de 2016, en lo siguiente:

v" Que segun resolucion la vivienda 1 y la vivienda 2 constan de un piso, y de
acuerdo a lo evidenciado en el sitio la vivienda 1 consta de 3 pisos y la
vivienda 2 consta de 2 pisos.

; v" Que el uso aprobado mediante la citada resolucion es de una edificacion

| Residencial Bifamiliar en un piso, con un area construida de 167.20 m2; y en

| el sitio se evidencié que el uso destinado en el primer piso de la edificacion
es comercial y residencial, con un area construida de 176.33 m2, es decir que
aumento el indice de construccién 9.13 m2.

v" Que se construyeron dos pisos adicionales con un area total de 183 m2.

v Por lo anterior, el AREA DE CONSTRUCCION aument6 192.13 m2, en
relacién con el area de construccién aprobada.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - ©:00 am de 2:00 - 500 pm.

'G .
: § Ca(tasréanay

1.y los datos tomados en el sitio, cabe resaltar que lo evidenciado no s




= Gana
§ Cartagenay

v El Area del lote en la resolucion es de 540 m2 y el Area del lote evidenciada
en sitio es de 231,15 m2; esto teniendo en cuenta el area de lote donde se
encuentran las dos edificaciones descritas en este informe, es decir que se
evidencia inconsistencia con relacion al area de predio estipulada.

v' La edificacion 1 no cumple con la escalera situada en la zona de antejardin la
cual ocupa un &area de 1,54 m2, teniendo en cuenta el ARTICULO 239:
CERRAMIENTOS del Plan de Ordenamiento Territorial: “Para los retiros de
frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se permitira la
construccion de un muro lleno con una altura maxima de cincuenta (50)
centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una altura maxima
de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes”.
“Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni
siquiera provisional, tales como garajes”.

v La edificaciéon 2 no cumple con la escalera situada en la zona de antejardin
la cual ocupa un area de 3 m2, teniendo en cuenta el ARTICULO 239:
CERRAMIENTOS del Plan de Ordenamiento Territorial: “Para los retiros
de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se permitira
la construccion de un muro lleno con una altura maxima de cincuenta (50)
centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una altura maxima
de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes”.
“Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni
siquiera provisional, tales como garajes”.

En consecuencia, teniendo en cuenta lo evidenciado al momento de la visita, no coinciden
con la edificacidn declarada como existente mediante la resolucion 0668 de 30 de diciembre
de 2016. .

Atentamente,

ARQ. NICOLAS TUNON INE. MARIA STELLA HERNAN
Asesor Externo de Control Urbano Asesor Externo de Control Urbano
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

ESOLUCION
t5§é8°?§ DIC. 206
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACIDN
UsD: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ, AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
GLADYS AMADA PAJARC MARTINEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997, 810
DE 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2015,

CONSIDERANDO

Qe el sefior ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ  idenfificade con cedula de ciudadania
N* 15.028 462 expedida en Lorica, y las seforas: AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ, con
cedula de ciudadania N° 36 555 220 expedida en Santa Marta, GLADYS AMADA PAJARO
MARTINEZ, con cedula de ciudadania N° 22945272 expedida en Mahales, como
propietarios del lole 11 en la manzana 482 del Barrio Visla Hermosa, radicaron ante esia
Curaduria Urbana el formulario Gnico Nacional diligenciade, para obtener el reconocimiento
de la edificacién desarrollada en dicho lole hace 14 aflos.

Que a ia pelicién radicada en legal v debida forma bajo el N° 13001116-0458, los
interesados  anexaron la  documentacion sefalada en los Adiculos 2281217 vy
226422 del Decrele 1077 de 2015, en la misma designan como responsable del
levantamiento de la edificacion a la arquilecta MARTHA OROZCO C., con Matriculs
profesional vigenle N° 37872015-45478233 y del perilaje técnico &l ingeniero civil STEVE
LICONA CH., con Matricula profesional vigente N° 12202178495 de Bolivar.

GQue los interesados  declaran  bajo 1a gravedad del juramento que la edificacién, objelo
del reconocimiento solicitado fue adecuada hace 5 anos para el uso residencial bifamiliar,
declaracion que se enfiende prestada con el diligenciamiento del formulario. (Numeral 4 del
Articulo 22642 2. det Decretec 1077 de 2015). ;

Qe la arquitects MARTHA OROZCO C., que elaboro el plano de levantamiento, se hace
responsable legalimente de la veracidad de ia informacion contenida en dicha documento v
el Ingeniere civil STEVE LICONA CH., se hace responsabie legalmente de los resullados
del estudio técnico (Numeral 2 y 2 del Articulo 22 64 22 del Decreto 1077 de 2015).
Giue la sefora GLADYS AMADA PAJARD, adquirio el inmueble de Ia peticion como aporie
a titulo de subsidio familiar de vivienda en especie, segun consta en la eseritura publica
15935 del 26 de Diciembre de 1995, olorgada en Ia Notaria Quinta de Carlagena, regisirada
con ja matricula inmobiliaria 060-115658 y vendié derechos de cuota del 12.90% de dicho
inmueble al sefior ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ y AIDA FLOR NOEL
RODRIGUEZ, segin pormenores de la escritura pablica N° 1741 del 24 de Junio de 2005,
olorgada en la Nolaria Segunda de Carlagena. (Ariculo 226421y 226.1.2.15 del
Dacreto 1077 de 2015, modificado por el articule 3 del Decreto 1157 de 2016).

CGiue en cumplimiento de lo dispuesio en el Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decrelo
1077 de 2015, fue informado &l Doclor OLIMPO VERGARA VERGARA, como director de
Conirol Urbane, que el sefior ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ, y AIDA FLOR NOEL
RODRIGUEZ, soiicitaron la declaratoria de construccion de la edificacion desarroliada
hace 14 anos para el uso residencial bifamiliar.

Giue forma paite de la documentacion, los escritos autenticados de los vecinos colindantes
relacionados en el formulario diligenciade, sefores: ENDRYTH SEGUNDO CARABALLO,
y MIRNOT ANTONIO LOPEZ, en los cuales expresan que conocen la edificacion localizada
en la Carrera 80 A N° 29-14 de la Urbanizacién Vista Hermosa, se dan por nolificados de
la resolucion de declaratoria de existencia de ia edificacion y renuncian a los términos de
gjecutoria.

Que el reconocimiento de construccion esta definido, como la actuacién por medio
de 1a cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccién, declara la existencia de los desarrolios
arquitectdnicos que se sjecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y quela edificacion
haya sido concluida como mninimo cinco {5) aff‘ms antes de Ia sgxiic?_tu}_l {?e
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0668/ 30DiC, 2016
POR LA CUAL SE C}ELLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: ANGEL MARIA HURTADOC ALVAREZ, AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
GLADYS AMADA PAJAROC MARTINEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITC DE CARTAGENA DEINDIASD. T.YC_EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997, 810
DE 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2015,

deba obtener e reconocimiento por orden judicial o administrative. {Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).

Que la casa lole de la pelicién, se encuenirs ubicado en el Area delimiiada graficamente
en el Plano de Formulacién Urbana PFU 05-05 Usos de Suelos como Area de Actividad
Residencial Tipo A-RA, reglamentada en la Columna 1 del Cuadro 1 del Decreto 0977 de
2001, Ia cual liene senalade los siguienies usoes: Principal: residencisl: vivienda unifamiliar,
y bifamiliar. Compatible: comercio 1, industrial 1; Complementario. institucional 1y 2,
portuario 1; Restringido: comercio 2; Prohibide: comercio 2 y 4 industrial 2 ¥ 2, turistico,
porfuario 2, 3 v 4, instilucional 3y 4.

GQue el Barrio Vista Hermosa, donde se encuentra ubicado el inmueble de la pelicién, es un
sector urbanisticamente desarrofiado, que tiene ef tratamiento urbanistico de mejoramiento
integral total, definido en el articulo 194 del Decrete 0977 de 2001.

Que ia solicitud de declaratoria de construccion es procedente, porque el lote de la pelicion
no se encuenira localizada en area de profeccién, ni de allo riesgo no mitigable, ni esta
afectado por molivo de ulilidad publica. Articule 2.2.64 1.2 del Decreto 1077 de 2015).
Gue en el plane de levanlamienio arquitecionico se idenfifican dos aparlamentos o
viviendas, que delerminan el uso residencial bifamiliar, previsto como principal en el Area
de Actividad Residencial Tipo A-RA. (Cammﬂa 1 del Cuadro N°1 dei Decrelo 0977 de 2001).
Oue el lote de la peticidon presenta un drea de 540 M2, que excede la minima prevista en
480 MZ para el uso residencial multifamiliar, en <l Ares de Actividad Residencial Tipo A
{Circular N° 2 de 2002).

Que el ingeniero civil STEVE LICONA CHIQUILLO, como responsable del peritaje técnico
de la edificacion objeto del reconocimiento solicitado, en el documento que lo contiene
CONCLUYE: *

1- La construccion de estas viviendas se puede considerar buena para resistir las cargas
vivas y muerlas moderadas a las que esté sometida actualmente.

2- Las estructuras no presentan falla ni deterioro en ninguno de sus elementos
esimctumtes.

2 Los aseniamientos pfesemaﬁas son los normales ¥ no han causado ningun dano en los
mures y acabado de la edificacion.

4. De acuerdo al analisis empleado por el método de la fuerza horizontal equivalente la
edificacién es apla pars resistiv Ias fuerzas horizontales que se llegasen a presentar por un
sismo en la zona de influencia.

5- Las derivas de pisos son menores a las permitidas por el Codigo NSR-10, de acuerdo al
anglisis empleado.

8- Comuo amriba se menciond los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de piso no llegan a
1. segun lo indicadeo en el Codigo NSR-10.

7- La edificacion objelo de solicitud de recenocimiento, ne se encuenira clasificada dentro
de lo establecido en el Numere A .10.9.1 del Reglamenic NSR-10.

3 Por todo o anterior v al mantenimiento oportunc realizade anualmente se concluye gue
las construcciones son aplas para el uso establecido y retine todas las condiciones de valor
admisible desde el punto de vists estructural para soportar Ias cargas hoy establecidas”.
Que la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el peritaje técnico rinde el siguiente
informe: “Descripcién del Proyecto:

La construccién a reconocer s una edificacidn de un piso con sislema estruclural de
porticos de concreto reforzado y se reviso con grado de capacidad de energia minimo.

La cimentacidn 2s5td compuesta por zapatas aisiadas unidas enlre sicon vigas de amamne.
Las zapatas son de 1.20x1.20x0.25m y estan reforzadas con barras de 5/8 cada 0.15m en
ambos sentiddos.

Las columnas son de 0.25x0.25m y reforzadas con 6 barras de 5/8 y con ares de /8 cada
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R0 B 6 59"“ DIC. 2016
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE l:’NA ED?HCACK‘)N
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ, AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
GLADYS AMADA PAJARDO MARTINEZ

EL CURADOR URBANC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1997, 810
DE 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2015, ; :

Las‘vigas de cubieria son de 0.25x0.25m y estan reforzadas con 2 barras de 5/8 amiba y
abajo con aros de 3/8 cada 0.12m.

La losa de cubieita es nervada armada en una direccion con espesor de torta de 0.05m y
reforzada con malia electro soldada de 6mm de diameire cada 0.15m en ambos sentidos.
Lg estruciura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 y se reviso con perfil de suelo tipo D con valor Fa=16 y
!:?2.4, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue |, con coeficiente de importancia de
En §i peritazgo estructural se verificd que cada uno de los elementos estructurales tuvieran
un indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, se hizo el andlisis sismico, calculo de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disefio de los elemenios
eshuciurales cumpliendo con los requisilos gue exige el decreto 340 del 132 de febrero de
2012, Ley 400 del 1997 normas colombianas de disefo y construccién sismo resistente.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecte estructural cumple con los requisitos
de procedimiento de analisis vy disefio de astructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula ia norma NSR-10 en eltitulo A, de cargas del Titulo B, de requisilos para estructuras
de concreto de titulo C™.

Que dentro de esla acluacion adelaniada conforme al procedimienio senalade en la
seccion 2 del Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015, se ha verificado el cumplimiento de
las exigencias previstas para declarar la existencia de edificacion; vale decir:

usolresidencial bifamiliar previste como principal en el Area de Actividad Residencial Tipo

A}, Antigiiedad de 14 afios, y peritaje técnico de acuerdo a las eslipulaciones dela NSR-
10 en el Titule E (Articulo 2.2.6.4.1.1. del Decrefo 1077 de 2015). .

Que los interesados aporiaron copia de los documentos de page del impuesio de
delineacion a la construccion al Distrito de Cartagena y el valor de la Estampilla Procultura
al institule de Patrimonic y Cultura, liquidados de conformidad a lo dispuesto en los
Acuerdos 041 de 2006 y 023 de Diciembre 2002, respectivamente (Arlicuio 2266814 del
Decrelo 1077 de 2015).

En mérito de lo expuesto y con fundamenlo en las normas citadas, la Curaduria Urbana N*

1 de Carlagens D.T.yC.
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar ia existencia de la Edificacion de 1 piso, con dos viviendas
o apartamenios, en el lote ubicado en la Carrera 60A N° 29-14 del Barrio Vista Hermosa de
esta ciudad, descrito con sus finderos y medidas en la escritura publica N° 1925 del 26 de
Diciembre de 1995, otorgada en la Notaria Quinta de Carlagena, registrada con la Malricula
inmobiliaria N° 060-115658 y referencia catasiral 01-10-04582-0011-000, de propiedad del
sefior ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ, de las sefioras: AIDA FLOR NOEL
RODRIGUEZ, y GLADYS AMADA PAJARO MARTINEZ.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las evenluales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, por la construccion adelantada sin la previa licencia, en el lote
antes identificado, reconecimiento gue no implica pronunciamiento sobre los linderos dei
predio, a titularidad de su dominio, ni las caracleristicas de su posesion. ‘
ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la declaracién de existencia Qe ia
adificacion ubicada en la direccion antes anotada, se aprueba el.ptam de levantamiento
arguitectonico que se integra a esta Resolucién en ef cual se identifican 2 apartamentos o
viviendas, destinados s enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001 E! planc de
levantamiento se describe asi:

B e i 1000 M2
SALA.COMEDOR, COCINA, PATIO INTERNO, DOS ALCOBAS, UN BANO Y TERRAZA /7
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RESOLUCION

| IOBBSI&QQIQ}N e
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENUIA DE UNA EDIFICACION
} USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
TITULAR: ANGEL MARIA HURTADO ALVAREZ, AIDA FLOR NOEL RODRIGUEZ
GLADYS AMADA PAJARO MARTINEZ

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T.YC_EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1897, 810

DE 2003 Y EL DECRETO 1077 de 2015.

VINIENIIR 2. ... oot i iriman st oA oo A B e o A 53 87.20 M2

SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y TERRAZA

PRI, il s it oo 302,72 M2

ANTESARDINES ... vis il 69.08 M2 A

Area tolal construida = 167 20 M2. v
Area libre primer piso = 272.80 M2. ‘\

Area de lole = 540 M2.
Numero de pisos = 1.

Altura = 2.55 meiros.

Aislamiento de frente = 1.3 metros, sobre Carrera 60D y 1.2 melros sobre diagonal 29,
Aislamiento lateral = 25 metros.

Nimero de unidades = 2 deslinadas a enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001,
Mediante este acto administralive no se autoriza, ning(n lipo de obras en la edificacién de
uso residencial bifamiliar.

ARTICULO TERCERO: Conira esta Resolucion proceden jos Recursos de Reposicidn y
apelacion  denltro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacion, =i de apelacién se
interpondra para ante la Secretaria de Planeacion Distrital (Articulo 76 de la Ley 1437 de

2011y 2261239 del Decreto 1077 de 2015). 4
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