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Cartagena de Indias, D.T.y C., 16 de SkcptnlsambYGR BECARTAGENA DE INDIAS, D.T.yC. - -
'SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL T
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO - gy

Codigo de registro: EXT-AMC-16-0062078 -
Fecha y Hora de registro: 16-sep.-2016 14:19:22
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Sefiores i
g Dependencia del Destinatédrio: Secretaria de Planeacién -
OFICINA DE CONTROL URBANO _ Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA -
Alcaldia Mayor de Cartagena Cantidad de anexos: 0 '
: 3 Contrasefia para consulta web: 0AG6005BE ;

Ciudad.- : -

v el tEg BN gov.Co

REF.: Querella ; -
Cordial saludo.' R

ADALBERTO BLANQUICET HERRERA, identificado con la cédula.de . 3
ciucdacania No0.9.067.592 de Cartagena, ante ustedes vengo con ;
el respeto acostumbrado, con el fin de interponer Querella

contra los constructores y/o propletarios del bien inmueble .
que se esta construyendo, al ladd de mf residencia ubicada =~ S |
en la Urbanizacibén E1 Biffi Dg.31A No.71-155 en la ciudad ' ‘8

de Cartagena, por los siguientes hechos que acontinuacién ex E
pongo- ‘-f
N . ¢
Hk CHOS i

Desde el momento que se inicio,la chnstrupeidén se presenta -
la irregularidad que los constructoles y/5 propietarios lle-
| van acabo, con %ivggfg%géwggwigwyls;M;;£xgd’gﬁmml residencia
| lo que afecta grzvemente mi en*orno, toda vez que desde sus
| inictes—la—bonstruccidn ha acjado la construccidn antes men-
| clonzca muy adelante casi bordeando la acera o zoha peatonale.
I Se ha dialogado con los propietarios y construcctores sobre o

5 ‘ el respecto y manifiestan que estan dentro de las normas urba-
| isticas.

Solicito a ustedes el favor de realizar una visita y/o inspec-

| cidn ocular, para verificar los hechos que denuncie y consta-

1 tar si 1lo eypresado por ¢llos es cierto o es mentira, y asi se
tomen l..s medildas correspondientes del caso.

E De/ us tf Cokdialmente,

AUB\..L_)A{.LO BLANQU LCLTT HERRuixA
CCN0.,9.067.592 de Cartagena.-
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Oficio AMC-OFI-0097477-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de septiembre de 2016

Serior

JACOBO ANAYA VELILLA

Arquitecto (s) de la Direccion de Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Querellante: ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA

Querellados: Por Determinar

Cédigo de Registro: EXT-AMC-0062078

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble
ubicado en la Urbanizacién El Biffi, Diagonal 312 No.71-155.

En consideracion con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado
por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : La visita contendra, en otros aspectos: nombre de propietarios de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacion catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de cinco (5) dias contados a partir
de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion preliminar de la
actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno V§Q ’UD\ 0
| S

Comuniquese y cumplase Q “

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
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Oficio AMC-OFI-0013055-2017
Cartagena de Indias D.T.y C., jueves, 23 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0047- 2017

Quejoso: ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA
Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cédigo de Registro | EXT-AMC-16-0062078

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0062078, ElI Sefior ADALBERTO BLANQUICETT
HERRERA, presenté queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
sefialando textualmente ‘desde el momento que se inicié la construccion se
presenta la irregularidad que los constructores y/o propietarios llevan acabo, con la
perdida de la visibilidad de mi residencia lo que afecta gravemente mi entorno, toda
vez que desde sus inicios la construccion ha dejado la construccion antes
mencionada muy adelante casi bordeando la acera o zona peatonal.

fon®
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la queja fue presentada el 16 de septiembre de 2016, a la Oficina
de Control Urbano por ser la autoridad competente para llevarla a cabo la presente
investigacion y posibles sanciones, de conformidad con el Articulo 47 de la Ley 1437
de 2011, aplicable a esta actuacion, la Autoridad administrativa debera adelantar
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Primero la

las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en el ‘(...)Urbanizacién El Biffi Dg 312 N°71-
155, a fin de que se identifique la ubicacién exacta de las obras que alega
el petente se estan construyendo, con el objeto de que se rinda un informe
en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas,
el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccién expedida por la autoridad competente, una
identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucioén asunto del
presente proceso, individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas
de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en el
“(...)Urbanizacién El Biffi Dg 312 N°71-155, a fin de que se
identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
petente se esta construyendo, con el objeto que se rindaﬂ?
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un informe en el que se debera establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, una
individualizacion del presunto infractor de Ila
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la

S construccién de la obra, asi como la verificacién de los
hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley

~ 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision

no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto

en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.

e ru v
ARA VERGARA

Director Adminjstrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor d Cartagena/ e Indias D.T. y C.

/

o\
Proyecté: Marrieta

Abogada Asesora DACU.
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Oficio AMC-OFI-0013058-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 23 de febrero de 2017

Sefor

ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA
Urbanizacion El Biffi Dg 312 N°71-155
Cartagena de Indias

o Ref.. Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0047 de 2017 EXT-
AMC-16-0062078

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud

> ala denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-80242, por presuntas
violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacién Preliminar dentro del proceso No.0047-2017, mediante auto identificado con
codigo de registro AMC-OFI-0013055, en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa

Y en el domicilio del quejoso ubicado en el Urbanizacion El Biffi
Dg 312 N°71-155, a fin de que se identifique la ubicacién

exacta de la obra que alega el petente se esta

construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en

el que se debera establecer la identidad del encargado de la

obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de

22 inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion
asunto del presente proceso, una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy
verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su

peticion. oé/
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y Primero |
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TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacion tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccién Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras
competencias.

Atentamente,

W/OL‘ Zzum
LIMPO VERGARA YERGARA

Director Administrativo de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: Mérrieta

Abogada Asesora.
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Oficio AMC-OFI-0013064-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 23 de febrero de 2017

Sefior (a) .
ARQUITECTO - Jvp. feayz.fo lelva |
Oficina Control Urbaho

Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0047- 2017

Quejoso: ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA
™ Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Codigo de Registro | EXT-AMC-16-0062078

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en el ‘(...)Urbanizacién El Biffi Dg 312 N°71-
155, a fin de que se identifique la ubicacion exacta de la obra que alega el petente
se esta construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de laobra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
- ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y y verificacién de cumpllmlento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccién.de la obra, asi como la
verificaciéon de los hechos alegados por el quejoso en su peticién, en cumplimiento
a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar dentro del proceso 0047-2017.

En consideracion con lo anterior,

Y 4 \.\. | ,
ORDENESE: y o —20 2
, _0 =
oo
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Primero la

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de |a visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comisiéon sera de DIEZ (10) dias contados
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

ERGARA VERGARA
rector Administrativo Control Urbano.

Proyecté: Ma
Abogada Asesora Externa
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N en la diagonal 31A N° 71 -169 barrio Ternera

Oficio AMC-OF1-0047053-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 16 de mayo de 2017

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA

INGENIERO CIVIL T.P. 0520225873ANT | CC- N0. 3.953.461 de |\ '~ \1RATO: 09- 303- 2017
San Juan Nepomuceno

Queja por afectaciones de la edificacion ubicada

sector La Providencia, con referencia catastral
N° 010500610071 de propiedad del sefior IVAN
ASUNTO: |DEL REAL HERNANDEZ, Representante Legal | FECHA ASUNTO: 16/09 /2016
de la sociedad EDIFIKARTE
CONSTRUCCIONES S.A.S, relacionada con las
afectaciones recibidas por el sefior
ADALBERTO BLANQUICETT

coD. EXT-AMC-16- 0062078 FECHA VISTA: 30/103/2017
REGISTRO:
Representacion: De si
. | ADALBERTO : \
SOLICITANTE: BLASNQUICETT mismo TELEFONO: 316 2234692

DIRECCION: D@reqcién: Diagonal 31 N° 71 — 155 barrio Ternera Sector La Providencia del
Distrito de Cartagena
INFORME DEL ASUNTO

En la visita efectuada se constata una edificacion en proceso de construccion que

M afecta con la caida de residuos sobre la propiedad del sefior ADALBERTO
BLANQUICETT

010500610071

= 1encontradols) (Ver lista de resultados
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" Primero la

LOCALIZACION EN EL SECTOR

INFORMACION DEL PREDIO
PREDIO EN CONSTRUCCION

REFERENCIA 010500610071000
uso RESIDENCIAL TIPO C
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI Expansividad Baja 100
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 4
AREA M2 361,59
PERIMETRO 79,95
DIRECCION C31A 71169
BARRIO LA CONCEPCION
LOCALIDAD LI
UcG 13
MANZ IGAC 61
PREDIO IGAC 71
INFORMACION DEL PREDIO
PREDIO ANEXO
REFERENCIA 010500610072000
uUso RESIDENCIAL TIPO C
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI Inundacion Baja 83
RIESGO SEC Expansividad Baja 17
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 4
AREA M2 415,58
PERIMETRO 84,24
DIRECCION C31A 71183 L0 29
BARRIO LA CONCEPCION
LOCALIDAD LI
UCG 13
MANZ IGAC 61
PREDIO IGAC 72
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co



 OBSERVACIONES ESPECII

1. Se recibe el oficio de la referencia y se procede hacer la inspeccién ocular
en el sitio, donde fuimos atendidos por el sefior IVAN DEL REAL
HERNANDEZ, Representante Legal de la Sociedad EDIFIKARTE
CONSTRUCCIONES S.A.S, identificada con NIT 900930665-2, donde se
pudo constatar que la edificaciéon ubicada en la en la calle 31A N° 71 - 155
en el barrio Ternera sector La Providencia de propiedad del sefior
ADALBERTO BLANQUICETT, ha sido afectada con la caida de residuos
sobre sus techos y patios, desde el edificio en construccion de la Sociedad
EDIFIKARTE S.A.S

-
-

PROTECCION EN ESTRUCTURA METALICA INSUFICIENTE
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e "~ Primero la
% Gente

2. Existen vanos para ventanas laterales, que hacen parte de la querella del
sefior ADALBERTO BLANQUICETT

SE OBSERVAN VANOS DE VENTANASA

3. Existen vanos para ventanas con alturas aproximadas de 1,15 m, las cuales
no se ajustan para evitar registro visual

4. No existen protecciones suficientes alrededor del edificio que eviten las
afectaciones por residuos soélidos y polvo.

VISTA DE FACHADA Y LATERAL CON PROTECCIOES INSUFICIENTES
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5. Se constata que el retiro por el frente a la izquierda es de 2,80 my a la
derecha es de 4,80 m para un promedio de 3.80 m (No se ajusta)

6. Elretiro lateral por la derecha entrando es 2,50 m (No se ajusta)
7. No presentaron acta de vecindad en el sitio del proyecto al ser solicitado.
8. En el sitio del proyecto no presentaron el plano de localizacién especifica
del proyecto en el predio donde se indiquen los aislamientos debidamente
acotados00
PAMETROS APROBADOS EN LA LICENCIA
AREA DEL PREDIO: 861,00 M2

AREA CONSTRUIDA: 2.579,73 M2
AREA LIBRE PRIMER PISO: 599,73 M2

A AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO = 261,27 M23

NUMERO DE PISOS: 10

ALTURA: 34,50 M

AISLAMIENTO POR EL FRENTE = 5,00 M

AISLAMIENTO LATERAL = 3.50 M

ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS 17

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS 4

INDICE DE OCUPACION = 30,35% DEL 44,45% PREVISTO EN EL POT
INDICE DE CONSTRUCCION = 201,29% DEL 360% PREVISTO EN EL
POT

INDICE DE CONSTRUCCION = 3.60 (Tiene dos frentes)

USOS

PRINCIPAL: Residencial

O COMPATIBLE: Comercial 1 — Industrial1 -

COMPLEMENTARIO: Portuaria 1 — Institucional 1 — Institucional — 2
RESTRINGIDO: Comercial - 2

USO PRINCIPAL: Residencial

Residencial: Unifamilar — bifamiliar - multifamiliar

Unidad Basica: 50 m2

Dos Alcobas 60 m2

Tres Alcobas: 80 m2

AREA Y FRENTE MINIMOS

Unifamiliar 1 — Piso AML = 250 m2 F=10m

Unifamiliar 2 Pisos AML =200 m2 F= 8m

Bifamiliar AML = 300 m2 F=10m

Multifamiliar AML =600 m2 F = 20 m (Se Ajusta)
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




L Primero la
V Gente

ALTURA MAXIMA: Segun area libre e indice de construccion y Aeronautica
INDICES

Unifamiliar 1 — Piso 0,60
Unifamiliar 2 Pisos 1,00

Bifamiliar 1,20
Multifamiliar 2,40 (Se Ajusta)
AISLAMIENTOS

ANTEJARDIN

Unifamiliar 9,00 m sobre via principal

Unifamiliar 7,00 m sobre via secundaria

Bifamiliar 9,00 m sobre via principal

Bifamiliar 7,00 m sobre via secundarial

Multifamiliar 9,00 m sobre via principal

Multifamiliar 7,00 m sobre via secundarial ( No se Ajusta)

SE OBSERVA SECCION DE LA VIA EL AISLAMIENTO NO SE AJUSTA

POSTERIOR

Unifamiliar 7,00 m

Bifamiliar 7,00 m

Multifamiliar 7,00 m (No se Ajusta)

PATIO INTERNO
3,00mx3,00m

VOLADIZO
Bifamiliar: 2,50 m maximo
Multifamiliar 1,20m anterior y 0,80 m posterior

LATERALES
Multifamiliar: 3,50 m desde 2° piso (No se Ajusta)

ESTACIONAMIENTOS

Unifamiliar: 1xc/100 m2 de area construida
Biifamiliar:  1xc/100 m2 de area construida
Multifamiliar: 1xc/100 m2 de area construida

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




NIVEL DE PISO
0,30 m sobre el nivel de la rasante de la via

CONCLUSIONES DEL INFORME

1. En la visita e inspeccion realizada, descrita en el presente informe se pudo
constatar que existe una edificacion afectada con residuos y polvo que provienen de
la construccién del edificio de la Sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES S.A.S
con Nit 900930665-2, con representacion legal de IVAN DEL REAL HERNANDEZ,
identificado con la cedula N° 73.136.610 de Cartagena, presenta la licencia de
construccion del proyecto segun Resolucién N° 0563 de28 de octubre de 2016 de la
Curaduria Urbana N° 1

2. En el sitio del proyecto no presentaron el plano de localizacidn especifica del proyecto
en el predio. (Resultante del englobe de los predios con matriculas inmobiliarias
numeros 060-65922 y 060148737)

3. En el sitio del proyecto no presentaron Acta de vecindad con los vecinos donde se
indique el estado de las edificaciones de los vecinos del proyecto.

4. Se constata que el retiro por el frente tiene un promedio de 3.80 m (No se
ajusta)

9. El retiro lateral por la derecha entrando es 2,50 m (No se ajusta)

AREA Y FRENTE MINIMOS

Multifamiliar AML =600 m2 F = 20 m (Se Ajusta)
INDICES
Multifamiliar 2,40 (Se Ajusta)

AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN
Multifamiliar 7,00 m sobre via secundarial ( No se Ajusta)

POSTERIOR
Multifamiliar 7,00 m (No se Ajusta)

LATERALES
Multifamiliar: 3,50 m desde 2° piso (No se Ajusta)

En resumen se evidencia que este proyecto no se ajusta en su totalidad a normas
urbanisticas,]

!

ING. AM \ NTO LEI AbUINTANA
Profesional Universitario
Direccion Administrativa de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

En Cartagena a losﬁﬁu 77 (30) dias del mes de_ M 3R2c 2888 2013}
Siendo las ‘8 t2S AME la Direccion de Control Urbano a través del

funcionario (a) comisionado a el sefior (a) leﬂ QUINTANA
(21l 6B joyc) quien se dirigio al inmueble

ubicado en el barrio ProyiDENcADIreccion D@ . 35 N =3}/ — /64

Predio referenciado Catastralmente con el No_ ®ioS oe 61 0O 31

por querella u oficio presentado por el sefor (a)
ADALRERTC BLANRUICET , Radicado £17-A45T ~16-0c 620} R

En donde se adelantan obrasde € oriSTRUC ol 5 F Q0 <

La visita es atendida por el sefior (a) VAN PEL Y EAL HTRMNANDER
en calidad de REPhesauTRMTE ) FeRL EWFangs cens7. Yy cON
Cedula ciudadania No. ¢ %j 3¢ 610 expedida en _CARIREE x4

Jl Yo 6B Yqg

A continuacion se realiza la visita con el fin de verificar el cumplimiento del mandato de la iey
388 de 1997 y Ley 810 de 2003. Decreto 1504 DE 1998, Decreto 0977 del 2001Pot, Acuerdo 45
de 1989, Ley 140 de 1994, Acuerdo 41 de 2007 y Decreto 1077 del 2015.

En el sitio se constatd: £ X/S7€ FPRo7E<<io 2 3 e,
FPLresen 7N J—\AQEN’UA DE ConTRUccioNy SEGCYUN
NEoluciony N2 O563 ocfuppe2B ~ 2006
NpmF37A No HRBEL. ReALizABD Ac7A ) E VECNDAD
Re7nd Fewre b= 3,80 L= 5.0

ETino LATERAL —2,25 P7E - 222 32 Coluaner

Presento Licencia o permiso: _ =1

Profesional Responsable

s, =i
uncionario la diligencia

Profesional responsable

Entrega de Acta de Visita en fecha




v CUNADUNA UINDAINA L0 L INA L A0 IY o« K
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

ESOLUCION

lzo 56 slzgﬁggg m
POR LA CUAL SE CONCEDE LICEN NS TRULCION

MODALIDAD: OBRA NUEVA
US0 RESIDENCIAL .u.L'! TIFAMILIA
TITULAR: EDIFIKARTE CONSTRUCCO )h.F‘* SAS

£L CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D T.YC EN
ASFACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1887 Y EL
O 1877 DE 2815

Cise af sefior IVAN DEL REAL HERNANDEZ, identificado con ia cedula de ciudadania N°
representante legal de la sociedad denominada EDIFIKARTE
S.A.S. radice ante ests Curaduriz Urbsna ef Formularie Unico

Nacion i ., para obiener licencia de demelicion fofal de fas edificacionss
existanies en los loles ubicades en la ealle 31 A N° 71-182 v 71- 169 del Barrie Ternera —
secior i3 Providencia de esia ciudad, v ia de obra nueva en el area libre resultanie de s
& de ohia nusva,

|
ety

[t B ]
-

q
y dispuesin en ef Numeral 7 del ﬂ:*_ss_!_zlx., 2. g.-::."..‘i.? deé Decretn 1077 de

£y

7
{8
i

2 gl r"'m H _,,:v dili

ficionaria, ans—: ia documentacion senalada enlos Aricuios 226 i

i 7 ge 2015 y en el mismo desigha como proyeclisia vy

for s‘eepansame de a eiecucion de la obra al arguilecio EDMON RAMON
con malricula profesional vigenle N° 1378861157 de Bolivar, caiculista ai

il C-_n{ LDG MELENDES con malriculs profesional vigenis N° 13202093549

ueéisi-a al ;ﬂgeme;a civil MC&DEhTf" BARRIOS F con malricula profes cﬂai

igenciado v radicado bajo el N° 13001116-0258, =l representantie legal
3 1.

11 del Decrelo

iz socisdad ED Fi ;‘-‘ah e .‘DN- TRUCCIONES S AS. idenfificada con e N
52, fue con smurh por doct vn&ntn nnvas*e dei ‘6 :jr:-, Enero fﬁe 20“;6 oforgado en
a ei i 5 858 del libio

ioles r:!e! ;;*n“&'*iﬂ tienen auw* ados los boletines de nomenciaiu

21 A deif Barrio Temnera - secter ia Providencial de es!a ciudad.
rila calle 21 A N° 71-182¢lole 23), regisira en ia factura predial un area

y 2t ubicade en g o8 t! 31 A N°71-169, regisira en la factura predial

172 MZ, concasas zctev a%:,u:ta de demaolicion total

i‘{ARTE CONSTRUCCIONES S A S | pusde ser tilular de i licencia

maodalidad de obra nueva, por ser i3 propielaria de los 2 loles

'v'ecie., registrados con las maliculas inmobiliarias 060-85522 vy BAD-

215 del Decreto 1077 de 2015, medificado por f articule 2 del

5 del proyecie se encueniran ubicados en e Area delimilada

!am} de Formulacion Urbana PF U 05/05 Usoes del Suelo, como Area de

| Tipe C, reglamentada en la Columna 3 del Cuadre N° 1 del Decrelo

3 ial tiene sefialads los t;;uirnte- usos: Prineipal; residencial: vivienda
unifamiliar, L fa;‘mh ¥ muitifamifiar; Compatible: comercio 1, indusinal 1]

-i 1y 2 pumana 1; Resiringido: comercic 2 Prohibido:
mi_zktn':‘d 2 v 3, turistico, portuario 2, 3 v 4, institucional 3 y 4.

e ciﬁ 2sig ptanicam sobre los dos loles colindanies antes identificados, de

de g cociedad EDIFIKARTE (_.‘DNZ»T?i HICIONES S AS. ) gue englobsdos

prasentan un ar2a de 861 M2, que exceden la minima prevista para el uso residencial

& 1314

m-smf’%ﬂ.mar 2n e, Arsa de Aciividad Residencial i

-..s

i
T

o

re N1 oagal

ing C {columna 3 del cuag
: oo 2 lotes colindantes del provecio,
}as‘-sshcaz*-‘sﬂnte desarroliade, gue tiene previsio el tratamisnte urbanistico de

: ra, ‘donde se encueniran ubicados
g acio
consolidacion, definido en ef Articulo 198 del Decreto 0977 de 2001 5L

-'c.
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POR LA CUAL SE CONCEDE Lii"ENLg gEUC "'"%gj CCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
Us0 RESIDENCIAL mw TIFAMILIAR
TITULAR: EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES S A S

L

EL CURADOR URBANG N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D . T.YCEN
S0 DE LAS FACYU 'LT!lGF LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1857 Y EL

: verines colindanies relacionados en el formulario diligenciade fueron cilades por

b )

corren cerlificado v ediclo empiazatorio pubilicado en ef Diario ef Universal que circule 21 05
de Agosio de 2016, para gue se constituyan en parie v hagan valer sus derechos, de
confoimidad alo dispuesia en 8l A,.icu:n Ghdelaley9de 1883y 22612. 2 1 del Decreio
1077 de 2015,

Crue =i representanie iegal de I sociedad peticionaria, aporte folografia de 1s valia instalada
en ef sitic con {as prescripcionss minimas para 5 adverdir a tercer 03, sobre g iniciacién del
iramite endisnte al olorgamienio de i3 licencia de LuhShULEiﬁfL en ia modalidad de
demolicion folal y de obra nueva. (Paragrafo 1 del Articule 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077
e

- e

1-30-748-2016, se solicitd al ssfor VAN DEL REAL, como
represenianie legal de la sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES _ﬂ‘_w gus

complefe i3 documentacion aporfande ef presupussto de obra,  los planos estruciursies,
regquarimiznios gue fusron siendidas d&ntm dal i#rmm* f=gal.

Gue en los planos arguilacionicos preseniades, se identifica en el piso 10 ef area social,
gue cumple 2 porceniaje del indice iptal de con t'uccmﬁ senalade en el aiculo 225 del
LT 7

i H =nia ares de estacionamisnte-privados, gue corrasponde a lo pravisto
s olumng :35 =_=_1.::ﬂm N° 1 del Decrefo 0877 de 2001(1 por cada 100 mZ de area
consiruids y para ‘\.fésiianie 1 por cada 400 m2 de drea o wstruiaa}.

Que los planes arguilecionicos, se identifican espacios para |

[0 I O]
[¥1]
&
x:'b
b

[l
]
~
o
(2]

2
!
=
K]
’l-
o
[
¥ 1]
v"'l_
[NY]

ral i del articulo 27 dal chemﬁ 45 de 1438

2 en la construccion de una edificacion de diez pisos con sistema

consisis

nortices de concrele reforzade con grade de capacidad de disipacion de
1Y ado DMO con Ro=500.
ia profunds v 2sia campussta por piloles pre excavados de 850m v 8 60m

on lengiludes de 10.00m v 12, LJm

iZ0
ende con ios

afe
ferusizZo e

i

E £ aciza armada en dos direcciongs con espesor de lords de
3.15 : & alta electro soldada de 7 5mm cada 0.15m en ambos sentidos.

L& carga viva ulilizada en el disenc estructural fue de 180K7m2 en zona de ap arfamenios
v cusries privados, 300K/m2Z para escaleras.

Los malenales espacificados en los planos eslructurales son concrale con fo=4000P5,
Acero de refusizo !

con Fy=60 080PSI pars barras con aﬂetm mayor o igual 8 378 de
o v con Fy=40 000PS1 para barras con dismelre menor a 14 de pulgada




RESCGLUGION

RO28 3128 01,2006,
POR LA CUAL SE CONCEDE LL,!:NL,A iE CONES CION

MODALIDAD ‘?A MUEVA
"'_-".'3 RESIDENC Uiz_ MULTIFAMILIAR
HTULAR: EDIFIKARTE X ?\.HT,-Jt CIONES S AL

ANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.YC_ EN
CULTADES LEGALES GUE LE CONFIEREN LA LEY 285 DE 1887 Y EL

nirg hs:*ahza'i an zona de amenaza sismica baja con aceleracion
1 Av=0 10 =l perfil de suelo s un lipo D con valor Fa=1 .6 y Fy=2 4 gl
nn'que hizo ef analisis fue |, con coeficiente de importancia de 1.00

pral

"sn‘gécus Genaraies.
e
f

En ias memorias de calculs realizaron el analisis sismico, calculo de derivas, analisis de
gas v demas procedimientos de disefio de !as elementos estruciuraies cumpliends con
reguisilos  gue exige ef decrelo 340 del 13 de febrero de 2012, normas colombianas de
=fo ¥ construccion sismo resistente.

anienior mencionado decimos gue el proyecis estruciural cumple 1.::‘: los requésitcs
di'nésntn de analisis y disefio de estruciuras de concreto, para edificacionss,

la norma NSR-10 en el tilulo A de cargas del Tilulo B, de :r-cguwﬁcv} p ara estru-..turaf:
i aenc;siﬁ de titulo C

gnisabilidad ds l s disefios de los diferentes elementos gue componen fa edificacian,
ma ia adopcion de todas ias medidas necesarias pars sf cumplimiento en elios del
/o de las normas de is NSR-10 y sus reglamenlos, recas en ios profesionales bajo
fireccion se eslaboran los diferenies disefioes padiculares. {Ariculo 8° Ley 400 de

ruccion de estruciuras de edificaciones gue fengan mas de 2000m2 de ares
y.-iq independientemente de su uso, debera somelsrse a una supervision facnica de
acuerdo & lo sstablecide an ol titulo I de NSR y en ilos decrsfos reglamentaiios
correspondientes. (Ardiculo 18 Ley 400 de 1997}

Se exciuyen las eshructuras gue se disefen y consiruyan siguiendo las recomendsaciones
: y el fiiulo E de s reglameniacion, de conformidad con lo dispuesic en el
s ey w“ de 19597 siempra v cuando ss z,’-}te de menos de 15 unidades de
wafo 1 de articulo 18 de ey 400 de 1987

ones cuya complefidad, procedimienios consbruclives especiales ¢ maleriales
o3 iat ag’an nacasarnia, independizgniemente de su area, consignando este requisito
oz estruciurales © en el esludio de suslos con .._.pr,nx:hente.e-.' {Paragrafc 2 del
ie ia fey 400 de 1887).

ias oficinas o dependencias distritales ¢ municipsies dentro de su jurisdiccion
i con o senalado en el arficulo 42 de 1a ley 400 de 1897, podran exonerar
w {Scnica aqueuas personas naturales o juridicas, gue demosirando su
e wcia laboral v solvencia moral y economica, esiablezcan sislemas de
total bajo Ia direccién de un ingeniere civil gue cumpla las calidades y
wio V del titulo V1 de la hay 400 de 1997 (Paragrafo 2 del arficulo 10 de

dlﬂCaClﬁﬂ&“ dc atencidn a la comunidad {(grupos de uso il g,w 3 independieniemenie
'iehen someterse a supervision igcnica. {Articulo 10 de ia ley 400 de 1997).
inimo gue debe cubrir I3 supenvision f2cnica, asi como fos conltroles minimos
: 'i n dados en el capitulo 1.2 de NSR-10.
tgmiec*cmms ¥ estructurales gue se presenten para la oblencion de ia licencia

ian deben ser iguales & los ulilizados en la construccién de ia obra. Por o
sig de esios debe permaned ér en el archivo del departamento sdminisiralive
i@ distrital 0 municipal a cargo de la expedicién de la licencia de construccion.

ia ley 400 de 1587}

Hiad del cumplimiento del fitule J- requisitos de profeccidon conira el fuego en
edificaciones v el Hilulo K- olros reguisiles complementarios, recae sobre &l p'ofesmmi fgue
figura Come Cons nuctm del proyecio para la solicitud de la licencia de construccion. Segun

P d A T el deneaba 2A0 dai 43 da fabweara da 047 RIESD AN Do bal earan sl r‘nn{i,z.“h‘\r_lf

[41] .13
n @

o estruciural ¢ ingeniere geolscnisia poeﬁ:aﬂ exigir supervision iécnica en

09




R0 UCION
k0563 /280CT. 16 _.
PR LA CUAL SE CONCEDFE LICENCIA DE CONSTRUOLCION
RMODALIDAD C‘:"'PH MUIEWA
EESIDENCIAD MU TIFARNLIAR
i

USO: RES
KARTE C D"u TRUCCIONES S A S

TITULAR: EDH

*1DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS DT Y C
S IEGALES QUE LE CONFIEREN LALEY 382 DE 1887 Y EL

3 actummt 3:-'& revisado i provecio 'iesfe 2l punio de visis juridico,

itectonico v r‘ci reglamente colombiano de construccion sismo resisiente

verficadoe &l f*mmhmms g del ;}’ﬁy“’"- con iz normali m::i gue le es

r su clasificacion v use (Columna 3 del cuadro N° 1 del Decreto 0977 de
:.‘-sie gue nos ocupa, se ha verificado o cumplimienio d

2 {as normas

: dectonicas vy de sismo resistencia aplicables al lols, por lo cusl fus
giels Vi }ie {a expedicién de Ia licencia mediante aufo del 19 de Oclubre de 2016,
{Paragrafo 1 del Aricule 2.2.68.1.2.3.1 del Decrelo 1077 de 2015).
Que en esie iramile no han parlic sp'adc ir:-.n:ews interesades, ni los vecines colindanies
citados, pars preseniar obieciones al proyecio
Chis 2f represeniante legal de s -umedﬂ{i pelicionaria, aporlo los comprabanies de pags
dei impussto de delineacion whana sl Distile de Caragena, v =l valor de 1a Estampilla
institulo de Pairmonio v Culiura, liguidados de fermidad a lo dispussio en

3

ian £ iz
de r:'u}ti y 023 de Diciembre 2002, respectivaments (Atticule 22686582

cpussto v con fundameanto en fas normas citadas, Is Curaduria Urbana N°
O T.yC
RESURLVE
AR Certificar el englobe de los ioles colindantes del proyecto, ubicados
25 182 v 71-1658 del Barrio Temera — ia Providencia de esia ciudad,
ref ulas inmebiliarias Nos. 060-148737 v ﬁhu— L4922,

A Conceder licencia de construccién, s la sociedad EDIFIKARTE
¢ 5.A.5., wenlificada con of Nif ’3{1‘5!3653‘35-;:‘ pars desarrellar el
oy t 2l lofe resultante del englobe anies cerlificado.

ia ic i i

encia no implica pmnunmamszm guﬁn sobfe ios linderos del

P : -5u dominio, 1 ias cars slebotstals

2.2 1077 de 2_.‘5“#:

AR i probar los planos arguitectanicos del proyecio s desarrollar en el
ioie esullanie dei englobe certificads, ins cuales g2 inisgran a esta resolucion y se
describen asi

PRIMER PISO CONSTA DE: LOBBY, RECEPCION CON BANC Y 21 CELDAS DE
PISOS 2, 4,6 Y8 CONSTAN DE: 1 APARTAMENTO 17, PRIMER NIVEL APARTAMENTO
IB Y T ARPARTAMENTO 1C o

PISOS 3, 5, 7 ¥ § CONSTAN DE: 1 APARTAMENTO 12, SEGUNDO NIVEL
APARTAMENTO 1B Y 1 APARTAME é:f_l H”Z

PISO 10 CONSTA DE: 1 APARTAMENTO 1%, 1 APARTAMENTO 1D Y AREA SOCIAL
DESCUBIERTA

DESCRIPCION APARTAMENT

ARPARTAMENTO 1% SALA COMEDOR, COCINA LABORES, 2 ALCOBAS, ESTUDRIO, 3
BANOS Y BALCON

APARTAMENTO 1B:

PRIMER NIVEL: qfx A, COMEDOR, COCINA, LABORES, 1 SAE‘:&G ' BALCON.
SEGUNDC NIVEL: ESTUDIO, 2 Al ‘"GBA%, 2 BANOS Y ;_:ALl ON

f&pﬁﬁ-#.x;‘it}m ‘D SALA f'” IEDOR, COCINA, LABORES, 1 ALCOBAS, 1 BANOS ¥
HAD Tk




, , RESOLUCION
0563/ D
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCTA ._;E
MODALIDAD: OBRA NUEVA
USO: RESIDENC zu L:L.SFI':% ILIAR
TITULAR: EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES

J

L CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T Y C EN
S0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1887 Y EL
DECRETO 1077 DE 2015

TOTAL APARTAMENTOS 22 UND, destinados a enajenarse sl amparo de ls Ley 675 de
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t 5 = Privade para 17 vehiculos, v 4 poblicos, de los cusles se
personas con movilidad reducida. (Mo podvan ser vendidos ni cedidos 3
n de usg comun v para los visitantes de dicho edificio. Aricule 236 del
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in ccupacion = 30.35% del 44 45% previsioc en el PO T,
in > construccion = 201.29% del 360% previste en el P.OT., con el incremento del
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Oficio AMC-OFI-0104331-2017

Cartagena de Indias D.T. y C,, jueves, 28 de Septiembre de 2017

AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

REFERENCIA: PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A
LAS NORMAS URBANISTICAS N° 047-2017

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LA
COMPETENCIA ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 2° DEL ARTICULO 2° DEL DECRETO
DISTRITAL 1110 DEL 1° DE AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Caodigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el ejercicio
de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira de
conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si fuere
el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion de sanciones o archivos, en
virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la fecha
de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta su
finalizacién, conforme a la leglsla0|on vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos que
motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION
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Que mediante el oficio EXT-AMC-16-0062078, EI Sefior ADALBERTO
BLANQUICETT HERRERA, present6 queja por presunta violaciéon de las normas
urbanisticas, sefialando textualmente ‘desde el momento que se inicio la
construccioén se presenta la irregularidad que los constructores y/o propietarios
llevan acabo, con la perdida de la visibilidad de mi residencia lo que afecta
gravemente mi entorno, toda vez que desde sus inicios la construccién ha dejado la
cosntruccion antes mencionada muy adelante casi bordeando la acera o zona
peatonal.

f gt

2. ACTUACION DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

Que mediante Auto N° 0047- 2017 que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0013055-2017 de
fecha 23 de febrero de 2017, se inici6 la averiguacién preliminar por los hechos materia de
la denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado en la urbanizacion el Biffi,
diagonal 31 N° 71-155.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble en el barrio la urbanizacion
en mencién; la cual esta contenida en el informe técnico, identificado con el cédigo de
registro AMC-OFI- 0047053-2017. :

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que el dia 31 de marzo de 2017 se realizé la visita en el predio localizado en la urbanizaciéon
el Biffi, diagonal 31 N° 71-155, barrio San Fernando, con referencia catastral N° 01-05-0061-
0071-000, de propiedad del sefior ADALBERTO BLANQUICETT.

Que, en el informe de visita Técnica, se constaté:

2.1.1. “Se procede hacer la inspeccion ocular en el sitio, donde fuimos atendidos por
el Sefior Ivan del Real Hernandez, representante legal de la sociedad EDIFIKARTE
CONSTRUCCIONES SAS, identificada con NIT 900930665-2, donde se pudo
constatar que la edificacion ubicada en la calle 312 # 71-155 en el barrio ternera
sector la providencia de propiedad del sefior ADALBERTO BLANQUICETT, ha sido
afectada con la caida de residuos sobre sus techos y patios, desde el edificio en
construccion de la Sociedad EDIFIKARTE SAS(..)”

2.1.2. “Existen vanos para ventanas con alturas aproximadas de 1,15 m, las cuales
no se ajusten para registro visual’.

2.1.3. “No existen protecciones suficientes alrededor del edificio que eviten las
afectaciones por residuos soélidos y polvo ”.
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2.1.4. “se constata que el retiro por el frente a la izquierda es de 2, 80 m y ala
derecha es de 4,80 m para un promedio de 3.80 m (no se ajusta)”.

2.1.5. “El retiro lateral por la derecha entrando es 2,50 m (no se ajusta)”.

2.1.6. “En el sitio no presentaron acta de vecindad con los vecinos donde se indique
el estado de las edificaciones de los vecinos del proyecto”.

2.1.7. “Asilamientos. Antejardin Multifamiliar AML 7,00 sobre via secundaria (No se
Ajusta)

Posterior 7,00 m (no se ajusta)
Laterales multifamiliar 3,50 m desde 2° piso (No de ajusta)”

Que de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico, las normas presuntamente
violadas, al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y la conducta del
presunto infractor, por adelantar obras con violacién de las normas urbanisticas para el
sector, pues no cumple con lo dispuesto en el CUADRO DE REGLAMENTACION
“REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO
DE EXPANSION”, y el Articulo 103 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de
la Ley 810: :

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacién y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que
contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los
desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicion de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun
sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para
efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves,
segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales, institucionales y de servicios en contravencion a las normas de
usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la intervencién o la ocupacién temporal o
permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o
construcciones, sin la respectiva licencia.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio publico
requiere de la licencia a que se refiere este articulo, asi como los procedimientos y
condiciones para su expedicion.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la
existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado,

de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspension inmediata de /
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todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las
causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspension de obras a que
se refiere este articulo, corresponde a los alcaldes Iocales de conformidad con lo dispuesto
en el Estatuto Organico del Distrito Capital.”

Articulo 99, numeral 1°. de la ley 388 DE 1997.

Articulo 22 del Acuerdo Distrital 045 de 1989.

Decreto- con fuerza de Acuerdo-0977 de 2001

Decreto Compilatorio 1077 de 2015, demas normas concordantes.
Ley 1801 de 2016.

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el propietario del inmueble el sefior IVAN DEL REAL
HERNANDEZ, representante legal de la empresa EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS,
de conformidad con lo establecido en el informe técnico.

Que la infraccién urbanistica, que se le imputa al presunto infractor es la descrita en el
articulo 2° de la ley 810 de 2003, numeral 3°y 4°las que graduaran de acuerdo con la
gravedad y magnitud de la infracciéon y la reiteracién o reincidencia en la falta, si tales
conductas se presentaren:

()

3. Multas sucesivas que oscilaréan entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos
legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencién sobre el suelo o por
metro cuadrado de construccion segun sea el caso, sin que en ningtin caso la multa
supere los trescientos (300) salarios minimos mensuales legales vigentes, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones,
sin licencia, y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos
legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por
metros cuadrados de construccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la
multa supere los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para quienes
parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en
contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta haya caducado, y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en
la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurrirén quienes usen o destinen un inmueble a un uso
diferente al sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre
usos especificos del suelo. (...)”
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Que de conformidad con el analisis técnico y juridico antes expuesto, previo a la adopcién
de la medida que impone la sancién o del archivo definitivo de la actuacién de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011, el Director Administrativo de Control
Urbano considera que existe méritos para formular cargos al presunto responsable de las
infracciones de las normas urbanisticas en cuanto a la realizacién de obras constructivas
en el inmueble ubicado en la calle 312 N° 71-155 en el barrio Ternera, sector la Providencia,
por violacién a las normas urbanisticas aplicables al sector, segun el Plan de Ordenamiento
Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si mismo o por intermedio de
apoderado legalmente constituido, presentar descargos, solicitar y aportar pruebas para el
esclarecimiento de los hechos materia que originaron la apertura de este procedimiento
administrativo sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento administrativo sancionatorio;
y para garantizar el debido proceso y el derecho de defensa del presunto infractor; se

RESUELVE

Articulo 1° Formular cargos contra el sefior el sefior IVAN DEL REAL HERNANDEZ,
representante legal de la empresa EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS, en su
condicién de propietario del bien inmueble ubicado en la calle 312 N° 71-155 en el barrio
Ternera, sector la Providencia,, como presunta responsable de la infraccion urbanistica de
adelantar obras constructivas, violando la reglamentacién urbanistica establecida en el
Decreto 0977 de 2001 para los predios localizados en suelo residencial tipo C, para la
construccién de multifamiliares, de acuerdo con la parte motiva del presenta acto.

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Técnico No AMC-OFI-0047053-2017, que contiene la visita fisica al
inmueble particularizado en el articulo 1° de este acto administrativo practicada por
el ingeniero Amaranto Leyva Quintana, adscrito a la Direccion Administrativa de
Control urbano.

2) El hecho de no haber presentado la licencia urbanistica en firme, en la visita técnica
realizada, da lugar a la existencia de méritos para adelantar proceso sancionatorio
en su contra.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto, para todos los
efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3°: Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y pertinentes,
en los terminos establecidos en el articulo 48 de la ley 1437 de 2011, con el fin esclarecer
los hechos constitutivos de la presunta infracacion urbanistica descrita en la parte
considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Dentro de los quince (15) dias siguintes a la notificacion del presente acto de
tramite, el presunto infractor IVAN DEL REAL HERNANDEZ, representante legal de la
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empresa EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS,. por el o a través de apoderado
legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer dentro de esta actuacién administrativa. Se les advierte, que las
pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran rechazadas de manera motivada
y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

Articulo 5° En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a lo dispuesto
en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo que ordene las pruebas, no
es susceptible de recurso. Finalizado el periodo probatorio, se le dara traslado al investigado
para que en el término de diez (10) dias presente sus alegatos.

Articulo 6°. Vencido el término probatorio, profiérase la decisién, en los términos
establecidos en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°: Notifiquese personalmente el presente acto administrativo al presunto infractor,
en los términos establecidos en los articulos 47 y 67 de la ley 1437 de 2011. En el evento,
no que no se surta la notificacién personal, se notificara por aviso como lo prevé el articulo
69 de Cédigo Contencioso y de procedimiento Administrativo.

Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electrénicos, asi se
informara en el acto de notificacion.

Articulo 8°. Contra la presente decisién no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.
Dado en Cartagena de Indias D. T. y C., a los

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

af

HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Py: I\ﬁﬁl;fz
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Oficio AMC-OF1-0104352-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 28 de septiembre de 2017

IVAN DEL REAL HERNANDEZ

REPRESENTANTE LEGAL

EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS

CLL 31 #71-155, TERNERA, SECTOR LA PROVIDENCIA
Cartagena de Indias

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS
PROCESO N° 0047 - 2017

Cordial saludo,

Dando cumplimiento a los articulos 66 y siguientes del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, de manera atenta, le solicito
comparecer a esta dependencia ubicada en el Edificio Inteligente piso 6 Oficina 601,
Sector Chambacu, Cartagena de Indias, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presente citacién, con el proposito de notificarlo de manera personal
del Auto de imputacion de Cargos AMC-OFI-0104331-2017, por la presunta
violacion de las normas urbanisticas, dentro del Proceso N° 0047 de 2017.

En el evento que no comparezca personalmente, la notificacion deber ser efectuada

mediante aviso, con el cumplimiento de lo indicado en el Articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

{ \

Atentamente, \ ( \
87
l \ \D i

HECTOR ANAYAPEREZ 17 }

Director Administrativo Contr’Pl Urbano

Proyectd: n%?ffﬂa
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026258-2022

Senor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccion de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA
Querellado.: Por determinar

Cddigo de Registro.: EXT-AMC-16-0062078
Radicado Interno.: 0047-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en la Urbanizacién El Biffi Diag. 312 No. 71-155.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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e Identidad del propietario de la construccion ubicada en la Urbanizacion
El Biffi Diag. 312 No. 71-155.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construcciéon

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicidon, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacibn y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordi nte,

CA O BLANCO
Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldié%?mﬂe Cartagena de Indias
Proyecté: Au Agamez.

Asesora Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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“ AMC-OF1-0039150- zon “
Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 29 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0039150-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ASUNTO: folio de matricula 060-1949, de direccién Diagonal 312 No. 71-155
' del Urbanizacion El Biffi, propiedad del querellante. Radicado EXT-
AMC-16-0062078 de fecha septiembre 16 de 2016
RADICADO: |AMC-OFI-0026258-2022 FECHA: 4 de marzo de 2022

Rad. interno 0047-2017

Urbanizacién El Biffi (Barrio La Providencia), Diag. 31% No. 71-155.

DIRECCION: |Coordenadas 10° 23' 27.20" N - 75° 28' 39.23" W

SOLICITANTE: CAMILO BLANCO

"IDirector de Control Urbano

1. MOTIVO DE LA VISITA

Atender la peticion realizada por el sefior ADALBERTO BLANQUICETT
HERRERA, en la que informa a la Direccion de Control Urbano -DCU-
mediante radicado EXT-AMC-16-0062078, queja por posible infraccion
urbanistica, manifestando que en su momento la construccion de un proyecto
urbanistico vecino, en un predio de matricula 060-65922, generé ‘perdida de
visibilidad de su vivienda por presunta irregularidad” cometida por parte de los
constructores y/o propietarios de dicho proyecto.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026258-2022 del mes de marzo del afio 2022,
fue asignado el Ingeniero Civil Rubén Dario Aguilar Collazo para realizar visita
técnica preliminar de conformidad con lo establecido en el Decreto 0977 de
2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes y
complementarias en el inmueble citado en la querella presentada. La visita
técnica fue realizada en companiia de la Arquitecta Ana Caro Romero, asesora
externa de la Direccién de Control Urbano.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026258-2022 de fecha 4 de

marzo de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO -Director de Control Urbano requirié
lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado
en el Urbanizacién El Biffi, Diagonal 312 No. 71-155. En consecuencia, de lo anterior,
ORDENESE:
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VISITA TECNICA PRELIMINAR en el inmueble identificado con

Realizar visita de inspeccién ocular y analizar el expediente que
OBJETIVO: contiene la posible infracciéon urbanistica.




PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentéandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por
la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o
de los presuntos infractores, registros fotogréficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por
la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demés
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién, de
igual forma deberé indica:

e |dentidad del propietario de la construccién en cuestion.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Anadlisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de deber& suscribir un acta por quienes participaron en
ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones
personales posteriores, situacion que deberé constar en el acta, para tener la
respectiva constancia de aceptacién de notificacién a través de correo electrénico.

o Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en
la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para
el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en
que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de
la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto
a la respectiva acta de visita (...)".

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realizé visita
técnica el dia 18 de marzo del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente
informe técnico. Segln las consideraciones facticas indicadas y dando alcance
al requerimiento realizado mediante oficio AMC-OFI-0026258-2022 este
informe se organiza asi:

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento
al informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden:
el alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcion general de la
visita.

Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI1-0026258-2022
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1. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infracciéon urbanistica, se procedera a fundamentar
el informe a partir de un analisis normativo con respecto a la normativa vigente
de la época en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del
ordenamiento territorial, el Plan de Ordenamiento Territorial y de las
competencias atribuidas a las entidades territoriales, (Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 803 de 2003). También es sustento de este informe la
definiciéon de norma urbanistica y de las licencias urbanisticas (licencia de
construccion en la modalidad obra nueva) del Decreto 1077 de 2015. De igual
manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento normativo de este
informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables
al inmueble contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de noviembre
de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de la
ciudad de Cartagenay -, demas normas complementarias.

Segun se indicd en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el
Decreto 1077 de 2015 (articulo 7), que determina en que consiste licencia de
construccién en la modalidad obra nueva por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
construccion, procedera respecto de desarrollos arquitectonicos que se
ejecutaron con la aprobacion de la respectiva licencia.

“El articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacién, _modificacién, _adecuacién,  reforzamiento  estructural,  restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion,
loteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales,
se requiere de manera previa a su ejecucién la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requeriré licencia para la ocupacién del espacio publico con
cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacion u
obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades ptblicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de
construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencién y ocupacién del
espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
asi como la certificaciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y
demés reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

(...)

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacién
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las
licencias de construccién se concretardn de manera especifica los _usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demés aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion.
Son modalidades de la licencia de construccién las siguientes:
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1. Obra nueva. Es |a_autorizacién para adelantar obras de edificacién en predios no
construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicién total.

(i)

Negrillas y subrayas fuera de texto.

De igual manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento normativo
de este informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables al inmueble contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de
noviembre de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de la ciudad de Cartagena y demas normas complementarias.

Con base en lo anterior se tiene que el predio identificado en cuestién, se ubica
en la Urbanizacién El Biffi (Barrio La Providencia) sobre la Diagonal 312, en
area de actividad Residencial tipo C (RC), con uso principal de acuerdo con el
Cuadro de Reglamentacién No 1 y definido en los articulos 218 al 221 del
Decreto 0977 de 2001-POT.

Usos RESIDENCIAL TIPO C (RC)
Residencial

PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 A4
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1 (Sélo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
PROIIBIRG Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacién No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y
de Expansién Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001
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Figura 1. Plano de Usos dé/ Suelo PFU 5C/5. Fuente Decreto 0977 de 2001 - POT B -

Para concluir, el fundamento normativo de este informe técnico se
encuentra en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo
segundo.

“Delegar en el (la) Director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las
siguientes competencias:
Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar
el cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11
del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.
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La inspeccion y seguimiento de los proyectos se realizard mediante inspecciones
periédicas durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara
constancia en un acta suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas
de visita haran las veces de informe técnico en los procesos relacionados con la
violacién de las licencias y se anexaran al certificado de ocupacién cuando fuere del
caso.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos
indicados.

I 2. ALCANCE

El alcance de la visita de inspeccion ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada por el Director de Control Urbano mediante oficio
AMC-OFI-0026258-2022 de fecha 04 de marzo de 2022; y conceptuar si el
inmueble vecino a la vivienda del querellante, ubicado en la Diagonal 312 No.
71-169 de la Urbanizacion El Biffi, en el Barrio La Providencia de esta ciudad,
presenta posible infraccion de acuerdo a lo sefalado en el Plan de
Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes.

3. LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en el expediente, las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto de la
querella, se ubica en la Diagonal 312 No. 71-169 de la Urbanizacioén El Biffi, en
el Barrio La Providencia de la ciudad de Cartagena y se identifica con la
referencia catastral No. 01-05-0061-0071-000 (01-05-0061-0904-904) y la
matricula inmobiliaria No. 060-65922, tal como se aprecia en la figura 2.

WESNTE )
010500610071000

RS,

E RESULTADOS

Pradios {1)

010500610071000

563

g Licencias (1) 14

SR Yoy

Figura 2. Ubicacion del predio base en la Diag. 312 No. 71-169, Barrio La Providencia. Fuente: Midas
(2022)

Es importante mencionar que sobre el predio en mencién con referencia
catastral 01-05-0061-0071-000 y matricula inmobiliaria 060-65922 se construyé
un edificio multinivel, denominado “ANGELUS”, el cual al ser consultado en el
aplicativo MIDAS actualmente se identifican veintiun (21) referencias
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catastrales, con sus respectivas matriculas inmobiliarias, producto de la
propiedad horizontal, que corresponden al parecer a igual nimero de unidades
habitacionales tipo apartamento, tal como se aprecia en la figura 3.

/ N ”W.n’?’

8446668.4190850991,1041219.861910065

Predios (21}

010500610242904
010500610243904
QI0500610244904
Q0500610245904
010500610246904

010500610247904

‘%\ \

F/gura 3 Localizacion del pred/o de/ edIfICIO Angelus (Diag. 312 No. 71-169). Fuente: M/das (2022)

Otro aspecto a destacar, radica en que el predio resefiado inicialmente dentro
del expediente de la queja corresponde a la vivienda del querellante,
identificada con referencia catastral No. 01-05-0061-0070-000, folio de
matricula 060-1949, con direccién sobre la Diagonal 312 No. 71-155 de la
Urbanizacién El Biffi y no al predio vecino, sefialado por la presunta infraccién
urbanistica.

4. METODOLOGIA 1

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecio la
localizacion del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo.
De igual manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el
propésito de verificar informacidn relativa al proceso y a la construcciéon del
edificio multinivel en el predio en cuestion.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad
urbanistica concordante para el inmueble precitado.

5. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA |

Se realiz6 visita de inspeccidn ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 18
de marzo del afio 2022, a las 11:00 am, por parte del Ingeniero RUBEN DARIO
AGUILAR COLLAZO y de la Arquitecta ANA ALEXANDRA CARO ROMERO,
asesores externos de la Direccién de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedid a verificar y precisar a través de coordenadas,
la ubicacién geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, su direccion e informacion catastral y registral
suministrada en el expediente del proceso.
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Figura 4. Vista parcial del predio del edificio Angelus - Diagonal 312 No. 71-169, Barrio La Providencia
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU- 2022.

Es importante mencionar que la visita se dividié en dos (2) momentos, a las
11:00 am se dialog6 con el vigilante del edificio Angelus, quien manifesté que
la administradora de dicha edificacién, quien maneja la informacion requerida
se encontraba ocupada, que no podia atendernos, que regresaramos en 1 hora.
Se regres6 una segunda vez al lugar, sobre las 12:00 del mediodia, pero el
vigilante manifest6 que la sefiora administradora ya no estaba en el lugar.
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Figura 6. Localizacién del predio mediante las coordenadas obtenidas en visita de inspeccion ocular.
Fuente: Direccion de Control Urbano -DCU- 2022.
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En este punto de la diligencia, nos dirigimos a la vivienda vecina, del querellante,
sefior ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA, quien acabada de regresar a
su casa y pudo atender la visita (ver figura 7). El sefior Adalberto, quien se
identificé con cedula de ciudadania No. 9.067.592 manifestd ser copropietario de
la vivienda vecina desde hace muchos afios (sin precisar cuantos) dijo que, pese
a las gestiones adelantadas por él ante el Distrito, a la fecha no ha recibido
respuesta pertinente a su peticion.

Durante la visita, se consulté al sefior ADALBERTO BLANQUICETT
HERRERA, sobre la siguiente informacion del predio de su propiedad:

- Numero de teléfono celular: 304 357 1813.

- Correo electrénico: Manifestd no tener correo disponible.
- Referencia catastral del predio: 01-05-0061-0070-000.

- Matricula inmobiliaria del predio: 060-1949.

Referente a la informacién catastral y registral del predio vecino, objeto de la
querella, que corresponde al edificio Angelus, se pudo obtener del expediente
del proceso, ademas de lo concerniente a las resoluciones de la licencia de
construccion del proyecto, obtenida en MIDAS Cartagena, la siguiente A
informacioén:

Direccién del predio: Diagonal 312 No. 71 - 169

Referencia catastral predio base: 01-05-0061-0071-000 (01-05-0061-0904-904)
Matriculas inmobiliaria del predio matriz: 060-65922.

Resolucién: No. 0562 (Demolicién) y 0563 (Obra nueva) del 28 de octubre de 2016.

NOTA: Es importante resaltar que el articulo primero de la Resolucién No. 0563
de octubre de 2016, concedida por la Curaduria Urbana No. 1, tiene por objeto
certificar el englobe de los lotes colindantes del proyecto, ubicados en la
calle 312 Nos. 71-183 y 71-169 del Barrio La Providencia, registrados con
matriculas inmobiliarias Nos. 060-148737 y 060-65922, lo cual
corresponde a un area total del lote de 861 m? resultante del englobe. Sin
embargo, al realizar revision en MIDAS Cartagena, el predio de matricula No.
060-148737 y referencia catastral No. 01-05-0061-0072-000 correspondiente a
una vivienda de esquina, de direccién C 31A 71 183 Lo 29 con un area de 436
m?2 no hace parte del predio del edificio Angelus, tal como se observa en la
figura 8.

El edificio Angelus es una construccioén de 10 pisos de altura, la cual consta de
22 apartamentos segun Resolucion No. 0563 de 2016, aunque al realizar
revision en MIDAS Cartagena, solo aparecen 21 referencias catastrales
referenciadas. En el primer piso se logré evidenciar lobby, recepciéon y
parqueaderos internos. A partir del segundo al noveno piso se observaron
(desde la calle) apartamentos en uso, que se categorizan segun lo descrito en
la Resolucion No. 0563 de 2016 en tipologias A, B, C y D; todos constan de
sala, comedor, cocina, area de labores, 1 o0 2 alcobas, estudio (opcional), de 1
a 3 banos y balcén, algunos son duplex. Es importante mencionar que segun
Resolucién No. 0563 de 2016, en el décimo piso se proyectaron dos
apartamentos, del tipo A y D, junto con una zona social descubierta. Cada
apartamento aparenta estar terminado arquitectonicamente y habitado. No se
observé ningun tipo de intervenciéon de obras civiles recientes, tal como se
muestra en las figuras 6, 7, 8 y 9.
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Figura 7. Vivienda del Sr. Adalberto Blanquicett clindante por la izquierda con el Edificio
Angelus. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

F/gura 8. V/wenda de esquina, co/mdante porla derecha con el Edificio Angelus
Fuente: Direccién de Control Urbano —DCU-, 2022.

Figura 9. Estado del Predio. Fuente: Direccién de Control UrBano —'DCU-, 2022.

En la visita se pudo constatar que el predio ubicado en el Barrio La Providencia
(Urbanizacién El Biffi), Diagonal 312 No. 71-169; esta conformado por las
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siguientes medidas que se lograron tomar: En el frente mide catorce metros (14
m), incluye columna (sobre lado izquierdo) que mide 0,60 metros y aislamiento
de antejardin que mide tres metros con noventa centimetros (3,90 m) por el
lado izquierdo y dos metros con ochenta y cinco centimetros (2,85 m) por el
lado derecho.

Aunque en el proceso de visita no fue posible la obtencién de algunas medidas,
pues no se permiti6 acceso a la edificacion por parte del vigilante, quien
manifestd no tener autorizacion, estas se complementaron de forma
aproximada mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitié
establecer para el predio ubicado en el Barrio La Providencia (Localidad 3 —
Industrial y de la Bahia, Unidad Comunera 13), las siguientes dimensiones:

e En el lindero izquierdo mide veinticinco metros con sesenta centimetros
(25,6)

e En el fondo mide trece metros con noventa centimetros (13,9 m)

e En el lindero derecho veinticinco metros con setenta centimetros (25,7).

e El| area del predio del edificio Angelus es del orden de 364 m?2
aproximados.

A continuacion, se relaciona informacion del predio segun herramienta MIDAS
Cartagena (2022):

Barrio: La Providencia (Urbanizacion El Biffi)

Direccién: C 31A 71 169

Area Terreno: 364 m?

Clasificacion de suelo: Suelo urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo C

Tratamiento urbanistico: Consolidacién

Licencias: Dos (2) Resoluciones Nos. 0562 y 0563 de 2016

La consulta de la informacion del predio en el Portal de Liquidaciéon y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, evidenci6 la
siguiente informacién de los dos predios englobados en la Resolucion No. 0563
de 2016, lo siguiente: L4

1.Referencia Catastral . 010500610071000 060-65922
“CIMAT1 169 5 Avaluo Catastral vigente (Base Gravabley 366,152,000

2 MWatricule Inmobiaria

4 BCC

SRR Sé%%g RT

undefined:900930665

ENTIFICACION DEL CONTRIBUA i

11. Propietario: EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES S A

dentificacion

13, Direccion de Notificacion: 14. Municipio: 15. Departamento
1 Referencia Catastral . 010500610072000 2 Matricula Inmobiiana  060-148737

4. Direccion: C 31A 7Y
B INFORMACION
§. Area del terreno. 436

183 L0 29

SRR e A e
i S B

ey

) INENTIFICACION D) CONTIRIRLIVE

11, Propietario: VICTOR HERNANDEZ YEPEZ 12. Dacumento undefined: 73130550

| Identificacion

Figura 10. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial, 2022.

Se verificd informacion del predio y del contribuyente a través del Portal
consultado de la Alcaldia Mayor de Cartagena. Se encontré que efectivamente
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la referencia catastral y la matricula inmobiliaria del predio coinciden con la
obtenida de la plataforma MIDAS, al igual que la direccion obtenida del
expediente contentivo. Por otra parte, la informacién del contribuyente aparece
a nombre de la sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS, identificada
con Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.930.665-2.

En cuanto al predio identificado con referencia catastral No. 01-05-0061-0072-
000 vy folio de matricula inmobiliaria No. 060-148737 y el cual hace parte del
englobe descrita en la Resolucion No. 0563 de 2016, no se evidencia que haya
sido parte del actual edificio Angelus.

Consultadas las herramientas informaticas Google Maps y Google Earth, estas
reflejan que, para los afios 2013 y 2014 no se habian iniciado las intervenciones
de las obras civiles del edificio Angelus (ver figura 12), en su lugar se pudo
apreciar una vivienda de un piso de altura, con caracteristicas tipicas de la
Urbanizacién. Sin embargo, para el mes de julio de 2016, se observo la
demolicién de la vivienda, sin la aprobacién de la licencia, la cual fue aprobada
en fecha octubre 28 de 2016, tal como se ilustra en la siguiente figura.

AR e ¢

Figura 11. Estado del predio demolicién de la vivienda—Fuente: Google Earth julio 2016

En octubre de 2017, aproximadamente 1 afio después de la expedicién de la
Resolucién No. 0563 de 2016, el proyecto urbanistico de 10 pisos estaba
mayormente materializado, faltando algunas obras en el primer piso, las cuales
se venian ejecutando para dicha fecha, tales como levante de elementos en
mamposteria para jardinera, posible fundida de placa de pavimento e
instalacién de acabados en pisos y paredes, en las zonas de antejardin, lobby
y al parecer en los parqueaderos proyectados, tal como se aprecia en la figura
12.

Estas intervenciones citadas anteriormente se podrian considerar como uno de
los ultimos actos constructivos de la obra, cuya ejecucion se podria inferir
razonablemente en un lapso de tiempo, entre octubre de 2017 y los primeros
meses del afio 2018. En las figuras 13 y 14 correspondiente a los meses de
febrero y agosto de 2019, se puede observar al edificio Angelus aparentemente
terminado, desde el punto de vista arquitectonico y habitado.
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Figura 12. Estado del predio — enero de 2013 y febrero de 2014. Fuente: Google Maps, 2022.

Figura 13. Estado del predio — octubre de 2017. Fuente: Google Maps, 2022.
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Figura 14. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Earth, 2022.

5.1. Antecedentes del proceso
En el proceso de revisién del expediente contentivo con radicado interno No.
0047 de 2017, se evidenciaron las siguientes actuaciones:

1. Se notifica a la Direccion de Control Urbano a través de oficio de
radicado EXT-AMC-16-0062078 de fecha 16 de septiembre de 2016 que
el sefior ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA, presenta una queja
por posible infracciéon urbanistica, manifestando la construcciéon de un
proyecto urbanistico vecino, genero “perdida de visibilidad de su vivienda
por presunta irregularidad” cometida por parte de los constructores y/o
propietarios de dicho proyecto.

2. Mediante oficio AMC-OFI-0097477-2016 de fecha 29 de septiembre de
2016, firmado por OLIMPO VERGARA, Director Administrativo de
Control Urbano de la época, se asigna al arquitecto JACOBO ANAYA
VELILLA, para que practique visita técnica preliminar por presunta
infraccién urbanistica al inmueble ubicado en la Urbanizacion El Biffi,
Diagonal 312 No. 71-155.
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3. Mediante oficio AMC-OFI-0013055-2017 de fecha 23 de febrero de
2017, firmado por OLIMPO VERGARA, se hace apertura de
averiguacion preliminar del radicado EXT-AMC-16-00620787 y a su vez
se informa al querellante ADALBERTO BLANQUICETT HERRERA del
asunto a través del oficio AMC-OFI-0013058-2017 de fecha 23 de
febrero de 2017, en el cual se notifica sobre la realizacién de una visita
técnica preliminar programada.

4. Mediante oficio AMC-OFI-0013064-2017 de fecha 23 de febrero de
2017, firmado por OLIMPO VERGARA, se asigna al ingeniero
AMARANTO LEIVA QUINTANA, para que practique visita técnica
preliminar por presunta infraccion urbanistica al inmueble ubicado en la
Urbanizacion El Biffi, Diagonal 312 No. 71-155.

5. A partir de la visita técnica realizada, se llevé a cabo informe técnico a
través de oficio AMC-OFI-0047053-2017, de fecha 16 de mayo de 2017,
elaborado por el ingeniero AMARANTO LEIVA, en el cual se informa que
al momento de la visita, una vivienda vecina estaba siendo afectada con
residuos y polvos provenientes de la obra de construccion del edificio
Angelus; los constructores del proyecto no aportaron plano de
localizacion del proyecto (acorde al englobe previsto), ni actas de
vecindad de los predios vecinos; finalmente del analisis urbanistico del
edificio Angelus se encontr6 que los aislamientos de frente y laterales de
dicha obra no se ajustan a lo indicado en la Resolucién No. 0563 de
octubre de 2016 por la cual se concede licencia de construccion por
parte de la Curaduria Urbana No. 1.

6. Mediante oficio AMC-OFI-0104331-2017, de fecha 26 de septiembre de
2017, firmado por HECTOR ANAYA PEREZ, Director Administrativo de
Control Urbano de la época, se emite un Auto de Imputacién de Cargos,
teniendo en cuenta lo indicado en informe técnico elaborado por el
ingeniero AMARANTO LEIVA y a su vez se informa de los cargos al
querellado IVAN DEL REAL HERNANDEZ, representante legal de la
sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS, a través del oficio
AMC-OFI-0104352-2017 de fecha 28 de septiembre de 2017, en el cual
se realiza notificacién personal del asunto.

De lo anterior, y segun se evidencié en el expediente, en el Auto de Imputacion
de Cargos se resuelve formular cargos contra la representacion legal de la
sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS por presunta
responsabilidad en la infraccion urbanistica antes descrita, violando la
normativa vigente en el Decreto 0977 de 2001 para predios ubicados en zonas
de uso residencial tipo C, referente a la construcciéon de multifamiliares.

En el expediente, la ultima actuacién por parte de la Direccion de Control
Urbano, fue lo concerniente al Auto de Imputaciéon de Cargos en el afio 2017,
en el cual el querellado podia presentar descargos, asi como aportar y solicitar
pruebas relativas a dicho proceso.

5.2. Revision de la Resoluciéon No. 0563 de octubre de 2016 por la cual se
concede licencia de construcciéon en la modalidad de obra nueva por parte
de la Curaduria Urbana No. 1.

Pagina 14|21

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turisticoy Cultural

Por lo anteriormente expuesto, se procedié a revisar la licencia en la que se
aprobo lo siguiente:

Resolucién No. 0563 del 28 de octubre de 2016: “Por la cual se concede
licencia de construccion, en modalidad obra nueva, con uso
“RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR” y titular la sociedad EDIFIKARTE
CONSTRUCCIONES S.A.S., por parte de la Curaduria Urbana No. 1 de
Cartagena.

La resolucion resuelve en los articulos primero y segundo lo siguiente:

ARTICULO PRIMERQ: Certificar el englobe de los loles colindantes del proyecto, ubicados
en la calle 31A Nos. 71.182 y 71-169 del Barric Temera — la Providencia de esla ciudad,
regislrados con las matriculas inmobiliarias Nos. 060-148737 y 060-65522.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder licencia de construccion, a la sociedad EDIFIKARTE
CONSTRUCCIONES S.A.S ., identificada con el Nil.: 900930665-2, para desarrollar el
proyecto de 10 pisos, en el lofe resullante del englobe antes cedificado.

La expedicion de esla Licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del
predio, la litulandad de su dominio, ni las caracleristicas de su posesion (Articulo
2.2.6.1.2,3.3. del Decreto 1077 de 2015).

Figura 15. Tomado de Resolucién No. 0563 del 28 de octubre de 2016. Fuente: Expediente No. 047
de 2017

En el articulo tercero se aprueba los planos arquitecténicos del proyecto a
desarrollar en el lote resultante del englobe certificado, los cuales se integran
a esta resolucion y se describen asi

PRIMER PISO CONSTA DE: LOBBY, RECEPCION CON BANO Y 21 CELDAS DE
PARQUEO = 261.27 M2.

PISOS 2,4, 6 Y 8 CONSTAN DE: 1 APARTAMENTO 12, PRIMER NIVEL APARTAMENTO
1B Y 1 APARTAMENTO 1C

PISOS 3, 5, 7 Y 9 CONSTAN DE: 1 APARTAMENTO 1% SEGUNDO NIVEL
APARTAMENTO 1B Y 1 APARTAMENTO 1C .

PISO 10 CONSTA DE: 1 APARTAMENTO 12, 1 APARTAMENTO 10D Y AREA SOCIAL
DESCUBIERTA

DESCRIPCION APARTAMENTOS

APARTAMENTO 1% SALA, COMEDOR, COCINA, LABORES, 2 ALCOBAS, ESTUDIO, 3
BANOS Y BALCON.

APARTAMENTO 1B:

PRIMER NIVEL: SALA, COMEDOR, COCINA, LABORES, IBANO Y BALCON.
SEGUNDO NIVEL: ESTUDIO, 2 ALCOBAS 2 BANOS Y BALCON By
APARTAMENTO 1D: SALA, COMEDOR, COCINA, LABORES, 1 ALCOBAS, 1 BANOS Y
BALCON.

Figura 16. Tomado de Resolucién No. 0563 del 28 de octubre de 2016. Fuente: Expediente No. 047
de 2017

Total de apartamentos 22 unidades, destinados a enajenarse al amparo de la Ley 675 de
2001.

La edificacion se aprueba con dos ascensores.

Area total construida: 2.579,75 m2

Area libre primer piso: 599,73 m2

Area de lote: 861 m2

Nuamero de pisos: 10

Altura: 34.50 metros

Aislamiento de frente: 5 metros sobre via y 5 metros sobre via

Voladizo: 1.80 metros

Aislamiento lateral: 3,50 metros (1-10 nivel)

Numero de unidades: 5 apartamentos

Area de estacionamientos= privados para 17 vehiculos y 4 publicos, de los cuales se
habilitaran 2 para personas con movilidad reducida (No podran ser vendidos, ni cedidos a
ningun titulo, seran de uso comun y para los visitantes de dicho edificio. Articulo 236 del
Decreto 0977 de 2001).

Indice de ocupacién= 30.35% del 44.45% previsto en el POT.
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Indice de construccién= 201.29% del 360% previsto en el POT, con el incremento del 50%
por estar situado el lote resultante del englobe con frente sobre dos vias. (Articulo 288 del
Acuerdo 45 de 1989).

A continuacion, se realiza un comparativo de las normas urbanisticas
aplicables para la actividad Residencial Tipo C (RC), Cuadro No 17
REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO”, Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento Territorial con lo
evidenciado en la visita y en el expediente edificaciéon (uso: Residencial tipo
Multifamiliar ) para el inmueble objeto de la querella.

ol

it

SEGUN LA NORMA APLICABLE DECRETO 0977 DE | Resolucién No. 0563 ESTADO Y/O
2001(TIPO RC) de 2016 OBSERVACIONES
MODALIDAD OBRA NUEVA
DESCRIPCION DAL R
UNIDADES BASICAS 60 M2- 50m2
2 ALCOBAS 80M2- 60 m2
3 ALCOBAS | 100M2- 80 m2 Cir. No. 4/03
Residencial
USO PRINCIPAL | Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Multifamiliar SE AJUSTA

multifamiliar (Circular No. 3 de
2002)

AREA LIBRE

UNIFAMILIAR 1 piso

De acuerdo con los aislamientos

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.

Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.
MULTIFAMILIAR ; 599,73 m2 1° piso
R 30.35% ol 44.45% NO SE AJUSTA
) previsto en el POT.
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 250 M2 -F.: 10 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 200 M2 -F.:8 M
BIFAMILIAR AML.: 300 M2 -F.: 10 M
MULTIFAMILIAR AML.: 600 M2 = F.: 20 M 861 m2 NO SE AJUSTA
ALTURA MAXIMA 2 pisos
INDICE DE Segln area libre e indice de
CONSTRUCCION const.
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.2
MULTIFAMILIAR 201.29% del 360%
24 previsto en el POT, con NO SE AJUSTA
el incremento del 50%
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Multifamiliar 9m
Multifamiliar 7m sobre vias 5 metros sobre viay 5
secund., 9 m sobre vias metros sobre via NO'SE AJUSTA
ppales..(Circ.4-03)
POSTERIOR Unifamiliar 7 m
Bifamiliar 7 m N/A NO SE AJUSTA
Multifamiliar 7 m
mL'IOM'gTEmR 3mx3m NO SE AJUSTA
VOLADIZO Bifamiliar 2.50 m maximo
Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m 1.80 M NO SE AJUSTA
post.
LATERALES Multifamiliar 3.5 m desde 2do
piso. 75m NO SE AJUSTA

ESTACIONAMIENTOS

Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons.

Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons. Y visitantes 1 x ¢/400 m2
de A. Cons.

privados para 17
vehiculos y 4 publicos

NO SE AJUSTA

NIVEL DE PISO

Lotes sin inclinacién 0.30 m de

la rasante en el eje de la via.

Cuadro No. 2. Analisis urbanistico de la construccién. Fuente Direccién de Control Urbano, 2022.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026258-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del
Expediente 047 de 2017, y de la informacion recopilada, se concluye lo
siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema
de Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
predio objeto de visita se identifica con la Referencia Catastral No. 01-05-
0061-0071-000 (01-05-0061-0904-904) y la matricula inmobiliaria No. 060-
65922, de la cual se desprenden veintiin folios de matriculas, con sus
respectiva referencia catastral (propiedad horizontal). De acuerdo al
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio en mencién, se ubica en
la Diagonal 312 No. 71-169 de la Urbanizacion El Biffi, en el Barrio La
Providencia de la ciudad de Cartagena de Indias.

- Segun lo sefalado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble
objeto de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO C
(RC), como uso PRINCIPAL, y se le aplican las normas contenidas en el
Cuadro de Reglamentacion No 1 para la actividad Residencial en Suelo
Urbano y de Expansién Urbana del Decreto 0977 de 2001- Plan de
Ordenamiento Territorial-POT.

- De acuerdo con la queja presentada por el sefior ADALBERTO
BLANQUICETT HERRERA, mediante radicado EXT-AMC-16-0062078 de
fecha 16 de septiembre de 2016 sefiala una posible infraccion urbanistica,
manifestando la construccién de un proyecto urbanistico vecino, genero
“perdida de visibilidad de su vivienda por presunta irregularidad” cometida
por parte de los constructores y/o propietarios de dicho proyecto.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026258-2022 de fecha 4 de marzo de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre:

i)  Verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;
Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, el inmueble objeto de la querella es de
propiedad de la sociedad EDIFIKARTE CONSTRUCCIONES SAS,
identificada con Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 900.930.665-2.
Sin embargo, el inmueble objeto de la querella se identifica como propiedad
horizontal con veintiin (21) apartamentos, con su respectiva referencia
catastral, folio de matricula inmobiliaria y propietario identificados en la
herramienta Midas Cartagena y en la base de datos del Impuesto Predial.

El predio identificado con referencia catastral No. 01-05-0061-0072-000 y
folio de matricula inmobiliaria No. 060-148737 y de propiedad del sefior
VICTOR HERNANDEZ YEPES, inmueble que se relaciona en la
Resolucion No. 0563 de 2016, la cual hace parte del englobe del proyecto,
sin embargo, se observd que se encuentra en su estado original, es decir
de un piso, porque no hizo parte del edificio Angelus.
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Es de anotar, que el predio identificado con la Referencia Catastral No. 01-
05-0061-0071-000 (01-05-0061-0904-904) y la matricula inmobiliaria No.
060-65922, donde se construyd el edificio Angelus, aun se identifica y
aparece en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de
Cartagena de Indias.

ii) La fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién
si a ello hubiere el caso;
De acuerdo con la visita de inspeccion realizada al sitio, la revision y analisis
del expediente objeto de la querella y la informacion de Google Maps y
Google Earth, se refleja que las intervenciones fueron iniciadas en el afio
de 2016 y terminadas arquitectonicamente posiblemente en el primer
semestre de 2018.

iii) El estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o
concluidas asunto del presente proceso,

El edificio Angelus, se encuentra terminado arquitectdnicamente y habitado e
posiblemente desde el afio 2018.

La Direccién de Control Urbano realizé visita e informe técnico mediante
oficio AMC-OFI-0047053-2017, de fecha 16 de mayo de 2017, elaborado
por el ingeniero AMARANTO LEIVA, en el cual se “informa que al momento
de la visita, una vivienda vecina estaba siendo afectada con residuos y
polvos provenientes de la obra de construccion del edificio Angelus; los
constructores del proyecto no aportaron plano de localizacién del proyecto
(acorde al englobe previsto), ni actas de vecindad de los predios vecinos;
finalmente del anélisis urbanistico del edificio Angelus se encontré que los
aislamientos de frente y laterales de dicha obra no se ajustan a lo indicado
en la Resolucion No. 0563 de octubre de 2016 por la cual se concede
licencia de construccién expedida por parte de la Curaduria Urbana No. 1”.

iv) Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial O
énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo;

El inmueble objeto de la querella se encuentra en actividad RESIDENCIAL
TIPO C (RC), la cual se halla como USO PRINCIPAL y permitida la
actividad de vivienda tipo Multifamiliar de acuerdo con el Cuadro de
Reglamentacion No. 1 del POT.

No obstante lo anterior, la construccion del edificio Angelus se llevd a cabo
en el predio identificado con Referencia Catastral No. 01-05-0061-0071-
000 (01-05-0061-0904-904) y la matricula inmobiliaria No. 060-65922, de
los dos relacionados en la licencia de construccion Resolucién No. 0563 de
octubre de 2016, por lo tanto, no cumple con ninguna de las normas
aprobadas en la sefalada resolucién (frente y area minima, aislamientos,
indice de ocupacion, indice de construccion, parqueaderos) descritas en el
Cuadro de Reglamentacion No. 1 del POT.
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v) En caso de existir contradicciéon entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de Ilos hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere
lugar.”

Interrogante respondido en los numerales anteriores y en el Cuadro No. 2
Andlisis urbanistico de la construccion sefalado en el presente informe.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

/@\

. AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil- Asesor Externo DCU-
Direccion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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ANA ALEXANDRA CARO ROMERO
Arquitecta Asesora Externa DCU-
Direccion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Ingeniero Civil — Profesional Univérsitario
Direccion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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ANEXO. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR

Pagina 20|21

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena. gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turistico y Cultural

Mg atin Whingint S L 20900 00 vty

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DI INDIAS
ACTA DE WVISITA
LOCALIDAD _2

En Cortagera de Indins Ty Coatos _Ygd  dins doi mes de

2022, sienda s 1100 Bm | in Direncidn di Conbiol Urbwna a tnavés gel Tocncola)

ssigrado, ol (la) anhor (5] R hysled w4 Bine, L ova  yuadizn visits teoricn
L4 1

pars alander S,
Radicads No._Tx7 - A m%fﬂgm Ao Seppfang v Teile
Direccion del Prediac Uik 4 B oae; Mongn _}" 3" M q4-s5

Propietaricc T &M Qoo d Wtu-xw’hm - Bk v e e Dombeas, et A S

Pradia ésn Roferenc Catastral Ho,_0A0S006 Tood doos [0 S5 onG 001 {0y
La visita o5 aberdide por ¢ {la) sefor (a] Na‘&m«., Blowgu g Al
En ol it e obsensd lo siguenie: Fdmepd, -‘,wm~w&o desde
B whe ooineieas habboda, de Ao ot ok athe

he Aowmeess  ynadiiay ‘i‘-a Los vhtoums) Y gk Lew.ic & e Sgeens .
£ u;,«‘mﬁg e Bhmpasnk  rroscests g Lo edomushodoe,

&w%ﬁ bl T han, st vmmde mm‘s& L eviavinin Ofeyeddn
S mﬁwﬁu b vieg e o)

h‘t R

3 PuanbD

“ e ‘(wﬁ;{’a o el peaal

T me e M»—m«,—'lw 1 u@w- e pvinbe

Se. veadird NiFite A ba ulapds Veivs v .
ey il arts ?‘.‘4“"'{*&%&? Mw-ﬂhﬂm} | Beitan ronsests’
fh"‘f fote o IS5 georaied MM-J; :fl.-,ud Piods vk
Gl S =Speitn o B fe:m»i.. gor fate ok Caded [y
Toumbion i b q\ la Edirzend Sngle A o Gy ke

e o g 8 o peatn la frele

Presenis Lissngi 5|_— NO_= - W delicenca___—  Modakind:

Brofusisnal Repporaatle: <
mwmwwm_;mm;mmmmmmmgw

}* d Racicastn os Liooncla =
wawmwwm :
Flan de Manejo Ambienial 81~
mwarmmm M@
o "mm o b diligensin

ﬁm’l’mmm e

m&ué&h Postos oe Came
urpbaens wra i Dewckva Protdbercdd 08 o 31T ool 58 m&mua?ww w.mwm
. o ctsra va b o e SO0E svegesi v (eiba 8 e

SRR PO Reepiele on dacarmriuh
. u:pm ﬁmm-m: oy b i i 1 RPRRADY

* " - £ m
] che ot - asbvar. G Toag 23 8 - T8 Phasa b TSR
* M“mﬁmﬁlmu e WGt (i s
DASE, SHO0T NIT R0 - 8 - hd

Pagina 21|21

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




