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Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0080242

Fecha y Hora de registro: 01-dic.-2016 11:37:21
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Secretaria de Planeacion
Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Cantidad de anexos: 0
sio i g Contrasefa ulta web: 85663313
Cartagena de indias 01 de diciembre de 2016 vm?vw_rcartagg:;ag%?frﬁo

Sefiores:

Director de control urbano
Olimpo Vergara Vergara
Ciudad

Ref.. Solicitud de inspeccion de predio urbano

Amparo Del Carmen Barrio Leén, mayor de edad, identificada con CC. N°
4;:!:;1;6 pnt;:red t_rxlo.del ;@ente me dirijo a usted a fin de solicitar, se sirvan
Z2 in visita de inspeccién de predio ubicado en la direcci
Herrera Sector central Cra 64 N° 35- 35, e
Tengo un problema de lindaje con el sefior Dagoberto Caba onde

. ' : rcas d

haciendo posesion de una parte de mi pedio. e

f/ SY- Se en cueynt“‘CL ao”‘/s'-/‘"‘)/e”'do ¥ no ‘]Lfene, LSO
p I3

de la Qovao[uwa Uvéqna. }DQ

P

Atentamente,

NN L 2
Amparo del Carmen Barrio Lec‘)r{E [/>7/ W
CC. N° 45.427.176 -~
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Oficio AMC-OFI-0012058-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0046- 2017

Quejoso: AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON
Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cédigo de Registro EXT-AMC-16-0080242

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0080242, la Seriora AMPARO DEL CARMEN
BARRIO LEON, present6 queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
sefialando textualmente ‘El sefior se encuentra construyendo y no tiene permiso de
la curaduria urbana.

L, J
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la queja fue presentada el 1 de diciembre de 2016, a la Oficina
de Control Urbano por ser la autoridad competente para llevarla a cabo la presente
investigacion y posibles sanciones, de conformidad con el Articulo 47 de |la Ley 1437
de 2011, aplicable a esta actuacién, la Autoridad administrativa debera adelantar
las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente

para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas. «;y‘l
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacioén para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en el (...)barrio Olaya Herrera Sector Central
Cra 64 N° 35-35, a fin de que se identifique la ubicacioén exacta de las obras
que alega el petente se estan construyendo, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de
las medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra,
asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su
peticion.

Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en el
“(...)barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 N° 35-35, a
fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra
que alega el petente se esta construyendo, con el objeto
que se rinda un informe en el que se debera establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de Iasv\

NV
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mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
ejecucidbn asunto del presente proceso, una
individualizacién  del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los
hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
™ personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
™ en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

N

PO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Confrol Urbano
Alcaldia Mayor de Caftagena de Jndias D.T. y C.

Proyecté: rlrieta
Abogada Asesora DACU.
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Oficio AMC-OFI-0012060-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

Serora

AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON
Barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 N° 35-35

Cartagena de Indias

Ref.. Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0046 de 2017

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-80242, por presuntas
violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacién Preliminar dentro del proceso No.0046-2017, mediante auto identificado con
caodigo de registro AMC-OFI-0012058-2017, en el cual se resolvié:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1.

Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en el barrio Olaya Herrera
Sector Central Cra 64 N° 35-35, a fin de que se identifique
la ubicacién exacta de la obra que alega el petente se
esta construyendo, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi
como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en
su peticién.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cadigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co




TERCERO:

CUARTO:

Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras

competencias.

Atentamente,

CLL‘.C{ (
Proyecté: Marrieta
Abogada Asesora.

m O// enjun
LIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de/Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
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Oficio AMC-OFI-0012065-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017 \
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Sefior (a) J u
ARQUITECTO Jelio fabom

Oficina Control Urbano

Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION

URBANISTICA. ,
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

™ ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacioén 0046- 2017

Quejoso: AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON

Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cédigo de Registro | EXT-AMC-16-0080242

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en el ‘(...)barrio Olaya Herrera Sector Central
Cra 64 N° 35-35, a fin de que se identifique la ubicacion exacta de la obra que alega
el petente se esta construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
py adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicaciéon concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de
- las medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como
la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticion, en cumplimiento
a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0046-2017.

En consideracioén con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de TRES (3) dias contados
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

Impol. Yenycen
(@) ERGARA VERGARA
Difector Administrativo de Control Urbano.

Proyecté: Aﬁé?‘gg {

Abogada Asesora Externa
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AMC-OFI-0062581-2017 m “lMNl lw lml H“ ““

Oficio AMC-OFI-0062581-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 20 de junio de 2017

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ARQUITECTO ASIGNADO: CEDULA: No. CONTRATO:
LUZ MARINA MOLINA 30.774.539 1383
ISBEIRY GUERRA VELEZ 55.237.279 2257
OFICIO __ ASIG.
P Visita Técnica de inspeccioén | VISITA: FECHA ASIGNACION:
CODIGODE | EXT-AMC-16-0081587 gg?'z*/?sRAD: FECHA VISITA: 20/04/17
REGISTRO: '
IDENTIFICACION
SOLICITANTE: | Amparo Barrios Leén SOLICIT: TELEFONO: 3146713769
C.C 45.427.176
Olaya Herrera, Sect. Central, Cll el Socorro N
DIRECCION: | 35-35

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Mediante oficio se recibe orden de visita técnica por posible infraccién urbanistica con registro EXT-AMC-16-
0081587, para realizar visita de inspeccién ocular para verificar los hechos alegados por el quejoso, la sefiora
Amparo Barrios Ledn (accionante) en su domicilio, ubicado en el barrio Olaya Herrera, Sect. Central, Cll el
Socorro N 35-35, e identificar la informacion exacta de la situacion que afecta su predio.

1. LOCALIZACION GENERAL

LOCALIZACION DEL SECTOR

AFAEL NUREZ

OLAYA ST. CENTRAL

OLAYA ST.11 DE NOVIEMERE =i

FREDONIA

NUEVO PAR,

OLAYAVILTA OUIMPICA ___REPUBLICA DE VENEZUELA < S

s |
= s

Fuente Midas 3 Cartagena cartografia IGAC 2015
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LOCALIZACION DE LOS PREDIOS

B3

s
s

:

14

51

Fuente Midas 3 Cartagena- cartografia IGAC 2015.

2. INFORME DE VISITA

En visita realizada el dia 20 de Abril de 2017, a las 12:22 PM, al predio ubicado en el barrio Olaya Herrera, Sect.
Central, Cll el Socorro N 35-35, identificado con referencia catastral N°010403460015000, fuimos atendidas por
la sefiora Amparo Barros Ledn (accionante), identificada con C.C 45.427.176, quien manifesté sy
inconformidad por las consecuencias generadas en su vivienda a causa de las obras adelantadas en el predi
vecino, con referencia catastral N°010403460016000 de propiedad del sefior Dagoberto Cabarca (presunto
infractor), quien también atendi6 la visita. En la inspeccion ocular realizada a los predios, se constaté lo siguiente:

3.1. Que en el predio del accionante se evidencio vivienda de 1 piso, con caracteristicas de una vivienda
sin modificaciones notables en su disefio, distribucion y acabados.

Fachada principal - Predio del Quejoso. Lado lateral izquierdo vivienda del presunto infractor. Se observa que el predio del
presunto infractor sobresale del paramento.
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3.2.

3.3.

La accionante alega sobre los posibles dafios (grietas) ocasionados por sefior Dagoberto Cabarca, a
su predio debido a la demolicién y nuevo levantamiento del muro divisorio entre predios, el cual no fue
levantado nuevamente en el mismo sitio sino dentro del area del accionante tomando de su propiedad
50 cm, disminuyendo su retiro lateral (caja de aire) y fuera de esto, dejando parte de este a media
altura, interrumpiendo la privacidad. Segun lo evidenciado el muro construido se encuentra levantado
sobre un cimiento adyacente al que ya existia, ubicado del lado del area del predio del presunto infractor
sin sobrepasar el predio de la quejosa.

Vista de muro Divisorio desde
predio del presunto infractor,
donde se observa que no fue
levantado en su totalidad.

Que se evidenciaron agrietamientos en los muros internos de la vivienda del accionante mas
especificamente en el muro Lateral izquierdo donde se ubica sala y cocina, colindante con el predio del

presunto infractor, que segun accionante fueron generados por el posible infractor a demoler y construir
el muro divisorio.
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Que al visitar el predio del posible infractor, se evidencié que en este funciona un establecimiento de
comercio (gallera) no identificada, donde se permitié acceso pero no verificacion de medidas, el cual
cuenta con las siguientes caracteristicas:

Cuenta con cerramiento perimetral alto, en muros de mamposteria, con acceso por medio de un portén
metalico.

Internamente esta conformada por un area libre, seguido y bajo cubierta de zink la zona de pelea de
gallos, area de guacales de gallos y una edificacién en la parte trasera del predio (detras de la gallera)
con un segundo piso, del cual se observaron columnas, vigas y losa en metaldeck, adosada al vecino
(posterior) de la cual no se soporté Licencia de construccion.

Se evidencia los elementos que componen el area y a la derecha muro divisorio entre predios sin terminar.

3.5.

Parte posterior del predio, donde se evidencia construccién en proceso.

El predio del presunto infractor sobresale de la linea paramentos con relaciéon a sus vecinos con una
medida de 1,37 Mts aproximadamente.
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4. NORMATIVIDAD APLICADA Y CONCLUSIONES

4.1. Teniendo en cuenta que el presunto infractor adelanta actividades de construccion se analiza el predio
de acuerdo con la normativa aplicable, realizando comparativo de acuerdo lo contemplado en el
Acuerdo 0977 de 2001 POT Cuadro no. 1 de reglamentacion de la actividad residencial en suelo

urbano y suelo de expansién, con relacién a lo inspeccionado, para determinar el cumplimiento de la
norma:

COMPARATIVO
NORMA / LO INSPECCIONADO
l
ACUERDO 0977 DE

2001 POT INSPECCIOADO EN SITIO
UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2 NO SUMINISTRADO INDETERMINADO
3 ALCOBAS 50 M2
UsoS
. RESIDENCIAL, VIVIENDA
PRINCIPAL UNIFAMILIAR Y
BIFAMILIAR
Comercio 1 - Industrial 1 piso = Comercial 3
CORUTaTBLE —— 1 (Gallera) NO CUMPLE ( La
Inst|tuuona'l iy2- |, piso= se evidencié gallera es un uso
COMPLEMENTARIO Portuario 1 construccion de 2 piso, uso prohibido
RESTRINGIDO Comercial 2 no identificado.
Comercio3y4-
Industrial 2y 3 -
ERERIRIDD Turistico - Portuirio 2,3
y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE
De acuerdo con los
UNIFAMILIAR 1 PISO aislamientos
1 m2 libre x C/ 0.80 m2 No determinado por no
UNIFAMILIAR 2 PISOS de A. Const. permitirse tomar medidas INBESERMINADG
o 1 m2 libre x C/ 0.80 m2
BIFAMILIAR de A. Const.
MULTIFAMILIAR
Area Minima de Lote
AREAY FRENTE (AML) - Frente Minimo
MINIMOS de Lote (F) NO CUMPLE (Por
UNIFAMILIAR 1 PISO | AML:120M2-F: 8 M | Area=8.00 mtx 27.50 mt= | "© cumplir con
UNIFAMILIAR 2 PISO | AML:90 M2 -F:6 M |220 mt2 R‘i;ﬂ:\:::'a':a;)
BIFAMILIAR AML:200 M2 -F: 10 M
MULTIFAMILIAR FRiRE = BOOMT
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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NO CUMPLE (Por
: ; no cumplir con
ALTURA MAXIMA 2 pisos 2 pisos USO Principal
Reglamentado)
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0 INDETERMINARD
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR
AISLAMIENTO
ANTEJARDIN 3.00M 2.00M
POSTERIOR 3.00 M Adosado
PATIO INTERIOR NO CUMPLE
MINIMO 3MX3M Adosado
VOLADIZO 1.20 M (2do. Piso) No aplica
LATERALES Adosado
ESTACIONAMIENTOS | 1 por cada 10 viviendas INDETERMINADO
Lotes sin iniciacién 0.30
mts de la rasante en el INDETERMINADO
NIVEL DE PISO eje de lavia

4.2. El presunto infractor no soport6 Licencia de Construccion, con relacién a la obra adelantada.

4.3. Teniendo en cuenta el objeto de la vista de inspeccion, se evidencié que el muro divisorio entre las
viviendas, presenta tramos sin terminar de levantar en su altura total y que la vivienda de la quejosa
presenta grietas en el muro lateral que colinda con el predio del presunto infractor de lo cual la
Accionante asegura que fue a causa de la demolicion y levantamiento del muro por parte de su vecino
(presunto infractor).

REGISTRO FOTOGRAFICO

IMAGEN 1
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IMAGEN 2

Imagen 1y 2: Agrietamientos presentados en muros internos de la vivienda (quejoso).

MAGEN 3

MAGEN 4

Imagen 4-5: Vista del muro divisorio desde la vivienda del quejoso.
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Nota: se anexan los siguientes documentos:

5.1. Copia de escritura del predio de la sefiora Amparo Barrios Ledn (accionante)
5.2, Copia de carta catastral donde estan los predios en cuestion.

Atentamente.

(’ [ AA -
ARQ. LU ¢ ARQ. ISB UERRA VELEZ
Asesor externo Asesor externo  /
Direccién Administrativa de Control Urbano Direccion Administrativa de Control Urbano
ANEXOS
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena



(R

Oficio AMC-OFI-0062581-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 20 de junio de 2017

~ INFORME TECNICO

DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ARQUITECTO ASIGNADO: CEDULA: No. CONTRATO:
LUZ MARINA MOLINA 30.774.539 1383
ISBEIRY GUERRA VELEZ 55.237.279 2257
ASUNTO. | Visita Técnica de inspeccion OFICIOASIG.VISITA: | recha asiaNACION:
CODIGO DE EXT-AMC-16-0081587 FECHA RAD:06/12/16 | FECHA VISITA:20/04/17
REGISTRO:

IDENTIFICACION

SOLICITANTE: | Amparo Barrios Ledn SOLICIT: TELEFON0:3146713769
C.C 45.427.176

piReccion: | Olaya Herrera, Sect. Central, Cll el Socorro N 35-35

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Mediante oficio se recibe orden de visita técnica por posible infraccion urbanistica con
registro EXT-AMC-16-0081587, para realizar visita de inspeccidon ocular para verificar los
hechos alegados por el quejoso, la sefiora Amparo Barrios Ledén (accionante) en su
domicilio, ubicado en el barrio Olaya Herrera, Sect. Central, Cll el Socorro N 35-35, e
identificar la informacion exacta de la situacion que afecta su predio.

1. LOCALIZACION GENERAL

LOCALIZACION DEL SECTOR

LR

'
AFAEL NUNEZ

i {
OLAYAST.11 DE NOVIEWSR ;gom el CENTRAI.; =i
a ! { 9 Hagaclicen @ pal mas informacion ke
/ { o &  Predios: 010 00150009 FREDONIA
A@ o 'S Manzanas: 01 460
P%f Romerq Barrios: OLAY ST CENTRAL @ NUEVO PAR:
ﬁ ,,,,, 358, 1643140.1454830 6!{3
e OLAYA%OLIMP{CA .~ REPUBLICA DE VEN \<>;
] \\3 4
Fuente Midas 3 Cartagena cartografia IGAC 2015.
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LOCALIZACION DEL PREDIO EN LA MANZANA (Accionante)

1

4 RRen 463,

346 480

AR
Hagaclicen @ para mas informacion
- Predios: 010403440015000 @
Manzanas: 01040346 @
Barrios: OLAYA ST CENTRAL @

845817891030, 1643160.736151 @

Fuente Midas 3 Cartagena- cartografia IGAC 2015.

C‘“.Ej?s R4 63

LOCALIZACION DEL PREDIO( Accionante)

i

Fuente Midas 3 Cartagena- cartografia IGAC 2015.

LOCALIZACION DEL PREDIO (Presunto infractor)

i
.
/
/
Hagaclicen @ para mas informacion
- Predios: 010403440014000 9
| Manzanas: 01040344 @
. Barrios: OLAYA ST CENTRAL @ L
 B45805.696319, 1643144746408 9
20
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2. INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA:
USO:

TRATAMIENTO:

010403460015000
RESIDENCIAL TIPO A
MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL

RIESGO PRI: Inundacion Alta 100
RIESGO SEC:

CALSIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 1

AREA M2 300,62
PERIMETRO: 96,13

DIRECCION: K 64 35 37

BARRIO: OLAYA ST. CENTRAL
LOCALIDAD: LV

UCG: 5

CODIGO DANE: 14010802

LADO DANE: A

MANZ IGAC: 346

PREDIO IGAC: 15

3. INFORME DE VISITA

En visita realizada el dia 20 de Abril de 2017, a las 12:22 PM, al predio ubicado en el barrio
Olaya Herrera, Sect. Central, Cll el Socorro N 35-35, identificado con referencia catastral
N°010403460015000, fuimos atendidas por la sefiora Amparo Barros Ledn (accionante),
identificada con C.C 45.427.176, quien manifestd su inconformidad por las consecuencias
generadas en su vivienda a causa de las obras adelantadas en el predio vecino, con
referencia catastral N°010403460016000 de propiedad del sefior Dagoberto Cabarca
(presunto infractor), quien también atendié la visita. En la inspecciéon ocular realizada a los
predios, se constato lo siguiente:

3.1.  Que en el predio del accionante se evidencié vivienda de 1 piso, con caracteristicas
de una vivienda antigua, sin modificaciones notables.

Fachada principal - Predio del Quejoso. Lado lateral izquierdo vivienda del presunto infractor. Se observa que
el predio del presunto infractor sobresale del paramento.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Codigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500
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3.2,

Que la accionante alega sobre los posibles dafios (grietas) ocasionados por sefior
Dagoberto Cabarca, a su predio debido a la demoliciéon y nuevo levantamiento del
muro divisorio entre predios, el cual no fue levantado nuevamente en el mismo sitio
sino dentro del area del accionante tomando de su propiedad 50 cm, disminuyendo
su retiro lateral (caja de aire) y fuera de esto, dejando parte de este a media altura,
interrumpiendo la privacidad. Segun lo evidenciado el muro construido se encuentra
levantado sobre un cimiento adyacente al que ya existia, ubicado del lado del area
del predio del presunto infractor sin sobrepasar el predio de la quejosa.

3.3.

3.4.

Vista de muro Divisorio
desde predio del presunto
infractor, donde se observa
que no fue levantado en su
totalidad.

Que se evidenciaron agrietamientos en los muros internos de la vivienda del
accionante mas especificamente en el muro Lateral izquierdo donde se ubica sala y
cocina, colindante con el predio del presunto infractor, que segln accionante fueron
generados por el posible infractor a demoler y construir el muro divisorio.

Que al visitar el predio del posible infractor, se evidencié que en este funciona un
establecimiento de comercio (gallera) no identificada, donde se permitié acceso pero

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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no verificacion de medidas, el cual cuenta con las siguientes caracteristicas:

e Cuenta con cerramiento perimetral alto, en muros de mamposteria, con acceso
por medio de un portén metalico.

¢ Internamente esta conformada por un area libre, seguido y bajo cubierta de zink
la zona de pelea de gallos, area de guacales de gallos y una edificacién en la
parte trasera del predio (detras de la gallera) con un segundo piso, del cual se
observaron columnas, vigas y losa en metaldeck, adosada al vecino (posterior) .
de la cual no se soporto Licencia de construccion.

Se evidencia los elementos
que componen el area y a la
derecha muro divisorio entre
predios sin terminar.

Parte posterior del predio, donde
se evidencia construccién en
proceso.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




y/ Primero la
‘ Gente

<<

3.5.  Que el predio del presunto infractor sobresale de la linea paramentos con relaciéon a sus
vecinos con una medida de 1,37 Mts aproximadamente.

4. NORMATIVIDAD APLICADA

e ACUERDO 0977 DE 2001 POT

RESIDENCIAL TIPO A RA

UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCCEAS 50 M2
usos
PRINCIPAL Resigencal
Nivienda uniamiliar y biamiiar
COMPATIBLE Comenio 1 - nausinia 1
COMPLEMENTARIC insStudonal 1y 2 - Porkuano 1
RESTRINGIDD Comesgial 2
PRCHBIDO Comersic 3 y 4 — Indusinal 2 y 3 —Turstice - Pomuanc 2, 3y 4
- Instiuconal 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso D2 3cUeno oon 105 alslamentos
LUNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x 030 m2 de A Const.
BIFAMLAR 1 m2 licre x 00,50 m2 de A ConsL
MULTIFAMILIAR
AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima ge Lot (ALL] - Frams Mnimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AL 120m2-F..8m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML:90m2-F. . 6m
BIFAVL AR AL 200 M2 -F210M
MULTIFAMILIAR
ALTURA MAJMA 2 pisos
[ INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 05
UNIFAMILIAR 2 pisos 10
BIFAMI_AR 1.1
MULTIFAMILLAR,
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN im
POSTERIOR 3m
PATIO INTERIOR MINING imx3m
VOLADZD 1.20 m [200. PE0)
LATERALES
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 wiendas
NIVEL DE PiS0 Lotes sin nciinacion 030 mis de & rasame en & gede b via
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5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5. CONCLUSIONES

De acuerdo a la queja suministrada por la Sefiora Amparo Barrios de Ledn, se verifico que
el muro divisorio entre las viviendas no se encuentra levantado en su totalidad.

Se evidencio que la vivienda de la quejosa presenta grietas en el muro lateral que colinda
con el predio del presunto infractor de lo cual la Accionante asegura que fue a causa de la
demolicién y levantamiento del muro por su vecino (presunto infractor).

Que las actividades de construccién que se evidencié en la parte trasera del predio de
un 2do piso donde se identificaron, columnas, vigas y losa, no cuenta con la respectiva
licencia de construccion.

Que el predio del presunto infractor sobresale de la linea de paramento con una medida de
1,37 Mts aproximadamente con relaciéon a los demas predios, contando con un retiro
menor de aproximadamente 2.00, incumpliendo con lo estipulado en la tabla N°1 de
reglamentaciéon de usos del suelo del Plan de Ordenamiento Territorial, ya que para Uso
Residencial tipi A (RA) se contempla un retiro de Antejardin de 3.00 Mt. Min.

Que de igual manera el presunto infractor no cumple con el retiro posterior reglamentario
de 3.00 Mt. en la construccidn que se encuentra adelantando en la parte trasera del
predio.

Que la actividad comercial que se lleva a cabo en el predio del presunto infractor (Gallera)
no es una actividad permitida segun lo contempla el Plan de Ordenamiento Territorial
donde dicha actividad esta contemplada como un uso prohibido.

REGISTRO FOTOGRAFICO

IMAGEN 1
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IMAGEN 2

MAGEN 3

Imagenen 3-4: Vista del muro divisorio desde la vivienda del quejoso.
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Nota: se anexan los siguientes documentos:

e Copia de escritura del predio de la sefiora Amparo Barrios Leén (accionante)
e Copia de carta catastral donde estan los predios en cuestién.

Atentamente.
L
ARQ. LUZ MARINA MOLINA ARQ. QBEIRY @/\/ERRA VELEZ
Asesor externo Asesor externo
P Direccion Administrativa de Control Urbano Direccion Administrativa de Control Urbano
F Y
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ANEXOS

REPUELICA DE COLOMBIA
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AMC-OFI-0069718

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 26 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI1-0069718-2018
Arquitecta

KATYA BANQUEZ AGRESOT
Direccién Administrativa de Control Urbano

Delineante
RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
Direcciéon Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica
Quejoso: AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON
Presunto infractor: POR DETERMINAR

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
fecha 21 de febrero de 2017, identificado con cédigo AMC-OFI-0012065-2017, la
Direccién Administrativa de Control Urbano orden¢ iniciar averiguacion preliminar
por presunta violacion de normas urbanisticas denunciadas por AMPARO DEL
CARMEN BARRIO LEON.

Asi mismo se ordené practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica.

Debido a lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a
la construccién ubicada en el Barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 No. 35-
35 y remitir informe con la informacién solicitada en el contenido de la apertura de
averiguacion preliminar oficio AMC-OFI-0012065-2017, asi: _

“Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la construccion
ubicada en el Barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 No. 35-35, a fin de que
se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se deberéa establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se han adelantado, la fecha probable de inicio de

~las-mismas,-el-estado-en-que-se-encuentran-las-obras-y-si-efectivamente-cuenta—

con licencia de construccién expedida por la autoridad competente.
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De contar-con licencia de construccion, se debera establecer si la obra adelantada
se gjusta a lo autorizado por el curador urbano que expidié la licencia. De igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y del
predio asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se debera
solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos que permitan
evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como la cdmara de comercio de
la constructora (si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SEGUNDQO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccion. L4

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordialmente, .

ANA OFELI VAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Uriel Pérez M
Abogada externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 2 de agosto de 2018
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AMC-OFI-0085684-2018

i

Oficio AMC-OFI-0085684-2018

INGENIERA CIVIL: Katya Banquez Agresot | Cedula: 64.526.243 MP:13202205620BLV

Técnico: Ruben D. Diaz Acevedo Cedula: 73,153.589

ASUNTO: Denuncia por presunta infraccion de las FECHA ASUNTO:
Normas Urbanisticas. 21 Febrero 2017

CODIGO DE AMC-OFI-0069718-2018 Peticion AMC-OFI- FECHA VISITA:

REGISTRO: 0012065-2017. 23 Julio 2018

SOLICITANTE: ANA OFELIA GALVAN MORENO TELEFONO:
DIRECTORA CONTROL URBANO

A DIRECCION: Barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 No 35-21, Ref. Catastral No:

010403460016000 . ,Uso Residencial Tipo A, Localidad LV.

INFORME GENERAL DEL ASUNTO: Visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica. pr
Quejoso: Amparo Del Carmen Barrio Ledn.

LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO BARRIO OLAYA HERRERA SECTOR CENTRAL
CRA 64 No 35 -21.

olaya herrera sector centralcradé

t B45117.7047, 15432234672 Escala: 3R 6L m
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LOCALIZACION DEL PREDIO EN EL BARRIO OLAYA HERRERA SECTOR
CENTRAL CRA 64 No 35-21.

INFORME DE VISITA L4

El dia 23 de julio de 2018, se procedio a realizar visita técnica preliminar al
inmueble ubicado en el barrio Olaya herrera sector central cra 64 no 35-21,
propiedad del sefior DAGOBERTO CABARCAS, por presunta infraccion de las
normas urbanisticas, a solicitud de la directora administrativa de Control
Urbano, Ana Ofelia Galvan Moreno, con oficio AMC-OFI-0069718-2018 en el
proceso llevado de acuerdo a peticion AMC- OFI-0012065-2017, por querella
presentada por la sefiora Amparo Del Carmen Barrio Leén, solicitando lo
siguiente:

“Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la construccion ubicada en
el barrio Olaya Herrera Sector Central Cra 64 No 35-35, afin de que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de que se rinda un informe
en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se han adelantado, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad W
competente. De contar con licencia de construccion, se deberd establecer si la obra
adelantada se ajusta a lo autorizado por el curador urbano que expidio la licencia. De igual
forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion y del predio asunto
del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la normativa
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondiente a
la construccion de la obra:

En atencién a lo mencionado anteriormente; se procedié a realizar la visita
técnica en el predio indicado en la peticion, en el cual fuimos atendidos por la
sefiora Amparo del Carmen Barrio Le6n, que nos comunicé que el motivo de su
queja se debié a que su vecino el sefior Dagoberto cabarcas construyo su
vivienda tomando parte del lindero de su predio, y las afectaciones que sufrié
su edificacion por dicha construccién, informando que esta carecia de la
respectiva licencia de construccion.
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En la inspeccién ocular realizada a los predios, se constaté lo siguiente:

» En el predio de la sefiora Amparo Barrios de Ledn, se constatd la
existencia de una vivienda unifamiliar de un piso, que presenta grietas
continuas en sus muros perimetrales a nivel de vigas superiores; cabe
resaltar que durante la intervencion la querellante suministro las escrituras
publicas de su predio, donde se declara que este tiene un frente de 9,70m
y en el sitio se verifico que la medida actual de fachada del predio es de
7,90m con una longitud de 40,60m.

» Lavivienda de la querellante y del querellado no se encuentran adosadas.

» EIl predio del querellado el sefior Dagoberto Cabarcas, presenta en su
interior varias edificaciones descritas de la siguiente manera:

1) Una edificacibn mediagua de un piso con su fachada; que mira
lateralmente al interior del predio, dividida en dos apartamentos, la cual
sobresale en su muro derecho de la linea de construccion a una
medida de 1,37 m aproximadamente con relacién a la vivienda de la
querellante, ocupando el area de antejardin lo cual es una violacién a
la norma urbanistica que estipula que debe ser de 3m.

2) Una construccion al fondo de dos pisos, en el cual en el primer nivel
encontramos columnas y vigas superiores en obra negra donde se
evidencian elementos de construccion a la vista formando un pértico,
con losa aligeradas con metaldeck utilizada como bodega para
materiales de construccion; en el segundo nivel presenta varios
apartamentos acabados los cuales tienen acceso por una escalera
que se comunica con un pasillo lateral que da a la calle, delimitado por
un muro perimetral que lo separa de la edificacién No 1.

El querellado el sefior Dagoberto Cabarcas, no presento licencia de construccion
de las edificaciones que se encuentran en su predio; posteriormente, se tomaron
las siguientes medidas de las viviendas construidas en el lote presuntamente
infractor.

Apartamento No 1y 2

Frente mide 7,0 m
I;quierda entrando mide 12,20 m
Area construida AP No 1y2 = 85,40m2

Edificacion posterior 1er piso

Frente mide 11,30 m
Izquierda entrando mide 11,20 m
Area construida EP1er piso= 126,56 m2
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Edificacion posterior 2do piso
Frente mide 11,30 m

Izquierda entrando mide 6 m
Area construida EP 2do piso =67,8 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA= 279,76 M2 aproximadamente, la cual no
presenta licencia de construccion.

En este predio, se denota como vivienda multifamiliar.

INFORMACION DEL PREDIO QUERELLADO
Medidas del predio
Frente mide 11,30 m
Fondo mide 11,30 m W/
Izquierda entrando mide 29 m
Derecha entrando mide 29 m

Area:327,7m2 aproximadamente.

El predio intervenido registrado con matricula inmobiliaria N° 060-0049685 dentro
de esta referencia catastral

REFERENCIA 010403460016000

uso RESIDENCIAL TIPO A
MEJORAMIENTO

TRATAMIERRE INTEGRAL TOTAL

RIESGO PRI Inundacién Alta 100

CALSIF SUELO SUELO URBANO

ESTRATO 1 )

AREA M2 671.55

PERIMETRO 115.16

DIRECCION K 64 35 21

BARRIO OLAYA ST. CENTRAL

LOCALIDAD LV

UcG 5

CODIGO DANE 14010802

LADO DANE A

MANZ IGAC 346

PREDIO IGAC 16

MATRICULA 060-0049685

AREA TERRENO 635.00

AREA CONSTR 0.00
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Para complementar y verificar la informacién del predio
consultamos la herramienta IGAC (Instituto geografico Agustin Codazzi) en el
cual se consignan las siguientes medidas.

Area Terreno: 635.0m2

Area construida: 00.0m2

Numero de Pisos: 1

Cantidad de Construcciones No: 1

Usos: Vivienda hasta 3 pisos

Cuadro Normativo para RESIDENCIAL TIPO A

CUADRO No.1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL
EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION
Hoja 1 de 1
RESIDENCIAL TIPO ARA
UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCOBAS 50 M2
Usos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 -Turistico
- Portuario 2, 3y 4
— Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR
AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo
de Lote (F)

UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 120 m2-F.:8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.:90m2-F..6m
BIFAMILIAR AML.: 200 M2 -F.: 10 M
MULTIFAMILIAR
ALTURA MAXIMA 2 pisos
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 06
UNIFAMILIAR 2 pisos 10
BIFAMILIAR 11
MULTIFAMILIAR
AISLAMIENTOS
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ANTEJARDIN 3m

POSTERIOR 3m

PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m

VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso)

LATERALES

ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas

NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante

en el eje de la via.

Normativa para permisos de construccion estipulado en el Articulo 4.

“Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio,” el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.7 Licencia de construcciéon y sus modalidades.

Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y v
zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el

Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de
Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias
de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la
respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de construccién la
siguientes: ‘

1. Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en

terrenos no construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicién
total.

REGISTRO FOTOGRAFICO DE LA VIVIENDA DE LA QUERELLANTE
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CONCLUSION

Segun lo-estipulado en el decreto 0977 del 20 de noviembre del 2001,
CUADRO No. 1REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL TIPO
A(RA) EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION, COLUMNA 1

e El predio con referencia catastral No 010403460016000, No cumple con
los aislamientos Antejardin y Posterior estipulados en el POT, el cual
establece que para vivienda unifamiliar el aislamiento antejardin es de 3
m y el aislamiento posterior de 3m exigido por la ley, y actualmente no
presenta estas medidas.

e Se encontré en el predio en cuestion la siguiente area construida
infractora:

Area Total Construida Infractora: 279,76m2 Aproximadamente, la cual
no presenta licencia de construccion, por consiguiente, el area total
construida no cumple la norma urbanistica.

I g { vl =8
NG. KATYA BANQUEZ A ESOT TEC:RUBEN DIAZ ACEVEDO.

MP:13202205620BLV
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026253-2022

Senor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccion de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON
Querellado.: Por determinar

Caodigo de Registro.: EXT-AMC-16-0080242
Radicado Interno.: 0046-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en el Barrio Olaya Herrera Cra. 64 No.35-35.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello _hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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¢ |dentidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Olaya
Herrera Cra. 64 No.35-35.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

¢ Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién

o Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminacién de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacién que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradicciéon entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacidén y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordia nte,

CA LANCO
Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Proyecté: Au Agamez.

Asesora Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepciéon de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 29 de abril de 2022

Oficio AMC-OFI-0055640-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
ASUNTO: Informe de visita técnica en inmueble identificado con direccion
Carrera 64 No. 35 - 35 del Barrio Olaya Herrera, Sector Central
) FECHA VISITA:
RADICADO: |EXT-AMC-16-0080242 Abril 29 de 2022

= .. |Barrio Olaya Herrera, Sector Central, Carrera 64 No. 35 — 35
BIRECCION: Coordenadas: 10° 24’ 30,14” N - 75° 29’ 07,08" W

SOLICITANTE:|Sra. AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON

| MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por la sefiora AMPARO DEL CARMEN BARRIO
LEON, a la Direccién de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-16-
0080242, donde presenta queja por presunta violaciéon a las normas urbanisticas,
manifestando que un inmueble vecino afecta los linderos del suyo, generandose
una presunta infraccién urbanistica.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026253-2022 del 04 de marzo del afo 2022, fue
asignado el Ingeniero Civil Rubén D. Aguilar Collazo, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud del querellante, de conformidad con lo establecido en

el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

l ALCANCE |

Realizar un analisis urbanistico de la construcciéon objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccién urbanistica, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo

anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepciéon de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos
del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio referenciado, en
ese momento propiedad de la querellante AMPARO DEL CARMEN BARRIO LEON
se identifica con la Referencia Catastral No. 01-04-0346-0015-000, y esta ubicado
en la Carrera 64 # 35 — 37, mientras que el predio vecino del querellado
DAGOBERTO CABARCAS, se identifica con la Referencia No. 01-04-0346-0016-
000, y esta ubicado en la Carrera 64 # 35 — 21, del Barrio Olaya Herrera, Sector
Central de esta ciudad tal como se muestran en la siguiente figura:

0I0403460015000

1. Referencio DI040G346001R000
2. Matriculs Qh0-0094620
Area Construida 76 00

Area Terreno 30600

Barrio Glaya $t. Ceatrol

Clasif Suslo Suelo Urbana

Cadigo Dane 14010823

Direccion

1. Referencia Q040346006000
2, Matricula 0600049685
Areo Construida 0 00

Area Terrena 63500
' Barrio Qlaya 8t Canra
L Clasif Suelo Suelo Urborio
g Codigo Dane 14010823
=

i Direccion K 64 35 21

Figura 1. Localizacién de los predios ubicados en el Barrio Olaya Herrera, Sector Central, Manzana IGAC 346
Fuente: Midas Cartagena, 2022

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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A continuacion, se relaciona la informacion catastral del predio del querellado segun
herramienta Midas Cartagena (2022):

Referencia catastral: 01-04-0346-0016-000
Matricula inmobiliaria: 060-0049685

Barrio: Olaya Herrera

Direccién: Carrera 64 # 35 - 21

Area Terreno: 635 m?

Area construida: 0,00 m?

Clasificacion de suelo: Suelo Urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo A

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Total

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidenci6 lo siguiente:

Ié . IDENTIFICAGION | PREDI W%k ,;W s
1. Referencia Catastral 010403460016000 2. Matricula Inmobiliaria
4 Direccion: K 64 35 21 5. Avaluo Catastral vigente (Base Gravable) 42,472,000
_C_CLAS

B INFORMACION 50 yu;g;.;;s&»“’“ﬁf’m%»;ﬁj REO) . ! y
N0 - j 8. Destino: 99 9. Estrato: 10. Tarifa: 33x Mil
G S
12. Documento
identificacion:

13. Direccién de Notificacion: 14. Municipio 15. Departamento

11" Propoetano INURBE INST1TUTO NACIONAL DE VIVI

undefined:800124601

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

Se verificé informacion del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena. Se encontr6 que efectivamente la referencia catastral
y la matricula inmobiliaria coinciden con la obtenida de la plataforma MIDAS, sin
embargo, la direccion no es coincidente con la obtenida del expediente contentivo.
Por otra parte, la informacion del contribuyente aun aparece a nombre del INURBE
(Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana), identificado con
numero de identificacién tributaria No. 800124601.

NOTA: Pese a que la direccion suministrada en el MIDAS y en la informacién del
recibo del impuesto predial no corresponde a la relacionada en el expediente
contentivo, se llevd a cabo verificacion de la direccion del predio Carrera 64 No. 35-
35 del Barrio Olaya Herrera (Sector Central), a partir de un recibo de servicio
publico del predio visitado, encontrando coincidencia de la direccién (ver figura 3).

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 3. Direccioén del predio segun vista parcial de un recibo de servicio publico domiciliario. Fuente: Surtigas
S.AA ESP, 2022
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| METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecio la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el proposito de
verificar informacion relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de visita.

l MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consult6 el plano de uso de
suelo PFU 5B/5, el cual hace parte integral de la cartografia oficial de la citada
disposicion. En dicho plano, se evidencia que el predio del querellado, identificado
con referencia catastral No. 01-04-0346-0016-000, se ubica en la Carrera 64 # 35 -
21 del Barrio Olaya Herrera, Sector Central y corresponde a un predio urbano con
uso del suelo Residencial A (RA), tal como se muestra en la siguiente figura.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 4. Plano de Usos del Suelo PFU 5B/5. Fuente Decreto 0977 de 2001 o POT

El inmueble en cuestion se encuentra en area de actividad Residencial tipo A (RA),
como uso principal de acuerdo con el Cuadro de Reglamentacion No 1 y definido
en los articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de 2001-POT:

uUsos RESIDENCIAL RA
Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar (Doc 3-02).
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
PROHIBIDO Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001

Para concluir, el fundamento de este informe técnico se encuentra en el Decreto
1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo segundo:

“Delegar en el (la) Director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periddicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra (...).

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 29 de
abril del afio 2022, a las 11:20 am, por parte del Ingeniero Rubén Dario Aguilar
Collazo de la Direccién de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicaciéon geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta Midas Cartagena, la direccién y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

La visita fue atendida por la sefiora KATHERINE SOTO PEREZ quien se identifico

con cedula de ciudadania No. 1.003.309.641 y manifest6 ser cuidadora del predio

en cuestion junto a su esposo, hace mas de 1 afio. Se pudo visitar el predio de la

querellante, en su momento propiedad de la sefiora AMPARO DEL CARMEN W
BARRIO LEON, pues la sefiora Katherine manifesté que el nuevo propietario del

predio, es un sobrino de la sefiora Amparo, el sefior JUAN CARLOS RUIZ. También

se dialogo telefénicamente con la sefiora JOELIS FIORILLO (CC # 1.047.392.974),

quien manifesté ser hija de la sefiora Amparo Barrio Leéon y reiterd lo relacionado

con el cambio de propietario.

El predio en mencion consta de una vivienda de un piso de altura, en mal estado de
conservacion, construida en la parte delantera del lote, de 7,5 metros de frente por
12,5 metros de fondo, mas un area posterior de patio, bastante extensa, que no fue
medida, la cual es usada para cria y recuperacion de gallos de pelea, asi como para
su reproduccion, con sus respectivas adecuaciones para tal fin. Existe un acceso
lateral, desde la calle hacia el area de patio, mediante un portén metalico. Se
evidencié presencia de fisuras y grietas en las paredes internas de la vivienda, pese
a que a la construccién del predio vecino (objeto de la querella) no esta adosada.

Figura 5. Estado del Predio del querellante (Amparo Barrio Ledn). Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Figur 6. Edo e/ Predio del erl/nte (mpro Barrio LOn). 'Ntese rletasen las pareds interas de
la vivienda de la primera imagen. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.
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Durante la visita, se consulté a la sefiora KATHERINE SOTO PEREZ, en calidad de
cuidadora de la propiedad, sobre la siguiente informacion:

¢ Numero de teléfono fijo o celular: 313 531 5040 - 310 694 6476.
e Correo electrénico: Manifesté no tener correo disponible.

¢ |dentificacion catastral y registral: Manifesté no tener conocimiento.
e Resolucién de Curaduria Urbana: Manifesté no tener conocimiento.

Predio objeto de la querella (Cra 64 # 35-21):

Al momento de la visita, el predio objeto de la querella, del sefior DAGOBERTO
CABARCAS se encontré cerrado. Aunque no se pudo ingresar a dicho predio, se
obtuvo la descripcién del mismo, a partir del oficio AMC-OFI-0085684-2018, de
fecha 02 de agosto de 2018, correspondiente al informe técnico preliminar emitido
en su momento por la Direccion de Control Urbano, en el cual se describen varias
construcciones internas: (i) la primera edificaciéon, de un piso de altura, de fachada
interna con vista lateral, dividida en dos (2) apartamentos, de un area aproximada
de 85,4 m?, en donde parte de la misma ocupa el area de antejardin. (ii) la segunda
edificacién, de dos pisos de altura, con losa aligerada en metaldesk en entrepiso,
se ubica al fondo del predio. Para la fecha se identificaron actividades de
almacenamiento de materiales de construccién en el primer piso (en obra negra) de
126,56 m? de area, mientras que en el segundo piso de 67,8 m? de area construida
se observaron varios apartamentos terminados arquitectonicamente, con acceso a
través de escalera que se comunica con pasillo lateral que da a la calle principal.

Figura 7. Estado del Predio del querellado (Dagoberto Cabarcas). Fuente: Direccién de Control Urbano, 2018.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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Durante la diligencia llevada a cabo en agosto de 2018, el querellado, sefor
DAGOBERTO CABARCAS, no presenté licencia de construccion que avalara las
construcciones adelantadas en el predio en cuestion, cuyas medidas tomadas
fueron de 11,3 m de frente y de fondo, mientras que del lado derecho e izquierdo se
midieron 29 m respectivamente, que corresponden a un area estimada de 327,7 m2.
Es importante mencionar que ya en abril de 2017 (oficio AMC-OFI-0062581-2017)
se habia realizado una inspeccion preliminar al predio objeto de la querella por parte
de la Direccién de Control Urbano, encontrandose la ejecucion de un muro divisorio
perimetral entre predios y actividades de demolicion, sin la licencia de construccién
requerida para tal fin.

Aunque no se pudo ingresar al predio objeto de la querella, en la inspeccion
adelantada recientemente (abril de 2022), se pudo evidenciar externamente que a
la fecha no se adelanta ningun tipo de intervencion de obras civiles recientes, tal
como se muestra en la siguiente figura.

. G e

Figura 8. Vista exterior del predio del querellado (Dagoberto Cabarcas). Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.
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También se pudo apreciar un desfase entre la linea de construccion del predio del

querellado (Dagoberto Cabarcas) con respecto de la vivienda vecina de 1,3 m
aproximados, de la sefiora AMPARO BARRIO.

Figura 9. Desfase de linea de construccion entre preios en cuestién. Fuente: Direccion de Cotro/ Urbano, 2022.

Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que, para el aio 2012, el predio objeto de la querella, presentaba solo un
piso de altura, sin mayores intervenciones civiles y al parecer estaba a la venta.
Posteriormente se encontraron imagenes de febrero de 2019, las cuales evidencian
cambios constructivos en el predio, que se observaron de manera exterior durante
la visita (ver figuras 10, 11y 12).

Por lo tanto, se hizo necesario consultar los oficios de radicados AMC-OF|-0062581-
2017, de fecha de visita 20 de abril de 2017 y AMC-OF|-0085684-2018, de fecha de
visita 23 de julio de 2018, correspondientes a informes técnicos emitidos en su
momento por la Direccién de Control Urbano, en los cuales se pudo evidenciar la
ejecucion de obras constructivas dentro del predio de la querella, en ese periodo de
tiempo entre abril de 2017 y julio de 2018, sin el aporte de la licencia de construccion
requerida por parte del querellado (ver figura 13).

Lo anterior, permite inferir de modo razonable que el ultimo proceso constructivo
dentro de dicho predio data posiblemente de finales del afio 2018 o principios del
afio 2019.
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Figura 11. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Earth.
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Visita abril de 2017:
Se observé
construccion parcial
de muro divisorio en
ladrillo, entre predios
vecinos, objeto de la
querella.

Visita julio de 2018: W/
Se observé
construccién interna
de columnas y vigas
aéreas en obra
negra, que
conforman pdrticos,
en predio objeto de la
querella.

Figura 13. Estado del predio — abril de 2017 y julio de 2018. Fuente: Direccién de Control Urbano (2017, 2018).
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Debido a que no se pudo ingresar en el predio objeto de la querella, durante la
inspecciéon no fue posible verificar los linderos de dicho predio en relaciéon con el
predio vecino, de la sefiora Amparo Barrio, quien manifesté en su querella que parte
de la construccién adelantada por el sefior Dagoberto Cabarcas esta “haciendo
posesion de una parte de mi predio”, en su lindero izquierdo. Tampoco se tiene
informacion disponible referente a las escrituras publicas de los predios
involucrados, ni de la carta catastral de los mismos.

Sin embargo, tomando como referencia lo indicado en el oficio AMC-OFI-0062581-
2017, de fecha de visita 20 de abril de 2017, correspondiente a un informe técnico
emitido en su momento por la Direccién de Control Urbano, se dice que:

(....). “Segtn lo evidenciado el muro construido se encuentra levantado sobre un cimiento
adyacente al que ya existia, ubicado del lado del area del predio del presunto infractor sin
sobrepasar el predio de la quejosa”.

Por tanto, se puede concluir de manera razonable que el motivo de la querella en la
cual se resefia un problema de linderos de dos predios vecinos, al construir un muro
divisorio en mamposteria dentro del area del otro predio, no es procedente, a partir
de lo indicado en oficio AMC-OFI-0062581-2017 emitido por la Direccion de Control
Urbano, teniendo en cuenta imagenes de los predios del afio 2012 tomadas de
Google Maps y de acuerdo a lo evidenciado en campo, donde externamente se
observa que la construccion adelantada no esta adosada al predio vecino del
querellante, sefiora AMPARO BARRIO LEON.

Figura 14. Limites de los predios involucrados, no adosados. Notese separacion entre los mismos.
Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.
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Figura 15. Limites de los predios involucrados en diciembre de 2012. Fuente: Google Maps.

Sin embargo, si procede infraccion urbanistica del predio objeto de la querella, por
violar el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 (Cdédigo Nacional de Policia y
Convivencia Ciudadana), en su numeral 4, referente a:

(...) parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir en terrenos aptos para estas actuaciones
sin licencia (...).

Es decir, se realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al demoler
y construir en el mismo, sin la licencia de construcciéon requerida para tal fin,
configurandose una infraccion urbanistica.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el cuadro 2, que recoge los resultados del
analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio.

Al realizar el comparativo entre lo estipulado en el Decreto No. 0977 de 2001 para
una zona residencial tipo A (RA) y lo construido, se evidencian algunas
discrepancias:

i. No se cumple el indice de ocupacién definido de 44,45% respecto del
ejecutado del orden de 64,7%, puesto que en el predio de la querella se
excede el area construida del primer piso, la cual es del orden de 211,96 mZ.

i. Pese aloindicado antes, si se cumple con el indice de construccion definido
de 120%, respecto del ejecutado de 85%, puesto que no se excede el area
total construida que se permite en los 2 pisos, respecto del area del predio.
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iii. No se respeté el aislamiento de frente o del antejardin de 3 m, por lo tanto,
se construyd parcialmente sobre zona de antejardin. Esto genera una
ocupacion indebida del espacio publico, teniendo cuenta que los antejardines
constituyen areas de propiedad privada, que hacen parte del espacio publico
cartagenero.

iv. No se pudo analizar lo concerniente al aislamiento posterior, ni el patio
interior minimo, al no acceder al predio.

DECRETO No. 0977
de 2001 EVIDENCIADO
DESCRIPCION Residencial tipo A EN CAMPO** OBSERVACIONES
(RA)
Residencial
USOS: PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, Multifamiliar CUMPLE
bifamiliar y multifamiliar
INDICE DE
OCUPACION
1 m2 libre x c/0.80 m2
de A. Const. 211,96/ 327,7 =
MULTIFAMILIAR (indice de ocupacion = 0.647 NO CUMPLE
0,445)
AREA Y FRENTE
MINIMOS
MULTIFAMILIAR - - -
ALTURA MAXIMA Dos (2) Pisos Dos (2) Pisos CUMPLE
INDICE DE
CONSTRUCCION
MULTIFAMILIAR 12 279’7%’8%27'7 = CUMPLE
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3m 1m NO CUMPLE
No se pudo
POSTERIOR 3m determinar -
PATIO INTERIOR No se pudo
MINIMO (S determinar -
LATERALES - No adosado CUMPLE
ESTACIONAMIENTOS | 1 por cada 10 viviendas No tiene NO CUMPLE
Lotes sin inclinacién
NIVEL DE PISO 0.30 m de la rasante en >30 cm CUMPLE
el eje de la via.

Cuadro 1. Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.
**Nota: Andlisis urbanistico realizado con base en informacion técnica tomada de oficio AMC-OFI-0085684-
2018y lo evidenciado externamente en campo

1 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES [

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026253-2022, con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacion del expediente
0046-2017, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
predio objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 01-04-
0346-0016-000 y la matricula inmobiliaria 060-0049685.
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- Con relacion a la direccién del predio y segun la informacién arrojada por el
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacién registral evaluada,
esta ubicado en la Carrera 64 # 35 — 21 del barrio Olaya Herrera, Sector
Central.

i

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacion registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito
de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026253-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

- i) “Identidad del propietario de la construccién en cuestion. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”. <

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias, el predio aun aparece a nombre de INURBE, sin embargo, la
persona que atendi6 la visita manifesté que el predio objeto de la querella es
de propiedad del sefior DAGOBERTO CABARCAS. Es importante recordar
que se encontro el predio cerrado.

- ii) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion”.

Se han realizado intervenciones en el predio objeto de la querella, al demoler
y construir en el mismo, sin la licencia de construccion requerida para tal fin.
Las obras adelantadas en el predio se encuentran a fecha de hoy terminadas
desde lo arquitectonico.

- iii) “Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios” 4

No se aportaron escrituras publicas, ni planos relacionados, sin embargo, la
parte querellante aporté recibo de servicio publico de Gas, el cual se muestra
en vista parcial en el presente informe técnico.

- iv) “Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminaciéon de la obra y cumplimiento
del uso del suelo”

Se realizé analisis urbanistico del predio, el cual se relaciona resumido en el
cuadro 2 del presente informe.
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Al realizar comparativo entre lo estipulado en el POT y lo construido, se
encontré que no se cumple con el indice de ocupacién, pese a que si se
cumple con el indice de construccion; tampoco se respeté el aislamiento de
frente o del antejardin requerido de 3 m. No se pudo analizar lo concerniente
al aislamiento posterior, ni el patio interior minimo, al no acceder al predio.

En cuanto a la fecha de terminacion de las obras, se puede inferir de modo
razonable que el ultimo proceso constructivo dentro de dicho predio data
posiblemente de finales del afio 2018 o principios del afio 2019. La fecha
probable del inicio de dichas obras podria estar definida en el primer
semestre del afio 2017.

- v) “Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacion a través de correo electrénico”.

Se anexa acta de visita realizada, la cual fue atendida por la sefora
KATHERINE SOTO PEREZ quien se identificd con cedula de ciudadania No.
1.003.309.641 y manifesto ser cuidadora del predio del querellante junto a su
esposo. También se dialogd telefénicamente con la sefiora JOELIS
FIORILLO (CC # 1.047.392.974), quien manifestd ser hija de la sefiora
Amparo Barrio Le6n (querellante). Se aportaron los numeros de celular 313
531 5040 y 310 694 6476 por la parte querellante, quienes manifestaron no
tener correo electronico disponible. Se reitera que el predio del querellado se
encontré cerrado, por tanto, no se pudo recabar informacion relacionada.

- vi) “Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita”

No se aporto el certificado de libertad y tradicién al ser solicitado, pues la
persona que atendid, manifestd no tener conocimiento sobre lo respectivo.

- vii) “Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta
de visita y en el respectivo informe técnico”.

No aplica para este caso. La persona querellada esta identificada dentro del
expediente contentivo con el nombre de DAGOBERTO CABARCAS.

- viii) “En caso de existir contradiccién entre lo construido y la
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos,
indicar detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violaciéon de la norma si a ello
hubiere lugar”.
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Se evidencia violacién a las normas establecidas en el Decreto No. 0977 de
2001, de la siguiente manera: no cumple con el aislamiento de frente minimo
exigido de 3 metros en el antejardin; esto genera una ocupacion indebida del
espacio publico, teniendo cuenta que los antejardines constituyen areas de
propiedad privada, que hacen parte del espacio publico cartagenero.
Tampoco cumple con el indice de ocupacion, ni con los estacionamientos.
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Se puede concluir de manera razonable que el motivo de la querella en la
cual se resefia un problema de linderos de dos predios vecinos, al construir
un muro divisorio dentro de area del otro predio, no es procedente, a partir
del andlisis de la informacién disponible que se pudo recabar.

Sin embargo, si procede infraccién urbanistica del predio objeto de la
querella, por violar el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional
de Policia y Convivencia Ciudadana), en su numeral 4, referente a parcelar,
urbanizar, demoler, intervenir o construir en terrenos aptos para estas b 4
actuaciones sin la respectiva licencia de construccién requerida para tal fin.

- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.

El presente informe técnico se ha elaborado con el propésito de dar
respuesta a lo solicitado en oficio AMC-OFI1-0026253-2022 de 04 de marzo
de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaborb,

7 e,

RUBEN D7 AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil - Asesor Externo Ingeniero Civil — Profesional Universitario
Direccion de Control Urbano - DCU Direccion de Control Urbano - DCU
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