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Cartggena de Indias D.T.y C.,.17 de agosto del 2016..

Oficio No 334
Seora =
EVELIA CUELLO DE GRISAFI /N
Barrio Los Corales Manzana M L lote 14-1 ) T 4““‘&

Cartagena —Bolivar.
Asunto: solicitud remitida a la Direccitn Administrativa de Control Urbano.

Le informo que mediante decreto 1110 de fecha 01 de agosto de 2016, el alcalde distrital
de Cartagena, le deleg la funcién de control urbano a la Direccin Administrativa de Control
Urbano dependencia de la Secretaria de Planeacin Distrital.

Por lo anterior su petictn fue remitida a la Direccin Administrativa de Control Urbano
mediante oficio AMC- OFI- 00079261-2016, para su competencia.

Anexo: oficio de remisin AMC- OFI- 00079261-2016

Atengamente

Profesignal Universitario.(Abogado)
QGdigo 219 Grado 35.

Direccion: Barrio El Socorro Biblioteca Distrital Jorge Artel Segundo Piso. Detras del Centro
Comercial SAO La Plazuela. Teléfono: 653 5090,

I



Oficio AMC-OFI-0079261-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 17 de agosto de 2016

Doctor
OLIMPO VERGARA VERGARA

';Director Administrativo Control Urbano
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Cartagena

"

T:;Cordial saludo,

La suscrita Alcaldesa de la Localidad Industrial y de la Bahia, en aras de dar cumplimiento

al Decreto 1110 de O1 de agosto de 2016, transfiere oficio con Radicado No.l189 de 28-07-

2016, suscrito por la sefiora Evelia Cuello de Grisofi, quien manifiesta queja por afectacion

debido a construccion realizada en el barrio Los Corales, Mz L, Lote 14-23, sin licencia de
__construccion.

Anexo: lo enunciado

Voo
L\ F

Atentamente,

PATRICIA ZAPATA NEGRETE
ALCALDESA DE LA LOCALIDAD INSDUSTRIAL Y DE LA BAHIA

Proyecto: Sonia Bernal

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de indias D.T

Sefior (a) N

- W_Alcélde local JAVIER JARAMILLO MARTINEZ localidad N°1 histérica y del caribe
norte, por medio de la presente deseo solicitarle en nombre de EVELIA CUELLO
DE GRISAFI identificada con cedula de ciudadania c. 33.139.275 de Cartagena
de indias, que sea revisada la construccién ubicada en los Corales en la M | Lote
14-23 la cual me estan perjudicando por que se tomaron una parte de mi
terreno que se encuentra ubicado en la parte posterior de mi vivienda con
direccion, los corales M | Lote 14-1. La obra que se encuentra en proceso no
tiene ninguna clase de permisos, ni autorizacién, ni *papeles de
planeacion(CURADURIA), me siento agobiada por parie del maestro de la obra
porque le hice la observacion de que su construccion, me esta afectando mi
espacio por que los residuos de materiales caen en mi propiedad incluso
dafidndome una pared, necesito saber el nombre del maestro de la obray la
duefia de la vivienda porque estoy viviendo angustiada por dicha amenaza de
ese sefior ya que me hizo amenazas de muerte sin conocerlo, (tengo fotos de
pruebas de los dafios causados), muchas gracias por la atencién prestada y
necesito soluciones de caracter urgente.

Y X 2 97”// "
EVELIA CUELLO DE GRISAF! FIRMA DE RECIBIDO
CC. 33.139.275

N\



CARTAGENA DE INDIASD.Ty C. 6 DE OCTUBRE DE 2.16

Seior:

Director Administrativo de Control Urbano.

Acs. Lona Moo

Nove [I4 ‘P’

Cartagena Bolivar.

E..S.D.

Dve V(aqa Elonn horeln

b

A CA DIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. D.T. v €.

SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
WENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CTUDADAND

Codinn de registro: EXT-AMC-16-0072766

Facha y Hora de registro: 3i-oot-2016 12133:22
Funicionario aue registro: De Aroo Florez. Jesus
Dienandancia del Dactinaticiz: Divisian de Contral Hchano
Furasionara Resporsabie Sewriendo Moralfes, Beity
Cantidad de anexos: 5

Conirscena pars consults weby B6SEBEDF

www._cariagena. gov.co

Asunto: Solicitud remitida a la oficina a su cargo, oficio 334 de la Alcaldia Local y de la Bahia.

EVELIA DEL CARMEN CUELLO DE GRISAFI, identificada con la cedula No. 33.139.275, con domicilio
en esta ciudad de Cartagena, en el Barrio Los Corales M-L, lote 14-1.

Mediante la referencia y con fundamento en el decreto 1110 de fecha 01 de Agosto de 2.016, el
Alcalde Distrital de Cartagena, le delegd funcion de Control Urbano a la direccion de
Administrativa de Control dependencia de la Secretaria de Planeacidn Distrital, por lo anterior me
permito en ejercicio del Derecho de Peticién consagrado en el Art. 23 de la C.P, y con el lleno de
los requisitos del art.5 del CCA, solicitarle:

Dar tramite a la queja presentada ante la alcaldia de la localidad Industrial y de la Bahia, y remitida
a usted mediante escrito adjunto a este escrito de fecha Agosto 17 de 2.016, de la cual he ido a
hacer seguimiento y no me han respondido solo que debo solicitarle a usted el tramite emdiante
derecho de peticion.

Atentamente:

CUELLO DE GRISAFI

cedula No. 33.139.275

A Y
W oN
ARIPYA




= - Primero la
< Cente

Oficio AMC-OFI-0012007-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacioén 0042- 2017

Quejoso: EVELIA DEL CARMEN CUELLO DE GRASAFI
Presuntos Por Determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cédigo de Registro EXT-AMC-16-0072766

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0072766, la Sefiora EVELIA DEL CARMEN CUELLO
GRASAFI, presentd queja por presunta violacién de las normas urbanisticas,
sefalando textualmente ‘afectada por la construccion realizada al lado donde vivo
en el barrio los Corales Mz1 Lote 15 la construccién esta ubicada en la Mz 1 Lote
14-23 de esta ciudad.

Dicha obra ni tiene licencia de construccién ni ningun tipo de permiso para
reparacion o ampliacion, ect.

(..)"
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la queja fue presentada el 28 de julio de 2016, y remitida por la
Alcaldia Local N° 1 a la Oficina de Control Urbano por ser la autoridad competente
para llevarla a cabo la presente investigacion y posibles sanciones, de conformidad
con el Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a esta actuacion, la Autoridad
administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en ‘(...)barrio los Corales Mz1 Lote 15, a fin
de que se identifique la ubicacién exacta de las obras que alega el petente
se estan construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de
obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccién expedida por la autoridad competente, una
identificacién y ubicacion concreta de las obras en ejecucién asunto del
presente proceso, individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas
de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en
“(...)barrio los Corales Mz1 Lote 15, a fin de que se
identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
petente se esta construyendo, con el objeto que se rinda d)\

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
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un informe en el que se debera establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificaciéon y ubicacién concreta de las obras en
ejecucidon asunto del presente proceso, una
individualizacion del presunto infractor de |la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacién de los
hechos alegados por el quejoso en su peticion.

Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisidén
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.

P

RA VERGARA
Difector Adminigtrativo de Gontrol Urbano
Alcaldia Mayor de/Cartagena fe Indias D.T. y C.

Abogada Asesora DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0012012-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

Sefora

EVELIA DEL CARMEN CUELLO DE GRISAFI
Los Corales Mzt Lote 15- (4~ 4

Cartagena de Indias

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0042 de 2017
Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
ala denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-0072766, por presuntas
violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacién Preliminar dentro del proceso No.0042-2017, mediante auto identificado con
codigo de registro AMC-OFI-0012007-2017, en el cual se resolvié:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en el barrio los Corales
Mz1i. Lote 15, a fin de que se identifique la ubicacion
exacta de la obra que alega el petente se esta

) construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en
%ﬁ/&[ &/5 /// ~ . ~ el que se debera establecer la identidad del encargado de la
)/”7//‘/ obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras

y si efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon

expedida por la autoridad competente, de igual forma una

identificacién y ubicacion concreta de las obras en ejecucion

, asunto del presente proceso, una individualizacion del

;) presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy

/ 2 verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad

~ correspondientes a la construcciéon de la obra, asi como la

verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad 7

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co /
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisidbn no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta

Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras

competencias.

Atentamente,

Director Administrativo Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

~ /ﬂ"' L
Proyecté: Marrieta
Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0012018-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de febrero de 2017

Sefior (a)

ARQUITECTO Ycisa Apacicio Hemera .
Oficina Control Urbano

Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacioén 0042- 2017

Quejoso: EVELIA DEL CARMEN CUELLO DE GRASAFI
Presuntos Por Determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0072766

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en el ‘(...)barrio los Corales Mz1 Lote 15, a fin
de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el petente se esta
construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion, en cumplimiento

a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0042-2017. %/7

LY /

En consideracion con lo anterior,

ORDENESE: ¢ )f{@g?/z) [20./
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanisticay los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de TRES (3) dias contados
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicaciéon de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Proyect6: Mf
Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0034742-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de abril de 2017

~ INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA

X CC. No. 33. 154.502 No. CONTRATO: 1726 - 2017
Arquitecta
ASUNTO: QUEJA POR CONSTRUCCION QUE AFECTA VIVIENDA
’ COLINDANTE Y PRESUNTA VIOLACION DE NORMAS | FECHA ASUNTO: 31/10/ 2016
URBANISTICAS
coD.
REGISTRO: EXT-AMC-16- 0072766

FECHA VISTA: 14/03/2017

RADICACION 0042 - 2017
No.

.| EVELIA DEL CARMEN CC. No. 33.139.275 de _
SOLICITANTE: | <\E1| O DE GRISAFI Cartagena TELEFONO:

DIRECCION: |BARRIO LOS CORALES MANZANA L - LOTE 14 -1

INFORME DEL ASUNTO ,

Oficio recibido, presentado por la Sra. Evelia del Carmen Cuello de Grisafi, donde solicita
se realice visita a la construccion colindante a su vivienda ubicada en el Barrio Los
Corales, Mzana L — Lote 14-23, por construccién y presunta violacion de Normas
Urbanisticas. En la ciudad de Cartagena de Indias DT y C.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD
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010505960015000 n
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IMAGEN 2 - UBICACION DEL PREDIO EN EL SECTOR CON REFERENCIA CATASTRAL No. 01-05-0596-0015-000
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IMAGEN 4 - UBICACION DEL PREDIO MANZANA L - LOTE 14 - 23
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 14 dias del mes de Marzo de 2017, se realiza visita
al Barrio Los Corales, Manzana L, Lote 14 - 23 para atender asunto de la referencia, en
el sitio nos atendié la Sra. Mariela Sepulveda a quien se le informé el motivo de la visita.
En el sitio se observo lo siguiente:

o Existe una vivienda de dos pisos, con uso de vivienda Bifamiliar, habitada.
En el momento de la visita no se estaban realizando trabajos de construccién.
En la parte posterior de la vivienda (patio) se realizaron trabajos de construccién
en dos niveles en un area de:

3.00 mts. X 3.00 mts. = 9.00M2

En esta construccién se utilizé parte del muro divisorio de los dos predios: Lote
14-1y Lote 14-23, por lo que los vecinos colindantes solicitan a los constructores
independizar el muro de acurdo a la norma de construccién, ademas manifiestan
los quejosos ocasionaron malestar por caida de material de construccion,
taponamiento en los desaglles y ubicacién de escalera que quita privacidad a la
vivienda. Ver imagen 5.

Solicitamos:
o Licencia de Construccion
o Escritura Publica

La Sra. Mariela manifesté que estuvo en las Curadurias Urbanas y le informaron
que para esta clase de construcciéon no se requiere Licencia.

Respecto a la Escritura Publica de la vivienda dijo que debe hablar primero con su
esposo quien no se encontraba en la vivienda y luego sera enviada a la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

IMAGEN 5 - CONSTRUCCION DE DOS NIVELES EN LA PARTE POSTERIOR DE LA VIVIENDA UBICADA EN EL
BARRIO LOS CORALES, MANZANA L, LOTE 14 - 23, EINSTALACION DE ESCALERA QUE QUITAN PRIVACIDAD
A LA VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO LOS CORALES, MANZANA L, LOTE 14 - 23, COLINDANTE POR EL

LADO POSTERIOR CON LA VIVIENDA REFERENCIADA. @ .
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co /
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena




Primero la

NORMATIVIDAD

Documentos de consulta:
¢ Midas Cartagena (Secretaria de Planeacién Distrital)
e Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001- POT

v' De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el Barrio Los Corales,
Manzana L, Lote 14-24, se encuentra localizado dentro del area indicada vy
delimitada graficamente como ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplicaran
las normas contenidas en la Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo
Urbano y Suelo de Expansion, Cuadro No. 1. a\

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.
Laterales y posteriores: Con excepciéon de los conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran
obligatorios y tendran una altura méxima de dos punto cincuenta (2.50) metros.
Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se permitira la
construccion de un muro lleno con una altura méaxima de cincuenta (50) centimetros, a partir del
cual podran construir verjas hasta una altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre
que sean semitransparentes.
RESIDENCIAL TIPO B RB En lgg ,zonas comgrciales no se
UNIDAD BASICA 20 m2 permitirdn el cerramiento lateral, ni
2 ALCOBAS 50 m2 del frente, ni del antejardin.
3 ALCOBAS 70 m2
USos Sobre los antejardines no podra
PRINCIPAL N Residencial levantarse ninguna construccién, ni
Viviensaunifbitar, bifaniliary siquiera provisional, tales como
multifamiliar :
COMPATIBLE Comerecio 1 - Industrial 1 garajes.
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercio 2 En las zonas comerciales, se podra
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 -Turistico | ytilizar el 50% del antejardin como
- Portuario 2, 3 y 4 - Institucional 3y 4 terraza, siempre y cuando se
i LU _—— cumplan las normas especificas de la
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos 0 A ;
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. Zona, ’El otro 50% del antejardin,
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. debera ser zona verde.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA’Y FRENTE
MINIMOS v. DATOS MIDAS: DEL
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F.: 8 m PREDIO REFERENCIADO
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F.:8M
il LS ARisneh e UM REFERENCIA: 010505960015000
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.: 16 M USO: RESIDENCIAL TIPO B
ALTHR ATV ic L TRATAMIENTO: CONSOLIDACION
INLICE DE RIESGO PRI: Expansividad Baja 100
CONSTRUCCION RIESGO SEC
N &t CALSIF SUELO: SUELO URBANO
BIFAMILIAR 1.1 AREA M2: 110,00
MULTIFAMILIAR 1.2 PERIMETRO: 51,00
AISLAMIENTOS DIRECCION: MZ L LO 14 23
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vfas secund., 5 m sobre BARRIO: LQS CORALES
vias ppales. LOCALIDAD: LI
Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre UCG: 12
vias ppales_ COD'GO DANE 36050514
Multifamiliar 5 m LADO DANE: B
POSTERIOR Unifamiliar 4 m MANZ IGAC: 596
Bifamiliar 4 m PREDIO IGAC: 15
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso)
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y
visitantes 1 x ¢/210 m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacién 0.30 m de la rasante en Al
el eje de la via. =/
7
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l P U PORTAL DE LIQUIDACION
Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

Desarrotass por - DG Asesora de ifarmgtos

EXPEDIENTE

FACTURA No. 1700101014761560 “

135693

EN T - \

1. Referencia Catastral: 010505960015000 2. Matricula Inmobiliaria :060-54893

4. Direccion: MZ L LO 14 23 9. fwelus Catastral vighite (Bave 128,641,000

6. Area del terreno: 110 10, Tarifa: 655
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUY!

1. ROJAS PATINO ARNULFO 12, Documento undefined:191

Propietario: Identificacion: ’

13. Direccién de Notificacion: 14. Monicipio: 15. Departamento:

Datos del IPU - Portal de Liquidaciéon y Pago del Impuesto Predial sobre
propietario del predio referenciado

CONCLUSIONES

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observé que en el Barrio
Los Corales, DG. 29E No. 46-33 y/o Manzana L, Lote 14-23, con Referencia
Catastral No. 01-05-0596-0015-000 existe una construccion de dos pisos, con uso
de Vivienda, de acuerdo al IPU, el propietario es el Sr. Arnulfo Rojas Patifio.

v' De acuerdo al Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio donde se
realizaron las obras de construccién, ubicado en el Barrio Los Corales,
Manzana L, Lote 24- 23, se encuentra localizado dentro del area indicada y
delimitada graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplican las normas contenidas en la
Reglamentacion de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de
Expansién, Cuadro No. 1, descrito en el presente informe.

v" La vivienda ubicada en el Barrio Los Corales, Manzana L, Lote 14-1, colinda con
la vivienda donde se realizé la construccién de 2 niveles, por el lado posterior. Esta
construccion tiene instalada una escalera que quita privacidad a la vivienda, tal
como se observa en el registro fotografico.

v' De acuerdo al Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 - POT, a la
Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de
Expansién, Cuadro No. 1, al ARTICULO 224: PATIOS., ARTICULO 239:
CERRAMIENTOS, Aislamientos, descritos en el presente informe, en la
construccién referenciada existe violacion de las Normas Urbanisticas citadas. <IN\

Ava
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v' La construccion se realizdé en un area de: 3.00 mts X 3.00mts. = 9.00 M2 en dos
niveles, en el primer piso area de Labores.

o

(AA LRt

LUISA IVETH ABARICI(T!EERERA
Arquitecta - Asesora
Direccion Administrativa Control Urbano
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~ REGISTRO FOTOGRAFICO

L

VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO LOS CORALES MANZANAL - LOTE 14 - 23

CONSTRUCCION DE DOS NIVELES EN MURO DIVISORIO, E INSTALACION DE ESCALERA QUE QUITA
PRIVACIDAD A LA VIVIENDA COLINDANTE POR EL LADO POSTERIOR, UBICADA EN EL BARRIO LOS

CORALES, MANZANA L, LOTE 1
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ESCALERA UBICADA EN EL AREA DE PATIO QUE ACCEDE A LA HABITACION DEL
SEGUNDO NIVEL DE LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA UBICADA EN LA MANZANA L

-LOTE 14 - 23
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CONSTRUCCIONES SIMILARES EN AREA DE PATIO DE LAS VIVIENDAS VECINAS
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DTy C alos __7<  dias del mes de OZ(W“/
de 2017, siendo las // oo 232 |a Direccion Administrativa de Control Urbano a

traves %el funci ano (a) comisionado, el (la) sefor (a)
realiza visita técnica para atender solicitud.

Raducado No. E%‘%»/AZ#Q«/é/oo%Z?ééFecha 3/ Clabe [P0/
Direccion del Predio: (EW /0?) Cpoe s )'/z ,19 J»—é JY_23
Propietario: jn/yw% ?V/ﬂa pw@o

Predio con Referencia Catastrar/No Of = O - 0576 - O 75— ODO
La visita es atendida por el (la) sefior (a) }L/ﬁ«ae&/v ;j M
En el sitio se observoé lo siguiente: 5 wﬁz/y@ tecedt ] Yoyt RS

Wﬁé m«/&b”@b Cﬁwxj::/%a

(é«m)@wy@aw
e 2 MWM—@&@L

3-20 X 3.00 %715 (ﬁ&ml )

_J Y

\',

gg%m O’Wréaf t}gﬁm 4)««%«5—%{0 ?«/]40/
i fCogp e lisems /ﬁz,mdgm(m Friarefis i Ww%fawﬂffw

A AN

Presentd Licencia: Si___ No_X_Modalidad: é;/.//é/éawh: C ?cj@ )

Profesional Responsable:

=t “"%44/&

Firma del funci/ona/rio

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
BarrioChambacu edificio Inteligente, Mezanine Piso 2. Tel. 6501095 ext. 2121




SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DTy C alos ___7%  dias del mes de _/L{zryp—

de 2017, siendo las _ 7. ©© < >¢_|a Direccién Administrativa de Control Urbano a

través fel funcionario (@) comisionado, el (la) sefior (a)
i) ,/ realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No. [74 Jute - J6-007276LFecha_3/- (abita /20 /¢
Direccién del Predio: _ [Tzsce Vdéb Corelon pe_ /, 0415 /74

Propietario:

Predio con Referencia Catastral No_© /- 05~ ©5 76 -
La visita es atendida por el (la) sefior (a) /;J = (¥ wﬁZ) Lo Oroeo 44/

En el sitio se observo lo siguiente: é\l%/@ s VRN R P o&
wd/é,, D e B T S e e s Aaa,/&/
M 2 / o Lo ce Fropa ols! F.OD K300 Qﬂg
% Coeilecoocdle Ao cmacco Mo = Ha MMM
/. L oo 5;/&5/:4/ WW) 7 b B P s g e B
/M%w&zw& nep ﬂ?wd:.Z'D J% /vawj/ oy mecnils o« L

/aw-:/;éy&:w 2 we Fo
O E2— Q?aajbzb W W—&/ Cr tee 22 %—“—79 e

Zg{i a/iéa' /‘»/M /»/zh> .
W Ceccr d M Pk )Al/wd,uxﬁl‘zs 2 %«Jab ,ﬂ M«zexa’ﬂ
/4
ol C ctaaih Z‘m@ W M < L’>
o oy et e, Wl ol % v o plls

e gy e g e Q«Waﬁ

Preseﬁté Licencid Si___ No____ Modalidad:

Profesional Responsabile:

Firma del funcion{rio

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
BarrioChambacu edificio Inteligente, Mezanine Piso 2. Tel. 6501095 ext. 2121

ot




Oficio AMC-OFI1-0050160-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 24 de Mayo de 2017

Sefior

ARNULFO ROJAS PATINO
los Corales Mz { Lote 14-1
Cartagena de Indias

Asunto: NOTIFICACION PERSONAL AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS
Cordial saludo,

Dando cumplimiento a los articulos 66 y siguientes del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, de manera atenta, le solicito
comparecer a esta dependencia ubicada en el Edificio Inteligente piso 6 Oficina 601,
Sector Chambacu, Cartagena de Indias, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la presente citacion, con el propésito de notificarlo de manera personal
del Auto de imputacion de Cargos AMC-OFI-0050126-2017, por la presunta
violacion de las normas urbanisticas, dentro del Proceso N° 0042 de 2017.

En el evento que no comparezca personalmente, la notificacion deber ser efectuada
mediante aviso, con el cumplimiento de lo indicado en el Articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Atentamente,

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Py marrieta

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

¥



Oficio AMC-OFI-0050137-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 24 de Mayo de 2017

SENORES
OFICINA DE REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS
CARTAGENA DE INDIAS

Asunto: SOLICITUD DE CERTIFICADO DENTRO DEL PROCESO INTERNO N°
0042 de 2017

Cordial saludo,

Con el respeto acostumbrado nos permitimos solicitarle el certificado de libertad y tradicion
del inmueble localizado en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14-1, con referencia catastral N°
01-05-0596-0015-000, en aras de continuar con el proceso sancionatorio administrativo que
actualmente cursa en nuestro despacho y conforme al auto de imputacion de cargos AMC-
OFI-0050126-2017 que adjunto.

Lo anterior, lo solicitamos en virtud de lo dispuesto en el Decreto 019 de 2012, y lo
establecido en la Constitucion politica de Colombia en virtud del principio de la colaboracién
armonica entre las diferentes dependencias del sector publico y entidades publicas por
colaboracién, como es el caso de las curadurias.

Atentamente,

HECTOR ANAY2 T
Directora Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagenalde Indias D.T. y C.

Py: @}i{z\bogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0050129-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 24 de Mayo de 2017

Sefior
RONALD LLAMAS BUSTOS
Curador Urbano N° 1
CURADURIA

() Cartagena

Asunto: solicitud de informacion proceso interno 0042 de 2017

~ |
Cordial saludo,
Con el respeto acostumbrado nos permitimos requerirle nos informe si sobre el predio
localizado en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14-1, con referencia catastral N° 01-05-0596-
0015-000, se ha surtido algun tramite de licenciamiento en cualquiera de las modalidades
que establecen las normas legales, y en caso afirmativo, se expidan las copias de las
licencias respectivas.
Lo anterior, lo solicitamos en virtud de lo dispuesto en el Decreto 019 de 2012, y lo
establecido en la Constitucion politica de Colombia en virtud del principio de la colaboracién
armonica entre las diferentes dependencias del sector publico y entidades publicas por
colaboracion, como es el caso de las curadurias.

O
Atentamente,

O
HECTOR ANA

rol Urbano
e Indias D.T. y C.

Director Administrativo de C
Alcaldia Mayor de Cartagena

Py: Mﬁ'ieta Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0050134-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 24 de Mayo de 2017

SENOR

GUILLERMO E. MENDOZA J.
Curador Urbano No.2
Curaduria 2 Urbana
Cartagena

Asunto: solicitud de informacion proceso interno 0042 de 2017
Cordial saludo,

Con el respeto acostumbrado nos permitimos requerirle nos informe si sobre el predio
localizado en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14-1, con referencia catastral N° 01-05-0596-
0015-000, se ha surtido algun tramite de licenciamiento en cualquiera de las modalidades
que establecen las normas legales, y en caso afirmativo, se expidan las copias de las
licencias respectivas.

Lo anterior, lo solicitamos en virtud de lo dispuesto en el Decreto 019 de 2012, y lo
establecido en la Constitucion politica de Colombia en virtud del principio de la colaboracion
armonica entre las diferentes dependencias del sector publico y entidades publicas por
colaboracioén, como es el caso de las curadurias.

Atentamente,
HECTOR ANAYA PEREY ||
Director Administrativo de Coritrol Urbano AL .

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Py: !\é\dﬁkbogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI1-0050126-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 24 de Mayo de 2017

AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

REFERENCIA: PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A
LAS NORMAS URBANISTICAS.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LA
COMPETENCIA ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 2° DEL ARTICULO 2° DEL DECRETO
DISTRITAL 1110 DEL 1° DE AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor
de Cartagena de Indias D. T. y C., deleg6 en el Director Administrativo de Control
Urbano Cddigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en
los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en unica instancia, que se
surtira de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio,
si fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a
la fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados
hasta su finalizacién, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de
los hechos que motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Que la presente actuacion administrativa, se inicia por queja interpuesta por la
sefiora EVELIA DEL CARMEN CUELLO DE GRISAFI, en la cual manifiesta que se
esta viendo afectada por la construccién realizada al lado de su predio en el barrio
los Corales Mz 1 Lote 14.

Agregado textualmente: “dicha obra no tiene licencia de construccion ni ningun tipo
de permiso para reparacién o0 ampliacién, etc. (...) construyeron en la pared comun,
estan construyendo una escalera que mira para mi patio”

2. ACTUACION DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

Que mediante Auto N° 0042- 2017 que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0012007-
2017 de fecha 21 de febrero de 2017, se inicié la averiguacién preliminar por los
hechos materia de la denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado
en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14.

o Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble en el barrio los
! Corales Mz 1 Lote 14; la cual esta contenida en el informe técnico, identificado con
el codigo de registro AMC-OF|-0034742-2017.

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que en el Acta de visita de fecha 14 de marzo de 2017 a las 9:00 am, se sefiala que
se realizod la visita en el predio localizado en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14-1,
con referencia catastral N° 01-05-0596-0015-000, de propiedad del sefior Arnulfo
Rojas Patifio, y que fue atendida por la Sefiora Mariela Sepulveda, tal como consta
en el documento en mencidon y que hace parte del presente expediente
administrativo.

Que en el informe de visita Técnica, se constato:

2.1.1. “que la vivienda ubicada en el barrio los Corales, Mz L, Lote 14-1 colinda con
la vivienda donde se realiz6 la construccion de 2 niveles, por el lado posterior. Esta
construccion tiene instalada una escalera que quita privacidad a la vivienda”.

2.1.2. “en esta construccién se utiliz6 parte del muro divisorio de los dos predios:
lote 14-1 y lote 14-23, por lo que los vecinos colindantes solicitan a los constructores
independizar el muro de acuerdo a las normas de construccion’.

Que para efectos de determinar el indice de construccion del predio en mencion, se
requiere la escritura publica del predio o la inscripcidn de la misma en el Registro de
instrumentos publicos, en aras de establecer el indice y poder determinar si la
ampliacién realizada por el presunto infractor era procedente o no, por lo cual se
decretara esta prueba.
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Que en el informe técnico, se identificaron las normas presuntamente violadas, al
tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y la conducta del
presunto infractor, que es la siguiente:

ARTICULO 224: PATIOS. El patio minimo para abrir ventanas de espacios
habitables sera de nueve metros cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres
metros, pero regiran las normas especiales de cada tipo de actividad residencial o
de las reglamentaciones aprobadas.

Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de
espacios habitables, sera de doce, metros cuadrados (12M2) con un lado minimo
de tres (3) metros.

M Para edificaciones de cinco (5) y mas pisos, el patio minimo tendréa como lado
minimo el que resulte de aplicar las normas sobre aislamiento lateral para la zona
respectiva.

|

|

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS. Laterales y posteriores: Con excepcién de los |
o conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendran una altura
maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros. »

\

|

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos, cuando existan,
se permitira la construccion de un muro lleno con una altura méaxima de cincuenta
(50) centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una altura maxima
de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes. \
En las zonas comerciales no se permitiréan el cerramiento lateral, ni del frente, ni del |
antejardin. |

Sobre los antejardines no podréa levantarse ninguna construcciéon, ni siquiera
provisional, tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podréa utilizar el 50% del antejardin como terraza,
siempre y cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El otro 50% del ‘
antejardin, debera ser zona verde. !

Adelantar obras sin previa licencia y con violacién de las normas urbanisticas para
o el sector, dispuestas por el Plan de Ordenamiento Territorial en el inmueble
‘~ identificado en el encabezado del presente acto administrativo, Articulo 103 de la
ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 810:

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccion, ampliacién, maodificacién, adecuacion y
demolicién de edificaciones, de urbanizacion y parcelacién, que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las ‘
normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicién de \‘
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segln sea el caso, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se |
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas. ‘

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales, industriales, institucionales y
de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la intervencion o la ocupacién
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temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, sin la
respectiva licencia.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio publico requiere de la llcenma a que se
refiere este articulo, asi como los procedimientos y condiciones para su expedicién.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia correspondiente o
que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspension
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que hubieren
dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este articulo,
corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Organico del Distrito Capital.”

Articulo 99, numeral 1°. de la ley 388 DE 1997.

Articulo 22 del Acuerdo Distrital 045 de 1989.

Decreto- con fuerza de Acuerdo-0977 de 2001

Decreto Compilatorio 1077 de 2015, demas normas concordantes.
Ley 1801 de 2016.

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS
DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el propietario del inmueble el sefior ARNULFO
ROJAS PATINO.

Que la infraccion urbanistica, que se le imputa al presunto infractor es la descrita en el
articulo 2° de la ley 810 de 2003, numeral 3°y 4°las que graduaran de acuerdo con la
gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracion o reincidencia en la falta, si tales
conductas se presentaren:

o)

3. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios vigentes por metro
cuadrado de intervencién sobre el suelo o por metro cuadrado de construccién segtin sea el caso, sin que en
ningun caso la multa supere los trescientos (300) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes
parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la suspension de los
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos legales diarios vigentes por metro
cuadrado de intervencion sobre el suelo o por metros cuadrados de construccién segin sea el caso, sin que en
ningun caso la multa supere los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen,
urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en contravencion a lo preceptuado en la licencia,
o cuando esta haya caducado, y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado
en la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirén quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente al sefialado en la licencia,
o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos del suelo. (...)”

Que de conformidad con el analisis técnico y juridico antes expuesto, previo a la adopcién
de la medida que impone la sancion o del archivo definitivo de la actuacion de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011, el Director Administrativo de Control
Urbano considera que existe méritos para formular cargos al presunto responsable de las
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infracciones de las normas urbanisticas en cuanto a la realizacién de obras constructivas
en el inmueble ubicado en el barrio los Corales Mz L Lote 14-23, sin licencia y con violacién
a las normas urbanisticas aplicables al sector, seguin el Plan de Ordenamiento Territorial,
en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si mismo o por intermedio de apoderado
legalmente constituido, presentar descargos, solicitar y aportar pruebas para el
esclarecimiento de los hechos materia que originaron la apertura de este procedimiento
administrativo sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento administrativo sancionatorio;
y para garantizar el debido proceso y el derecho de defensa del presunto infractor; se

RESUELVE

Articulo 1°: Formular cargos contra el sefior ARNULFO ROJAS PATINO, en su condicién
de propietario del bien inmueble ubicado en el barrio los Corales Mz L Lote 14-23, como
presunta responsable de la infraccion urbanistica de adelantar obras constructivas sin
contar con licencia urbanistica previa, y violando los articulos 224 y 239 del Decreto 0977
de 2001.

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Técnico No AMC-OFI-0034742-2017, que contiene la visita fisica al
inmueble particularizado en el articulo 1° de este acto administrativo practicada por
la Arquitecta, LUISA APARICIO, adscrito a la Direccion Administrativa de Control
urbano.

2) Elhecho de no haber presentado la licencia urbanistica en firme, en la visita técnica
realizada, da lugar a la existencia de méritos para adelantar proceso sancionatorio
en su contra..

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto, para todos los
efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3°: Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y pertinentes,
en los terminos establecidos en el articulo 48 de la ley 1437 de 2011, con el fin esclarecer
los hechos constitutivos de la presunta infracacion urbanistica descrita en la parte
considerativa del presente auto.en tal virtud se ordena:

a. Oficiar a la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos, para obtener copia del
certificado de libertad y tradicion del inmueble identificado en la parte motiva del
presente acto.

b. Solicitar al propietario del inmuble identificado en el presente auto, la presentacion
de las escrituras publicas del inmueble.

c. Oficiar a las curadurias 1 y 2 de cartagena para determinar si las obras adelantadas,
estan surtiendi un tramite de licenciamiento ante esas autoridades.

Articulo 4°. Dentro de los quince (15) dias siguintes a la notificacion del presente acto de
tramite, el presunto infractor ARNULFO ROJAS PATINO, por el o a través de apoderado
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legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer dentro de esta actuacion administrativa. Se les advierte, que las
pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran rechazadas de manera motivada
y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

Articulo 5°: En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a lo dispuesto
en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo que ordene las pruebas, no
es susceptible de recurso. Finalizado el periodo probatorio, se le dara traslado al investigado
para que en el término de diez (10) dias presente sus alegatos.

Articulo 6°. Vencido el término probatorio, profiérase la decisién, en los términos
establecidos en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

e Articulo 7°: Notifiquese personalmente el presente acto administrativo al presunto infractor,
en los términos establecidos en los articulos 47 y 67 de la ley 1437 de 2011. En el evento,
no que no se surta la notificacion personal, se notificara por aviso como lo prevé el articulo
69 de Codigo Contencioso y de procedimiento Administrativo.

o Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electronicos, asi se
informara en el acto de notificacion.

Articulo 8°. Contra la presente decisién no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Cartagena de Indias D. T. y C., a los
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Cartagena de Indias, D.T. yC.
Junio, 15 de 2017 e

Doctor
HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo
Control Urbano
o Secretaria de Planeacion Distrital
' Cartagena

' C.U.N"1-06-349B-2017

Asunto: Solicitud de informacion proceso interno 0042 de 2017.
Oficio AMC-OFI-00501252017.

Cordial saludo

En atencion a la solicitud de su oficio, informo a usted, que revisado el
libro radicador de licencias urbanisticas, se ha verificado que no se
tramita, ni ha otorgado ficencia de construccion en ninguna de sus
modalidades sobre el lote 14.1 en la manzana 1 del Bamo los Corales,
con referencia catastral 01-05-0596-0015-000.

® 1 del Distrito de
Cartagena de indias{Provisional)

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacion@curaduriatcartagena.com - www.curaduriacartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia
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Cartagena de Indias, D.T. y C.
Junio, 15 de 2017
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Doctor

HECTOR ANAYA PEREZ

Director Administrativo

Conftrol Urbano

Secretana de Planeacion Disinital
® Cartagena ‘

C.U.N"1-06-348B-2017

o Asunto: Solicitud de informacion proceso interno 0042 de 2017.
Oficio AMC-OFI-00501292017.

Cordial saludo

En atencion a la solicitud de su oficio, informo a usted, que revisado el
libro radicador de licencias urbanisticas, se ha verficado que no se
framita, ni ha otorgado licencia de consiruccion en ninguna de sus
modalidades sobre el lote 14.1 en la manzana 1 del Bamio los Corales,
con referencia catastral 01-05-0596-0015-000.

“ 1 del Distrito de
Cartagena de Indias{Provisional)

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacion@curadurialcartagena.com - www.curadurialcartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia




Oficio AMC-OFI-0066980-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 29 de Junio de 2017

Sefiora

EVELIA CUELLO DE GRISAFI
Los Cotrales, Mz 1 lote 15
Cartagena de Indias

Asunto: RE: Solicitud de Colaboracidn e Intervencién con la Invasién de Terreno

Cordial saludo,

De manera respetuosa le comunicamos que en virtud de la queja por usted interpuesta
mediante el EXT-AMC-16-0072766, en la cual sefialé que se encontraba “afectada por la
construccion realizada al lado donde vivo en el barrio los Corales Mz1 Lote 15 la
construccion esta ubicada en la Mz 1 Lote 14-23 de esta ciudad”, este Despacho procedi6
a iniciar la averiguacion preliminar por violacién a las normas urbanisticas mediante el Auto
0042 de 2017, ordenando una visita técnica al lugar de los hechos sefialados en la queja
presentada, la cual fue comunicada a Usted mediante el AMC-OFI-0012012-2017.

Asi mismo, le indicamos que una vez el arquitecto asignado por esta Direccion realiz6 la
visita, como consta en el Acta de fecha 14 de marzo de 2017, en la que se indicé que se
realiz6 la visita en el predio localizado en el barrio los Corales Mz 1 Lote 14-1, con referencia
catastral N° 01-05-0596-0015-000, de propiedad del sefior Arnulfo Rojas Patifio, y que fue
atendida por la Sefiora Mariela Sepulveda, tal como consta en el documento en mencion y
que hace parte del presente expediente administrativo, se procedié a elaborar el Auto de
Imputacion de cargos mediante el Oficio AMC-OFI-0050126-2017 en contra del sefior
Arnulfo Rojas Patifio.

Esta Direccion administrativa esta realizado el proceso debido para establecer la existencia
o no de la violacién a las normas urbanisticas; no obstante, debido a lo sefialado en su
queja procederemos a remitir la misma a la Fiscalia mediante el Oficio AMC-OFI-0066976-
2017, para que ellgs prgtedan de acuerdo a sus competencias legales.

Atentamente,

i)

L, oA0
HECTOR ANAY
DirectorAdministrativo Ccin ol Urbano

Pro yect%
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Doctor
HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano

Centro Diagonal 30 N° 30-78
Ciudad

Referencia: Respuesta Oficio AMC-OFI-0050134-2017 - Solicitud de Informacion
Proceso interno: 0042 de 2017

Cordial saludo,

En atencion al oficio de la referencia recibido en fecha 13 de Junio de la presente anualidad,
le informamos que en la base de datos de esta Curaduria no aparece otorgada licencia
urbanistica sobre el predio ubicado en el barrio Los Corales Manzana 1 Lote 14-1, identificado
con referencia catastral N° 01-05-0596-0015-000.

» ",l ‘I' e
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Proyectd: Luis GustavONJoloza - 0199

%9 2000045570

Centro Calle del Candilejo N2 33-23

www.curaduria2cartagena.com
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" direccion urbanizacion los corales Lote # 14 -23.
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Doctor:
HECTOR ANAYA PEREZ

Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

ESD

REFERENCIA : Proceso Administrativo Sancionatorio Por Violaciéon
) a Normas Urbanisticas

PROCESO - No. 0042 de 2017

ASUNTO : CONTESTACION

Respetado doctor ANAYA PEREZ,

- »‘\

WENDY PABON CARRIAGA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad,
abogada en ejercicio, identificada con cédula de ciudadania No. 45.563.731 expedida en
Cartagena y Tarjeta Profesional No. 167.802 del Consejo Superior de la Judicatura, en
mi condicién de apoderada especial del sefior ARNULFO ROJAS PATINO, concurro
ante su digno despacho con la finalidad de DESCORRER EL TRASLADO del Proceso
Administrativo Sancionatorio de la referencia, todo lo cual proceso a hacer en los
siguientes términos:

. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS:

El sefior ARNULFO ROJAS PATINO, mediante escritura publica No. 5449 Cinco Mil
Cuatrocientos Cuarenta y Nueve de la Notaria Segunda de Cartagena de fecha 31 de
diciembre de 2015 realiza la compra (opcién de compra leasing a la sefiora ALICIA
MARRUGO TUNON) al Banco Davivienda del predio urbano que le corresponde la

Después de adquirida la vivienda el sefior ROJAS PATINO procedié a hacer una
mejoras locativas a la vivienda que habia adquirido, aprovechando la construccidén ya
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WENDY PABON CARRIAGA
CON ESPECIALIZACION EN DERECHO ADMINISTRATIVO
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA

existente, por o que pensé que hacer unas mejoras locativas serian algo positivo para
su inmueble.

Cabe resaltar que todas las acciones que se han lievado a cabo por mi representado
han sido en su inmueble, no es cierto que se ha tomado parte de la vivienda de la
sefiora EVELIA CUELLO DE GRISAFI.

Il. RAZONES Y SUSTENTACION JURICA DE LA DEFENSA:

“DECRETO NO. 1077 DE 2015 ARTICULO 2.2.6.1.1.10 Reparaciones locativas. Se entiende por
reparaciones o mejoras locativas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion interior, sus
caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requerirdn licencia de construccion las
reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya. Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las
siguientes obras: el mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliacion de redes de
instalaciones hidrdulicas, sanitarias, eléctricas, telefonicas o de gas. Sin perjuicio de lo anterior, quien
ejecuta la obra se hace responsable de: 2. Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad
horizontal y las normas que regulan los servicios puiblicos domiciliarios. 3. Prevenir dafios que se puedan
ocasionar a terceros y en caso de que se presenten, responder de conformidad con las normas civiles que
regulan la materia. 4. Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los
inmuebles de conservacion historica, arquitectonica o bienes de interés cultural.”

Cuando el sefior ROJAS PATINO adquiri6 la propiedad del inmueble en cuestion, la
construcciéon que se aduce por parte de la sefiora EVELIA CUELLO ya existia, mi
representado lo Unico que hizo fue llevar a cabo mejoras locativas para conservar en el
mejor estado posible su propiedad, antes de comenzar con estas mejoras mi
representado se acercd a la curaduria urbana que le corresponde por la zona en la que
vive y alli le dijeron que no se necesitaba licencia para lo que él queria hacer.

De acuerdo a lo establecido en el articulo anteriormente expuesto no se ha incurrido en
ningun tipo de accién u omisién que se pueda considerar de caracter perjudicial por
parte del sefior ROJAS PATINO, él ha llevado a cabo acciones dentro del ordenamiento
juridico permitidas, sin extralimitarse, ni cruzar los limites establecidos por la Ley que
regula estos temas en Colombia.
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WENDY PABON CARRIAGA
CON ESPECIALIZ ACION EN DERECHO ADMINISTRATIVO
UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBIA

Mi representado tiene total potestad de realizar todas la mejoras locativas que le
parezcan necesarias para reparar el inmueble de su propiedad, y tenerlo en condiciones
Optimas y que sea una vivienda digna, se puede constatar por parte de este despacho
que se esta en cumplimiento de todas las normas urbanisticas y que si bien es cierto se
han llevado a cabo trabajos, los sefialados por la sefiora CUELLO DE GRISAFI, también
lo es que no se ha incumplido la norma, solo se aproveché por parte de mi representado
para terminar y mejorar obras que ya estaban iniciadas al adquirir su bien inmueble.

Y, las obras que se llevaron a cabo encuadran totalmente en las sefaladas en el
Decreto 1077 de 2015, dejando esto sin ningun piso juridico a la queja interpuesta por la
sefiora CUELLO DE GRISAFI, porque lo que se buscaba con estas mejoras locativas
era precisamente como lo establece la Ley, ...” mantener el inmueble en las debidas condiciones
de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas
Sfuncionales, formales y/o volumétricas” (Negrillas y Cursivas fuera del texto)

Ley 810 de 2003 Articulo 8°. Licencias para cerramientos de obra y reparaciones locativas. Las
reparaciones o mejoras locativas, consideradas como aquellas obras que tienen como finalidad mantener
el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato, sin afectar su estructura portante, su
distribucion interior, sus caracteristicas funcionales y formales, y/o volumetria no requieren licencia de
construccion.

iil. PETICION:

Teniendo en cuenta lo expuesto en precedencia, solicitamos que se revoque el auto de
imputacion de cargos de fecha 24 de mayo de 2017.

Como consecuencia de lo anterior, se solicita se ordene el archivo definitivo de la
querella por la presunta vulneracion de normas urbanisticas
IV. PRUEBAS:

4.1- Documentales:

» Copia Escritura Publica No. 5449 Cinco Mil Cuatrocientos Cuarenta y Nueve de la
Notaria Segunda de Cartagena de fecha 31 de diciembre de 2015.

» Certificado de Tradicién del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 060- 54893.
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4.2.- Testimonios:

> Sirvase hacer comparecer a la sefiora ALICIA MARRUGO TUNON, identificada
con C.C. No. 33.1569.217, antigua propietaria del bien inmueble que hoy en dia
pertenece al sefior ARNULFO ROJAS PATINO, con el fin de corroborar los
hechos expuesto en el presente memorial y confirmar las construcciones que se
encontraban adelantadas en el inmueble,

» Sirvase hacer comparecer al sefior FRANCISCO ECHAVARRIA, maestro de obra
encargado de las mejoras locativas.

Los cuales pueden ser ubicados a través de la suscrita

V. ANEXOS:

Poder para Actuar,
Los anunciados en el acapite de pruebas.

VI. NOTIFICACIONES:

Las recibiré en la Secretaria del Despacho o en mi oficina centro Avenida Venezuela
Carrera 10 A Edificio Arnold Puello Oficina 303, correo: wenpacar@hotmail.com

Con el respeto de siempre,

@ég"fgﬁééRAgf‘ 5.

C.C. No. 45.563.731 exp en Cartagena.
T.P. No. 167.802 del C. S. de la J.
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5/9 k i ABOGADO ESPECIALIZADO

%‘ EN DERECHO ADMINISTRATIVO E
INMOBILIARIO

UNIVERSIDAD LIBRE DE COLOMBLA

Doctor:

HECTOR ANAYA PEREZ

Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
E.S D

Ref.: Proceso Administrativo Sancionatorio por violacidon a normas urbanisticas.
Auto imputacién de cargos AMC-OFI-0050126-2017. Proceso No. 0042 de 2017.

Asunto: Memorial poder.

Cordial saludos,

ARNULFO ROJAS PATINO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado
con cédula de ciudadania No. 19.125.120 expedida en Bogotd, manifiesto a usted
que confiero poder especial, amplio y suficiente a la doctora WENDY PABON
CARRIAGA, abogada, en ejercicio de la profesidn, identificada con cédula de
ciudadania No. 45.563.731 expedida en Cartagena y Tarjeta Profesional No.
167.802 expedida por el C.S. de la J., para que me represente y ejerza el derecho
de defensa en el PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO POR
PRESUNTA VIOLACION A NORMAS URBANISTICAS que cursa en el
despacho ae esta direccion conira ei SUSCrito, Cuyo raciizado es U042 ae 2017.

Confiero a mi apoderado las amplias facultades de recibir, transigir, desistir,
reasumir, renunciar, conciliar, interponer recursos y en general todo lo necesario
para el buen desempefio del presente mandato; y demas conferidas en el articulo
73 y siguientes del C.G.P. Asi como para solicitar copias del expediente, y las
medidas provisionales que favorezcan las peticiones y reparaciones de mis
derechos, y demas actuaciones, sin que se diga que mi apoderado carece de poder
suficiente para actuar.

Sirvase sefior Director, reconocer a mi apoderado personeria juridica dentro los
términos y para los efectos de este mandato.

Atent

OJAS PATINO
C.C/No. 19.125.120 expedida en Bogota

Acepto,

3
/ / 1// /)”v.', %

/ENDY PABON CARRIAGA
C.C. No. 45.563.731 exp en Cartagena.
T.P. No. 167802 del C.S. de la J.

Centro, Edificio Banco Popular, Piso 8°.
Oficina 308, Tel. 313-5869034.
Cartagena — Colomibia.
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( Notaria Segunda del Cfrculo de Cartagena
Diligencia de Presentacion Personal y Reconocimiento con Huell

Ante la suscrita Notario Segunda del Circulo de Cartagena comparecno

personalmente: ]

ARNULFO ROJAS PATINIO "
Identificado con CC. 19125120 :

y declaré gle la firma y huella que aparecen en este documento |
son suyay'y/el contenido del mismo es cierto.

abajo del codigo de barras.

N\
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) A2029842832
NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA
ESCRITURA PUBLICA No. 5449 CINCO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
NUEVE - < o= -
FECHA:; 31 TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE 2015 |
FORMATO DE CALIFICACION ;
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
MATRICULA INMOBILIARIA No.060-54893<
REFERENCIA CATASTRAL No. 01-05-0596-0015-000
UBICACION DEL‘\ PREDIO:  URBANO
DIRECCION LOTE #14-23, URBANIZACION LOS CORALES/-
DATOS DE LA ESCRITURAPUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION CODIGO PESOS
COMPRAVENTA / 0126  \$121,256,000
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 0134 $0
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NOMBRE | ‘ CEDULA O NIT
VENDEDOR(A)(ES)

BANCO DAVIVIENDA S.A "\ NIT 8600343137 <
LQCATARIO

FREDY SIERRA VELASQUEZ a- C.C 9,056,984
COGQPRADOQ(A)(ES\ / .\ /
ARNULFO ROJAS PATINO C.C 19,125,120

En la ciudad de Cartagena, Capital del Departamento de Bolivar, en la Republica
de Colbmbia. en la fecha arriba sefialada, ante el Despacho de la Notaria
Segunda de Cartagena, a cargo FAISSURY AMARIS PENARANDA, Notario
Segundo ENCARGADO, Comparecieron con minuta KARLA ELENA VELEZ DE
GOMEZ! domiciliada en esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania
numero 30.7%{666 xpedida en ?’rbaco, quien actia en nombre y representacion
del BANCO DAVIVIENDA S.A{, Sociedad con domicilio principal en Bogota,
6onstitdida segun escritura pt’iblica tres mil ochocientos noventa y dos (3.592) de

octubre dieciséis (16) de mil novecientos setenta y dos (1.972), otorgada en la .

Notaria cator: 14 irculo de

conv.
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novecientos noventa y siete (1.997), otorgada por la Notaria Dieciocho (18) del
Circulo de Bogota, en su condicion de Representante Legal del BANCO
DAVIVIENDA 8.A. Sucursal Cartagena, tal como consta en el Certificado de Camara
de\ComeroiQ de Ca\rtagena, quien en adelante se denominard DAVIVIENDA;”] 4
FREDY SIERRA VELASQUEZ, mayor de edad, identificado con cédula de

ciudadania nimero 9,05},984 ien (es) en adelante se denominara (n) EL{LOS)

LOCATARIO(S); y ARNULFO ROJX{PATWO mayor de edad, identificado con

cédula de ciudadania' nimero 19,125,120 de estado civi CASADO CON

SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE quien (es) en adelante se denominara EL
(LOS) ADQUIRENTE (S), y manifestaron: '
CLAUSULA PRIMERA.- Que el 19 de JULIO de\201 3, DAVIVIENDA y EL(LOS)
LOCATARIO(S) firmaron un contrato de leasing habitacional que recae sobre el
mmueblexque describe a cont’iw‘cién / .
LOTE #14-23/ URBANIZACION LOS CORALESY el cual se encuentra
comprendido por los siguientes linderos y medidas especificos, area privada
110.00 m2 POR EL FRENTE U OESTE, 5.50 metros con la calle 4 de la
urbanizacion en medio con la manzana K POR LA DERECHA ENTRANDO O
SUR 20.00 metros con el lote N 14-22-L POR LA IZQUIERDA ENTRANDO O
NORTE 20.00 metroé con el lote N 15-L POR EL FONDO O ESTE 5.50 metros
con el lote N 14-1-L : e /A

MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS: 060-54893
REFERENCIA CATASTRAL N 01-05-0596-0015-000
CLAUSULA SEGUNDA. En el contrato de leasing habitacional a que hace
referencia la clausula anterior DAVIVIENDA actué como entidad autorizada para
realizar operaciones de leasing habitacional y propietaria del (los)bien (s)
inmueble (s) entregado (s) a EL(LOS) LOCATARIO(S).
CLAUSULA TERCERA.-De conformidad con lo estipulado en las clausulas
tercera, cuarta y sexta de dicho contrato, EL(LOS) LOCATARIO(S) podra (n)
ejercer la opcién de adquisicién, entendiendo ésta como la facultad que tiene
EL(LOS) LOCATARIO(S) de adquirir el bien objeto del contrato anticipadamente

Papel notarial para usn exclusive en la escritura piiblica - No tiene costo para el nsuarin
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0 a su finalizacidn, una vez haya cancelado la totalidad del valor del contrato y
prévia cancelacion de la opcion dq adquisicion pactada.
CLAUSULA CUARTA. En razon a los consideraciones anteriores y dado que
EL(LOé) LOCATARIO(S) cancelé(aron) la totalidad del leasing pactado,
DAVIVIENDA, en su condicién de propietario de los inmuebles descritos en la

clausula primera de esta escritura y atendiendo la libre voluntad expresada por
EL(LOS) LOCATARIO(S)del Contrato de Leasing Habitacional mencionado en la
Clausula Primera del presente acto juridico, procede a realizar la transferencia del
derecho de dominio de los precitados inmuebles, junto con sus anexidades,
mejoras, usos y costumbres a nombre de EL (LOS) ADQUIRENTE (S).
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la cabida y linderos la venta se hace como
cuerpo cierto.
CLAUSULA QUINTA.- Que el (los) inmueble (s) que trénsﬁqre\(hwe. (ron)
adquiri\do ) por DAVIVIENDA a titulo de COMPRAVENTA-a LUIS ENRIQUE
JIMENEZ_ LNQ : 4 AQCIA TUQON MARRUGO, media«&e Escritura Publica

nimero 1506 del 09 de Mayo de 2013 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo
060-5489 3 de

de Cartagena inscrita en los siguientes folios de matricula numerc ?
ta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.
CLAUSULA SEXTA.- Que el (los) inmueble (s) que por medio de esta escritura
se transfiere (n), en ejercicio de la opcidn de adquisicién prevista en el contrato de
leasing descrito anteriormente a favor de EL ADQUIRENTE, se encuentra (n) libre
(s) de embargos, pleitos pendientes, condiciones resolutorias del dominio,
-anticresis, censos, arrendamientos por escritura piblica, de hipotecas y de

cualquier otro gravamen o limitacién del dominio, etc.
CLAUSULA SEPTIMA.- DAVIVIENDA manifiesta que el (los) inmueble (s) se
encuentra (n) a paz y salvo por los conceptos de impuestos, valorizaciones, tasas,
| contribuciones y con las empresas de servicios publicos asi como con la
administracion del edificio del cual hacen parte, toda vez que EL LOCATARIO es
quien tiene la obligacién contractual de atender el pago por estos conceptos, los
| cuales acredita con la firma dela presente escritura.
CLAUSULA OCTAVA.- Que el precio de esta transferencia es el que
corresponde a la opcién de adquisicion pactada en el Contrato de Leasing a que

se hace referencia en la clausula primera del prese :
Papel notarial para uso exclusivn en la escritura piiblica - No tiene costo para el nsuario




{~DAVIVIERDA "y ~EL(LOS] LOCATARIO(S):— No~—obstante—Et—LOCATARIO—

haciendo uso de su derecho a dicha opcién de adquisicién la ha cedido AL
ADQUIRIENTE y ha solicitado que la transferencia se haga por la suma de
CIENTO VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS
($121,256,000.00) gﬁﬂn carta de cesion que se protocoliza. ‘

PARAGRAFO: EL(LOS) LOCATARIO(S) y EL (LOS) ADQUIRENTE (S)
declaran que los fondos que utilizan para la transferencia del dominio del (los)
inmueble (s) no son producto de enriquecimiento ilicito.
CLAUSULA NOVENA.- Que los gastos que demande el otorgamiento de la
presente escritura y su registro seran cancelados por EL(LOS) LOCATARIO(S)en
su totalidad. : :
CLAUSULA DECIMA.-Losinmuebles‘se encuentran en 'posesién de EL(LOS)
LOCATARIO (S) desde el dia 19 de JULIO de 2013.
CLAUSULA NOTARIAL: SOBRE AFECTACION A VIVIENDA DE FAMILIA A EL
(LA) (LOS) COMPRADOR(A)NES) - LEY 258 DE 1996 MODIFICADO LEY 854 DE
2003: El suscrito notario en cumpliniiento a lo ordenado por la ley 258 del 17

~de enero de 1.996, sobre la afectacién a vivienda familiar, le pregunto al

COMPRADOR, Baijo la Gravedad del Juramento acerca de si es casado, si tiene
Vigente la Sociedad Conyugal, Unién Marital de Hecho, y si posee algin bien
afectado a vivienda familiar. El(la)(los) compareciente(s) respondid(eron) que su
estado civi es de CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE con la
sefiora MARIELA SEPULVEDA MARIN identificada con la cedula de ciudadania
numero 41,776,716 Que NO tiene otro bien afectado a vivienda familiar y que si

afecta a vivienda familiar el bien inmueble que acaba de adquirir. ElI Notario

advirtié a los contratantes que la ley establece que “Quedaran viciados de nulidad
absoluta los actos juridicos que desconozcan la afectaciéon a vivienda familiar, ------

DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS CON ESTE INSTRUMENTO:
1. RECIBO PREDIAL

2. PAZ Y SALVO VALORIZACION

S———
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ADVERTENC!A AL COMPARECIENTE(S) Y/O CONSTITUYENTE(S) 1) S
aavirtio la formalidad del registro de esta escritura para su completa vasgez en la
(

oficina correspondiente dentro del término perentorio de sesenta (60) dias,
contados a\{amr de la fecha de otorgamiento de. este instrumento cuyo
mcumphmxento cesara los efectos de dicho mstrumento 2) La obhgac{én que
tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los
datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modiﬁcar o corregir lo que les
pareciere. La firma de la misma demuestra su aprobamén _total del texto. En
consecuencsa, el notario no asume ninguna responsabmdad por errores o
inexactitudes establecidas con postenoﬁdad a la firma de los otorgantes y del
Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una
nue\/a escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por -
' los mismos (Articulo 35 decreto Ley 960/70.; Leidd el presente publico instrumento
por los otorgantes 'lo aprueban y ﬁrk\n en ‘seﬁ\al de\acebta\cién. Protocolo
@ élaborado en la hoja de papel No. 18029842832, 2845,1233,1234 .ax=s====
TODO LO LATRELIL LA\KJ {IENDADO VALE D2 5. 869/70. |
S\Bea 641/2015 Derechos $ 973,147 | VA.$ 137 703 SUPERY FONDO §
Para esta escritura se presentaron los siguientes paz y salvos fiscales: --—~v-----
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA IMPUE{TO PREDIAL UNIF&CADO LEY
44/90 REFERFENCIA CATASTRAL No. 01-05-0596-0015-000
PROPIETARIO JIME{\IEZ OUVO LUIS ENRIQUE
DIRECCION MZ L LO 14 23 -3
NUMEROS DOCUMENTOS 1‘QQQ10101774?368-14
FECHAS, EM!S!ON\ 30/12/2015

AVALUOS $121,256,000
VAL SRIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA CERT!F!CADO DE PAZ Y SALVO
No 27756

POR ENCONTRARSE A F%Z\Y SALVO CON SU CG@TR!BUCION DE
YALORIZACION VALIDA HASTA 30/01/2016 EXPEDIDO EN 30/12/2015------

Por tratarse de obra nueva no se protocoliza paz y salvo por concepto de expensas
comunes de conformidad con el articulo 26 de la ley 875 de 2001 --=----
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KARLA ELENA VELEZ DE GOMEZ
C.C. No. 30.770.666 de Turbaco

é DAVIVIENDA

Notaria Segunda del Circulo de Cnmgona
FREDY SIERRA VELASQUEZ
] !lmlllgﬂlll!lllllmlllllll i

Cartagena: 20??—0%06 14:33

EDY: SIERRA VELASGUEZ

EL LOCATARIO
cc TRERYL &

25

~ DIRECCION Cabror? B 1anl FfIrdoe Apo 73
TEL 66HILEY

Notaria Segunda del Circulo de Cartagena
ARNULFO ROJAS PATINO
LRL T L (R T &

Canagenaﬁzng??g? 10:08

i

EL ADQUIRENTE |

cc |94 8 110 /
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LA PRESCJITE ZSCRITURA ES AUTORISADA H€OY 94/21715 PIR:

ALBERYD G5y

PR ARHONA___—-—"’///’//
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i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893

Pagna 1
Impreso el 21 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUR!DICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene valide: sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULD REGISTRAL 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA. CARTAGENA
FECHA APERTLIRA: 16-02 1484 RADICACION' 84-1202 CON: HDJAS DE CERTIFICADO DE: 13-02-1684
COCIGO CATASTRAL. 13001010505850015000C0D CATASTRAL ANT: 1-05-506-0015-00

E5TADO DEL FOLo: ACTIVO
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OESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

AREA OE 110 00 M2, POR EL FRENTE U OESTE 5.50 MTS. CON LA CALLE 4A. DE LA URB. EN MEDIO CON LA MZA "K" POR LA DERECHA ENTRANDO
O SUR 20,00 MTS. CON EL LOTE #14-22 L POR LAIZQUIEFDA ENTRANDO O NORTE 20.00 MTS CON EL LOTE #15-L Y POR EL FONDO O ESTE 5.50
MTS CONELLOTE #14-1-L.-

CONPLEMENTACION: ' s KEiiul i id " 4
GHISAYS Y ROMERO LIMITADA. ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO'A LOS SE\ORES J%ME PLERES, ALVARODE /A VEGA SCHEMEL Y

HUY BERTO VERGARA PRADOS, SEGUN CONSTA EN LA ESCHITURA #p41 DE gqgg%wi@’gz NELA NOTARIK2AZDE GARTAGENA, REGISTRADA
EL CIA 22.07-62 BAJO EL# DE FOLIO 080-0048257. LOTEADQ ESTE LGTE (SEGUN GONSTA EN LA ESCRITURA # 378 DE FECHA 20-03-83 DE LA
NOTARIA 2 DE GARTAGENA, REGISTRADA EL 29-03-83, FOLICS # 060-0042857 Y DE LA 060-0048258 A LA 060-0048436. LOS SE\ORES JAIME VE.EZ
PRERES, ALVARO DE LA VEGA SCHEMEL Y HUMBERTO VERGARA PRADOS, ADRMIRIERON ASH ALVARO DE LA VEGA SCHEMEL. POR COMPRA
QUE HIZO DE 115 PARTE A EL SE\OR JOSE CESARED ARRIETA SEGUN CONSTA EN LA ESCRIDTRA# 1.506 DE FECHA 4 DE AGOSTO DE 1978, SAJ0
L% OE MATRICULA INMOBILIARIA 080-0019768 HUMBERTO VERGARA PRADOS'Y JOSE'CESARED ARRIETA! FOR'GOMPRA DE 2/3 PARTES QUE
HICIZRON A JAIME VELEZ PRERES, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1809 DE FECHA 26 DE NOVIEMBRE DE 1963 DE LA NOTARIA 1A, DE
CARTAGENA. REGISTRADA EL DIA 29 DE NOVIEMBRE DE 1.963 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA. REGISTRADA EL DIA 20 DE NOVIEMBRE DE
.56 3 BAJO EL # DE FOLIO INMOBILIARIA # 080-0018764. JAIME VELEZ PIRERES ADQUIRIO POR HABERSE DECRETADO A SU FAVOR LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, EN SENTENCIA PROFERIDA POR EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITQ DE FECHA 10 DE
DCTUBRE QE 1963, REGISTRADA EL DIA 18 DE OCTUBRE DE 1.963 BAJO EL # DE MATRICULA # 060-0019769.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACHIN

HLOTE £14-23-L 7/ URBANIZACION "LOS CORALE 3" -
MATRICULA ABIERTA CON EASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTVACION. *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 001 Fecha: 23-08 1983 Radicacion: 5168
e RESOLUCION 3522 DEL 16-08-1983 SUPERBANCARIA DE CARTAGENA VALORACTO: §

TSP ECIFICACKIN: CTRY: 996 PERMISO PARA ANUNCIAR f DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de Jerccho real de dominio,l-THular de dorainio incompieto)
JE SUPERINTENDENCIA BANCARIA SECCIONAL CARTAGENA.

A: GHISAYS & ROMERO LTDA,
ANOTACION: Nro 002 Facha: 02 121983 Radicacion: SN

Joc ESCRITURA 2044 DEL 30-11-1883 NOTARIA 2A DE C/RTAGENA VALORACTO: §
ZEPICIFICACION: GRAVAMEN' 210 HIPOTECA ABIERTA SiN LIVITE DE CUANTIA (ESTE ¥ QTRQS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dorainio Incompleto)
DE SHISAYS & ROMERD LTDA.

A; CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAW™
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893

Pagna 2
Impreso &l 21 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valides sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13 02-1984 Radicacién: SN
Do ESCRITURA 167 DEL 08-02-1884 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: §
3P SCIFICACION: OTRO: 866 RELOTEG
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de: derecho real de dominio,-Tiular de doniinlo incompleto)
DJE 3HISAYS & ROMERQ LTDA.
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ANOTACION: Nro 004 Fucha: 03-05-1484 Radic aciéﬂ' 4002
Doe RESOLUCION 1589 DEL 23-04- ’9&4 bUPER BANCARI\ D CARTAQ&&& d 4 L
EREICIFICACION: OTRO: 966 PERWSO PARA ANUNC#}\P ¥ DESARMLLQ&LA ACT}»VIQAQ D{i ENQJE!}A( IQN QE INMUE&LE&

€ SUPERINTENDENCIA BMC.AP:A SECG#QNAL CAR“J’AC ENA
A: GHISAYS & ROME!!OLT!M» i ;
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ANOTACION: Nro D05 Fe(ha 03.12- 1984 Radmwén 10786

Juc: ESCRITURA 2399 DEL 21-11-1984 NOTARIA 2 DE CAFRTAGENA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACHON: OTRO. B& DEC LARATOkIA DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dorainio incompleto)
UE SHISAYS 8 ROMERO LTDA.
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ANCTACION: Nro 006 Fecha: 03-12-1984 Radicacion: 10786

Doc ESCRITURA 2399 DEL 21-11-1684 NOTARIA 2 DE CAFTACENA VALOR ACTO: $1,745,000

237 CIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derezho real de dominio,l-Titular de doralnio incompleto)

DE 3HISAYS & ROMERO LTDA.

DB JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE X
AT J/ON MARRUGO ALICIA X

- B T T e P UL

ANCTACION: Nro 007 Fecha: 03-12-1984 Radicacion: 10786

Doc. ESCRITURA 2398 DEL 21-11-1984 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALORACTO: §

=32 2CIFCACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIVITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dorilnio Incompleto)
D€ NWVENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE

DE TUN MARRUGO ALICIA

A: CORPUORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI®

ANCGTAGION: ~Nrc 008 Fecha' 03-12-1984 Radicacion: 10786
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SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893
Pagna 3
Impreso el 21 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valide: sin la firma del registrador en la ultima péagina
Joe: ESCRITURA 2396 DEL 21-11 1984 NOTARIA 2 DE CAFTAGENA VALOR ACTO: §

c3PzCFICAC.ON: TITULO CTE TENENCIA. 520 ANTICRESIS

PERSONAS QUE INTERVIENMEN EN EL ACTO (X-TiHular de derecho rea! de dominio,l-TiHuiar de dominlo incompleto)
JE JIMENEZ GLIVO LUIS ENRIQUE

DE TWON MARRUGO ALICIA

A CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAM"

ANCTACION: Nro 008 Focha: 27-01-1687 Radicacion: 0861
Doe' ESCRITURA 3584 DEL 31- 12 1986 NOTAR!A 2 DE CAF TAGE NA,
ESPICIFICACION: emvm&n 210 mPQTECA o Rer? B
ﬁ PERSONAS QUE INTERVI EN!;N EN EL AQTO wnmm de Maho real de dumhlq, -Tﬂular de dpmm la incompgeto)
I8 NMENEZ OLIVO LUIS. 5
DE TUON MARRUGG DE JIVENEZ MICIA ©
A: FINDO SOCIAL DEL TERMINAL MARITXMOY FLUV\AL oE (ARTAGENA

»o . 1 rdar ot e 1985 1 A e A 8 e A e T T T T s

ANOTACION: Nro 010 Facha: 02-12-1983 R_adir,ac;im; 9220

One ESCRITURA 2044 DEL 30-11-1983 NOTARIA 2 DE CAFTAGENA VALOR ACTO: $

£35P ZCIFICACION: TITULO CE TENEMNCIA: 520 ADMINISTRACICN ANTICRETICA ( ESTE Y OTROS )

PERSONAS QUE INTERVIENENM EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominlo-Titular de doralnic incompleto)

08 SHISAYS & ROMERO LTDA.

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAWVI"

ANOTACION: Nro 011 Facha: 13-04-1887 Radicacion: 4121

Do ESCRITURA 612 DEL 27-03-1087 NOTARIA 2 DE CART AGENA VALORACTO §

=3P ZCIFICACION: CANCELACION' 650 CANCELACION HIPOTECA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derc:ho real de dominio,l-Titular de doralnio iIncompleto)
ﬁ DE SORPORACION NACIOMAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI

A GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANCTACION: Nra 012 Facha. 13- 04-1987 Raditaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 612 DEL 27 03-1987 NOTARIA 2 DE CAR™ AGENA VALOR ACT(: §

ISP LCIFICACHON: CANCELACION: 840 CANCELACION ANTICRESIS (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tilular de dorainio incompleto)

JE CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI®

A: GHISAYS & KOMERO LTDA. X
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S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893

Sagna4
Impreso el 21 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene valide: sin la firma del registrador en la ultina pégina
ANCTACION: Nro 013 Fecha: 15-08-1987 Radicacion: 5417
Doc: ESCRITURA 1028 DEL ~1-05-1987 KOTARIA 2 DE CAFTAGENA VALOR ACTO: $1,570,000
Sz cancela anotacion No. 7

Z8P ZCIFICACON: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dorninlo incomplicto)
“E SORPORACION NACIOMAL DE AHORRO Y VIVIENDA "2ORNAVH
A JIMENEZ OLIVO LUIS B
A: T JON MARRUGO ALICIA :

ANCTACION: Nro 014 Fucha: 15 0‘ 1%7’ R&dk‘mién 5417'
Doc: ESCRITURA 1028 DEL 41+ 051987 NOTARIA 2 DE CART
S2 cannela .mm.;c.m Nor &
ISP ZCIFICACION: CANGELAGION. 840 CANCELAC!ON ANT ICRESlS
PERSONAS QUE lNTERVlENl:.N EN EL ACTO (X-Tm.ﬂar de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)
OE CORPORACION I\ALIONAL DE A-iORRO Y VIVIENDA "CONAVI"
A: JIMENEZ OLIVO LUIS E.
AT HON MARRUGO ALICIA

ENA

amnbe a VWM L e e LB s e bk b R A VR T W o b Cies e © e A e MRS R e i 081 AR b 3 (00 1 ynemeaa e W0 Nt N 0 ha M i S Be et S8 S Al o % e sl Nalsw e B DY semaam 300 E A

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 03 03-2004 Radicacion: 2004-2963

Doe OFICIO 191 DEL 09-02-2004 JUZGADO 6 C.MPAL. DE CARTAGENA VALOR ACTO: §

ZBF ZCIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Thular de dominio incompleto)

DE' 3ANCHEZ AREVALO CRISTCBAL

AL JIMENEZ QLIVO LUIS ENRIQUE CUOTA PARTE

P WA s e s 8 A s W e AR IO SV e e A e S0 R AR A e L A 10 10 L SR LE e 0 @ <t Ve s o0 e e e sl A s 8 08 A aahe R PR ——

ANOTACION: Nro 016 Focha: 24 11-2004 Radicacion: 2004-20501
Doc: OFICIO 1503-781-3 DEL 31-08-2004 JUZGADQO SEXTO CIV'L MUNICIPAL DE CARTAGENA
VALOR ACTO: §

S2 cancela anctacion No: 15
L8P ICIFICACON: CANCELACION: 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominle incompleto)
DE 3ANCHEZ AREVALO CRISTOBAL
A JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE

g s B A e e A b s & B e iels L AN e e MR e TR YA 4L S N A e s Rt Bk B 8 | b e e ) D0 SR AL £ Y el s e Y4 N 1oAR A B 8 4 e

ANCTACION: ~vo 017 Fecha: 23-11-2011 Radicacién: 2011-(60-€-22005
Do OFIGIG AMC--CFI 20876 DEL 08-11-2011 TESCRERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
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REED. CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893

Pegnas
Impreso el 211 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
=3P ZCIFICACHON: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO PUR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dorinlo Incompleto)
QE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125

Py o oo o prpr— S - st B M Tande A S MUY 8 e mbe et el Bl o L we WA R DO ) T A ien % M B KNS S e A o o N

SNOTACION: Nro 018 Fecha: 21-12 2012 Radicacion: 2012-060-€-25550

Jot OFICI0 AMC-OF! 83142 DEL 18-12-2012 TESORERIA LISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ZSPICIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho regl qmgmg)tbggaumqqm umg ﬂcpl})plm 3 *
DF TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA- UNIDAD DE. vURi:OtcCFON (‘OACITNA, .

A: T INON MARRUGO ALICLA ’ i

v 4y o . A Sy a1 o LIS ».-(.mm- -.Q.w \‘-QO\DMN.

ANOTACION: Nro owracr.a 13-0€- «013 Mcacién _ e
Do ESCRITURA 1506 DEL mws "O13NOTAR!A SMDA DE CAR’{A@EM\ ‘;*'N'OR ACTQ $2, 066!713
32 cancela anotacién No: ﬂl G
£8P 2LIFICACION: CANGELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIFOTECA-ESCRITURA 3584 31/12/1986.
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tifular de Jerecho real de dominio,I-Titular de dorminio incompleto)
28 FONLO SOCIAL DEL TEIMINAL MARITIMO DE CARTASENA EN LIQUIDACION
A JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE CC# 9068368 X
AT JNON MARRUGO ALICIA C.C. 33159217 X

ANQTACION: Nro 020 Focha: 13 0€ 2013 Radicacion: 2013-C60-6 12114
Doc: ESCRITURA 1506 DEL 09-05-2013 NOTARIA SEGUND/, DE CARTAGENA VALOR ACTO: $130,000,000
52 cancela anofacion No: ©
FEPCIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0168 TRANSF=RENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dorinio incompleto)

UE. MWMENEZ GLIVO LUIS ENRIQUE CC# 9068368
A)E TUNON MARRUGO ALICIA C.C. 33159217
A BANCO DAVIVIENDA S.A ) NIT# 8600343137

ANOTACION: Nio 021 Facha: 16-03-2016 Radicacién: 2016-060-€ 5062

Dot ESCRITURA 5449 DEL 31-12-2015 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $121,256,000

S8R ZCIFICACION: MODO DE ADQUISICION. 0168 TRANSF ZRENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A RDJAS PATINO ARNULFD 7~ CC# 19125120 X

Am v r e e re AR N e abeh e 5 i o9 s on. 107 N TH. e R P et SO e 80 SRR & om0
SN P Uhs SUP YOI e o

ANCTACION: Nio 022 Fucha: 16-03-2016 Radicacion: 2016-060-€ 5062
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#

iR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17072153736836581 Nro Matricula: 060-54893
Pagna 6
Impreso el 27 de Julio de 2017 a las 12:00:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Do ESCRITURA 85448 DEL 31 122015 NOTARIA SEGUND/A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0

EoP FCIFICACION: LIFAITACION AL DOMINIO: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUEINTERVIEMEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio,l-Titular de doriinio Incompleto)

DE UVIAS PATIRO ARKULFO CC# 19125120 X
A SEPULVEDA MARIN MARIELA CC# 41776716

it NS v e e easa 5 e BN AG ie BE s el 48810 B Lo L 0 e el e he A A bl Fela A el N L S S M Ve e 5 At BN ke N e AR baiaie S A0 B A etaris WP e Sounie R e IO TR A 48 AN

4RO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

P N e b N A s S ..w.. an taean

SALVEDADES: (informacion Anterior o Corragida)

Anotacian Nro: 1 it corregeln; 1 Radlm ciér 016& &
ﬁ Q SUBRAYADO NO "VALE® - e 4
Anotacion Nro: 0 s Mtnwrecq;ﬁn o mwm 2010-060-3- m . Focha 14-11 2010
SE 2CTUALIZA FICHA CATASTRAL GON LA summgs‘mma mm EL | GA. c ssc:urj RES. NO as: ©.DE 27 n 2oaa PROFERIDA PORLAS.N R
L CONVENIO IGAC-SNR DE 23:00-2008) © . i WAEECEY idgw LT U 1 HA g
Anotacion Nra: 16 Nru correceién: 1 Radmumbn 929 Feoha 24 04-1967

3E INCLUYE POR OMITIRSE EN LA FECHA DE SU REGIST t0.-

FiN DE ESTE DOCUMENTO
Zhiveresado debe comunicar al registrador cualquier falla o eror g1 el registro de los documentos
JEUARIO Resdtach

TURNG: 2017-060-1-94138 FECHA: 21-07-2017
EXPZDID EN' BOGOTA - g, o

“«r\'/ e

& et

IF’H sistrador: MAYD!NAYIBE R ’\4AYRM URUENAANTURI
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Camticion _
Cadaciena "J: —naliors LT 0> 2, 5
X BTn DL 8 Aqaado vet
D:n'-)(m- ¥ ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C,

SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
€5 VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

He oot Aoawn ,{:_( ez
I ] _ Codigo de registro: EXT-AMC-17-0055181
F or AddaldlstaBus e« it e] UL, Fechay Hora de registro: 03-ago.-2017 10:50:54
Alcaldia Pl oy 4 , ibnano que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
J % LY “\* ey ::-\x-' IV, il -« Bependencia del Destinatano: Divisién de Control Urbano
£.4. 0, - Funcionario Responsable: ANAYA PEREZ, HECTOR
Cantidad de anexos: 0
. Contrasefia para consulta web: C6982F3C
TR www cartagena.gov.co
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Cartagena de Indias D. T. y C., 22 de Septiembre de 2017

Doctor

HECTOR ANAYA PEREZ

Director Administrativo Control Urbano
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Centro, Diagonal 30 N° 30 — 78 Plaza de la Aduana
Cartagena

Referencia: Oficio N° AMC-OFI-0098082-2017 del 14/09/2017
Rad. Interna 0602017ER04314

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, previa consulta del indice sistematizado de propietarios
que se lleva en esta oficina se constaté que la sefiora ARNULFO ROJAS PATINO
con C.C. N° 19.125.120, figura inscrito como propietario del inmueble identificado
con el folio de matricula N° 060-54893, del cual le adjuntoenvio el
correspondiente certificado de tradicion.

Cordialmente,

MAYDINAYIBER UR
Registradora Principal

Proyecté: Irene Robledo
Busqueda realizada: Katia Gonzalez

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cartagena - Departamento de Bolivar

Centro Calle Baloco No. 2 -40 - Teléfono 6 600 857
http://www.supernotariado.gov.co

Email: ofiregiscartagena@supernotariado.gov.co

Cerfificado N* SC 7086-1 Certificado N° GP 174-1

S




su memmw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
j AR, DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la altima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 16/2/1984  RADICACION: 84-1292 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 13/2/1984

COD CATASTRAL: 13001010505960015000
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 1-05-596-0015-00

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
AREA DE 110.00 M2. POR EL FRENTE U OESTE 5.50 MTS. CON LA CALLE 4A. DE LA URB. EN MEDIO CON LA MZA "K" POR
LA DERECHA ENTRANDO O SUR 20.00 MTS. CON EL LOTE #14-22-L POR LA IZQUIERDA ENTRANDO O NORTE 20.00 MTS. CON EL
LOTE #15-L Y POR EL FONDO O ESTE 5.50 MTS. CON EL LOTE #14-1-L.-
COMPLEMENTACION:
GHISAYS Y ROMERO LIMITADA, ADQUIRIO POR COMPRA QUE LE HIZO A LOS SE\ORES JAIME PI\ERES, ALVARO DE LA VEGA
SCHEMEL Y HUMBERTO VERGARA PRADOS, SEGUN. CONSTA EN LA ESCRITURA # 941 DE FECHA 17-06-82 DE. LA NOTARIA 2A. DE
~ CARTAGENA, REGISTRADA EL DIA 23-07-82 BAJO EL # DE FOLIO 060-0048257. LOTEADO ESTE LOTE, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 379 DE FECHA 29-03-83 DE LA NOTARIA 2. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 29-03-83, FOLIOS # 060-0042857
Y DE LA 060-0048258 A LA 060-0048436. LOS SE\ORES JAIME VELEZ PI\ERES, ALVARO DE LA VEGA SCHEMEL Y HUMBERTO
VERGARA PRADOS; ADQUIRIERON ASI: ALVARO DE LA VEGA SCHEMEL. POR COMPRA QUE HIZO DE 1/3 PARTE A EL SE\OR JOSE
CESAREO ARRIETA SEGUN CONSTA EN LA ESCRIUTRA # 1.506 DE FECHA 4 DE AGOSTO DE 1.978, BAJO EL # DE MATRICULA
INMOBILIARIA 060-0019769. HUMBERTO VERGARA PRADOS Y JOSE CESAREO ARRIETA; POR COMPRA DE 2/3 PARTES QUE
HICIERON A JAIME VELEZ PNERES, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1.899 DE FECHA 26 DE NOVIEMBRE DE 1.963 DE LA
NOTARIA 1A, DE CARTAGENA. REGISTRADA EL DIA 29 DE NOVIEMBRE DE 1.963 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA.
REGISTRADA EL DIA 29 DE NOVIEMBRE DE 1.963 BAJO EL # DE FOLIO INMOBILIARIA # 060-0019769. JAIME VELEZ P\ERES
ADQUIRIO POR HABERSE DECRETADO A SU FAVOR LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO, EN SENTENCIA PROFERIDA POR
EL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE FECHA 10 DE OCTUBRE DE 1.963, REGISTRADA EL DIA 18 DE OCTUBRE DE
1.963 BAJO EL # DE MATRICULA # 060-0019769.
DIRECCION DEL INMUEBLE Tlpo de predlo sm INFORMACION

1) LOTE #14-23-L. /******/  URBANIZACION "LOS CORALES" -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

060-48396

b i i ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *hkih

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 23/8/1983 Radicaciéon 6168

DOC: RESOLUCION 3523 DEL: 16/8/1983 SUPERBANCARIA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA SECCIONAL CARTAGENA.

A: GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANOTACION Nro: 2 Fecha 2/12/1983 Radicacion SN
DOC: ESCRITURA 2044 DEL: 30/11/1983 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GHISAYS & ROMERO LTDA.
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su oum.mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
—— i DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 13/2/1984 Radicacion SN
DOC: ESCRITURA 167 DEL: 8/2/1984 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 3/5/1984 Radlcamén 4002
DOC: RESOLUCION 1589 DEL: 23/4/1984 SUPER BANCARIA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE INMUEBLES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA BANCARIA SECCIONAL CARTAGENA.

A: GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANOTACION' Nro 5 Fecha 3/12/1984 Radlcacnén 10786

DOC: ESCRITURA 2399 DEL: 21/11/1984 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 DECLARATORIA DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANOTACION Nro 6 Fecha 3/12/1984 Radlcaclén 10786

DOC: ESCRITURA 2399 DEL: 21/11/1984 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1,745,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GHISAYS & ROMERO LTDA.

DE: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE X

A: TU/ON MARRUGO ALICIA X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 3/12/1984 Radicaciéon 10786

DOC: ESCRITURA 2399 DEL: 21/11/1984 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE

DE: TU/ON MARRUGO ALICIA i

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 3/12/1984 Radicacion 10786

DOC: ESCRITURA 2399 DEL: 21/11/1984 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA : 520 ANTICRESIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE

DE: TU/ON MARRUGO ALICIA

A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 27/1/1987 Radicacién 0861

04
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su Nnoumno OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
| SRS DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

DOC: ESCRITURA 3584 DEL: 31/12/1986 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 2,086,719.35
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: JIMENEZ OLIVO LUIS X

DE: TU/ON MARRUGO DE JIMENEZ ALICIA X

A: FONDO SOCIAL DEL TERMINAL MARITIMO Y FLUVIAL DE CARTAGENA
ANOTACION Nro 10 Fecha 2/12/1 983 Radicacion 9229

DOC: ESCRITURA 2044 DEL: 30/11/1983 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: TITULO DE TENENCIA : 520 ADMINISTRACION ANTICRETICA ( ESTE Y OTROS )

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GHISAYS & ROMERO LTDA.

_ A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

B oA AR s - iy A e e = e e ST RN S TOR - - .

ANOTACION Nro: 11 Fecha 13/4/1 987 Radicacwn 4121

DOC: ESCRITURA 612 DEL: 27/3/1987 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: CANCELACION : 650 CAINCELACION HIPOTECA (ESTE Y OTROS) ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAV/"

A: GHISAYS & ROMERO LTDA.

ANOTACION Nro: 12 Fecha 13/4/1987 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 612 DEL: 27/3/1987 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: CANCELACION : 840 CANCELACION ANTICRESIS (ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

A: GHISAYS & ROMERO LTDA. X

ANOTACION Nro: 13 Fecha 15/5/1987 Radicacion 5417
DOC: ESCRITURA 1028 DEL: 11/5/1987 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1,570,000
Se cancela la anotacién No, 7

\ ESPECIFICACION: CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

A: JIMENEZ OLIVO LUIS E.

A: TU/ON MARRUGO ALICIA

ANOTACION Nro: 14 Fecha 15/5/1987 Radlcaclén 5417
DOC: ESCRITURA 1028 DEL: 11/5/1987 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 8
ESPECIFICACION: CANCELACION : 840 CANCELACION ANTICRESIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"
A: JIMENEZ OLIVO LUIS E.
A: TU/ON MARRUGO ALICIA




su m.mm»o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
Ll DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 3/3/2004 Radicacién 2004-3963

DOC: OFICIO 191 DEL: 9/2/2004 JUZGADO 6 C.MPAL. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SANCHEZ AREVALO CRISTOBAL

A: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE CUOTA PARTE

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 24I1112004 Radicacién 2004-20501

DOC: OFICIO 1508-781-3 DEL: 31/8/2004 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 15

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0754 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ AREVALO CRISTOBAL

A: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE

ANOTACION Nro 17 Fecha 23/11/2011 Radlcaclén 2011 060 6-22905 S :

DOC: OFICIO AMC--OFI1-39976 DEL: 8/11/2011 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA -UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA - NIT# 125

ANOTACION Nro 18 Fecha 21/12/2012 Radlcaclon 2012 060 6 25550

DOC: OFICIO AMC-OFI-83142 DEL: 18/12/2012 TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 17

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - EMBARGO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: TESORERIA DISTRITAL DE CARTAGENA- UNIDAD DE JURISDICCION COACTIVA.

A: TUNON MARRUGO ALICIA

ANOTACION: Nro: 19 Fecha 13/6/2013 Radicacion 2013-060-6-12114

DOC: ESCRITURA 1506 DEL: 9/5/2013 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 2,086,719
Se cancela la anotacién No, 9

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA-ESCRITURA

3584 31/12/1986.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO SOCIAL DEL TERMINAL MARITIMO DE CARTAGENA EN LIQUIDACION

A: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE CC# 9068368 X

A: TUNON MARRUGO ALICIA C.C. 33159217 X

ANOTACION: Nro: 20 Fecha 13/6/2013 Radicacion 2013-060-6-12114

DOC: ESCRITURA 1506 DEL: 9/5/2013 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 130,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0168 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING

HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: JIMENEZ OLIVO LUIS ENRIQUE CC# 9068368

DE: TUNON MARRUGO ALICIA C.C. 33159217

¢
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CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 5 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

A: BANCO DAVIVIENDA S.A NIT# 8600343137
ANOTACION: Nro: 21 Fecha 16/3/2016 Radicacion 2016-060-6-5062
DOC: ESCRITURA 5449 DEL: 31/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 121,256,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION * 0168 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE LEASING
HABITACIONAL DE VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 860034313-7

A: ROJAS PATINO ARNULFO CC# 19125120 X

ANOTACION: Nro: 22 Fecha 16/3/2016 Radicacién 2016-060-6-5062
DOC: ESCRITURA 5449 DEL: 31/12/2015 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0

_ ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : .0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ROJAS PATINO ARNULFO' CC# 19125120 X
A: SEPULVEDA MARIN MARIELA CC# 41776716
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2010-060-3-296 Fecha: 14/11/2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 1 No. correccién: 1 Radicacion: 6168 Fecha: 23/8/1983
LO SUBRAYADO NO "VALE".-
Anotacién Nro: 10 No. correccidn: 1 Radicacion: 9229 Fecha: 24/4/1987
SE INCLUYE POR OMITIRSE EN LA FECHA DE SU REGISTRO.-

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 50265 impreso por: 50265

TURNO: 2017-060-1-124877 FECHA:21/9/2017
NIS: fFh1G7BJlejjvsnPncJ1g90G02+jqVmtrD6GI+j4ZtirX+j3LSs/gQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: CARTAGENA
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SN oc»mmaw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
sRecamo DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 6 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-54893
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS CE CONTROL O JUDICIALES
Impreso el 21 de Septiembre de 2017 a las 08:37:51 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL MAYDINAYIBER MAYRAN URUE;A ANTURI
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24 de octubre de 2017
AUTO PROBATORIO

REFERENCIA: PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A LAS
NORMAS URBANISTICAS.

-PROCESO: 0042 DE 2017.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LA COMPETENCIA
ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 2° DEL ARTICULO 2° DEL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1°
DE AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO
47 DE LA LEY 1437 DE 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano Cédigo 009, Grado 53, las
funciones de vigilancia y control durante la ejecuciéon de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el ejercicio de la
actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtirda de conformidad con el
articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las averiguaciones
preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si fuere el caso, y preparar los
actos administrativos de imposicién de sanciones o archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la fecha de
entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta su finalizacion,
conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos que motivaron su iniciacién.

Que mediante el Oficio AMC-OFI-0050126-2017, se realizé la imputacién de cargos contra el sefior
ARNULFO ROJAS PATINO, en su condicién de propietario del bien inmueble ubicado en el barrio
los Corales Mz L lote 14-23, como presunto responsable de la infraccion urbanistica.

Que en virtud del Articulo 48 del CPACA se ordena la practica de pruebas solicitadas por la
apoderada del sefior ARNULFO ROJAS PATINO, la sefiora WENDY PABON CARRIAGA, las cuales

son:;
ALICIA MARRUGO TUNON, con cédula de ciudadania N° 33.159.217.

FRANCISCO ECHAVARRIA.

Asi mismo, se ordena la ampliacién del informe técnico presentado, en aras de verificar los hechos
constatadas por el presunto infractor.
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Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas normas concordantes y
complementarias, aplicables al procedimiento administrativo sancionatorio; y para garantizar el
debido proceso y el derecho de defensa del presunto infractor; se

RESUELVE

Articulo 1°: Ordenar comparecer a los sefiores que a continuacion se sefialan, para escuchar la
version de los hechos que dieron lugar a este proceso:

ALICIA MARRUGO TUNON, con cédula de ciudadania N° 33.159.217.
FRANCISCO ECHAVARRIA.

Para lo cual se ordena su citacion en la direccion Av Venezuela Cra 10 Edif. Arnold Puello Of. 303;
para el dia 2 de noviembre de 2017 a las 10: 00 am en la oficina de control urbano, localizada en el
Edificio Inteligente, Chambacu sexto piso oficina 601,.

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

Se solicita al Arquitecto CARLOS BORGE, la ampliacién del informe Técnico No AMC-OFI-0034742-
2017, que contiene la visita fisica al inmueble particularizado en el articulo 1° de este acto
administrativo practicada por la Arquitecta, LUISA APARICIO, adscrito a la Direcciéon Administrativa
de Control urbano.

Articulo 3°: Ordenése la practica de las pruebas antes mencionadas, en los terminos establecidos
en el articulo 48 de la ley 1437 de 2011, con el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta
infracacion urbanistica descrita en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Vencido el término probatorio, profiérase la decisién, en los términos establecidos en el
articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 5% Comuniquese el presente acto administrativo al presunto infractor, en los términos
establecidos en los articulos 47 y 67 de la ley 1437 de 2011. En el evento, no que no se surta la
notificacion personal, se notificaré por aviso como lo prevé el articulo 69 de Cédigo Contencioso y
de procedimiento Administrativo.

Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electrénicos, asi se informara
en el acto de notificacion.

Articulo 6°. Contra la presente decisién no procede recurso alguno, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Cartagena de Indiag D. T.y C., a los
\ \

COMUNIQUESE )%M}IA/SE

HECTOR ANAYA PEREZ>  \_
Director Administrativa de Control Utgano

Py: M#{Heta
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 03 de diciembre de 2018

Oficio AMC-OFI-0140849-2018

Senora

WENDY PABON CARRIAGA
Cartagena

Banio Lo Caiacoles Mz d Lr 1Y

Asunto: RESPUESTA A PETICION EXT-AMC-17-0055181

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito dar respuesta de la peticién bajo el codigo
de Registro EXT-AMC-17-0055181, a través del cual se solicitan las copias del
expediente bajo el radicado interno N° 0042 de 2017 del sefior Arnolfo Rojas. Por
tanto es necesario que se acerque a las instalaciones de esta Direccion
Administrativa de Control Urbano, ubicada en el Barrio Manga Calle 28 N°25-53
Edificio Portus, para que asuma a sus costas las copias del expediente en
referencia.

Epionay

Director Administrativo de Control Urbano

Pmyacto/l\/ﬁu*n‘en‘

Abogada Extema DACU

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (5) 641870

alcalde@cartagenagoveo / atenciondciudadano @cartagenagov.co

DANE BOO1NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm.
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22/12/2018 https://siamm.cofa/hoja_certificacion.php?id=44913640
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MENSAJES

CERTIFICA QUE:

Nro de CERTIFICADO: 44913640  ARTICULO: CORREO CERTIFICADO
OFICINA ORIGEN: CALLE DEL CUARTEL # 36 122 CARTAGENA, BOLIVAR

EL DIA 19 DE DICIEMBRE DE 2018 SE ESTUVO VISITANDO PARA ENTREGARLE CORRESPONDENCIA DEL:
DESCRIPCION: AMC-OFI-0140849-2018AMC-OFI-0140849-2018
NATURALEZA DEL PROCESO:
REMITENTE: GRUPO ESP SAS
CIUDAD: CARTAGENA
DESTINATARIO: WENDY PABON CARRIAGA
DIRECCION: BRR LOS CARACOLES MZ 1 LOTE 14 CIUDAD: CARTAGENA
ﬁCIBIDO POR:
"VEDULA: 0 TELEFONO:
OBSERVACION: LA DIRECCION NO EXISTE.
Nota: aclaramos que cualquier error cometido en la transcripcion del formato a nuestras guias, no se tenga en cuenta, para todos los efectos se tomara

como valido la informacién contenida en el documento emitido por el remitente y recibida por el destinatario.
Nuestra compaiiia certifica la entrega del documento y que el contenido del original sea exacto a la copia cotejada.

IRMA EL PRESENTE CERTIFICADO EL DIA 20 DE DICIEMBRE DE 2018
« RDIALMENTE,

EDWIN HENAO RESTREPO

Gerertte Lic.min com. 0000397 NIT 900.230.715-0 Reg. Postal 0347
AM Mensajes S.A.S Dir. CR 678 48B 33 Tel, 448-01-67 MEDELLIN - COLOMBIA,
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GRUPO 343

RAD: AMC-OFI-0140849-2018
Cartagena de Indias, 20 de Diciembre de 2018

NOTIFICACION POR AVISO EN SEDE DE LA EMPRESA
(Articulo 69 CPACA)

De conformidad con lo establecido en el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, se publica el presente aviso, en el Distrito de Cartagena, hoy 20 de
Diciembre a las 8:00 AM, para notificar al sefior (a) WENDY PABON CARRIAGA.-

ADVERTENCIA

SE PUBLICA EL PRESENTE AVISO POR UN TERMINO DE CINCO (5) DIAS HABILES
CONTADOS A PARTIR DEL DIA 20 de Diciembre de 2018, en la Sede de la oficina de PQR Alcaldia
de Cartagena , ubicada en el Centro Av. Venezuela Sector la Matuna Edificio Rumie Piso 2° Of. 204.
Telf.: 6642622 en la ciudad de Cartagena.

E! acto administrativo aqui relacionado, del cual se acompafia copia integra, se considera
legalmente NOTIFICADO al finalizar el dia siguiente al retiro del presente aviso. Advirtiendo que
contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno.

ANEXO: Se adjunta a este aviso copia integra del acto administrativo proferido.

CERTIFICO QUE EL PRESENTE AVISO SE PUBLICO HOY 20 DE DICIEMBRE A LAS 8:00 AM,
POR EL TERMINO DE CINCO (5) DIAS HABILES.

CERTIFICO QUE EL PRESENTE AVISO SE RETIRA HOY 27 DIC 2018

YINA P4 RADA
Oficina 6
Alcaldia|M B’Cartagena

Control Prbano

Grupo Empresarial de Servicios Profesionales y de Consultorias ESP S.A.S.

Centro Av. Venezuela Sector la Matuna - Edificio Rumie Of. 204
Telefax: 6642622
Email: notificacionespqr@gmail.com




OFICINA ORIGEN

JORGEHOYOS
(CTG_CALLE DEL CUARTEL-CARTAGENA)

DESTINO

CP:13001000

CARTAGENA - BOLIVAR

1:2018-12-18
16:12:11

FECHA DE ENVIO

* 4 4 9 1 3 6 4 0 x

N\

SINILINSY

NIT./C.C. IPARA NIT./C.C.
RUPO ESP SAS | ENDY PABON CARRIAGA 0
DIRECCION TELEFONO DIRECCION TELEFONO
ENTRO AV VENEZUELA EDIF RUMIE OF 204 6645835 " |BRRLOS CARACOLES MZ 1 LOTE 14 -
CONTENIDO v L A PESO | IMPORTANTE: AM MENSAJES S.A.S NO se hace responsable por el envio de dinero en efectivo, joyas y/o Titulos
AMC-OF-0140849-2018 - g 0 0 0 | 01kg. | valores.
REMITENTE FIRMA' Y SELLO D. Mala D. Incompleta IDESTINATARIO RECIBE A
No recibeD Rehusadn[j [CONFORMIDAD vr FLETES 700
D D TIPO ENTREGA: CORREO Vr. SEGURO 0
Se trasladoD DesocupadoD CERTIFICADO )
Cerrado[:] Zona de riesgo[:] Vr. OTROS 0
FTCHA DE REICIBIDO Vr. TOTAL 7500

AM MENSAJES S.A.S NIT 900.230.715-9 R. Postal 0347 CR 678 48B 33 MEDELLIN PBX: 448-01-67 Lic.MIN COMUNCACIONES 0000397 www.

com / info@: jes.com
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AMC-OFI-0037532-2020

TR

Cartagena de Indias D.T.y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Protecciéon Social declar6 la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecologica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden puUblico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y 6rdenes con la fuerza publica de
sus jurisdiccion, asi como la comunicacion de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de

2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,

ordend_las medidas de aislamiento para la preservacién de la vida y a la mitigacién de
En cu}npllmiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresidn de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (§) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 8390 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias :

Distrito Turistico y Cultural g2
riesgos con ocasién de la situacion epidemioldgica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. Ivan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 “'Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones piblicas y se toman
medidas para la proteccién Jaboral y de los contratistas de prestacion de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econdémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa ; * Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccién Social, las autoridades administrativas a que se refiere el artfculo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podran suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspensioén afectaré todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correréan los términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordené
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidid
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 "POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABRIL
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control Urbano
Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

£n cumplimiento con la Direcliva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bollvar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacién.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacién, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la pagina web de
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PORTO DIAZ

Director ffiistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Proyecté: [Padillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable,

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bollvar. Cenlro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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, Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022
Oficio AMC-OF1-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han

sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
i de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
1110 de 2016 y

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que "Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.

i ‘; rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
/\J de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Pablico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

1 CONSIDERANDO QUE:

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cddigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
‘ adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
. el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econémica,

‘ social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidié el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se facultd a las autoridades publicas la suspension de términos de
o las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
) tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OF|-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccién Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva;

ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos

administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de

Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de

2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se _publicaré en la pagina web de la Alcaldia Mayor

de Cartagena de Indias D.T. y C para garantizar su conocimiento por todos los
En cumplimiento gry g%ff?!&? sPresldencxal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expediciérity pubiisaioh 5 '1al
pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estaré vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccion social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacion con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefaladas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretarfa de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w\
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AL RARRROS A

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026239-2022

Senor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccién de Control Urbano
Secretaria de planeacién Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: EVELIA CUELLO DE GRISAFI
Querellado.: Por determinar

Codigo de Registro.: EXT-AMC-16-0072766
Radicado Interno.: 0042-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en el Barrio los Corales M- L Lote. 14-23.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de
las obras en ejecucién o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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¢ Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio los
Corales M- L Lote. 14-23.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminacién de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situaciéon que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacién a través de correo electronico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de 4
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola 0 no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordialmente,

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

AlcaldiaMayor de Cartagena de Indias
Proyecto: Aui Agamez.

Asesora Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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AMC-OF1-0087950-2022 Il

Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 30 de junio de 2022

Oficio AMC-OF1-0087950-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
ASUNTO: Informe de visita técnica en inmueble identificado con direccion
Manzana L, Lote 14-23 del Barrio Los Corales

. FECHA VISITA:
RADICADO: |EXT-AMC-16-0072766 Junio 30 de 2022

~v. |Barrio Los Corales, Manzana L, Lote 14-23
DIRECCION: Coordenadas: 710° 23’ 12,03" N - 75° 30’ 0,26" W

SOLICITANTE:|Sra. EVELIA CUELLO DE GRISAFI

[ MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por la sefiora EVELIA CUELLO DE GRISAFI, a la
Direccién de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-16-0072766,
donde presenta queja por presunta violacion a las normas urbanisticas,
manifestando afectacién de su vivienda por la ejecucion de una construccién vecina
(lado posterior) ubicada en la Manzana L, Lote 14-23 del Barrio Los Corales.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026239-2022 del 04 de marzo del afio 2022, fue
asignado el Ingeniero Civil Rubén D. Aguilar Collazo, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud del querellante, de conformidad con lo establecido en
el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

| ALCANCE |

Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccién urbanistica, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos
del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio referenciado, en
ese momento propiedad de la querellante EVELIA CUELLO DE GRISAFI se
identifica con la Referencia Catastral No. 01-05-0596-0028-000, y esta ubicado en
la Manzana L, Lote 14-1, mientras que el predio vecino del querellado ARNULFO
ROJAS PATINO, se identifica con la Referencia No. 01-05-0596-0015-000, y esta
ubicado en la Manzana L, Lote 14-23, del Barrio Los Corales de esta ciudad tal
como se muestran en la siguiente figura:
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Figura 1. Localizacién de los predios ubicados en el Barrio Los Corales, Manzana IGAC 596. Nétese predio
sefalado propiedad del querellado en la Mz L, Lote 14-23. Fuente: Midas Cartagena, 2022

A continuacion, se relaciona la informacion catastral del predio del querellado segun
herramienta MIDAS Cartagena (2022):

Referencia catastral: 01-05-0596-0015-000
Matricula inmobiliaria: 060-54893

Barrio: Los Corales

Direccion: Manzana L, Lote 14-23

Area Terreno: 110 m?

Area construida: 137 m?

Clasificacién de suelo: Suelo Urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo B
Tratamiento urbanistico: Consolidacién
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Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencio lo siguiente:

F;@dmgw CAGIONDEL PREDIO . B
1.Referencia Catastral 010505960015000 2. Matricula Inmobiliaria @ 060-54883

4.D 5 MZLLO 1423 5 Avaluo Catastral vig
OBR SRR

8. Destino: 01

9. Estrato 10 Tarn‘a 6.5x Mil

delterreno- 110
D IDENTIFICACION DEL CONTRIBU

11. Propietario MARIELA SEPULVEDA MARIN

cumento
ldentificacion
13. Direccion de Notificacion 14. Municipio: 15 Departamento

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

undefined:41776716

Se verificé informacién del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena. Se encontré que efectivamente la referencia catastral,
la matricula inmobiliaria y la direccién suministrada coinciden con la obtenida de la
plataforma MIDAS.

Por otra parte, la informacién del contribuyente aparece a nombre de la sefiora
MARIELA SEPULVEDA MARIN identificada con cedula de ciudadania No.
41776716. Es importante mencionar que la querella se interpuso en contra del
propietario (en ese momento) ARNULFO ROJAS PATINO, esposo de la sefora
Mariela, sin embargo, hubo cambio de propietario, en el marco de un proceso de
separacion de bienes segun lo informado durante la visita.

NOTA: Se llevo a cabo comprobacién de la direccién del predio Manzana L, Lote
14-23 del Barrio Los Corales, a partir de un recibo de servicio publico del predio
visitado, encontrando coincidencia de la direccién (ver figura 3).
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Figura 3. Direccion del predio segtn vista parcial de un recibo de servicio publico domiciliario. Fuente: Aguas
de Cartagena S.A. E.S.P., 2022.
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l METODOLOGIA i

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizé un registro fotografico y se establecié la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propoésito de
verificar informacién relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001- del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de la visita.

| ~ MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consulté el plano de uso de
suelo PFU 5C/5, el cual hace parte integral de la cartografia oficial de la citada
disposicion. En dicho plano, se evidencia que el predio del querellado, identificado
con referencia catastral No. 01-05-0596-0015-000, se ubica en la Manzana L, Lote
14-23 del Barrio Los Corales y corresponde a un predio urbano con uso del suelo
Residencial B (RB), tal como se muestra en la siguiente figura.

a
URBAN I

vs‘ T? ‘f“‘ﬁ e &P

Figura 4. Plano de Usos del Suelo PFU 5C/5. Fuente Decreto 0977 de 2001 o POT

Elinmueble en cuestién se encuentra en area de actividad Residencial tipo B (RB),
como uso principal de acuerdo con el Cuadro de Reglamentaciéon No 1 y definido
en los articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de 2001-POT:
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USoS RESIDENCIAL RB
Residencial
PRINGIFAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4 -
PROHIBIDO Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansién Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001

Para concluir, el fundamento de este informe técnico se encuentra en el Decreto
1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo segundo:

“Delegar en el (la) Director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra {(...).

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 30 de
junio del ano 2022, a las 10:30 am, por parte del Ingeniero Rubén Dario Aguilar
Collazo de la Direccion de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedi6 a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

La visita fue atendida por la sefiora MARIELA SEPULVEDA MARIN quien se
identifico con cedula de ciudadania No. 41.776.716 y manifesté ser la nueva
propietaria del predio, en razén de un proceso de separacién de bienes con su
esposo, el sefior ARNULFO ROJAS PATINO. Se pudo visitar el predio de la parte
querellada, ubicado en la manzana L, lote 14-23.

El predio en mencion consta de una vivienda de dos pisos de altura, en buen estado
de conservacion, construida en un lote, de 5,5 metros de frente por 20,0 metros de
fondo. Es importante mencionar que la vivienda de dos pisos presenta uso
residencial tipo bifamiliar, puesto que dicha edificacion esta dividida en dos (2)
apartamentos por piso, cada uno terminado arquitecténicamente y habitado.
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La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Segun lo manifestado por la sefiora MARIELA SEPULVEDA, ella reside en el
apartamento del 1er piso, mientras que el apartamento del 2do piso esta arrendado
hace mas de 1 afo.
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Figura 5. Estado del Predio de la parte quere//agg Manzana L, Lote 14-23). Fuente: Direccién de Control
Urbano, 2022.
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Figura 6. Estado del Predio de la parte querellada (Manzana L, Lote 14-23). Nétese escalera de acceso a 2do
piso en zona de antejardin. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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El predio en mencion posee area posterior de patio, en la cual se realizé
construccién de area aproximada de 3,0 m x 3,0 m, de dos pisos de altura, adosada

al predio vecino de propiedad de la sefiora EVELIA CUELLO DE GRISAFI, en la
manzana L, lote 14-1.
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Figura 7. Eado de la construccién posterior en predio del uere//ado (Manzana L, Lote 14-23). Noétese bario
en 1er nivel y habitacién en 2do nivel. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En el primer nivel de la construcciéon ubicada en la parte posterior del predio se
observé un bafio y area de gabinete, mientras que en el segundo nivel se evidencid
una habitacion habilitada. El acceso al segundo nivel de la construccion se realiza
a traveés de una escalera metalica en caracol, la cual manifesté la parte querellante,
le resta privacidad al predio vecino de propiedad de la sefiora Evelia Cuello.

No se evidenci6 presencia de fisuras y grietas en las paredes colindantes al predio
vecino, aunque la construccion esta adosada.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haréa a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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A 4
Figura 8. Escalera de acceso al 2do nivel de la construccién posterior en patiohde/ predio del quere//ao
(Manzana L, Lote 14-23). Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.
Durante la visita, se consulté a la sefiora MARIELA SEPULVEDA MARIN, en calidad W

de propietaria del predio, sobre la siguiente informacién:

Numero de teléfono fijo o celular: 311 418 7344

e Correo electronico: Manifesté no tener correo disponible.

e Identificacion catastral y registral: Suministré copia parcial de la escritura
publica y de un recibo de servicio publico.

¢ Resolucién de Curaduria Urbana: Manifesté que se construyo sin licencia de

construccién.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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Figura 9. Vista parcial de Escritura publica No. 003188 de 2018 del Predio del querellado (Mz L, Lote 14-23).
Noétese que incluye un predio adicional (Lote # 1-A). Fuente: Notaria 7ma de Cartagena
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Figura 10. Vista parcial de Escritura publica No. 003188 de 2018 de/ Pred/o del querellado (Mz L Lote 14-23).
Notese linderos del predio. Fuente: Notaria 7ma de Cartagena
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Antecedente técnico por oficio AMC-OFI-0034742-2017:

Se realiz6 informe técnico preliminar emitido en su momento por la Direcciéon de
Control Urbano, mediante oficio AMC-OFI-0034742-2017, de fecha 18 de abril de
2017, en el cual se inform6 sobre la existencia de una construccién de dos pisos en
la zona de patio del predio, de propiedad (en ese momento) del sefior ARNULFO
ROJAS PATINO, con una escalera instalada que mencionan quita la privacidad de
la vivienda vecina de la parte querellante. Se solicit6 licencia de construccién y
escritura publica, sin embargo, no se recibié6 respuesta positiva a dicho
requerimiento.

5 L

Figura 11. Estado del Predio del querellado (Mz L, Lote 14-23). Fuente: Direccién de Control Urbano, 2017.

Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que, para los afios 2012 y 2014, el predio objeto de la querella, presentaba .
dos pisos de altura, pero sin mayores intervenciones civiles, en la parte exterior de
su fachada principal. Posteriormente se encontraron imagenes de febrero de 2019,
las cuales evidencian cambios en el predio, especialmente en lo referente a la
divisién de la vivienda en dos apartamentos y a la construccion de una escalera de
acceso al 2do piso, construida sobre zona de antejardin, que se pudo observar de
manera exterior durante la visita (ver figuras 12 y 13).

Se realiz6 revisién de imagenes satelitales de los afios 2012, 2013, 2016 y 2019,
tomadas de Google Earth, que permiten establecer que la construccién adelantada
en la parte posterior del predio del querellado fue realizada aproximadamente a
partir de los meses cercanos a la mitad del afio 2016.

Lo anterior, permite inferir de modo razonable que el Ultimo proceso constructivo
dentro de dicho predio data posiblemente del segundo semestre del afio 2016 o
principios del afio 2017.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 13. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Maps.
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Diciembre de 201

Figura 12. Vista en planta del estado del predio — Afios: 2012, 2013, 2016 y 2019. Fuente: Google Earth.
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Durante la inspeccion realizada no se observé ejecucion de acto constructivo
alguno, ni intervencion civil.

Referente a la querella interpuesta por la sefiora EVELIA CUELLO DE GRISAFI, se
pudo constatar que, si procede infraccion urbanistica del predio objeto de la
querella, por violar el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 (Codigo Nacional de Policia
y Convivencia Ciudadana), en su numeral 4, referente a:

(...) parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir en terrenos aptos para estas actuaciones
sin licencia (...).

Es decir, se realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al intervenir
o construir en el mismo, sin la licencia de construccién requerida para tal fin,
configurandose una infraccion urbanistica.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el cuadro 2, que recoge los resultados del
analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio.

DECRETO No. 0977 de
DESCRIPCION 2001 EVIDENCIADO EN | oBSERVACIONES
Residencial tipo B (RB)
Residencial
USOS: PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar Bifamiliar CUMPLE
] y multifamiliar
INDICE DE
OCUPACION
1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
BIFAMILIAR Const. 83,6 /110=0.760 NO CUMPLE
(indice de ocupacion = 0,445)
AREAY FRENTE . s ’ :
MINIMOS AML: 250 M2 -F: 10 M AL: 110M2-F:55M NO CUMPLE
MULTIFAMILIAR - - -
ALTURA MAXIMA Dos (2) Pisos Dos (2) Pisos CUMPLE
INDICE DE
CONSTRUCCION
BIFAMILIAR 1.1 167,2/110=1.52 NO CUMPLE
AISLAMIENTOS
Se construy6 escalera de
[ concreto en zona de
ANTEJARDIN 3m antejardin, que se NO CUMPLE
conecta a la verja ppal.
POSTERIOR 4m Parcialmente adosado NO CUMPLE
AR DI (3m x 3m) > 9 m? CUMPLE
LATERALES - - -
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas No tiene NO CUMPLE
Lotes sin inclinacién 0.30 m de
AL DERRO la rasante en el eje de la via. ) )

Cuadro 2. Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Al realizar el comparativo entre lo estipulado en el Decreto No. 0977 de 2001 para
una zona residencial tipo B (RB) y lo construido, se evidencian algunas
discrepancias:

i. No se cumple el indice de ocupacién definido de 44,45% respecto del
ejecutado del orden de 76%, puesto que en el predio de la querella se excede
el area construida del primer piso, la cual es del orden de 83,6 m?.

i. No se cumple con el indice de construccion definido de 110%, respecto del
ejecutado de 152%, puesto que se excede el area total construida que se
permite en los 2 pisos, respecto del area del predio.

iii. No se respeto el area minima requerida del lote (AML) para Bifamiliar de 250
m? y el frente minimo (F) de 10 metros, respecto del area del lote de 110 m?
y frente de 5,5 m.

iv.  No se respeté el aislamiento de frente o del antejardin de 3 m, puesto que, L 4
se construyé escalera de concreto sobre zona de antejardin. Esto genera una
ocupacién indebida del espacio publico, teniendo en cuenta que los
antejardines constituyen areas de propiedad privada, que hacen parte del
espacio publico cartagenero.

v. No se respecto el aislamiento posterior del predio de 4 m, ya que se encontré
una construccién de dos niveles en el patio, adosada al predio vecino de
propiedad de la sefiora EVELIA CUELLO.

| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026239-2022, con base en la
visita de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
0042-2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el L4
predio objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 01-05-
0596-0015-000 y la matricula inmobiliaria 060-54893.

- Con relacion a la direcciéon del predio y segun la informacién arrojada por el
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacion registral evaluada,
esta ubicado en la Manzana L, Lote 14-23 del barrio Los Corales, de esta
ciudad.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacién registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito
de Cartagena.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresiéon de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026239-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

- i) “Identidad del propietario de la construccién en cuestiéon. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias, el predio aparece a nombre de la sefiora MARIELA SEPULVEDA
MARIN, identificada con cedula de ciudadania No. 41.776.716. Dicha
informacién es coincidente con lo manifestado por la persona que atendié la
visita.

- ii) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion”.

Se han realizado intervenciones en el predio objeto de la querella, al construir
en la parte posterior del mismo (zona de patio), sin la licencia de construccion
requerida para tal fin. Las obras adelantadas en el predio se encuentran a
fecha de hoy terminadas desde lo arquitecténico.

- iij) “Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios”

La persona que atendi6 la visita, MARIELA SEPULVEDA, aporté documento
de escritura publica del predio y un recibo de servicio publico del Agua, los
cuales se muestran en vista parcial en el presente informe técnico. En cuanto
a los planos, manifestd no contar con los mismos.

- iv) “Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento
del uso del suelo”

Se realiz6 analisis urbanistico del predio, el cual se relaciona resumido en el
cuadro 2 del presente informe.

Al realizar comparativo entre lo estipulado en el POT y lo construido, se
encontré6 que no se cumple con los indices de ocupaciéon y construccion;
tampoco se respetd el area minima del lote y el frente requerido, ni los
aislamientos de frente o del antejardin y posterior.

En cuanto a la fecha de terminacion de las obras, se puede inferir de modo
razonable que el ultimo proceso constructivo dentro de dicho predio data
posiblemente del segundo semestre del afio 2016 o principios del afio 2017.
La fecha probable del inicio de dichas obras podria estar definida a partir de
los meses cercanos a la mitad del afio 2016.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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- v) “Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes

participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de

teléfono para notificaciones personales posteriores, situacién que

debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacién a través de correo electrénico”.

Se anexa acta de visita realizada, la cual fue atendida por la sefiora MARIELA
SEPULVEDA MARIN quien se identificé con cedula de ciudadania No.
41.776.716 y manifestd ser la nueva propietaria del predio, en razén de un
proceso de separacion de bienes con su esposo, el sefior ARNULFO ROJAS
PATINO. Se pudo visitar el predio de la parte querellada, ubicado en la
manzana L, lote 14-23. Se aport6 el numero de celular 311 418 7344 por la
parte querellada, quienes manifestaron no tener correo electrénico
disponible.

- vi) “Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita”

No se aporté el certificado de libertad y tradicién al ser solicitado, pues la
persona que atendié, manifesté no tenerlo actualizado.

- vii) “Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta
de visita y en el respectivo informe técnico”.

No aplica para este caso. La parte querellada esta identificada dentro del
expediente contentivo con el nombre de ARNULFO ROJAS PATINO, esposo
en su momento de la sefiora MARIELA SEPULVEDA MARIN.

- viii) “En caso de existir contradiccién entre lo construido y la
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos,
indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar”. W,

Se evidencia violacion a las normas establecidas en el Decreto No. 0977 de
2001, de la siguiente manera: No cumple con el aislamiento de frente minimo
exigido en el antejardin; esto genera una ocupacién indebida del espacio
publico, teniendo cuenta que los antejardines constituyen areas de propiedad
privada, que hacen parte del espacio publico cartagenero. No cumple con el
aislamiento posterior, donde se realizé construccién de dos niveles en un
area de 3 m x 3m. Tampoco cumple con los indices de ocupaciéon y
construccion, ni se respeto6 el area minima del lote y el frente requerido.

Se puede concluir de manera razonable que el motivo de la querella en la
cual se resefia una construccion de dos niveles sin la respectiva licencia de
construccion es procedente, a partir del analisis de la informacién disponible
que se pudo recabar.
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En ese contexto, si procede infraccion urbanistica del predio objeto de la
querella, por violar el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 (Cddigo Nacional
de Policia y Convivencia Ciudadana), en su numeral 4, referente a parcelar,
urbanizar, demoler, intervenir o construir en terrenos aptos para estas
actuaciones sin la respectiva licencia de construccién requerida para tal fin.

- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.

El presente informe técnico se ha elaborado con el propésito de dar

respuesta a lo solicitado en oficio AMC-OFI-0026239-2022 de 04 de marzo
de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

Ingeniero Civil - Asesor Externo
Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Ingeniero Civil — Profesional Universitario
Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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ANEXO. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR
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