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PLEANIACION DISTRITAL DE CARTAGENA

Presen n | sigui rech icion:
Nosotros los propietarios de los predios ubicados en la siguiente direccion:
SAN JOSE DE LOS CAMPANOS CRA 1012 NO. 35-12, Punto de referencia:
Entrando por el taller FREDY. En ejercicio del derecho de peticidn que
consagra el articulo 23 de la constitucién nacional y las disposiciones
pertinentes del Coédigo contencioso administrativo, respetuosamente
solicitamos lo siguiente:
1. Una inspeccién urgente ocular a una construccién de un vecino de
uso comercial que se salié de los lindares y tomo parte de la calle
peatonal la cual consta de dos metro de ancho perjudicado a los
moradores que aqui habitamos.
2. Modificacién en la construcciéon
La peticion anterior esta fundamentada en las siguientes razones:
Nosotros los propietarios de los predios ubicados en la direccién antes
mencionada, estamos cansados de los abusos que este sefior que a su vez
es nuestro vecino en cuanto a la construcciéon de inmuebles de uso
comercial para su beneficio econémico perjudicando asi a los habitantes de
esta pequefia urbanizacion, cuando adquirimos estos terrenos nos
especificaron muy claramente que estos terreno eran tipo urbanizacién ya
que habia varios lotes de la parte de atras y que solo tenia una sola
entrada y una sola salida y solo se podia construir con un solo frente pero
varios vecinos sabiendo los pardmetros para construir construyeron para su
propio beneficios perjudicando asi a los demas habitantes. Y a su vez varios
vecinos construyeron con dos frentes y dos entradas cosa que no estaba
permitido, ademas uno de los apartamentos construido por este sefor tiene
una balcon que da para la calle y cuando uno entra a la pequefia
urbanizacién es los primero que ve y sus inquilinos abren ropa mojada y el \a
que pasa por la calle se moja, compro el lote del al lado de su predio y esta / l\
construyendo para uso comercial también se salié de los lindares y tomo %f/l\\,\ ()'/
parte de la calle peatonal la cual consta de dos metro de ancho :bo \
perjudicado a los moradores que aqui habitamos, segun él tiene varios /
centimetros de calle cosa que nos parece ilégica porque todo perdimos
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centimetros para poder tener via peatonal. Pues la calle solo mide 2 metros
de ancho, este sefior esta predispuesto y no quiere entrar en razon todos
hemos dialogado con él y no entra en razén y esta dispuesto a seguir
construyendo no importando si perjudica a sus vecinos o no. Alegando en
todo momento que hagamos o que queramos Nno es justo que nosotros los
duefios de otros predios tengamos que aguantar tanto abuso por parte de
este sefior y sabiendo que es para su propio beneficio econémico. Lo que
queremos es como autoridad competente y encargada de vigilar Entre las
funciones principales coordinar la elaboracién, ejecucion y seguimiento de los
planes de desarrollo distrital y locales; coordinar la elaboracién, reglamentacion,
ejecucion y evaluacioén del Plan de Ordenamiento Territorial; al igual que la
regulacién del uso del suelo, de conformidad con la normativa que expida el
Concejo Distrital y en concordancia con la normatividad nacional. Es que tome
carta en este asunto y tome la medidas necesaria cuanto antes ya que este sefior
ya esta construyendo y no quiere acceder a nuestra peticiones, esta colocando
tuberias por la calle, solo queremos el bienestar para nuestra comunidad.

Para los efectos pertinentes, anexo los siguientes soportes y
documentos:

e Imagenes de la calle

e Imagenes de la construcciéon

e Documento firmado por todos los habitantes de la

urbanizacioén.

e Copia de cedula
_Nombre del peticionario: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ
Cédula: 52.512.426 De Santa Fe de Bogota
Direccién: San José de los Campanos Cra-101 a No. 35-12 de la ciudad de
Cartagena.
Teléfono: 6515804-3218961198
Cartagena, Marzo 9 de 2016
Nota: Para constancia firmamos todos los moradores de dicha urbanizacién
Les agradecemos tomar carta en este asunto lo mas pronto posible que ya
se ha tenido varios encuentros fuertes con este sefior y puede haber algo
que se pueda lamentar después.
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Oficio AMC-OFI-0010785-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 16 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0035- 2017

Quejoso: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ
Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Codigo de Registro | EXT-AMC-16-0014697

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0014697, la Sefiora LILIANA PATRICIA AVILA
PEREZ, presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
sefalando textualmente ‘solicita: 1. una inspeccion urgente ocular a una
construccion de un vecino de uso comercial que se salié de los lindares (SIC) y tomo
parte de la calle peatonal la cual consta de dos metros de ancho perjudicando a los
moradores que aqui habitamos.

2.modificacién en la construccion (...)".

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la queja fue presentada el 9 de marzo 2016, y remitida por la
Alcaldia Local N° 3 a la Oficina de Control Urbano por ser la autoridad competente
para llevarla a cabo la presente investigacion y posibles sanciones, de conformidad
con el Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a esta actuacion, la Autoridad
administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan
elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacion a las normas
urbanisticas.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en ‘(...) barrio San Jose de los Campanos,
cra 1012 N° 35-12, punto de referencia entrando por el taller fredy, a fin de que
se identifique la ubicacidén exacta de la obra que alega el petente se esta
construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el que se
debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras
qgue se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, una identificacion y
ubicacion concreta de las obras en ejecuciéon asunto del presente
proceso, individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacién de
los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: |Iniciar Averiguaciéon Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en
“(...) barrio San Jose de los Campanos, cra 1012 N° 35-12,
punto de referencia entrando por el taller fredy, a fin de que
se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
petente se esta construyendo, con el objeto que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad 4}//
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del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, una
individualizacion del presunto infractor de |la
normatividad urbanistica, y verificaciéon de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los
hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el
presente acto.

m // e
PO VERGARA VERGARA

Director Administrativo de Gontrol Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: MErieta

Abogada Asesora DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0010786-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 16 de febrero de 2017

Sefora

LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ

Barrio San Jose de los Campanos, cra 1012 N° 35-12
Cartagena

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacién Preliminar- Proceso No.0035 de 2017
Reciba Usted un cordial saludo,

- Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
T de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
ala denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-0014697, por presuntas
violaciones a la normas urbanistica, ésta Direcciéon Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacién Preliminar dentro del proceso No.0035-2017, mediante auto identificado con
codigo de registro AMC-OFI-0010785, en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa
o en el domicilio del quejoso ubicado en ‘(...) barrio San Jose
de los Campanos, cra 1012 N° 35-12, punto de referencia
entrando por el taller fredy, a fin de que se identifique la
ubicacién exacta de la obra que alega el petente se esta
construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en
™ el que se debera establecer la identidad del encargado de la
{ obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras

y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion

expedida por la autoridad competente, de igual forma una

identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion

asunto del presente proceso, una individualizacién del

’ b Q presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy

b NV VNG verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la

C)\-NG\%D\ 8—6\,} verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su

peticion. /] /

»« '3; Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
% ) Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
S Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisidn no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacion tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta

Direccién Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras

competencias.

Atentamente,

/WQOL szqm
GARANERGARA

DirectorAdministrati/ o de Contrpl Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: Marriet
Abogada Asesora.
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Oficio AMC-OFI-0010788-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 16 de febrero de 2017

Sefor
AMARANTO LEYVA
Ingeniero
Oficina Control Urbano
Cartagena
o ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
_ Radicacion 0035-2017
, Quejoso: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
Cédigo de Registro EXT-AMC-16-0014697

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en el barrio San Jose de los Campanos, cra
1012 N° 35-12, punto de referencia entrando por el taller fredy, a fin de que se
identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el petente se esta construyendo,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
o cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucién asunto del
presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacion de
los hechos alegados por el quejoso en su peticion, en cumplimiento a lo resuelto
en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0035-2017. 'ﬁ]

En consideracion con lo anterior,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




®) )

ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de DIEZ (10) dias contados
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciaciéon
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

( impol ey
0 RGARAVERGARA
Direttor Administrativo de Control Urbano.

Proyecto: %%ﬁget{a

Abogada Asesora Externa
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Oficio AMC-OFI-0010788-2017 ‘
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 16 de febrero de 2017 (2/

D6 —O3 —2D | R
Sefior
AMARANTO LEYVA
Ingeniero

Oficina Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

a Radicacion 0035-2017
/ Quejoso: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
Cédigo de Registro | EXT-AMC-16-0014697

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en el barrio San Jose de los Campanos, cra
™ 1012 N° 35-12, punto de referencia entrando por el taller fredy, a fin de que se
identifique la ubicacidén exacta de la obra que alega el petente se esta construyendo,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
P cuenta con licencia de construcciéon expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificaciéon y ubicacion concreta de las obras en ejecucidén asunto del
presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacion de
los hechos alegados por el quejoso en su peticion, en cumplimiento a lo resuelto
en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0035-2017. @7

En consideracion con lo anterior,
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ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificaciéon y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de DIEZ (10) dias contados
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacidén
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Proyecto: %ta

Abogada Asesora Externa
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“ “l AMC-OFI-0071666 2018 “ “ " Hm
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 3 de julio de 2018
Oficio AMC-OFI-0071666-2018
Arquitecto
OSCAR BARON LACAYO
Direccién Administrativa de Control Urbano
™ Arquitecta
KATYA BANQUEZ AGRESOT
Direccion Administrativa de Control Urbano
- Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infracciéon urbanistica
Quejoso: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ :
Presunta infractora: POR DETERMINAR
Cordial saludo,
Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de
fecha 16 de febrero de 2017, identificado con cédigo AMC-OFI-0010785-2017, la
Direccién Administrativa de Control Urbano ordend iniciar averiguacion preliminar
por presunta violacion de normas urbanisticas denunciadas por LILIANA
PATRICIA AVILA PEREZ.
s Asi mismo se ordené practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica.
Debido a lo anterior se ORDENA:
Y PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a
la construcciéon ubicada en el Barrio San José de los Campanos Cra 1012 No. 35-
12 y remitir informe con la informacién solicitada en el contenido de la apertura de
averiguacion preliminar oficio AMC-OFI-0010785-2017, asi:
“Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la construccion
ubicada en el Barrio San José de los Campanos Cra 1012 No. 35-12, a fin de que
se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se han adelantado, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta
con licencia de construccién expedida por la autoridad competente. De contar con
~ficencia-de-construccion,-se-debera-establecer-si-la ~obra adelantada se ajusta»a s
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autorizado por el curador urbano que expidié la licencia. De igual forma una
identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién y del predio asunto
del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacién
de los hechos alegados por el quejoso en su peticién. Se debera solicitar copia de
la escritura publica, planos y demas documentos que permitan evidenciar una
posible infraccién urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora
(si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias urbanisticas,
planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

L
TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.
Cordialmente, \_,
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administkativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Proyecté: Uriel Pérez M
Abogada externa DACU
L 4
v
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 12 de septiembre de 2018

Oficio AMC-OFI-0102233-2018

fiw;
INGENIERA CIVIL: Katya Banquez Cedula: 64.526.243 | MP:13202205620BLV
Agresot
Técnico: Oscar Baron Lacayo
ASUNTO: VISITA TECNICA POR POSIBLE FECHA ASUNTO:
INFRACCION URBANISTICA. 3 de julio de 2018
CODIGO DE AMC-OFI-0071666-2018 Peticion AMC- FECHA VISITA:
REGISTRO: OFI-0010785-2017. 3 de septiembre 2018
SOLICITANTE: ANA OFELIA GALVAN MORENO TELEFONO:
DIRECTORA ADMINISTRATIVA DE
CONTROL URBANO
DIRECCION: Barrio San José de los Campanos Cra 1012 N° 35-12. Ref. Catastral
010511180027000 Area: 86.61 m2. Uso RESIDENCIAL TIPO A

INFORME GENERAL DEL ASUNTO: Visita Técnica por posible infraccion urbanistica.
Querellante: Liliana Patricia Avila Pérez.

35-12.

LOCALIZACION GENERAL DEL PREDIO BARRIO SAN JOSE DE LOS CAMPANOS CRA 101 No
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LOCALIZACION DEL SECTOR.
INFORME DE VISITA

El dia 3 de septiembre de 2018, se procedio a realizar visita técnica para inspeccion
para, a solicitud de la directora administrativa de Control Urbano, Ana Ofelia Galvan
Moreno, con oficio AMC-OFI-0071666-2018 en el proceso llevado de acuerdo a
peticion AMC-OFI-0010785-2017, por solicitud presentada por la sefiora LILIANA
PATRICIA AVILA PEREZ, colocando en conocimiento lo siguiente:

“Nosotros los propietarios de los predios ubicados en la siguiente direccion: SAN JOSE DE
LOS CAMPANOS CRA 1017 No 35-12, punto de referencia: Entrando por el taller de Fredy.
En ejercicio del derecho de peticion que consagra el articulo 23 de la constitucion nacional
v las disposiciones pertinentes del coédigo contencioso administrativo, respetuosamente
solicitamos lo siguiente:

1. Una inspeccion urgente ocular a una construccion de un vecino de uso comercial A 4
que se salio de los lindares y tomo parte de la calle peatonal la cual consta de dos
metros de ancho perjudicado a los moradores que aqui habitamos.

2. Modificacion en la construccion.”

En atencién a lo mencionado anteriormente; se procedid a realizar la visita técnica
en el predio indicado en la peticion, la cual fue atendida por la sefiora Paula Inés
Macias Ospino(copropietaria); en el lugar se observé vivienda unifamiliar de dos
pisos, colindante en su lindero posterior con una urbanizacién interna , la cual
presenta una via interna divisoria de 1,80m de ancho; durante la intervencién se
observé que la vivienda a la cual se hace mencién identificada con referencia
catastral No 010511180027000 tiene dos frente, debido que adecuaron un
apartamento con la entrada mirando al interior de la urbanizacién; con puerta de
acceso al segundo nivel donde esta la zona habitada, tiene un balcén que sobresale
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del lindero; quedando la Unica via de acceso de la urbanizaciéon debajo de este, lo
cual genera inconformidad entre los copropietarios de la urbanizacién puesto que
es utilizado como tendedero de prendas por su inquilino segun lo manifestado por
quien atiende la visita, debido a que no cuenta con zona de labores para realizar
sus actividades domesticas.

El balcén mide1,10m de ancho por 1,60 m de largo, para un area de 1,76 m2
presuntamente infractora, posteriormente se procedié a verificar una pared
perteneciente al duefio del lote investigado y se constaté que esta guarda el lindero
de la calle interna de la pequefa urbanizacién; que cuenta con una sola via de
acceso y salida. Cabe resaltar que al momento de realizada la visita no se evidencio
actividad de construccion debido al tiempo transcurrido. Las medidas de la vivienda
son:

Frente mide 8,0m

Fondo mide 8,0 m

Izquierda entrando mide 12,06 m

Derecha entrando mide 12,06 m

Area: 96,48 m2 aproximadamente

INFORMACION DEL PREDIO

El predio intervenido registrado con matricula inmobiliaria N°® 060-0182505
dentro de esta referencia catastral

REFERENCIA | 010511180027000
RESIDENCIAL
uso TIPO A
MEJORAMIENTO
TRATAMIENTO | |\ TEGRAL TOTAL
RIESGO PRI Expans‘il\(/)igad Alta
CALSIF SUELO | SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 86.61
PERIMETRO 38.23
DIRECCION K94 32 18
SAN JOSE DE
BARRIO LOS CAMPANOS
MANZ IGAC 1118
PREDIO IGAC 27
MATRICULA 060-0182505
AREA TERRENO 92.00
AREA CONSTR 144.00
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Cuadro Normativo para Residencial Tipo A

CUADRO No.1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION e 4 Hoja
RESIDENCIAL TIPO ARA

UNIDAD BASICA 30 M2

2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCOBAS 50 M2

usos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1

RESTRINGIDO Comercial 2

PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico - Portuario 2, 3 y 4

- Institucional 3 y 4

AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. v
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR
AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AML.:120m2-F..8m

UNIFAMILIAR 2 pisos AML.:90m2-F..6 m

BIFAMILIAR AML.: 200 M2-F..10 M

MULTIFAMILIAR
ALTURA MAXIMA 2 pisos

INDICE DE CONSTRUCCION

UNIFAMILIAR 1 piso 06

UNIFAMILIAR 2 pisos 10

BIFAMILIAR 11

MULTIFAMILIAR <V
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3m

POSTERIOR 3m

PATIO INTERIOR MINIMO I3mx3m
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso)

LATERALES

ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas

NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el eje de la via.
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CONCLUSION

Debido a que no fue posible acceder al predio en cuestién, se pudo evidenciar
al exterior y base Midas; el predio con referencia catastral No 010511180027000
presenta un area de 88,62 M2, con un frente de 7,41 m y una longitud de 11,96 m.
Esta area no cumple con el area y frente minimo para vivienda unifamiliar de
dos pisos para uso residencial tipo A (RA). De acuerdo al DECRETO No. 0977
de 2001 del 20 de noviembre de 2001. CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA
ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION se concluye
que:

e La vivienda colinda en su parte posterior con la via interna del conjunto
residencial la cual tiene el balcén hacia la via; presenta violacién en la
norma urbanistica al construir fuera del lindero de su predio, invadiendo la
via publica, puesto no presenta el respectivo aislamiento de antejardin de
3m que estipula la ley para tener el balcon.

Area del balcén: 1,10 mx 1,60m '
Area del balcon:1,76 m2 aproximadamente, la cual no cumple con la
norma urbanistica.

El AREA INFRACTORA DE 1,76 M2

Nota: AL momento de la visita no se presenté licencia de construccion.
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ING. KATYA BANQUEZ AGRESOT ARQ.OSCAR BARON LACAYO w
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026594-2022

Sefor

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracion de Obras Civiles
Contratista de la Direccién de Control Urbano

Ciudad

Querellante: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ Y OTROS.
Querellado: POR DETERMINAR

Caddigo de Registro: EXT-AMC-16-0014697 de 9 de marzo de 2016
Radicado Interno: 0035-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Barrio San José de los
Campanos, Cra. 1012 No. 35-12, con el fin de ampliar y actualizar el informe técnico
AMC-OFI-0102233-2018, ordenado en acto de inicio de averiguacion preliminar
AMC-OFI-0010785-2017 de 16 de febrero de 2017.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infracciéon(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDQO: En la visita se debe identificar la ubicacién exacta de la obra que alega
el querellante se construye en esa direccion, asi como, el(los) nombre(s) de
propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacidn si a
ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de la obra en ejecucion o concluida
que es asunto del presente proceso, asi como una individualizaciéon del presunto
infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser
atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

e Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San José de los
Campanos, Cra. 1012 No. 35-12 y objeto de queja.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

* Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada
direccién, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacidn de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

¢ Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

¢ Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a |la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Director'delControl Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Ol /]
Proyect6: Grace Varela Soto - Asesora Externa D&l{/ﬁ_/

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI1-0026594-2022

Serior

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracion de Obras Civiles
Contratista de la Direccién de Control Urbano

Ciudad

Querellante: LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ Y OTROS.
Querellado: POR DETERMINAR

Caodigo de Registro: EXT-AMC-16-0014697 de 9 de marzo de 2016
Radicado Interno: 0035-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Barrio San José de los
Campanos, Cra. 1012 No. 35-12, con el fin de ampliar y actualizar el informe técnico
AMC-OFI-0102233-2018, ordenado en acto de inicio de averiguacion preliminar
AMC-OFI-0010785-2017 de 16 de febrero de 2017.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacién exacta de la obra que alega
el querellante se construye en esa direcciéon, asi como, el(los) nombre(s) de
propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacidn si a
ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de la obra en ejecucion o concluida
que es asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica y los deméas aspectos, que deban ser
atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

» |dentidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San José de los
Campanos, Cra. 1012 No. 35-12 y objeto de queja.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

* Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita.

¢ Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hard las veces de comunicaciéon de la iniciacion
preliminak\de la actuacién administrativa correspondiente.

CAMILO\BLANCO

Director/de Control Urbano

Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

O /]
Proyecté: Grace Varela Soto - Asesora Externa D?Sg%’i/

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB,; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 17 de noviembre de 2022

&
Oficio AMC-OFI-0161058-2022
INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
ASUNTO: Informe de visita técnica en inmueble identificado con direccion
Carrera 94 # 32B-18, del Barrio San José de los Campanos.
FECHA VISITA:

RADICADOS: [EXT-AMC-16-0014697 (09 marzo de 2016) Agosto 22 de 2022

Barrio San José de los Campanos, Carrera 94 # 32B-18
Coordenadas: 10° 23’ 00,50” N - 75° 27’ 36,15” O

SOLICITANTE:| Director Administrativo de Control Urbano

DIRECCION:

| MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por la sefiora LILIANA PATRICIA AVILA PEREZ Y
OTROS, a la Direccion de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-16-
0014697, donde presenta queja (en su momento) por presunta violacion a las
normas urbanisticas, referente a: la construccién de varios apartamentos que
conforman la vivienda de la parte querellada, por un acceso en la parte posterior del
predio (generando 2 “frentes”) y un balcén en un segundo piso, que tiene visual
hacia la parte posterior del predio en mencién.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026594-2022 del 04 de marzo del afo 2022, se
solicité realizar visita técnica preliminar por posible infraccion urbanistica al
inmueble citado en la solicitud del querellante, de conformidad con lo establecido en
el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

| ALCANCE ]

Realizar un andlisis urbanistico de la construccion objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccion urbanistica, de acuerdo a lo sefalado en el Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacion de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO ]

De acuerdo con la informaciéon contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el expediente contentivo del proceso, el predio referenciado,
en ese momento propiedad de una de las querellantes, LILIANA PATRICIA AVILA
PEREZ, esta ubicado en la Carrera 101A # 35 — 12, mientras que el predio de la
parte querellada, de propiedad de los sefiores LAUREANO HOYOS ENSUNCHO y
ANA BEATRIZ MORALES MURILLO, esta ubicado en la Carrera 94 # 32B - 18, del
Barrio San José de Los Campanos de esta ciudad, y se identifica segun la Escritura
Publica No. 0836 del 11 de julio de 2007, con la matricula inmobiliaria No. 060-
1825085, y la referencia catastral No. 01-05-1118-0027-000.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de ia
Politica de Cero papel en la Administracidén publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (S7) (5) 641370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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<{ PREDIOS

1. Referencia CIOAIIB0027000

2. Matriculo 060-0182305

Area Construida  144.00

Area Terreno 92.00
Son Jose De Los Componos
Suelo Urbano
3080312

K94 3218

OGN

Figura 1. Localizacién del predio de la parte querellada en el Barrio San José de Los Campanos (Cra 94
#32B-18). Fuente: MIDAS Cartagena, 2022

A continuacién, se relaciona la informacion catastral del predio de la parte
querellada, segun herramienta MIDAS Cartagena (2022):

e Referencia catastral: 01-05-1118-0027-000

e Matricula inmobiliaria: 060-0182505

e Barrio: San José de los Campanos

e Direccién: K94 32 18

e Area Terreno: 92 m?

e Area construida: 144 m?2

e Clasificacién de suelo: Suelo Urbano

e Uso de suelo: Residencial Tipo A

e Tratamiento urbanistico: Mejoramiento integral total

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié que
efectivamente la referencia catastral, la matricula inmobiliaria y la direccion
suministrada coincide con la obtenida de la plataforma MIDAS. Por otra parte, la
informacién del contribuyente aparece a nombre de la sefiora ANA BEATRIZ
MORALES MURRILLO, identificada con cédula de ciudadania No. 45.764.341.

g IDENTIEICACIOND m;um

i 1 Referencia Catastral - 010511180027000 2. Matricula Inmobiliaria
4 Direccion: K 94 32 18

_ B INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIC
6_Area del terreng: 9 7 Area

| D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

11 Propietario ANA BEATRIZ MORALES MURRILLO

060-0182506

12. Documento
Identificacion

13. Direccién de Notificacion 14. Municipio 15. Departamento

undefined:46764341

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

NOTA: aunque se comprobd la ubicacién fisica del predio de la parte querellada, existen
discrepancias respecto de la direccién obtenida a partir de un recibo de servicio publico en el que
esta aparece como “KRA 101? CL 35-50 del Barrio San José de Los Campanos”, esto se puede
explicar, pues en dicho Barrio en ocasiones se presentan direcciones especificas del sector, no
coincidentes con las establecidas.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Aicaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + {57) (5) 6411370 -
alcaldebcartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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Figura 3. Direccidn no coincidente del predio segun vista parcial de un recibo de servicio publico domiciliario.
Fuente: Surtigas S.A. E.S.P., 2022.

l METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizé un registro fotografico y se establecié la localizacién
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propésito de
verificar informacién relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo que se pudo evidenciar en campo,
y lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001-
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de la visita.

| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y la
reglamentacion especifica conforme a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT - Decreto 0977 de 2001 del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena
de Indias) y el Plan de Mejoramiento Integral del Barrio San José de Los Campanos
(Decreto No. 0147 de 2011), se consulté el plano de Uso del Suelo PFU 2/1
sefialado en este Ultimo Decreto, tal como se ilustra a continuacién.
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Figura 4. Ubicacién del predio en plano de usos del suelo PFU 2/1. Fuente: Decreto 0147 de 2011.
En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la

Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SICOB, no : 5

requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberad hacerse solo cuando sea indispensable.
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Para efectos del uso del suelo del predio referenciado, este se encuentra regulado
por el siguiente Cuadro de Reglamentacion de la actividad residencial sefialado en
el articulo 3 del Decreto 0147 de 2011, asi:

Usos
Residencial
FRIRSAL Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
PROMSING Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion de Actividad Residencial. Fuente Decreto 0147 de 2011

Para concluir, es importante mencionar que parte del fundamento de este informe
técnico se encuentra en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo
segundo, tal como se describe a continuacion:

‘Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizaréd mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra (...).

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de solicitud, a las 10:00 am
del dia 22 de agosto del afio 2022, por parte de los Ingenieros Rubén Aguilar Collazo
y José Suarez Medina, en compafia del Técnico Bienvenido Rodriguez Arango,
asesores externos de la Direccién de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacién geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

La visita fue atendida por el sefior LAUREANO HOYOS ENSUNCHO, quien se
identificé con cédula de ciudadania No. 78.712.066 y manifesté ser el propietario
del predio en cuestién.

El predio en mencién consta de una edificacién de dos pisos, en buen estado de
conservacion, construida en un lote de 8,0 metros de frente y 11,5 metros
aproximados de largo. Es importante mencionar que la construcciéon de dos pisos
presenta uso residencial tipo multifamiliar, puesto que dicha edificacién esta dividida
en tres (3) apartamentos, asi: uno en el primer piso y dos en el segundo piso, todos
habitados y arquitecténicamente terminados. Aunque no se tuvo acceso a los
apartamentos del segundo piso, si fue posible ingresar al apartamento del primer
piso, donde reside el sefior LAUREANO HOYOS; quien manifest6 que dicho
apartamento posee 3 habitaciones, patio interno, 2 bafios, sala-comedor y cocina,
mientras que los apartamentos del 2do piso estan arrendados.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, ta recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 5. Estado del Predio de la parte querellada (San José de los Campanos). Nétese vista interna del
apartamento del primer piso. Fuente: Direccion de Control Urbano, 2022.

El predio de la parte querellada posee dos (2) salidas a la calle, una hacia la Carrera
94 y otra hacia una via interna de acceso peatonal. Es importante resaltar que,
aunque la fachada arquitecténica del predio linda con la Carrera 94, su FRENTE
posterior linda con la via interna peatonal, de ancho medido de 1,8 m. a 1,9 m., por
la cual se accede a través de una escalera interna a los dos apartamentos del 2do
piso de dicha edificacion en cuestion.

Figura 6. Vista parcial de acceso al predio querellado por la via interna. Notese escalera interna de acceso y
puertas de los dos aptos del 2do piso. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentes internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (S7) {5) 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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En el 2do piso, con visual hacia la via interna, se construyé un balcén en concreto
reforzado y reja medianera en mamposteria metalica, con voladizo de 1,1 m. y largo
aproximado de 1,6 m, que comprende un area construida de 1,76 m? ubicada sobre
parte de la via interna precitada, tal como se evidencia en la siguiente figura:

I

Figura 7. Estado del balcén del predio querellado con visual hacia la via interna de acceso. Nétese que esta
construido sobre la via interna peatonal. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Durante la visita no se observo ejecucion de acto constructivo alguno, ni ningtn tipo
de intervencién o adecuaciéon dentro del predio. Se realizdé consulta al sefior
LAUREANO HOYOS ENSUNCHO, en calidad de propietario del predio, sobre la
siguiente informacion:

e Numero de teléfono fijo o celular: 316 454 3174

e Correo electrénico: laureanomisael@gmail.com

o I|dentificacion catastral y registral: suministr6 copia de la escritura publica No.
0836 del 11 de julio de 2007 y de un recibo de servicio publico.

e Acto administrativo expedido por Curaduria Urbana: manifesté que se
construyé sin licencia de construccion, pues al realizar la gestién ante la
Curaduria no se le dié una asesoria adecuada.
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Figura 8. Vista parc:a/ de Escritura Publica No. 0836 del 11 de julio de 2007 del predio del querellado (San
José de los Campanos). Fuente: Notaria 6ta de Cartagena.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se haré a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 9. Vista parcial de Escritura Publica No. 0836 de 2007 del predio del querellado (San José de los
Campanos). Nétese linderos del predio. Fuente: Notaria 6ta de Cartagena.

Antecedente técnico por oficio AMC-OFI-0102233-2018:

Se realizé informe técnico preliminar emitido en su momento por la Direcciéon de

Control Urbano, mediante oficio AMC-OFI-0102233-2018, de fecha 12 de
septiembre de 2018, el cual sefiala:

“La vivienda colinda en su parte posterior con la via interna (...), la cual tiene el balcén hacia
la via; presenta violacién en la norma urbanistica al construir fuera del lindero del predio.
invadiendo la via publica, puesto no presenta el respectivo aislamiento de antejardin de 3 m

que estipula la ley para tener el balcén”. Subrayas fuera de texto.

Figura 10. Estado de la parte posterior del predio del querellado (San José de los Campanos).
Fuente: Direccién de Control Urbano, 2018.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (S7) (5) 6411370 -
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Dicho informe concluy6 que existe una infraccién urbanistica al construir un balcén
sobre el espacio publico cartagenero, por tanto, el area infractora corresponde a
una zona construida de 1,76 m2.

Consultada la herramienta informatica de Google Maps, esta refleja que, para los
anos 2012 y 2019, el predio objeto de la querella, ya estaba construido, en sus dos
pisos, pero no se puede precisar mediante las imagenes disponibles, si para la
fecha, la totalidad del segundo piso estaba terminado desde lo arquitecténico o solo
una parte.

5541 O 1012

@2

ebrero de 201

Figura 11. Estado de/ predio (vista posterior) = /'iembre 2012 y febrero de 2019.
Fuente: Google Maps.

De acuerdo con las imagenes aéreas consultadas de Google Earth, se pudo
evidenciar que para el afio 2012, la edificacion de dos pisos, objeto de la querella,
ya se habia construido, pero las imagenes tampoco permiten precisar si total y
parcialmente en relacién al 2do piso, por tanto, no se pudo inferir, mediante las
imagenes disponibles, el ultimo acto constructivo representativo dentro del predio
de la parte querellada.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la : W
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ebrero de 2022

Figura 12. Vista en planta del predio - febrero de 2012, febrero de 2016 y febrero de 2022. Fuente: Google Earth.

Concerniente a la querella interpuesta por la sefiora LILIANAAVILA PEREZ y otros
10 querellantes, en calidad de vecinos del sector, es posible que la misma sea
procedente, en lo tocante a la infraccion urbanistica del predio objeto de estudio,
por presunta violacién del articulo 2.2.6.1.1.1 (Capitulo 1 Licencias urbanisticas,
Seccion 1 Definicion y Clases de Licencias urbanisticas) del Decreto 1077 de 2015
(Sector Vivienda, Ciudad y Territorio), referente a:

(...) Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicion de
edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en
terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion
la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente (...). Subrayas fuera de texto.
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Es decir, se realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al adelantar
construccion de dos pisos de altura, sin la licencia de construccién requerida para
tal fin, segun lo manifestado por el propietario LAUREANO HOYOS, lo cual
configura una infraccion urbanistica.

En lo referente a la construccién del balcén, se puede concluir que esta localizado
sobre una via interna de acceso, configurandose una infracciéon urbanistica por un
hecho notorio’ de ocupacion del espacio publico.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el Cuadro 2, que recoge los resultados del
analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio.

'DESCRIPCION

USOS: PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar Multifamiliar CUMPLE
y multifamiliar (Doc 3-02)
ALTURA MAXIMA Dos (2) Pisos Dos (2) Pisos CUMPLE
NDICE DE
CONSTRUCCION
Multifamiliar 1.2 144 /92 =156 NO CUMPLE
AISLAMIENTOS
El aislamiento es nulo.
8o También se construyé en
Antejardin 3m el 2do piso un balcon en NO CUMPLE
dicha zona.
=10m
; Se construy6 fachada
Posterior 3m arquitectonica con NO CUMPLE
terraza.
Patio Interior Minimo (3m x 3m) No determinado -
Laterales - - -
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas - -

Lotes sin inclinacion 0.30 m de
NIVEL DE PISO la rasante en el eje de la via. 5 -

Cuadro 2. Analisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Al realizar el comparativo entre lo estipulado en el Decreto No. 0977 de 2001 para
una zona residencial tipo A (RA) y lo construido, se evidencian algunas
discrepancias:

i. No se cumple con el indice de construccion definido de 120% (Circular 3 de
2022), respecto del ejecutado de 156% aproximado, puesto que se excede
el area total construida que se permite en los 2 pisos, respecto del area del
predio.

ii. No se respet6 el aislamiento de frente o del antejardin de 3,0 m, que colinda
con la via interna peatonal, puesto que, al construir parte de la edificacion
sobre la totalidad de la zona de antejardin, el retiro es inexistente. Esto
genera una ocupacién indebida del espacio publico, teniendo en cuenta que
los antejardines constituyen areas de propiedad privada, que hacen parte del

" Hecho notorio es aquel cuya existencia puede invocarse sin necesidad de prueba alguna, por ser conocido directamente por
cualquiera que se halle en capacidad de observario. Segun el articulo 177 del C. P. C., los hechos notorios no requieren
prueba (sentencia C-145 de 2009 de la Corte Constitucional)”

El Concejo de Estado en reiterada jurisprudencia se ha pronunciado respecto a los hechos notorios asi:

“El hecho notorio ademés de ser cierto, es publico, y sabido del juez y del comun de las personas que tienen una cultura
media. Y segun las voces del articulo 177 del C. P. C., el hecho notorio no requiere prueba; basta que se conozca por
determinadas dimensiones y repercusiones suficientemente conocidos por gran parte del comun de las personas que tienen
una mediana cultura, para que sea notorio (...)".

En suma, de acuerdo con lo dispuesto en el inciso final del articulo 167 de la ley 1564 de 2012 (C. G. P.), los hechos notorios
y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba.
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espacio publico. Adicionalmente se construyé de modo irregular un balcén
sobre la via interna precitada.

No se respect6 el aislamiento posterior del predio de 3,0 m, respecto del
ejecutado del orden de 1,0 m aproximado, puesto que se encontré fachada
arquitecténica colindante con la Carrera 94, con una terraza delimitada por
rejas altas perimetrales.

En relacion con el patio interno del primer piso, no se tuvo acceso a esa parte
de dicha edificacion, por tanto, no fue posible medirlo y se ha catalogado
indeterminado.

La edificacién estd adosada a los predios vecinos, por tanto, cumple con lo
exigido en la normativa urbanistica para uso residencial tipo A (RA) del
sector, en la cual no se exigen retiros laterales.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con el

fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026594-2022, con base en la

visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
0035-2017, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

Ahora

Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el
predio objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 01-05-
1118-0027-000 y la matricula inmobiliaria 060-182505.

Con relacion a la direccion del predio y segun la informacion arrojada por el
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacién registral evaluada,
esta ubicado en la Carrera 94 No. 32-18 del Barrio San José de los
Campanos, de esta ciudad.

Es importante recordar que el Barrio San José de los Campanos tiene una
nomenclatura propia, por tal razén el predio también aparece con direccion
Carrera 101A #35-50, incluso en recibos de servicio publico. Pese a dicha
discrepancia, la ubicacién fisica del predio es coincidente.

Es un predio urbano de acuerdo con su informacion registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito
de Cartagena.

bien, en el oficio AMC-OFI-0026594-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se

requiere pronunciamiento especifico sobre:

i) “Identidad del propietario de la construccién en cuestion. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias, el predio aparece a nombre de la sefiora ANA BEATRIZ MORALES
MURILLO, identificada con cédula de ciudadania No. 45.764.341. Ahora
bien, en la Escritura Publica No. 0836 del 11 de julio de 2007, aparecen como
propietarios los sefiores LAUREANO HOYOS ENSUNCHO y ANA BEATRIZ
MORALES MURILLO, lo cual es coincidente con el predial.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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- Qi) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion”.

La obra desarrollada en el predio en cuestion consta de tres (3)
apartamentos, uno en el primer piso y dos en el segundo piso, todos
habitados y arquitectonicamente terminado en buen estado de conservacion.
Aunque no se tuvo acceso a los apartamentos del segundo piso, si se ingresé
al apartamento del primer piso, donde reside el sefior LAUREANO HOYOS;
quien manifesté que dicho apartamento posee 3 habitaciones, patio interno,
2 bafios, sala-comedor y cocina, mientras que los dos apartamentos del 2do
piso estan arrendados.

El sefior LAUREANO HOYOS manifesté que se construyeron las obras
precitadas sin licencia de construccion, pues al realizar la gestion ante
Curaduria no se le dio una asesoria adecuada.

- iii) “Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios”.

Durante la visita realizada la persona que atendi6 la visita, aport6é copia de la
Escritura Publica del predio No. 0836 del 11 de julio de 2007 y de un recibo
de servicio publico (Gas). No se aportaron planos.

- iv) “Andlisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento
del uso del suelo”

Se realizé analisis urbanistico del predio, el cual se relaciona resumido en el
Cuadro 2 del presente informe.

Al realizar comparativo entre lo estipulado en el POT y lo construido, se
encontré que no se cumple con el indice de construccion; tampoco se
respetaron los aislamientos estipulados 3,0 metros, ni el retiro de frente o del
antejardin, ni el retiro posterior.

En cuanto a la fecha de terminacién de las obras, no se pudo inferir de modo
razonable el ultimo acto constructivo representativo dentro del predio de la
parte querellada, a través de la informacién disponible recabada.

- v) “Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacion a través de correo electrénico”.

Se anexa acta de visita realizada, la cual fue atendida por el sefior
LAUREANO HOYOS ENSUNCHO quien se identific6 con cédula de
ciudadania No. 78.712.066 y manifesto6 ser propietario del predio en cuestion.
Se pudo visitar el predio de la parte querellada, ubicado en la Carrera 94 #
32-18. Se aport6é el numero de celular 316 454 3174 y correo electrénico
laureanomisael@gmail.com por la parte querellada.

- vi) “Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita”

No se aportaron certificaciones requeridas.
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- vii) “Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta
de visita y en el respectivo informe técnico”.

No aplica para este caso. La parte querellada esta identificada dentro del
expediente contentivo y el presente informe, representandose en los sefiores
LAUREANO HOYOS ENSUNCHO y ANA BEATRIZ MORALES MURILLO
como propietarios segun Escritura Publica No. 0836 de 2007.

- Viij) “En caso de existir contradiccion entre lo construido y la
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos,
indicar detalladamente la situaciéon y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar”.

Concerniente a la querella interpuesta por la sefiora LILIANA AVILA PEREZ
y otros 10 querellantes, en calidad de vecinos del sector, es posible que la
misma sea procedente, en lo tocante a la infraccion urbanistica del predio
objeto de estudio, por presunta violacién del articulo 2.2.6.1.1.1 (Capitulo 1
Licencias urbanisticas, Seccion 1 Definicion y Clases de Licencias
urbanisticas) del Decreto 1077 de 2015 (Sector Vivienda, Ciudad y Territorio),
referente a:

(...) Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicion
de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a Su ejecucién la obtenciéon de la licencia urbanistica
correspondiente (...). Subrayas fuera de texto.

Es decir, se realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al
adelantar construcciéon de dos pisos de altura, sin la licencia de construccién
requerida para tal fin, segun lo manifestado por el propietario LAUREANO
HOYQOS, lo cual configura una infraccién urbanistica.

En lo referente a la construccién del balcon se puede concluir que esta
localizado sobre una via interna de acceso, lo cual se configura como una
infraccion urbanistica por un hecho notorio de ocupacién del espacio publico
“(...) cuya existencia puede invocarse sin necesidad de prueba alguna, por
ser conocido directamente por cualquiera que se halle en capacidad de
observarlo (...)".

Se evidencia violacion a las normas establecidas en el Decreto No. 0977 de
2001, de la siguiente manera:

e No se respet6 indice de construccion permitido.

e No cumple con el aislamiento de frente minimo exigido en el antejardin,
esto genera una ocupacién indebida del espacio publico, teniendo
cuenta que los antejardines constituyen areas de propiedad privada,
que hacen parte del espacio publico cartagenero.

e No cumple con el aislamiento posterior (sobre la Carrera 94).
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- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.

El presente informe técnico se ha elaborado con el propésito de dar
respuesta a lo solicitado en oficio AMC-OFI-0026594-2022 de 04 de marzo
de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,
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ANEXO. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR
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