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'HOGAR INFANTIL COMUNITARIG” | 44

“LAS GAVIOTAS” e
NIT. 806.006.345-7 @

Cartagena, D. T. y C., Junio 16 de 2016

Sres.: %
CONTROL URBANO

Alcaldia local #'/7; a, v
Ciudad /

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito comunicar nuestra inconformiddd respecto a la construccion
que se encuentran realizando en el predio ubicado al lado de nuestrg inistitucion, en la direccion que
aparece en el pie de pagina. Inicialmente en el mes de enero del presente afio ocasionaron dafios a
nuestra estructura, al momento de realizar las columnas de la misma, rompiendo la pared de un salén
y de la oficina de Psicologia (ocasionaron orificios grandes), en la actualidad padecemos de caidas
de mezcla hacia nuestro predio, asi como observamos que en el levante de la segunda planta se
encuentran puertas y ventanas que colindan con nuestra institucion, invadiendo nuestra privacidad,
ademas del ruido que ocasionan, principalmente al momento de descanso de los nifios quienes de 1 a
2 p.m. hacen siesta en el Hogar Infantil, perturbando su derecho al descanso. Es evidente que no
existe licencia de curaduria urbana que respalde esta obra, pues no hay una publicacién que asi lo
indique, asi como percibimos la falta de una respuesta oportuna al momento de hacer los reclamos,
ya que quienes se encuentran al frente es el maestro de obra y trabajadores y es preocupante que no
haya solucién en caso de un dafio mayor, ademas es engorroso que las Docentes soliciten a los
trabajadores silencio y hagan caso omiso a las observaciones.

Nuestro interés como institucion que atiende a 250 nifios y nifias de 2 a 5 afios, es ante todo que
prevalezca la seguridad y el bienestar de los nifios(as) y que no exista ningun tipo de situaciéon que
ponga en riesgo su estadia en el Hogar infantil, asi como vemos en riesgo la facilidad de acceso a
nuestro predio por la forma en que se establecio la construccion, la cual claramente permite invasion
a la privacidad. Con lo anterior, deferdemos la prevalencia de la ley 1098, que pone en primer lugar
el beneficio de los nifios y las nifias por encima de lo demas. Como evidencia se adjunta foto de la
parte externa de la construccion y dos fotos desde el interior de nuestro predio.

Por lo anterior, agradezco muy amablemente se tomen los correctivos oportunamente con el animo
de no crear perjuicios sino prevalecer la seguridad de nuestra institucion y nuestros usuarios.

——

. antil C. ™,
Atentamente)’ O, ™

{ o
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Direccién: Barrio La Central Transv. 57 No. 21 A -17. Teléfono: 6571838 )
Correo electrénico: hiclasgaviotas@hotmail.es
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Oficio AMC-OFI-0007693-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0029- 2017

Quejoso: MARIBEL RAMIREZ
Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | 862 DEL 17 DE JUNIO DE 2016

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio radicado con el N° 862 del 17 de junio de 2016, la sefiora MARIBEL
RAMIREZ, manifiesta que en calidad de Directora del hogar Infantii Comunitario
“Las Gaviotas”, presenta queja por presunta infraccién urbanistica por los siguientes
hechos “(...) inicialmente en el mes de enero del presente afio ocasionaron dafios
a nuestra estructura, al momento de realizar las columnas de la misma, rompiendo
la pared de un salén y de la oficina de psicologia (ocasionaron orificios grandes), en
la actualidad padecemos de caidas de mezcla hacia nuestro predio, asi como
observamos que en el levante de la segunda planta se encuentras puertas y
ventanas que colindan con nuestra institucién, invadiendo nuestra privacidad,
ademads del ruido que ocasionan, principalmente al momento de descanso de los
nifios quienes de 1 a 2 pm hacen siesta en el hogar infantil (...) es evidente que no
existe licencia de construccién de curaduria que respalde la obra, pues no hay una
publicacién que asi lo indique (...)".

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

o




W Prinaero la
= Corie

i

<

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en ‘“(...) Barrio la central Transversal 57 N°
212-17 a fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega
la petente, se esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que
se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable
de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras vy si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como
una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica,
y verificacibn de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificaciéon de
los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones

expuestas en la parte motiva del presente acto. M

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en *
(...)Barrio la central Transversal 57 N° 21%-17 a fin de que
se identifique la ubicacion exacta de la obra que alega la
petente, se esta construyendo cerca de su predio, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo
de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacion concreta de las obras en

) ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
o individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificaciéon de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccion de la obra, asi como la verificacion de los
M hechos alegados por el quejoso en su peticion.
TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.
o CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el presente
O acto.
P .

(PO VERGARA VERGARA
Director Adminisftrativo de @ontrol Urbano
Alcaldia Mayor de Lartagena’de Indias D.T. y C.

Proyecté:W

Abogada Asesora DACU.
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Oficio AMC-OFI-0007695-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Senor

AMARANTO LEYVA

INGENIERO

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0029-2017

Quejoso: MARIBEL RAMIREZ
Presuntos Por determinar
Infractores

Hechos Por determinar
Cédigo de Registro | 862

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en manga Avenida California N° 26-149” a fin
de que se identifique la ubicacion exacta de la obra que alegan los petentes se esta
construyendo que lo identifican como Barrio la central Transversal 57 N° 212-17, con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion asunto del
presente proceso, asi como una individualizaciéon del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificaciéon de
los hechos alegados por el quejoso en su peticion., en cumplimiento a lo resuelto
en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0029-2017. ‘

47
En consideracion con lo anterior, il
4
‘/OZ// (+

Z
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ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de seis (6) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno
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Oficio AMC-OFI-0007695-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Senor
AMARANTO LEYVA
INGENIERO
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Ciudad
om
ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
- ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
‘ Radicacion 0029-2017
Quejoso: MARIBEL RAMIREZ
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
Cédigo de Registro | 862

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el domicilio del quejoso ubicado en manga Avenida California N° 26-149” a fin
N de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alegan los petentes se esta
construyendo que lo identifican como Barrio la central Transversal 57 N° 212-17, con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
P de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacién y ubicaciéon concreta de las obras en ejecucién asunto del
presente proceso, asi como una individualizaciéon del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacion de
los hechos alegados por el quejoso en su peticion., en cumplimiento a lo resuelto

en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0029-2017. / «ﬂ/
En consideracion con lo anterior, f
20 o -
C~f 3
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ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de seis (6) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

tor Administrativo d¢ Control Urbano.

Proyecté: l\gr

Abogada Asesora Externa
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Oficio AMC-OFI1-0007697-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Sefiora

MARIBEL RAMIREZ

DIRECTORA

HOGAR INFANTIL COMUNITARIO LAS GAVIOTAS
LA CENTRAL TRANSVERSAL 57 N° 212-17
Cartagena

Ref.: Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No. 0029 de 2017
Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
ala denuncia por usted interpuesta a través del oficio N° 862, por presuntas violaciones a
la normas urbanistica, ésta Direccién Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion
Preliminar dentro del proceso No. 0029-2017, mediante auto identificado con cédigo de
registro AMC-OFI-0007693-2017, en el cual se resolvié:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

en el domicilio del quejoso ubicado en “ (...)Barrio la central
Transversal 57 N° 212-17 a fin de que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega la petente, se esta
construyendo, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la
obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion
asunto del presente proceso, una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy
verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
W
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verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras
competencias.

Atentamente,

MPO VERGARA VERGARA

G

Director Administrativo de/Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

o]
Proyect6: IsrA RIETA

Abogada Asesora.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias !;
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0025963-2022

Sefor

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracién de Obras Civiles
Contratista de la Direccién de Control Urbano

Ciudad

Querellante: HOGAR INFANTIL COMUNITARIO “LAS GAVIOTAS”
Querellado: POR DETERMINAR

Cddigo de Registro: Radicado No. 862 de 17 de junio de 2016
Radicado Interno: 0029-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
A LA NORMATIVIDAD URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el predio ubicado en el Barrio
La Central, Transversal 57 No. 212-17.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacion exacta de la obra que alega
el querellante se construye contigua a su predio, asi como, entre otros aspectos
como identificar nombre(s) de propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es),
registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha
probable de culminacién si a ello_hubiere el caso, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién
concreta de la obra en ejecucién o concluida que es asunto del presente proceso,
asi como una individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica
y los demas aspectos, que deban ser atendidos para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indicar:

¢ Identidad del propietario del predio contiguo al ubicado en el Barrio La
Central, Transversal 57 No. 212-17 y objeto de querella.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio contiguo de la
mencionada direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de
construccion.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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Alcaldia Mayor de Carmgena de Indias
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e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios pablicos
domiciliarios del predio contiguo.

» Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con_especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

¢ Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacién a
través de correo electrénico.

¢ Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio contiguo, y allegar copia
si este es aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
i enla d|||genCIa se hara entrega de una copia de Ia mlsma a Ia persona

Cor .|\gl
CAMN.O/BL
Direct trol Urbano

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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Oficio AMC-OFI-0025963-2022

Sefior

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracién de Obras Civiles
Contratista de la Direccion de Control Urbano

Ciudad

Querellante: HOGAR INFANTIL COMUNITARIO “LAS GAVIOTAS”
Querellado: POR DETERMINAR

Caodigo de Registro: Radicado No. 862 de 17 de junio de 2016
Radicado Interno: 0029-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
A LA NORMATIVIDAD URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el predio ubicado en el Barrio
La Central, Transversal 57 No. 212-17.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacién exacta de la obra que alega
el querellante se construye contigua a su predio, asi como, entre otros aspectos
como identificar nombre(s) de propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es),
registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha
probable de culminacién _si_a ello hubiere el caso, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de |la obra en ejecucién o concluida que es asunto del presente proceso,
asi como una individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad urbanistica
y los demas aspectos, que deban ser atendidos para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indicar:

¢ |dentidad del propietario del predio contiguo al ubicado en el Barrio La
Central, Transversal 57 No. 212-17 y objeto de querella.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio contiguo de la
mencionada direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de
construccion.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio contiguo.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

¢ Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de notificaciéon a
través de correo electrénico.

o Solicitar Certificado de libertad y tradicién del predio contiguo, y allegar copia
si este es aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

¢ En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situaciéon y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
intervinierofi en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

31./]
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 12 de octubre de 2022
Oficio AMC-OFI-0143820-2022
INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe de VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA
ASUNTO: INFRACCION A LA NORMATIVIDAD URBANISTICA. en inmueble
' identificado con folio de matricula 060-113200, Barrio La Central
Transversal 57 No. 212-17.
Rad.862 de 17 Junio 2016 .
RADICADOS: |Radicado Interno: 0029-2017 ;Eg:gt\élggg
AMC-OFI-0025963-2022 '
DIRECCION: Barrio La Central, Transversal 57 No. 212-17.
SOLICITANTE:|Direccion de Control Urbano
] ‘ MOTIVO DE LA VISITA
P Atender la peticién realizada por el director de control urbano de la querella

policiva, en la que informa mediante oficio AMC-OFI-0025963-2022 de fecha 4
de marzo de 2022, de solicitud allegada a la Direccién de Control Urbano -
DCU- por parte de un particular, “POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA
— CONSTRUCCION SIN LICENCIA.”.

Por medio del oficio AMC-OFI-0025963-2022 del 4 de marzo de 2022, fue
asignado el Ingeniero Civil Hernando E. de J. Salazar Ballestas y el Técnico
Rubén Diaz Acevedo, para realizar visita técnica al inmueble citado en la
solicitud por querella, de conformidad con lo establecido en el Decreto 0977 de
2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes vy
complementarias.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0025963-2022 del 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

PRIMERQ: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y la
Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacién exacta de la obra que alega el
querellante se construye contigua a su predio, asi como, entre otros aspectos como identificar
nombre(s) de propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotogréficos, linderos
y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que
se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de la obra en
gjecucion o concluida que es asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demés aspectos, que deban ser
atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

- Identidad del propietario del predio contiguo al ubicado en el Barrio La Central, Transversal 57
No. 212-17 y objeto de querella.

- En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas
que habiten en el inmueble.

- Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio contiguo de la mencionada
direccién, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

- Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios del
predio contiguo.

En cumplimientc con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable
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- Anélisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de establecer su
cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacién de la
obra y cumplimiento del uso del suelo.

- Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y solicitar
un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales posteriores,
situacién que debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

- Solicitar Certificado de libertad y tradicién del predio contiguo, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

- Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad
urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el respectivo informe técnico.

- En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el momento
de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola
0 no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

- Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita.

| ALCANCE ]

Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento y/o posible infraccion, de acuerdo a lo sefialado
en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas
concordantes. Lo anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacion
de la obra y cumplimiento del uso del suelo. )

| . LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo a la informacion contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de
Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio
donde se presume la infraccién urbanistica se identifica con la Referencia
Catastral No. 01-05-0603-0002-000 y se ubica en el Barrio La Central Calle 21a
No.57-10 de esta ciudad.

845145.977465221),1640634. 7008082066

G

£ RESULTADOS

Manzanas (1)

01050603

Barrios (1) 4 bv
La Centrol

Predios (1) b

010506030002000

Figura 1. Localizacién del predio en el Barrio La Central Calle 21a No.57-10. Fuente: Midas Cartagena,
2022.

Informacién catastral del predio querellado segun herramienta Midas
Cartagena:

- Referencia catastral: 01-05-0603-0002-000

- Barrio: La Central Calle 21a No.57-10 (segun ficha técnica).
- Area Terreno: 221.00 m2

- Clasificacion de suelo: suelo urbano

- Uso de suelo: Residencial Tipo A

- Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Total

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Consultada la informacion del predio querellado en el Portal de Liquidacion y
Pago del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se
evidencio lo siguiente:

‘, AN TICS i*é’" o FE U e L R N s
1. Referencia Catastral . 010506030002000 2. Matricula Inmobiliaria @ 060-113200

4. Direccion: C-21A 57-10

5. Avaluo Catastral vigente (Base Grav

b

ble 8

7. Area Construid
MIVENTE

6. Area del terreno: 221

YIETO AN L ONONTD

5 - .
12. Documento undefined:18876410

Identificacion
13. Direccion de Noftificacion 14. Municipio 15 Departamento

11 Propietario EMIL JOSE BLANCO ESPINOSA

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

l METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance
y al del presente informe, se realizd un registro fotografico, se establecio la
localizacion geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue
posible, con el proposito de verificar la informacién suministrada en el
expediente con Radicado Interno: 0029-2017 como parte del proceso. Por
ultimo, se estableci6 un comparativo entre lo evidenciado en campo y lo
definido en el POT y normatividad concordante para el area objeto de visita.

| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a
lo sefalado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de
2001 del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consult6 los
planos de usos de suelo PFU 5C/5, los cuales hacen parte integral de la
cartografia oficial de la citada disposicion. Con base en lo anterior, se tiene que
el predio en cuestion se encuentra dentro de una zona de uso del suelo
Residencial A (RA), tal como se muestra en la siguiente figura.

UsSos RESIDENCIAL RA
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —=Turistico — Portuario 2, 3 y 4 — Institucional 3 y
4

Cuadro 1. Cuadros de Reglamentacion No.1 usos del suelo. Fuente: POT - Decreto 0977 de 2001.

II-SUELO URBANO
ACTIVIDAD RESIDENCIAL

RA RESIDENCIAL A

RB RESIDENCIAL B

: 'RC  RESIDENCIAL C

RD RESIDENCIAL D

YR u

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
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Figura 3. Plano de Usos del Suelo PFU 5C/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT.

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realizé visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 25
de agosto del afio 2022, a las 9:00 am, por parte del Ingeniero Hernando E. de
J. Salazar Ballestas y el Técnico Rubén Diaz Acevedo de la Direccion de
Control Urbano -DCU-.

Al momento de la visita, la cual fue atendida inicialmente por la Sefiora
MARIBEL RAMIREZ — DIRECTORA HOGAR INFANTIL COMUNITARIO LAS
GAVIOTAS (querellante), se procedié6 a verificar y precisar a través de
coordenadas, la ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de
constatar en la herramienta Midas Cartagena, la direccién y la referencia
catastral suministrada en el expediente del proceso.

Posteriormente se hace la visita al predio que se le interpone la querella
policiva, donde fuimos atendidos por una persona el cual no quiso dar ningun
tipo de identificacion, quien se identific6 como propietario y poseedor del
inmueble; se evidencié que este consta de una construccion de dos (2) pisos;
en cada uno de los cuales se encuentra dos (2) apartamentos con la fachada

terminada y habitado. Se observaron escaleras en zona de antejardin y del b
espacio publico. No se observé ningun tipo de intervencién de obras civiles
recientes, tal como se muestra en la siguiente figura.

% 2022.08°26 090703 u

‘ F}bura . AEstédo del Predio I}noetbde la visita. Fuehte. Direccién de Contrl bano —DU-, 2022.

Durante la visita, se le solicité a la sefiora MARIBEL RAMIREZ - DIRECTORA
HOGAR INFANTIL COMUNITARIO LAS GAVIOTAS (querellante), la siguiente
informacién:

- Numero de teléfono fijo o celular: (605) 6571838
- Correo electrénico: hiclasgaviotas@hotmail.es.
- Identificacién catastral y registral: 01-05-0603-0001-000.

De igual forma durante la visita, se le solicité al querellado, quien no quiso
identificarse, la siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: No suministro informacién

- Correo electronico: No suministro informacion.

- Identificacion catastral y registral: No suministro informacién.

- Licencia de Construccién expedida por la autoridad competente: el sefior (sin
identificarse), no suministro la informacién requerida.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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En la visita de inspeccion y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio ubicado en el Barrio La Central, Transversal 57 No. 212-
17, presenta las siguientes dimensiones en sus linderos y construccion:

Frente = 6,33 m.

Fondo = 17,82 m.

Lindero izquierdo = 17,82 m.
Lindero derecho = 24,32 m.
Retiro de Antejardin = 1,00 m.
Retiro Posterior = 0,00 m.
Voladizo: 0,70 m.

.

Figura 5. Estado del Predio. Fuente: DCU, 2022.

Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que, para el afio 2015, el predio en mencién constaba de un (1) piso,
tal como se muestra en la figura 6.

SITANA

G

13; e LACENTRAL

cva o g o

Figura 6. Estado del Predio - noviembre de 201. ue. ogle Maps.

Con base en lo anterior, con la informacién contenida en el expediente del
proceso y las imagenes de Google Earth, se infiere como lapso probable de
inicio de obras, en marzo 2016 tal como se muestra en la figura 7.

Figura 7. Estado del Predio - marzo de 2016. Fuente: Google Earth.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Con base en la informacién recopilada y las imagenes satelitales de Google
Earth (figura 8), se infiere como lapso probable de culminacién de obras,
diciembre del afio 2016.

O
Figura 8. Estado del Predio - diciembre de 2016. Fuente: Google Earth.
Con la informacién obtenida de las herramientas informaticas Google Earih y
Google Maps, se observa la edificacion totalmente terminada y habitada en
febrero de 2019 (ver Figura 9).
L 4
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Fuete: Google aps.

fi ki S
Figura 9. Estado del predio — febrero de 2019.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”, se presenta el siguiente cuadro,
que recoge los resultados del analisis urbanistico realizado de acuerdo con lo
evidenciado en el sitio:

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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4 Decreto No. 0977 Evidenciado en campo CUMPLE
Descripcion
Unidad Basica Residencial Tipo A (RA) Sin informacién -
ALCOBAS 40 M2 Sin informacién -
USOS / PRINCIPAL ReSi%?f’;‘r’:‘?"i}a\r/;‘/’i;'zfl’tiafa“n’fif;‘?i"a" MULTIFAMILIAR sl
AREA Y FRENTE MINIMOS
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.: 16 M A.:221,00M2-F..6,33M NO
ALTURA MAXIMA cuatro (4) Pisos Dos (2) Pisos. Si
AISLAMIENTOS
Multifamiliar 3 m sobre vias
ANTEJARDIN secund., 5 m sobre vias 1,00 m NO
ppales..(Circ.4-03)
POSTERIOR Multifamiliar 5 m No cuenta con retiro lateral NO
PATIO INTERIOR MINIMO (3m x 3m) No cuenta con patio interior. NO
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso No cuenta con retiros NO
ifam. m A.
ESTACIONAMIENTOS g AL 1 o L NO
m2 de A. Cons.(Circ.4-03).
weoepso | essmmanssemoson e | og0m si

Cuadro 2. Andlisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccion de Control Urbano —-DCU-, 2022.

l CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES y

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0025963-2022 del 4 de marzo de
2022, y con base en la visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la
informacion del expediente con radicado interno No. 0029-2017, y de la
informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema
de Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital,
el predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-05-
0603-0002-000 y la matricula inmobiliaria 060-113200. Con relacion a la
direccién del predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web
MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias) y la informacién registral evaluada
corresponde al Barrio La Central Calle 21a No.57-10. Cabe anotar que la
direccién suministrada en el expediente como Barrio La Central
Transversal 57 No. 212-17. Corresponde a la ubicacién del HOGAR
INFANTIL COMUNITARIO LAS GAVIOTAS.

- Es un predio urbano, de acuerdo con su informacion registral y lo

dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del
Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0025963-2022 del 4 de marzo de 2022, se

requiere pronunciamiento especifico sobre los interrogantes que se relacionan
continuacion:

PRIMERQ: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y la
Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicaciéon exacta de la obra que alega el
querellante se construye contigua a su predio, asi como, entre otros aspectos como identificar

En cumplimiento con ta Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberéd hacerse solo cuando sea indispensable.
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nombre(s) de propietario(s) y/o del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotogréficos, linderos
y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que
se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de la obra en
efecucion o concluida que es asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los deméas aspectos, que deban ser
atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma deber4 indicar:

- Identidad del propietario del predio contiguo al ubicado en el Barrio La Central, Transversal 57
No. 218-17 y objeto de querella.

- En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas
que habiten en el inmueble.

- Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio contiguo de la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién.

- Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios del
predio contiguo.

- Anélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de establecer su
cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacién de la
obra y cumplimiento del uso del suelo.

- Al momento de la visita se deberd suscribir un acta por quienes participaron en ella, y solicitar
un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales posteriores,
situacién que deberéa constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacion a través de correo electrénico. W

- Solicitar Certificado de libertad y tradicién del predio contiguo, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

- Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad
urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el respectivo informe técnico.

- En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el momento
de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola
o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

- Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita.

A continuacién, se relacionan los pronunciamientos especificos a los
interrogantes requeridos:

- PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas
que conforme a los hechos relacionados en la queja vienen
presentandose en el inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado
por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el W/
desarrollo de la visita.

Se infringe la Ley 1801 de 2016, en el punto 4 del articulo 135 asi:

“Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Corregido
por el art. 10, Decreto Nacional 555 de 2017. <El nuevo texto es el siguiente> Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares,
bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la
convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse,
segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

(.:)

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado (...). Subrayas fuera de texto.

El articulo 2.2.3.1.1 del Decreto 1077 de 2015 dispone que:

‘es deber del Estado velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por
su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular. En el

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, los municipios y distritos deberan
dar prelacién a la planeacién, construccién, mantenimiento y proteccién del espacio
publico sobre los demas usos del suelo”.

El articulo 2.2.3.2.1. del Decreto 1077 de 2015) el espacio publico es un
elemento estructural asi:

“ARTICULO 2.2.3.2.1 Elemento estructural del plan de ordenamiento territorial. El
espacio publico es el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio en
la ciudad, asi como el regulador de las condiciones ambientales de la misma, y por lo
tanto se constituye en uno de los principales elementos estructurales de los Planes de
Ordenamiento Territorial”.

En cumplimiento de estas directrices el Distrito de Cartagena de Indias
regulé el espacio publico en su Plan de Ordenamiento Territorial
(Decreto 0977 de 2001).

- SEGUNDO: En la visita se deben verificar entre otros aspectos:

Identificar la ubicacion exacta:

La informacion registral evaluada tomadas del aplicativo MIDAS
corresponde al Barrio La Central Calle 21a No.57-10 que corresponde a
el inmueble del querellado.

Identificar nombre(s) de propietario(s) y/o del(los) presunto(s)
infractor(es)

La persona que atendio la diligencia se identifica inquilino del inmueble,
no proporciona el nombre, tampoco su documento de identidad, no
quiso dar la informacion.

Registros fotograficos:
En la descripcidbn general de la visita y analisis de informacion se
observa el seguimiento grafico.

Linderos y medidas del inmueble: Estas medidas que se pudo
obtener son tomadas del aplicativo MIDAS y con cinta en el exterior del
inmueble.

Frente = 6,33 m. colinda con la Tr 57.

Fondo = 17,82 m. colinda con el predio de referencia catastral 01-05-
0603-0003-000.

Lindero izquierdo = 17,82 m. colinda con el predio del HOGAR
INFANTIL LAS GAVIOTAS (querellante).

Lindero derecho = 24,32 m. Colinda con calle 21A

Retiro de Antejardin = 1,00 m.

Retiro Posterior = 0 m.

Voladizo: 0,7m.

Medidas de lo construido: Estas medidas que se pudo obtener son
tomadas del aplicativo MIDAS y con cinta en el exterior del inmueble.
La construccion ocupa 106 m2 de area primer piso.

Identificacion catastral:
01-05-0603-0002-000

Identificacion registral:
Cuenta con matricula inmobiliaria No. 060-113200.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
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Identidad del encargado de la obra:
No se pudo identificar la identidad.

Tipo de obras que se adelantan:
Al momento de la visita no se estaban ejecutando obras.

Fecha probable de inicio:
Marzo del 2016 (ver Figura 7).

Fecha probable de culminacion:
Diciembre de 2016 (ver Figura 8).

Ultimo acto constructivo:
Sin informacion.

Estado en que se encuentran las obras:
En la actualidad este consta de una construccion de dos (2) pisos y con
la fachada Terminada y habitado.

Licencia de construccion:

La construccién no cuenta con licencia para ejecutar las obras, se W/
constaté solicitandole la informacion a la persona que atiende la visita,

(que no se quiso identificar) si contaba con el documento de la

resoluciéon expedida por Curaduria Urbana que le otorgé la licencia de

construccion y esta responde: no tener la resolucién.

Identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucién o
concluidas:

El lote se ubica en el Barrio La Central Calle 21a No.57-10.

Fuente: Aplicativo midas.

Identidad del propietario de la construcciéon ubicada en el Barrio La
Central Calle 21a No.57-10.
Sin informacion.

En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario,

inquilino, ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

La persona que atendié la visita no proporciono ningun tipo de \ 4
identificacion.

Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de
construccion.

En la actualidad este consta de una construccién de dos (2) pisos, con
apartamentos individuales y con la fachada.

Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios.
Sin informacion.

Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y
con especial énfasis en la fecha de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + {57} {5) 6411370 -
alcalde@cartagena gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4




[CODIGO-QR]

[URL-DOCUMENTO]

SECCION 1. DEFINICION Y CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS del
Decreto 1077 de 2015.

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion,
ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion,

. reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion,
parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién
de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerird licencia para la
ocupacién del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervencién del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de
las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de carécter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por
medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y
parcelacion de predios, de construccién, ampliacién, modificaciéon, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicién de
edificaciones, de intervencién y ocupacién del espacio publico, y realizar el loteo o
subdivisién de predios.

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus modalidades. Es la
autorizacion

previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo
y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y deméas normatividad que regule la
materia. En las licencias de construccién se concretaran de manera especifica los
usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y deméas aspectos técnicos aprobados
para la respectiva edificacion.

Igualmente se requerira licencia para la ocupacién del espacio publico con cualquier
clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacion u

- obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas
competentes.

ARTICULO 35. Licencias urbanisticas. El numeral 1 del articulo 99 de la Ley 388
de 1997, quedara asi:

1. Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicién de
edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente.

ARTICULO 84: AREAS Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO
DISTRITAL.

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS. Laterales y posteriores: Con excepcién de los
conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendréan una altura maxima
de dos punto cincuenta (2.50) metros.

La obra NO CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION para
ejecutar las obras y se constaté solicitandole la informacion a la persona
que atendiod la visita (que no se quiso identificar), si tiene el documento
de la resolucién que otorga la licencia de construccion y esta respondio:
no tener la resolucion.

Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacion a través de correo electrénico.

La documentacion requerida se anexa al informe solicitado (ver anexos).

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
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Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita, asi como solicitar la respectiva
matricula inmobiliaria.

Sin informacion.

Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el
acta de visita y en el respectivo informe técnico.

No se tiene informacion de la(s) persona(s) que ejecuto las obras.

En caso de existir contradiccion entre lo construido y Ila
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los
hechos, indicar detalladamente la situacion y en que consiste, si se
viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la
norma si a ello hubiere lugar.

Existe contradiccion entre lo construido y lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
Indias - Decreto No. 0977 de 2001. Con base en el analisis realizado en
el cuadro No.1 del presente informe, se presenta lo siguiente: '

1. El uso del suelo donde se localiza la edificacion solo permite
vivienda Bifamiliar y existe una construccién Multifamiliar.

2. No se cumple con las areas y frentes minimos.

3. No se cumple con los aislamientos minimos en el antejardin,

4. No cumple con el retiro posterior y laterales de acuerdo con lo
evidenciado en la visita de inspeccion ocular realizada al sitio.

Ademas de no contar con licencia de construcciéon la obra no
cumple con:

Las areas y elementos constitutivos del espacio publico distrital y
cerramientos (Articulo 84 y 239 del POT - Decreto 0977 de 2001).

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,
ERNANDO E. DE J. SALA RUBEN DIAZ ACEVEDO ]
Ingeniero Civil - Asesor Externo Técnico - Asesor Externo

Direccion de Control Urbano — DCU

DCU

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Indias

Revisé: Ing. Robert Luna. Profesional Universitario DW

alealde@cartagena.ao
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ANEXO 1. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR
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# ‘?":;

ACTA DE VISITA
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Presentd Licencia: 8i___ NO_)L N* de licencia___ Modalidad:

Profesional Responsable de la obra, _<3\ ad T pa oy v yam s (val
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Flrma dol funclonarlo Flrma quien atiendo la diligencla

Rl VDlaa A,

Firma del funclonario

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBAND
@ Burrio Paseo de Bolivar, Bdificho T17, Tel: 8411170 ext, 2122

Enranends con CamEspoeT
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requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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FICHA URBANISTICA

) FECHA ELABORACION
ALCALDIA DE CARTAGENA *CINTELI @ EDURBE 14/12/2018
Secretaria de Planeacion BALHy iR BARRIO
LA CENTRAL
NOMENCLATURA REFERENCIA CODIGO POSTAL|MATRICULA INMOBILIARIA| sEcTOR/COMUNA [manzana] conpicion
C-21A57-10 130010105000006030002000000000] 13001 060-11320 05-00 0603 NPH
NOMBRE PROPIETARIO DESTINACION ECONOMICA (R1) AREA CATASTRAL (R1)
— Habitacional Construida | 147m2 | Tereno | 221m2
FACHADA R mS] LOCALIZACION DEL PR H
‘\:.. A ‘:g\ \"‘“},&-‘, RN o‘.. (R
N8 e "{:\‘« %
2, t”‘%@% y

CONVENCIONES
- OCALITACION D15 TRERENO)
3 PLANFACION

I

N | LOCALIZACION DEL PREDIO CON CONSTRUCCION ol

// é /
CONVENCIONES ’
3 PLANBACION
W LOCALIZACION [ YesRENO 1 -IA.(AUL!\)(?{ 1€ TERREND
TERREND i F‘;;:ﬁ} n\:ﬂl\u\n?/« |}
CONCEPTO DE USO DE SUELO Y EDIFICABILIDAD
CONDICIONES DEL PREDIO SEGUN POT (Decreto 0977 de 2001) CUMPLIMIENTO DE NORMAS URBANISTICAS
- | Tratamiento [hﬁmmm_'mm PERMITIDO | COMPLEMENTARIO | COMPATIBLE |PROHIBIDO
Riesgo (amenaza) o USO ACTUAL ) X
Uso del suelo Residencial tipo B | AISLAMIENTOS SEGUN POT MEDICION CUMPLE  |NO CUMPLE
Clasificacion del suelo Suelo urbano Retiro faja vial 1.2
CONDICIONES DEL INMUEBLE Antejardin am 58
Sistema constructivo Tradicsonal Voladizo 1.20 m (2do. Si tigne
Numero de plantas 2 EDIFICABILIDAD SEGUN POT MEDICION CUMPLE _ |NO CUMPLE
bil Zinc, teja de barro, etemit,
S!Zmim - ;:q e la’;:"o - % de ocupacion area
i - - construida en primer 50% 88% X
Cubrimiento muros Pafiete, papel comin. | niso/ 4rea de terreno
\Cerramiento Abierto
Altura 2,965001 m NUMERO DE PISOS SEGUN POT MEDICION CUMPLE _ INO CUMPLE
B e
e il Ml e i
erreno
Numero unidades [
OESER‘\:gerEE: La informiacion contenida liene Como INsumas 10s datos entregados por & oficing de F on Municipal de Cantagena. Bolivar y 108 datos oblenidos én Campo por el
;ui; 1
Entidad:  CINTEU! FUNCIONARIO : Enyis hallen Cantillo Alvear TIPO DE ACOMPARAMIENTO :  Habitante de! Sector

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion puablica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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