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Cartagena de Indias D. T.y C,,
Enero 19 de 2.017

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director del Departamento De Control Urbana
Edificio Inteligente

Chambacu

Cartagena

C.U.N° 0025-P-19-01-2017
Radicacion: 13001117-0018 de enero 18 de 2017 - RECONOCIMIENTO

Distinguido Doctor:

Por medio del presente informo a usted, que GONZALO PEREZ PATERNINA, ha
solicitado ante esta Curaduria Urbana declarar la existencia de unas edificaciones
desarrolladas sin las previas licencias, en la calle 26 # 81B -41 barrio San Fernando
de esta ciudad. Eltitular bajo gravedad de juramento, declara que las edificaciones
a reconocer, se han concluido arquitecténicamente hace 5 anos, lo anterior para dar
cumplimiento al Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, y al
Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016.

Atenta d
/7?9 7/
Surador Urbano N0

Cartagena de Indias (Provisional)

@ CERTIPOSTAL
—_— Soluciones Integrales——
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

SOLICITUD LICENCIA PARA RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION

Propietario (a)

Fecha: Direccion del predio

Objeto de la solicitud:

Requisitos que debe aportar a su solicitud:

Wlenar Formato de Tramitacion de Proyectos. 2 :
af%opla del Certificado de Tradicion y Libertad del o los Inmueble (s): Su expedicion no debe ser anterior en mas ‘de 1 mes a la fecha
de solicitud de la licencia. ( .
A \.__,w/‘/"’r

Si el solicitante de la Licencia es Persona Juridica, debera acreditar el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Sociedad.
Copia del Recibo de Pago del Impuesto Predial del altimo afio del o los Inmueble (s).
0 /" Plano de localizacion e Identificacion de o los Predio(s) debidamente acotados.(Carta Catastral Urbana Agustin Codazzi)
PN 0 La direccion y el nombre de los vecinos colindantes del predio o predios objeto de la solicitud.

— Cuando se trate de Licencias que autoricen reconocer: Ampliaciones, Adecuaciones, Modificaciones, Cerramientos, Reparaciones o
Demoliciones de inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, el solicitante debera acompaiiar ademas de los
documentos anteriores, copia autorizada del Acta de Asamblea General de Copropietarios que permita la autorizacion de las
obyds hechas.

/" Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la Construccién debidamente firmada o rotulado con un sello seco por
un ingeniero civil matriculado facultado para ese fin, quién se hara responsable de los disefios y de la informacién contenido en ellos.
El peritaje debera dictarse siguiendo los lineamientos contenidos en las normas de construccion Sismo-resistente, especialmente las
contenidas en el capitulo A.,10 del Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 (Edificaciones construidas antes de la vigencia de la
presente version del reglamento.

Copia de la matricula profesional o del instrumento que haga sus veces del ingeniero estructural, demostrando un ejercicio profesional

, ayor de cinco (5) afios.( Articulo 15 del Decreto 1052 de 1998, paragrafo transitorio).
o m/’:

res (3) copias del levantamiento arquitectonico de la construccion (plantas, cortes y fachadas) debidamente firmados por un
Arquitecto.

Otros requisitos: ke

?{ Aportar fotografia a color de la fachada de la casa. /
% Copia de la cédula del propietario
y .Y /V Copia de las tarjetas de los profesionales.
Copia de la Escritura

Presupuesto de Obra (Costo Directo).

— Permiso de la Aeronautica Civil: En caso de reconocimiento localizados en el barrio Crespo de la Boquilla y Sector Cielo Mar
para alturas mayores de (3) pisos.

—  Concepto de Edurbe: Para predios localizados a orillas de Cafios y Lagos.

— - DIMAR: Para predios localizados en colindancia con las playas.

Recibido por: Fecha: o l1 S\AEN E -A@017 W
No. De Radicacion 1 3 0’ 0 ] :ﬂl. 74 ﬂ 0 / f Teléfono 6 Fax




Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrqllo Territorial s

Republica de Colombia
Resolucién 1002 de 25 de mayo de 2010

\
Libertad y Orden

FORMULARIO UNICO NACIONAL FRGOSORNIRALES PAGINA 1
USC EXCLUSIVO CURADORES URBANOS - OFICINADE [ 0.2 No. DE RADICACIO}

PLANEACION O LA QUE HAGA SUS VECES

0.3. Departamento ~ Municipio - Fecha

1.1. TIPO DE TRAMITE 1.2 MODALIDAD LICENCIA/ CONSTRUCCION 1.3 MODALIDAD LICENCIA
‘ SUBDIVISION
47 | LICENGIADE d; LIGENCIADE 1. OBRA NUEVA O 6. REFORZAMIENTO [ ] a. SUBDIVISION RURAL O
PARCELACION [] CONSTRUCCION O S TRUCTURAL
b. :I:::::A‘:ON [ * RECONOCMIENTODELA 3 AMPLINGION O 7. .D.E;?;ltléﬂ O b. SUBDIVISION URBANA O
c.  LICENCIADE RO : p 0
susoivision ] . 8 ADECUACION; 0O b. PARCIAL d c. RELOTEO
1.5. OBJETO DEL TRAMITE
4. MODIFICACION O 8. RECONSTRUCCION [ ] INIGIAL O
. 1.4 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) PRORROGA 0
£ SI O NO [J §. RESTAURACION O 9:/GERRMMENTO: (] MODIFICACION O
‘ REVALIDACION O
Usos
[Wvivienda [J Comercio o servicios [J Institucional [ Industrial .

2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO (Marcar con una X en la casilla correspondiente y ilenar los espacios con letra imprenta)
a. DIRECCION O NOMENCLATURA

’.\ACTUAL : !! 5 ! ¢I fb 4 1 ANTERIOR (ES)

b. N° MATRIGYLA INMOBILIARIA C. IDENTIFICASION CATASTRAL N°
e 40146 Al=F=STFTE @ o
d. ESTRATO e. BARR? f. URBANIZACION o VEREDA
U lewn feymandes
0. PLANIMETRIA DEL LOTE NUMERO MZ N° Lote N°
PLANO TOPOGRAFICO D
PLANO DEL LOTEO D OTRO D
h. URBANIZADO (] |i. No URBANIZADO [] [NUMERO MZ N° Lote N°

R T e

¢ NOMBRE
‘ ¢

ob 2uly Velss goc? e Victor cugmen.

DIRECCIOV?}%O s nou ol DIRECCIOI’ PREDIO SCn Fﬁf"dﬂ&
Icr. K a4-ov (&l By 2d-1s
DIRECCION CORRESPONDENCIA DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA
o

NO < NOMBRE

fﬁ&on Co (Jvbiner #am;m R

DlRECﬂSN PREDIO $4n frnando DIRECCION PREDIO

(A [ -3l

DIRECCION CORRESPONDENCIA DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA

i e G 170 i siadind 3 ges 3 i)
LINDEROS Colinda con:
Norte

Sur




Republlca de Colombia
Resolucién 1002 de 25 de mayo

Libertad y Orden

de 2010

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial

FORMULARIO UNICO NACIONAL

LOS FIRMANTES TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DECLARAMOS BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NOS RESPONSABILIZAMOS TOTALMENTE POR LOS
ESTUDIOS Y DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES PRESENTADOS CON ESTE FORMULARIO Y POR LA VERACIDAD DE LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS. AS| MISMO, DECLARAMOS
QUE CONOCEMOS LAS DISPOSICIONES VIGENTES QUE RIGEN LA MATERIAY LAS SANCIONES ESTABLECIDAS.

PAGINA 2 =

.,z

-

TITULAR (ES) DE LA LICENCIA

C.C.ONIT

) FIRMA (S)

(ONTUA\ND YN P

FR-U51. 42

\‘L\

£

PROFESIONALES RESPONSABLES

URBANIZADOR O CONTRATISTA FIRMAS N° MATRICULA PROFESIONAL
[
EQUITECTO PRO FIRMA 2 ‘T — N° %I‘RICULA PROFESIONAL r
4 NQENIERO CIVIL CALCPLISTA,O E| TRUCTU FIRMAS N° MATRICULA PR :;ESIONAL

l

A VB ° té%f' , R 202102410
INGENIERO CIVIL O GEOTECNISTA FIRMAS N° MATRICULA PROFESIONAL
(Experiencia minima 5 afios o especializacién)
DISENADOR [ ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES | FIRMAS N° MATRICULA PROFESIONAL
(Experiencia minima 3 afios)
OTROS PROFESIONALES ESPECIALISTAS FIRMAS N°® MATRICULA PROFESIONAL

NOMBRE RESPONSABLE DE LA SOLICITUD

Nberto Jesos Giren Dvage

TELEFONO (S)

800 o440 3\L\

— GS6FOZSE

DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA

FAX

Q@Yho (‘Al‘b C»CM nll—l

A. Copia del Certificado de Libertad y Tradicion. Verificar propietario
inmueble, numero matricula inmobiliaria y que no haya sido
expedido antes de 30 dias contados a partir de la fecha solicitud (No
exigir cuando se puede consultar via correo electronico.

C. Poder o autorizacion debidamente otorgado. En caso de presentar la
solicitud en nombre del titular, se debe verificar que se cuenta con la debida
autorizacion y representacion y que haya aceptacion tanto del apoderadio o
autorizado, con presentacion personal ante notario de quien otorga y quien

B. Copia documento de identidad del solicitante. Verificar si es persona
natural, la cédula de ciudadania o extranjeria. Si es persona Juridica,
verificar nombre de la sociedad, representante legal, certificado de
existencia y representacién expedido no mayor a treinta (30) dias

ta.
aDs.;'e(’?opia del documento o declaracion privada impuesto predial del ultimo
afo en relacion con el (los) inmueble(s) objeto de la solicitud donde figure la
nomenclatura alfa numérica o identificacion del predio (No se exigira este
requisito cuando exista otro documento oficial en que se pueda establecer la

direccion del predio)

con el inmueble(s) objeto de la solicitud.

E. Relacion de la direccién de los predios colindantes al proyecto (ver presente formulario). Los predios colindantes son los que tienen un lindero en comun

f

5.2 DOGUMENTOS ADICIONALES LIGENCIA DE PAR

X

A. Plano topogréﬁco del pred|o(s) objeto de la solicitud. Firmado por
profesional.

A. Plano topografico del predio(s) objeto de la sohmtud (Flrmado por
profesional).

B. Plano del proyecto debidamente firmado por Arquitecto.

B. Plano del proyecto de parcelacion debidamente firmado por arquitecto.

C. Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos
domiciliarios o autoridad municipal o distrital competente indicando la
disponibilidad inmediata

C. Copias de las autorizaciones que sustentan la prestacion de los servicios
de agua potable, saneamiento basico y demas autorizaciones ambientales.

D. Estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémeno de remocion
en masa e inundaciones ambientales que sefialen las medidas de
mitigacion de riesgos, en predios ubicados en zonas de amenaza y/o
riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico y permitan la
viabilidad de futuros desarrollos

E. Estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémeno de remocion en

masa e inundaciones ambientales que sefialen las medidas de mitigacion |

de riesgos, en predios ubicados en zonas de amenaza-yfo Tiesgo alto y
medio de origen geotécnico o hidrolégico y permitan la viabilidad de futuros
desarrollos.

5.3 DOCUMENTOS ADICIONALES LICENCIA DE SUBDIVISION

5.4 DOCUMENTOS RECONOCIMIENTO EDIFICACIONES

A. Plano del levantamiento topografico el antes y después de la
subdivisién para subdivisién rural y urbana.

A. Plano de levantamiento arquitecténico de la construccién existente

B. Plano de loteo aprobado o plano topografico aprobado que haya
incorporado urbanisticamente el predio, para la modalidad de reloteo.

B. Copia del peritaje técnico para determinar la estabilidad de la
construccioén y propuesta para las intervenciones y obras a realizar (firmado
por profesional idéneo).

C. Plano que sefiale los predios resultantes de la divisién propuesta,
debidamente amojonado y alinderado para la modalidad de reloteo.

C. Declaracion de la antigiiedad de la construccion, que se entiende bajo la
gravedad de juramento. G-: an‘as,

55 nemwros ADICIONALES LICENCIA DE CONSTRUCCION

|A. Copia, memoria de los célculos]

l Copia de las memorias de otros disefios de elementos ‘

ICopia de los estudios geotécnicos y de
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DR HOTARIAGD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS -t
w | EES DE CARTAGENA
& CERTIFICADO DE TRADICION
Pégma: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-40146

Impreso el 17 de Enero de 2017 a las 02:10:54 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 9/12/1981 RADICACION 81-9003 CON: SIN INFORMACION DE 27/11/1981

COD CATASTRAL:
esTapo peL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

POR EL FRENTE CALLE NUEVA EN MEDIO Y MIDE 10.00 MTS. POR EL FONDO CON TERRENOS DE SONIA Y DORIAN DE LA VEGA Y
MIDE 10.00 MTS. POR LA IZQUIERDA ENTRANDO CALLE DEL PUENTE Y MIDE 30.00 MTS. Y POR LA DERECHA ENTRANDO CON
TERRENOS DE MARCOS ARNEDO S. Y MIDE 30.00 MTS. PARA UN AREA DE 300.00 M2.-- LINDEROS PARTE RESTANTE SEGUN
ESCRITURA #1936 DE 05-16-91. POR EL FRENTE, CALLE DEL PUENTE DE POR MEDIO Y MIDE DOCE (12.00) METROS. POR EL
FONDO CON TERRENOS DEL SE\OR MARCOS ARNEDO S. Y MIDE DOCE (12.00) METROS. POR LA DERECHA, ENTRANDO MIDE DIEZ
(10.00) METROS. Y LINDA CON TERRENOS DE SONIA Y DORIAN DE LA VEGA Y POR LA ESQUIERDA, ENRANDO, CON CASA Y
SOLAR DE LOS COMPRADORES Y MIDE DIEZ (10.00) METROS.---

».‘:,S"« S

DE L RUccq A‘DQUIRIERON‘,;_,‘ Si, SONI#
CHA A ORLANDO covo MARTINEZ, SEGUN. CONSTA EN LA ESCRITURA # 2768
ARTAGENA REGISTRAD, CEL 27&1 6! FOLIO 060; 990390 GRLANDOi ove™”

JDE LA VEGA VELEZ/SEGUN: ooNsTA EN E’SCRUURA # 11351bE3FECHA -

29-07-76, DE
ADQUIRIO.PO

S

3 7
,:;,; ﬁv‘v\.‘rrg"

O i R )

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBAN
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION CASA- BARRIO SAN FERNANDO. ......../ (TERNERA)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
060-3901  060-3903

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 27/11/1981 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 1994 DEL: 29/9/1981 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 36.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DE LA VEGA VELEZ AMAURY

DE: DE LA VEGA VELEZ SONIA

DE: DE LA VEGA TRUCCO DORIAN

A: MOLINA CASTRO MARCELINO X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 21/5/1991 Radicacion 5954

DOC: ESCRITURA 1936 DEL: 16/5/1991 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA PARCIAL (180 M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA CASTRO MARCELINO

A: LOPEZ SIERRA ANTEMIO NEFTALI X

A: MOLINA DE LOPEZ ISABEL ELVIRA X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 21/5/1991 Radicacién 5954




1 ¢

w1 1 Erpr e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
FLLG. L DE CARTAGENA
kil CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-40146

Impreso el 17 de Enero de 2017 a las 02:10:54 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DOC: ESCRITURA 1936 DEL: 16/5/1991 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 999 DECLARATORIA DE LINDEROS Y MEDIDAS DE LA PARTE RESTANTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA CASTRO MARCELINO X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 8/8/2016 Radicacién 2016-060-6-15007

DOC: ESCRITURA 1489  DEL: 1/10/2015x NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 16.000.000
A’ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA CASTRO MARCELINO CC# 1769346

A: PEREZ PATERNINA GONZALO CC# 73151427 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

" LON BASE._E!jJ‘;LA PRESENTE SE ABRI
N oo, ; = B

2->060-111¢ i

ERON.LAS SIGUIENTES.MATRICULAS

“ R

el registro.de los documentos ' ;.
aeasht Foat i L T A

USUARIO: 66023 impreso por: 66023
TURNO: 2017-060-1-5185 FECHA:17/1/2017

ANIS: fFh1G7BJlegw/rx0dn38inxYdRuwSZXoQw+R5FzknAo=
Jerificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: CARTAGENA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL (E) OSCAR IVAN HERNANDEZ HERNANDEZ
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/80

|

i

FACTURA No. 1700101010612430 - 61 FECHA DE EMISION: 18/01/2017

A IDENTIFICACION DEL PREDIO
| 2. Matricula Inmobiliaria: 060-3801 | 3. Expediente: 123413
1_5. Avaliio Catastral Vigente (Base Gravable): 34,691,000
7. Ares Construida: 31 mt? 8. Destino: 01 1 9. Estrato: 2 1 10. Tarifs: 1.5 xMil__
11. Propietario(s): MOLINA CASTRO MARCELINO 12. Documento de Identificacion: 1769346
13. Direccién de Notificacién: ? 14. Municipio: 15. Departamento:
= VALORES A CARGO
G. VIGENC|AS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
16/02/2017

16, IMPUESTO A CARGO FU 66,745
17. (+) OTROS CONCEPTOS oC 50,060
18, (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 116,805
18. (+) INTERESES DE MORA M 5,040
20, (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN C 10 VN 121,845
H. VIGENCIA ACTUAL

§ 21, IMPUESTO A CARGO FU 52,037
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 52,087

© 1723, (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 104,074
24. (+) INTERESES DE MORA IM 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL T 10,407
26. {=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 93,667
1. VALORES A PAGAR
27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 121,845

P 28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 93,667

29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS 8IN CONVENID TS 215,512
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32, TOTAL A PAGAR TP 215,512

La tass de Interas que eplica pare fas fechas kmites de pego s 0.0818 % dierio (33,51% enual)
Valores descontados en el valor a pagar por concepto de intereses y sanciones: 0

~ [EATATERR AR

(415) 770998801 28088020001 2341 317061243 (3900) 0000000021 5512 (98) 20170216

ENTIDADES RECAUDADORAS:
BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA,DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL
TOTAL DEUDA: 215,512
TOTAL A PAGAR: 215,612

N

|
1
!
f
|

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL
REFERENCIA CATASTRAL: 01-05-0177-0010-000
FACTURA No. 1700101010612430 - 61
TOTAL DEUDA: 215,512
TOTAL A PAGAR: 215,512

(415) 770898801 28068020001 2341317061 243 (3800) 00000000215512 (86) 20170216
DIVISION DE IMPUESTOS

R A

(415) 770998801 28068020001 2341 317061 243 (3800) 0000000021551 2 (86) 20170216

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL: 01-05-0177-0010-000
FACTURA No. 1700101010612430 - 61
TOTAL DEUDA: 215,512
TOTAL A PAGAR: 215,512

Facture de Pago Impuesto Predial Unificadc

GHAGT 04-F001
Versién 1.0

Vigencia 13/08/2010




) GUSTAVO ADOLFO VILLALBA POLO
Ingeniero Civil Mat. 13 202108910 BLV
i6n - Disefios - Interventoria - Patologias

Cartagena de indias, 17 de Enero 2017

Sefiores
CURADURIA URBANA No 1
La ciudad.

REF: PERITAJE ESTRUCTURAL DE LA VIVIENDA BIFAMILIAR UBICADAS EN EL
BARRIO SAN FERNANDO CRA 26 # 81 B 41

Cordial saludo.

Por medio de la presente me permito remitir a usted resultado delperitaje estructural para
reconocimiento e informe realizado a vivienda bifamiliar sobre el estado actual de la edificaciéon y su
impacto sobre el inmueble vecino.

Atentamente a4 7

/
GU% DOLFO VILLALBA POLO
Ingeniero Civil
Mat 13202108910




GUSTAVO ADOLFO VILLALBA POLO
Ingeniero Civil Mat. 13 202108910 BLV
ons i6n - Disefios - Interventoria - Patolo

Cartagena de indias, 17 de Enero 2017

INFORME TECNICO PERITAJE EDIFICACION RESIDENCIAL BIFAMILIAR BARRIO SAN FERNANDO

1. INTRODUCCION
A solicitud del propietario se realizé un peritaje a la edificacién se encuentra ubicada en el barrio

San Fernando cra. 26 No. 81 B 41 de la ciudad de Cartagena de propiedad de la sefior GONZALO
PEREZ, esta edificacién cuenta con (5) cinco afios de construida, la cual no se encuentra reconocida.

Por esta razdn se nos solicité la elaboracién de un informe técnico de peritaje sobre la edificacion.

2. LOCALIZACION
La edificacién se localiza en la ciudad de Cartagena de Indias en el barrio Nuevo Bosque Diag. 26 No.

42-74

Por lo que se ubica en una zona de riesgo sismo bajo Aa =0.10, Av =0,10para Cartagena segtin NSR —
10,la edificacién no cuenta con estudio de suelo, por lo que no se tiene informacién a ciencia cierta
de la estratificacién, capacidad portante del suelo, ni tipo de perfil de suelo.

3. DESCRIPCION DE LA EDIFICACION
Se trata de edificacién de tipo residencial bifamiliarde un nivel, discriminado asi:

e  Primer piso: 2 viviendas con érea de 93.34 m?.

Con los datos anteriores se puede clasificar esta edificacion como del grupo | de importancia y con
coeficiente 1=1.0 NSR-10.

4. Antecedentes

Luego de realizar una investigacion con los propietarios y habitantes de la edificacién se pudo

constatar que la edificacion:

e Fue construida aproximadamente hace siete (5) afios.

e Que desde su construccion hasta ahora no ha sufrido cambios sustanciales ni en su estructura ni
en su uso.

e Los propietarios y habitantes confirman que durante su uso la edificacién no ha presentado
grandes deflexiones, no ha presentado agrietamiento de los elementos estructurales de concreto
y mamposteria, no ha presentado hundimiento de pisos ni agrietamiento de muros, lo cual nos
muestra que la estructura hasta el momento presenta un comportamiento satisfactorio.

5. INVESTIGACION Y ESTUDIO.

Para el desarrollo de este peritaje nos hemos basado en los requerimientos exigidos por las normas
de construccion sismo resistente vigente a la fecha en el pais como es la NSR-10 especialmente el
capitulo A-10, el cual hace referencia a evaluaciones e intervenciones en edificaciones construidas
con anterioridad a la vigencia de dicha norma.
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El andlisis realizado en esta investigacion esté basado en informaciones suministrada por el personal
que intervino en la obra, en especial el propietario el cual se encontraba presente durante el
desarrollo de las obras de construccién las cuales fueron ejecutadas por un maestro de obras y
supervisadas por un ingeniero civil.

Esta informacién junto a las inspecciones y exploraciones hechas al inmueble fueron lo
suficientemente satisfactorias para la recopilacién de la informacién necesaria para llevar a cabo este

peritaje.

6. INSPECCION VISUAL
Una vez solicitada por parte del sefior GONZALO PEREZ, un informe sobre el estado actual de la

edificacién en referencia se procedié a una inspeccién visual, por parte del cuerpo técnico de nuestra
empresa a las instalaciones, observandose:

La edificacién se encuentra en buen estado.

No presenta asentamientos diferenciales.

La edificacién estd construidacon muros en mamposteria confinada repartida en las dos
direcciones principales, divisiones en mamposterfa y cubierta en fibro cemento con correas en
listones de madera.

No se observa fisuras en las columnetas, vigas de amarre, ni en las unidades de mamposteria.

El concreto tanto de las columnetas y las vigas de amarre superior se encuentra en regular
estado, no presenta signos de carbonataciéon del mismo, ni se logra apreciar efectos por
corrosion sobre estos elementos de refuerzo.

No se observa fisuras ni hundimientos de los pisos en el primer nivel.

No se observan desplazamientos horizontales del entrepiso.

La edificacién no ha afectado el estado de las edificaciones vecinas.

La mamposteria confinada esta constituida por columnetas en concreto cuya seccién es de
0,10x0,20 m, las cuales se prolongan desde la cimentacién hasta el nivel de cubierta de forma
ininterrumpida,vigas de amarre inferior de 0,30x0,30 m, como parte integral dela cimentacién,
vigas de amarres superior con seccién 0,10x0,20 m, alfajlas en concreto con seccién de
0,10x0,10m ubicadas cobre los vanos de las ventanas, y cinta corona sobre la parte superior de
la mojinetes con una seccién de 0,10x0,15m, elementos de mamposteria en concreto y
perforacion vertical.

7. DEFINICION DE SISTEMA ESTRUCTURAL

Como se observédurante la inspeccion visual el sistema estructural por la que estd conformada la
edificacion se trata de muros en mamposteria confinada distribuidos en las dos direcciones
principales, constituidos por cimentacién en vigas de amarre inferior de seccién 0,30x0,30m que
soportan los elementos que conforman los elementos de la mamposteria confinada (columnetas,
vigas de amarre superior al nivel de cubierta), todos estos elementos reforzados con acero
longitudinal y estribos cerrados que garantizan un confinamiento del concreto circundante.

En resumen la estructura de la edificacién consta de cuatro (7) ejes principales de muros y seis (5)
ejes secundarios.

J—
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8. CARACTERISTICA DE ELEMENTOS ESTRUCTURALES
De acuerdo al plano a mano alzada suministrado por el propietario y utilizado al momento de
construir se observa:

VIGAS DE AMARRE INFERIOR: Seccién de 0,30x0,30m con concreto de 3000 psi.

COLUMNETAS: Con una seccién de 0,10x0,20m en concreto de 3000 psi son las encargadas de
confinar los elementos de mamposteria.

VIGAS DE AMARRE SUPERIOR: Con una seccién de 0,10x0,20m en concreto de 3000 psi, como
elementos de confinamiento de la mamposteria al nivel del diafragma de cubierta.

ALFAJIAS EN CONCRETO:Con una secciéon de 0,10x0,10 m en concreto de 3000 psi, como elementos
de confinamientos de la mamposteria en los vanos de las ventanas.

CINTAS CORONA: Con una seccién de 0,10x0,15 m en concreto de 3000 psi, como elementos de
confinamiento al nivel de cubierta sobre la cumbrera encima de los mojinetes.

MAMPOSTERIA: Constituidos por elementos de mamposteria de perforacién vertical en concreto on
un espesor de 10cm.

PISO EN CONCRETO PARA PRIMER PISO: Una placa apoyada sobre terreno con un espesor de 0,07m
reforzada con un enmallado de acero en ambas direcciones para controlar esfuerzos por temperatura
y la retraccién de fraguado.

9. DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

La vivienda cuenta con cuatro (8) ejes principales de muros y seis (5) ejes en sentido transversal para
darle rigidez ante efectos horizontales; como lo muestra el plano a mano alzada suministrado por el
propietario:

Las columnetas cuentan con una seccién de 0,10x0,20m y elaboradas en concreto de 3000 psi
(210Kg/cm2) reforzadas con tres (3) varillas de 1/2” (numero 4), las cuales se encuentran
debidamente ancladas a las vigas cimiento, cuentan con estribos cerradosen acero 3/8 (numero 3)
espaciados cada 0,15m. Las columnas llegan hasta el nivel de cubierta.

La cimentacién estd conformada por vigas de amarre inferiorcon una seccién de 0,30x0,30m
elaboradas en concreto de 3000 psi (210Kg/cm2) reforzadas con 4 varillas de 1/2” (numero 4) corridas
y con estribos cerrados en acero 3/8” (numero 3) espaciados cada 0,15m.

Las vigas de amarre superiores con seccién de 0,10x0,20m elaboradas en concreto de 3000 psi
(210Kg/cm2), reforzada longitudinalmente por dos (2) varillas de 1/2” (numero 4) corridas, ademds
presenta estribos cerrados de 3/8” (numero 3) espaciados cada 0,15m.

Las alfajias para los vanos de las ventanas con seccién de 0,10x0,10 m elaboradas en concreto de 3000
psi (210Kg/cm2), reforzada longitudinalmente por dos (2) varillas de 3/8” (numero 3) corridas,
ademds presenta estribos cerrados de 1/2” (numero 2) espaciados cada 0,15m.
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Las cintas de corona para la cumbrera de la cubierta con seccién de 0,10x0,10 m elaboradas en
concreto de 3000 psi (210Kg/cm2), reforzada longitudinalmente por dos (2) varillas de 3/8” (numero
3) corridas, ademds presenta estribos cerrados de 1/4” (numero 2) espaciados cada 0,15m.

ANALISIS DE LOS ELEMENTOS

Para realizar el andlisis de los elementos estructurales de esta vivienda podemos remitirnos al titulo
E del NSR-10, en la cual se establecen los siguientes requisitos minimos:

VIGA CIMENTACION, segin la tabla E.2.2-1 valores minimos para dimensiones, resistencia de
materiales y refuerzo de cimentacién, para mamposteria y un piso, se requiere como minimo un
ancho de viga b= 25cm, altura h=20cm, refuerzo longitudinal de 4 barras de 3/8” (numero 3");
refuerzo transversal estribos cerrados de %” (numero 2) cada 20 cm.

TablaE22-1
Valores minimos para dimensiones, resistencia de materisles y refuerzo de cimentaciones
Sistema Resistencia
Eestruchrsl Un piso Dos Pisos Minima, MP
Mampaosteria 250 orwm 300 mm f
Bahareque 200 mm 250 mm f,
Altura | _Mamposteria 200 mm 300 mm ’
‘ M
Acero Longitudina 4 No.3 (6 10M) | 4 No. 4 (6 12M) 17
Estribos No. 2 8 200 mm | No. 2 a 200 mm _2%_"
para a ; No.
e _Bahareque _ No. 3 No. 4 Sie

seccion de 0,30x0,30 m elaboradas en concreto de 3000 psi (210Kg/cm2) reforzadas con 4 varillas de'

1/2” (numero 4) corridas Yy con estribos cerrados en acero 3/8” (numero 3) espaciados cada 0,15m;
son adecuados para soportar las solicitaciones.

Observando estas condiciones se puede constatar que el espesor de los muros con la que fue
construida la edificacién 0,10m es adecuada y est4 por encima del valor minimo.

1J
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Tabia £3.5-1
Espesores minimos nominales para muros

estructurales en casas de uno y dos pisos (mm)

: Notx WS OB WON o6 s nomindies no se deben enw 8N CusrTie
bs pufiates y acabados

Separacién en altura de los elementos de confinamiento horizontal; segun lo estipulado en el literal

E.3.5.1 la altura libre entre elementos de confinamiento debe ser igual o inferior a 25 veces el espesor
nominal del muro.

Para nuestro caso h= 25X(0,10m) = 2,50 m, como se observa en los planos la distancia entre la
cimentacidén y las vigas de amarre superior es de 2,10m, que es mucho menor que el maximo
permitido, por la norma.

Separacién en longitud de los elementos de confinamiento vertical; segun lo estipulado en el literal
E.3.5.2 la longitud libre horizontal debe ser igual o inferior a 35 veces el espesor nominal del muro.

Para nuestro caso= 35x(0,10m) = 3,50 m, como se puede observar en los planos la distancia entre los
elementos verticales de confinamiento (columnetas) es de 3,15m, que es mucho menor que el
maximo permitido por la norma.

LONGITUD DE MUROS CONFINADOS, como se establece en el literal E.3.6.4 se debe proveer una
cantidad minima se muros confinados en cada direccién, la cual se determina con la ecuacién E.3.6-1

MoAp

Lein = (E.3.6-1)

donde

Lipin = brgitud minma de muros estructurales en cada direccidn (m)
M, = coeficiente que se los eniatabla E.3.6-1

t

espesor efectivo de muros estructurales en el nivel considerado {mm)
86 considera en m' COmMo Sigue’

H

W

A‘p

{a) lgua &l &wa de la cubierta en construcciones de un piso con cubsrts an losa de concreto.

{b)igual al area de cubienta para muros del segundo nivel en construcciones de dos pisos, cuandd la cubiert

es una losa de concreto.

{c) igual al &rea de cubieria més ¢! drea de antrepiso para muros de prmer nivel en construcciones de dos

pisos con cublerta consistente en una losa de conced.

{d)Cuando se emplee una cubiarta iviana, los valores del drea determinados para cbertas de losa de

concreto segun (@), (b). o (¢}, pueden multiplicarse por 2/3.

3




GUSTAVO ADOLFO VILLALBA POLO
Ingeniero Civil Mat. 13 202108910 BLV

gons%ibn - Digeﬁgs - Ingw’g - Pgtologas
Tabla EJ3.6-1

Coeficiente M, para longitud minima de muros estructurales confinados *

{*) Los valores de Ay deponden de 8 2ome siemica en donde se constnuye el
prowotn. Pam efio consulter f mapadels Sgra A2 12y ie mbia A23.2.

Mo =8,0

t=0,10m = 100mm
A,=42,32 m?
A,=41,00 m?

Lmin = 8‘0 X 42|32
100

Lmin = 8,0 x 41,00
100

Lx = 3x2,65m+2x2,25
Ly = 2x6,90+2x2,5

Ix = 4x2,88m+2x2,25
Ly = 2x8,20+2x2,5

Las longitudes en cada direccién son mayores que las minimas establecidas por la norma, por lo tanto

valor de la constante My para zonas de amenaza sismica baja con A, = 0,10
espesor de muro

area de cubierta apartamento 1

drea de cubierta apartamento 2

Lmin = 3,39 m

Lmin = 3,28 m

Lx = 12,45 m apartamento 1

Ly = 18,80 m apartamento 1

Lx = 16,02 m apartamento 2
Ly = 21,40 m apartamento 2

los dimensionamientos son adecuados.

Las longitudes de muros confinados en ambas direcciones son aproximadamente iguales lo cual

favorece la simetria de la edificacién.

DISTRIBUCION SIMETRICA DE MUROS; como se establece en el literal E.3.6.6, se requiere que se

cumpla la ecuacion E.3.6-2 para garantizar la simetria de los muros en ambas direcciones.
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<018 (E.3.6-2)

£n donde:

Lmi = longitud de cada muro {an m) an 1a direccion i .
b = la digancia perpendiadar (en m) desde cada muro en ia direccidn |, hasta un extremo del rectinguio menar

que contiene el drea de la cubiaria © entrapiso (véase figua £3.6-1).
B = longitud del lado {en m), parpendicular a la direccin 1, del rectangulo menor que conhiene of drea de b

cadbiarta o entrepiso.
APARTAMENTO 1 DIRECCION X
EJEMURO Lm(m) b(m) Lmb(m2) B 6,9
1 2,65 0 0 B/2 3,45
2 2,65 3,5 9,275 SLmb/iLm 3,460643
3 2,65 6,9 18,285 (ILmb/iLm-B/2)/B 0,001542
1 2,25 0 0
3 2,25 6,9 15,525 LA PLANTA ES SIMETRICA
ILm 12,45 Ilmb 43,085
APARTAMENTO 1 DIRECCION Y
EJE MURO Lm(m) b(m) ‘Lmb(m2) B 6,9
1 6,9 0 0 B/2 3,45
3 6,9 5 34,5 ILmb/ZLm 2,539894
2 2,5 2,65 6,625 (ILmb/sLm-B/2)/B 0,131899
2 2,5 2,65 6,625
0 LA PLANTA ES SIMETRICA
ILm 188 IlLmb 47,75
APARTAMENTO 2 DIRECCION X
EJEMURO Lm(m) b(m) Lmb(m2) B 6,9
1 2,88 0 0 B/2 3,45
2 2,88 3,5 10,08 ILmb/ILm 4,117978
3 2,88 48 13,824 (iLmb/ILm-B/2)/B 0,096808
4 2,88 82 23,616
1 2,25 0 0
3 2,25 8,2 18,45 LA PLANTA ES SIMETRICA
Itm 16,02 Ilmb 65,97
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APARTAMENTO 2 DIRECCION Y

EJE MURO Lm{(m) b(m) Lmb(m2) B 6,9
1 8,2 0 0 B/2 3,45
3 8,2 5 41 Ilmb/sLm 2,588785
2 2,5 2,88 7,2 (ILmb/ILm-B/2)/B 0,124814
2 2,5 2,88 7,2
0 LA PLANTA ES SIMETRICA
ILm 21,4 Ilmb 55,4

COLUMNETAS DE CONFINAMIENTO, segun el literal E.4.3 las columnetas de confinamiento deben
cumplir las siguientes condiciones:

E.4.3.2 Dimensiones drea de concreto mayor o igual a 200 cm?, y con un ancho igual al grosor del
muro.

E.4.3.3 Ubicacién deben colocarse en las esquinas de la edificacion y en todos los puntos de
intercesion de los muros.

Como se observa en los planos de la planta, la ubicacién de las columnetas cumple con los puntos de
ubicacién.

E.4.3.4 refuerzo minimo.

Refuerzo longitudinal: minimo 4 barras de 3/8” (numero 3) o 3 barras de %” (numero 4)

Refuerzo transversal: estribos de 1/4” (numero 2) cada 20cm; los primeros seis estribos en los
extremos deben poseer una separacién de 10cm.

Como se puede observar el refuerzo de columnetas suministrados cumplen con la cantidad minima
establecida.

VIGAS DE AMARRE SUPERIOR, segun el literal E.4.4 las vigas de amarresuperior deben cumplir las
siguientes condiciones:

E.4.4.2 Dimensiones drea de concreto mayor o igual a 200 cm?, y con un ancho igual al grosor del
muro.
E.4.4.3 Ubicacién deben colocarse a nivel de cimentacién y enrase de cubierta.

Como se observa en los planos de la planta, la ubicacién de las vigas de amarre cumple con los puntos
de ubicacién.

E.4.3.4 refuerzo minimo.

Refuerzo longitudinal: minimo 4 barras de 3/8” (numero 3) o 3 barras de %” (numero 4)

Refuerzo transversal: estribos de 1/4” (numero 2) cada 20cm; los primeros seis estribos en los
extremos deben poseer una separacién de 10cm.

Como se puede observar el refuerzo de columnetas suministrados cumplen con la cantidad minima
establecida.
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10. DEFINICION DEL SISTEMA ESTRUCTURAL.

11.1. EVALUACION DE LAS SOLICITACIONES DEFINITIVAS

Para la determinacion y evaluacién de las solicitaciones definitivas en la estructura se deben tener en
cuenta la ubicacidn geografica y las condiciones climéticas del lugar donde se elaborara el proyecto.

Teniendo en cuenta lo anterior podemos afirmar que ademds de las solicitaciones sismicas, a evaluar
mads adelante se tiene condiciones de cargas gravitacionales y cargas por presién de viento.

11.1.1 EVALUACION DE CARGAS GRAVITACIONALES

Las cargas gravitacionales se refieren a todas aquellas producto de la aplicacién de la gravedad
terrestre sobre todos los cuerpos que en algin momento estardn dentro de la estructura incluyendo
a ella misma. Podemos destacar dos tipos de carga las cargas muertas y las cargas vivas:

Carga muerta

Las cargas muertas se refieren al peso propio de la estructura incluyendo todos aquellos elementos
no estructurales que permaneceran presentes durante toda la vida Gtil de la estructura.

Con base a lo anterior tenemos la siguiente evaluacién de cargas muertas para la estructura:

Carga muerta cubierta fibrocemento

Carga muerta cubierta D(Kg/m?) D(Kg/m?)

EsEma de cubierta en fibrocemento 20

Cielo raso Dry Wall 10

Fibras termo acusticas 10

nstalaciones hidraulico sanitarias y eléctricas 2

Carga muerta total cubierta (Kg/m?) 42
Carga viva

Se consideran como cargas vivas de la edificacion aquella que no permaneceran en forma constante
durante toda la vida util de la edificacion, tales como peso de personas, mobiliario, entre otras.

Con base a lo anterior tenemos la siguiente evaluacidn de cargas muertas para la estructura:

Carga viva cubierta fibrocemento

Carga viva cubierta L(Kg/m?) L(Kg/m?)
Carga viva edificacion institucional con cubierta inclinada < 15° 50
Carga viva total cubierta L(Kg/m?) 50

11.2.2 EVALUACION CARGAS DE VIENTO

10
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Se consideran cargas de vientos aquellas cargas a la que se ven sometida la estructura al someterse
a la presion producto del paso del aire sobre la edificacion.

Para el desarrollo de este proyecto por las condiciones de funcionamiento de la edificacién y que nos
estamos basando en el titulo E del NSR-10, no es necesario realizar un cdlculo exhaustivo de estas
fuerzas.

11.3. IDENTIFICACION DEL NIVEL DE AMENAZA SISMICA VALORES A,, A,

En este paso se procede a localizar el lugar donde se construird la edificacion del proyecto dentro de
los mapas de zonificacion sismica dada en el capitulo A.2 NSR10, ademds de determinar el nivel de
amenaza sismica del lugar, para ello se determinan los valore de A,, A,, obtenidos en los mapas de
zonificacion sismica Figs A.2.3-2, A.2.3-3.

El nivel de amenaza sismica se clasifica como Alta, Media, o Baja, adicionalmente en el apéndice A-4
del titulo A del NSR10 se presenta un listado delos municipios colombianos, con su definicién de la

zona de amenaza sismica y los valores respectivos de los pardmetros A, y A,, entre otros.

Zona de ubicaciéon del proyecto:
El proyecto se ubica en la ciudad de Cartagena de Indias — Bolivar.

Zona de amenaza sismica:
La ciudad de Cartagena se clasifica entre las zonas de amenaza sismica Baja, con valores de A,, A, de:

A, = 0,10 Aceleracién horizontal pico de disefio.
A, = 0,10 Velocidad horizontal pico efectiva.

Fig A.2.3-1 Zonas de amenaza sismica aplicables a edificaciones para la NSR10 en funcién de A,, A,

SRS

12.4. MOVIMIENTOS SISMICO DE DISENO

11
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Para la determinacién de los movimientos sismico de disefios se debe caracterizar el perfil del suelo
donde se apoyara la estructura de del proyecto ademas de la evaluacién de la importancia del mismo.

12.4.1 CARACTERIZACION DEL TIPO DEL SUELO Y VALORES DE Fo Y Fy
Debido a la composicién estratigréfica resultante de la realizacién del estudio suelo, se tiene:

Tipo de perfil del suelo: D Tabla A.2.4-1 NSR10

Fa = 1,6 para perfil de suelo D y valores de A.< 0,1

Tabla A.2.4-3
Valores del coeficiente F,, para la zona de periodos cortos del espectro
Tipo de intensidad de los movimientos sismicos

Perfil AgS0.1 Ay w02 Ay =m0l Aym 04 Ag 205
A 08 08 08 08 08
B 10 10 10 10 10
C 12 12 T 10 10
D 16 14 12 11 10
E 25 1.7 1.2 09 09
¥ viase nota véase nota véase nata Véase nota vhase nota

Nota. Para el perfil tipo F debe resiizarse una investigacidn geotécnica particular para el
lugar especifico y debe lievarse a cabo un anélisis de amplificacion de onda de acuerdo con
.2.10.

>

Fv = 2,4 para perfil de suelo D y valores de A;< 0,1

Tabla A.2.44
Valores del coeficiente F,, para la zona de periodos intermedios del espectro
Tipo de Intensidad de los movimientus sismicos

Perfil AyS01 | Ay=82 | A =03 | A, =04 | A 205
A 0.8 08 08 0.8 08
B 10 10 10 10 10
C 1.7 16 1.5 1.4 13
D 24 Z0 18 16 15
E 35 32 28 24 24
F véasenota | véasenola | véasenota | Véasenota | wéase nola

Nots: Para o perfi tipo F debe reslizarse una investigacidn geotécnica patticular para el
lugar especifico y debe lisvarse a cabo un andlisis de ampiificacidn de onda de acuerdo con
A210.

12
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12.4.2 DEFINICION DEL COEFICIENTE DE IMPORTANCIA |

Por el tipo de uso, su importancia y el grado de funcionalidad antes, durante y después de un sismo
la edificacién del proyecto puede ser clasificada como:
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Grupo de uso: Grupo | estructuras de ocupacién normal A.2.5.1.3 NSR10

Coeficiente de importancial = 1,0 Tabla A.2.5-1 NSR10

12.13. VERIFICACION DE DERIVAS

El cdlculo de las derivas se encuentra detallado dentro del anexo, de acuerdo a capitulo A6 del
NSR10

Abyax< 0,010hy,; A.6.4.1 NSR10
Los valores del andlisis calculado por el programa del pértico espacial presentan las méximas
derivas, obteniendo como resultado que estas se encuentran dentro de los limites establecidos por

la NSR10. Ver los resultados en el anexo.

Tabita AS.4-1
Dervas miamas como poromtsge de L™

conomt o reforzado, rethices, ‘
du mada, y de sarpostera t
que curnphen DS Requsiios do .”(‘-"‘u“ .")
qw .
ios moustos de A8 423 ."“'“.-"‘w ‘I"

Debido a que estamos empleando las condiciones expuestas en el titulo E, no es necesario realizar
un célculo exhaustivo de las solicitaciones sismcas.

11. ANALISIS
Luego de realizada la inspeccién visual se pudo constatar lo siguiente:

La edificacién fue construida hace (7) afios, mucho antes de la entrada en vigencia de la NSR-10, esta
edificacién ha soportado sin colapso ni dafios, y en una forma adecuadas las solicitaciones de servicio
durante su vida.

No se observaron deflexiones considerables ni fisuracidn en los componentes estructurales asi como
los de mamposteria, por lo que las secciones y materiales con los que se elaboraron los elementos
estructurales de la edificacién son adecuadas para resistir satisfactoriamente las solicitaciones propias
de la ocupacién de la edificacién.

No se observaron asentamientos diferenciales que afecten la condicién de servicio de la edificacién,
por lo que la capacidad portante del suelo es adecuada para las dimensiones de la cimentacién.
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No presenta fisuracién de la estructura de entrepiso ni columnas, por lo que se puede garantizar la
integridad de los materiales con que se construyd la edificacién.

Las condiciones de analisis son inferiores a las que se presentan en la vida real lo cual afirma que la
edificacién es 6ptima para soportar solicitaciones tanto verticales como horizontales.

12. CONCLUSIONES
Luego de realizada la inspeccién visual y de analizar la informacién recolectada podemos obtener las

siguientes conclusiones:

La edificacién no presenta dafio alguno, ha funcionado satisfactoriamente durante los Gltimos (7)
afios, al no observarse asentamientos la capacidad portante del suelo en la edificacidn es adecuada,
la estructura se encuentra en buenas condiciones, los materiales con los que esta construida cumplen
con los requisitos del NSR-10, la distribucién de sistema estructural en planta y en altura es adecuada
en ambos sentidos para resistir solicitaciones horizontales y verticales, ademés no se va a realizar
cambios de uso, ampliaciones, reparaciones o modificaciones de la estructura, por lo que no se hace
necesario recalcular la estructura ni modificarla.

La edificacién no estd ubicada en zona de alto riesgo.
Asi mismo la edificacién no ha afectado el estado de las estructuras vecinas.

Las dimensiones y refuerzo de la estructura construida son superiores a las obtenidas de los andlisis
de las condiciones de carga actuales.

De acuerdo al andlisis empleado por lo expuesto en el titulo E del NSR-10 la edificacién es aptapara
resistir las fuerzas horizontales que se llegasen a presentar por un sismo en la zona de influencia.

Las derivas de pisos son menores a las permitidas por el cdéddigo NSR-10; de acuerdo al
andlisisempleado.

Como arriba se menciond los indices de sobresfuerzo y flexibilidad de piso no llegan a 1; segin
loindicado en el Cédigo NSR-10.

La edificacién objeto de la solicitud de reconocimiento no se encuentra clasificada dentro de
lasestablecidas en el numeral A.10.9.1 del reglamento NSR-10.

Con todo lo anterior se puede afirmar que la edificacidn es estructuralmente estable

13. RECOMENDACIONES
Se recomienda realizar mantenimientos preventivos cada afio de la edificacién para seguir

conservando el buen estado de la edificacion.
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Atentamente

>
Gusévo ADOLFO VILLALBA POLO
Ingeniero Civil

Mat 13202108910

PERITAJE TECNICO PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION
(TITULO VI, LEY 400 DE 1997; TITULO A.10-NSR-10)

PROCESO DEL PERITAJE
Paso No. 1: Diagnostico;
Paso No. 2: Formulacién.
I. DIAGNOSTICO

1.1. ldentificacion:

El bien inmueble esta ubicado en la CRA. 26 y estd marcado con el nimero
81 B 41 _del barrio _ SAN FERNANDQO _de Cartagena. Estrato socioeconémico
_2 , Uso _RESIDENCIAL__ Ao de construccion _2010 .

Posicibn de la edificacion en la manzana: Esquina costados restringidos ()
intermedia, costados restringidos (X), libre por un costado, libre por dos costados

().
1.2 CARACTERISTICAS DEL BIEN INMUEBLE

1.2.1. TAMANO

Area del lote: 120 M2 El area total de construccion es de:  93.34 M2
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Pisos (niveles sobre el terreno) (1) sétanos ()
1.2.2 PROPIEDADES DE LOS MATERIALES
Los materiales predominantes en la edificacién son:

CONCRETO MAMPOSTERIA

FIBROCEMENTO

1.2.3 DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA:

Concreto reforzado:

PERITAJE TECNICO PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION
(TITULO VI, LEY 400 DE 1997; TITULO A.10-NSR-10)

PROCESO DEL PERITAJE
Pérticos de concreto () Prefabricados ()
Pantallas de concreto () Sistema dual ()
Mamposteria:
Confinada (X) Reforzada () Simple ()
Metalica:
Pérticos arriostrados () Pérticos no arriostrados ()
Madera:

Pdrticos y paneles en madera ()
Pérticos en madera y paneles en otros materiales ()

Mixta:

17
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Combinacién de dos 0 mas sistemas ()

1.2.4 GEOMETRIA

Configuracion en planta

Buena (X) Regular() Mala()
Configuracién en altura

Buena (X) Regular() Mala()
Cantidad de muro en las dos direcciones
Buena (X) Regular() Mala()
Vulnerabilidad Sismica

Buena () Regula (X) Mala ()
PERITAJE TECNICO PARA RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION
(TITULO VI, LEY 400 DE 1997; TITULO A.10-NSR-10)

PROCESO DEL PERITAJE
Il. FORMULACION DE LA CERTIFICACION

Una vez agotados los pasos anteriores procedemos a certificar que:

2.1 La vetustez de la edificacidon es de_5_ afios

2.2 La construccion se encuentra edificada con materiales que cumplen con las
normas vigentes (NSR-10).

2.3 Como puede apreciarse en el registro fotografico la construccionNO presenta
patologia estructural, quiere decir esto que sus elementos estructurales _NO
presentan grietas o fisuras. Puntualizando con esto que no se advierten en el futuro
fallos inminentes en los elementos estructurales como vigas, columnas, zapatas,
muros. Por otro lado se observa que la edificacidbn posee los elementos
estructurales que le dan la rigidez en ambos sentidos.

Cumpliendo con los requisitos exigidos por las Normas Colombianas de Disefio

y Construccién Sismo Resistente (NSR-10).

2.3.1 Se recomienda:

No hay reparaciones (X) Reparacién Puntual ()

Reforzamiento parcial () Reforzamiento Total ()

Reconstruccién parcial ()

24 ElI suelo donde se encuentra cimentada la edificacion, no se
observanasentamientos producidos por las cargas transmitidas por la
construccion,hecho este que afirma que el suelo tiene la capacidad portante
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admisible12(Ton/m2) suficiente para soportar las cargas transmitidas por las
zapatas.

2.5 La edificaciéon no se encuentra en zona de alto riesgo.

2.6 La presente certificacion se expide a solicitud del INTERESADO

Para constancia se firma en la ciudad de Cartagena a los _17_ dias del mes de
ENERO del afio _2017

IN CIVIL: GUSTAVO A VILLALBA POLO

RICULA No. 13202108910 BLV
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CUADRO DE COSTOS GENERALES

MAT. PROF. A1370084578 BLV

ENERO DE 2017 _
REFORMA VIVIENDA EXISTENTE CONTRATISTA:  EDMON CABTARO
Dir: Barrio SAN FERNANDO OBJETO: CONSTRUCCION
CARTAGENA VALOR: $ 31.200.000,00

[PRELIMINARES

SUBTOTAL $ 600.000,00
[ESTRUCTURA | 1

SUBTOTAL $ 9.300.000,00
[MANPOSTERIA | |

SUBTOTAL $ 8.000.000,00
[PISOS Y ENCHAPES | [

SUBTOTAL $ 2.500.000,00
[INSTALACIONES HIDRAULICO - SANITARIAS | |

SUBTOTAL $ 2.500.000,00
[INSTALACIONES ELECTRICAS [ [

SUBTOTAL $ 1.700.000,00
[CARPINTERIA EN MADERA [ [

SUBTOTAL $ 1.700.000,00
[CARPINTERIA METALICA | ]

SUBTOTAL $ 1.800.000,00
[INSTALACION CUBIERTA

SUBTOTAL $ 1.300.000,00

[ |PINTURA Y ACABADOS
SUBTOTAL $ 1.800.000,00
/TOTAL COSTOS DIRECTOS | $ 31.200.000,00|
Contratista: 7L Propietarios:
'ARQ. EDMON CASTANO GONZALO PEREZ P

C.C. 73,151,427
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o) Primero la
= CGente

Oficio AMC-OFI-0007679-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0028- 2017

Quejoso: DE OFICIO

Presuntos GONZALO PEREZ PATERNINA
Infractores

Hechos Por determinar

Cdédigo de Registro | EXT-AMC-17-0004670

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio radicado EXT-AMC-17-0004670 del 23 de enero de 2017, el
Curador Urbano N2 1 Ronald Llamas, nos comunicé que el sefior GONZALO PEREZ
PATERNINA, solicité ante ese Despacho declarar la existencia de una edificacion
desarrollada sin la previa licencia, en el inmueble ubicado en la calle 26 N° 81B-41
del barrio San Fernando.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de

transgresiones al orden juridico urbanistico.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
predio ubicado en ‘’(...)en la calle 26 N° 81B-41 del barrio San Fernando
a fin de que se identifique la ubicacién exacta del inmueble, con el objeto
de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad
del predio, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable
construccion, el estado en que se encuentran las obras; asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacién de
los hechos presentados.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1.Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el predio ubicado en * (...)en la calle 26
N° 81B-41 del barrio San Fernando a fin de que se
identifique la ubicacion exacta del inmueble, con el objeto
de que se rinda un informe en el que se debera establecer
la identidad del predio, el tipo de obras que se adelantaron,
la fecha probable construccion, el estado en que se
encuentran las obras; asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, vy
verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos presentados

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de )<\

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

mipo ayar
MPO VERGARA YERGARA

Diréctor Adminigtrativo de/ Control Urbano
Alcaldia Mayor de/Cartagena de Indias D.T. y C.

ot
Proyectd: Marrieta

Abogada Asesora DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0007685-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Senor

AMARANTO LEYVA
Arquitecto

Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0028- 2017

Quejoso: DE OFICIO

Presuntos GONZALO PEREZ PATERNINA
Infractores

Hechos Por determinar

Codigo de Registro | EXT-AMC-17-0004670

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el predio ubicado en la calle 26 N° 81B-41 del barrio San Fernando a fin de que
se identifique la ubicaciéon exacta del inmueble, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del predio, el tipo de obras que
se adelantaron, la fecha probable construccion, el estado en que se encuentran las
obras; asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacion de los hechos
presentados, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del
proceso 0028-2017.

En consideracion con lo anterior,

ORDENESE:
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de seis (6) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

) istrativo de Control Urbano.

ector Admj
Proyecté: far
Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0007685-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Sefior

AMARANTO LEYVA /’
Arquitecto

Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién 0028- 2017

Quejoso: DE OFICIO

Presuntos GONZALO PEREZ PATERNINA
Infractores

Hechos Por determinar

Coédigo de Registro | EXT-AMC-17-0004670

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el predio ubicado en la calle 26 N° 81B-41 del barrio San Fernando a fin de que
se identifique la ubicacion exacta del inmueble, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del predio, el tipo de obras que
se adelantaron, la fecha probable construccion, el estado en que se encuentran las
obras; asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificaciéon de los hechos
presentados, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar dentro del
proceso 0028-2017.

En consideracion con lo anterior,

“— ¢ Fi ; (
ORDENESE: Le . _ \
cTIYS Fex
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




Primero: |dentificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de seis (6) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Abogada Asésora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0007689-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de febrero de 2017

Serior

GONZALO REPEZ PATERNINA
SAN FERNANDO, CALLE 26 N° 81B-41

Cartagena ” 0 .~ 7))

ot

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacién Preliminar- Proceso No. 0028 de 2017

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
de la comunicacion realizada a este Despacho por parte del Curador Urbano N° 1, mediante
el EXT-AMC-17-0004670, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccién
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion Preliminar dentro del proceso No. 0028-
2017, mediante auto identificado con cédigo de registro AMC-OFI-0007679-2017, en el cual

se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1

I

TERCERO: Una vez

Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en “(...)en la calle 26 N°
81B-41 del barrio San Fernando a fin de que se identifique la
ubicacion exacta del inmueble, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer |la identidad del
predio, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable
construccién, el estado en que se encuentran las obras; asi
como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de
las medidas de seguridad correspondientes a la construccion
de la obra, asi como la verificacion de los hechos
presentados.

identificados los presuntos infractores, notifiqueseles

personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092

Cadigo Postal: 130001
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

alcalde@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

7
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Primero la

alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

Atentamente,

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyect6: M%’A

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 10 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0100781-2018
Asunto: INFORME TECN RECONOC INMUEBLE BARRIO SAN FERNANDO
CALLE 22 NO 81B-41. EXT-AMC-17-004670
INFORME VISITA TECNICA
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
)

INFORME DE VISITA TECNICA DE RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCION AL INMUEBLE LOCALIZADO EN EL BARRIO SAN
FERNANDO CALLE 22 NO 81B-41.

RAD. 0028-2017

PRESENTADO POR:

AMARANTO LEIVA QUINTANA
INGENIERO

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
TECNICO

CARTAGENA- AGOSTO 2018

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana
(57} (5) 6501092 - 6501085 - 6517200 - 01 8000 965500
ilcal de@cartagena.gov.co / notificaciones judiclalesadministrativo@cartagena.gov.co
AriE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
{orerio de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm
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; o ~ INFORME TECNICO
f f ~ DIRECCION ADMIN!STRATIVA CONTROL
‘ ASIGNADOS
ING. AMARANTO LEIVA QUINTANA.
TEC. RUBEN D. DIAZ ACEVEDO

RBAN

INFORME DE VISITA TECNICA ANA OFELIA
ASUNTO: DE RECONOCIMIENTO DE |SOLICITANTE: GALVAN
‘ CONSTRUCCION. MORENO
DIRECCION:
CODIGO DE REGISTRO: |EXT-AMC-17-0004670 BARRIO SAN FECHA VISITA:
CODIGO DEL OFICIO AMC-OF1.0007685-2017 FERNANDO CALLE 22 | 28/Agosto/2018
NO 81B-41

- INFORME GENERAL DEL ASUNTO
V|S|ta Tecnlca por presunta violacion urbanistica Recon00|m|ento de Construcmon al
predio ubicado en el BARRIO SAN FERNANDO CALLE 22 NO 81B-41, identificado con
Referencia Catastral N° 010501770010000

LOCALIZACION GENERAL _
T T——— e e —

it Sograberis o6 UL e ia,

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

LOCALIZACION ESPECI

010301770010000
ﬁaﬁuﬁ) Per o de mw,)

Predios ; A ~ Convenciones

INFO

MIXTO 1[M1]

REFERENCIA o MIXTO 2(M2)
U0 § MIXTO 3(M3)
TRATAMIENTO N
MIXTO 4 [M4]
RIESGO PR
nipse0 sec 8 Mo s(Ms)
CALSIF SUELO SO UEANG g
ESTRATO J 10501779 RESIDENCIAL TIPO A [RA]
AREA M2 2D 5 FERHANDO @
DERIMETRO i . SPILESAENC, AT TS RESIDENCIAL TIPO 8 (R8)

DIRECCION
2ARRIO
LOCAUDAD

RESIDENCIAL TIPO € [RC]
RESIDENCIAL TIPG D [RD)
[s;.lnzlu DEEXPANSION (RA-RD)

SUELO DE EXPANSION
URBANA [SEU]

SUELO RURAL [SR]

SUELO DE EXPANSION
INDUSTRIAL [SE1]

SUELO SUBURBANO [$5)

@ Usosuelo

Ea0E 20
s dispoonitie

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

A\lcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Zentro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

icalde@cartagenagoveo / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; buOl NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 12.00 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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( INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 10501770010000
uso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL
RIESGO PRI Expansividad Baja 100
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 120.00
PERIMETRO 44.00
DIRECCION C 26 81B 41
BARRIO SAN FERNANDO
LOCALIDAD LI
UCG 14
CODIGO DANE 32010101
LADO DANE B
MANZ IGAC 17
PREDIO IGAC 10
MATRICULA 060-40146
AREA TERRENO 120.00
AREA CONSTR 31.00

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

DESCRIPCION DE LA VISITA

Durante la visita técnica de inspeccion ocular a la direccion de referencia, se resalta lo
siguiente:

Que, revisado el plano de localizacién, se constatd que la edificaciéon se encuentra
ubicada segun plano de Uso del suelo en Actividad Residencial B (RB), y
Tratamiento de Mejoramiento Integral Total.

Se constaté en la Herramienta Midas que la direccién exacta del predio es en el
Barrio San Fernando Calle 26 NO. 81B-41.

Al momento de la visita los duefios actuales del predio no nos quisieron atender,
pero se pudo tomar toda la informacion requeridas para constatar el objeto de la
visita.

En el Inmueble mencionado anteriormente se encontré dos Edificaciones una de
un solo piso y una de 2 pisos, Multifamiliar.

El inmueble tiene las siguientes medidas: Frente: 11,20 ml aprox (con la Calle 26),
Fondo:10,9 ml aprox. Tiene un area de 122, 80 m2 aproximadamente.

Voladizo: 0.90 m.

Area Total Construida de 145,49 m2 aproximadamente.

Antejardin 1.76 m (con la Calle 26)

En el antejardin se encuentra 1 escalera exterior.

No se observaron retiros laterales y posteriores.

No se evidencio la ejecucion de obras nuevas.

INFORME DE VISITA

Debido a que no nos dieron ningun tipo de informacién, Utilizando la herramienta MIDAS se
encontro la Licencia de Reconocimiento, Resolucién No 00108 del 27 de febrero de 2017 expedida
por la Curaduria Urbana Distrital No. 1 de Cartagena) y las medidas tomadas en el sitio se procedio

a verificar el cumplimiento de la edificacion existente:

LICENCIA 0108-27- CUMPLE /
DESCRIPCION
FEB-2017 CONSTRUCCION | DIFFERENCIA OBSERVACIONES
TAREADELLOTE 129,00 M 122,08 M2 2,08 M2 0
VIVIENDA 1 46,78 M 48,50 M2 1,72 M2
taldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bollvar

tro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500
de@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena gov.co
£ 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

jo de atencion: Lunes -

jueves 8:00 - 12:00 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.




Alcaldia Distrital de

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

icalde@cartagenagoveo / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.goveo
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.

VIVIENDA 2 (2 pisos) 96,99 M2 50,21 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDO 145,49 M2 51,93 M2 NO CUMPLE
ANTEJARDIN 19,71 M2 -1,17 NO CUMPLE
NUMERO DE PISOS 2 1,00 NO CUMPLE
AISLAMIENTO DE FRENTE 1,76 0,02 CUMPLE
NUMERO DE UNIDADES (APTOS) 3 1,00 NO CUMPLE

Utilizando la herramienta Google Earth, se evidencia que la construccién en el afio 2014
aun no estaba construida. (ver imagen).
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NORMATIVA APLICABLE

PARAGRAFO 1 DEL DECRETO 1077 DE 2015
RECONOCIMIENTO DE EXISTENCIA DE EDIFICACIONES.
SECCION 1.
. DISPOSICIONES GENERALES.
ARTICULO 2.2.6.4.1.1. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. EI reconocimiento de
edificaciones es la actuacién por medio de la cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias de construccién, declara la existencia de los desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener
tales licencias siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion se
haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquello;
casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.

DECRETO No. 0977 de 2001
20 DE NOVIEMBRE DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”
Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo, el predio en referencia esté catalogado
como RESIDENCIAL TIPO B (RB).

NORMATIVIDAD APLICABLE - POT . « . ~
RESIDENCIAL TIPO B RB o NORMATIVIDAD | CONSTRUCCION | Diferencia | Observaciones
UNIDAD BASICA 40 M2 - - - -
2 ALCOBAS 50 M2 - - - -
3 ALCOBAS 70 M2 - - - -
uUsos
RESIDENCIAL, VIVIENDA Q . |
PRINCIPAL UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR s OK
« MULTIFAMILIAR . *
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 - - - -
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1 - - - -
RESTRINGIDO Comercial 2 - - - -
Comercio 3y 4 - Industrial 2y 3 -
PROHIBIDO Turistico - Portuario 2, 3y 4 - - - - &
Institucional 3 y 4
. ' AREA LIBRE - 5 i
UNIFAMILIAR 1 PISO De acuerdo con los aislamientos - - - =
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const. - - - -
BIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS | - -

UNIﬁAMIé“.Jf\JR 15PL§'Ow | AML:200 M2 - F: 8 M [ - - g B

Pragena-oe

517200 - 01 8000 965500
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UNIFAMILIAR 2 PISO AML:160 M2 -F: 6 M - - - -
BIFAMILIAR AMFL;":?MMZ . : : -
AML:480 M2 480,00 M2 122,08 M2 357,92 M2 NO CUMPLE
MULE EAMLIAR : FieM 16,00 M 11,20 M 4,80 M NO CUMPLE
ALTURA MAXIMA 4 PISOS 4 PISOS 2 PISO CUMPLE
_INDICE DE CONSTRUCCION - - - -
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6 - - - -
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0 - - - -
BIFAMILIAR 1,1 1,1 1,62 - NO CUMPLE
MULTIFAMILIA . . ; F Ma2ee e e
AISLAMIENTO - - -
Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m
sobre vias ppales. ) ) ) .
ANTE JARDIN Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m 0,00 M
sobre vias ppales.
1 MultifamiliarSm 0 T _NO CUMPLE
' Unifamiliar 4 m -
~ POSTERIOR Bifamiliar 4 m NO CUMPLE
L : amiliar ! NO CUMPLE
PATIO INTERIOR MINIMO 3MX3M
Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
AR T Multfamiliar 2.50 m (2do piso) 2.50M 0.9 T80 M CUMPLE
LATERALES | Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso - - - -
' Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. - - - -
| Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. - - 3 - -
FOTACIONAMIENTOS Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. - - -
Y visitantes 1 x ¢/210 m2 de A. Cons. - - -
A NIVEL DE PISO Lott-;s sin iniciacion 9.30 mts ’de la B : : ;
asante en el eje de la via

Articulo 239 del Decreto No 0977 de 2001 del 20 de noviembre de 2001.
“Por Medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena
de Indias”

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

Laterales y posteriores: Con excepcion de los conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendréan
una altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos: cuando existan, se permitira la construccion de un
muro lleno con una altura maxima de cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una
altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes.

En las zonas comerciales no se pernutiran el cerramiento lateral, ni del frente, ni del antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera provisional. tales como garajes.

CONCLUSION

1. Utilizando la Herramienta Google Earth, se evidencia que la construccion del inmueble,
No cumple con uno de los requisitos minimos para el reconocimiento, que la edificacion
se haya concluido como minimo 5 afios. Como menciona El paragrafo 1 del Decreto 1077
de 2015, “.. siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes y que la edificacién se haya concluido como minimo cinco
(5) afios antes de la solicitud de reconocimiento..”, en la foto se aprecia que en el afio
2014 la vivienda AUN NO estaba construida. (Ver imagen).

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

llcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2,00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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2. Que de acuerdo a la verificacion realizada con la Resolucién No 0108 de 27 de febrero de
2017, aprobada por la Curaduria Urbana No 1 del Distrito de Cartagena de Indias y la U
construccién, se encontraron las siguientes observaciones:
"o En el reconocimiento de Existencia de Construccion No 0108 de 27 de febrero de
' 2017, se reconocié una edificacion Bifamiliar de (un) 1 Piso, con dos (2) viviendas
o apartamentos. Se encontré una edificacién con dos viviendas, Multifamiliar, una
de 1 piso y la otra de dos niveles. NO CUMPLE.
o El area Total Construido es de 145,49 M2 aproximadamente, el aprobado es de
93,56 m2. La diferencia es de 51,93 m2 aproximadamente. NO CUMPLE .
o En el aislamiento de frente es de 1,76 ml. El aislamiento aprobado es de 1,74 ml.
Tiene una diferencia de 0,02 ml. CUMPLE.
o ElI Numero de vivienda aprobada es de 2. NO CUMPLE. Porque tiene 3 viviendas
0 apartamentos.
De acuerdo con la Revision Fisica del inmueble y la Resolucién No 0108 de 27 de febrero de
2017. NO CUMPLE.
3. Ahora bien, haciendo la revisién fisica del inmueble y el Cuadro No. 1 de uso de suelo del | &

Plan de Ordenamiento Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en cuenta las

casillas de Mulifamiliar, subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce que:
El area y frente minimos del lote con la norma debe ser de 480,00 m2 y 16 mly

- actualmente posee un area de 122,08 M2 y un frente 11,20 m. Tiene una diferencia
de 357,92 M2 de Area Minima y 4,80 ml de frente, respectivamente. NO CUMPLE.
De acuerdo con la Normatividad los Aislamientos:

En el Antejardin debe tener de aislamiento 5,0 ml. Tiene de antejardin 1,76 ml.

Con una diferencia de 3,24 ml. CUMPLE. Con un érea total de infligido de

36,28 m2 aprox.

El Aislamiento posterior NO CUMPLE. Porque no tiene el aislamiento posterior.
El area total es de 56,0 m2 aprox. (ver imagen)

o}

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar
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o El Voladizo debe tener 2,5 ml. Tiene un voladizo de 0,29 ml. CUMPLE

e Se encuentra en el antejardin una escalera externa que comunica al segundo piso del
apartamento, mide 2,70 ml x 1,76ml, con un Area de 3,60 m2 aproximadamente.
Infligiendo la norma urbanistica, del articulo 239 del Decreto No 0977 del 2001.

El area total infligida es de: 147,78 M2

Aislamiento:
Aislamiento de Frente 36,26 M2
Aislamiento Laterales -
Aislamiento Posterior 56,00 M2
Escalera externa (Antejardin) 3,60 M2
20 Piso de Diferencia 51,93 M2
AREA TOTAL INFLIGIDO 147,785
) e Lalicencia de reconocimiento de la edificaciéon con nimero de Resolucién 0108 de 27

de febrero de 2017, expedida por la Curaduria Urbana Distrital No. 1 de Cartagena, la
cual se verificé con la construccion y NO CUMPLE con lo aprobado:

Atentamente,

Dl Rbe D Do,

Ing. AMARANTO LEIVA QUINTANA Tec. RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor DACU Asesor DACU

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
En Cartagena de Indias DTy C a los Z 6 dias del Mes de ‘5’{17775&4 22 & del 2018, siendo
las €29 AAA , la Direccién Administrativa de Control Urbano a través del Funcionario (a)

comisionado, ei (ia) sefior (a) A_AMHZAM‘TO LcivR—-Rypesm Drealiza visita técnica para atender
solicitud.

Radicado No. SXJ-AMAC~ 1] -00044 3O Fecha_23/01/ 221}
Direccién del Predio: C¢)lg. 2.6 NEBIB~Yl- Saey EFSR¥AND O
Propietario: S ON2ALO PERER PATERNINA

Predio con Referencia Catastral No. D)0 & @) 27 Q0 [0 00O

La visita es atendida por el (ia) sefior(a): _NO WTeEAMD) ©

En el sitio se observéd lo siguiente: _Lk TesisonA qque VIVE eN

El IMMUEBLE NO DiC NIMewAst
INFORMACIO — | WECO SE ToMRN MEDIDAS EXTE -,
aores ¥y REGCISTRO EOTCERAFC O

Presentd Licencia: Si: ___' No: ___ Modalidad:

Profesional Responsable:

Firma del Funcionario Firma quien atiende la Diligencia

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE COCNTROL URBANO
Barrio Chambac Edificio Inteligente, Mezanine Piso 2, Tel 6501085 Ext 2121
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

R'01°0°8'727 Fes. 2017

POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
US0: RESIDENCIAL - BIFAMILIAR
TTULAR: GONZALO PEREZ PATERNINA

T Y

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS L
o8 DE 1097 ¥

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 38
DECRETO 1077 de 2015,

b, L EN
0 EL

CONSIDERARDO

Gwe el sefior GONZALO PEREZ PATERNINA, idenlificado con cedula de ciudadania N°
713.151.427 expedida en Carlagena, como propielanio de la casa ubicada en ia calle 26 N°
816 -41 del Barrio San Fernando de esta ciudad, radico ante esta Curaduria Urbana el
formulario Onico Nacional diligenciade, para obiener la declaraloria de existencia de ia
edificacion con la ampliacion desarroliada en el afic 2010
Gue a la pelicion radicada en legal v debida forma bajo el N° 13001-1-17-0018. el
interesado  anexo la documentacién senalada en los Ardiculos 2261217y 226422
del Decreto 1077 de 2015, y en la misma designa como responsable del levantamiento de
is edificacién s arquilecis EDMON F&%TANQ con Malncula profesional vigente N® 13700
Q 64578 de Bolivar y del peritaje téenico  af ingeniere civil GUSTAVO ADOLFO VILLALBA
, POLO, con Malricula profesional vigente N°® 13202108810,
Gue en la escritura publics de compraverda N° 1489 del 1° de Oclubre de 2015, olorgada
en la Nolaria Séplima del Circulo Notarial de Carlagena, e} vendedor dei inmueble de la
peticién, declara gue el inmueble se vende como cuerpo cierto v consta de 2 apav‘amenms;
tolalmente independientes, construides en el afo 2010,
Que e sefior GONZALO PEREZ PATERNINA, como propietario del bien inmueble de la
peticion,  declara bajo fa gravedad del 3wamem0 gue fa =edificacion, objelo de!
reconocimienio soficitado fue ampliada hace 5 afios, declaracion gue se entiende prestada
con e diligenciamiento del formulario. (Numeral 4 del Aricwlo 22 64 2 2. del Decreto 1077
de 2015}
Qe el arguitecto EDMON CASTATQS{D, gue elaboro el plano de levaniamienio, se hace
responsable legaimente de la veracidad de la informacion contenida en dicho documento y
ef Ingeniero civil GUSTAVO ADOLFO VILLALBA POLQ, se hace responsabie legaimente
de los resullados del estudio técnico (Numeral 2 v 3 del Ardiculo 225422 del Decrato
1077 de 2015).
Gue ol sefior GONZALO PEREZ PATERNING | pusde ser titular del acto de declaratoria de
exislencia de ia edificacion ampliads, por ser el propislanio  del nmueble adauinido
mediante el contrate de compraventa celebrado con el sefior MARCELING MOLINA
| CASTRO, segin consla en la escritura publica N° 1489 del 1 de Octubre de 2015, olorgada
Q‘ an ia Notaria Séptima de Cartagena, regisirada con la malricula inmobiliana 060-40146.
(Ariculo 226421 vy 2261215 del Decreto 1077 de 2015
Ciue en cumplimiento de lo dispuesto en of Paragrafo 1 del Articulo 2.2.6.4 1.1 del Decrato
1077 de 2015, fue informado el Doclor OLIMPO VERGARA VERGARA, como Direclor de
Confrol Urbano, que el seftor GONZALD PEREZ PATERNINA, solicito la declaratoria de
construccidn de la edificacién ubicads en la calle 26 N° §18-41 del Barrio San Fernando de
esta ciudad.
Cue e inmueble de la pelicion liene asignado el boletin de nomenciatura 518-41 enla calle
26 del Barrio San Femando de esta ciudad. :
Qe {os vecinos colindantes relacionades en el formularic diligenciade, fueron citades por
cotres cedificado, para que se consliluyan en parle v hagan valer sus derechos, de
conformidad alo dispuesto enlos Articulos 22681221 v 2264 25 del Decreto 1077 de
2015,
Que of reconocimiento de construccion estd definido, como Ia actuacion por medio
de ia cual =f Curador Urbano o is auloridad Municipal o Distiital commpetente pars
expedir licencias de construccién, declara Ia existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron zin obiener tales licencias, siempre y cuando
cermnian onn of nea aravista nar lag noarmas urbanisticas vinentes v aue ia edificacion
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POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

USO: RESIDENCIAL - BIFAMILIAR
TITULAR: GONZALO PERFZ PATERNINA

EL CURADOR URBANOC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T.Y C_ EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015,

recanocinento. Este término no se aplicard en agueilos casos en el que ef solicitante
deba obtener e reconocimiento por orden judicial o administrative. {Articulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que el inmueble de la pelicion, se encuentra ubicade en el Area delimitada graficamente
en el Plano de Formulacién Urbana PFU 05-05 Uso de Suelos como Area de Actividad
Residencial Tipo B-RB, reglamentada en la Columna 2 del Cuadro 1 del Decrelo 0977 de
2001, ia cual tiene senalado los siguientes usos: Principal: residencial: vivienda unifamiliar,
bifamiliar v mullifamiliar. Compatible. comercio 1, indusirial 1, Complementario:
institucional 1 y 2, poriuarioc 1, Restringido: comercio 2; Prohibido. comercio 2 y 4,
industrial 2 y 3, turistice, portuario 2, 3 y 4, institucional 3 y 4.
Gue el Barrio San Fernando donde se encuentra ubicado el inmueble de la pelicidn, es un
sector urbanisticamente desarroliado, gue liene previsto el iratamienlo urbanistico de
mejoramiento integral Total, definido en el Articulo 194 del Decreto 0977 de 2001
Ciue 1a solicitud de declaratoria de construccién es procedente, porque i lofe de ia peticién
no se encuentra localizado en area de proteccion, ni de alto riesgo no miligable, ni esta
afectado por motive de wliidad pblica. Adicule 2.2.64.1.2 del Dacreto 1077 de 2015).
Que en el plano de levantamiento arquitectdnico se identifican dos apartamenfos o
viviendas, que delerminan el uso residencial bifamiliar, previsto como principal en el Area
de Actividad Residencial Tipo B. (Colurana 2 del Cuadre N°1 del Decreto 0977 de 2001).
Cuie & ingeniero civil GUSTAVO A. VILLALBA, como responsable del peritaje técnico, en
€l documenic gque contiene sste CONCLUYE: *
La edificacion no presenta dafio alguno, ha funcionado safisfactoriamenie los
ultimos 7 afios, al no observarse asentamientos fa capacidad portante del suelo en
la edificacion es adecuada, la eslruclura se encuentra en buenas condiciones, los
materiales con los gue estd construida cumplen con jos requisitos det NSR-10 Ia
distribucién de sistema estructural en planta y en allura es adecuada en ambos
sentidos para resistir solicitaciones horizontales y verticales, ademas no se va a
realizar cambios de uso, ampliaciones, reparaciongs © modificaciones de la
estruciura, por lo que no se hace necesario recalcular a estructura ni modificarla.
La edificacion no esta ubicada en zona de alte riesgo.
Asi mismo la edificacion no ha afectado el estado de las estructuras vecinas.
Las dimensiones y refuerzo de la estruclura constivida son superiorgs a las
obtenidas de los andlisis de las condiciones de carga actuales.
De acuerdo al andfisis empleado por lo expuesio en el {ituic £ del NSR-10 fa
edificacién es apta para resistir las fuerzas horizontales gue se llizgasen a presentar
por un sismo en ia zZona de influencia.
Las derivas de pisos son menores a las permitidas por e codigo NSR-10; de acuerdo
al analisis empleado.
Como arriba e menciond los indices de sobre esfuerzo vy flexibilidad de pna no
fiegan a 1; segun lo indicade en = cddigo NSR-10.
La edxﬁcacmn objeto de la solicitud de reconocimiento no se encuentra clasificada
denire de ias establecidas en ef Numerai A 10.5.1 del reglamento NSR-10.
Con lodo lo anterior se puede afimar gque la edificacion es estructuralmente
estable”.
Que ia ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el peritaje técnice rinde e siguiente
informe: “Descripcion del Provecto:
La edificacion a reconocer de un piso cuya revision se hizo bajo ef titule E de casas de uno
y dos pisos de NSR-10.
La cimentacion es5 una viga de 0.20x0.20m reforzada con 4 barra de 12 pulgads de
diametro y aros de 3/8 de pulgads cada 0 15m en foda su longitud.

| as vintstas eon da N 10xN 20m v ectan reforradas con 2 barras de 1/2 nilosdsa de digmeim
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EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D T. Y € EN
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Las columnetas son de O wxﬁ 20m vy estan reforzadas con 4 barras de 1/2 vy aros de 38
cads 0.15m.
Loncepto eshuchural:
La edificacién fue revisada bajo el litulo E de la NSR-10 de casas de uno v dos pises y
cumpie con dimensiones, ubicacion vy refuerzo minimo de acuerdo a E4 3y E44 E3 5 de

espesores de mures vy E.3 6 de longilud de muros.
La cimentacién cumple con las dimensiones y cuantias minimas de acuerdo a £2 2.
Por tedo lo anledor decimos que ls edificacién revisada liens un funcionamienio adecuado
ante cargas lalerales y vedicales”.
Que dentre de esta actuacion adelantads conforme al procedimiente sefialade en la
seccion 2 del Capitulo 4 del Decreto 1077 de 2015,  se ha verificado 2l cumplimiento de
ias exigencias previstas  para declarar 8 existencia de edificacion;  vale decir
uso(residencial bifamiliar previsto come principal en ef Area de Aclividad Residencial Tipo
B), Antigiedad de 5 afog, v peritaje técnico de acuerdo a las estipulaciones de la NSR-
10 en el Tiulo E {Articulo 2.2 6 4.1.1. del Decreto 1077 de 2015). .
Gue los vecinos colindantes cilades, no se constiluyeron en parle para preseniar objeciones
al plano de levantamienio arquitwiémt:o presentado para el reconocimiento de la
construccion bifamiliar gue nos ocupa.
Gue ef inleresado aporio copia de los documentos de pago del impussio de delineacion a
la construccion al Distrito de Cardagena y el valor de la Estampilla Procullura al Institulo de
Patrimonio y Cullura. liquidados de conformidad a o dispuesto en los Acuerdos 041 de 2008
¥ 123 de Diciembre 2002, respaciivamente.
En mérito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°
1de Carlagena D.T.yC.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia de la Edificacion de 1 piso, con dos viviendas
o spardamentos, en of lole ubicado en la calle 26 N° 818-41 del Bamio San Femantdo de
esta ciudad, descrito con sus linderos y medidas en la escritura publics N® 1488 del 01 de
Cctubre de 2015, olorgada en la Nolaria Seéplima de Carfagena, registrada con la Mahicula
Inmohiliaria N° 060-40146 v referencia catasiral 01-05-0177-0010-000, de propiedad del
sefior GONZALO PEREZ PATERNINA.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las evenluales responsabilidades penales,
civiles v adminisiralivas, por la conshruccion adelantada sin la previa licencia, en ef lole
antes identificads, reconccimiento fue no implics pronunciamienic sobre los linderos dal
predio, 1a litularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesidn.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecusncia de la declaracién de exisiencia de la
edificacién ubicada en Ia direccion antes anolada, se aprueba ef planc de levantamiento
arguitecionico que se integra a esta Resolucion en el cusl se identfican 2 aparfamentos o
viviendas, deslinados 2 enajenarse al ampare de la Ley 875 de 2001, El plano de
levantamienio se describe asi.

PRIMER PISO......co i, ol e o P et .5 e i 356 M2 -
VIVIENDA 1. e A6 70 ME
aﬁL%COMEE}OR LOL&NA TRES ALCOBAS Y UN BANO

PATIO VIVIENDA 1. AR s role . 5 >

AMTEJARDIN ?W!ENBA el o W.J‘Si}z&& hiZ

VIVIENDA 2 e 46 78 M2
SALA- CG?VSEDQR CQL tm ?’FQE“‘“ ALL(}E}AQ Y UN BAN!O

PATIO VIVIENDA 2. 216 M2

AMTEJARDIN VI ViEN{}i& é ................................ 18.44 M2

Area total construida = 9356 M2, > A9A. B84 v = — —65498 -




®

Paging dde 4

R’ES{)LUCK);JZ,’ FEB 2017

POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENCIAL - BIFAMILIAR
TITULAR: GONZALO PEREZ PATERNINA

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T Y C EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1987 Y EL
DECRETO 1077 de 2015

Area de iote = 120 M2.

Numero de pisos = 1.

Allura = 350 melros.

&Mﬁmimm ciﬁ freme = 1 ’S‘fi metrob mb\:e calle z6

Mediante este acto ﬁdmnmﬁaiws ne se auéan;:*a ningun trpz, de oi}:as en ia Mzﬁcamm de
uso residencial bifamiliar, QUE NO PUEDE SER OBJETO DE AMPUACION.

ARTICULC TERCERQ: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apefacion denltro de los Diez (10) dias siguientes a su nolificacion, el de apelacién se
interpondra para ante la Secretaria de Planeacion Disirital (Ariculo 76 de 1a Ley 1437 de
2011y 2.26.1.2.39. del Decreto 1077 de 2015)f—

’ M-+ el Distrito
f"aﬁagﬁn& de, !ﬁdta,, {Provisional)

CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C, CARTAGENA,
MARZO, UNO (01) DEL ANO DOS MIL DIECISIETE {20? 7).

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE

RECONOCIMIENTO N 0108 de Febrero 27 de 2017,
ARTIQULD § W%M ha quedado en FIRME

Nﬁ%gﬁi@ﬁms

Curador Urba del Distrito de CURADURIAN 1
Cartagena de Indias (Provisional) RECONOCIMIENTO APROBADO

RESCLUCION 000108 DE 20170227
DR SAN FERNANDO CALLE 26 N° g18.41

USC  RESIDENGIAL - BIFAMILIAR
PROP GONZALO PEREZ PATERNINA

FECHA APROBACION 2017-03-01

“»
e

g /:. w '71‘
wmom REANO ti1- DISTRITAL

W
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AMC-OF1-0037532-2020

e

\ Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE

|
! ' AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
lt PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO
Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y

Proteccion Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecolégica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

‘ Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
M transitorias para expedir normas en materia de orden puUblico, se dispone que los
r alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y 6rdenes con la fuerza publica de

sus jurisdiccion, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de
2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,
orden¢.las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacién de

En cu‘mplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bollvar, Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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riesgos con ocasion de la situacion epidemioldgica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. Ivan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 'Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones ptblicas y se toman
medidas para la proteccion laboral y de los contratistas de prestacion de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa ;| " Suspension de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccion Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podrén suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension afectaré todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaréan a partir del dia hébil siguiente a la superacién de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correran los términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Repulblica, ordend
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidié
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 "POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABR/L
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Cadigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haréa a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, serén adelantados hasta
su finalizacion, conforme a la legislacién vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direcciéon Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la pagina web de
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

, e
ANDR JJEL PORTO DIAZ
Director Admifiistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Proyecté: IPadillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de Ia Polilica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Carlagena de Indias - Bolivar. Cenlro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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i Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han

sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
i de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
? 1110 de 2016 y

CONSIDERANDO QUE:

[ . } El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que "Corresponde a los
I alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.

: rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
; de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,

m ' ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias

urbanlsticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,

sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Pablico y

de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio

y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cddigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
. : el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econémica,

social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidio el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se faculté a las autoridades publicas la suspension de términos de
las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
M tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OFI-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccién Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva;

ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direcciéon Administrativa de
! ‘ Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de

" 2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.
n , = __ARTICULO 2. El presente acto se  publicard en la pagina web de la Alcaldia Mayor
| s de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
En cumplimiento &rﬂg%gg r!\? stesldencnal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero

. Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deberéa hacerse solo cuando sea Indispensable.
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pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estaré vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacién con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicaré en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacién
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w\

En cumplimiento con fa Directiva Presidencial 04 de 2012 que trala sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de Ja Polilica de Cero
Papel en la Administracion publica. la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI1-0026571-2022

Sefior

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracion de Obras Civiles
Contratista de la Direccién de Control Urbano

Ciudad

Querellante: RONALD LLAMAS BUSTOS - Curador Urbano (E) No. 1
Querellado: GONZALO PEREZ PATERNINA

Caddigo de Registro: EXT-AMC-17-0004670 de 23 de enero de 2017
Radicado Interno: 0028-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el predio ubicado en el Barrio
San Fernando, Calle 26 No. 81B-41, con el fin de ampliar y actualizar el informe
técnico AMC-OFI-0100781-2018 de 10 de septiembre de 2018, ordenado mediante
acto de inicio de averiguacién preliminar AMC-OFI-0007679-2017 de 7 de febrero
de 2017.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar nombre(s) de propietario(s) y/o del(los)
presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso,
el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacién concreta de la obra en ejecucién o concluida que es asunto
del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos para
determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

» Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San Fernando, Calle
26 No. 81B-41.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

* Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada -
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayar de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
t ricticov Cuiltiira

Y

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio.

e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién del predio, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visitay en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola 0 no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la afienda. Esta copia, hara las veces de comunicaciéon de la iniciacion

e Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

]
Proyecté: Grace Varela Soto - Asesora Externa DC O,/ZV{(
¥i

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026571-2022

Sefior

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construccién y Administracién de Obras Civiles
Contratista de la Direccién de Control Urbano

Ciudad

Querellante: RONALD LLAMAS BUSTOS - Curador Urbano (E) No. 1
Querellado: GONZALO PEREZ PATERNINA

Caddigo de Registro: EXT-AMC-17-0004670 de 23 de enero de 2017
Radicado Interno: 0028-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el predio ubicado en el Barrio
San Fernando, Calle 26 No. 81B-41, con el fin de ampliar y actualizar el informe
técnico AMC-OFI-0100781-2018 de 10 de septiembre de 2018, ordenado mediante
acto de inicio de averiguacion preliminar AMC-OFI-0007679-2017 de 7 de febrero
de 2017.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERQO: Identificar la(s) posible(s) infracciéon(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar nombre(s) de propietario(s) y/o del(los)
presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad
del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas y fecha probable de culminacion si a ello hubiere el caso,
el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicaciéon concreta de la obra en ejecucién o concluida que es asunto
del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos para
determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

* Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San Fernando, Calle
26 No. 81B-41.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

* Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turisticoy Cultural

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio.

e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con_especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

¢ Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

¢ Solicitar Certificado de libertad y tradicién del predio, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a |la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
interviniergn en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atignda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacién
prelimipar g la actuacién administrativa correspondiente.

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Grace Varela Soto - Asesora Externa DC;_Q-\‘_?/Z)/./(/
/

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 23 de agosto de 2022
Oficio AMC-OFI-0116224-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
[pm—— VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA Expediente 0028-2017.
RADICADO DE| \\ic-OF1-026571-2022 FECHA VISITA: 17-08-2022
SOLICITUD:

DIRECCION: |Barrio San Fernando, Calle 26 #81B-41
DIEGO ANDRES BARENO CAMPOS
SOLICITANTE: Director Administrativo de Control Urbano (E)
(Decreto 0975 del 06 de julio de 2022)

\ MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por el querellante RONALD LLAMAS BUSTOS -
Curador Urbano No. 1, a la Direcciéon de Control Urbano -DCU- mediante radicado
XT-AMC-17-0004670, donde manifiesta: “(...) que GONZALO PEREZ PATERNINA,
ha solicitado ante esta curaduria urbana declarar la existencia de unas edificaciones
desarrolladas sin previas licencias (...)".

Por medio del oficio AMC-OFI-026571-2022 del mes de marzo del afio 2022, fueron
asignado el Ingeniero Civil José Leonel Suarez y el técnico Bienvenido Rodriguez,
para realizar visita técnica preliminar de conformidad con lo establecido en el
Decreto 0977 de 2001-Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
concordantes y complementarias en el Inmueble citado.

| ALCANCE |

El alcance de la visita de inspeccion ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada mediante radicado AMC-OFI-026571-2022,
Expediente 0028-2017; y realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto
del presente asunto, con el fin de establecer su cumplimiento con la normativa
vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento
del uso del suelo.

l LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos
del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio se identifica con
la Referencia Catastral No. 01-05-0177-0010-000, matricula inmobiliaria 060-40146
y se ubica en la Calle 26 #81B-41 en el barrio San Fernando de esta ciudad, tal
como se muestra en la siguiente figura:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 1. Localizacion del predio ubicado en Barrio San Fernando, Calle 26 #81B-41.
Fuente: Midas Cartagena 2022

Informacién catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena:

Referencia catastral: 01-05-0177-0010-000

Matricula inmobiliaria: 060-40146

Area Terreno: 120.00

Barrio: San Fernando <
Clasificacion Suelo: Suelo Urbano

Cdédigo DANE: 32010107

Estrato: 2

Lado DANE: B

Localidad: 3 - Localidad Industrial de la Bahia
Manzana IGAC: 1707

NPN: 130010105000001770010000000000
Perimetro: 44 .00

Predio IGAC: 10

Riesgo Principal Expansividad Baja (100%)
Tratamiento: Mejoramiento Integral Total

UCG: 14

Uso. Residencial Tipo B

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo siguiente:

DENTIFICACIONDEL PREDIO
1Referencia Catastral - 010501770010000 2 Matncuia In a  060-40146
4 Direccion’ C 26 818 41 5 Avaluo C

e (Bas

SO

6_Asea del terreno. 120 7 Area t‘«(m\izuvi». 31 8 Desting 01

e ) ) : ) 12. Docume
1§ Propietario GONZALO PEREZ PATERNINA ebreingtes undefined:73151427
13 Direccion de Notificacion 14 Municipio 15 Departamento

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

En la base de datos del impuesto predial del distrito de Cartagena de indias, aparece
como propietario del predio GONZALO PEREZ PATERNINA.

[ METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y al
del presente informe, se realizé un registro fotografico, se establecio la localizacién
geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue posible. Por ultimo,
se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo y lo definido en el POT
y la Normatividad concordante para el area objeto de visita.
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

Analizando las normas urbanisticas vigentes para el espacio publico, conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consultaron los planos de
usos de suelo PFU 5C/5 y del Sistema de Espacio Publico PFU 4C/5, los cuales
hacen parte integral de la cartografia oficial de la citada disposicién. En dicha
consulta se evidencia que el predio objeto del presente informe, se ubica en la Calle
26 #81B-41, en el barrio San Fernando, y pertenece a un predio urbano con uso del
suelo residencial tipo B (RB), ademéas no se encuentra identificado como ZONA
VERDE, tal como se muestra en las siguientes figuras.

Figura 3. Plano de Usos del Suelo PFU 5C/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT
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Figura 4. Plano de Sistema Espacio Publico PFU4C/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT.
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| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccion ocular al predio objeto de la solicitud, por parte del
Ingeniero José Leonel Suarez y el técnico Bienvenido Rodriguez, de la Direccion de
Control Urbano -DCU-.

El proceso se llevé a cabo el dia 17 de agosto del afio 2022, a las 9:00 am, y una
vez ahi, se procedi6 a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacion
geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta
Midas Cartagena, la direccién y la referencia catastral suministrada en el expediente
del proceso.
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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La visita no fue atendida por los habitantes del inmueble, asi que procedimos a
tomar fotografias y mediciones donde se pudo.

Durante el recorrido, se solicit6 la siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: No aporté.
Correo electrénico: No aporté.

Identificacion catastral y registral: No aporté.

- Resolucion Licencia de Construccion: No Aporto.

En la visita se evidencia una edificacién de dos (2) pisos de uso multifamiliar, en el
primer piso se encuentran dos apartamentos y en el segundo piso un apartamento,
para un total de tres apartamentos, se toman las siguientes medidas.

Medida de frente: 12,00 m.

Medida retiro antejardin: 1,76 m.
Medida voladizo fachada: 0,90 m.
Medida de aislamiento lateral: 0,00 m.

Figura 5. Estado actual del Predio. Fuente: Direccién de Control Urbano —-DCU-, 2022.

El inmueble cuenta con la resolucion 0108 del 27 de febrero de 2017 expedida por
la curaduria urbana No.1 de Cartagena, por la cual se le concede reconocimiento
de una edificacion de uso residencial bifamiliar al sefior GONZALO PEREZ
PATERNINA. En la resolucion 0108 de 2017 se reconoce lo siguiente, edificacion
de un piso con dos viviendas o apartamentos, area total construida 93,56 m2,
aislamiento del frente 1,74 m.

Consultada las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, se refleja
que, para el mes de marzo del afio 2014 el inmueble construido en el predio en
mencién no existia (figura 6); para el mes de noviembre del afio 2014 se aprecia
que la obra estaba iniciando (figura 8). Para enero del afio 2018 segun muestra la
figura 10 se aprecia el segundo piso terminado. De lo anterior se puede concluir que
la ejecucion de la obra se realizé entre finales de 2014 y finales de 2017.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Figura 10. Estado del predio -enero de 2018. uente.' Google Earth.
Realizando un analisis de las imagenes satelitales se demuestra lo siguiente:

1. Cuando el sefior GONZALO PEREZ PATERNINA solicit6 el dia 18 de enero
de 2017 a la curaduria urbana No.1 de Cartagena, reconocimiento de su
inmueble, el suso dicho no contaba con el requisito de antigiedad del
inmueble de minimo 5 afios. Ya que se demuestra que la construccion inicié
finalizando el afio 2014 y para julio de 2016 se tenia un piso (figura 9).

2. Después de obtener la resolucién de reconocimiento, viold la misma vy
construyé un segundo piso sobre el inmueble.

A continuacién, se presenta el cuadro No. 1, en el que se realiza un analisis entre
lo que dictamina la resolucién 0108 del 27 de febrero de 2017, y lo evidenciado en
el sitio al momento de la visita:

DESCRIPCION RES. 0108 DE 2017 EVIDENCIADO EN CAMPO | CUMPLE
Residencial Tipo B (RB)
USOS / PRINCIPAL Residencial-Bifamiliar Residencial-Multifamiliar NO
ALTURA Un (1) Pisos Dos (2) Pisos NO
AREA TOTAL CONSTRUIDO | 93,56 m2 145,49 m2 ’ NO
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 1,74 metros 1,76 m S|

NUMERO DE UNIDADES 2 apartamentos 3 apartamentos NO

Cuadro 1. Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano ~DCU-, 2022.
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion plblica, la recepcion de documentos internos se har4 a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-026571-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
0028-2017, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
predio se identifica con Referencia Catastral No. 01-05-0177-0010-000
matricula inmobiliaria 060-40146 y esta ubicado en la Calle 26 #81B-41, en
el barrio San Fernando.

- Es un predio urbano de uso residencial tipo B (RB), segun lo dispuesto en la
cartografia y cuadros de Reglamentacién del POT del Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-026571-2022 de fecha marzo de 2022, se requiere
pronunciamiento especifico sobre:

i) “(...) Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble

( )”
Las infracciones urbanisticas identificadas son las siguientes:

- No cumple con el uso del suelo de la resolucion 0108 de 2017.

- No cumple con area construida de la resolucién 0108 de 2017.

- No cumple con la altura de la resolucion 0108 de 2017.

- No cumple con el nimero de unidades (Apartamentos) de la resolucién
0108 de 2017.

ii) “(...) si existen posibles afectaciones al espacio publico (...)".
En la visita realizada no se encontraron afectaciones al espacio publico.

iii) “(...) fecha probable de inicio de obra y fecha probable de culminacién si a
ello hubiere el caso (...)".

La ejecucion de la obra se realizé entre finales de 2014 y finales de 2017.

iv) “(...) Identidad del propietario de la construccion PRELIMINAR en el bien
inmueble (...)".

GONZALO PEREZ PATERNINA C.C. 73.151.427.

v) “(...) En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble (...)".

No se obtuvo informacion.

vi) “(...) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente
la situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué
aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar (...)”.

El analisis de la normatividad urbanistica describe si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere
lugar, se describe en el Cuadro No.1 de este informe.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion plblica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Con base en lo identificado en la visita y a las evidencias recopiladas, se
recomienda:

- Dar traslado a la INSPECCION DE POLICIA DE LA UNIDAD COMUNERA
14 de la Localidad 3.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elabord,

AW ECniCD
JOSE»KE/SNEL SUAREZ M. BIENVENIDO RODRIGUEZ
Ingeniero Civil - Asesor Externo Técnico - Asesor Externo
Direccién de Control Urbano — DCU Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Alcaldia Mayor de Cartagena
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