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Cartagena de Indias D.T. y C., julio de 2015,

Sefiores

OFICINA DE CONTROL URBANO

ALCALDIA MENOR DE LA VIRGEN Y TURISTICA
La Ciudad.-

Ref: Denuncia por nuevas construcciones sin licencia de construccién
en el predio “"Magulla”. 2

Se dirige respetuosamente a su Despacho, JAIME MERCADO BASANTA,

conocido de autos en el proceso de la referencia, actuando en mi calidad de
apoderado judicial de la Fundacién Mario Santo Domingo, con la finalidad de
poner en su conocimiento nuevos hechos ocurridos en el Lote Magulla,
relacionados con la construccion de viviendas sin el lleno de los requisitos
legales, como es la Licencia de Construccion.

Fundamento esta denuncia, en los siguientes:

HECHOS

1) Pongo en su conocimiento los hechos ocurridos los dias 29 de mayo

2)

™ 3)

y 1 de junio de 2015, en el predio “Magqulla”, ubicado en el
Macroproyecto Ciudad del Bicentenario, de Cartagena.

Unas personas que se identificaron como obreros de la construccion y que
estan al mando presuntamente del sefior Manuel Hernandez, se encuentran
levantando paredes y muros de una vivienda la cual es de dos pisos y que a
pesar de estar ubicada en el lote Magulla, invade espacio aéreo del predio
colindante conocido como “La Catalina”.

Es menester indicarle que esta construccién, al igual que las otras que
hemos denunciado, no cuenta con permiso alguno para realizar tal obra.
Dicha construccion se encuentra en el limite entre los predios Magulla y La
Catalina, para lo cual los invasores no han guardado las areas de retiro que
indica la norma, es decir, que la ilegal construccion denunciada estd siendo
construida justo en el limite de los predios.




4) Es decir, que estan construyendo la vivienda, invadiendo espacio aéreo de
un predio de mi mandante, pero ademas construyen sin dejar el espacio de
retiro .entre los dos predios, que por ley debe ser de diez (10) metros.
Separacion que estas personas han irrespetado totalmente, pero que
desconocemos si existe algln proyecto o licencia que delimite las &reas
privadas y pblicas del predio Magulla, que no creemos que exista.

5) Los Invasores cortaron un arbol frondoso con el Unico propésito de borrar
las colindancias entre los lotes, por lo que le solicitamos su inmediata
intervencidn a fin de que cesen las obras y se impongan las sanciones del
caso.

6) Al ver esta situacion el personal de seguridad de Afilco, contratada por mi
mandante para la vigilancia de los predios, solicitd el apoyo a la Policia
Nacional, mas exactamente al oficial que esta en el CAI de flor del campo,
Teniente Miguel Toscano, ya que los agentes que pernotan a diario en el
predio no realizan ninguna actuacion cuando se presenta este tipo de
situacion, hasta tanto no llegue un oficial.

7) El Teniente les informo a los invasores que si persistian en estar ordenando
que alli se siguiera construyendo, tomaria las acciones pertinentes. Pero,
debe ser la Oficina de Control Urbano quien organice un operativo Policial a
fin de suspender o detener toda obra ilegal en el Lote Magulla, ya que de lo
contrario, exponen a la Policia Nacional a un permanente desgaste, amén
de que cuando intenten detener este asentamiento sera demasiado tarde
pues ya sera muy grande para detenerlo.

SOLICITUD

Con fundamento en los hechos denunciados, le solicito se sirva iniciar los
tramites de la investigacion con base en los hechos y pruebas denunciadas.

1. Acumular esta investigacion a las ya existentes en su Despacho.
2. Impulsar las querellas para lo cual vuestro Despacho debera realziar los
pasos que segun la ley les impone el deber,

PRUEBAS
Aporto como pruebas las siguientes:
a) Fotografias de las ilegales construcciones y de los postes de energfa y el
cableado.
b) Informe de Afilco compafifa de seguridad contratada por la Fundacién

Mario Santo Domingo.

NOTIFICACIONES




Recibo notificaciones en: calle 21 ~47-95, Barrio Bosque de la ciudad de
Cartagena.

FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO

c.c. Secretaria del Interior,
cc. Procuraduria General de Id Nacion.
c.c. Alcaldia Menor 3
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018

Oficio AMC-OFI-0033190-2018

Asunto: Apertura de averiguacion preliminar EXT-AMC-15-0041868

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00027-2018
Quejoso: Jaime Mercado Basanta
Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta

Infraccion a Normas
Urbanisticas.

Direccion: Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95,
Macroproyecto Ciudad del
Bicentenario(Fundacion Mario
Santo Domingo)

Hechos: Invasion de Espacio aéreo de
predio y construccion sin dejar
especio de retiro entre los
pedios.

La secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de las normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior JAIME MERCADO BASANTA, actuando en la calidad de apoderado
judicial de la FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO, radico peticién la cual
quedo bajo el codigo de registro EXT-AMC-15-0041868 y con fecha de
radicado 2 de julio de 2015, con la finalidad de poner en conocimiento nuevos
hechos ocurridos en el Lote Magulla, relacionados con la construccion de
viviendas sin el lleno de los requisitos legales, como los es la licencia de
construccion, solicita iniciar los tramites de la investigacion con base en los
siguientes hechos:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Alca ital
de Cartagena de Indias

o e |

Pongo en su conocimiento los hedhos ocurridos los dias 29 de mayoMy 1
de junio de 2015, en el predio “Margulla” Ubicado en el Macroproyecto
Ciudad del Bicentenario de Cartagena.

Unas personas se identificaron como obreros de la construccion y que
estan al mando presuntamente del sefior Manuel Hernandez, se
encuentran levantando paredes y muros de una vivienda la cual es de
dos pisos y que a pesar de estar ubicada en el Lote Margulla, invade
espacio aéreo del predio colindante conocido como la “Catalia”.

Es menester indicarle que esta construccion, al igual que las otras obras
que hemos denunciado, no cuenta con permiso alguno para realizar tal
obra. Dicha construcciéon se encuentra en el limite entre los predios de
Margulla y La Catalina, para lo cual los invasores no han guardado las
areas de retiro que indica la norma, es decir, que la ilegal construccion
denunciada estéa siendo construida justo en el limite de los predios.

Es decir que estan construyendo la vivienda, invadiendo espacio aéreo
de un predio de la FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO, pero
ademas construyen sin dejar el espacio de retiro entre los predios, que
por ley debe ser de diez (10) metros. Separacién que estas personas
han irrespetado totalmente, pero que desconocemos si existe algun
proyecto o licencia que delimite las areas privadas y publicas del predio
Margulla, que no creemos que exista.

Los Invasores cortaron un é&rbol frondoso con el unico propdsito de
borrar las colindancias entre los lotes, por lo que le solicitamos su
inmediata intervenciéon a fin de que cesen las obras y se impongan
sanciones del caso”.

En su solicitud el peticionario aporto como pruebas en la peticién
fotografias de las ilegales construcciones y de los postes de energia y el
cableado, informe de Aflico compafia de seguridad contratada por la
Fundacion Mario Santo Domingo.

CONSIDERACIONES

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
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.
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cddigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95,
Macroproyecto Ciudad del Bicentenario, a fin de que se identifique si la
misma cuenta con licencia de construccion, fecha probable de inicio de
la obra, la persona natural o juridica titular de la licencia para la
construccién, tipo de obra que se adelanta y el estado actual de la
misma que alega el peticionario se encuentra infringiendo la
normatividad urbanistica.

2. Comisiéonese a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
BANQUEZ AGRESOT para realizar la visita ordenada en el item
anterior.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacién.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: |Iniciar Averiguacion Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95, Macroproyecto Ciudad del
Bicentenario, a fin de que se identifique si la misma cuenta con licencia de
construccién, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o juridica
titular de la licencia para la construccién, tipo de obra que se adelanta y el
estado actual de la misma que alega el peticionario se encuentra infringiendo la
normatividad urbanistica.
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SEGUNDO: Comisiénese a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL

BANQUEZ AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion el dia 6 de
Abril del 2018, a las 10:00 am.

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad del
sujeto pasivo de la presente actuacién administrativa, notifiquesele
personalmente de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la
Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 211.

Atentament

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: N.F.R. .
Abogada Externa DACU .
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018
Oficio AMC-OFI-0033190-2018

Asunto: Apertura de averiguacion preliminar EXT-AMC-15-0041868

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00027-2018
Quejoso: Jaime Mercado Basanta
Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta

Infraccion a Normas
Urbanisticas.

Direccion: Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95,
Macroproyecto Ciudad del
Bicentenario(Fundaciéon Mario
Santo Domingo)

Hechos: Invasion de Espacio aéreo de
predio y construccion sin dejar
especio de retiro entre los
pedios.

La secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de las normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior JAIME MERCADO BASANTA, actuando en la calidad de apoderado
judicial de la FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO, radico peticion la cual
quedo bajo el codigo de registro EXT-AMC-15-0041868 y con fecha de
radicado 2 de julio de 2015, con la finalidad de poner en conocimiento nuevos
hechos ocurridos en el Lote Magulla, relacionados con la construccion de
viviendas sin el lleno de los requisitos legales, como los es la licencia de
construccion, solicita iniciar los tramites de la investigacion con base en los
siguientes hechos:
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Ponég en suwcomécir;;iento 'ldgyhechos ocurridos los dias 29 de mayo y 1
de junio de 2015, en el predio “Margulla” Ubicado en el Macroproyecto
Ciudad del Bicentenario de Cartagena.

Unas personas se identificaron como obreros de la construccion y que
estan al mando presuntamente del sefior Manuel Hernandez, se
encuentran levantando paredes y muros de una vivienda la cual es de
dos pisos y que a pesar de estar ubicada en el Lote Margulla, invade
espacio aéreo del predio colindante conocido como la “Catalia”.

Es menester indicarle que esta construccion, al igual que las otras obras
que hemos denunciado, no cuenta con permiso alguno para realizar tal
obra. Dicha construcciéon se encuentra en el limite entre los predios de
Margulla y La Catalina, para lo cual los invasores no han guardado las
areas de retiro que indica la norma, es decir, que la ilegal construccion
denunciada esté siendo construida justo en el limite de los predios.

Es decir que estan construyendo la vivienda, invadiendo espacio aéreo
de un predio de la FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO, pero
ademas construyen sin dejar el espacio de retiro entre los predios, que
por ley debe ser de diez (10) metros. Separacion que estas personas
han irrespetado totalmente, pero que desconocemos si existe algun
proyecto o licencia que delimite las areas privadas y publicas del predio
Margulla, que no creemos que exista.

Los Invasores cortaron un arbol frondoso con el Unico propdsito de
borrar las c@lindancias entre los lotes, por lo que le solicitamos su
inmediata intervencién a fin de que cesen las obras y se impongan
sanciones del caso”.

En su solicitud el peticionario aporto como pruebas en la peticion
fotografias de las ilegales construcciones y de los postes de energia y el
cableado, informe de Aflico comparia de seguridad contratada por la
Fundacion Mario Santo Domingo.

CONSIDERACIONES

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
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suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Caodigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95,
Macroproyecto Ciudad del Bicentenario, a fin de que se identifique si la
misma cuenta con licencia de construccion, fecha probable de inicio de
la obra, la persona natural o juridica titular de la licencia para la
construccién, tipo de obra que se adelanta y el estado actual de la
misma que alega el peticionario se encuentra infringiendo la
normatividad urbanistica.

2. Comisibnese a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
BANQUEZ AGRESOT para realizar la visita ordenada en el item
anterior.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacién.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: |Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95, Macroproyecto Ciudad del
Bicentenario, a fin de que se identifique si la misma cuenta con licencia de
construccion, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o juridica
titular de la licencia para la construccién, tipo de obra que se adelanta y el
estado actual de la misma que alega el peticionario se encuentra infringiendo la
normatividad urbanistica.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias

SEGUNDO: ISI a la |Aeiera Civil e¢|alls KATYA ISABEL
BANQUEZ AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion el dia 6 de
Abril del 2018, a las 10:00 am.

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad del
sujeto pasivo de la presente actuacion administrativa, notifiquesele
personalmente de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la
Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 211.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: N.F.R.
Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018

Oficio AMC-OF1-0033204-2018

Asunto: A}o/qUe ordena visita técnica de inspeccion EXT-AMC-15-
0041868

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00027-2018

Quejoso: Jaime Mercado Basanta

Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccion a
Normas Urbanisticas.

Direccidn: Barrio Bosque Calle 21 N° 47-95,

Macroproyecto Ciudad del
Bicentenario(Fundacion Mario Santo
Domingo)

Hechos: Invasion de Espacio aéreo de predio y
construccion sin dejar especio de
retiro entre los pedios.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a
la norma urbanistica, el cual se encuentra ubicado Barrio Bosque Calle 21 N°
47-95, Macroproyecto Ciudad del Bicentenario (Fundacién Mario Santo
Domingo). A fin de que se identifique la construcciéon que alega el peticionario
se encuentra infringiendo la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe en el que se deberad establecer el tipo de obra que se
adelanta, la fecha probable de la misma, el estado en que se encuentran las
obras, la verificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacién de los
hechos alegados por el solicitante en su peticion, en cumplimiento a lo resuelto
en la averiguacion preliminar dentro del proceso de reconocimiento de la
construccion.

En consideracion de los anterior.
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ORDENESE

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la
Ley 388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: EIl informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro
fotografico, linderos y medidas del inmueble, medidas de los construido,
identificacion catastral y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en el que se encuentran las obras,
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la
posible infraccién.

TERCERO: Comisiénese a la Ingeniera Civil Especialista KATYA ISABEL
BANQUEZ AGRESOT para realizar visita técnica de inspeccion el dia 6 de
Abril del 2018, a las 10:00 am.

CUARTO: El término de ejecucion de esta comision sera de un (1) dias
contados a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: N.F.R. / %52 .

Abogada Externa DACU
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No implica aceptacion

Oficio AMC-OFI1-0033221-2018

Sefor

JAIME MERCADO BASANTA

Abogado

FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO
Calle 21 N° 47-95, Barrio Bosque
Cartagena

Ciudad.

Asunto: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA
EXT-AMC-15-0041868

Radicado Interno: 00027-2018
Cordial saludo,

En atencion a su peticion presentada el dia 2 de Julio del 2015, bajo Cédigo de
Registro EXT-AMC-15-0041868, se le comunica que se ha iniciado
Averiguacién Preliminar por lo que se ha comisionado a la Ingeniera Civil
Especialista KATYA ISABEL BANQUEZ AGRESOT para realizar visita
técnica de inspeccion en el barrio Nuevo Bosque Calle 21 N° 47-95, dia 6 de
Abril del 2018, a las 10:00 am.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Atentamente
ANA OFELIA %AL AN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: N.F.R.
Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 20186,

CONSIDERANDO

Que mediante Resoluciéon 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccion Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declard un Estado de Emergencia Econdmica, Social Ecoldgica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y érdenes con la fuerza publica de

sus jurisdiccion, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de

2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,

ordend.las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacién de
En cu-mplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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riesgos con ocasion de la situacién epidemiolégica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. lvan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 ""Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones piblicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa : " Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccion Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podréan suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspensién afectaré todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correrén los términos de caducidad, prescripcion o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordené
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidi6
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 “POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABRIL (
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Codigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacién efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si

fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacién, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos

que motivaron su iniciaciéon en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la pagina web de
la Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PORTO DIAZ

Director ffiistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Proyectd: IPadillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022

Oficio AMC-OF1-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han
sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
1110 de 2016 y

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefala que “Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de

Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control

Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demés normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econémica,
social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidid el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se faculté a las autoridades publicas la suspensién de términos de
las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OF|-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direcciéon Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
seflala en su parte resolutiva;

ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de
Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de
2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se _publicaré en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de’ Indias D:T. y C para garantizar su conocimiento por todos los

. En cumplimiento cSry g%ff%? sPresmenc:al 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
| Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expediciéHty Publidaaish 8h'ia

pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacién con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccién
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccién
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicidn y publicacion en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU W

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de Ja Politica de Cero
Papel en la Administracién publica. la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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AMC-OF1-0117168-2022 m
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 25 de agosto de 2022
Oficio AMC-OFI-0117168-2022

SENORA

ANA ALEXANDRA CARO
ARQUITECTA EXTERNA
DIRECCION DE CONTROL URBANO
CIUDAD.

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

QUERELLANTE: JAIME MERCADO BASANTA
QUERELLADO: IDETERMINADO

CODIGO DE REGISTRO: EXT-AMC-15-0041868.
RADICADO INTERNO: EXP 027 DE 2018.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano (E), en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° agosto de 2016,
ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la practica de
una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Barrio bosque calle 21 No. 47 -95 (Macro
Proyecto Ciudad del Bicentenario).

En consecuencia, de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la
Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacion exacta de la obra que alega el
querellante se construye en esa direccién, asi como, el(los) nombre(s) de propietario(s)
y/o del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y medidas del
inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, |la fecha probable
de inicio de las mismas y fecha probable de culminacidn si a ello hubiere el caso, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y
ubicacién concreta de la obra en ejecuciéon o concluida que es asunto del presente
proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos para determinar la posible
infraccion, de igual forma deberd indicar:

* |dentidad del propietario del predio ubicado en el Barrio bosque calle 21 No. 47
-95, y objeto de queja.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante,
o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios del predio.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la P a/“w(,r»(:
papel en la Administracion oublica, la ¢ N dt documentos internos se hara a través del Sl GOH NGO renuiere cor re nm e on fig
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e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en
la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en
ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones
personales posteriores, situacion que debera constar en el acta, para tener la
respectiva constancia de aceptacién de notificacion a través de correo
electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para
el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y
en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién
de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico que
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la visita
técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda.
Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion preliminar de la actuacion
administrativa correspondiente.

Cordialmente,

S BARENO CAMPOS

Director inistrativo de Control Urbano Encargado
(Decreto 0975 del 06 de julio de 2022

Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena

Proyectd: Frank Marquez (Asesor Externo DCL»% 727

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la Politica de Cero
papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a traves del SIGOB. no reauiere ser recibicdo en fisico



25/8/2‘2, i4:54 Correo: control urbano - Outlook [%

VISITAS TECNICAS

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Jue 25/08/2022 14:52

Para: Ana Alexandra Caro Romero <aacaror@cartagena.gov.co>
CC: c.ralexandral3@gmail.com <c.ralexandral3@gmail.com>

0 11 archivos adjuntos

AMC-OFI-0117057-2022 ANA CARO ROMERO.pdf; AMC-OFI-0117072-2022 ANA CARO ROMERO.pdf; AMC-OFI-0117084-2022
ANA CARO ROMERO.pdf; AMC-OFI-0117094-2022 ANA CARO ROMERO.pdf; AMC-OFI-0117168-2022 ANA CARO ROMERO.pdf;
SOCIEDAD SEGURTRONIC LTDA RAD-0019-2018.pdf; RAD-0021-2018.pdf; EDUIN MARSIGLIA JARABA RAD-0023-2018.pdf;
AMC-OFI-0067316-2018 INFORME TEC. BARRIO LA BOQUILLA_ SECTOR CIELO MAR_ CALLE 20; RAD-0024-2018.pdf; RAD-0027-
2018.pdf;

Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficios de la referencia, para su conocimiento y tramite
pertinente.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

Salvemos Juntos
a Car+aﬁcna

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Unicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.

Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Unicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@cartagena.gov.co

* https://app.cartagena.gov.co/parsd

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print 17
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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 16 de diciembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0178952-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe técnico de inmueble ubicado en Ciudad Bicentenario
ASUNTO: (Magulla), por construccién de viviendas sin el lleno de requisitos
legales (sin licencia de construccién). Exp. No. 027 de 2018. s

RADICADO: |EXT-AMC-15-0041868 (05 julio de 2015) |FECHA VISITA: N/A

DIRECCION: |Cuidad Bicentenario (Sector La Sevillana) Magulla

SOLICITANTE:| Director Administrativo de Control Urbano

| MOTIVO DE LA VISITA [

o El sefior JAIME MERCADO BASANTA, en calidad de apoderado judicial de la
FUNDACION MARIO SANTO DOMINGO mediante documentacién radicada EXT-
AMC-15-0041868, presenta queja en contra de personas indeterminadas por la
presunta construccion de viviendas sin el lleno de los requisitos legales (sin licencia
de construccion) en el lote Magulla, e invasion de espacios del predio colindante
conocido como “La Catalina” ubicado en el Macroproyecto Ciudad del Bicentenario.

Por medio del oficio AMC-OFI-0117168-2022 del 25 de agosto del afio 2022, se
solicitd realizar visita técnica preliminar por posible infraccién urbanistica, respecto
al inmueble citado en la solicitud de la parte querellante, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas
normas concordantes y complementarias.

l ALCANCE l

Realizar un analisis urbanistico de la construccion objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccion urbanistica, de acuerdo con lo sefialado en el Plan
N de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, y a partir de la ubicacion
aportada en la documentacion de la querella y posterior consulta en el aplicativo
web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias), el predio referenciado (La Catalina), de propiedad de la
FUNDACION SANTODOMINGO (quien representa la parte querellante), se ubica
en la Transversal 78 No. 126- 105 Ciudad Bicentenario y esta identificado con la
referencia catastral No. 00-01-0001-0435-000 y folio de matricula inmobiliaria 060-
161513. Por otra parte, el predio querellado (denominado La Sevillana-Magulla), se
identifica con la referencia catastral 00-01-0001-4138-000 y el folio de matricula
inmobiliaria 060-54391 de esta ciudad, tal como se muestran en la siguiente figura:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se harad a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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[ 000100014138000) ]

£ PREDIOS X

INFORMACION
1. Referencia QOGHNOI4LI8000
2. Matricula 060-54391
Area Construida 14881 00
e e S | CIUDAD BIEENTENARIO

Borrio

Clasif Suelo Suelo Rural

Codigo Done 300305

Direccion Maguita
Estruto b4
Laoda Dane
Localidod Lv
Manz lgoc i ¢ \
Npn 1 givﬂ}(‘)‘é\}ﬂ?l,ibﬁ Hi v
Perimetro 127806 : g o
Figura 1. Localizacién del predio de la parte querellante (La Catalina) y el predio querellado (Magulla)
Fuente: MIDAS Cartagena, 2022.
A continuacién, se relaciona la informacién catastral de los predios en cuestion,
segun herramienta MIDAS Cartagena - 2022:
PARAMETRO LA CATALINA MAGULLA
Referencia catastral 00-01-0001-0435-000 00-01-0001-4138-000
Matricula Inmobiliaria 060-161513 060-54391
Barrio Ciudad Bicentenario Ciudad Bicentenario
Direccion Transversal 78 No. 126- 105 | Magulla
Area construida 368,00 m? 14.861,00 m? ()
Area Terreno 1.739.289,00 m? 100.000,00 m?
Clasificacion de Suelo Suelo Rural Suelo Rural
Uso de Suelo Suelo Rural Suelo Rural
Tratamiento Urbanistico | Suelo Rural Suelo Rural

Cuadro 1. Informacién catastral de los predios. Fuente: MIDAS Cartagena, 2022.

Consultada la informacién de los predios en el Portal de Liquidacién y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo

siguiente:
A TUENT ONDEL PRED
1 Referencia Catastral . 000100010435000 2. Matricula Inmobiliaria . 060-161513

4 Direccion: LA CATALINA 5 Avalue Calastral vigente (Base Gravable) 16,566,202,000
FORMACION SOBRE 1P 0 SIFICACIONY 1ARFR AT
6 Area del fenrena 1739289 7. Area Construida: 368 & Destino: 13 9 Estralo 10. Tarifa: 7.5x Mil

S0 AREADEL DREDIO

iy R SHON DEL CONTH YENT ﬁ%ﬁw&%@@ . @‘%WW .
11 Propietario FIDUBOGOTA § A FUNDACION SANTODOM 12. Documento undefined:830055897

Identificacion:
Figura 2. Identificacion del predio La Catalina. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero pape! en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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| 1Referencia Catastral = 000100014138000 2. Matricula inmobitiaria . 060-54391
| 4 Direccion: MAGULLA 5. Avaluo Catastral vigente (Base Gravable). 8,004,393,000

AL e .

L PRI -
a Construida: 14861 8

6. Area del terreno: 100000 10 Tarifa: 7.5x Mil

AR T ALV LR S

| 11 Propietario:FRANCISCO ANTONIO VERA PALLARES i
| Identificacion

Figura 3. Identificacién del predio Magulla. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la
Alcaldia Distntal de Cartagena de Indias, 2022.

undefined:73084956

Es importante sefalar que el predio Magulla esta subdividido en 46 mejoras, segun
informacion consultada en el Portal del Impuesto Predial.

Por otra parte, la informaciéon del predio La Catalina aparece a nombre de
FIDUBOGOTA FUNDACION SANTO DOMINGO identificada con NIT No.
830055897 y el predio de Magulla de mayor extension a nombre del sefior
FRANCISCO ANTONIO VERA PALLARES, identificado con cédula de ciudadania
No. 73.0844.956.

l METODOLOGIA |

&) Con el fin de dar cumplimiento a lo solicitado en el oficio AMC-OFI-0117168-2022,
se realizd un analisis urbanistico en el marco del Comité de Verificacion y en
cumplimiento de la sentencia expedida en la Acciéon Popular 2013-00218
(MAGULLA), a través de los Cuerpo Elite realizados en el afio 2021 y lo corrido de
2022; de acuerdo con lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas
normas urbanisticas concordantes.

I MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En materia urbanistica y como marco normativo, se tiene para el area objeto de la
querella, lo establecido a nivel nacional en el Decreto Nacional 1077 de 2015y las
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias-. Adicionalmente, la
reglamentacién especifica para el sector, a través de la Resolucién No 2362 de
2008, modificada y adicionada por la Resolucién No 0361 de junio 13 de 2012, por
medio de la cual se adopté el Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad
del Bicentenario” del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena.

A continuacion, se presentan los articulos generales y normativa urbanistica a
considerar para el sector donde se localiza la urbanizacion irregular La Sevillana
(Magulla), ubicada dentro de los limites del Macroproyecto de Interés Social
Nacional “Ciudad del Bicentenario”.

Plan de Ordenamiento Territorial - Decreto 0977 de 2001

De acuerdo al Plano de Clasificacién del Suelo PFG 5B/5 y a lo establecido en la
citada disposicion, el Uso del Suelo definido para el sector y de los inmuebles
visitados se hallan en la actividad SUELO RURAL, tal y como se ilustra a
continuacion:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero pape! en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Figura 4. Uso de suelo de las areas objeto de la visita. U
Fuente: Plano de Clasificacion del Suelo PFG 5B/5- Decreto No. 0977 de 2001.

Para efectos del uso de suelo, el Plan de Ordenamiento Territorial sefiala para la
zona, un uso de SUELO RURAL. Posteriormente el Ministerio de Ambiente Ciudad
y Territorio, entidad competente para adoptar los Macroproyectos de Interés
Nacional, adopté mediante la Resolucién No. 2362 de 2008 modificada por la 0361
de 2012, el Macroproyecto de Interés Nacional “Ciudad de Bicentenario”.

Resoluciéon No. 2362 de 2008 modificado por la Resolucion 0361 de 2012-
Macroproyecto de Interés Nacional “Ciudad de Bicentenario”

Acorde a lo anterior, el predio de mayor extensién identificado con referencia

catastral No 00-01-0001-4138-000 (subdividido por 46 mejoras) denominada La

Sevillana- Magulla, se encuentra dentro del area indicada y delimitada graficamente

en el plano denominado areas de Actividad M-11 dentro de la Unidad de Ejecucién

No 5 en la manzana F-74 del Macroproyecto antes citado, como uso la actividad
RESIDENCIAL en las (Manzanas 6, 7, 8 y 9), otra zona destinada a W
EQUIPAMIENTOS (EQ1) y otra en ZONA VERDE (ZV2); tal como se observa en la

siguiente figura:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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Figura 5. Plano areas de Actividad M-11. Fuente: SIG/Resolucién 0361 de 2012 — Bicentenario.

La Actividad Residencial se encuentra regulada por el Cuadro General de Usos
sefialado en el articulo 39 de la Resolucion 0361 de 2012, asi:
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Figura 6. Cuadro de usos del suelo. Fuente: Resolucién 0361 de 2012 — Bicentenario.

Por otra parte, en los planos M03 denominado Areas de conservacion ambiental y
MO04 Zonificacion de Amenazas y riesgos, la cual hace parte integral de la

cartografia de la Resolucién No. 0361 de 2012 Macroproyecto Ciudad del

Bicentenario, el predio mencionado colinda con zonas de proteccién ambiental por
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linea de alta tension y franja de servidumbre (32 metros) y fajas de retiro obligatorio
o area de reserva por redes primarias de infraestructura vial de caracter Nacional,
tal como se observa en la siguiente figura.
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Figura 7. Plano No 03 Areas de conservacién ambiental.
Fuente: Macroproyecto Ciudad del Bicentenario.

Para concluir, es importante mencionar que parte del fundamento de este informe
técnico se encuentra en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo
segundo, tal como se describe a continuacion:

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra (...).

| ANALISIS DE INFORMACION |

En primer lugar, es importante indicar que en el marco del Comité de Verificacion y
en cumplimiento de la sentencia expedida en la Accién Popular 2013-00218
(MAGULLA) y del denominado Cuerpo Elite, el cual, segin el Plan de
Normalizacién Urbanistica de la ciudad de Cartagena, es una estrategia que
consiste en la creacion de una alianza para efectuar vigilancia y asesoria referente
al control urbano, para lo cual se convoca a las diferentes entidades que tienen
injerencia en las areas urbanizadas, asi como las asociaciones gremiales vy
Universidades, en procura de ejercer monitoreo constante en el Distrito de
Cartagena, a fin de garantizar el cumplimiento de la normatividad urbanistica en la
ciudad. Con la creacién de esta alianza, se efectuan visitas por toda la ciudad, para
identificar las obras urbanas en construccién con o sin licencia urbanistica, y las
construidas sin licencia urbanistica que aun no hayan sido determinadas, a efectos
de contar con informacién actualizada, confiable y oficial que dé cuenta del estado
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de las construcciones en el Distrito. Para lo anterior se cuenta, segun consta en el
Plan de Normalizacién Urbanistica, con el apoyo de diferentes instituciones y de las
Inspecciones de Policia.

Segun lo indicado, a la fecha se han realizado una serie de recorridos (Cuerpos
Elites), con el Inspector de la Unidad Rural de Gobierno No. 32 —Bayunca, Localidad
de la Virgen y Turistica— Inspector ARNALDO HIDALGO HURTADO en los que se
han identificado, entre otros, la presunta ocupacién, subdivisidon y construccion en
el sector denominado La Sevilla (Lote Magulla), de viviendas sin la previa licencia
de construcciéon. A continuacion, se relacionan las actas de los recorridos realizados
entre el afno 2021 y lo corrido del afio 2022.

1. El afio 2021 que se llevaron a cabo tres (3) Cuerpos Elite que se precisan en las
siguientes actas:

- Acta # 40, oficio AMC-OFI-0093426-2021.
- Acta# 77, oficio AMC-OFI-0152074-2021.
- Acta # 80, oficio AMC-OFI-0161772-2021.

~ 2. En lo corrido del afio 2022 se llevan a cabo dos (2) Cuerpos Elite que se sefialan
en las siguientes actas:

- Acta # 17, oficio AMC-OFI-0051432-2022.
- Acta # 40, oficio AMC-OFI-0079440-2022.

3. Como se ha descrito se identificé el inmueble denominado Magulla con folio de
matricula inmobiliaria No. 060-54391, ademas, del inmueble colindante
identificado con No. 060-100962 e identificados con referencia catastral No. 00-
01-0001-4138-000 (subdividido por 46 mejoras) y 00-01-0001-0444-000
respectivamente, los cuales se ubican en el corregimiento de Bayunca en Ciudad
Bicentenario, sector La Sevillana, segun informacién consultada en la
herramienta Midas Cartagena (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo).

4. En lo que respecta al uso del suelo, el area denominada La Sevillana-Magulla,
se encuentra dentro del area indicada y delimitada graficamente en el plano
denominado areas de Actividad M-11 dentro de la Unidad de Ejecucién No 5 en
la manzana F-74, en los predios identificados con referencia catastral Nos. 00-
01-0001-0440-000 (Zona verde ZV- 2 de la Manzana 2), 00-01-0001-0444-000
(Residencial- Manzanas 7 y 9 y Zona verde ZV-2 de la Manzana 2) y 00-01-0001-
4138-000 predio de mayor extensién subdividido por 46 mejoras, y se localiza
una parte en la actividad RESIDENCIAL(Manzanas 6, 7, 8 y 9), otra en zona
destinada a EQUIPAMIENTOS (EQ1) y otra en ZONA VERDE (ZV2) del
Macroproyecto de Interés Nacional “Ciudad de Bicentenario”, aprobado mediante
la Resolucién Nos. 2362 de 2008 modificado por 0361 de 2012.

5. El Sector Magulla (urbanizacién “La Sevillana”), es una urbanizaciéon de origen
ilegal, es decir que, no tiene licencia de urbanizacion, situacién que se describe
en el proceso de la Accién Popular 2013-00218 (MAGULLA). Al mismo tiempo en
el sector tampoco se cumple el marco legal y reglamentario vigente ya que la
subdivision o loteo del predio de mayor extension (Magulla) es diferente a lo
planteado en el precitado Macroproyecto, por tanto esta urbanizaciéon ilegal
genera problemas de accesibilidad, carencia de servicios publicos legalizados,
inexistencia de espacios publicos, equipamientos, entre otras problematicas.
Ademas, los propietarios de estos lotes no pueden solicitar la licencia de
construccion a la autoridad competente, en este caso a las Curadurias Urbanas
de Cartagena ya que no tienen hasta la fecha, definida la titularidad de su lote.
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Consultadas las herramientas informaticas y de geomatica Google Maps y Google
Earth, estas reflejan que, para el afio 2012, no habia construcciones significativas
en el predio objeto de querella. Para el 2013 se refleja sobre el predio en cuestioén,
una subdivisién inicial con algunas vias y construcciones de la urbanizacion irregular
denominada “La Sevillana” (sin licencia de Urbanizacién). Para 2015, se refleja una
division de vias, manzanas y lotes sobre el predio Magulla, construcciones que han
seguido hasta la fecha, tal como se ilustra a continuacion.

Figura 10. Vista en planta del predio — marzo, octubre de 2015. Fuente: Google Earth- Maps.
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Figura 12. Vista en planta del predio — enero 2022. Fuente: Google Earth

De acuerdo con las imagenes consultadas de Google Earth y Google Maps, estas
permiten establecer que desde el afio 2013, ha sido continuado el proceso
N urbanizador irregular en el predio “Magulla”, siendo objeto permanente de
construcciones y/o ejecucion de obras civiles. Mediante las visitas realizadas en el
sector a través de los Cuerpos Elite relacionados en el presente informe, se ha
constatado que las construcciones adelantadas son recientes en su gran mayoria y
de forma general son elaboradas con elementos estructurales en concreto
reforzado, levantes en mamposteria tradicional con ladrillo y mortero, y cubierta en
laminas de asbesto cemento y/o en placa de entrepiso, tal como se presenta en la
Figura 13.

Las visitas de inspeccién por parte del Cuerpo Elite en el predio Magulla “La
Sevillana”, se han realizado a raiz de todas estas construcciones, ejecutadas sin
ningun tipo de permiso (licencia de construccion), por lo que el inspector de policia
de la jurisdiccidn ha suspendido y sellado cada una de las construcciones descritas
en las actas relacionadas.
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Figura 13. Vista de construcciones en e/predioal/a. Fuente: Informe DCU - AMC-OFI-0079440-2022, 2022.

e ‘ _ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES E W/

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0117168-2022, con base en la
visita de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la informacidn del expediente
027-2018, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

| - Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de

| Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el predio
objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 00-01-0001-
4138-000 y la matricula inmobiliaria 060-54391.

- Con relacién a la direccion del predio y segun la informacién arrojada por el
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacion registral evaluada, esta
ubicado entre la carretera La Cordialidad y la via de acceso a la Cuidad
Bicentenario, denominado Magulla, de esta ciudad. Cabe anotar, que el predio
no presenta direccion alfanumérica.

‘i - Es un predio clasificado como SUELO RURAL de acuerdo con su informacion
| registral, segun lo dispuesto en la cartografia del POT del Distrito de Cartagena,
| sin embargo, la urbanizacioén irregular La Sevillana (Magulla) se ubica dentro los

limites del Macroproyecto de Interés Social Nacional “Ciudad del Bicentenario”,
| adoptado mediante la Resolucién No 2362 de 2008, modificada y adicionada
| por la Resolucién No 0361 de junio 13 de 2012.
|
|

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0117168-2022 de fecha 24 de agosto de 2022, se
| requiere pronunciamiento especifico sobre:

- i) “Identidad del propietario de la construccion en cuestion. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias, el predio aparece a nombre del sefior FRANCISCO ANTONIO VERA
PALLARES, identificado con cédula de ciudadania No. 73.084.956.
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Actualmente, en el predio de mayor extension se identifican 46 mejoras que se
relacionan en la base de datos del impuesto predial.

- ii) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construcciéon”.
Para dar respuesta a este interrogante, es preciso remitirse a los informes
técnicos generados en los Cuerpos Elite, realizados en el transcurso del afio
2021 y del 2022, relacionados asi:

Acta # 40, oficio AMC-OFI1-0093426-2021.
Acta # 77, oficio AMC-OFI1-0152074-2021.
Acta # 80, oficio AMC-OFI1-0161772-2021.
Acta # 17, oficio AMC-OFI-0051432-2022.
Acta # 40, oficio AMC-OFI-0079440-2022.

Segun lo evidenciado en los informes de visitas relacionados anteriormente, el
predio objeto de la querella, del sector denominado “urbanizacién La sevillana-
Magulla”, presenta ocupacion, subdivision y construccion de viviendas sin la
previa licencia de urbanizacion y de construccién.

La mayoria de las construcciones realizadas en el sector no tienen la licencia
de construccion, y construyen sin acatar ningun tipo de norma urbanistica, de
acuerdo con lo expuesto en los apartados anteriores. Ademas, conlleva que se
ocupen areas que son zonas de proteccion, espacios publicos y/o servidumbres,
los cuales NO SON APTOS a procesos de construccion de viviendas, como es
el caso que esta ocurriendo actualmente en el que se evidencia construcciones
en zonas de proteccion de las redes de alta tensién y sus zonas de servidumbre,
segun lo dispuesto en el Decreto 0977 de 2001 o Plan de Ordenamiento
Territorial y sin perjuicio a lo dispuesto en el articulo 22.2 de la Resolucion 90708
del 30 de agosto de 2013 del Ministerio de Minas y Energias, ultima version del
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), que establece lo
siguiente:

“(...) No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de
estructuras _para albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir _alta
PN concentracion de personas en estas areas de servidumbre, o la presencia permanente de
trabajadores o personas [ajenas] a la actividad eléctrica de la linea, ni el uso permanente
de estos espacios como lugares de parqueo o reparacién de vehiculos o para el desarrollo
de actividades o recreacionales. Las oficinas de planeacién municipal y las curadurias
deben abstenerse de otorgar licencias o permisos de construccién en dichas areas y los
municipios atender su responsabilidad en cuanto al control del uso del suelo y el espacio

publico de conformidad con la Ley (...)". Subrayas fuera de texto.

También, es importante indicar que el predio de mayor extension referenciado,
colinda con la carretera la Cordialidad, via clasificada como V-1 Nacional y se
debera tener en cuenta lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin
perjuicio a lo dispuesto en la Nacional Ley 1682 de 2013, en su articulo 55,
norma que modificé el paragrafo 2° del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008 y
adiciénese un paragrafo 4° a dicha disposicién y sin perjuicio del cumplimiento
de lo sefialado en la Ley 1228 de 2008 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

En concordancia con lo anterior, las areas de servidumbre de las redes de alta
tension y las franjas de la Carretera la Cordialidad V1- Nacional, hacen parte de
los elementos constitutivos del espacio publico, de conformidad con los articulos
84, 173 y 174 del Decreto 0977 de 2001 o Plan de Ordenamiento Territorial del
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Distrito de Cartagena. Estas areas, por lo tanto, no podran ser objeto de
cerramientos y de ninguna otra intervencién que obstaculice la libre circulacién
de esta, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 0977 de 2001 o POT, y en
concordancia el Decreto 1504 de 1998, compilado en el Decreto 1077 de 2015
y demas normas vigentes.

- iii) "Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del
uso del suelo”

Como ya se ha descrito en el apartado anterior, NO se cumple el marco legal y
reglamentario vigente (Resolucién No. 2362 de 2008, modificada y adicionada
por la Resolucion No 0361 de junio 13 de 2012, Macroproyecto Ciudad
Bicentenario” ya que la subdivision o loteo del predio de mayor extension
(Magulla) es diferente a lo planteado en el precitado Macroproyecto, por tanto
esta urbanizacion ilegal genera problemas de accesibilidad, carencia de
servicios publicos legalizados, inexistencia de espacios publicos,
equipamientos, entre otras problematicas. Ademas, los propietarios de estos
lotes no pueden solicitar la licencia de construccién a la autoridad competente,
en este caso a las Curadurias Urbanas de Cartagena ya que no tienen hasta la
fecha, definida la titularidad de su lote. U

En relacién con la terminacién de las obras, es importante sefialar, que
mediante las imagenes disponibles de Google Maps y Google Earth y lo descrito
en cada una de las actas relacionadas de los Cuerpos Elites refleja que las
construcciones se iniciaron en el aflo 2012 y hasta la fecha se siguen ejecutando
obras civiles sin ningun tipo de permiso para ello, tal como lo dispone la
normativa vigente.

- iv) “En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad

vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar”.
Concerniente a la querella interpuesta por el sefor JAIME MERCADO
BASANTA, en calidad de apoderado judicial de la Fundacién Mario Santo
Domingo, la misma es procedente, en lo tocante a la infraccion urbanistica del
predio denominado Magulla, referente a las construcciones de vivienda
realizadas sin la previa licencia de construccion y en zonas de servidumbre de
redes de alta tensién y franja de la via nacional (Via la Cordialidad), los cuales
son areas identificadas como espacio publico de acuerdo con lo sefialado en el
Plan de Ordenamiento Territorial Decreto 0977 de 2001 y lo descrito en el
presente informe.

Cabe subrayar, que sobre este predio en particular cursa una Accion Popular
(MAGULLA), 13001-33-33-008-2013-00218-01 (2017-11-17): En el documento
de ACCIONES POPULARES Y DE GRUPO, paginas 129-130 VOLUMEN 2, el
Tribunal Administrativo de Bolivar, decidié:

“Confirmé la improcedencia de la accién popular, Unicamente, en relacién con la
pretensién relativa a la proteccién de los derechos de propiedad del predio y revocé en lo
demas la decisién de primera instancia.

Encontré vulnerado el derecho colectivo a la realizacién de las construcciones,
edificaciones y desarrollos urbanos respetando las disposiciones juridicas, de manera
ordenada, y dando prevalencia al beneficio de la calidad de vida de los habitantes. El
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Tribunal hall6 acreditado que la urbanizacién La Sevillana en el predio Magulla se adelanté
sin licencia de la Curaduria Urbana de Cartagena, contrariando la normativa que permite
la construccion del Macroproyecto Ciudad del Bicentenario, avalada en el POT de la
ciudad.

Declaré responsable al Distrito de Cartagena por no impedir -en un término perentorio- la
construccion ilegal en el predio, a pesar de las diversas querellas que habia presentado la
Fundacién Mario Santo Domingo, en las que advirtié de las irregularidades por parte de la
urbanizacion La Sevillana en las que incurrié desde el afio 2012. No considerd vulnerados
los derechos colectivos: i) al goce del espacio publico y la utilizaciéon y defensa de los
bienes de uso publico, y ii) al acceso a los servicios publicos y a que su prestacion sea
eficiente y oportuna. Lo anterior, con fundamento en que el predio “Magulla” no es un bien
de uso publico ni constituye espacio publico, es un bien de propiedad privada dado que
no se hicieron cesiones al Distrito. De otro lado, considerd que no es procedente ordenar
el corte y destruccién de las instalaciones fraudulentas de las redes de servicios publicos
domiciliarios, asi como la imposicion multas. También, sefiald que tampoco procede
ordenar la recuperacion del espacio ocupado y la demolicién de las construcciones
realizadas sin el cumplimiento de las normas urbanisticas, pues tal competencia
corresponde a la administracién conforme al procedimiento correspondiente.

. Qué ordend el Tribunal Administrativo? El Tribunal ordend al Distrito: i) concluir los
procedimientos sancionatorios en contra de quienes realizaron las construcciones de
forma ilegal, ii) iniciar control sobre las construcciones del predio que aun no tienen en
curso procedimiento sancionatorio, iii) elaborar un censo detallado de las personas que
habitan en las construcciones irrequlares del predio Magulla, o que actualmente realizan
las construcciones, iv) gestionar la vinculacion de los habitantes de buena fe como
beneficiarios del macro proyecto Ciudad del Bicentenario, si retunen las condiciones para
aplicar al programa. Exhorté al Ministerio de Vivienda para que en coordinacién con el
Distrito_examine la_posibilidad de modificar y flexibilizar las normas que requlan el
macroproyecto a fin de reducir el impacto negativo en los habitantes de las viviendas
construidas _irreqularmente _en el predio Magqulla, para, de este modo, facilitar la
incorporacién de los ocupantes de buena fe como beneficiarios del proyecto”.

- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.
El presente informe técnico se ha elaborado con el propésito de dar respuesta
a lo solicitado en oficio AMC-OFI-0117168-2022 de fecha 24 de agosto de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboré,

ANA A. CARO ROMERO RUBEW&AGUILAR COLLAZO
Arquitecta - Asesora Externa Ingeniero Civil - Asesor Externo
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