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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018
Oficio AMC-OFI-0033427-2018

Asunto: Apertura de Averiguacion Preliminar EXT-AMC-15-0067818

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00022-2015

Quejoso: Denis Romero Fontalvo

Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccion a
Normas Urbanisticas.

Direccion: Conjunto Residencial Villa Sandra Apto
4B bloque 3 tel:6610932

Hechos: Usurpacion de las areas Comunes y el
cerramiento de una puerta de acceso
para convertirlas en parqueaderos
privados sin el respectivo permiso.

La secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacién de las normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora DENIS MARIA ROMERO FONTALVO, residente y copropietaria del
apto 4B del Bloque 3 del Conjunto Residencial Villa Sandra, ubicado en la
Avenida Pedro Heredia, a sector villa Sandra, Radico peticion ante esta
secretaria la cual quedo bajo el Cédigo de Registro EXT-AMC-15- 0067818 y
fecha del radicado 27 de octubre del 2015 en el cual solicita que esta secretaria
se pronuncie ante todas estas irregularidades y emita el informe de la visita
practicada por la funcionaria Luisa Aparicio, el 28 de agosto de 2015, para
verificar las denuncias en cartas radicadas bajo los Cédigos de Registro EXT-
AMC-15-005136, del 10 de agosto de 2015, de la personeria Distrital, y carta
radicada bajo el codigo de registro EXT-AMC-15-0057981 del 10 de septiembre
de 2015, de la suscrita se sirva a pronunciar al respecto ya que la funcionaria
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Aparicio, de la secretaria de planeacién , comprobé que las obras denunciadas
son veridicas, que si se apoderaron de las zonas comunes del Conjunto en
mencion para construir en ellas parqueaderos piratas, que se construyo una
puerta ilegal para dar acceso a esos parqueaderos , la cual crea inseguridad en
la propiedad horizontal , que otro propietario se apoder6é también de un area

comun para ampliar otro parqueadero.

De las anteriores denuncias, planeacion distrital y la personeria Distrital
comprobaron que no existen actas de Asamblea general del Conjunto
Residencial Villa Sandra en donde se autoricen a los propietarios que
usurparon ilegalmente las areas comunes a que construyeran parqueaderos en
estas areas, no existe solicitud alguna por las autoridades internas del
Conjunto Como son las Administracién y la Junta Directiva Solicitando a
planeacién el cambio de uso del suelo, para hacer esas construcciones, como
lo indican los planos registrados legalmente en Notarias en donde se indican
cuales son las areas comunes y cuales son los parqueaderos ilegales.

CONSIDERACIONES

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cabdigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en la Avenida Pedro Heredia Sector Villa Sandra
Conjunto Residencial Villa Sandra con el objeto de establecer: la
usurpacién de las areas comunes y el cerramiento de una puerta de
acceso para convertirlas en parqueaderos privados sin el respectivo
permiso y por ende la competencia para actuar en la presente,
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ldentlflcar a Ia persona natural propletana del conjunto que se aprop|o
de una parte del area comuln para agrandar su parqueadero, escritura
de propiedad, carta catastral, y certificado de la libertad y tradicién, fecha
probable de inicio de la obra y estado actual de la mismas.

2. Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO
DIAZ ACEVEDO para realizar la visita ordenada en el item anterior.

Asi mismo las demds pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacion.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas Avenida Pedro Heredia Sector Villa Sandra Conjunto Residencial
Villa Sandra con el objeto de establecer: la usurpacién de las areas comunes y
el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en parqueaderos
privados sin el respectivo permiso y por ende la competencia para actuar en la
presente, identificar a la persona natural propietaria del conjunto que se
apropio de una parte del area comun para agrandar su parqueadero, escritura
de propiedad, carta catastral, y certificado de la libertad y tradicion, fecha
probable de inicio de la obra y estado actual de la mismas.

SEGUNDO: Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN
DARIO DIAZ ACEVEDO para realizar visita técnica de inspeccion el dia 11 de
abril del 2018, a las 8:00am

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad del
sujeto pasivo de la presente actuacién administrativa, notifiquesele
personalmente de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la
Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 211.

Atentamente, L

|

b /L
ANA OFELIA GAlVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Natalia Frierij LU(C( ‘ﬁ:vell

Abogada Externa DAC
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018
Oficio AMC-OFI-0033427-2018

Asunto: Apertura de Averiguacién Preliminar EXT-AMC-15-0067818 .~

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00022-2015

Quejoso: Denis Romero Fontalvo

Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccion a
Normas Urbanisticas.

Direccion: Conjunto Residencial Villa Sandra Apto
4B bloque 3 tel:6610932

Hechos: Usurpacion de las areas Comunes y el
cerramiento de una puerta de acceso
para convertirlas en parqueaderos
privados sin el respectivo permiso.

La secretaria de Planeaciéon de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de las normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora DENIS MARIA ROMERO FONTALVO, residente y copropietaria del
apto 4B del Bloque 3 del Conjunto Residencial Villa Sandra, ubicado en la
Avenida Pedro Heredia, a sector villa Sandra, Radico peticién ante esta
secretaria la cual quedo bajo el Cédigo de Registro EXT-AMC-15-0067818"y
fecha del radicado 27 de octubre del 2015 en el cual solicita que esta secretaria
se pronuncie ante todas estas irregularidades y emita el informe de la visita
practicada por la funcionaria Luisa Aparicio, el 28 de agosto de 2015, para
verificar las denuncias en cartas radicadas bajo los Cédigos de Registro EXT-
AMC-15-005136, del 10 de agosto de 2015, de la personeria Distrital, y carta
radicada bajo el codigo de registro EXT-AMC-15-0057981 del 10 de septiembre
de 2015, de la suscrita se sirva a pronunciar al respecto ya que la funcionaria

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Icaldia Mayor d

e Cartagena de indias

Aparicio, de la secretaria de planeacién , comprobé que las obras denunciadas
son veridicas, que si se apoderaron de las zonas comunes del Conjunto en
mencion para construir en ellas parqueaderos piratas, que se construyo una
puerta ilegal para dar acceso a esos parqueaderos , la cual crea inseguridad en
la propiedad horizontal , que otro propietario se apoderd también de un area
comun para ampliar otro parqueadero.

De las anteriores denuncias, planeacion distrital y la personeria Distrital
comprobaron que no existen actas de Asamblea general del Conjunto
Residencial Villa Sandra en donde se autoricen a los propietarios que
usurparon ilegalmente las areas comunes a que construyeran parqueaderos en
estas areas, no existe solicitud alguna por las autoridades internas del
Conjunto Como son las Administraciéon y la Junta Directiva Solicitando a
planeacién el cambio de uso del suelo, para hacer esas construcciones, como
lo indican los planos registrados legalmente en Notarias en donde se indican
cuales son las areas comunes y cuales son los parqueaderos ilegales.

CONSIDERACIONES

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control Urbano, la autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando existan elementos y meritos suficientes
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe merito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cdbdigo de procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeaciéon adelantara Averiguacion
preliminar con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico Urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en la Avenida Pedro Heredia Sector Villa Sandra
Conjunto Residencial Villa Sandra con el objeto de establecer: la
usurpacién de las areas comunes y el cerramiento de una puerta de
acceso para convertirlas en parqueaderos privados sin el respectivo
permiso y por ende la competencia para actuar en la presente,
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identificar a la persona natural propietaria del conjunto que se apropio
de una parte del area comun para agrandar su parqueadero, escritura
de propiedad, carta catastral, y certificado de la libertad y tradicién, fecha
probable de inicio de la obra y estado actual de la mismas.

2. Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN DARIO
DIAZ ACEVEDO para realizar la visita ordenada en el item anterior.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el presente objeto de la actuacion.

En merito de los expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas Avenida Pedro Heredia Sector Villa Sandra Conjunto Residencial
Villa Sandra con el objeto de establecer: la usurpacion de las areas comunes y
el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en parqueaderos
privados sin el respectivo permiso y por ende la competencia para actuar en la
presente, identificar a la persona natural propietaria del conjunto que se
apropio de una parte del area comun para agrandar su parqueadero, escritura
de propiedad, carta catastral, y certificado de la libertad y tradicion, fecha
probable de inicio de la obra y estado actual de la mismas.

SEGUNDO: Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN
DARIO DIAZ ACEVEDO para realizar visita técnica de inspeccién el dia 11 de
abril del 2018, a las 8:00am

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad del
sujeto pasivo de la presente actuacion administrativa, notifiquesele
personalmente de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la
Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley
1437 de 211.

Atentamente, |

NE LA '_4' LY
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Natalia Frieri M ’l’i—ad /;‘éf]

Abogada Externa DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018

Oficio AMC-OFI1-0033473<2018

SENORA
DENIS FONTALVO ROMERO

Conjunto Residencial Villa Sandra Apto 4B bloque 3 tel: 6610932
Cartagena

Asunto: COMUNICACION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE
INSPECCION

Radicado Interno: 00022-2015 «~

En atencién a su peticion presentada el dia 27 de Octubre del 2015, bajo
Cédigo de Registro EXT-AMC-15-0067818, se le comunica que se ha iniciado
Averiguacion Preliminar por lo que se ha comisionado al Delineante de
Arquitectura e Ingenieria RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO para realizar visita
técnica de inspeccion el dia 11 de abril del 2018, a las 8:00 am.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.
)

Atentamente, | / /

ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano

Proyects: Natalia Frieri Mq/wq e

Abogada Externa DACU

UL TSP
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de abril de 2018

Oficio AMC-OFI-0033465-2018

Asunto: Auto que ordena visita técnica EXT-AMC-15-0067818

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 00022-2015

Quejoso: Denis Romero Fontalvo

Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccion a
Normas Urbanisticas.

Direccioén: Conjunto Residencial Villa Sandra Apto
4B bloque 3 tel:6610932

Hechos: Usurpacion de las areas Comunes y el
cerramiento de una puerta de acceso
para convertirlas en parqueaderos
privados sin el respectivo permiso.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a
la norma urbanistica, el cual se encuentra ubicado en Avenida Pedro Heredia
Sector Villa Sandra Conjunto Residencial Villa Sandra, por Usurpacion de las
areas Comunes y el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en
parqueaderos privados sin el respectivo permiso. A fin de que se identifique la
construccion que alega el peticionario se encuentra infringiendo la normatividad
urbanistica, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer el tipo de obra que se adelanta, la fecha probable de la misma, el
estado en que se encuentran las obras, la verificacion del cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como
la verificacién de los hechos alegados por el solicitante en su peticién, en
cumplimiento a lo resuelto en la averiguacion preliminar dentro del proceso de
reconocimiento de la construccion.

En consideraciéon de los anterior.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

®° Alcaldia Mayor de Cartagena de indias

o

ORDENESE

PRIMERO: |dentificar la(s) posible(s) infraccién (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la
Ley 388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro
fotogréafico, linderos y medidas del inmueble, medidas de los construido,
identificacion catastral y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en el que se encuentran las obras,
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

TERCERO: Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RUBEN
DARIO DIAZ ACEVEDO para realizar la visita técnica de inspeccion el dia 11
de abril de 2018, a las 8:00am.

CUARTO: EIl término de ejecucion de esta comision sera de dos (2) dias
contados a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacién preliminar de la actuaciéon administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.
Atentamente, | -
ki\‘wi/f \ v/ {/L_/b
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Natalia Frieri JWLM 676/7 s

Abogada Externa DAC W

oy
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Oficio AMC-OFI1-0049895-2018
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 10 de mayo de 2018

) INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

RADICADO No. 0022-2015 -

VISITA TECNICA

DENUNCIA POR PRESUNTA INFRACCION A NORMAS
URBANISTICAS: USURPACION DE LAS AREAS COMUNES Y EL
CERRAMIENTO DE UNA PUERTA DE ACCESO PARA
CONVERTIRLAS EN PARQUEADEROS PRIVADO SIN EL
RESPECTIVO PERMISO.

PRESENTADO POR:

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
TECNICO

KATYA BANQUEZ AGRESOT
INGENIERO CIVIL

Cartagena de Indias D. T. y C., abril de 2018
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INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

RADICACION: [00022-2015
VISITA TECNICA DENUNCIA POR PRESUNTA
INFRACCION A NORMAS  URBANISTICAS:
ASUNTO: | USURPACION DE LAS AREAS COMUNES Y EL| FECHA ASUNTO:

*  |CERRAMIENTO DE UNA PUERTA DE ACCESO| OCTUBRE/2015
PARA CONVERTIRLAS EN PARQUEADEROS
PRIVADO SIN EL RESPECTIVO PERMISO.
CODIGO DEL FECHA VISITA:
REGISTRO: | AMC- OFI-0033465-2018 04/04/2018
SOLICITANTE: | DENIS ROMERO FONTALVO
DIRECCION: | CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA SANDRA APTO 4B BLOQUE 3

- INFORME DEL ASUNTO

Se recibe la solicitud para realizar La Visita Técnica al predio ubicado en el
Conjunto Residencial Villa Sandra Apto 4B Bloque 3, Denuncia por presunta
Infraccién a Las Normas Violacién Urbanistica por Usurpacion de las Areas
comunes y el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en
parqueaderos privado sin el respectivo permiso.

~ LOCALIZACION EN LA CIUDAD

/

~ Ubic arrio Villa adra,

Ry
te usos del suelo MIDAS

LOCALIZAION EN EL SECTOR

= i
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias D.T y C, a los Siete (7) dias del mes de Mayo de 2018 a
las 09:30 A.M, se realiza diligencia para verificar el predio ubicado en el barrio el
Villa Sandra, Urbanizacion Villa Sandra Apto 4B Bloque 3, seguln oficio AMC-
OFI-0033465-2018, para verificar posible infraccién urbanistica. ’

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

En el sitio nos atendid la sefiora DENIS ROMERO FONTALVO, en calidad de

querellante, motivada por las afectaciones recibidas en

la Urbanizacién:

“Usurpacién de las Areas comunes y el cerramiento de una puerta de acceso
para convertirlas en parqueaderos privado sin el respectivo permiso”.

Se procedié a realizar la visita técnica en el predio indicado en la peticion, en el
cual se constatod lo siguiente:

Frente al apto 1A, del Bloque 3, se utilizé la zona verde que
convirtieron en parqueo, de acuerdo a lo manifestado por la Sra.
Denis Romero, esto lo hicieron sin el consentimiento de los
propietarios del conjunto Residencial ya que esta es una Area
Comun (Zona verde). Esta Area mide 10.50 x 8.5 mts.

Frente Apto 1 Bloque 3, se observé que en el cerramiento frente
al apto en menciéon instalaron una puerta corrediza que es
utilizada para el acceso de vehiculos al parqueadero ilegal
construido en el lado opuesto de la vigilancia del conjunto,
violando con esto la seguridad de los que alli habitan, ya que de
acuerdo a lo manifestado por la propietaria no hay seguridad ni
control ya que en muchas ocasiones han encontrado la puerta
abierta.

También se observé que donde estan ubicados los parqueaderos
del conjunto, de acuerdo con los planos del parqueaderos, el
propietario del No 10, realizé6 una ampliacion tomando parte de la
zona verde sin permiso.

La sefiora Denis Romero Fontalvo, manifiesta que frente al Apto 1A donde se
instalé la puerta corrediza y los parqueaderos ilegales ya no se utilizan como
parqueo, pero la puerta aun existe y la problematica aun persiste.

~ INFORMACION DEL PREDIO

uUso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI Inundacion Moderada 70
RIESGO SEC Expansividad Baja 30
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 4

AREA M2 3320.00
PERIMETRO 246.00
DIRECCION C 30A 63 41
BARRIO VILLA SANDRA
LOCALIDAD LH

UCG 8

CODIGO DANE 20070110
LADO DANE B

MANZ IGAC 655

PREDIO IGAC 901

Centro Diagonal 30 No 30-78
Caodigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Fuente MIDAS V3.

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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de indias

NORMATIVIDAD
TITULOI

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO
PARA LAS SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES

CAPITULO I
De la solucién de conflictos

Articulo 58. Solucidon de conflictos. Para la solucion de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre
ellos y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro érgano de
direccion o control de la persona juridica, en razdn de la aplicacion o
interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin
perjuicio de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra
acudir a:

1. Comitée de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda
surgir con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucidn se
podra intentar mediante la intervencidn de un comité de convivencia elegido de
conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual intentard presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las
relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en
un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y la participacion
en €l sera ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir,
para la solucién de conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo
establecido en las normas legales que regulan la materia.

Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de con vivencia seran elegidos por
la asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y estard
integrado por un nimero impar de tres (3) o mas personas.

Paragrafo 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningin caso
podra imponer sanciones.

Paragrafo 3°. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
conflictos referidos en el presente articulo, se darad el tramite previsto en el
Capitulo II del Titulo XXIII del Codigo de Procedimiento Civil, o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




e Las obras que se reallzaron dentro de la propledad son adecuamones u
obras locativas, y que no requieren Licencia, por tal motivo son obras que
tienen que avalar la copropiedad del conjunto Residencia Villa Sandra.

e En virtud de la problematica que persiste en el conjunto Residencial Villa
Sandra recomendamos a los Propietarios y a la Administracién del
Conjunto acogerse y hacer cumplir la Normatividad establecida en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y ventilar los conflictos que aun
susciten al interior de la copropiedad de conformidad con lo establecido en
el Reglamento de Propiedad Horizontal No 687 de fecha 5 de abril de 1983
emanado por la Notaria Primera del Circuito Notarial de la Ciudad de
Cartagena.

e Los conflictos de la Propiedad Horizontal deben ser resuelta por la
Administracion y/o la Justicia ordinaria. Ley 675 de 2001.

Elaboré.

%J%LJ%

ING. KATYA BANQUEZ AGR@SOT

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0049895-2018

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 10 de mayo de 2018

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

RADICADO No. 0022-2015

VISITA TECNICA

DENUNCIA POR PRESUNTA INFRACCION A NORMAS
URBANISTICAS: USURPACION DE LAS AREAS COMUNES Y EL
CERRAMIENTO DE UNA PUERTA DE ACCESO PARA
CONVERTIRLAS EN PARQUEADEROS PRIVADO SIN EL
RESPECTIVO PERMISO.

PRESENTADO POR:

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
TECNICO

KATYA BANQUEZ AGRESOT
INGENIERO CIVIL

Cartagena de Indias D. T. y C., abril de 2018




Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

tagena de indias

"INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

RADICACION: [ 00022-2015

VISITA TECNICA DENUNCIA POR PRESUNTA
INFRACCION A NORMAS  URBANISTICAS:
USURPACION DE LAS AREAS COMUNES Y EL| FECHA ASUNTO:

ASUNTO: | ~ERRAMIENTO DE UNA PUERTA DE ACCESO| OCTUBRE/2015
PARA CONVERTIRLAS EN PARQUEADEROS
PRIVADO SIN EL RESPECTIVO PERMISO.
CODIGO DEL FECHA VISITA:

REGISTRO: AMC- OF1-0033465-2018 04/04/2018

SOLICITANTE: |DENIS ROMERO FONTALVO

DIRECCION: CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA SANDRA APTO 4B BLOQUE 3

INFORME DEL ASUNTO

Se recibe la solicitud para realizar La Visita Técnica al predio ubicado en el
Conjunto Residencial Villa Sandra Apto 4B Bloque 3, Denuncia por presunta
Infraccién a Las Normas Violacién Urbanistica por Usurpacién de las Areas
comunes y el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en
parqueaderos privado sin el respectivo permiso.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD

Ubicacion Barrio Villa Sandra, Fuente usos del suelo MIDAS

LIZAC
gk

L

LOCA

§

S Hadiok 3

Ubicacién Barrio Villa Sandra. Urbanizacién Villa Sandra Apto 4B Bloque 3. Fuente MIDA

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana AR

Bolivar, Cartagena



Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias
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| Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias D.T y C, a los Siete (7) dias del mes de Mayo de 2018 a
las 09:30 A.M, se realiza diligencia para verificar el predio ubicado en el barrio el
Villa Sandra, Urbanizacién Villa Sandra Apto 4B Bloque 3, segun oficio AMC-
OFI1-0033465-2018, para verificar posible infraccion urbanistica.

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

e En el sitio nos atendi6 la sefiora DENIS ROMERO FONTALVO, en calidad de
querellante, motivada por las afectaciones recibidas en la Urbanizacién:
“Usurpacién de las Areas comunes y el cerramiento de una puerta de acceso
para convertirlas en parqueaderos privado sin el respectivo permiso”.

e Se procedié a realizar la visita técnica en el predio indicado en la peticion, en el
cual se constaté lo siguiente:

Frente al apto 1A, del Bloque 3, se utilizd la zona verde que
convirtieron en parqueo, de acuerdo a lo manifestado por la Sra.
Denis Romero, esto lo hicieron sin el consentimiento de los
propietarios del conjunto Residencial ya que esta es una Area
Comun (Zona verde). Esta Area mide 10.50 x 8.5 mts.

Frente Apto 1 Bloque 3, se observé que en el cerramiento frente
al apto en mencion instalaron una puerta corrediza que es
utilizada para el acceso de vehiculos al parqueadero ilegal
construido en el lado opuesto de la vigilancia del conjunto,
violando con esto la seguridad de los que alli habitan, ya que de
acuerdo a lo manifestado por la propietaria no hay seguridad ni
control ya que en muchas ocasiones han encontrado la puerta
abierta.

También se observo que donde estan ubicados los parqueaderos
del conjunto, de acuerdo con los planos del parqueaderos, el
propietario del No 10, realizé una ampliacién tomando parte de la
zona verde sin permiso.

e La sefiora Denis Romero Fontalvo, manifiesta que frente al Apto 1A donde se
instalé la puerta corrediza y los parqueaderos ilegales ya no se utilizan como
parqueo, pero la puerta aun existe y la problematica aun persiste.

INFORMACION DEL PREDIO

uUso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI Inundacion Moderada 70
RIESGO SEC Expansividad Baja 30
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 4

AREA M2 3320.00
PERIMETRO 246.00
DIRECCION C 30A 63 41
BARRIO VILLA SANDRA
LOCALIDAD LH

UCG 8

CODIGO DANE 20070110
LADO DANE B

MANZ IGAC 655
PREDIO IGAC 901

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Fuente MIDAS V3.

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias

2 P

NORMATIVIDAD
TITULOII

DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS, DEL PROCEDIMIENTO
PARA LAS SANCIONES, DE LOS RECURSOS Y DE LAS SANCIONES

CAPITULO I
De la solucidn de conflictos

Articulo 58. Solucion de conflictos. Para la solucion de los conflictos que se
presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre
ellos y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro érgano de
direccion o control de la persona juridica, en razon de la aplicacion o
interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin

perjuicio de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra
acudir a:

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda
surgir con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucion se
podra intentar mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de
conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual intentara presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las
relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran en
un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y la participacion
en €l sera ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir,
para la solucion de conflictos, a los mecanismos altermos, de acuerdo- con lo
establecido en las normas legales que regulan la materia. ;

Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de con vivencia seran elegidos por
la asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afo y estara
integrado por un numero impar de tres (3) o mas personas.

Paragrafo 2°. El comité consagrado en el presente articulo, en ninguin caso
podra imponer sanciones.

Paragrafo 3°. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el
Capitulo II del Titulo XXIII del Codigo de Procedimiento Civil,b o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

Plaza de la Aduana

Alcaldia Distrital Bolivar, Cartagena

de Cartagena de Indias

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Coédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

%



CONCLUSIONES/RECOMENDACIONES

e Las obras que se realizaron dentro de la propiedad son adecuaciones u
obras locativas, y que no requieren Licencia, por tal motivo son obras que
tienen que avalar la copropiedad del conjunto Residencia Villa Sandra.

e En virtud de la problematica que persiste en el conjunto Residencial Villa
Sandra recomendamos a los Propietarios y a la Administracion del
Conjunto acogerse y hacer cumplir la Normatividad establecida en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y ventilar los conflictos que aun
susciten al interior de la copropiedad de conformidad con lo establecido en
el Reglamento de Propiedad Horizontal No 687 de fecha 5 de abril de 1983
emanado por la Notaria Primera del Circuito Notarial de la Ciudad de
Cartagena.

e Los conflictos de la Propiedad Horizontal deben ser resuelta por la
Administracion y/o la Justicia ordinaria. Ley 675 de 2001.

Elaboré.

Ll s Foegrd]

ING. KATYA BANQUEZ AGRESOT

Rutbore D Diany

Tecn. RUBEN D. DIAZ ACEVEDO

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 30 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-01 08642-2019

- DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
- ALCALDIA'MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-15-0051436
3 EXT-AMC-15-0067818
QUEJOSO DENIS ROMERO FONTALVO
REMISION QUEJA PERSONERIA DISTRITAL DE
. CARTAGENA
i PRESUNTO INFRACTOR ~ POR DETERMINAR
HECHOS POSIBLE VIOLACION AL DECRETO
' 0977 DE 2001- POT
ASUNTO: AUTO QUE ORDENA ARCHIVO DE
PROCESO

) COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los Qrocedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010 Y conforme al procedimientq‘establecido enlalLey 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

Que mediante oficio BURB-OFI-1837, radicado bajo el codigo EXT-AMC-15-
0051436, el sefior MIGUEL PADRON CARVAJAL, Personero Delegado de Bienes
y Asuntos Civicos, da traslado a la Direccion de Control Urbano, de las quejas
presentadas por la DENIS ROMERO FONTALVO, propietaria del apartamento 4B,
bloque 3, por presuntas violaciones de normas urbanisticas contra los propietarios
de los apartamentos/del conjunto residencia Vila Sandra, por la supuesta usurpacion
de areas comunes y el cerramiento de una puerta para convertirlas en parqueaderos
privados. Adjunta también constancia de visita realizada por el Ingeniero Enrique
Olivo, comisionado pro la Personeria, donde manifiesta que “la obra se ejecuté, pero
no hubo acceso al conjunto.”

Que reposa en el expediente Informe Técnico de fecha 13 de agosto de 2015, donde
se concluye que “de acuerdo a la visita realizada descrita en el presente informe, se
constato que en el conjunto Residencial Villa Sandra, frente al apto 12, del bloque
3, existia una zona verde que los propietarios del apto convirtieron en parqueadero,
en un area de 10.50 mts X 8.50 mts. Aproximadamente. E instalaron una puerta
corrediza que es utilizada con acceso de los vehiculos al parqueadero. Se
recomienda a los propietarios y a la administradora del Conjunto Residencial Villa
Sandra, acogerse y hacer cumplir el Reglamento de Propiedad Horizontal y restituir
la Zona verde convertida en Parqueaderos.”

Que reposa en el expediente peticién presentada por la sefiora DENIS MARIA
ROMERO FONTALVO, radicada bajo el cddigo EXT-AMC-15-0067818, donde
solicita “a Planeacion Distrital se pronuncie ante todas estas irregularidades y emita

el informe de la visita practicada por su funC/onar/a Luisa Aparicio, el 28 de agosto
iiidel 26}&5 . ; l } P I
En cumplimiento con la Directiva Presidéncial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Palitica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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% AlcaldiaMayor de Cartaghnia de Indias
Que con ocasion a la peticion antes mencionada, la” Dlre@&gﬁt(ﬁ:}}ﬂrﬁ%‘é vt gal
Control Urbano mediante auto AMC-OFI-0033427-2018, ordén iniciar avenguacron
prellmmar por las presuntas actuaciones ejecutadas en Avenlda Pedro Heredia
Sector Vllla Sandra Conjunto Residencial Villa Sandra, y ordena la realizacién de
visita tecmca ‘

Que dando cumplimiento a lo ordenado en auto AMC-OFI-OOB:‘%427-2018, se realiza
visita técnica, generando el informe técnico AMC-OFI-0049895-2018, donde
presentan como conclusiones que: -

e ‘Las obras que se realizaron dentro de la propiedad son adecuaciones u
obras locativas, y que no requieren licencia, por tal motivo son obras que
tienen que avalar la copropiedad del conjunto Residencial Villa Sandra.

e En virtud de la problemética que persiste en el conjunto Residencial Villa
Sandra, recomendamos a los propietarios y a la administracién del conjunto
acogerse y hacer cumplir la~normatividad establecida en el reglamento de
propiedad horizontal y ventilar los conflictos que aun susciten al interior dela
copropiedad de conformidad con lo establecido en el reglamento de
prop/edad horizontal No. 687 de fecha 5 de abril de 1983 emanado por la
Notaria Primera del Circuito Notarial de la ciudad de Cartagena

e Los conflictos de la Propiedad Horizontal deben ser resuelta por la
édm/n/stracron y/0 la justicia ord/nar/a Ley 675 de 2001.”

A

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerdo a lo establecido en la Ley 1469 de 2010, Ley 388 de 1999 modificado
por la Ley 810 de 2003, la Direccion Administrativa de Control urbano, es la entidad
competente para ventilar aquellas “infracciones a las normas urbanisticas en el
territorio Distrital en que se incurre de manera oficiosa o a solicitud de parte, en
concordancia con lo establecido en el decreto 1110 del primero de agosto de 2016,
y ejerciendo el tramite del articulo 47 correspondiente al procedimiento
administrativo sancionatorio consagrado en la Ley 1437 de 2011.

Las quejas presentadas por la sefiora DENIS ROMERO, tanto en la Personeria
Distrital, como en la Direccién de Control Urbano, dio lugar a tramites separados de
las multiples quejas, toda vez que como se enuncio en los antecedentes del
presente auto, la queja presentada ante la Personeria Distrital, fue remitida a esta
dependencia, y posteriormente fue radicado de derecho de petncmn de la quejosa,
dlrectamente en Control Urbano.

Que por lo anteriormente sefalado,.y de conformidad con lo sefalado en el articulo
36 del cddigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo, el
cual sefala que ’"los documentos y diligencias relacionados con una misma
actuacion se organizaran en un solo expediente, al cual se acumularan, con el fin
de evitar decisiones contradictorias, de oficio o a petibién de interesado,
cualesquiera otros que se tramiten ante la misma autoridad”; | por versar sobre los
mismos hechos, y contener actuaciones administrativas relacionadas, se hace
necesario incorporar al expediente de la averiguacion preliminar aperturada, la
queja trasladada por la Personeria Distrital, asi como las actuaciones adelantadas
por esa entidad y las cuales fueron mencionadas anteriormente, asi como el Informe
técnico practicado por la arquitecta Luisa Aparicio, para que haga parte integral del
mismo.

Que por otra parte, la Ley 675 de 2001, por medio del cual se expide la
reglamentacion de la propiedad herizontal, sefiala que para la solucién de los
conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto,
o entre ellos y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro érgano
de direccidbn o control de la persona juridica, en razéon de la aplicacién o
interpretacion de esta ley y del reglamento de propiedad hoz éontal sin: perj !GIO de:ﬂ

la comi:etenma propia de las autoridades jurisdiccionales, s dré acudir
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Po![tlca de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deBera hacerse solo cuando sea indispensable. =
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1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia-qué pueda’
surgir con ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucion se
podra intentar mediapte la intervencién de un comité de convivencia elegido
de conformidad con lo indicado en la présente ley, el cual intentara presentar
formulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las
relaciones de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignaran
en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y la
participacion en él sera ad honorem.

2. Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las partes podran acudir,
para la solucion de conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo
establecido en las normas legales que regulan la materia.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Que atendiendo a las conclusiones efectuadas en los informes técnicos, las obras
realizadas se tienen como adecuaciones u obras locativas, y no requieren Licencia
por parte de la autoridad competente.

Que de conformidad con lo establecido _en el Codigo de Procedimiento
Administrativa y de lo Contencioso Administrativo en su articulo 47: Los
procedimientos administrativos de caracter sancionatorio no regulados por leyes
especiales o por el Cédigo Disciplinario Unico se sujetaran a las disposiciones de
esta Parte Primera del Cddigo. Los preceptos de este Codigo se aplicaran también
en lo no previsto por dichas leyes.

Las actuaciones administrativas de naturaleza sancionatoria podran iniciarse de
oficio o por solicitud de cualquier persona. Cuando como resultado de
averiguaciones preliminares, la autoridad establezca que existen méritos para
adelantar _un_procedimiento sancionatorio, asi _lo _comunicara al _interesado.
Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere del caso, formulara cargos
mediante acto administrativo en el que serialara, con precision y claridad, los hechos
que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la investigacion, las
disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serian
procedentes Este acto administrativo debera ser notificado personalmente a los
investigados. Contra esta decision no procede recurso.

Los investigados podréan, dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion
de la formulacion de cargos, presentar los descargos y solicitar o aportar las pruebas
que pretendan hacer valer. Seran rechazadas de manera motivada, las

inconducentes, las impertinentes y las superfluas y no se atenderan las practicadas
ilegalmente

Que a la luz del articulo referenciado no existen méritos para adelantar este proceso
sancionatorio, ya que de conformidad con las actuaciones adelantadas en las
averiguaciones preliminares se pudo determinar que no existen infracciones
urbanisticas con ocasién de la solicitud de la quejosa.

Por lo anterior la Direccion Administrativa de Control Urbano procedera a ordenar el
ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y juridico para
formular cargos por la presunta violacion de las normas urbanisticas.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano,

-

RESUELVE

PRIMERO: INCORPORAR al expediente, las actuaciones adelantadas con ocasion

de la queja presentada por la sefiora DENIS ROMERO FONTALVO, ante la

Personeria Distrital de Cartagena, y trasladada a la Direccién de Control Urbano

mediante oficio BURB-OFI-1837, con radicacton EXT-AMC-0051436, y todas las

ggtug&?qes.,qug de. i,,l%a se desprendieron y mencionadas en los consideratldos del
~ presente acto. | S

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Palitica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresioén de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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Aica dia Mayor de Cartaa na de Indias

SEGUNDO DECRETAR el ARCHIVO del expediente E%?}(éﬁ%’%&ﬁléﬁaﬁéjé
presentada por DENIS ROMERO RONTALVO, con cédigo de Registro EXT-AMC-
15-00167818, y la transferida por la PERSONERIA DISTRITAL DE BOLIVAR, con
codigo de registro EXT-AMC-0051436, por las razones expuestas en la parte
motiva de este proveido.

TERCERO: NOTIFICAR a la sefiora DENIS ROMERO FONTALVO en calidad de
quejosa, en los términos de los articulos 66 y siguientes del CPACA

CUARTO: Contra esta decision procede el recurso de reposicion dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a su notificacion. Transcurrido este término, si no se
presenta recurso de reposicion o este es resuelto confirmando la decisién, la
presente actuacion se entendera ejecutoriada.

|
|
|
i

-

-

Notifjguese y cumplase ‘ e

i LUZ MERCEDES SIMARRA NA-'VARRO;

Directora Admiftstrativa de Control Urbano -
zo;% y, Trion
ada Exte. cu

L

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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Carta/gena de Indias D.T. y C-, viernes, 29 de poviembre de 2019

Oficio AMC-OFI-01 50657-201 9

Senora

DENIS MORENO FONTALVO :
Av. Pedro de Heredia, Sector Villa Sandra ~ !
Conjunto residencial Villa Sandra, Bloque 3, Apto 4B :

Cartagena D.T.y C. ﬁ

Asunto: Citacion para notificacion personal Auto AMC-OFI-0108642-2019

Cordial saludo,

De conformidad con lo establecido en el articulo 68 y 69 del Cédigo Contencioso
Administrativo, me permito citarla para que se haga presente en las oficinas de la
Direccién Administrativa de Control Urbano dekDistrito de Cartagena, ubicada en el
Barrio Manga, Carrera 27 #28-31, edificio Portus, Piso 21 de la ciudad de Cartagena
D.T. y C., dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio de esta
comunicacion, en horario de 8:00 am a 12:00 pm y de 2:00 pm a 5:00 pm.

Lo anterior, con el proposito de notificarle de manera personal, el contenido del auto
AMC-OFI-0108649-2019 de fecha 30 de agosto de 2019, por medio del cual se
ordena el archivo del expediente contentivo de la queja presentada por DENIS
MORENO FONTALVO.

Si dentro del término antes sefialado no comparece para efectos de la notificacion
personal aludida, procederemos a notificar por Aviso el Acto administrativo
mencionado, de conformidad con lo sefialado en el articulo 69 del Codigo de
Procedimiento Administrativo-y de lo Contencioso Administrativo.

/ -
RRA NAVARRO | /
Directora Agiministrativa de Control Urban§h I { A
}‘\ NED /L ,//E//( A j :
AL Bepols
! - ~ DN -
) < 7 // fﬁ { <
AYJ h <
< i :

|
|

P |
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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Cartagena de Indias D.T.y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccién Social declard la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecolégica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y érdenes con |a fuerza publica de

sus jurisdiccion, asi como la comunicacion de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de
2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,
ordend_las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacion de

En cu}npllmiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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riesgos con ocasion de la situacion epidemioldgica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. Ivan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 “Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones publicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacion de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econdmica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa ; * Suspension de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccion Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podran suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones
administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspensién afectard todos
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correrén los términos de caducidad, prescripcion o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordend
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidié
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 “POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABR/L
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Codigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacién efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtird
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

£n cumplimiento con la Direcliva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacion, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Codigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, |a salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la pagina web de
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Director Admifistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Proyecté: IPadillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de ia Politica de Cero
Papel en la Administracién piblica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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l Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022
Oficio AMC-OF1-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han

sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
; de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
1110 de 2016 y

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefala que “Corresponde a los

’ CONSIDERANDO QUE:
! alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.

i | rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801

de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanlisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cddigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
‘ adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
. ‘- el Decreto Nacional 417 de 2020 se declard una emergencia sanitaria, economica,

1 social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidié el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se facultd a las autoridades publicas la suspension de términos de

o las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta

tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OF|-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direcciéon Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva;

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos

administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de

Control Urbano de la Secretarla de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de

2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto,

ARTICULO 2. El presente acto se _publicard en la pagina web de la Alcaldia Mayor

de Cartagena de Indias D.T. y C para garantizar su conocimiento por todos los
En cumplimiento &r‘l Id %ﬁ@ rlf\? sPresldencxal 04 de 2012 que trata sobre |a Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

| Papel en la Administracién piblica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su exped/é‘/'édt?Bbb‘ﬁéd&)éﬁléﬁ‘%' %j&

pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estara vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccion Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizd el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacion con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizaciéon para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencion a la evolucion de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccién
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicaré en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w\
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI1-0026037-2022

SENORA

ANA ALEXANDRA CARO ROMERO
ARQUITECTA EXTERNA
DIRECCION DE CONTROL URBANO
CIUDAD.

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

QUERELLANTE: DENIS ROMERO FONTALVO.

QUERELLADO: SIN IDENTIFICAR.

CODIGO DE REGISTRO: EXT-AMC-15-0067818 DEL 27 DE OCTUBRE DE 2015
RADICADO INTERNO: 022 DE 2018.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de
2016, ordena comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA DE

VERIFICACION, en el Inmueble ubicado en el Barrio Villa Sandra, apto 4B bloque -

3 (urbanizacién villa Sandra) de esta Ciudad.

En consecuencia, de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, Ia
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, el Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en
el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas
delinmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacion si a ello hubiere
el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o concluidas asunto
del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta
para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indica:

+ |dentidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio Villa Sandra, apto
4B bloque 3 (urbanizacién villa Sandra).

* En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial C4 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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+ Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccién.

+ Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

+ Andlisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

+ Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en
ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones
personales posteriores, situacidn que deberd constar en el acta, para tener la
respectiva constancia de aceptacion de notificacion a través de correo electrénico.
« Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en
la respectiva visita.

+ Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

+ En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para
el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacion y en
que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de
la norma si a ello hubiere lugar.

« Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto
a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita deberéa proyectarse a la brevedad posible un informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la
visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
preliminar\de la actuacién administrativa correspondiente.

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Frank Mérquez?e-&
Asesor Externo DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata scbre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcion de documentos internos se haréa a través del SIGOB: no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



i 5 ,

[CODIGO-GR]

[URL-DOCUMENTO]

.Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 11 de mayo de 2023

t Oficio AMC-OFI1-0067524-2023

Sefiora .

DENNIS MARIA MARTINEZ FONTALVO

Direccion: A. Pedro de Heredia — Sector Villa Sandra
Conjunto Residencial Villa Sandra ~ Blogue 3 Apto 4B
Ciudad.

Asunto: Notificacién por Aviso de Auto de Archivo
Ref.: Expediente rad. 022 de 2018.

Cordial saludo,

Por medio de este AVISO le notifico la Providencia calendada del dia 30 de agosto
de 2019, con radicado interno AMC-OFI-0108642-2019, mediante la cual la
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO, Resuelve Archivar el
expediente No. 022 de 2018.

La presente notificacion por AVISO, se surte en consideracion a que mediante oficio
AMC-OFI-0150657-2019 del 29 de noviembre de 2019, fue citada para cumplir la
correspondiente notificacién personal, sin que hubiere concurrido a este despacho
dentro del término otorgado en dicha citacién.

Se advierte que esta notificacién se considera cumplida al finalizar el dia siguiente
.al de la FECHA DE ENTREGA de este aviso y para los anteriores efectos, anexo al

presente la providencia calendada el dia 29 de noviembre de 2019, con radicado

interno AMC-OFI-0108642-2019, contenido en dos (2) folios utiles y escritos.

Contraila presente decisién procede el recurso de reposicion, que de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 cuenta con un término
de diez (10) dias habiles, a partir del dia siguiente al de la notificacién del presente
Auto, para que directamente o por medio de apoderado debidamente constituido.

De usted,

Cordialmente,
k

( o
CARLOS EDUCR?D M RaiNEZ ARULANDA
Director Administrativo de Control Urbano

Proyecld: Frank Mérquez (Asesor Externo DCM%;C
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Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 7 de junio de 2022

Oficio AMC-OFI-0076663-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

Informe técnico — visita técnica preliminar usurpacién de las areas

(\SUNTO: comunes y cerramiento de una puerta de acceso para convertirlo
en parqueadero privado sin el respectivo permiso. Cédigo de

Registro EXT-AMC-15-0067818 del 27de octubre de 2015.

ASIGNACION  [oficio AMC-OFI-0026037-2022 Rl i ORIy &
OFICIO: Radicado interno No. 22 de 2018

DIRECCION:  [Barrio Villa Sandra, apto 4B blogue 3 (urbanizacion villa Sandra)
OBJETIVO: Realizar visita de inspeccion ocular y analizar el expediente que

contiene la posible infraccién urbanistica.

SOLICITANTE: CAMILO BLANCO

Director de Control Urbano

1. MOTIVO DE LA VISITA

La sefiora DENNIS MARIA MARTINEZ FONTALVO, actuando como residente y
copropietaria del apartamento 4B del bloque 3 del conjunto Residencial Villa
Sandra, ubicado en la avenida Pedro de Heredia, radicé peticion EXT-AMC-15-
0067818 de fecha 27 de octubre de 2015, por presunta violacion a la norma
urbanistica por la usurpacion de las areas comunes y el cerramiento de una
puerta de acceso para convertirlas en parqueaderos privados sin el respectivo
permiso.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026037-2022 de fecha 4 de
marzo de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO - director de Control Urbano, requirid
lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA DE VERIFICACION, en el Inmueble
ubicado en el Barrio Alto Bosque, transversal 51 B No 21 E — 71, de esta Ciudad. En
consecuencia, de lo anterior: ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccidon (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley
810 de 2003, el Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en el desarrollo de la visita.
SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de
los presuntos infractores, registros fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha
probable de culminacion si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion
o concluidas asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
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infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en
cuenta para determinar la posible infraccién (...)".

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realizé visita técnica
el dia 28 de marzo del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
técnico. Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al
requerimiento realizado mediante oficio AMC-OFI-0026041-2022, este informe
se organiza asi.

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden, el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcion general de la
visita.

Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0026041-2022.

2. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccion urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la normativa vigente de
la época en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, el Plan de Ordenamiento Territorial y de las competencias atribuidas a
las entidades territoriales, (Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 803 de 2003).
También es sustento de este informe la definicién de norma urbanistica y de las
licencias urbanisticas del Decreto 1077 de 2015. De igual manera, y en
concordancia con lo indicado, el fundamento normativo de este informe técnico
es el cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al inmueble
contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de noviembre de 2001, por el
cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad de
Cartagena y -, demas normas complementarias.

Segun se indicé en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el Decreto
1077 de 2015, que determina en que consiste la licencia urbanistica y
dependiendo de la modalidad de la misma el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente expide la licencia de construccién.

“El articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccion, cerramiento
y demolicién de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacion, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa
a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la
intervenciéon del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de las
funciones de las entidades publicas competentes.

Subrayas fuera de texto.

En virtud de lo expuesto, la sefiora DENNIS MARIA MARTINEZ FONTALVO,
informo mediante radicado EXT-AMC-15-0067818 de fecha 27 de octubre de
2015, por presunta violaciéon a la norma urbanistica por la usurpacion de las
areas comunes y el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en
parqueaderos privados sin el respectivo permiso. Por lo anterior la Direccion de
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Control Urbano, realizé la visita de inspeccion al inmueble objeto de la solicitud
y realizar el informe respectivo.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra,
como se ha indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena, como se expone a continuacion.

De acuerdo a la ubicacién el conjunto residencial Villa Sandra objeto de la queja,
se identifica con la Referencia Catastral No. 01-03-0655-0901-901 ubicado en la
Calle 30A 63- 41 de la Urbanizacion Villa Sandra de esta ciudad. De acuerdo al
plano de usos de suelo PFU 5C/5, el cual hace parte integral de la cartografia
del POT, el predio se localiza en actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB), tal como
se muestra en la siguiente figura.
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Figura 1. Uso de Suelo Predio - Fuente: Decreto 0977 de 2001- POT.

Para efectos del uso del suelo y las normas urbanisticas aplicables a la
actividad Residencial tipo B (RB), este se encuentra regulado por el Cuadro de
Reglamentacion No. 1 “Actividad Residencial en suelo urbano y suelo de
expansiéon” del POT, asi:

uUsos RESIDENCIAL RB
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos).
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4
— Institucional 3 y 4

Tabla 1. Cuadro No 1Reglamentacion de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansién Urbana. Fuente Decreto 0977 de 2001

Para concluir el fundamento juridico de este informe técnico se encuentra
en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, en el articulo segundo.
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“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las
siguientes competencias:

1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el

cumplimento de las licencias urbanisticas y de las deméas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.
La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periddicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexaran
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos
indicados.

3. ALCANCE DE LA VISITA TECNICA I

El alcance de la visita de inspeccion ocular y del presente informe técnico, es
atender la solicitud presentada por la sefiora DENNIS MARIA MARTINEZ
FONTALVO, informo mediante radicado EXT-AMC-15-0067818 de fecha 27 de
octubre de 2015 y realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del
asunto, con el fin de establecer su cumplimiento y/o posible infraccién, de
acuerdo a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
urbanisticas concordantes. Lo anterior, previo énfasis en la fecha probable de
terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de
Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el conjunto
residencial Villa Sandra objeto de la queja, se identifica con la Referencia
Catastral No. 01-03-0655-0901-901 ubicado en la Calle 30A 63- 41 en la
Urbanizaciéon Villa Sandra de esta ciudad, tal como se muestra en la siguiente
figura:

010306550901901

! £ FICHAS URBANISTICAS X

INFORMACION
Vitia Sandra
}i;){gzsgﬁ}moooessaw 190
901
Direccion C 30A 63 41

Referencio 0103046550901901

Fuente: Secretaria de Planeocién 2019

bine 10/
el

I
/

Figura 2. Localizacién del predio. Fuente: Midas Cartagena, 2022.
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METODOLOGIA l

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y
al del presente informe, se realizé un registro fotografico, se estableci6 la
localizacién geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue
posible. Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo
y lo definido en el POT y la Normatividad concordante para el area objeto de
visita.

DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, por parte de
la Arquitecta Ana Alexandra Caro Romero y del Arquitecto Eduardo Simancas
Castano, funcionarios de la Direccion de Control Urbano -DCU-.El proceso se
llevd a cabo el dia 9 de abril del afio 2022, a las 9:30 am, y una vez ahi, se
procedid a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacién geografica
del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta MIDAS
Cartagena, la direccion del inmueble, su referencia catastral, suministrada en el
expediente del proceso, tal como se observa en las siguientes figuras.

Parte trasera del Conjunto

Residencial Villa Sandra ejg

intervencidn para acceso a
fparqueaderojss

Figura 3. Vista de los inmuebles - obtenid en visita de inspeccion ocular. Fuente Direccion de Control
Urbano — DCU-2022
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La visita fue atendida por la sefiora DENNIS MARIA MARTINEZ FONTALVO,
quien manifestd ser la copropietaria y persona que instaur6 la queja formal, por
supuesta usurpacion de las areas comunes y el cerramiento de una puerta de
acceso para convertirlas en parqueadero privado sin el respectivo permiso por
parte de la copropiedad.

De acuerdo a lo manifestado por la querellante frente al apartamento 1A del
bloque 3, fue convertido en zona de parqueo, donde era una zona verde (bien
comun), sin el consentimiento de la administracion de la copropiedad del
conjunto en mencién, esta area hace parte de las areas comunes. Ademas, de
una puerta corrediza que era utilizada para el acceso de vehiculos a la zona de
parqueadero que existia ilegalmente en su momento, ubicada en la parte
posterior del conjunto, ya que el acceso principal se encuentra sobre calle 30A
y donde se halla la caseta de control de la vigilancia del conjunto. Sin embargo,
segun lo manifestado por ella donde se instalé los parqueaderos y la puerta
corrediza, fueron entregadas a la administracién subsanado esta intervencién
realizada por uno de los copropietarios de la época, actualmente esta siendo
utilizada como segundo acceso para los habitantes del conjunto. Es importante
indicar, que al momento de la visita no se evidenciaron intervenciones y/o obras
civiles recientes.

Se consultd las herramientas informaticas de Google Maps y Google Earth, este
reflejé que, para el mes de diciembre de 2009, aln se observa la zona verde en
la parte posterior del conjunto; para el mes de noviembre del afio 2012, se
evidencié que existia la puerta corrediza y un area destinada a parqueadero,
area que se presume era zona verde de uso comun entre los copropietarios. En
agosto de 2019 reflej6 que ya no es utilizado como parqueadero sino como de
acceso al conjunto. Ademas, se refleja que desde su intervencion en esta zona
no se han realizado ningun tipo de intervencién y/o obras civiles, hasta esa fecha,
tal como se muestra en las siguientes figuras.

“Parte posterior del
Conjunto zona verde:

Pagina 6]12
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administraciéon publica, la recepcién de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turisticoy Cultural

Carlagena de Indias, Bolivar @
& o

Parte posterior del Conjunto

F/gura 9. Estado del inmueble — Mes de noviembre de 201 2. Fuente: Google Maps, 2022

Cartogena de Indias, Bolivar @ :

2

Figura 9. Estado del inmueble — Mes deagosto de2019 Fuente Google Maps 2022

Segun lo evidenciado en la visita de inspeccién, lo manifestado por la querellante
y descrito en la peticién de la época se evidencia que se tratan de zonas
comunes de la copropiedad del conjunto residencial de Villa Sandra, dichas
intervenciones realizadas en su momento no requerian de un permiso de
construccion o licencia, por tratarse obras y/o reparaciones locativas las cuales
se encuentran descritas y definidas en el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto 1077
de 2015 y por lo tanto, no existe una infraccién urbanistica.

Por otra parte, de acuerdo con el informe AMC-OFI-0049895-2018 de fecha10
de mayo de 2018, suscritos por la ingeniera Katya Banquez Agresot y el técnico
Rubén Diaz Acevedo, contratistas de la Direccion de Control Urbano de la época,
relacionado en el expediente con radicado interno No. 022 de 2018, se
evidenciaron las siguientes actuaciones:

e “Enelsitio nos atendid la sefiora DENIS ROMERO FONTALVO, en calidad e querellante,
motivada por las afectaciones recibidos en la urbanizaciéon Usurpacién de las areas

Pagina7}12

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

O T O SR VI T
Distrito Turisticoy Cultural

comunes y el cerramiento de una puerta de acceso para convertirlas en parqueaderos
privado sin el respectivo permiso”

e Se procedi6 a realizar la visita técnica en el predio indicado en la peticién, en la cual se
constaté lo siguiente:

e Frente al apto 1A, del Bloque 3, se utilizé la zona verde que convirtieron en parqueo,
de acuerdo a lo manifestado por la Sra. Denis Romero, esto lo hicieron sin el
consentimiento de los propietarios del Conjunto Residencial ya que esta es una area
comun (Zona Verde). Esta area mide 10.50 x 8.5 m.

e Frente al apto 1A, del Bloque 3, se observé que en el cerramiento frente al apto en
mencién instalaron una puerta corrediza que es utilizada para el acceso de
vehiculos al parqueadero ilegal construido en el lado opuesto de la vigilancia del
conjunto, violando con esto la seguridad de los que habitan, ya que de acuerdo a lo
manifestado por la propietaria no hay seguridad ni control ya que en muchas
ocasiones han encontrado la puerta abierta.

e También se observé que donde estan ubicados los parqueaderos del conjunto, de
acuerdo con los planos del parqueaderos, el propietario del No. 10, realizé una
ampliacién tomando parte de la zona verde sin permiso.

e La sefiora Denis Romero Fontalvo, manifiesta que frente al Apto 1A donde se instalé la
puerta corrediza y los parqueaderos ilegales ya no se utilizan como parqueo, pero la
puerta aun existe y la probleméatica persiste”. Subrayas fuera de texto

En cuanto a las conclusiones y recomendaciones del informe describe lo
siguiente:

e ‘“Las obras que se realizaron dentro de la propiedad son adecuaciones u obras locativas
y que no requieren Licencia, por tal motivo son obras que tienen que avalar la
copropiedad del Conjunto Residencial Villa Sandra.

e En virtud de la problematica que persisten en el conjunto Residencial Villa Sandra
recomendamos a los propietarios y a la administracién del conjunto acogerse y hacer
cumplir la normatividad establecida en el Reglamento de propiedad horizontal y ventilar
los conflictos que alin se susciten al interior de la copropiedad de conformidad con lo
establecido en el reglamento de propiedad horizontal No. 687 de fecha 5 de abril de 1983
emanado por la Notaria Primera del Circulo Notarial de la Ciudad de Cartagena

e Los conflictos de la propiedad horizontal deben ser resuelta por la Administracién y/o la
Justicia ordinaria, Ley 675 de 2001.

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026037-2022, y con base en la ot
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
022 de 2018, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
conjunto residencial Villa Sandra objeto de la queja, se identifica con la
Referencia Catastral No. 01-03-0655-0901-901 (propiedad horizontal),
ubicado en la Calle 30A 63- 41 en la Urbanizacion Villa Sandra en la ciudad
de Cartagena, de acuerdo con la informacién suministrada en la visita y la
indicada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias).

- Segun lo sefialado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB),
como uso PRINCIPAL, y se le aplicaran las normas contenidas en el Cuadro
No 1 “Reglamentacién de la actividad Residencial en suelo Urbano y de
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Expansién Urbana”, del Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento
Territorial.

- De acuerdo a la queja presentada, se sefiala la usurpacioén de las areas
comunes (bienes comunes) y cerramiento de una puerta de acceso para
convertirlo en parqueadero privado sin el respectivo permiso.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026034-2022 de fecha 4 de marzo de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre:

)] Verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;
Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias y en el aplicativo web MIDAS
CARTAGENA, el inmueble objeto de la querella conjunto Residencial
Villa Sandra se identifica como propiedad horizontal conformado por
cincuenta y un (51) apartamentos, con reglamento de propiedad
horizontal No. 687 de fecha 5 de abril de 1983 emanado por la Notaria
Primera del Circulo Notarial de la Ciudad de Cartagena; en la querella
interpuesta por la sefiora DENNIS MARIA MARTINEZ FONTALVO no
identificd el posible infractor.

ii) La fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacién si a ello hubiere el caso;
De acuerdo con la visita de inspeccién realizada al sitio, la revision y
analisis del expediente objeto de la querella y la informacion de Google
Maps y Google Earth, se refleja que las intervenciones fueron iniciadas
antes del afio 2012 y hasta la fecha se encuentran en las mismas
condiciones.

iii) El estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion o
concluidas asunto del presente proceso;

La Direccion de Control Urbano realizé visita e informe técnico mediante
oficio AMC-OFI-0049895-2018 de fecha10 de mayo de 2018, en la que
sefiala que al momento de la visita no se estaban realizando obras civiles
o recientes. Que las intervenciones realizadas dentro de la propiedad son
adecuaciones u obras locativas que no requerian Licencia, por tal
motivo son obras que tienen que avalar la copropiedad del Conjunto
Residencial Villa Sandra; informacion constatada en la visita de
inspeccion en fecha 9 de abril de 2022.

Es importante indicar, que no se evidenciaron obras o intervenciones
recientes; actualmente, esta area se utiliza como segundo acceso
avalado por la copropiedad segun lo manifestado por la querellante.

iv) Anaélisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo;
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Como ya se menciono, las intervenciones realizadas en su momento
fueron de tipo locativo; estas intervenciones no requerian de licencia o
permiso de acuerdo a lo sefialado en el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decreto
1077 de 2015 y por lo tanto, no existe una infraccion urbanistica.

Acorde a lo anterior, este tipo de intervenciones debieron ser
concertadas y avaladas por la copropiedad del Conjunto Residencial
Villa Sandra, ya que son Areas Comunes (bienes comunes) descritas e
identificadas en la Escritura Publica de constitucion y su Reglamento de
Copropiedad; estas areas se definen en el articulo 3° de la Ley 675 de
2001 o la norma que la sustituya o derogue los conceptos aplicables al
caso, tales como: conjunto, bienes privados, bienes comunes y bienes
comunes esenciales, etc., y para la solucién de conflictos se sefiala en
el titulo Il del articulo 58 de la precitada norma lo siguiente:

ARTICULO 58. Solucién de conflictos. Para la solucién de los conflictos que se

presenten entre los propietarios o tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y el

administrador, el consejo de administracién o cualquier otro érgano de direccién o

control de la persona juridica, en razén de la aplicacion o interpretaciéon de esta ley y L
del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las

autoridades jurisdiccionales (...)

Subrayas fuera de texto

V) En caso de existir contradicciéon entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.”

Interrogante respondido en los numerales anteriores.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

ANA ALEXANDRA CARO ROMERO

Arquitecta Asesora Externa
Direccign de Control Urbano

| oAy /IMM

EDU DO CAS CASTANO
Arqw ecto Ase r Exter
Direccion de ntrol Urano

Universitario
Direccién de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena Indias
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ANEXOS
VN | NS ¢ b

R, Tilly Apuanhn 6@10%2 e

“ALCALDIA MAYOR DE CART,
AGENA
ACTA DE VISITA - !NDIAS

En ’
cmmmaemumyc alos E{ dasdﬁmde-ﬂhj_‘d’w slendo las

s Direccién Administrativa de Control Urbano a través del Técnico (a) asignado, el (la)
reaiiza visita técnica para atender solicitud,

Radicado No.
W%Z‘E%Zﬂg f {Fecha [/~ [ 013

Nombre del : £
propietario;

Identificacion del Propietario:

Tipo de tenencia del inmueble;

Correo Electrénico Yollone & Cortacie:

Linderos y Medidas del Inmueble: Largo:
Medidas de lo » Construido: Largo: Ancho: Area:
Identificacion C‘-atasml

)T R 1O O N 6 0 N N O

Matricula Inmobilaria;
N NN R AR 1

Tipo de Obra que se gdelantan:

Esjado en que
NJJII)

Iwu;uw w

Tlene Licencia de Construccin: 4
sl NO Radicacién:

[Fecha | 1 0 I MM | AARR ]

No de la Licencia de Construccion: -
Curaduria No. MMI T IP&"'!“"?"‘[
Modalidad: 7

Profesional Responsable de la Obra: k j

identificar posibles infracciones urbanisticas:

Ubicacion concreta de las obras en ejecucion:
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Documentos anexos:
+ Copia de las escrituras publicas: S| NO
» Planos de la obra: 51 NO
+ Servicios Plblicos: 81 NO

La visita es sterdida por el (la) sefior{a)
En el sitio se ohservd o siguiente: i

;,‘,“,_;‘ ) i "’u}lai’ 1;25’¢" ALY

JALL m ,,'u. fidussoney

Firma del Técnico mnﬂ‘“

Firma de §uien atiende la diligencia
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