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Cantidad de anexos: 2

Sefiores: ALCALDIA DE CARTAGENA (departamen gﬂé‘imﬁ ELTHBERg L0134
Asunto: construccién en ante jardin
La ciudad

Apreciados sefores; el objeto de la presente es el de denunciar la siguiente
situacion:

Me identifico como Patricia Baza Garcia con cedula de ciudadaniz #
45491350 de Cartagena- Bolivar y mi residencia se encuentra ubicada en 'a
siguiente direccion: Bosque sector Marion N° 46-160

A continuacion paso a explicar el asunto antes mencionado: en el lado Sur de
mi residencia

Han construido una pared la cual obstruye el perfil o visibilidad de la fachada
mi vivienda hecho por el cual nos hemos dirigido a las personas que han
incurrido en esta anomalia y no hemos encontrado respuesta de ninguna
clase, por lo consiguiente me dirigi a la inspeccion formulando nuestr
querella y de hecho nos colocaron una fianza la cual fue incumplida por part
de las personas que han incurrido en la anomalia antes mencionada, por esta
razon nos estamos dirigiendo a ustedes para que nos ayuden a la solucion de
esta problematica.

Gracias por toda la atencidn prestada y esperamos pronta respuesta de parte
de ustedes.

Con copia a Personeria Distrital.
Atentamente:
Pl ///”’ ,.
é&(m«w /7{7?/67 K
/PATRlClA BAZA’GRACIA CC. 45491350
Teléfono: 3166207874
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Oficio AMC-OFI-0007370-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 06 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0021- 2017

Quejoso: PATRICIA BAZA GARCIA
Presuntos Por determinar
Infractores

Hechos Por determinar

Codigo de Registro | EXT-AMC-17-0004457

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-17-0004423, la Sefiora PATRICIA BAZA GARCIA, presento
queja por presunta violacidon de las normas urbanisticas, sefialando textualmente “ han
construido una pared la cual obstruye el perfil o visibilidad de la fachada de mi vivienda

(..)
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la queja fue presentada el 23 de enero de 2017, la Oficina de Control
Urbano es la autoridad competente para llevarla a cabo la investigacion y posibles
sanciones, de conformidad con el Articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a esta
actuacion, que dispone que la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por
violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al
orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se
procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el domicilio del
quejoso ubicado en ‘(...) el barrio Bosque sector Marion N° 46-160, para que
se identifique la ubicacidon exacta de la obra que alega el petente se construyd y
esta afectando su vivienda, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, una identificacién y ubicacién concreta
de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi
como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.
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Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de la
presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguaciéon Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en “ (...)el barrio Bosque
sector Marion N° 46-160, para que se identifique la ubicacion
exacta de la obra que alega el petente se construyd y esta
afectando su vivienda, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
obras en ejecucién asunto del presente proceso, una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi
como la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en
su peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
Proyect6:Marrieta
Abogada Asesora DACU.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Coédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0007372-2017

Cartagena de Indias D.T.y C., lunes, 06 de febrero de 2017

Sefor

PATRICIA BAZA GARCIA

Bosque sector Marion N° 46-160
Cartagena 3/662078 74.

Ref.: Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0021 de 2017
Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
ala denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-17-0004423, por presuntas
violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccién Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacién Preliminar dentro del proceso No. 0021-2017, mediante auto identificado con
codigo de registro AMC-OFI-0007370-2017, en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en “ (...)el barrio Bosque
sector Marion N° 46-160, para que se identifique la ubicacion
exacta de la obra que alega el petente se construyd y esta
afectando su vivienda, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacion concreta de las
obras en ejecucidon asunto del presente proceso, una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi
como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en
su peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, ’»4/
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comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinaciéon tomada en el presente
acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras
competencias.

Atentamente,

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: Marrieta
Abogada Asesora.
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Oficio AMC-OF1-0007374-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 06 de febrero de 2017

Sefora

LOLLY LAMBRANO
ARQUITECTA

Oficina Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, dispone
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el domicilio del
quejoso ubicado en el el barrio Bosque sector Marion N° 46-160, para que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega el petente se construyé y esta afectando su vivienda,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y
ubicacién concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra,
asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién., en
cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0021-2017.

En consideracion con lo anterior,

ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley
810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos: nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotogréaficos, linderos y medidas del
inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
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" Primero la

identificacién y ubicacidn concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso,
asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comisidn sera de tres (3) dias contados a partir de
la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda. Esta
copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacién preliminar de la actuacién
administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniguese y cumplase

Proyect6:Marrieta
Abogada Asesora Externa
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Oficio AMC-OFI-0007374-2017

Cartagena de Indias D.T.y C., lunes, 06 de febrero de 2017

Sefora

LOLLY LAMBRANO
ARQUITECTA

Oficina Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, dispone
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el domicilio del
quejoso ubicado en el el barrio Bosque sector Marion N° 46-160, para que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega el petente se construyé y esta afectando su vivienda,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y
ubicacién concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra,
asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion., en
cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso 0021-2017.

/ En consideracion con lo anterior,

) \ 3 ORDENESE:
\ J
=

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley
810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos: nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del
inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta

con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
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identificaciéon y ubicacién concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso,
asi*como una individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a partir de
la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a |la persona que la atienda. Esta
copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacién preliminar de la actuacién
administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cymplase

2
VERGARA

Proyecté:Marrieta
Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0023902-2017

‘Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de marzo de 2017

INFORME TECNICO
ARQUITECTO: LOLLY LAMBRARNO TORRES
CODIGO RADICADO: EXT-AMC-17-004457 de Enero 23 de 2017.
ASUNTO: INFORME TECNI-CO PREDIO LOCALIZADO
BOSQUE SECTOR MARION No.46-160
SOLICITANTE: PATRICIA BAZA GRACIA

LOCALIZACION GENERAL

Imagen No.1 Localizaciéon Predio Sector Marion
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INFORME TECNICO

Se realiza el presente informe, para atender oficio con radicado EXT-AMC-17-
0004457 de enero de 2017, radicado por la sefiora PATRICIA BAZA GRACIA, en
el cual manifiesta “... en el sur de mi residencia, han construido una pared la cual
obstruye el perfil o visibilidad de la fachada(...)".

El predio presuntamente afectado se encuentra localizado de conformidad con la
peticion en el barrio El Bosque, Sector EI Marion No0.46-160, para el cual
verificamos la direccion en el Sistema de Informacion Geografico de la Secretaria
de Planeacion Distrital MIDAS, este se encuentra localizado en el barrio San Isidro.

Para constatar lo anterior, se realiz visita de inspeccién el dia 10 de febrero de
2017, en la cual fuimos atendidos por la sefiora Patricia Baza Gracia , en la cual
se constaté lo siguiente:

e Se evidencié que en el predio colindante al inmueble de la Sra. Patricia
Baza, se realiz6 un levantamiento en muro lleno con una altura de 2.00 Mts
en el area de la terraza o antejardin del predio identificado en el sitio con la
nomenclatura No.46-180 del barrio San Isidro, tal como se observa en la
siguiente foto:

Foto No.1 Vista cerramiento




e Adicionalmente, se visualiz6 en la inspeccibn que en una parte del
cerramiento, se instalaron unas laminas de eternit, segun la quejosa hacen
parte del cerramiento.

REGLAMENTACION

De conformidad con el Articulo 239 del Plan de Ordenamiento Territorial o Decreto

0977 de 2001, que define: LOS CERRAMIENTOS. “Laterales y posteriores: Con
excepcion de los conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendran una
altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan, se
permitira la construccién de un muro lleno con una altura maxima de cincuenta (50)
centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una altura maxima de dos punto
cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente, ni del
antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera provisional,
tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podra utilizar el 50% del antejardin como terraza, siempre y
cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El otro 50% del antejardin, debera
ser zona verde

CONCLUSION

En consecuencia, de conformidad con visita de inspeccién realizada y a lo
manifestado por quienes atendieron la visita, podemos concluir:

e Que en el predio identificado con nomenclatura No.46-180 del barrio San
Isidro, se realiz6é un levantamiento en muro lleno con una altura de 2.00 Mts
aprox. en el area de la terraza o antejardin, el cual colinda con el inmueble
de la Sra. Patricia Baza Gracia.

e Que de conformidad con lo establecido por el Decreto 0977 de 2001, para
los cerramientos sobre frentes o antejardines se permitira un muro lleno de
0.50 Mts de alto, a partir del cual se puede construir una estructura
semitransparente (rejas) hasta una altura total desde el nivel de piso de 2.50
Mts.

Atentamente,

Arquitec

>
Secretaria de Planeacion Distrital % /
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Oficio AMC-OF1-0102955-2017, Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 26 de Septiembre de 2017

Sefior

EFRAIN PICO
INGENIERO

Oficina Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA EXPEDIENTE 021 DE 2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud del proceso 0021
de 2017, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA dentro de la presente
actuacion administrativa en el predio ubicado en el barrio San Isidro calle N° 46-180, con el objeto
de que se amplié el informe que consta en el expediente con el N° AMC-OFI-0023902-2017, en aras
de identificar el propietario del predio y la referencia catastral del mismo.

Por lo expuesto se solicita visitar la obra y realizar un informe en el que se establezca la identidad
del encargado de la obra.

En consideracién con lo anterior, se ordena realizar visita de seguimiento para verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y
demas normas.

El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos: la identidad del encargad.o de
la obra, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras, de igual
forma la identificacién delpropietario de la obra.

Atentamente\

g

HECTOR ANAYA P =
Director Administrativo de Cor)‘rol Urbano.

Proyecté: Marrieta/Abogada Asesora Externa

v A_ \0 -
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i - Icalde@cartagena.gov.co
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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AMC-OFI-0025959-2022

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0025959-2022

Senor

BIENVENIDO ALFREDO RODRIGUEZ ARANGO

Técnico en Construcciéon y Administracion de Obras Civiles
Contratista de la Direccion de Control Urbano

Ciudad

Querellante: PATRICIA BAZA GRACIA C.C. No. 45.491.350
Querellado: Por determinar

Caodigo de Registro: EXT-AMC-17-0004457 de 23-01-2017
Radicado Interno: 0021-2017

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR PRESUNTA INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordeno comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el predio ubicado en el Barrio
San Isidro Calle No. 46-180 con el objeto de que se amplié el informe que consta
en el expediente bajo No. AMC-OFI-0023902-2017 de 22 de marzo de 2017.

En consecuencia de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo
de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas
delinmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello
hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de la obra en ejecucion o concluida
que es asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser
atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

* Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San Isidro Calle No.
46-180.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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« Analisis urbanistico de la construccion objeto del presenite-astintd; con'éi'fin’
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con_especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de notificaciéon a
través de correo electronico.

o Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado
en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringio
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacién y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico
que debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la gtienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion
prelimingn de la actuacion administrativa correspondiente.

Cordi

CAM BLXNCO

Director de Gontrol Urbano

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

4l
Proyecté: Grace Varela Soto - Asesora Externa DC%’
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”Amcomomaz-zozo
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE

l AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
E PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

: CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccién Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacion.

Que a traves del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecolégica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y érdenes con la fuerza publica de

sus jurisdiccion, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de
2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,
ordend_las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacion de

En cu-mpllmiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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riesgos con ocasion de la situacion epidemioldgica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. lvan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 “’Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencién y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones publicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa : " Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccion Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podréan suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension afectara todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudarén a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correrén los términos de caducidad, prescripcion o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordend
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidié
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 "POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABR/L
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., deleg6 en el Director Administrativo de Control Urbano
Codigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2018.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cera
Papel en la Administracidn publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si

fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacion, conforme a la legislacién vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretarfa de Planeacién
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacion en la pagina web de
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccioén Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

'«'41)7

ANDR JJEL PORTO DIAZ

Director Admifiistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Proyect6: IPadillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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! , Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022
Oficio AMC-OF1-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han
‘ sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
; de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
‘ 1110 de 2016y

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que “Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Terrtorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Ptblico y
: de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general".

[ .

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
‘ adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
. el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econémica,

| social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidié el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se facultd a las autoridades publicas la suspensién de términos de
M las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OF|-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccién Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva:

ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de
! ‘ Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de
‘ 2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.
1 o T . ~ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
) C e de Cartagena de Indias D.T. y C para garantizar su conocimiento por todos los
En cumpllmlenlo grﬁg %qg ’J\? SPresu!encxal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

i Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expediciérity pubiibaioh gh'1al by

pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estaré vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccion Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evolucién epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacion con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucion de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la
pagina web de la Alcaldla Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboro: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w‘
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 14 de septiembre de 2022
Oficio AMC-OFI-0127565-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe técnico — visita técnica preliminar por posible Infraccion
ASUNTO: Urbanistica. Cédigo de Registro EXT-AMC-17-0004457 de fechal
23 de enero del 2017.

ASIGNACION | Oficio AMC-OFI-0025959-2022 | hgyih DE VISITA:
OFICIO: Radicado int No. 0021-2017 23 de marzo de 2022
- AR LS e E "| 23 de agosto de 2022.

DIRECCION: Barrio Bosque Sector San Isidro Diag. 22 A No 46-178
.| CAMILO BLANCO
BOLICHARTE: Director Administrativo de Control Urbano

B 1. MOTIVO DE LA VISITA |

La sefiora PATRICIA BAZA GARCIA, actuando como querellante por presunta
violacion urbanistica, en predio localizado segun informacién aportada en la
solicitud, en el barrio Bosque Sector Marion No. 46 — 160 de esta ciudad, manifiesta
que: “En el lado Sur de mi residencia Han construido una pared la cual obstruye el
perfil o visibilidad de la fachada mi vivienda hecho por el cual nos hemos dirigido a
las personas que han incurrido en esta anomalia y no hemos encontrado respuesta
de ninguna clase, por lo consiguiente me dirigi a la inspeccién formulando nuestra
querella y de hecho nos colocaron una fianza la cual fue incumplida por parte de
las personas que han incurrido en la anomalia antes mencionada, por esta razon
nos estamos dirigiendo a ustedes para que nos ayuden a la solucion de esta
problematica.”

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0025959-2022 de fecha 04 de marzo
de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO - Director Administrativo de Control Urbano,
requirié lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la competencia
delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordeno comisionarlo como apoyo
a los servidores publicos de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
predio ubicado en el Barrio San Isidro Calle No. 46-180 con el objeto de que se amplié el informe
que consta en el expediente bajo No. AMC-OFI[-0023902-2017 de 22 de marzo de 2017.”
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentéandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2 yla Ley
1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de proplet ,
presuntos infractores, registros fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, me
construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la o
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de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de cul
si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuent
licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y
ubicacién concreta de la obra en ejecucién o concluida que es asunto del presente proceso, asi como
una individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que
deban ser atendidos para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indicar:

* Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San Isidro Calle No. 46-180.

* En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas que
habiten en el inmueble.

* Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar si cuentan o
no con licencia de construccion.

* Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios ptblicos domiciliarios.

« Anélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de establecer su
cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

* Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y solicitar un
correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales posteriores, situacién que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacién a través
de correo electrénico.

« Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en la respectiva visita.
« Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad

urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el respectivo informe técnico. W/

» En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el momento de
ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar.

* Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la respectiva
acta de visita.

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realiz6 visita técnica el
dia 23 de marzo de 2022 y complementacion de visita el 23 de agosto de 2022, con
base en la cual se rinde el presente informe técnico.

Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al requerimiento
realizado mediante oficio AMC-OFI-0025959-2022, este informe se organiza asi.

- En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento
al informe técnico que se rinde.

- En la segunda parte se presentan en su orden, el alcance de la visita, su
metodologia y se hace una descripcion general de la visita. )

- Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0050461-2022.

{ . 2. MARCO JURIDICO APLICABLE

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuaciéon se
relaciona con una posible infraccion urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la normativa vigente de la
época en lo relacionado a la norma que precisa la definicidon del ordes
territorial, el Plan de Ordenamiento Territorial y de las competencias at
entidades territoriales, (Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 8

s alas
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define el espacio publico como “el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectoénicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
transcienden los limites de los intereses individuales de los habitantes”.

ARTICULO 2.2.3.1.5 Elementos del espacio publico. El espacio publico esta
conformado por el conjunto de los siguientes elementos constitutivos y
complementarios:

(...)

1.2.4. Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y
elementos arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada que, por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas cémo
tales en los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen,
tales como cubiertas, fachadas, paramentos, poérticos, antejardines,
cerramientos;

1.2.5. De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada.

(...)

El Decreto 0977 de 2001, establece de acuerdo a las competencias atribuidas:
“ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

Laterales y posteriores: Con excepcion de los conjuntos o agrupaciones de
viviendas, seran obligatorios y tendran una altura maxima de dos puntos cincuenta
(2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando existan,
se permitira la construccion de un muro lleno con una altura maxima de cincuenta
(50) centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una altura maxima

o de dos puntos cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente, ni
del antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera
provisional, tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podréa utilizar el 50% del antejardin como terraza,
siempre y cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El otro 50% del
antejardin, debera ser zona verde”.

En virtud de lo expuesto, la sefiora PATRICIA BAZA GARCIA, informé medlante
radicado EXT-AMC-16-0084699 de fecha 20 de diciembre de 2016, la cg o
de una pared (muro) en predio vecino a su residencia, la cual obstruye
de la fachada de su vivienda. :

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia
Administrativa y Lineamientos de la Politica de Cero papel en la Administracion publica,

la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no requiere ser recibido en
fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag, 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - +(57) (5) 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co DANE: 13001 nit 890 - 480 184 - 4




[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTQ]

Por lo anterior la Direccion de Control Urbano, debio realizar la visita de ins
al inmueble objeto de la solicitud y realizar el informe respectivo.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra, como se ha
indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena, como se
expone a continuacién.

El inmueble objeto de la queja, se encuentra dentro de la actividad RESIDENCIAL
B RB (M2), como Uso Principal de acuerdo con el Cuadro No N°1 Reglamentacion
de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de Expansién, Columna N°2,
definida en el articulo 218 del Decreto 0977 de 2001 - POT del Distrito de Cartagena:

RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
Usos
Residencisl
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y muttifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 ,
COMPLEMEN TARIO Institucionsl 1 y 2 - Portuario 1 W
RESTRINGIDO Comercio 2
Comercic 3 y 4— Industrial 2 y 2 —Turistico —
IR Portusrio 2, 3 y 4 — Institucional 2 y 4
AREA LIBRE
UMIFAMILIAR 1 pio De acuerde con los ais lamientos

UNIFAMILIAR 2 piscs

1 m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const.

BIFAMILIAR

1 m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const.

MULTIFAMILIAR

1 m2 libre x ¢/0.80 ’m:! de A. Const.

AREA Y FRENTE
MINIMOS :
UMIFAMILIAR 1 peo AML.: 200M2 -F.:8 m
UNIFAMILIAR 2 pscs AML.: 180M2-F. 8 M
BIFAMILIAR AML: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F. 18 M
ALTURA MAXIMA 4 pisos
INDICE DE |
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 pso 086
UNIFAMIUAR 2 piscs 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2
AISLAMIENTOS

Unifamiliar 3 msobre vias secundariss, 5 msobre
vias principales
Bifamiliar 2 m sobre viss secund., 5 msobre vias
principales.
Muttifamilisr Sm
{Circular No. 4 de 2003) Multifamiliar 2 m sobra vias
secundarias, 5 m sobre vias principales.
Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m
Multifamilisr 5 m

ANTEJARDIN

POSTERIOR

A3mx3m
Bifamiliar 1.20 m (2do. P o)
Multifamiliar 2.50 m {2do piso)
Multifamiliar 2 m des de 2do. Piso
Unifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Cons truids.

Bifamiliar 1 x /100 m2 de Area Construida
Multifamiliar 1 x ¢/70 m2 de Area Construida

Cuadro 1. Reglamentacién de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo e‘Expa
Fuente: Cuadro No 1, Decreto 0977 de 2001. -

PATIO INTERIOR MINIMO

VOLADIZO

LATERALES

ESTACIONAMIENTOS
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Figura 1. Uso de Suelo Predio - Plano PFU 5C de 5. Fuente: Midas Cartagena, 2022.

En tercer lugar, y para concluir el fundamento juridico de este informe técnico se
encuentra en el articulo segundo del Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016:

‘Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demds normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de
2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizar4 mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejard constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexarén al
certificado de ocupacién cuando fuere del caso.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos indicados.

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es
atender la solicitud presentada por la sefiora PATRICIA BAZA GARCIA, radicado
EXT-AMC-17-0004457 de fecha 23 de enero del 2017, expediente No. 021 de 2017,
y conceptuar si el inmueble ubicado en la direccidén citada como barrio Bosque
Sector Marion No. 46 — 160, de esta ciudad, presenta posible infracciéon de acuerdo
con lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas
concordantes.

De acuerdo con la informacion integrada en el expediente, la direccion a
el querellante (como Barrio Bosque Sector Marion No. 46 — 160
obtenidos en la visita de campo y en las fuentes de consulta (aplicativo wel
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias con base catastral del
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: :
Geografico Agustin - IGAC, 2021); se logré establecer que el predio obje -
querella, se ubica en la direccién D 22A 49B 14 del Barrio San Isidro de la ciudad
de Cartagena, y corresponde a una subdivisién del predio donde reside la misma

parte querellante, que se identifica con la Referencia Catastral No. 01-03-0194-
0023-000 y el folio de matricula inmobiliaria No. 1010377008855.

SET WO

5 754
% % 2 S ¥ %
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\ “
Figura 2. Localizacién del predio en el Bosque Sector San Isidro Diag. 22 A No 46-178. Fuente: Midas, 2022.
Informacién catastral de los predios segun herramienta Midas Cartagena:
INFORMACION DEL PREDIO
Referencia 010301940023000
Matricula 1010377008855
Area Construida 465.00
Area Terreno 529.00
Barrio San Isidro
Clasif Suelo Suelo Urbano
Cédigo Dane 24010102 L
Direccién D 22A 49B 14
Estrato 2
Predio Igac 23
Tratamiento Mejoramiento Integral Parcial
Ucg 10
Uso Residencial Tipo B

Cuadro 2. Informacién del predio. Fuente: Cuadro No 1, Decreto 0977 de 2001.

Consultada la informacién del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié que como
propietaria del predio aparece la sefiora JOSELINA LEON DAZA.
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2. Matricula Inmobiliaria © 101037700885552

6. Area del terreno. 529 7 Area Construida 465 8. Destino. 01 0. Tarifa® 6.5x Mil

| D.IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE B
L JOSELINA SUC LEON DAZA & ORI undefined:000000000000
Propietario Identificacion

5. Departamento

3070472022

Figura 3. Identificacion del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

l 5. METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecié la localizacién
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propésito de
verificar informacion relativa a la querella y a la posible infraccion realizada en el
predio.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el area objeto de visita.

6. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION

1. Se realiz6 visita de inspeccion ocular al predio objeto de la querella, por parte de
N los técnicos Bienvenido Rodriguez Arango y la Arq. Isbeiry Guerra Vélez
(asesores externos de la Direccién de Control Urbano -DCU-), los dias 23 de

marzo y 23 de agosto del afio 2022.

2. En las visitas se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacién geografica del predio objeto de la querella, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada
en la solicitud realizada por la sefiora Patricia Baza Garcia y contenida en el
expediente con Rad. No 0021 del 2017.

3. Las visitas realizadas al predio de presunta infraccion, fue atendida por la sefiora
ERNESTINA MARINO DE ORJUELA, poseedora del inmueble y quien manifestd
actuar en representacion del patrimonio familiar de sus hijos. Durante
se evidencié en el inmueble objeto de la querella, la existencia de un
en la parte derecha de la zona de antejardin, colindante con el predio d
PATRICIA BAZA GARCIA, el cual tiene longitud aproximada de 5.00 m
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y 0.50 m de alto, rematado en su parte superior por una reja metalica d
de altura, tal como se ilustra en la siguiente figura.
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Figura 4. Estado actual del muro objeto de la querella. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

4. Al momento de las inspecciones llevadas a cabo en el sitio, no se observaron
intervenciones recientes, ni obras civiles en ejecucion, tal como se muestra en la
Figura 5. L4

Figura 5. Estado de la edificaciéon al momento de la visita de inspeccién ocular.
Fuente: Direccion de Control Urbano -DCU-, 2022. A 4

5. Durante la visita, se le solicité a la sefiora ERNESTINA MARINO DE ORJUELA,
la siguiente informacién:

- Numero de teléfono fijo o celular: 310-6041342

- Correo electronico: orejulamariaé4@gmail.com

- ldentificacion catastral y registral: presento recibo del servicio de agua, donde
aparece como ref. catastral 01-03-0194-0023-001

6. En su momento, el motivo de la querella interpuesta por la sefiora
BAZA GARCIA, obedecié a la construccién de un muro de 1.50 m de
zona de antejardin; el cual segun los argumentos de la querellad
visibilidad a su vivienda. o
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7. Al momento de las visitas llevadas a cabo en el sitio, la parte qu‘ ]
manifesté que el motivo de la queja fue subsanado en dias posteriores a la
presentacion formal de la misma en la Alcaldia, dado que la construccion
adelantada se adecud a las caracteristicas de un cerramiento permanente,
en_cumplimiento a la especificacion del articulo 239 del Plan de
Ordenamiento Territorial, Decreto 0977 de 2001.

8. Por otra parte, en el proceso de revision del expediente con Radicado Interno No.
0021 de 2017, se evidenciaron las siguientes actuaciones:

- “Teniendo en cuenta la direccién aportada en la solicitud y con base en la plataforma MIDAS
(base catastral IGAC), se encontré que el predio afectado, se ubica en el Barrio San Isidro
de la ciudad de Cartagena.

- Se evidencié que, en el predio colindante al inmueble de la querellante, se realizé el
levantamiento de un muro lleno con una altura aproximada de 2.00 m. en el éarea
correspondiente a la terraza o antejardin del predio identificado con nomenclatura No. 46-
180 del barrio San Isidro.

- Adicionalmente se evidencié que, en una parte del cerramiento, se instalaron léminas de
Eternit, que segun la querellante hacian parte del cerramiento”.

9. Durante las visitas realizadas, se pudo identificar que tanto en el predio de la
querellante PATRICIA BAZA GARCIA como en el de la presunta infractora
ERNESTINA MARINO DE ORJUELA, se presentan escaleras de acceso a los
segundos niveles de estas viviendas, localizadas en las zonas de antejardin de
cada predio, tal como se presenta en la siguiente figura:

t

Figura 6. Identificacion de escaleras construidas en ambos predios al momento de la visita de inspeccion
ocular. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.
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| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con el fin de dar respuesta al oficio de asignacion AMC-OFI-0025959-2022, y con
base en lo evidenciado en las visitas de inspeccion realizadas al sitio, el analisis de
la informacion del expediente Rad. No 0021 del 2017 y de la informacién recopilada,
se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica -SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio
objeto de querella corresponde a una subdivision del predio donde reside la
misma parte querellante, y se identifica con la Referencia Catastral No. 01-03-
0194-0023-000 y el folio de matricula inmobiliaria No. 1010377008855. Con
relacion a la direccion del predio y segun la informacion del aplicativo web MIDAS
(Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias), esta corresponde a Barrio El Bosque Sector San isidro D 22A 49B 14.

- Al momento de la visita se evidencié que en el inmueble objeto de la querella no
se esta ejecutando ninguna actividad de construccion.

- Respecto al motivo de la queja, correspondiente al levante de un muro con una e
altura de 1.50 m, construido sobre la zona de antejardin entre los dos predios y
que impedia la visibilidad en el predio de la parte querellante; se pudo constatar
mediante las visitas realizadas y el testimonio de la parte querellante, que las
caracteristicas de dicho muro, fueron modificadas atendiendo lo establecido en
el articulo 239 del Decreto 0977 del 2001, referente a las caracteristicas para el
cumplimiento de los cerramientos permanentes.

- Durante las visitas realizadas, se pudo identificar que tanto en el predio de la
querellante PATRICIA BAZA GARCIA como en el de la presunta infractora
ERNESTINA MARINO DE ORJUELA, se presentan escaleras de acceso a los
segundos niveles de estas viviendas, localizadas en las zonas de antejardin de
cada predio, lo que tipifica la ocupacion del espacio publico (zona de antejardin).

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0025959-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

- Identidad del propietario del predio ubicado en el Barrio San Isidro Calle No.
46-180.
Segun la consulta realizada en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, como propietaria del predio
aparece la sefiora JOSELINA LEON DAZA.

- En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.
La ocupante corresponde a la sefiora ERNESTINA MARINO DE ORJUELA,
quien aparece identificada en recibo del Agua, Aguas de Cartagena.
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corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

Al momento de la visita no se encontraron obras en desarrollo, pero se evidencié
que el muro objeto de la queja no cuenta con las mismas caracteristicas
especificadas que motivaron la queja radicada, encontrandose por el contario un
cerramiento permanente ajustado a las especificaciones establecidas en el
Articulo 239 del Plan de Ordenamiento Territorial -Decreto 0977 de 2001,
referente a los “cerramientos”. Al momento de las visitas llevadas a cabo en el
sitio, la sefiora PATRICIA BAZA GARCIA, querellante en el proceso, manifesto
que el motivo de la queja fue subsanado en dias posteriores a la presentacion
formal de la misma en la Alcaldia.

- Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

Mediante las visitas realizadas no se evidencié construcciones en desarrollo, sin

" embargo, se pudo identificar que tanto en el predio de la querellante PATRICIA

BAZA GARCIA como en el de la presunta infractora ERNESTINA MARINO DE
ORJUELA, se presentan escaleras de acceso a los segundos niveles de estas
viviendas, localizadas en las zonas de antejardin de cada predio. Por lo anterior,
se tipifica ocupacion del espacio publico (zona de antejardin), de conformidad
con lo establecido en el numeral 2° del Articulo 84 del Plan de Ordenamiento
Territorial que indica que los Antejardines son un componente del subsistema de
los elementos complementarios que hacen parte de los elementos del sistema
artificial constitutivo del espacio publico distrital.

- Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electréonico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de notificacion a
través de correo electronico.

Se reitera informacién aportada en el desarrollo del presente informe:

- Numero de teléfono fijo o celular: 310-6041342.

- Correo electronico: orejulamaria64@gmail.com.

- Identificacién catastral y registral: presenté recibo del servicio de agua, donde
aparece como ref. catastral 01-03-0194-0023-001

En los anteriores términos se expide el informe requerido.

Elaboro,
@__ <¥ 2
B /au-‘;,-é‘ i
ARQ. ISBEIRY GUERRA VELEZ BIENVENIDO RODRIGUEZ A.
Asesora Externa DCU Asesor Externo DCU

Rev. Robert Luna, Profesional Universitario - DW
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ANEXO FOTOGRAFICO

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia
Administrativa y Lineamientos de la Politica de Cero papel en la Administracion publica, e
la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no requiere ser recibido en b
fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag, 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co DANE: 13001 nit 890 - 480 184 - 4




[CODIGO-QR]

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia
Administrativa y Lineamientos de la Politica de Cero papel en la Administracion publica,

la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no requiere ser recibido en
fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag, 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - +(57) (5) 641137
alcalde@cartagena.gov.co DANE: 13001 nit 890 -480 184 -4




[CODIGO-QR]
[URL-DOCUMENTO]

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia
Administrativa y Lineamientos de la Politica de Cero papel en la Administracion publica,
la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB, no requiere ser recibido en
fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag, 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - +(57) (5) 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co DANE: 13007 nit 890-480 184 -4



