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Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director del Departamento De Control Urbano ™
Edificio Inteligente

Chambacu

Cartagena

C.U.N° 0005-P-04-01-2017

Radicacion: 13001116-0623 de diciembre 16 de 2016 -
RECONOCIMIENTO

Distinguido Doctor: v

Por medio del presente informamos a usted, que SERVIHOTELES LA HEROICA
LTDA, ha solicitado ante esta Curaduria Urbana declarar la existencia de una
edificacién desarrollada sin la previa licencia, en el inmueble ubicado en la
Transversal 44 # 21 — 45 barrio El Bosque de esta ciudad. Los titulares bajo
gravedad de juramento, declaran que la edificacion a reconocer, se ha concluido
arquitecténicamente desde el ano 2007, lo anterior para dar cumplimiento al
Paragrafo 1° del Articulo 2.2.6.4.1.1 del Decreto 1077 de 2015, y al Decreto 1110
del 01 de agosto de 2016.

Curador UrbanoN° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)




CURADURIA URBANA DISTRITAL N4 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

SOLICITUD LICENCIA PARA RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION

Propietario (a)

Fecha: Direccion del predio

Objeto de la solicitud:
Requisitos que debe aportar a su solicitud:
Llenar Formato de Tramitacion de Proyectos.

Copia del Certificado de Tradicion y Libertad del o los Inmueble (s): Su expedicion no debe ser anterior en mas de 1 mes a la fecha
de solicitud de la licencia.

Si el solicitante de la Licencia es Persona Juridica, deberé acreditar el Certificado de Existencia y Representacion Legal de la Sociedad.
Copia del Recibo de Pago del Impuesto Predial del ltimo afio del o los Inmueble (s).

Plano de localizacion e Identificacion de o los Predio(s) debidamente acotados.(Carta Catastral Urbana Agustin Codazzi)

La direccion y el nombre de los vecinos colindantes del predio o predios objeto de la solicitud.

Cuando se trate de Licencias que autoricen reconocer: Ampliaciones, Adecuaciones, Modificaciones, Cerramientos, Reparaciones o
Demoliciones de inmuebles sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, el solicitante debera acompaiiar ademas de los

documentos anteriores, copia autorizada del Acta de Asamblea General de Copropietarios que permita la autorizacion de las
obras hechas.

Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la Construccion debidamente firmada o rotulado con un sello seco por

un ingeniero civil matriculado facultado para ese fin, quién se haré responsable de los disefios y de la informacion contenido en ellos.
El peritaje debera dictarse siguiendo los lineamientos contenidos en las normas de construccion Sismo-resistente, especialmente las
contenidas en el capitulo A.,10 del Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 (Edificaciones construidas antes de la vigencia de la
presente version del reglamento.

Copia de la matricula profesional o del instrumento que haga sus veces del ingeniero estructural, demostrando un gjercicio profesional
mayor de cinco (5) afios.( Articulo 15 del Decreto 1052 de 1998, paragrafo transitorio).

Tres (3) copias del levantamiento arquitectonico de la construccion (plantas, cortes y fachadas) debidamente firmados por un
Arquitecto.

Otros requisitos:

Aportar fotografia a color de la fachada de la casa.

Copia de la cédula del propietario

Copia de las tarjetas de los profesionales.

Copia de la Escritura

Presupuesto de Obra (Costo Directo).

Permiso de la Aeronautica Civil: En caso de reconocimiento localizados en el barrio Crespo de la Boquilla y Sector Cielo Mar

para alturas mayores de (3) pisos.

Concepto de Edurbe: Para predios localizados a orillas de Cafios y Lagos.

DIMAR: Para predios localizados en colindancia con las playas.

erecibido por: Fecha: _Djj GNFIC. A2016
!-A\IoA De Radicacion 1 3 0 0 ‘ l ‘ 5 0@23 Teléfono 6 Fax
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Ministerio de Ambiente,'Vivienda y Desarrollo Territorial

=% Republica de Colombia .
Badiyodn  esolucion 1002 de 25 de mayo de 2010 <
FORMULARIO UNICO NACIONAL AL SIOENERALES PAGINA 1

USO EXCLUSIVO CURADORES URBANOS - OFICINADE [ 0.2 No. DE RADICACION
PLANEACION O LA QUE HAGA SUS VECES G
& 0.3. Departamento — Municipio - Fecha
Lea cuidadosamente este formulario y las instrucci tenidas en la Guia anexa, antes de diligenciarlo a maquina o a mano en letra imprenta

1. IDENTIFICACION DE LA SOLICITUD (Marcar con una X en la casilla correspondiente)

1.1. TIPO DE TRAMITE 1.2 MODALIDAD LICENCIA/ CONSTRUCCION 1.3 MODALIDAD LICENCIA
SUBDIVISION

%13 BUchoDE d. | LICENCIA DE 1. OBRA NUEVA O 6. REFORZAMIENTO || a. SUBDIVISION RURAL O

PARCELACION [ ] CONSTRUCCION O ESTRUCTURAL
b.  LICENCIADE -

DReaNzacion! (]l & | SeCONOEIMIENTO DELA 2. AMPLIACION L :Ergﬂt'o“ O b-SUBDIVISION URBANA O
. S CENCIADE EDIFICACION m

susoivision ] 2 ADECUASIGN: b. PARCIAL ] c. RELOTEO O

O
0
1.5. OBJETO DEL TRAMITE
4. MODIFICACION 5 8. RECONSTRUCCION [_]
(]

1.4 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) - S
PRORROGA
si O NO O 5. RESTAURACION 9. CERRAMIENTO. O MODIFICACION =}
REVALIDACION O
Usos
L__I Vivienda m Comercio o servicios [] Institucional [] Industrial

2. INFORMACION SOBRE EL PREDIO (Marcar con una X en la casilla correspondiente y llenar los espacios con letra imprenta)
DIRECCION O NOMENCLATURA

‘—iUAL q:\h’\‘((ms\l 40\ _‘L 21 __1_\( TERIOR (ES) ] Ne \ N s te2)-

9

b. N° MATRICULA INMOBILIARIA . C. IDENTIFICACION CATASTRAL N°
O0-21]2 1200\ 0\0KXooA{oD ) OO

d. ESTRATO & BARRIO f URBANIZACION o VEREDA

AN o H | Rosque

g. PLANIMETRIA DEL LOTE . NUMERO MZ N° Lote N°
PLANO TOPOGRAFICO D

PLANO DEL LOTEO D OTRO D

h. URBANIZADO (] |i. No URBANIZADO (] |NUMERO MZ N° Lote N°

3. INFORMACION VECINOS COLINDANTES

NOMBRE NOMBRE
:mgd)efh LD @ m NO winNaa O T\ SO o
DIRECCION PRERIO DIRECCION PREDIO
\)e.B('\’Gn»l Ly £ 2\ ~43 Pmo e Oie F0 0 £ 421-63

IRECCION CORRESPONDENCIA DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA
m Xansd A4 F21-43

MBRE‘U'\OC\"&O Pomnires Permy NOMBRE
Chcmen \Smga gna(Pa

&RECClON&REDlO 6 S DIRECCION PREDIO
B Dica. 21 N Up -1
DIRECEION CORRESPONDENCIA DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA

s Praa 2 -8

LINDEROS Longitud M2 Colinda con:

Norte
Sur
Oriente
Occidente
" Area Total del Predio(s) |
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Republlca de Colombia
Resolucion 1002 de 25 de mayo de 2010

Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial ‘ »

FORMULARIO UNICO NACIONAL

PAGINA 2

5. TITULARES Y PROFESIONA

T

IONALES RESPONSABLES

LO:

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS CORRESPONDIENTES PRESENTADO
QUE CONOCEMOS LAS DISPOSICIONES VIGENTES QUE RIGEN LA MATERIAY LAS SANCIONES ESTABLECIDAS.

S FIRMANTES TITULARES Y PROFESIONALES RESPONSABLES DECLARAMOS BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE NOS RESPONSABILIZAMOS TOTALMENTE POR LOS
S CON ESTE FORMULARIO Y POR LA VERACIDAD DE LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS. AS| MISMO, DECLARAMOS

s

TITULAR (ES) DE LA LICENCIA C.C.ONIT

FIRMA (S)

Mo a del Carmen conano Rosso CA .55,.903

/ﬂz/gmcﬁﬁ'z

P2

PROFESIONALES RESPONSABLES

URBANIZADOR O CONT] ATIST/Z

RMAS

4

N* MATRICULA PROFESIONAL

FIRMAS

N° MATRICULA PROFESIONAL

12300 56405 ~Bolw.

O CIVIL CALGBETSTA/GESTRUCT
o e S |

N® MATRICULA PRiESIO'ﬁL?Dg W?

Q CIVIL O GE WSTA FIR{AS
1 1)) 5 @z@én{)J

Mdpr—zf’
VL 74).

N" MATRICULA PROFESIONAL

200 D203 ~ 4V

@@6’0‘ [Q 8"420\ o[:.Q izol /9/«:77'9,;1.:@__

DISENADOR DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES | FIRMAS \ N° MATRICULA PROFESIONAL
(Experiencia minima 3 afos) .
OTROS PROFESIONALES ESPECIALISTAS FIRMAS N°® MATRICULA PROFESIONAL
NOMBRE RESPONSABLE DE LA SOLICITUD TELEFONO (S)
* Loe cﬂ@% ©s$S1S22 - (S 1AAZ L
DIRECCION PARA CRRESHONDENCIA FAX

5. DOCUMENTbs QUE ACOMPAﬁAN LA SOLICITUD. ( Marcar con una X en la casilla de la izquierda)

5.1 DOCUMENTOS COMUNES A TODA SOLICITUD

A. Copia del Certificado de Libertad y Tradicion. Verificar propietario
inmueble, numero matricula inmobiliaria y que no haya sido
expedido antes de 30 dias contados a partir de la fecha solicitud (No
exigir cuando se puede consultar via correo electronico.

C. Poder o autorizacion debidamente otorgado. En caso de presentar ia
solicitud en nombre del titular, se debe verificar que se cuenta con la debida
autorizacion y representacion y que haya aceptacion tanto del apoderado o
autorizado, con presentacion personal ante notario de quien otorga y quien

B. Copia documento de identidad del solicitante. Verificar si es persona
natural, la cédula de ciudadania o extranjeria. Si es persona Juridica,
verificar nombre de la sociedad, representante legal, certificado de
existencia y representacion expedido no mayor a treinta (30) dias

ag%)ta
D. Copia del documento o declaracion privada impuesto predial del Ultimo

afo en relacion con el (los) inmueble(s) objeto de la solicitud donde figure la
nomenclatura alfa numeérica o identificacion dei predio (No se exigira este
requisito cuando exista otro documento oficial en que se pueda establecer la

E. Relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto (ver presente formulario). Los predios colindantes son los que tienen un lindero en comun

direccion del predio)

conel mmueble(s) objeto de la solicitud.

S ADICIONALES LICENCIA DE URBANIZACION

A. Plano topografico del predio(s) objeto de la solicitud. Firmado por
profesional.

A. Plano topografico del predio(s) objeto de la solicitud (Flrmado por
profesional).

B. Plano del proyecto debidamente firmado por Arquitecto.

B. Plano del proyecto de parcelacién debidamente firmado por arquitectz A

C. Certificacion expedida por las empresas de servicios publicos
domiciliarios o autoridad municipal o distrital competente indicando la
disponibilidad inmediata

C. Copias de las autorizaciones que sustentan la prestacion de los servicios
de agua potable, saneamiento basico y demas autorizaciones ambientales.

D. Estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémeno de remocién
en masa e inundaciones ambientales que sefalen las medidas de
mitigacion de riesgos, en predios ubicados en zonas de amenaza y/o
riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidrologico y permitan la
viabilidad de futuros desarrollos

E. Estudios detallados de amenaza y riesgo por fenémeno de remocién en
masa e inundaciones ambientales que sefialen las medidas de mitigaciéon
de riesgos, en predios ubicados en zonas de amenaza y/o riesgo alto y
medio de origen geotécnico o hidrolégico y permitan la viabilidad de futuros
desarrollos.

5.4 DOCUMENTOS RECONDCIVMIEN

A. Plano del levantamiento topografico el antes y después de la
subdivision para subdivision rural y urbana.

A. Plano de levantamiento arquitecténico de la construccién existente

B. Plano de loteo aprobado o plano topografico aprobado que haya
incorporado urbanisticamente el predio, para la modalidad de reloteo.

B. Copia del peritaje técnico para determinar la estabilidad de la
construccion y propuesta para las intervenciones y obras a realizar (firmado
por profesional idoneo).

C. Plano que sefiale los predios resultantes de la division propuesta,
debidamente amojonado y alinderado para la modalidad de reloteo.

gravedad de juramento. X

C. Declaracion de la antigiiedad de la construccion, que se entiende bajo la

Afc 2003

5.5 DOCUMENTOS ADICIONALES LICENCIA DE CONSTRUCCION

A. Copia, memoria de los calculos
estructurales y de los disefos
estructurales.

no estructurales.

Copia de las memorias de otros disefios de elementos

Copia de los estudios geotécnicos y de
suelos (todos los anteriores para
categorias Il y IV.

A. 2 Plano(s)estructura(les) inicamente categorial y Il

B. Copia impresa del proyecto arquitectonico y todos los planos estructurales.

C. Licencias anteriores y planos cuando la solicitud se presenta ante autoridad distinta a la que otorgé la licencia original, excepto para obra nueva.

arqueoldgico. autorizacién expedida por la entidad competente.

D. Anteproyecto aprobado por el Ministerio de Cultura o la entidad competente, si es bien de interés cultural. En intervenciones sobre patrimonio

régimen de propiedad horizontal.

E. Copia del acta del érgano competente de administracion de la propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo disponga el
reglamento autorizando la ejecucion de las obras ampliacion, adecuacion, modificacion, reforzamiento estructural, o demolicién de inmuebles sometidos al




LIFTESTINOINT A

SNB O WETANADS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
VW e DE CARTAGENA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

.

Nro Matricula: 060-27892

Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 10:49:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA ~ DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 14/8/1979  RADICACION: 79.3973 CON: SIN INFORMACION DE 14/8/1979

COD CATASTRAL: 13001010900950013000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 1-09-095-013-0

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

POR EL FRENTE TRANSVERSAL 44 DE POR MEDIO LINDA CON PREDIO QUE FUE O ES DE ISRAEL BELLIDO Y MIDE 10.00 MTS

POR LA DERECHA ENTRANDO CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE ELEUTERIO GARCIA Y MIDE 40.00 MTS POR LA IZQUIERDA
TAMBIEN ENTRANDO EN LINEA RECTA LINDA CON SOLARES QUE FUERON ANTES DE MANUEL ESTEBAN BERRIO Y ALFREDO DEL
CAMPO Y CASTRO Y QUE SON HOY DE AQUILES SERJE Y DE ALEJANDRINA SALAZAR NAVARRO Y MIDE 20.00 MTS Y LUEGO
SIGUIENDO LA MISMA ALINDERACION Y FORMANDO ANGULO MIDE 4.00 MTS Y SIGUIENDO EL LINDERO HACIA EL FONDO MIDE

20.00 MTS SIENDO ESTE LINDERO IRREGULAR Y POR EL FONDO O RESPALDO CON PREDIO DE JUAN CASTRO Y MIDE 10.00 MTS
™\DO ASI QUE TODO EL PERIMETRO DE ESTE LOTE DE TERRENO QUE CONTIENE LA CASA ESTA CERCADO CON TAPIAS DE
BLOQUES DE CEMENTO Y ABARCA UN AREA DE 446.00 M2---CASA CON TODAS SUS ANEXIDADES DEPENDENCIAS MEJORAS SERVICIO
E INSTALACIONES CONJUNTAMANTE CON EL SOLAR O LOTE DE TERRENO QUE LO CONTIENE AREA 446 M2 DECRETO 1711 ARTICULO
11 DE 1984 CERT.004053 96-09-11 (I. G. A. C. ) AREA : 459.00 M2 SON : NORTE:WALKER PRATT JORGE Y OTRO, 13.25

MTS, SUR:TR 44 MIDE 10.00 MTS,ORIENTE:PEREZ DE NAVARRO DIONISIA Y OTRO, MIDE 38.00 MTS Y OCCIDENTE:GUZMAN

SERGE OTTO Y OTROS, 20.30 MT MAS 4.50 MAS 19.60MT

COMPLEMENTACION: '

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) TRANSVERSAL 44 CALLE DEL NISPERO CASA LOTE #21-35 .............. \BARRIO EL BOSQUE

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 31/1/1947 Radicacion SN
DOC: ESCRITURA 39 DEL: 16/1/1947 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 105 APORTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RONDELLI JOSE

CTAVIANI RONDELLYN & COMPA\IA X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 1/8/1963 Radicacién SN
DOC: ESCRITURA 1176 DEL: 14/7/1960 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 12.100
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 106 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OCTAVIANI RONDELLYN & COMPA\IA

A: RONDELLI JOSE X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 28/8/1963 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 1228 DEL: 1/8/1963 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: § 35.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RONDELLI JOSE

A: MERI\O N, JOSE A. X

A: SALAZAR DE MERINO ALEJANDRINA X




S‘" DE MOTARIAGD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

A s M DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 10:49:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 1/7/1970 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 539 DEL: 17/6/1970 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 106 ADJUDICACION DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SALAZAR NAVARRO ALEJANDRINA

A: MERINO NARVAEZ JOSE ARGELIO X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 18/11/1970 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 1351 DEL: 21/9/1970 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 60.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MERINO NARVAEZ JOSE ARGELIO

A: CASTELLON SEVILLA PROSPERO X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 25/6/1971 ~Radicacion SAN ) ; :

DOC: ESCRITURA 662 DEL; 8/5/1971 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTQ: $ 60.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : - 101 COMPRAVENTA V

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dommlo, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTELLON SEVILLA PROSPERO

A: HENRIQUEZ PUA FRANCISCO X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 14/8/1979 Radicacién SN . :

DOC: ESCRITURA 547 DEL: 4/5/1979 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 350.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: HENRIQUEZ PUA FRANCISCA

A: URRIOLA MARIMON NORIS DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 5/1/1996 Radicacién 310

DOC: ESCRITURA 2825 DEL: 27/9/1995 NOTARIA 1A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 45.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: URRIOLA MARIMON NORIS DEL CARMEN C.C. 33.125.533

A: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO JOSE CC# 9064991 X

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 21/3/1996 Radicacién 5582

DOC: ESCRITURA 773 DEL: 14/3/1996 NOTARIA 2A DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 27.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA HASTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO X C.C. 9.064.991

A: CAJA SOCIAL

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 15/1/1997 Radicacién 1997-702

DOC: ESCRITURA 3201 DEL: 19/9/1996 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALORACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - ACLARATORIA DE LINDEROS Y MEDIDAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO JOSE CC# 9064991 X
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ANOTACION: Nro: 11 Fecha 15/1/1997 Radicacion 1997-702

DOC: ESCRITURA 3201 DEL: 19/9/1996 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 914 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO JOSE CC# 9064991 X

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 15/1/1997 Radicacion 1997-702

DOC: ESCRITURA 3201 DEL: 19/9/1996 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - DECLARATORIA DE PARTE RESTANTE ( AREA : 309.00 M2 )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO JOSE CC# 9064991 X

ﬁ)TACION Nro: 13 Fecha 27/6/1997 Radicacién 1997-13165

DOC: ESCRITURA 0525 DEL: 20/6/1997 NOTARIA 6 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 70.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO JOSE CC# 9064991

A: DE LOS RIOS CASTILLA RAFAEL CC# 73072801 X

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 27/6/1997 Radicacion 1997-13165

DOC: ESCRITURA 0525 DEL: 20/6/1997 NOTARIA 6 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 45.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA - ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DE-LOS RIOS CASTILLA RAFAEL CC# 73072801 X

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A AV VILLAS ( ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS)
NIT# 8600358275

ANOTACION Nro: 15 Fecha 27/6/1997 Radicacion 1997-13165

DOC: ESCRITURA 0525 DEL: 20/6/1997 NOTARIA 6 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 300 LIMITACIONES DE DOMINIO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE LOS RIOS CASTILLA RAFAEL CC# 73072801 X

DE: DE VIVERO SEBA GLORIA MARGARITA

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 10/7/1997 Radicacion 1997-14193

DOC: ESCRITURA 2352 DEL: 9/7/1997 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 27.000.000
Se cancela la anotacién No, 9

ESPECIFICACION: CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAJA SOCIAL

A: FERNANDEZ CASTILLO AMBROSIO

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 5/12/1997 Radicacion 1997-25571
DOC: ESCRITURA 1178 DEL: 1/12/1997 NOTARIA 6A. DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - CANCELACION DE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DE LOS RIOS CASTILLA RAFAEL CC# 73072801 X

A: RAMIREZ PEREA LIBARDO CC# 13880330 X

ANOTACION Nro 28 Fecha 1/8/2006 Radicacion 2006-060-6-12497

DOC: ESCRITURA 2196 DEL: 16/6/2006 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ISAZA SUAREZ CARMEN EMILIA CC# 43501502 X

DE: RAMIREZ PEREA LIBARDO CC# 13880330 X

A: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A AV VILLAS ( ANTES CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA LAS VILLAS)
NIT# 8600358275

ANOTACION Nro 29 Fecha 23/3/2007 Radlcacmn 2007-060-6-6122

NN\




su DF MOTARIAGOD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

o s DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 6 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-27892

Impreso el 30 de Noviembre de 2016 a las 10:49:20 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA X

ANOTACION: Nro: 30 Fecha 13/4/2007 Radicacién 2007-060-6-7559

DOC: ESCRITURA 556 DEL.: 14/2/2007 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 40.000.000
Se cancela la anotacién No, 28

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS S.A.

A: ISAZA SUAREZ CARMEN EMILIA CC# 43501502

A: RAMIREZ PEREA LIBARDO CC# 13880330

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *30*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
11->060-160897 LOTE QUE SE DESPRENDE DE UNO DE MAYOR

SALVEDADES (Informacién Anterior o Correglda)
Anotacion Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: 2010-060-3-296 Fecha: 14/11/2010 ;
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN.RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) !
Anotacién Nro: 9 No. correccién: 1 Radicacion: 5582 Fecha: 5/7/1995
EN LA CORRECION CORREGIDA'LA TRANSVERSAL VALE '

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o.error en el registro de los documentos

USUARIO: 62046 impreso por: 62046

TURNO: 2016-060-1-157887 FECHA:30/11/2016

NIS: 5honEI23BgjVil+kA++ovQWISTHtI5tnuGms0/WgWIzUPnf/HFUjZQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: CARTAGENA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA
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Certificado generado a través de taquillas ﬁ\

Lugar y fecha: Cartagena, 2016/12/02 Hora: 15:27 «S**Q»

Numero de radicado: 0004727904 - DMIRANDA Pagina: 2 Chrntade Comateies
de Cartagena

Cédigo de verificacién: njjkcnjdbdalbcij Copia: 1 de

Registro Mercantil, la sociedad se Transformo de sociedad Limitada a

Sociedad por Acciones Simplificadas bajo la denominacién de:
CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE S.A.S.
CERTIFICA

REFORMA: Que hasta 1la fecha 1la sociedad ha sido reformada por los
siguientes docuentos:

Numero mm/dd/aaaa Origen No.Ins o Reg mm/dd/aaaa

688 04/03/2008 Notaria 4a de C/gena 57,916 07/07/2008

2,330 10/16/2008 Notaria 4a de C/gena 59,538 11/07/2008

6 08/28/2013 Acta Junta de Socios 97,227 10/22/2013
CERTIFICA

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidén es
indefinida.

CERTIFICA
OBJETO SOCIAL. La sociedad tendrd como objeto principal: la sociedad

estard dedicada a la explotacidédn, gestidén y administracién de todo tipo
de de servicios hoteleros, extrahoteleros, restaurantes, comercios vy

actividades destinadas al turismo, a la venta de bienes, incluida 1la
importacién, exportacién y distribucidén de todo tipo de productos
intermedios, accesorios, materias primas y animal, sean nacionales o
extranjeros y actividades directamente relacionadas <¢on las aqui
expresadas. Podrd practicar y/o fomentar la actividad, establecimiento

para ellos sucursales y ademas ser o hacer de representante de firmas
nacionales o extranjeras, con caracter de tal o comisionista, corredor o
simple mandatario o intermediario. Podra para ello entrar a formar parte
de otras compafiias de naturaleza comercial o «civil, fundéndolas,
entrando o fusionédndose <con ellas, siempre que no se comprometa
ilimitadamente su responsabilidad, hacer toda <clase de inversiones,
adquirir inmuebles venderlos, permutarlos hipotecarlos, darlos en
anticresis, administrarlos. Dar en prenda sus bienes mueble, con sin
tenencia; ejecutar operaciones de importacidén o exportacidédn por su
propio medio o por cuenta de terceros, financiar y garantizar operaciédn
de importacidén, exportacidn externa, de terceros, comercializar equipos
pesados para manejo de mercancias en general, sean propias o de tercercs
personas naturales Jjuridicas, podra tomar o dar dinero en mutuo o
interés; <celebrar contrato de cambio en todas sus manifestaciones y
librar, girar, otorgar, emitir, aceptar, endosar, pagara, descargar,
negociar, protestar toda <clase de titulos valores y otros, tenga ese
caradcter, sean mercantiles o civiles, celebrar y ejecutar actos y
contratos <civiles, mercantiles, industriales y financieros gque sean

ot

necesarios para el logro de su finalidad, intervenir en la constitucién
de sociedades adguirir acciones o cuota de parte de interés en otras
sociedades, <celebrara contratos mercantiles de compraventa con todc sus
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Coédigo de verificacién: njjkcnjdbdalbeij Copia: 1l de il
Para verificar el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
a http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el cdédigo
de’ verificacidén. Este certificado, que podréd ser validado por una unica
vez, corresponde a la imagen y contenido del certificado creado en el

momento en que se generd en las taquillas o a través de la plataforma
virtual de la Cémara.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE : CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE S.A.S.
’E%TRICULA: 09-224338-12
DOMICILIO: CARTAGENA
NIT 800119298~5
CERTIFICA

CONSTITUCION: Que por Escritura Publica No. 3,627 del 14 de Noviembre de
2006, otorgada en la Notaria 2a. de Cartagena, inscrita en esta Camara
de Comercio el 20 de Noviembre de 2006 bajo el numero 50,673 del Libro
IX del Registro Mercantil, se constituyd una sociedad comercial del tipo
de .las limitadas denominada.

SERVIHOTELES LA HEROICA LIMITADA

CERTIFEICA

o

Que por Escritura Publica No. 688 del 03 de Abril de 2008, otorgada en
la Notaria 4a. de Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el 07
de Julio de 2008 bajo el numero 57,916 del Libro IX del Registro-
Mercantil, la sociedad antes mencionada cambidé de razén social por:

CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE LTDA
CERTIFICA
Que por Acta No. 6 del 28 de Agosto de 2013, correspondiente a la Junta

de Socios, celebrada en Cartagena, inscrita en esta Cémara de Comercio
el 22 de Octubre de 2013, bajo el numero 97,227 del libro IX del
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legales

CERTIFICA

Fecha de Renovacidén: Marzo 29 de 2016

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacién gréfica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa
cronoldgica, las cuales podra verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual pue@e
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digitando el cddigo
de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Cémara.

Wt U

®
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FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- La sociedad ser& gerenciada,
administrada y representada legalmente ante terceros por el

representante legal, quien no tendrd restricciones de contratacién por
razén de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Por lo
tanto, se entenderd que el representante legal podréd celebrar o ejecutar
todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con 1la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad. El1 representante legal se entenderd investido de los méas
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la
sociedad, <con excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo con los
estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las relaciones
frente a terceros, la sociedad quedaréd obligada por los actos y
contratos celebrados por el representante legal. Le esté& prohibido al
representante legal y a los demas administradores de la sociedad, por si

o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier forma o modalidad
juridica préstamos por parte de la sociedad u obtener de parte de la
sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia de sus

obligaciones personales.

CERTIFICA

DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL

BOSQUE, TRANSVERSAL 44 No. 21-45 CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA

CERTIFICA

DIRECCION (ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL

operaciones@betterjimenezyasociados.com

CERTIFICA
De conformidad con lo establecido en el articulo 76 del cédigo de
procedimiento administrativo y de 1lo contencioso y de la ley 962 de
2005, 1los actos administrativos de registro aqui certificados quedan en
firme transcurridos diez (10) dias hdbiles contados a partir del dia
siguiente de 1la fecha de inscripcién, siempre que no sean objeto de

recursos en via gubernativa.

La informacidén sobre contratos sujetos a registro se suministra en
Certificado Especial.

El secretario de 1la Cémara de Comercio de Cartagena autoriza con su
firma el presente certificado.

De conformidad con el decreto 2150 de 1995, la firma mecédnica que
aparece a continuacién tiene plena validez para todos los efectos
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pactos accesorios, condiciones resolutorias, prenda con o si tenencia en
general, celebrar todo acto o contrato «c¢ivil o comercial, licito
relacionado con el presente objeto social o previsto que tenga por

objeto, ejercer los derechos o cumplir las obligaciones que, legal o
convencionalmente, se deriven de la existencia y actividad de la
sociedad, la sociedad podra participar en licitaciones publicas o
privadas, para la adjudicacién de contratos, oferta de servicios o
montajes a través de «concursos y todo género de contratacién con
entidades gubernamentales, municipales, privadas, cooperativas,
asociativas de naturaleza institucional. Y todas 1las actividades

mercantiles de naturaleza licita en Colombia.

CERTIEFICA
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $70.000.000,00 70.000 $1.000,00
SUSCRITO $70.000.000,00 70.000 $1.000,00
PAGADO $70.000.000,00 70.000 $1.000,00
CERTIFICA
REPRESENTACION LEGAL.- La representacién 1legal de la sociedad por
acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no, quien tendrd suplentes, designado para un término de

tres ano por la asamblea general de accionistas.

CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL MARIA DEL CARMEN CAMACHO C 64.558.903
ROSSO
DESIGNACION

Por Acta No. & del 28 de Agosto de 2013, correspondiente & la Junta de
Socios, celebrada en Cartagena, inscrita en esta Cémara de Comercio el

22 de Octubre de 2013, bajo el numero 97,228 del libro IX del Registro
Mercantil.

REPRESENTANTE LEGAL HERNANDO DE JESUS DURANGO C T:374.513
SUPLENTE BALLESTEROS
DESIGNACION

Por Acta No. 6 del 28 de Agosto de 2013, correspondiente a la Junta de
Socios, <celebrada en Cartagena, inscrita en esta Camara de Comercio el

22 de Octubre de 2013, bajo el numero 97,228 del libro IX del Registro
Mercantil.

CERTIFICA
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C - SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO

FACTURANo 1610101013446858 -92 FECHA DE EMISION: 24/02/2016

[ 1. Referencia Catastral 01-09-0095.0013-000

2. Matricula Inmobiliaria 060-27892

|

]
-] 3 Direccion T 44 24 45 4. Avaluo Catastral Vigente (Base Gravable) 1.886,743,000 J
B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO C. CLASIFICACION Y TARIFA ACTUAL
}fv Area del Terreno (M2 309 6. Area Cosntruida (M2) 929 7. Destino 12 8. Estrato 0 9. Tipo g4 10. Clase 000 11. Tarifa 5.5 x Mil J
. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
[12 Propietario(s) SERVIHOTELES-LA-HEROICA-LTDA 13. Documento de Identificacion 900119298 dl
"E. INFORMACION DEL ULTIMO PAGO
14, F pago 20/09/2013  15Documento  1310101016430539 16.E Recaudadora BANCO DAVIVIENDA 17.VIr.Pagado 5,184,508J
VALORES A CARGO FECHAS LIMITE DE PAGOS
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO 29/02/2016
23, IMPUESTO A CARGO FU 41,007,284
24.(+) OTROS CONCEPTOS oC 11,279,070
25. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 52,286,354
26. (+) INTERESES DE MORA M 27,591,980
27. (+) SANCIONES Vs 0
28. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO | VN 79,878,334
H. VIGENCIA ACTUAL
29. IMPUESTO A CARGO FU 10,377,087
30. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 2,830,115
' [31.(=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA ~ 13,207,202
& [32.(+) INTERESES DE MORA M 0
> (33.(-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL ji) 1,037,709
@ |34 (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 12,169,493
E
Z | L. VALORES A PAGAR :
O |35 VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO | VN 79,878,334
36. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 12,169,493
37.SALDO A FAVOR SF 0
38. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENI TS 92,047,827
39. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
40. TOTAL A PAGAR TP 92,047,827

La tasa de Interes que aplica para las fechas limites de pago es 0.0809 % diario (29.52% anual)

Valores descontados en el valor a pagar por pto d

e y
PAGOPARLVIGENCIA(S)G!D S) POR EL CONTRIBUYENTE DESDE : 2016 HASTA :
SENSREYCORCTWO

TN

(415) 770939801 280680200018334216344685 (3300) 0000001 2169493 (96) 20160229

FECHA DE PAGO

ENTIDADES RECAUDORAS

BANCO POPULAR, BANC
GNB SUDAMERIS, BBVA

12{169/493

TTT T

A?0 MES DIA

CCIDENTE,COLPATRIA DAVIVIENDA,
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.
Rr-smumo

R0 130 713 MAR, 2017
POR LA CUAL SE DECLARA LA EX'STEN{JA DE UNA EDiF‘LA(‘ION
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: CFNTRO EMPRESARIAL FL BOSQUE SA S

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T Y C_EN
US0O DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1957 Y EL
DFCRFTO 1077 de 2015.

CONSIDERANDO

Que la senora MARIA DEL CARMEN CAMACHO, identificada con cedula de ciudadania
. N° 64 558 902 expedida en Sinceleje, como representianie legal de la sociedad CENTRO
2 EMPRESARIAL FL BOSQUE S.AS. radico ante esta Curaduria Urbana el formulario
unico Nacienal diligenciado, para oblener la declaratoria de la adecuacion y ampliacion de
ia casa lote ubicada en la Transversal 44 N° 21-45 del Bamio el Bosque de esta ciutdad
Que a la pelicion radicada en legal y debids forma bsjo et N° 13001-1-16-0623, la
interesada anexo la documentacion senalada en los Arliculos 2261217 y226422
dei Decrele 1077 de 2015, y en la misma designa como responsable del levaniamiento de
la edificacion al arquitecto ALVARO RHENALS BERROCAL, con Matricula profesional
vigenle N°® 1370056405 de Bolivar y del peritaje 1écnico al ingeniero civil FABIO JORGE
GOMEZ S, con Matricula profesional vigente N° 8520202903 de Antioguia.
Giue la sociedad SERVIHOTELES LA HERGICA LTDA, fue constifuida por escritura publica
N® 3627 del 14 de Noviembre de 2006, olorgads en ia Nolaria Segunda de Carlagena. Por
escritura publica N° 638 del 3 de Abril de 2008, otorgada en la Notaria Cuarta de Cartagena,
cambio de razon social por la de CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE LTDA | y por acla
N° 6 del 28 de Agosio de 2013 correspondiente a la Junia de Socios Celebrada en
Cartagena, se transformé a sociedad por Acciones Simplificada bajo la denominacion
CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE S A S | identificada con el Nit.. 300119253-5.
Que el arguiteclo ALVARO RHENALS BFRROCAL, se hace responsable legalmente de
. la veracidad de la informacion contenida en el plane de levantamiento arquilecinico y &l
' ingeniere civil FABIO JORGE GOMEZ 5., se hace responsable legaimente de los
resuiiados del estudio {écnico (Numeral 2 y 3 del Ardicule 2264 2 2 del Decreto 1077 de
2015}
Que fa sefora MARIA DEL CARMEN CAMACHO. represeniante legal de la sociedad
propielaria CENTRO EMPRESARIAL FiI. BOSQUE SA S, declaro bajo la gravedad del
uramenio que la edificacion de propiedad de la empresa que representa, identificada con
ia nomenclatura 21-45 en Ia Transversal 44 referencia catastral 01-09-0095-0013-000 y
matricula inmohiliaria 060-27892, inicio construccidn en Julio de 2007 y finalizo en Enero
de 2008, presentando a la fecha 8 anos de haber sido construida.
Gue el inmueble de la pelicion — casa lole, tiene asignado e boletin de nomenclatura 21-45
en la Trensversal 44 del Bamrio el Bosque de esis ciudad.
Clue la sociedad denominada CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE SAS. | puede ser
tituiar del acto de recenccimienio, por ser la propietaria de la casa lole adecuada y ampliada,
adquirida esta mediante el contralo de compraventa celebrado con la senora CARMEN
ERMILIA ISAZA v LIBERDO RAMIREZ PEREA, segun consta en la escritura publica N° 1615
del 20 de Diciembre de 2006, olorgada en la Notaria Cuarla de Carlagena, registrado con
la matricula inmobiliaria 060-27892. (Articulo 226421y 2261215 del Decrete 1077
de 2015, medificade por el articulo 3 del Decreto 1197 de 2016).
Gue mediante oficio N° D005-P-04-01-2017, fue informado ¢! Doclor OLIMPO VERGARA
VERGARA, como Direcior de Conirol Urbano, que la sociedad CENTRO EMPRESARIAL
EL BOSQUE SAS. solicito a esta Curaduria Urbana ia declaratoria de existencia de la
edificacion desanrollada en el lote ubicado en la Transversal 44 N° 2145 del Bamio =i
Bosque de esta ciudad. (Paragrafo 1 del Articulo 22.64.1.1. del Decreto 1077 de 2015).
Que el inmueble de 1a peticion se encuenira identificado en el folio de matricula inmobiliaria
060-27892 como casa lote, gue registra un area construida de 929 M2, la cual fue adecuada
y ampliada sin licencia para el uso de comercio 2 — oficinas.
Que los vecinos colindantes relacionados en el formuiane diligenciado, fueron citados por
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RFSOI.U(‘ ION
0130713 MAR. 2017
POR LA CUAL SE DELLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITULAR: CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE SA S

£l CURADOR URBANO N° 1 DFEt DISTRITO DF CARTAGFNA DE INDIAS D . T.YC EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

el 22 de Febrero de 2017, para gue se constituyan en parte y hagan valer sus derechos,
de ;gr;fsonnidad a fo dispuesto en los Articulos 226 1221 y2264.25 del Decreto 1077
de .

Que ef reconocimiento de construccion esta definido, come la actuacion por medio
de ia cual = Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccidon, declara la existencia de los desarrollos
arquitectdnicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando
cumpian con ef uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion
haya sido concluida como minimo cinco (5) anos antes de la soficitud de
reconocimiento. Este término no se aplicard en aquelios casos en el gue el solicitante
deba obtener el reconocimiente por orden judicial o administrativo. {Arficulo
2.2.6.4.1.1. del Decreto 1077 de 2015).

Glue el inmueble de ia peticion se encuenira ubicado en el Area delimitada graficamente en
el Plano de Formulacion Urbana PFU 05-05 Usos de Suelos como Area de Actividad Mixta
Z, regiameniada en ia Columna 2 del Cuadro N 7 del Decreto 0977 de 2001, la cual liene
senalado los siguientes usos: Principal: institucional 2, comercial 2, Compalible: comercial
1, industrial 1, portuario 1y 2, institucional 1y 2, turistico y residencial, Complementario:
institucional 3, portuario 4, Restringide: institucional 4 v comercic 3, prohibido: industnal 2 y
3, portuario 3 vy comercial 4.

Que en el uso comercial 2, sefialado como principal en ef Area de Actividad Mida 2, al cual
quedan sujetos los locales adecuados, clasifican los siguientes eslablecimientos:
Almacenes de ropas, texdiles, electrodomésticos, muebles, discos, decoracion, articulos de
cuero, arficulos eléctricos y electranicos, ferreleria, repuestos, joyerias, relojerias, cafés,
restaurantes, casas imporiadoras o distribuidoras, fienda de iluminacion, galeria de arle,
marqueteria, antigliedades, porcelanas y arlesanias, instrumentos cientificos y musicales,
fotografia, oplicas, articulos deportivos, religiosos, comidas rapidas, asaderos,
supermercados almacén agricola y veterinario, café internel, almacenes concesionarios de
automoviles, centros comerciales, salas de juego (tragamonedas)

Edificio de oficinas, para eslacaonamlemo de vehiculos, entidades bancarias y
corporaciones, academias de ensenanza, hoteles, apartahoteles, residencias, salas de
Cine, casinos.

Que el Bario el Bosque, donde se encuentra ubicade el inmueble de la pelicion, se
encuentra desarroliado urbanisticamenie, y tiene previsto el tratamiento urbanistico de
Renovacion Urbana, definido en el Articulo 187 del Decreto 0977 de 2001,

Que la solicitud de declaratoria de construccion es procedenie, porque el lote de ia peticion
no se encuenira localizado en area de proteccion, ni de alto riesgo no mitigable, ni esta
afectado por motive de utilidad publica. (Articulo 2.2.6.4.1.2. del Decreto 1077 de 2015).
Que en el levantamiento arguilectonico presentade, se identifican espacios de oficinas,
descripcion con la que la edificacién acredita el uso de comercio 2, senalado como principal
en el Area de Aclividad Mixta 2{columna 2 del cuadro N° 7 del Decrelo 0977 de 2001).
Que el ingeniero civil FABIO GOMEZ SOFAN, comao responsable del peritaje {écnico, en el
documento gue contiene este CONCLUYE: *

1- La construccion de esta edificacion se puede considerar buena para resislir 1as cargas
vivas y muertas moderadas a las que esté sometida actuaimente.

2- La estructura no presenta falla ni deteriore en ninguno de sus elementos estructurales.
3- Los asentamienios preseniados son los normales y no han causado ningun dano en los
muros y acabado de la edificacion.

4- De acuerdo al analisis empleado pot el método de la fuerza horizontal equivalenie Ia
edificacion es apta para resistir las fuerzas horizontales que se llegasen a presentar por un
sismo en la zona de inﬂuenci%_
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RFSOI UCI(?J1 3 MAR 2017

POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

UsSO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TITUL AR: CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE SAS.

EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T.YC_EN
USO DE LAS FACULTADLCS LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

5- Las derivas de pisos son menores a ias permitidas por el Codigo NSR-10, de acuerdo al
analisis empleado.

§- Comao armba se menciond los indices de sobre esfuerzo y flexibilidad de pise no llegan a
1. segun lo indicado en el Cadigo NSR-10.

7- La edificacion objeto de solicitud de reconocimients, no se encuentra clasificada dentro
de lo esiablecido en el Numero A 10.9.1 del Reglamenio NSR-10.

3- Por todo lo anterior v a3l mantenimiento oportune reslizado anusimente se concluye que
las consirucciones son aptas para el uso establecido y retne todas las condiciones de valor
admisible desde el punto de vista estructural para soportar ias cargas hoy establecidas”

Qe la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, sobre el peritaje técnico rinde el siguiente
informe: “Descripcion dei Proyecto:

La construccion a reconocer 85 una edificacion de cuatro pisos con sistema esiruciural de
porticos de concreto reforzado y se revisé con grado de capacidad de disipacion de energia
moderado.

La cimentacion es superficial y esta compuesta por zapalas aisladas unidas entre si con
vigas de amarne.

Las zapstas son de 0.35m reforzadas con barras de 1/2 cada 0.20m y las de 0.40m y D 45m
de peralte reforzadas con barras de 5/8 cada 0.20m.

Las columnas son de 0.40x0.50m hasta el piso 3 y de 0.40x0.40m en cubierta, todas
reforzadas con 4 barras de 3/4 mas 4 barras de 5/8 y aros de 2/8 cada 0.10m y cada 0.20m.
Las vigas son de 0.35m de peralle y cumpien con los requisitos de vigas DMO.

£l sistema de enirepiso es losa nervada armada en una direccion con espesor de torta de
0.05m reforzada con barras de 3/8 cada 0.30m en un sentido y de 1/4 cada 0 30m en el
otro sentide.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion
pico efectiva Aa=01y Av=0.10 y se revisé con perfil de suelo tipo D con valor Fa=16 y
Fv=2 4 el grupo de uso con que se hizo el analisis fue |, con coeficiente de importancia de
10

En el peritazgo estructural se verificd que cada uno de los elementos estructurales tuvieran
un indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, se hizo el analisis sismico, céicuio de
derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disefio de los elementos
estruclurales cumpliends cen los requisilos que exige ef decrelo 340 del 13 de febrero de
2012, Ley 400 del 1997 normas colombianas de disefo y construccion sismo resistente.
Por le anterior mencionado decimos gue el proyecie estructural cumple con los requisitos
de procedimiento de analisis y diseno de estructuras de concreto, para edificaciones, que
estipula ia norma NSR-10 en eliitulo A, de cargas del Tilulo B, de requisitos para estruciuras
de concrefo de titulo C7

Que deniro de esta actuacion adelantada conforme al procedimiento sefalado en la
Subseccion 2 dei Capitulo 1 del Decrete 1077 de 2015, se ha verficado el cumplimienio
de ias exigencias previstas para deciarar ia existencia de edificacion; vale decir: uso
{Comercial 2, previsio como principal en el Area de Aclividad Mixta 2), Antiguedad de 8
anos, y peritaje técnico de acuerdo a las estipulaciones de fa NSR-10 en el Titulo E.
(Articulo 2.2 6.4 1.1, del Decrete 1077 de 2015).

Qe la representanie legal de la sociedad pelicionaria, aporio copia de los documentos de
pago del impuestoe de delineacion a la construccion ai Distrito de Cartagena y el valor de ia
Estampilla Procultura al Institulo de Patrimonie y Cullura, liquidados de conformidad a lo
dispuesto en los Acuerdos 041 de 2006 y 023 de Diciembre 2002, respectivamente.

En meérito de lo expuesto y con fundamento en las normas citadas, la Curaduria Urbana N°
1de Catagena D. T.y C‘*\
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RESOLUC
RO 13 0"7"1 3 MAR, 2017 ,
POR LA CUAL SE DECLARA LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION

USO: COMERCIAL 2 - OFICINAS
TTULAR: CENTRO FMPRESARIAL EL BOSQUE SAS.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D T.YC_ EN
USQO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 de 2015.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Deciarar la exisiencia de ia Edificacion de 4 pisos, en el iole
ubicado en la Transversal 44 N° 21-45 del Barrio el Bosque de esta ciudad, descrilo con
sus linderos y medidas en ia escritura publica N° 1615 del 20 de Diciembre de 2006,
olorgada en ia Nolaria Cuarla de Carlagena, regisirada con ia Malriculs Inmobiliana N°
N60-27392, de propiedad de la sociedad CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE S.A.S.,
_ ulentificada con el Nit.: 900119298-5.

Se expide este reconocimiento sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales,
civiles y administrativas, por ia construccion adelaniada sin la previa licencia, en el lole
antes identificado, reconocimients que no implica pronunciamiento sobre los linderos del
predio, ia titulandad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de la deciaracion de existencia de la
edificacion ubicada en la direccion antes anolada, se aprueba el plano de levaniamienio
arguitectonico que se infegra a3 esta Resolucion vy se describen asi:

PRIMERPISO . SERNIESTINE i <l i R 257.00 M2

SEIS OFICINAS, OCHO BANOS Y HALL DE CIRCULACION.

EN EL ANTEJARDIN TIENE AREA PARA CUATRO ESTACIONAMIENTOS
DESCUBIERTOS.

SEGUNNO PISO... AornlT e Eame s ta T AT 266.50 M2
SEIS OFICINAS, SIETE BANOS Y HALL DE CIRCULACION.
TERCER BIBEY. ... oesoonbormartoeissmantss s e eersbearsssemme s onearii 266 50 M2

TRES OFICINAS, COCINETA, COMEDOR, ARCHIVO, CUATRO BANOS Y HALL DE
CIRCULACION.

CUARTOPISO. ... T T ey S et Aol 153.00 M2

AREA PARA OFICINA Y DOS BANOS.

Area tolal construida = 943 M2,

Area libre primer piso = 52 M2

Area de lole = 309 M2.

Ntmero de pisos = 4.

Affura = 17 melios.

Aislamiento de frente = 5.2 metros sobre via.

Voladizo = 2.30 metros.

Area de estacionamienios = para 4 vehiculos.

Numero de unidades = 16 locales destinados enajenarse al amparo de la Ley 675 de 2001,
Mediante este acto administrativo no se auforiza, ningtn tipo de obras en la edificacion de
use comercial 2 que se recenoce y no puede ser objeto de ampliacion

ARTICULO TERCERO: Conira esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apelacion dentro de los Diez {10) dias siguientes a su notificacion, el de apelacion se
interpondra para ante ia Secretaria de Planeacién Distrilal (Articulo 76 de la Ley 1437 de
2011y 2261239 del Decreto 1077 de 2015).#-,\
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CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
MARZO, QUINCE (15) DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (2017).

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION DE
RECONOCIMIENTO N° 0130 de Marzo 13 de 2017, ha quedado en FIRME

C BUSTOS CURADURIA N 1
Urbano N 1 del Distrito de RECONOCIMIENTO APROBADO
Cartagena de Indias (Provisional)

RESOLUCION 000130 DE 2017-03-13

DIR EL BOSGUE TRANSYV 44 N° 21.45

‘ USO  COMERCIAL 2 - OFICINAS

PROP CENTRO EMPRESARIAL El
BOSQUE SAS

FECHA APROBACIOHN 2017-0315

A

CURADOR URBANO N.i DISTRITAL

i 1l I
TR0 0T
2017031300130
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" Primero la

Oficio AMC-OFI-0006676-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

Sefora

LOLLY LAMBRANO TORRES
Arquitecta

Oficina Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
P URBANISTICA.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0017-2017

Quejoso: DE OFICIO

Presuntos MARIA DEL CARMEN CAMACHO,

Infractores REPRESENTANTE LEGAL SERVIHOTELES LA
HEROICA LTDA

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-17-0000875

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
dentro de la presente actuacién administrativa en el lugar de los hechos
S ‘(..)TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque, a fin de que se identifique la
ubicacion exacta de la edificacion busca ser reconocida por la Curaduria Urbana,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad
,del propietario de la edificacion, el tipo de obras que se pretende reconocer, la fecha
probable de construccion de la edificacion, el estado en que se encuentran las obras
/'y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion

l | 3sunto del presente proceso, individualizacion del presunto infractor de la
20 ot normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las normas en la
edificacion, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguaciéon Preliminar dentro del

proceso 0017-2017. ‘{//
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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" Primero la

En consideraciéon con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
pretende reconocer, la fecha probable de construccién, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, el cumplimiento de las normas urbanisticas
de la edificacion, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras
en ejecuciéon asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.
Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

O VERGARA VERGARA
irector Admynistrativo/de Control Urbano.

/

Proyecté:
Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0006676-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

Sefora
LOLLY LAMBRANO TORRES
Arquitecta
Oficina Control Urbano
Cartagena
A
ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0017-2017
Quejoso: DE OFICIO
Presuntos MARIA DEL CARMEN CAMACHO,
Infractores REPRESENTANTE LEGAL SERVIHOTELES LA
HEROICA LTDA
Hechos Por determinar
Cdodigo de Registro | EXT-AMC-17-0000875
al Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud

de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
dentro de la presente actuacion administrativa en el lugar de los hechos
(...)JTRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque, a fin de que se identifique la
ubicacion exacta de la edificacién busca ser reconocida por la Curaduria Urbana,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad
del propietario de la edificacioén, el tipo de obras que se pretende reconocer, la fecha

probable de construccion de la edificacién, el estado en que se encuentran las obras
? My si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
\ Q competente, una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion
S A~ asunto del presente proceso, individualizacion del presunto infractor de la
; O normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las normas en la
() edificacién, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del

/
~J proceso 0017-2017. 'vy/
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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"~ Primero la

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
pretende reconocer, la fecha probable de construccidén, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, el cumplimiento de las normas urbanisticas
de la edificacion, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras
en ejecuciéon asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno
Comuniquese y cumplase
/ i ()Z[ A

ERGARA VERGARA
ector Administrativo de Control Urbano.

Proyect6:
Abogada Asésora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0006671-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

Sefiora
MARIA DEL CARMEN CAMACHO,

Representante legal de la sociedad SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA
Cartagena

Asunto: Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0017 de 2017

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
del oficio EXT-AMC-17-0000875, en el cual la Curaduria Urbana N° 1 nos comunica la
solicitud de SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA, de reconocimiento de una edificacion,
localizada en la TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque, ha dado apertura de
Averiguacion Preliminar dentro del proceso No.0017-2017, mediante auto identificado con

- codigo de registro AMC-OFI-0006668-2017, en el cual se resolvié:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el lugar de los hechos
‘(... )TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque, a fin de
que se identifique la ubicacion exacta de la edificacion
busca ser reconocida por la Curadurfa Urbana, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del propietario de la edificacion,
el tipo de obras que se pretende reconocer, la fecha -
probable de construccion de la edificacion, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, una identificacién y ubicacion concreta de
las obras en ejecucion asunto del presente proceso,
individualizacién del presunto infractor de |Ia
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento

de las normas en la edificacion. 47
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TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
. comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalimente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar a la a la sefiora MARIA DEL CARMEN CAMACHO, en
su calidad de representante legal de la sociedad SERVIHOTELES
LA HEROICA LTDA de la determinacién tomada en el presente

acto.
Atentamente,
%Z%M /
WLIMPO RGARA VERGARA
Director Adpfiinistrativo g& Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
Proyectd: a
Abogada Asesora.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




®) )

| S

Oficio AMC-OFI-0006668-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0017- 2017

Quejoso: DE OFICIO

Presuntos MARIA DEL CARMEN CAMACHO, REPRESENTANTE
Infractores LEGAL SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-17-0000875

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer
la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias,
de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016,
en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-17-0000875, el Curador N° 1 del distrito de Cartagena Ronald
Llamar, nos informa: ‘que SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA, han solicitado ante
esta curaduria declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin la previa licencia
en el inmueble ubicado en la TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque de esta
ciudad. (...)"

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Que debido a que la informacion allegada por la curaduria fue presentada el 6 de enero
de 2017, la Oficina de Control Urbano es la autoridad competente para llevar a cabo la
investigacion y posibles sanciones, de conformidad con el Articulo 47 de la Ley 1437 de
2011, aplicable a esta actuacion, que dispone que la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos
suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones
al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se
procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el lugar
de los hechos (...)TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque a fin de
que se identifique la ubicacién exacta de la edificacion busca ser reconocida
por la Curaduria Urbana, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer |a identidad del propietario de la edificacion, el tipo de
obras que se pretende reconocer, la fecha probable de construcciéon de la
edificacién, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad competente,
una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion asunto del
presente proceso, individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las normas en la edificacion. ﬂ
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Ademas de las pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto
de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguaciéon Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el lugar de los hechos
‘(....TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio El Bosque, a fin
de que se identifique la ubicacidén exacta de la edificacion
busca ser reconocida por la Curaduria Urbana, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del propietario de la edificacién, el
tipo de obras que se pretende reconocer, la fecha probable
de construccion de la edificacion, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccidon expedida por la autoridad
competente, una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso,
individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las normas
en la edificacion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437
de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a la sefiora MARIA DEL CARMEN CAMACHO, en su
calidad de representante legal de la sociedad SERVIHOTELES LA
HEROICA LTDA de la determinaciéon tomada en el presente acto.

DireCtor Adminigtrativo de Zontrol Urbano
Alcaldia Mayor de/Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecté: A@@L
Abogada Asesora DACU.
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AMC-OFI-0100591-2019 ““" Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias F%('s 5 i;:
Distrito Turfstico y Cultural \Qeags

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 15 de agosto de 2019 N

Oficio AMC-OFI-0100591-2019

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICACION 0017-2017

QUEJOSOS DE OFICIO

PRESUNTOS INFRACTORES SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA
HECHOS RECONOCIMENTO DE

CONSTRUCCION SIN EL LLENO DE
LOS REQUISITOS LEGALES
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-17-0000875

TRAMITE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA'Y OTRAS PRUEBAS

COMPETENCIA.

La Directora Administrativa, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena
de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto
de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante el oficio EXT-AMC-17-0000875, el curador No 1 del distrito de Cartagena
RONALD LLAMAS, nos informa: “ que SERVIHOTELES LA HEROICA LTDA, han
solicitado ante esta curaduria declarar la existencia de una edificacion desarrollada sin
la previa licencia en el inmueble ubicado en la TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio EL
Bosque de esta ciudad..”.

Mediante auto AMC-OFI-0006668-2017, de fecha 02 de febrero de 2017, la Direccién
Administrativa de Control Urbano, en cabeza del Dr. OLIMPO VERGARA VERGARA,
decidié iniciar apertura de averiguacion preliminar, con la finalidad de investigar la
ubicacion exacta de la edificacion que busca ser reconocida por la Curaduria Urbana.

Mediante auto AMC-OFI-0006668-2017, de fecha 02 de febrero de 2017, se ordend
practicar visita técnica, se comisiono a funcionarios para la practica de la misma.

No obstante, a lo anterior no reposa en el expediente el respectivo informe técnico, ni
la constancia de haberse practicado dicha visita. Por lo cual no se puede concluir si
existe la edificacion objeto de esta solicitud de reconocimiento, si existid o no violacién
a la normatividad urbana, por lo que se hace necesario, comisionar para practicar una
nueva visita técnica.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
sticoy Culture

R
DISLIITo 1L

Con la expedicién del Decreto 1110 del 1 de agosto de 2016, esta Direccién

Administrativa, reasumié las competencias para el ejercicio del Control Urbano en la
ciudad.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.

De conformidad con el articulo 2.2.6.4.1.1 y subsiguientes, del decreto 1077 de 2015,
47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano en los procesos
de reconocimientos, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares que permitan determinar que lo solicitado en el reconocimiento,
corresponda a la realidad de lo construido, asi como también La Directora
Administrativa, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para adelantar
los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano comisionara visita
técnica al predio antes mencionado, con el objeto de investigar y establecer la
ubicacion exacta de la edificacion que busca ser reconocida por la Curaduria Urbana,
la identidad del propietario de la edificacién, tipo de obra que se pretende reconocer,
la fecha probable de construccion de la edificacién, el estado en que se encuentran las
obras y s efectivamente cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, una identificaciéon y ubicacion concreta de las obras en ejecucion asunto
del presente proceso, identificaciéon del presunto infractor de la normatividad
urbanistica y verificacién de cumplimento de las normas en la edificacion.

Que para estos efectos, serd necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo
cual se procedera a:

1. La ubicacién identificacién catastral y nomenclatura exacta de las obras
ubicadas en |la TRANSVERSAL 44 # 21-45, barrio EL Bosque de esta
ciudad.

2. ldentidad del propietario de la construccion

En caso de existir establecer la identidad del arrendatario, inquilino

ocupante o personas que habiten en el inmueble

4. Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en dicho lote y efectuar una
descripcion detallada de la misma.

5. Solicitar copia de las escrituras publicas, planos y disefios de la
edificacion, recibos de servicios publicos domiciliarios.

6. Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente con especial
énfasis en la fecha de inicio y o terminacién de la obra, como tamblen el
cumplimiento del uso del suelo.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

-
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7. Al momento de visita se debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella y solicitar un correo electrénico y numero de teléfono
para las notificaciones personales posteriores, situacion gue debera
constar en el acta para tener la respectiva constancia de notificacién a
través del correo electrénico

8. Solicitar certificado de libertad y tradicién y allegar copia si este es
aportado a la respectiva visita.

9. Si no tiene conocimiento de la persona que presuntamente infringidé la
normatividad urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta de visita y en
el respectivo informe técnico

10.En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
urbanistica vigente, indicar detalladamente la situacién y en que consiste
asi como la normatividad vulnerada.

El informe técnico debera incluir fotografias de las construcciones que permitan
evidenciar la realidad de los hechos planteados en este, de igual forma debera
incluir todas las infracciones urbanisticas que en el momento de la visita se
evidencien

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Ordenar visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa a la construcciéon ubicada en la TRANSVERSAL
44 # 21-45, Barrio EL Bosque de esta ciudad, a fin de que se
identifique la ubicaciéon exacta de la obra que alega el quejoso.
Debera rendirse un informe técnico en el que se debera
establecer:

1. La ubicacion identificacion catastral y nomenclatura
exacta de las obras ubicadas en el corregimiento de la
TRANSVERSAL 44 # 21-45 Barri6 EL Bosque. 2.
ldentidad del propietario de la construccion. 3. En caso de
existir establecer la identidad del arrendatario, inquilino
ocupante o personas que habiten en el inmueble. 4.
| ‘Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en dicho lote
H 'y efectuar una descripcion detallada de la misma,
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias | :
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5. Solicitar copia de las escrituras publicas recibos de
servicios publicos domiciliarios. 6. Andlisis urbanistico de
la construccion objeto del presente asunto con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente con
especial énfasis en la fecha de inicio y o terminacién de la
obra si fuere el caso, como también el cumplimiento del
uso del suelo. 7. Al momento de visita se debera suscribir
un acta por quienes participaron en ella y solicitar un
correo electrénico y numero de teléfono para las
notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta para tener la respectiva
constancia de notificacion a través del correo electronico.
8. Solicitar certificado de libertad y tradicién y allegar
copia si este es aportado a la respectiva visita. 9. Si no
tiene conocimiento de la persona que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacién
en el acta de visita y en el respectivo informe técnico. 10.
En caso de existir contradiccion entre lo construido y la
normatividad urbanistica vigente, indicar detalladamente
la situacion y en que consiste asi como la normatividad
vulnerada. 11. Demas observaciones que para el caso
inspeccionado se pertinente y conducente; verificar el
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a

la construccion de la obra, asi como la verificacion de los
hechos alegados por el quejoso en su peticion.

SEGUNDO: Comisiénese las funcionarias Arquitecto OSCAR BARON vy el ingeniero
AMARANTO LEIVA, para que realicen la Visita de inspeccion anotada, en el inmueble

objeto de la presente actuacién administrativa. La cual se practicara el dia 22 de
agosto de 2019, de 09:00 am a las 12 m.

TERCERO: El término de para la entrega del informe técnico sera de cinco (05) dias
contados a partir de la realizacion de la visita.

CUARTO: El acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la averiguacion
preliminar es decir de la actuaciéon administrativa correspondiente.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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QUINTO: Comunicar al quejoso y al presunto infractor de la determinacién tomada en
el presente acto.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

LUZ MERCED
Directora Admintstrativa da& Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagenalde Indias D.T.y C 4

Proyecto: Waldimir Padilla
}%ogado Asesor Externo DACU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de agosto de 2019

Oficio AMC-OF1-0101235-2019

SENORA:

MARAIA DEL CARMEN CAMACHO
Barrio El Bosque Transversal 44 # 21-45
Cartagena

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA DE INSPECCION

Radicado interno: 0017-2017

En atencién a la peticién presentada por el sefior Curador No 1 RONAL LLAMAS
BUSTOS con cédigo de registro EXT-AMC- 17-0000875, de fecha 06 de enero
de 2017 donde se nos informa que la sefiora MARAIA DEL CARMEN
CAMACHO, solcito ante la Curaduria Urbana No 1, reconocimiento de la
construccion de las obras desarrolladas sin previa licencia, por lo anterior se le
comunica que se ordeno visita técnica dentro del proceso de la referencia, por
lo que se ha comisionado a los funcionarios de Control Urbano arquitecto
OSCAR BARON y El ingeniero AMARANTO LEIVA, para realizar visita técnica
de inspeccion el dia 22 de agosto de 2019 a partir de las 9:00 am hasta las 12 m
en el Barrio El Bosque Transversal 44 # 21-45.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Atentamente,

LUZ MERCEDES STMARR
Directora Admihistrativa

NA,VARRO VP o B
Control Urbano M//// & / W?kﬂ% .

Elaboré Waldmr Padlla
&ogado Externo DACU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Palitica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable. !
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0101235-2019

SENORA:

MARAIA DEL CARMEN CAMACHO
Barrio El Bosque Transversal 44 # 21-45
Cartagena

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA DE INSPECCION

Radicado interno: 0017-2017

En atencién a la peticion presentada por el sefior Curador No 1 RONAL LLAMAS
BUSTOS con cédigo de registro EXT-AMC- 17-0000875, de fecha 06 de enero
de 2017 donde se nos informa que la sefora MARAIA DEL CARMEN
CAMACHO, solcito ante la Curaduria Urbana No 1, reconocimiento de la
construccién de las obras desarrolladas sin previa Iicencia, por lo anterior se le
comunica que se ordeno visita técnica dentro del proceso de la referencia, por
lo que se ha comisionado a los funcionarios de Control Urbano arquitecto
OSCAR BARON vy El ingeniero AMARANTO LEIVA, para realizar visita técnica
de inspeccion el dia 22 de agosto de 2019 a partir de las 9:00 am hasta las 12 m
en el Barrio El Bosque Transversal 44 # 21-45.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Atentamente,

LUZ MERCEDES|SIM NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano

Elaboré Waldmr Padlla
ogado Externo DACU

H
h

"\

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co ‘
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de agosto de 2019
Oficio AMC-OFI-0101398-2019

Arquitecto

OSCAR BARON

Ingeniero

AMARANTO LEIVA

Direccion Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infracciéon urbanistica
y reconocimiento proceso interno 0017-2017

N° de Proceso: 0017-2017
Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto
de fecha 15 de agosto de 2019, identificado con cédigo AMC-AUTO-0100591-
2019, este Despacho ordendé iniciar averiguacion preliminar para un
reconocimiento y determinar presuntas violaciones de normas urbanisticas, en
el inmueble ubicado en el corregimiento de la TRANSVERSAL 44 # 21-45, Barrio
EL Bosque de esta ciudad.

Asi mismo se ordené practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica.

En razén de lo anterior se ORDENO:

PRIMERO:  Ordenar visita técnica dentro de la presente actuacion
‘ administrativa a la construccion ubicada en la TRANSVERSAL
44 # 21-45, Barrio EL Bosque de esta ciudad, a fin de que se
identifique la ubicacion exacta de la obra que alega el quejoso.
Debera rendirse un informe técnico en el que se debera
establecer:

1. La ubicacién identificacion catastral y nomenclatura exacta de

las obras ubicadas en el corregimiento de la TRANSVERSAL

44 # 21-45, Barri6é EL Bosque. 2. Identidad del propietario de la

construccion. 3. En caso de existir establecer la identidad del

arrendatario, inquilino ocupante o personas que habiten en el

inmueble. 4. Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en
il dichoi lote y efectuar una descripcion detallada de la misma.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




| Alcaldia Mayor de Cértagena de Indias
| Distrito Turistico y Cultural
| 5. Solicitar copia de las escrituras publicas recibos de servicios
publicos domiciliarios. 6. Analisis urbanistico de la construccion
objeto del presente asunto con el fin de establecer su
cumplimiento de la normativa vigente con especial énfasis en la
fecha de inicio y o terminacién de la obra si fuere el caso, como
también el cumplimiento del uso del suelo. 7. Al momento de
visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en
ella y solicitar un correo electronico y numero de teléfono para
las notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta para tener la respectiva constancia de
notificacion a través del correo electrénico. 8. Solicitar
certificado de libertad y tradiciéon y allegar copia si este es
aportado a la respectiva visita. 9. Si no tiene conocimiento de la
persona que presuntamente infringi6 la normatividad
urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico. 10. En caso de existir contradiccidn
entre lo construido y la normatividad urbanistica vigente, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste asi como la
normatividad vulnerada. 11. Demas observaciones que para el
caso inspeccionado se pertinente y conducente; verificar el
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacién de los hechos
alegados por el quejoso en su peticion.

ﬁ SEGUNQO: Comisidnese las funcionarias Arquitecto OSCAR BARON Yy el ingeniero

i AMARANTO LEIVA, para que realicen la Visita de inspeccién anotada, en el inmueble

objeto dela presente actuacién administrativa. La cual se practicara el dia 22 de agosto
de 2019, de 09:00 am a las 12 m.

TERCERQ: El término de entrega del informe técnico sera de cinco (05) dias a partir de
la practica de la visita técnica.

CUARTO: El acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
interviniefon en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la averiguacion preliminar es
decir de la actuacion administrativa correspondiente.

i | ¥ ey
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recxbldo en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turistjcoy Cultural

QUINTO: Comunicar al quejoso y al presunto infractor de la determinacién tomada en
el presente acto.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C

Proyecto: Waldimir Padilla
Qogado Asesor Externo DACU

= il i
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena, septiembre 3 de 2019 |
[
Oficio AMC-OFI-0110000-2019
o .~ INFORME TECNICO
| }§ ;DIR‘LECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
f e e , : il
DE : AMARANTO JOSé LEIVA QUINTANA CC. No. 3.953.461 de San No. CONTRATO: 09-1728-2019

OSCARB

ARON LACAYO Juan Nepomuceno

Con atencion a la solicitud de la Direccidon
Administrativa de Control Urbano, con el objeto de
practicar una visita técnica de acurdo al radicado EXT-

Edificio Banco de Colombia piso 4 - Cartagena

ASUNTO: |AMAC - 17-0000875 de la Curaduria Urbana N° 1,| FECHA ASUNTO: 06/08 / 2019
relacionado con la declaracion de existencia de una
edificacion ubicada en la Tv 44 N° 44 N° 21-45 barrio
El Bosque Distrito de Cartagena.
coD. ’ EXT-AMC-17 -0000875-06/01/2017 -PROCESQ: 0017-2017 FECHA VISTA: 22/08/2019
REGISTRO: f
SOLICITANTE: | Curaduria Urbana N° 1 En representacién de si TELEFONO:
misma
DIRECCION:

COMISION: OFICIO AMC-OFI-0101398- 2019

'INFORME DEL ASUNTO

En la visita efectuada se constata una edificacién de 4 pisos, ubicada en la Transversal 44
N° 21-45 barrio El Bosque Distrito de Cartagena.

kil
i

LOCALIZACION EN EL SECTOR !

010900950013000

N R

“Alcaldia Distrital de Cartagena de indias - Eolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduana.

+57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co
DANE BOO1 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves

8.00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00

- 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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En Cartégena de Indias D.T y C, a los trece dias (13) dias del mes de agosto 2019 a
las 10:00 am, se realiza visita técnica para corroborar la existencia de infraccion
urbanistﬁca segun lo expuesto por la querellante.

Al realizar la visita e inspeccion ocular se encuentra que en el predio de la Sociedad CENTRO
EMPRESARIAL EL BOSQUE S.A.S. Nit 900119298 con la Representacién Legal de sefiora
MARIA DEL CARMEN CAMACHO, con cedula numero 64.558.903, se concluyé la
construcqién de una edificacion en 4 niveles sin los permisos correspondientes expedidos por
la Curaduria Urbana.

La visita fue atendida por el sefior HAROLD SERRANO ORDONEZ, en representacion de los
propietarios del inmueble, a quien se le informa el objeto de la visita técnica e inspeccién
ocular.

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

Al constat_ar el objeto de la comision para la realizacion de visita técnica e inspeccién ocular
por posible infraccién urbanistica, relacionado en el proceso interno N° 0017 de 2017.

1. Propietarios del inmueble: Sociedad CENTRO EMPRESARIAL EL BOSQUE S.A.S.
Nit 900119298 con la Representacién Legal de  sefiora MARIA DEL CARMEN
CAMACHO con cedula 64.558.903.

2. Direccion del Inmueble: Transversal 44 N° 21-45 barrio El Bosque Distrito de
Cértagena.

3, Rjeferencia catastral del predio:0109-0095-0013-000

4. Matricula inmobiliaria del predio: 060-27892

5 Enel predio se construyd una edificacion de 4 pisos, donde se desarrollaron
ac;:tividades de construcciéon de cimentacion y sistema de columnas, vigas y
placas de entrepisos, cavidad de oficinas, y uso comercial.

6. Se solicitaron documentos: Escrituras, certificado de libertad y tradicion,
licencias y correo electrénico entre otros, de los cuales presentaron copia de la
licencia N° 0135 del 27 de julio de 2007 y correo electrénico:
haroldserrano2007@hotmail.com

7. La construccién del edificio fue iniciada en el afio 2007 y finalizo en el afio 2008

8. Medidas del predio:

Frente: 9.75 m aproximadamente

Fondo: 9.75 m aproximadamente

Izquierda entando:27.45 m aproximadamente
Derecha entrando: 27.45 m aproximadaménte
Retiro por antejardin: 4.20 m

Rétiro posterior: 0,00

Area libre: 4513 m2

Airea del predio: 309.00 m2 aproximadamente

Area construida: 943.00 m2 v

9. La edificacién esta construida en zona tipo RB. En la columna N° 3 del cuadro N° 1,
se establece que: Frente minimo: 16,00 m, Area minima: 480,00 m2, retiro posterior
5,i00 m, Area libre: 1,00 m2 por cada 0.80 m2 de area construida.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana

+57) (5) 641870

alcade@rartagenagov.co / -atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE 13001 NIT 890 - 480,- B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - .00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 800 - .00 am de 2:00 - 500 pm.



9. La edificacion esta construida en zona tipo RB. En la columna N° 3 del cuadro N° 1,
se establece que: Frente minimo: 16,00 m, Area minima: 480,00 m2, retiro posterior
5,00 m, Area libre: 1,00 m2 por cada 0.80 m2 de area construida.

10. El edificio esta construido en un predio no acto, no se ajusta al Area y frente mismo.
11. Area construida en zona de retiro posterior: 5.00*9.75 = 48.75 m2 aproximadamente

S

12. El inmueble esta en uso comercial con oficinas diversas.
13. El estado del edificio es terminado.

INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 010900950013000

uso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
CLASIFICACION SUELO URBANO
ESTRATO 3

AREA M2 355.14

DIRECCION T44 2145

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduara.

+57) (§) 641870
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