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ALCALDE MENOR LOCALIDAD 1 HISTORICA Y TURISTICA
E. S D.

REF. DERECHO DE PETICION ART. 23 .C.N.

Los abajo firmantes todos mayores, identificados al pie de nuestras
correspondiente firma con domicilio y residencia en este Distrito en el barrio
Manga calle 29 # 21 A 07 Edifico Manuela, nos dirigimos a usted muy
respetuosamente de acuerdo al art. 23 de la carta politica colombiana,
teniendo en cuenta que La Secretaria de Planeacion de Cartagena de Indias en
comunicado de oficio, informo a los peticionarios que la competencia de lo
solicitado correspondiente a LA ALCALDIA MENOR LOCALIDAD 1 HISTORICA Y
TURISTICA.

Lo anterior de acuerdo a lo siguiente:

EL EDIFICO MANUELA UBICADO EN EL BARRIO MANGA CALLE 29 # 21 A 07
CONSTRUIDO POR LA EMPRESA F Y R LTDA. COMENZO A TENER PROBLEMAS
DE FALLAS TECNICAS DE ESTRUCTURA PARA LO CUAL SE SOLICITO A LA
SECRETARIA DE PLANEACION DE CARTAGENA DE INDIAS EN ESCRITO ANEXO
LAS RESPECTIVAS PRUEBAS TECNICAS, CON EL FIN DE EVITAR UNA
CONFLAGRACION O DERRUMBE QUE SE HACE INMINENTE. POR TAL MOTIVO
SOLICITAMOS:

PETICION:

PRIMERO: Sirvase ordenar a quien corresponda realizar una inspeccién ocular
con perito técnico que determine si el EDIFICO MANUELA ubicado en este
Distrito en el barrio Manga Calle 29 # 21 A 07 posee fisuras y grietas de
estructura que puedan amenazar el derrumbe del Edificio en mencion,
poniendo en riesgo la vida de los habitantes. <>\O\




SEGUNDO: Requiérase al representante legal o socios de la extinta empresa F

y R Ltda. Que suministren los planos de estructura y poder hacer un
diagnostico de fondo.

PRUEBAS:

Téngase como pruebas fotos anexas, copia de Derecho de Peticidn a La
Secretaria de Planeacién de Cartagena de Indias y copia de contestacion.

Los suscritos se notifican en la siguiente direccién Barrio Manga calle 29 3 21
A 07 Edifico Manuela — Cartagena Bolivar

Ruben Del Rio Quintana C.C. # 73.106.711 de Ctgna g’é.
Ernesto Yances Lanziano C.C. # 73.080116 de Ctgna ¢ }<
Yaneth Bustillo C.C. #33.281.799 de Ctgna 9’\)/
Alfredo Lopez C.C. # 7.920.958 de Ctgna () /(

Lilibeth Ariza Vega C.C. #45.763.167 de Ctgna OV .
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 20 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0028852-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 015- 2018

Quejoso: Ruben Del Rio Quintana, Ernesto Yances
Lanziano, Yaneth Bustillo, Alfredo Lopez, Lilibeth
Ariza Veja.

Presuntos Indeterminado

Infractores

Hechos Se solicita inspeccion ocular al edifico Manuela

ubicado en el barrio Manga Calle 29 #21 A 07 el
cual presenta fisuras y grietas en su estructura
que amenazan de derrumbe.

Asunto Averiguacion preliminar queja radicado ALHCN-
079-2015

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Coédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los
articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio AMC-OFI-0061489-2015 el Alcalde de la Localidad Historica y
del Caribe Norte remitié por competencia la peticién presentada por los sefiores
Rubén Del Rio, Ernesto Yances Lanziano, Yaneth Bustillo, Alfredo Lopez y
Lilibeth Ariza en donde manifiestan que el edificio Manuela ubicado en manga
calle 29 # 21 A 07 presenta graves fisuras y grietas en la estructura que
pueden ocasionar el derrumbe de la edificacion, por lo anterior solicitan visita
técnica para corroborar lo enunciado por ellos en su peticion.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

| Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Y Distrito Turistico y G btural

averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién
para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la
construccion ubicada en el barrio ““ (...)Barrio Manga Calle 29 # 21 A 07
Edificio Manuela, (...) a fin de que se identifique la ubicacién exacta de
la obra que alega el petente, con el objeto de que se rinda un informe
en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentra la obra y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta
de la obra en ejecuciéon y del predio, asunto del presente proceso,
asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra,
asi como la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticién, se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y
demas documentos que permitan evidenciar una posible infraccion
urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora a fin
de individualizar al representante legal.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el Edificio Manuela ubicado en el
barrio ‘“ manga calle 29 # 21 A 07" ,con el objeto de que
se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el estado en que
se encuentra la obra y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, asi como una individualizacion del
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TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacion del cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la
obra, asi como la verificacion de los hechos alegados
por el quejoso en su peticidn, se debera solicitar copia
de la escritura publica, planos y demas documentos
que permitan evidenciar una posible infraccion
urbanistica, asi como la camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante
legal.

Oficiar a la Oficina de Gestién de Riesgos por tratarse de una
obra que amenaza con un derrumbe inminente para que tome
las medidas a las cuales haya lugar en el presente caso.

Una vez identificado planamente el presunto infractor
notifiquesele personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisidn no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyectd: Diana Gil Cantor

Abogada Externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 20 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0028852-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 015—- 2018

Quejoso: Ruben Del Rio Quintana, Ernesto Yances
Lanziano, Yaneth Bustillo, Alfredo Lopez, Lilibeth
Ariza Veja.

Presuntos Indeterminado

Infractores

Hechos Se solicita inspeccion ocular al edifico Manuela

ubicado en el barrio Manga Calle 29 #21 A 07 el
cual presenta fisuras y grietas en su estructura
que amenazan de derrumbe.

Asunto Averiguacion preliminar queja radicado ALHCN-
079-2015

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los
articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio AMC-OFI-0061489-2015 el Alcalde de la Localidad Historica y
del Caribe Norte remitié por competencia la peticion presentada por los sefiores
Rubén Del Rio, Ernesto Yances Lanziano, Yaneth Bustillo, Alfredo Lépez y
Lilibeth Ariza en donde manifiestan que el edificio Manuela ubicado en manga
calle 29 # 21 A 07 presenta graves fisuras y grietas en la estructura que
pueden ocasionar el derrumbe de la edificacion, por lo anterior solicitan visita
técnica para corroborar lo enunciado por ellos en su peticion.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
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Bolivar, Cartagena
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averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién
para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la
construccion ubicada en el barrio *“ (...)Barrio Manga Calle 29 # 21 A 07
Edificio Manuela, (...) a fin de que se identifique la ubicacién exacta de
la obra que alega el petente, con el objeto de que se rinda un informe
en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra,
el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentra la obra y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta
de la obra en ejecucion y del predio, asunto del presente proceso,
asi como wuna individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra,
asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su
peticion, se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y
demas documentos que permitan evidenciar una posible infraccion
urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora a fin
de individualizar al representante legal.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el Edificio Manuela ubicado en el
barrio *“ manga calle 29 # 21 A 07" ,con el objeto de que
se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el estado en que
se encuentra la obra y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, asi como una individualizaciéon del
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TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacion del cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la
obra, asi como la verificacion de los hechos alegados
por el quejoso en su peticion, se debera solicitar copia
de la escritura publica, planos y demas documentos
que permitan evidenciar una posible infraccién
urbanistica, asi como la camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante
legal.

Oficiar a la Oficina de Gestién de Riesgos por tratarse de una
obra que amenaza con un derrumbe inminente para que tome
las medidas a las cuales haya lugar en el presente caso.

Una vez identificado planamente el presunto infractor
notifiquesele personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisidbn no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Diana Gil Cantor

Abogada Externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0028853-2018 dve)sS [ EvEe
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RUBEN DEL RIO QUINTANA Y OTROS.

MANGA CALLE 29 # 21 A 07 EDIFICIO MANUELA

Cartagena

Asunto: Comunicacion de averiguacion preliminar

Cordial saludo,

La Direccion Administrativa de Controi Urbano mediante la presente le
COMUNICA a los sefiores Rubén del Rio Quintana, Ernesto Yances Lanziano,
Yaneth Bustillo, Alfredo Lope y Lilibeth Ariza que la queja interpuesta por
ustedes ante la Alcaldia local histérica y del caribe fue remitida a esta
Direccion mediante oficio AMC-OFI-0061489-2015 y que conforme con el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano
como autoridad administrativa competente en el caso en mencion, resolvid
mediante auto ordenar la apertura de Averiguacién preliminar por los hechos
expuestos en su denuncia.

Observa este despacho que la peticion impuesta versa sobre una posible
construccion que segun informa el peticionario no retne los requisitos exigidos
para adelantar y se estaria infringiendo normas urbanisticas.

Siendo asi las cosas, de la queja impetrada, se denota que los datos y anexos
suministrados resultan escasos para decretar de plano la existencia de una
presunta vulneracion a las normas urbanisticas, por lo que se procedié a iniciar
AVERIGUACION PRELIMINAR, ordenando la practica de una inspeccion de
visita técnica tendiente a indagar si existe merito suficiente y claro para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

Para la diligencia de Averiguacién Preliminar, la Direccion Administrativa de
Control Urbano practicara inicialmente las diligencias y actuaciones como
medios de pruebas para verificar los hechos que posiblemente constituyan las
infracciones urbanisticas de la manera como vienen ordenadas en el auto de
apertura de averiguacion preliminar.
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De acuerdo a lo anterior, al peticionario se le comunica que su solicitud ha sido
atendida por esta dependencia en debida forma y se estan surtiendo las etapas
del procedimiento administrativo sancionatorio a fin de obtener el resarcimiento
del orden urbanistico en la ciudad de Cartagena en caso de haberse infringido
con los hechos expuestos en la queja.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyectd:Di Gil Cantor

Abogada Externa DACU
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Oficio AMC-OFI-0029402-2018

Doctora

LAURA MENDOZA )

DIRECTORA DE GESTION DE RIESGOS
Cartagena

Asunto: Requerimiento queja edificio Manuela

Cordial saludo,

Por medio de la presente La Direccién Administrativa de Control Urbano
procede a requerirla a usted por la queja presentada por parte del sefior Rubén
del Rio Quintana y otros, que fue remitida mediante oficio AMC-OFI-0061489-
2015 por la Alcaldia Local Historia y Del Caribe a esta Direccién, el motivo de
la queja radica en una Construccién que presenta fisuras y grietas en la
estructura lo cual conforme a los hechos narrados por el quejoso amenaza con
un derrumbe inminente.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
7)) &

ProyectéAiana Gil Cantor
Abogada Interna DACU
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de mayo de 2018
Oficio AMC-OFI-0047687-2018

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

Solicitud de visita técnica preliminar e informe técnico

FECHA ASUNTO:
ASUNTO: il
producto de la visita 20/03/2018
CODIGO  DE | EXT-AMC-15-0031189 | COMISION OFICIO: | AMC-OF1-0028854-2018 | - oho VISITA:
REGISTRO: il
- Rubén del Rio Quintana c.c.73.106.711
- Ernesto Yances Lanciano ¢.c.73.080.116 Rad: Pr.
SOLICITANTE: | - Yaneth Bustillo c.c.33.281.799 5 135_'2 01%‘3350
- Alfredo Lépez c.c.7.920.958 “
- Lilibeth Ariza Vega c¢.c.45.763.167
DIRECCION: | Barrio Manga, Edificio Manuela Calle 29 No. 21A-07
REALIZARON LA VISITA
ING. ROBERT LUNA GARCIA
ARQ. EMILSON NAVARRO GARCIA +

ING. AMARANTO LEIVA QUINTANA

DESCRIPCION GENERAL DEL ASUNTO, ALCANCE Y PROPOSITO

En el marco del Proceso 015-2018, se recibe solicitud por parte de la Divisién
Administrativa de Control Urbano, derivada del oficio EXT-AMC-15-0031189, para
practicar VISITA E INFORME TECNICO en el predio de direccion Barrio Manga, Calle 29

No. 21A-07.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Caodigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

LOCALIZACION GENERAL
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Linea gratuita: 018000965500
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El alcance de la visita técnica es corroborar a partir de la informacioén y fotografias
suministradas en el proceso por parte de los solicitantes, si la edificacion evidencia un
deterioro estructural que refleje una posible amenaza por derrumbe de la estructura y la
inherente condicién asociada a un posible riesgo para la integridad de sus habitantes;
ademas establecer si el predio cuenta efectivamente con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente y si cumple con los lineamientos del Plan de
Ordenamiento Territorial y normas concordantes.

LOCALIZACION DEL PREDIO
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Fuente: Midas v3, 2018.

METODOLOGIA

Se procedié a realizar inspeccién ocular en el predio en mencién de los puntos
referenciados en las fotografias anexas al proceso que fueron suministradas por los
solicitantes de la visita. Durante el desarrollo de la visita se realiz6é un registro fotografico,
y se georeferencio la localizacion del sitio.

INFORME DE VISITA

En visita técnica de inspeccion ocular, realizada el dia 19 del mes de abril del afio en
curso, siendo las 11:15 a.m., se inici6 el proceso de localizacion en el barrio Manga, de la
direcciéon suministrada como Calle 29 No. 21A-07.

Debido a que el administrador del Edificio no se encontraba presente durante la visita,
este design6é a la sefiora YOLANDA ABELLO ALEAN, identificada con la cédula N°
45.437.589, para que atendiera la comision.

Durante la visita no fue posible identificar la identidad del responsable constructor de la
obra, toda vez que la edificacién se encuentra construida desde hace varios afios y la
inspeccion se centré principalmente en la observacién del estado actual de areas
localizadas descritas por los solicitantes del proceso en su momento.

Durante la visita se tomé registro fotografico el cual se anexa, posterior a la imagen
antecedente de octubre de 2015, tomada de Google Earth.
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Guia turistica

Vista panoréica del Ed. Manuela, Octubre de 2015.
Fuente: Google Earth, 2018.

Registro fotografico de lo evidenciado durante la visita al predio.
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Alcaidia Distrital
de Cartagena de Indias

]




Durante el recorrido efectuado no se evidenciaron fallos de gran magnitud a nivel
estructural, ni humedades como las descritas en el archivo fotografico y documentacion
aportada al inicio del proceso por los solicitantes de la visita; esto hace suponer que
dichas patologias fueron reparadas. Se observaron fisuras en los muros de cierre lateral.
No se observaron humedades.

Registro fotografico de lo evidenciado durante la visita al predio.
Fuente: Departamento Administrativo de Control Urbano, 2018.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias



aldia Mayor de Cartagena de indias

(1u

INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 010101820903203
Uso RESIDENCIALTIPOC
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
RIESGO PRI Licuacion Alta 100
RIESGO SEC

CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO <

AREA M2 876.38

PERIMETRO 125.94

DIRECCION C2921A07

BARRIO MANGA
LOCALIDAD LH

UCG 1

CODIGO DANE 08020310

LADO DANE B

MANZ IGAC 182

Fuente: Midas v3, 2018.

NORMATIVA

DECRETO No. 0977 de 2001
20 DE NOVIEMBRE DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”

SUB CAPITULO IV
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO

ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS A
VIVIENDA TIPO A, B, C y D. Para todos los tratamientos las normas aplicables en lotes o
predios aun libres u obra nueva localizados entre medianeras o para la aplicacion de
reparaciones, a reformas sustantivas en las construcciones existentes, son las que se
especifican en el Cuadro No. 1, titulado “Reglamentacién de la Actividad Residencial’, y
localizadas en el Plano No. 5B/5 denominado Usos del Suelo.

1. El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada
graficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO D (RD), reglamentada en la columna N° 4 del
cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefala lo siguiente:
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XEATN

ACTIVIDAD RESIDENCIAL

 RA  RESIDENCIAL A

" RB RESIDENCIAL B

RESIDENCIAL C

RD RESIDENCIAL D

Localizacién del predio objeto de la visita. Plano No. 5A/5 Usos del Suelo.
Fuente: Oficina de Planeacién Distrital, 2001.

RESIDENCIAL TIPO C RC

UNIDAD BASICA 60 m2

2 ALCOBAS 80 m2

3 ALCOBAS 100 m2
USOS

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 — Portuario 1 (Sélo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2,
3y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE

UNIFAMILIAR 1 piso

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

BIFAMILIAR

AREA Y FRENTE MINIMOS

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F)

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.: 250 M2 -F.:10 M

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 200M2-F.:8 M

BIFAMILIAR

iINDICE DE CONSTRUCCION

AML.: 300 M2 -F.:10 M

BIFAMILIAR

AISLAMIENTOS

UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
1.2

ANTEJARDIN

Unifam. 7 m sobre vias secund., 9 m sobre vias ppales. Bifamiliar 7 m
sobre vias secund., 9 m sobre vias ppales.
Multifamiliar 9 m

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias
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Unifamiliar 7 m

POSTERIOR Bifamiliar 7 m
Multifamiliar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 2.50 m maximo Multifam. 1.2 m
antej. Y 0.80 m post.
LATERALES Multifamiliar 3.5 m desde 2do piso.

Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. Bifam. 1 x
¢/100 m2 de A. Cons.

ESTACIONAMIENTOS Multifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. Y visitantes 1 x c/400 m2 de A.
Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el eje de la via.

Cuadro No. 1. Reglamentacién de la actividad residencial en suelo urbano y suelo de expansién.
Fuente: POT, 2001.

CONCLUSIONES

De acuerdo con la visita efectuada y la localizaciéon del predio objeto de consulta en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en las herramientas MIDAS y GOOGLE EARTH, se
pudo constatar que:

La edificacion objeto de la visita, se encuentra localizada en el Barrio Manga, Edificio
Manuela Calle 29 No. 21A-07.

La visita permite concluir lo siguiente:

e De acuerdo al Decreto No. 0977 de 20 de noviembre de 2001, el uso del suelo del
predio es de uso compatible: RESIDENCIAL TIPO C.

e El predio cuenta efectivamente con licencia de construccion expedida por la
Curaduria Urbana N° 1 con resolucién No. 027817 de noviembre del 2010.

¢ No se evidenciaron fallas a nivel estructural, ni humedades como las descritas en el
archivo fotografico y documentacion aportada al inicio del proceso por los solicitantes
de la visita, no evidencia un deterioro estructural que represente una posible amenaza
de colapso en la edificacion y la inherente condicién asociada de riesgo para sus
habitantes, no obstante, para descartar totalmente esta posibilidad se requiere de un
estudio detallado de patologia estructural.

T s R

ING. ROBERT-LUNA GARCIA
Asesor Externo de Control Urbano

ING. AMARANTO LEIVA QUINTANA
Asesor Externo de Control Urbano

Asesor Externo de Control Urbano
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 17 de julio de 2019

Oficio AMC-OFI-0085299-2019

Sefior

RUBEN DEL RIO QUINTANA

Barri6 Manga calle 29 3 21 A07 edificio Manuela
Ciudad

ASUNTO: NOTIFICACION DE ARCHIVO DEL EXPEDIENTE CONTENTIVO
DEL DERECHO DE PETICION - EXT-AMC —-15-0031189

Radicado interno: 0015-2015.

Cordial saludo,

La Direccién Administrativa de Control Urbano, se permite comunicarle que la
Queja interpuesta por usted, contenida bajo Codigo de Registro EXT-AMC-15-
0031189 fue Archivada mediante autoc de fecha 17 de Juiio de 2019.- AMC-OFi- -
0085156-2019.

Las consideraciones sobre la decision anterior (Archivo de derecho de peticién),
obedece a los fundamentos de hecho y de derecho descritos en el citado auto,
que me permito adjuntar al presente.

Por ultimo, se le comunica que contra el auto que ordend el archivo de la
actuacion administrativa procede Recurso de reposicion.

Atentamente,

LUZ MERCEDES
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Diana jaime:
visd: Abogada Externd Dacl

\ziner lorele&'? la

“NIBBIHIRTS

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

acalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@reartagenagov.co

DANE BOOTNIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 2:00 - 500 pm
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 15 de agosto de 2019

Oficio AMC-OFI-0100776-2019

SENORA

BETTY SARMIENTO MORALES
Secretaria Ejecutiva

Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C
Plaza de la Aduana

Cartagena

Asunto: RE: RELACION DE PROCESOS CON AUTO DE ARCHIVOS

Asunto: relacién de procesos que cuentan con auto de Archivos

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito hacer entrega de los siguientes expediente
que cuentan con auto de archivos.

AMC-OF|-0062541-2018 RAD: 00036-15 ROSARIO ZARATE
AMC-OFI-0027932-2018 RAD: 00005-15 VILLA SANDRA
AMC-OF1-0085299-2018 RAD: 015- 18 RUBEN DEL RIO
AMC-OF|-0076231-2018 RAD: 0007-15 GINA CARDOZO

Atentamente,
o~ )
M
PIANA AIME DE AVILA
Abogada

e | sl g
R R |

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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PLANILLA INTEGRADA AUTOLIQUIDACION APORTES A
Ba

COMPROBANTE DE PAGO

ncoomeva

_ DATOS GENERALES DEL APORTANTE |

TIPQ IDENTIFICACION:

NOMBRE O RAZON SOCI
CIUDAD/MUNICIPIO:
DIRECCION:

TIPO APORTANTE:

TIPO EMPRESA:

CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO DE IDENTIFICACION:
AL:

CARTAGENA DEPARTAMENTOQ:
CARTAGENA TELEFONO;

I-INDEPENDIENTE
PRIVADA ACTIVIDAD ECONOMICA: turales sin Actividad

FORMA DE PRESENTACION: ‘ UNICO
APORTANTE EXONERAD GO APORTES SALUD, SENA E ICBF (

MONTIEL
BOLIVAR
6666666

FORMA TRIBUTARIA): NO
~ / M /
T . ~_DATOS GENERALES DE LA PLANILLA .4
NUMERO PLANILLA: 60934 TIPO DE PLANILLAV |-INDEPENDIENTES
PERIODO COTIZACION io_PERIODO COTJZACION MES: junio
OTROS SUBSISTEMAS: . ANO: 2019 |
DIAS DE MORA: 7
FECHA PAGO (aaaa/mm/dd): 22 NUMEﬁgTORIZACION: 9072213646
1 > W
i i LIQUIDAC ENERAL i
: / TOTALES
\ COTIZANTES | TOTAL PAGADO
T /PENSION tel il
ADMIN!STRADORV / N
NIT coOpIGO A /NOMBRE TN
800224808 | 230301 230301-PORVENIR / / e 1 $ 133.200
/ SUBTOTAL: / we 1 $ 133.200
/ A £
i A /  SALUD P )
/ ADMMSTRADQAA # 'Y | N |
NIT/ cODIGO \/ NOMBRE %[ [ N ‘
800130907 | EPS002 EPS002-SALUD FOTAL '\ s S? | 1\ $104.200
\ / SUBTOTAL: 1 "N\ $104.200
\ ¥ \ e
8 NE A%t RIESGOS PROFESIONALES 1 S
"/  ADMINISTRADORA N
NIT CODIGO / NOMBRE
860002183 144 [14-4-SEGUROS DE VIDA COLPATRIA S.A. 1 $ 4.500
SUBTOTAL: |\ 1 $ 4.500
\
TOTAL PAGADO: | $241.900
\
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AMC-OF1-0037532-2020
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA
DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucién 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccion Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacién.

Que a través del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declard un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecoldgica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y érdenes con la fuerza publica de

sus jurisdiccién, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de

2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,

ordend.las medidas de aislamiento para la preservacion de la vida y a la mitigacién de
En cu‘mplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracién piblica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Distrito Turisticoy Cultural {ehenmfic
riesgos con ocasion de la situacion epidemiolégica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. lvan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 ""Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencioén y la prestacién de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones publicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa : * Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccién Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razon del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podrén suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones
administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspension afectaré todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
todo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correran los términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordend
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidié
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 “POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABRIL
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control Urbano
Cddigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacién efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si

fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacion, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos

qgue motivaron su iniciacion en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeaciéon
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en |a pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la pagina web de
la Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PORTO DIAZ

Director ffistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Proyectd: IPadillac

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022
Oficio AMC-OF1-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han
sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
1110 de 2016 y

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que “Corresponde a los
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cdédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y
de las veedurfas en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demés normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econémica,

social, y ecolégica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidi¢ el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se faculté a las autoridades publicas la suspensién de términos de
las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OFI-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccién Administrativa de Control Urbano suspendid los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefala en su parte resolutiva;

ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de
Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de
2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.

_ARTICULO 2, El presente acto se publicaré en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de, Cartagena de’ Indias D:T. y C para garantizar su conocimiento por todos los

En cumplimiento rgr“l E%??cﬂ? sPresldencxal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expediciéHty Bubiicaaish @il s
pégina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estaréa vigente :

mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evoluciéon epidemiolégica y avance del plan de
vacunacién, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacion con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccién
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefaladas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccién
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicidn y publicacién en la
pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de |a Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

Elaboré: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU W
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Cartagenade Indias D.T. y C., miércoles, 6 de abril de 2022

Oficio AMC-OF1-0044402-2022

SENOR i
EDUARDO SIMANCAS CASTANO
ARQUITECTO EXTERNO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
CIUDAD.

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA.

QUERELLANTE: RUBEN DEL RIO QUINTANA.
QUERELLADO: SIN IDENTIFICAR.

CODIGO DE REGISTRO: AMC-OFI-00611489-2015.
RADICADO INTERNO: 015 DE 2018.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° agosto de 2016, ordeno
comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carreraen la practicade una VISITA
TECNICA PRELIMINAR en el Barrio Manga Calle 29 No. 21 A 07.

En consecuencia, de lo anterior,

ORDENESE:

PRIMERO: Identificarla(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conformea los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se anexa. Ademas,
de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de
2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacion exacta de la obra que alega el
querellante se construye en esa direccién, asi como, el(los) nombre(s) de propietario(s) y/o
del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas y fecha probable de culminacion si a ello hubiere el caso, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por
la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de la obra
en ejecucion o concluida que es asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos,
que deban ser atendidos para determinar la posible infraccion, de igual forma debera
indicar:

e |dentidad del propietario del predio ubicado en el Barrio Manga Calle 29 No. 21 A
07, y objeto de queja.

¢ En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

¢ Indagar sobre eltipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.

o Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios
del predio.

* Andlisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de

. et establecer su cumpllmlento de Ia normativa wgente y con especial énfasis en la
n cumplimiento cogaJpireciiva da A e q E Q a onca de Tero
Papel en la Admmw;tr(f - E %? ﬁ ag H 2 Eiﬁﬁl ‘ 3 o, °
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pistrito turisticoy Cultural

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en ella,
y solicitar un correo electronico, y nimero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situacién que debera constar en el acta, para tener la respectiva
constancia de aceptacién de notificacion a través de correo electronico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringi6 la
normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visitay en el respectivo
informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el
momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que
consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la
norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto
a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico que
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la visita
técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda. Esta
copia, hard las veces de comunicacién de la iniciaciéon preliminar de la actuacion
administrativa correspondiente.

Cordi

CAMIL NCO

Director de Lontrol Urbano

Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Fran@é/rquez
Asesor ExternoDCU
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20/5/22, 14:34 Correo: control urbano - Outlook

ASIGNACION VISITA TECNICA

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Vie 20/05/2022 11:23

Para: edusi0122@gmail.com <edusi0122@gmail.com>
Buenos dias,

Mediante la presente me permito enviar oficio de la referencia, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393

Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
™ Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

WWww.cartagena.gov.co

Salvemos Juntos
a Car’raacna

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Gnicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.
Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Unicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@®cartagena.gov.co

* https://app.cartagena.gov.co/pqrsd

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADkyN2E20DRhLTg5ZTQINGU3OC04NzIhLTEyNmMzMGEwWMzJiYWAQAKTI9SGGHEZOItLe5YgYID...  1/1
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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 29 de septiembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0136452-2022

INFORME TECNICO IDIRECC\VIO(N’ DE CONTROL URBANO

ASUNTO: Informe técnicbyde visita — solicitud visita técnica preliminar por
osible infraccién urbanistica, radicado EXT-AMC-15-0031189.

OFICIO DE .. ] .

ASIGNACION: Oficio AMC-OFI-0050060-2022FECHA: 20 de abril de 2022

DIRECCION: Barrio Manga calle 29 No 21A-07 - Edificio Manuela
OBJETIVO: Realizar visita de inspeccion ocular y analizar el expediente
que contiene la posible infraccién urbanistica.
SOLICITANTE: [Director Administrativo de Control Urbano

| ; 1. MOTIVODELAVISITA = |

Atender la peticion presentada por el sefior RUBEN DEL RIO QUINTANA Y
OTROS, a la Direccion de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-
15-0031189, de 2015, donde presenta queja por presunta violacion a las normas
urbanisticas, manifestando que la construccion del edificio Manuela
(multifamiliar), presenta posibles grietas en su estructura, por lo que solicita se
verifique el estado de la estructura de este edificio, construido segun licencia de
construccion No 027817, curaduria urbana No 1.

Por medio del oficio AMC-OFI-0050060-2022 del 20 de abril del afio 2022, fue
asignado el Arquitecto Eduardo Simancas Castafio, y la arquitecta Ana
Alexandra Caro, para realizar visita técnica preliminar en el inmueble citado, de
conformidad con los lineamientos establecidos en el Decreto 0977 de 2001, Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normatividad urbanistica concordante.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0050060-2022 de fecha 20 de
abril de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO - Director Administrativo de Control
Urbano, requirié lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA DE VERIFICACION, en el Inmueble
ubicado Barrio Manga calle 29 No 21A-07 - Edificio Manuela, de esta Ciudad. En consecuencia,
de lo anterior: ORDENESE:

PRIMERQO: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentédndose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademaés,
de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003, el
Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los
presuntos infractores, registros fotogréficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo
construido, identificacién catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, \

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente
proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y
los demds aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién

£l

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realizé visita técnica,
el dia 17 de agosto del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
técnico. Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al
requerimiento realizado mediante oficio AMC-OFI-0050060-2022, este informe
se organiza asi.

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden, el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcién general de la
visita. Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a
los requerimientos literales del oficio mencionado.

\__‘_ . 2, ALCANCE DE LA VISITA TECNICA

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada mediante radicado EXT-AMC-15-0031189,
expediente No 015 de 2018; y realizar un analisis urbanistico de la construccion
objeto del asunto, a fin de establecer entre otros, su cumplimiento con la
normativa urbanistica vigente, con el Uso del Suelo y la fecha probable de
terminacion de la obra.

! T 3. LOCALIZACION DEL PREDIO =

De acuerdo con la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de
Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto
de la querella se ubica en la calle 29 No 21 A- 07, edificio Manuela, en el barrio
de Manga de ciudad de Cartagena y se compone de 60 referencias catastrales
con sus respectivos folios de matriculas inmobiliarias que componen la
propiedad horizontal actual, tal como se muestra en la siguiente figura:
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Figura 1. Localizacion del predio ubicado en Barrio de Manga, calle 29 No 21 A-07- edificio
Manuela. Fuente: Midas Cartagena, 2022
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Informacion catastral del predio seguin herramienta Midas Cartagena:

Referencia catastral: 60 predios (Propiedad Horizontal)

Barrio: Manga

Direccion: Calle 29 No 21A-07Area Terreno: 840,00 m2

Clasificacion de suelo: Suelo Urbano Uso de Suelo: Residencial Tipo C (RC)

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacién y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencio lo
siguiente:

1 Referencia Catasral . 010101820083%03 2 Maticula lomobiliaria © 080-257664
Dweccm C 2% 21A 07 PR 22 5. Avaluo Catastral vigente (Bage Gravable) 8,502,000

S Areade!temnu'.’ 7. Area Com&adavﬂ 8 Desting 01 9 Esvate 10, Tarfa: 6.8x Mil
£ CONTRICUY

O bNnriciclo

11 Propietaric CONSTRUCTORAF Y R um&m undefined: 900132619
13. Diteccidn de Notificacién 14, Municipio 15. Departamento

Identificacion

Figura 2. Identificacion del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

En este predio se presenta construido un edificio multifamiliar, conformado por
unsemisétano y primer piso de parqueaderos, y 10 pisos de apartamentos, para
un total de 11 pisos.

e e ]

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y
al del presente informe, se realizd un registro fotografico, se establecié la
localizacion geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue
posible. Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo
y lo definido en el POT y la Normatividad concordante para el area objeto de visita.

MARCO NORMATIVO APLICAE

Analizando las normas urbanisticas vigentes para el espacio publico, conforme
a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de
2001 del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consultaron los
planos de Uso de Suelo PFU 5A/5, y plano del Sistema de Espacio Publico PFU
4C de 5, los cuales hace parte integral de la cartografia oficial de la citada
disposicion, en dicha consulta se evidencia que el predio identificado con
referencia catastral No. 01-01-0182-0083-903, se ubica en la calle 29, No 21 A-
07, edificio Manuela, en el barrio de Manga de esta ciudad, y pertenece a un
predio urbano con Uso de Suelo Actividad RESIDENCIAL TIPO C (RC), tal y
como se muestra en las siguientes figura.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
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Figura 4. Plano de Sistema Espacio Publico PFU 4A/5. Fuente: Decreto 0977 de 20017 -

POT.

Para efectos del Uso del Suelo y las normas urbanisticas aplicables a la
Reglamentaciéon No. 1 “Actividad Residencial en suelo urbano y suelo de expansién”
y definido en los “articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de 2001”, Plan de
Ordenamiento Territorial, actividad Residencial tipo C (RC), este se encuentra

regulado por el Cuadro asi:

uUsos RESIDENCIAL RC
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos).
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 — Industrial 2 y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
Institucional 3y 4

Cuadro 1. Reglamentacion Uso de Suelo del predio. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata scbre la Eficiencia Administrativa y Linearmientos de la
Politica de Cero papel en la Administracidén publica, la recepcién de documentos internos se harad a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresidon de documentoes debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Para concluir el fundamento juridico de este informe técnico se encuentra en el
Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, en el articulo segundo.

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las
siguientes competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizard mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexaran
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso”.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos
indicados.

6. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA

Se realiz6 visita de inspeccidn ocular al predio objeto de la solicitud, por parte de
los Arquitectos Eduardo Simancas Castafio y la Ana Alexandra Caro, asesores
externos de la Direccién de Control Urbano -DCU-.

El proceso se llevd a cabo el dia 17 de agosto del afio 2022, a las 11:00 am, y
una vez ahi, se procediéd a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacién geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta Midas Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada
en el expediente del proceso.

Al momento de la visita, la cual fue atendida por el sefior BERNARDO ROMERO,
quien se identific6 como portero del inmueble. Se evidencio que el inmueble
visitado correspondiente al edificio Manuela, consta de once (11) pisos. Durante
la visita se pudo observar que no se evidenciaron fallas a nivel estructural, ni
humedades, ni deterioro en la estructura de la edificacién, que represente una
posible amenaza de colapso.
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Figura 5. Estado acti;al Edificio Manuela. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

En la visita realizada al edificio Manuela, a las areas identificadas por el
querellante, se observo que la estructura en general se encuentra en buen
estado y no representa deterioro alguno. Por consiguiente, se recomienda de un
estudio detallado de patologia estructural, con el fin de verificar lo encontrado.

Figura 6. Estado actual érea de parqueaderos y fachadas — Edificio Manuela.
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.
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Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que para el mes de noviembre de 2009 se estaban realizando trabajos
de construccion en el edificio; para febrero de 2012, se evidencia que la
edificacién se encontraba arquitecténicamente terminada, tal como se muestra
en las siguientes figuras:
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Figura 7. Afio 2009 inicio de obras — Afio 2012 construccién terminada - Edificio Manuela.
Fuente: Google Earth, 2022.

Durante la visita realizada el dia 17 de agosto de 2022, no se evidencié
visualmente la presencia de grietas en el edificio Manuela, que permitan inferir
un posible deterioro en su estructura y un potencial riesgo de colapso de la
misma.
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I CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0050060-2022, y con base en
la visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacion del
expediente 015 de 2018, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema
de Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital,
el predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No 01-01-
0182-0083-903 y la matricula inmobiliaria 060-257660.

- Con relacién a la direccién del predio y segun la informacién arrojada por
el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacién registral
evaluada, esta ubicado en la calle 29 No 21 A-07, Edificio Manuela, en el
barrio de Manga de esta ciudad. Es un predio urbano de acuerdo con su
informacién registral, segun lo dispuesto en la cartografia y cuadros de
Reglamentacion del POT del Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI|-0050060-2022, de fecha abril 20 de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

i) ‘“verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores; En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario,
inquilino, ocupante, o personas que habiten en el inmueble”.

El nombre del propietario es la empresa Constructora F y R Limitada, en este
edificio se desarrolla la actividad residencial de un Multifamiliar.

i) “la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién
si a ello hubiere el caso”.

La fecha probable del inicio de obra fue a partir del afio 2009, y la fecha
probable de culminacién de la obra fue en el afio de 2012, segun lo contenido
en el expediente 015 de 2018, y lo manifestado en la visita y constatado en
las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps.

iii) “el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o
concluidas asunto del presente proceso”.

Las obras adelantadas en el predio se encuentran a fecha de hoy terminadas
en su totalidad, y se desarrollaron cumpliendo con la licencia de
construccion.
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iv) “Andlisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo”.

El analisis urbanistico de la construcciéon se encuentra en el “Cuadro No.1"
de este informe. En cuanto al Uso del Suelo, segun la normatividad
urbanistica legal vigente, el inmueble objeto de la visita S| cumple. La fecha
de terminacion de esta obra fue en el afio 2012.

v) “En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacion y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar’.

No se evidencia violacion del Decreto 0977 de 2001 (POT), dado que se llevd
a cabo la construccion cumpliendo con la norma establecida para tal fin. Con
relacion a la verificacion de posibles grietas en la estructura de la edificacion,
se evidencid que estas no se encontraban afectadas ni deterioradas en el
momento de la visita técnica, realizada por el equipo técnico de Control
Urbano.

En base a lo identificado en la visita y a las evidencias recopiladas, se
recomienda:

Cerrar el proceso sancionatorio, por cumplir con lo establecido en el Decreto
0977 de 2001, Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena, y por no
encontrarse afectada la estructura de esta edificacion.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

A /IR / /\N\N}\L

DO SIMANCAS CASTANO  ANA ALEXANDRA CARO ROMERO

cion de Control Urbano = DCU Direccion de Control Urbano-DCU
Revisé: Ing. Robert Luna. Profesional Universitario - Dgﬁ
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