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MEMORANDO AMC-OFI-0060972-2018
De: DIANA RODRIGUEZ Arquitectos Externos DACU
OSCAR BARON
Para: ANA GALVAN Director Administrativa de Control
Urbano
Fecha: | Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 06 de junio de 2018
Asunto: | Respuesta a MEMORANDO AMC-OFI-0052588
Cordial saludo,
m En atencién a su solicitud en memorando referido en el asunto: de realizar visita y

ampliacion de informe técnico dentro del proceso RAD 0129-2017, se requiere de
su apoyo con la coordinacion de una previa notificacion de la visita y del
correspondiente acompafiamiento policivo. Atentos a la confirmacion al respecto.

rdiatrpente,

N

iana Rodriguez

Arq. Qscar Baron‘

———

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

+57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

slcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - %00 pm
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MEMORANDO /AMC-OFI-0052588-2018

De: XENIA GOMEZ Directora Administrativa de Control
BUSTAMANTE Urbano (E)

Para: DIANA RODRIGUEZ Arquitectos Externos DACU
OSCAR BARON

Fecha: Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 de mayo de 2018

Asun

to: VISITA TECNIA'Y AMPLIACION DE INFORME RAD 0129 -2017

Cordial saludo,

Alcalidia Distrital
de Cartagena de Indias

™
PETICIONARIO JOSE OYOLA MARTINEZ
PRESUNTO INFRACTOR JAIDER CASTRO CHACON
RADICACION 0129-2017
TIPO DE TRAMITE Denuncia por presunta infraccion
urbanistica _
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-16-0080746
1. Mediante el presente la Directora de Control Urbano ,en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto de
2016, me permito solicitarle la realizacién de una visita técnica dentro del
proceso de la referencia, en el predio ubicado en la Urbanizacion Los
Jardines de San Pedro Mza D Lote 25 entre los barrios Maria Cano y
ne Nazareno) cual presuntamente pertenece al posible infractor de la

normatividad urbanistica), con el fin, los hechos alegados por el peticionario
y ampliar el informe técnico que reposa en el mismo a fin de , se verifiquen
y tomen las medidas y linderos de los inmuebles , en procura de corroborar
la presunta existencia de violacién de la normatividad urbanistica, de igual
forma en caso afirmativo y/o negativo, sirvase indicar la normatividad
presuntamente violada, o en el caso que las actuaciones realizadas por el
denunciado se ajusten al POT indicar el fundamento normativa de dicha

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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adecuacion. Favor entregar la ampliacion del informe técnico, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de este oficio.

2. En el informe también se debe identificar al presunto infractor, asi como el
inmueble y su localizacién especifica.

3. Al momento de la visita, se debe levantar acta de la misma, la cual debera
ser suscrita por las partes que intervengan en esta.

Cordialmente,

N
XENI GOMEZ% ANTE

Directora Administrativo Control Urbano (e)

Proyecto:
C Gémez V. %

Asesora juridica externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias
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Oficio AMC-OF1-0102766-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

Arquitecto
GUSTAVO VANEGAS CARABALLO
Ciudad

ASUNTO: Solicitud de VISITA TECNICA A los predios ubicados en el Barrio Urbanizacién
Jardines de San Pedro Manzana D lote 25 y manzana D lote 26 (entre barrios Maria Cano
y Nazareno), ordenada en auto de fecha 22 de septiembre de 2017.

Proceso: 129 de 2016

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, atendiendo
a lo dispuesto en el auto citado en el asunto de la referencia, lo comisiona a usted para
realizar la visita técnica los predios ubicados en el Barrio Jardines de San Pedro Manzana
D lote 25 de propiedad del sefior José Oyola Martinez y manzana D lote 26 de propiedad
del sefior Jaider Castro en aras de dar rectificar las medidas, el cual se llevara a cabo el
dia 9 de octubre a las 9:00 am de 2017.

El informe se debe entregar dentro de las 5 dias siguientes a la practica de la diligencia

Director Administrativo de Conttol Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

(J.(‘. ‘)—4 i \/\
P):: Lilil;Jré)T/_s( Monsalve

Asesora Externo DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0102766-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

Arquitecto
GUSTAVO VANEGAS CARABALLO
Ciudad

ASUNTO: Solicitud de VISITA TECNICA A los predios ubicados en el Barrio Urbanizacion
Jardines de San Pedro Manzana D lote 25 y manzana D lote 26 (entre barrios Maria Cano
y Nazareno), ordenada en auto de fecha 22 de septiembre de 2017.

Proceso: 129 de 2016

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, atendiendo
a lo dispuesto en el auto citado en el asunto de la referencia, lo comisiona a usted para
realizar la visita técnica los predios ubicados en el Barrio Jardines de San Pedro Manzana
D lote 25 de propiedad del sefior José Oyola Martinez y manzana D lote 26 de propiedad
del sefior Jaider Castro en aras de dar rectificar las medidas, el cual se llevara a cabo el
dia 9 de octubre a las 9:00 am de 2017.

El informe se debe entregar dentro de las 5 dias siguientes a la practica de la diligencia

Director Administrativo de'Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Ir'fias DT.yC.

LGy ﬂ;) :
Py: Lilibersys Monsalve

Asesora Externo DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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AMC-OF1-0102759-2017

Oficio AMC-OF1-0102759-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - AUTO DE NOTIFICACION
PARA LA PRACTICA DE PRUEBAS.

PROCESO: 129-2016

Para un mejor proveer, garantizar el debido proceso y el derecho a la defensa, este
Despacho conforme a la solicitud desplegada en la diligencia de descargo la cual se llevd
a cabo el dia 24 agosto del afio en curso ordena, el sefior JAIDER CASTRO ESCOBAR
solicito la practica de una nueva visita al inmueble ubicado en el barrio Urbanizacion
Jardines de San Pedro Manzana D lote 26 y Manzana D lote 25, en aras de que se realice
un nuevo informe y se tomen nuevas medidas de los inmueble, se sefala:

1. Fecha para la visita técnica al inmueble ubicado en el barrio Urbanizacién Jardines
de San Pedro Manzana D lote 26 y Manzana D lote 25, teniendo en cuenta la
solicitud arriada en la diligencia de descargo.

Designase para la practica de esta prueba al Arquitecto Gustavo Vanegas Caballero
La practica de prueba se llevara a cabo el dia 9 de Octubre de 2017, a las 9:00 am
Notificar a la parte de la fecha de la diligencia

dON

Dado en Cartagena de Cartagena, el (25) veinticinco de mes de septiembre de 2017.

Comunjquese y Cﬁmplase

P Z
Director Administrativo de Gontrol Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

LG Lo AJ

Py: Lilibersys Monsalve

Asesora Externo DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0102759-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO ~ AUTO DE NOTIFICACION
PARA LA PRACTICA DE PRUEBAS.

PROCESO: 129-2016

Para un mejor proveer, garantizar el debido proceso y el derecho a la defensa, este
Despacho conforme a la solicitud desplegada en la diligencia de descargo la cual se llevd
a cabo el dia 24 agosto del afio en curso ordena, el sefior JAIDER CASTRO ESCOBAR
solicito la practica de una nueva visita al inmueble ubicado en el barrio Urbanizacién
Jardines de San Pedro Manzana D lote 26 y Manzana D lote 25, en aras de que se realice
un nuevo informe y se tomen nuevas medidas de los inmueble, se sefiala:

1. Fecha para la visita técnica al inmueble ubicado en el barrio Urbanizacion Jardines
de San Pedro Manzana D lote 26 y Manzana D lote 25, teniendo en cuenta la
solicitud arriada en la diligencia de descargo.

Designase para la practica de esta prueba al Arquitecto Gustavo Vanegas Caballero
La practica de prueba se llevara a cabo el dia 9 de Octubre de 2017, a las 9:00 am
Notificar a la parte de la fecha de la diligencia

o o

Dado en Cartagena de Cartagena, el (25) veinticinco de mes de septiembre de 2017.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

1,{(1( ‘ry P \J
Py: Lilib?rsys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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AMC-OFI-0102761-2017

Oficio AMC-OF1-0102761-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

SENOR

JAIDER CASTRO ESCOBAR

o Y Urbanizacién Jardines de San Pedro manzana D lote 26
Ciudad

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba (Visita Técnica)
Proceso: 129 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado el dia 9 de octubre de 2017, a
las 9:00 AM, para la practica de visita técnica solicitada por usted en la diligencia de
Descargo que se lievo a cabo en nuestras Instalaciones el dia 24 de agosto de 2017, en
aras de rectificar las medidas de los inmuebles ubicados en el barrio urbanizacion jardines
de San Pedro manzana D lote 26 y manzana D lote 25.

Para los fines pertinentes

Cordialmente,
HECTOR AN EREZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
ﬂﬂwﬁ SN

Py: Lilibetsys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (67)5 6501095 —- 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0102761-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

SENOR

JAIDER CASTRO ESCOBAR

Urbanizacion Jardines de San Pedro manzana D lote 26
Ciudad

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba (Visita Técnica)
Proceso: 129 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado el dia 9 de octubre de 2017, a
las 9:00 AM, para la practica de visita técnica solicitada por usted en la diligencia de
Descargo que se llevo a cabo en nuestras Instalaciones el dia 24 de agosto de 2017, en
aras de rectificar las medidas de los inmuebles ubicados en el barrio urbanizacién jardines
de San Pedro manzana D lote 26 y manzana D lote 25.

Para los fines pertinentes

Cordialmente,

Alcaldia Mayor de Cartagena de "‘ dias D.T.y C.

:l‘li '/td

Py: Lllibersys Monsalve

Asesora Externo DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0102765-2017

Cartagena de Indias D.T. y C,, lunes, 25 de septiembre de 2017

SENOR

JOSE OYOLA MARTINEZ

Urbanizacion Jardines de San Pedro manzana D lote 25
Ciudad

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba (Visita Técnica)
Proceso: 129 ~ 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado fecha para el dia 9 de octubre
de 2017, a las 9:00 AM, para la practica de visita técnica solicitada por el sefior JAIDER
CASTRO ESCOBAR en la diligencia de Descargo a la asistié a nuestras instalaciones el
dia 24 de agosto de 2017, en aras de rectificar las medidas de los inmuebles ubicados en
el barrio urbanizacién jardines de San Pedro manzana D lote 26 y manzana D lote 25.

Cordialmente,
HECT
Director AdministratiVo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

LGyl
Py: Lilibersys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0102765-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de septiembre de 2017

SENOR

JOSE OYOLA MARTINEZ

Urbanizacion Jardines de San Pedro manzana D lote 25
Ciudad

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba (Visita Técnica)

. Proceso: 129 —- 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado fecha para el dia 9 de octubre
de 2017, a las 9:00 AM, para la practica de visita técnica solicitada por el sefior JAIDER
CASTRO ESCOBAR en la diligencia de Descargo a la asistié a nuestras instalaciones el
dia 24 de agosto de 2017, en aras de rectificar las medidas de los inmuebles ubicados en
el barrio urbanizacion jardines de San Pedro manzana D lote 26 y manzana D lote 25.

Cordialmente,
Director Administrativo dé Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
ll \ \,-u‘ ) )'r!\)
Py: Lilibersys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0093836-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 04 de septiembre de 2017

Arquitecto

HECTOR ANAYA PEREZ

DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR CARTAGENA DE INDIAS DTy C

E. S. D

Ref.: Solicitud de Aclaracién, bajo radicacion interna AMC-OFI-0090356-2017

Cordial Saludo,

En atencién al oficio de la referencia arriba descrito me permito mamfestar y
aclarar lo siguiente:

En dia 30 de Diciembre de 2016 procedi de acuerdo a lo solicitado por el otrora
DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO, a realizar en el
inmueble objeto de la referencia visita técnica, en la cual coloqué en la parte
inferior del acta, Area de la vivienda: 5.00 x 12.00 mts, sin embargo en la Contrato
Promesa de Compraventa aportado por las partes (Querellante y Querellado) de
dicho inmueble la medida es otra, tal como aparece descrito en el informe
entregado para su revision. '

Posteriormente atendiendo solicitud hecha por Ud., se procedié a realizar nueva
visita técnica el dia 29 de Junio de 2017, para realizar mediciones y hacer
ampliacion de dicho informe técnico, entregado para su revisién en fecha martes
11 de julio de 2017, con radicacién interna AMC-OFI-0072044-2017, en dicho
informe describo: (...) "De acuerdo a la descripcién del Contrato de Promesa de
compraventa, La Urbanizacién Jardines de San Pedro, es un proyecto de
vivienda de Interés Social con certificado de elegibilidad No. 0596 expedido en
Mayo de 2010 por el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana
Distrital Corvivienda, con Licencia de Urbanismo y Construccion No. 0113 de
fecha 13 de Junio de 2008 y No. 0213 de fecha 2 de Octubre de 2009 de la
Curaduria Urbana Distrital de Cartagena de Indias DTy C.

Las Casa Lote tienen un area de. 5.00 mts. x 11.00 mts. = 55.00 M2”

Ahora bien quiero ser enfatica en lo siguiente, lo relevante aqui es que en el
inmueble motivo de la queja se realizé una construccién ilegal, que no aportd la

licencia de construccion la cual contraria la normatividad urbanistica para el {\
Distrito de Cartagena, problematica que obedece a las funciones propias de esta / A
Direccion. By 9
_ 0&’ X W
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co M
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co \
Plaza de la Aduana
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En lo que respecta a la medida en la que Ud. manifiesta: (...)” en la parte inferior
del mismo hace enmendadura de la medida”, le manifiesto que después de
entregado el acta de visita y el informe técnico para su revision, estos
documentos y los aportados por las partes pasa por distintas manos, ademas de
acuerdo a mi proceder en su momento para realizar una correccién de algun dato
posterior a la entrega de los documentos referenciados, habria hecho una nota
aclaratoria.

Los Informes técnicos realizados en el caso de la referencia, fueron aportados
para su revision en las fechas descritas en el presente, para fines pertinentes.

Atenitamente,

LUISA IVEHT APARICIO HERRERA
Asesora Externa
Direccion Administrativa de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cficic AMC-OFI-0080353-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jusves, 24 de agosto de 20717

Arguitecta
LUISA APARICIO
DACU :
- "
Ref, Aclaraclén de la snmendadura realizada en. el acta de visita del inmuebia descrito

Cordial saludo

Madiante la presents, me permito solicitarle-que atraves de un escrito dirigido a! Director de

Control Urbano sirvase manifestar y'aclarar ‘a este Despacho que tiens que decir sobre la

visita que realizo el dia 30 de diciembre de 2016 en el inmueble ubicaco ean la urbanizacion

Jardines de san pediro manzana D lote 26 del proceso bajo el radicado nimero 129 de 2016,

especlficamente en el acta de visita que usted realiza y entrega copla de la misma al .

propistario del inmusebie y en la cual en la parte inferior de! mismo hace snmendadura sobre :

el érea de la vivienda, donde dicha acta que entrega a duefio del predio dice 12.00 metros ‘
y la anexada al expedlente hace una enmendadura de la madida v coloca 11.00 metros.

"‘Q‘ﬂ

Y

Sa le hace entrega del acta de visita donde se observa la enmendadura v el acta de visita :
que entraga al propletario del inmueble el sgfior Jaider Castre. i

Para los fines pertinentes

Cordlaimente,

e \\\ %l /"

HEGTOR ANAYMREZf
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de indias D.T.y C.
)

b( \um \%j
Py L)HbL rsys Monsalve

Asesorg Externo DACU

Ceniro Diagonal 30 No 30-78 . T (57)5 6501095 — 8501082 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 - Linsa gratulta: 0180009656600 www.cartagena.gov,co
Plaza da la Aduana

Bollvar, Cartagena




DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-DILIGENCIA DE DESCARGOS.
PROCESO: 0129 DE 2016

En Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada, hoy 24 de agosto de 2017, de
conformidad con el Oficio AMC-OFI-0086973-2017, se presento a las oficinas de la Divisién
Administrativa de Control Urbano a DILIGENCIA DE DESCARGOS el sefior JAIDER
CASTRO ESCOBAR, quien se identifico con la cedula de ciudadania No 73.507.508 de
Mahates, en su condicion de propietario del inmueble que se ubica en la Urbanizacion
Jardines de San Pedro Manzana D lote 26 tal y como se puede observar con la escritura
publica del bien inmueble que pone de presente en esta diligencia, dentro de la misma el
sefior Jaider Castro Escobar le otorga poder a la Doctora NILYS JOHANA MARTINEZ
CABARCAS, identificada con la Cedula de ciudadania No. 30.854.817 y tarjeta profesional
No. 183838 del Consejo Superior de la Judicatura y dentro de esta misma diligencia se le
reconoce personeria juridica de manera inmediata PREGUNTADO .Diga sus generalidades
de ley: CONTESTO: Jaider Castro, operador portuario. PREGUNTADO: que tiene usted
que decir en relacion a la queja interpuesta por el sefior José Jorge Ayola Martinez por
efectuar las obras de construccion en el inmueble ubicado Urbanizacion Jardines de San
Pedro Manzana D lote 26 y cuales fueron esas obras que realizo. CONTESTO: De acuerdo
a la informaciéon suministrada por la constructora donde podria realizar algun tipo de
ampliaciones dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la entrega del inmueble,
procedi en el afio 2012 a realizar las ampliaciones en el segundo piso consistente realice
dos cuartos, un bafio y su patio, y ademas construi una pared de cinco centimetros
respetando el espacio del vecino al cual tiene derecho por ser propietario, en el momento
de la construccion solicite al sefior José Jorge Oyola para que subiera y verificara el trabajo
que se estaba realizando, donde le manifiesta que no es necesario porque tiene plena
confianza en lo que estoy haciendo. En acta de visita fechada 30 de diciembre de 2016
suscrito por la arquitecta Luisa Aparicio se practicé la visita técnica y realizo su informe
tomando las medidas de los inmuebles manzana D lote 25 y manzana D lote 26 los cuales
tienen unas medidas de 5.10 por 9.60 ambas casas y manifestando que el area o las
medidas de la casa con nomenclatura manzana D lote 26 es de 5 metros por 12 metros, en
dias pasadas se realiza un segundo informe donde las medidas cambian por completo y se
observa en este tachones en forma de enmendaduras y donde se resalta que la vivienda
de nomenclatura manzana D lote 26 solo tienen 11.00 metros a sabiendas que en el primer
informe se manifiesta lo contrario y la escritura publica ratifica estas medidas donde dice
que tiene un area de 55.00 metros cuadrado con linderos y medidas por el frente calle medio
y linda con el lote nimero 11 de la manzana E y mide 5.00 metros, por el fondo linda con el
lote nimero 11 de la manzana D y mide 5.00 metros por la derecha entrando linda con el
25 de lamanzana D y mide 11.00 metros y por la izquierda entrando linda con el lote numero
27 de la manzana D y mide 11.00 metros. PREGUNTADO: Tiene usted licencia para
realizar ese tipo de remodelaciones CONTESTO: No tengo documentacion fisica de la
licencia de construccion ni de la casa ni de la urbanizacién pero por autorizacion de la
constructora me atrevi a realizar las ampliaciones porque me informaron que contaba con
dos afos después de la entrega del inmueble, facilitandome los planos para que continuara
el proceso ya que ellos no me entregaron la licencia. PREGUNTADO: se le pone de




presente el registro fotografico del informe técnico realizado por la arquitecta Luisa Iveth
Aparicio que tiene que decir con respeto a esto. CONTESTO: Se tomo el segundo informe
mal, porque las medidas que se tomaron inicialmente y las que se demuestran con la
escritura publica no concuerdan. PREGUNTADO: Tiene algo mas que agregar:
CONTESTO: Solicito que se practique una nueva visita al inmueble ubicado en el barrio
Urbanizacién Jardines de San Pedro Manzada D lote 26 y manaza D lote 25 donde se
realice un nuevo un informe y se tomen nuevas medidas de los inmuebles, que se haga
una aclaracion de los informes emitidos por la Arquitecta luisa Aparicio y se explique las
irregularidades presentes en el primer y segundo informe, teniendo en cuenta las escrituras
de ambas propiedades, y al momento de realizarse la diligencia solicito que las partes estén
notificadas del dia y la hora en que se va a llevar a cabo. Es importante resaltar que tengo
la mayor disponibilidad de resolver este asunto. Ademas, solicito que ustedes oficien a la
Curaduria y Secretaria de Planeacién para que certifiquen la existencia de licencias y
planos para realizar las respectivas construcciones. Dentro de la diligencia el sefior Jaider
Castro aporta un registro fotografico de la vivienda, 4 copias de los planos de la vivienda y
copia del acta de visita del primer informe de fecha 30 de diciembre de 2016 donde no se
observa ninguna enmendadura ni tachadura, para un total de 6 folios. Ademas deja su
correo electrénico para que se envié copia del acta de la diligencia de descargo,
nilysmartinez@hotmail.com

! : : : ”
No siendo otro el motivo dela presente se lee y se firma por quienes en ella han intervenido

y sele entregKa una copia‘gratuita de la misma.
/4

X

HECTOR ANAY “P{REZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

UGher Jrj
Proyecto: LiIiberg/s ‘\91

Yo L Qké;’\ W F3SadsaY
JAIDER CASTRO ESCOBAR
C.C.No. 73.507.508 de Mahates - Bolivar

NILYS JOHAN TINEZ CABARCAS
T.P. 183838 del C.$ de la J. Jovla cac
Abogada & ' A\ \ ({0






'CUESTA SOLANO LTDA.
ARQU ITECTQ?O(?S%SG{%U CTORES '

Cartagena de Indias, D.T. y C., 11 de Mayo de 2.010

Doctora

MARIA DEL PILAR GOMEZ
Fundacién Puerto de Cartagena
Directora

Ciudad.

Eétimada Marfa Del Pilar:

Adjunto a la presente hacemos entrega de los planos Estructurales, Arquitecténicos e hidréulicos
sanitarios y gas de las viviendas de la urbanizacién JARDINES DE SAN PEDRO, para que

sirvan de consulta a los diferentes propietarios de las viviendas, al momento de realizar las
ampliaciones de las mismas.

Cordialmente,

Gere

éOCAGRA.NDE EDiF. NAUTILUS CRA 2 # 9-145 OFIC.503 TELS: 6652463 FAX: 6652467

CARTAGENA - COLOMBIA
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* Predio con Referencia Catastral No

m.i‘.‘:« , Primero la .

M Gente

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
En Cartagena de Indias DTy C alos _ o dias del mes de Dol

de 2016, siendo las _ 7. ¢9@»¢ _la Direccién Administrativa de Control Urbano a

traves ,&ﬂ funcio arlo ,%2 comisionado, el (la) sefor (a)
/j‘ realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No. 5)4 Jﬂl@_ /6- 0080746 Fecha_ 2 Dacwielg, Lo 20 /6

Direccin del Predio: (sdaciis e i [fesdiecti S Puleo D . L 55~
Propietario: 8@7‘\&// @ZH’% QJ«/’ :

La visita. es atendida por el (la) sefior (a) W (‘02/»141 ?Z/% /c/ Lo Car Zp
En el sitio se observé lo siguiente: Gyl cocca reversicecle e //4:.' a%ﬁm

o Ll o sy o psecuitn o tinicde e 2 fo
M,XL %M%&Z:D‘/CO&%MM o ot D St 2C.

ol eseil M///ﬁwﬂo&&cw ﬁ/c /moew/e,éf

PURIPYY /7 RRPT I 7 T
Hlritgpo i Lo . :

AWO&_M
srnetote zwﬁ//ﬂ—péaa}w@“%ﬂw
m% L D st 25 5//0 x?jo

e %MMB oi#ﬂ% 540y 7. &0

Presenté Licencia: Si___No___ Modalidad:

Profesional Responsable:

| W/ | 2% %,é o/(@jﬁ
Firma del funC/irério . Firma quien atlend l{dlhgencm

T dex Casivo

@M &)z DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
4
'.“Wa BarrioChambacu edificio Inteligente, Mezanine Fiso 2. Tel. 6501095 ext. 2121

#

~
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““H‘H“M “ll M“ AMC-OFI-0086973-2017 m“ I‘N “m‘m |m

Oficio AMC-OFI1-0086973-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de agosto de 2017

SENOR

JAIDER CASTRO

URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO MANZANA D LOTE 26
Ciudad

ASUNTO: Notificacion para audiencia de descargo
Proceso: 129 — 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirve comparecer a este despacho Ubicado
en el Edificio Inteligente, Sector Chambacu Oficina 601 de esta ciudad, el dia dia 24 de
agosto de 2017, a las 10:00 AM, en aras de practicar audiencia de descargo, se advierte
del derecho que le asiste de venir acompafiado de un abogado para que lo represente

dentro de la actuacion administrativa.

Para los fines pertinentes

Cordialmente,

/ NGy N e {
— ——e AN AT ™y
S Mo —— ;
HECTOR ANAYA PEREZ TaSq 150§

Director Administrativo de ;ontrol Urbano [C = &»%- 'ZQ,\ %
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

WA

Py: LiliberSys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

L 1o Pn
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Oficio AMC-OFI-0076894-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 25 de julio de 2017

Sefior

INSPECTOR COMUNA 13 - /5
JURISDICCION BARRIO SAN PEDRO MARTIR
(Maria Cano —Nazareno)

Cartagena

Asunto: Remision del queja interpuesta por Jose Oyola residente en el barrio San Pedro
Martir, Urbanizacion los Jardines de San Pedro M D Lote 26

Cordial saludo,

El Sefior JOSE JORGE OYOLA, radicé una queja en contra su vecino colindante, Sefior
Jaider Castro, por haber realizado la construccion de una placa que se halla apoyada en
el muro estructural divisorio de los dos predios lo cual le afecta por representar menos
espacio para su casa y mas peso a su vivienda ; amén, del peso que debe recibir esta
placa por la construccion que mas adelante el pretenda realizar.

En este orden, este despacho efectud una visita técnica al predio (placa del segundo piso)
encontrando que: El muro estructural divisorio de los dos predios es compartido, por lo que
el vecino, debid utilizar la mitad del muro, teniendo en cuenta que la medida va de eje a eje
como se puede observar en el plano constructivo de la planta de distribucion de muros,
anexo en el informe.

En consecuencia, amparado en el informe de visita de fecha 29 de junio de 2017 y en
numeral 23 del articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 y el Decreto 1203 de 201, le remito
copia del informe, suscrito por la Arquitecta Luisa Aparicio, para lo de su competencia

Atentamente, \\\’

¥ A /,«-/ f
2\ ‘ \ M ~HM
HECTOR ANAYAREREZA 0p oL /D
Director Administrativo Control Urbano " - % > 19,
V;f\?P/ Sara Luna A g 4 '
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI1-0076904-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 25 de julio de 2017

M Senor

JOSE OYOLA MARTINEZ

URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO
MANZANA D LOTE 25

Ciudad

ASUNTO: Remision del Informe Técnico AMC-0fi-0072044-2017, a la Inspeccion
de Policia de la Comuna 13.

Mediante la presente, me permito informarle que mediante el oficio AMC-OFI-
2017, se ha remitido al Sefor Inspector de Policia competente el Informe Técnico
AMC-OFI -0072044 DE FECHA Martes 11 de Julio de 2017, con el fin de que
adelante las actuaciones que correspondan en cuanto a la reparacion de los dafios

P o perjuicios causados por su vecino colindante Jaider Castro, por la utilizacion de
la parte del muro estructural divisorio de su vivienda para afianzar la construccion
efectuada en el segundo piso de la vivienda ubicada en la urbanizacion mencionada
Manzana D, Lote 26.

Atentamente

06712 08 U- 90t

Direccion Administrativa de Control Urbano
P /Sara Luna m
Anexo: Lo enunciado W f

Copia del oficio AMC-0FI-0076894-2017 :3 <.L % b 3;

=

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0072044-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 11 de julio de 2017

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA | CC. No. 33, 164.502 No. CONTRATO:
Arquitecta

e oy e

CoMisTRO: | EXT-AMC-16-0080746 RAD.0129-2016 - RREIS: AL

soucante: | JOSE JORGE OYOLA CC.No 382483338 1 |1 erono,

pireccion: | BARRIO SAN PEDRO MARTIR, URBANIZACION JARDINES DE SAN
" |PEDRO, MANZANA D, LOTE 25.

Por sohcxtud del Dlrector Admlnlstratlvo de Control Urbano se reallza V|3|ta Técnica a la
vivienda ubicada en el Barrio San Pedro Martir Urbanizacién Jardines de San Pedro,
Manzana D, lote 26, para tomar mediciones en la vivienda por afectacion de la
construccién de la vivienda colindante, en la ciudad de Cartagena de Indias DT y C.

Y ,‘ Manzanas 01071037 @ i
M Barriox LOS SANTANDERES O 1N
{ umlll 1639015.464343 0 |

B 3 / .
BARRIO SAN PEDRO MARTIR y/o LOS SANTANDERES
IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO SAN PEDRO MARTIR, URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO, EN
LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DTy C

(Fuente: Midas — Secretaria de Planeacién)

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 8501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena

ALCALIA MAYOR
B2 CAKTAGHNA DE INDAAS
——a
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Manzanas: 01071037 ©
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IMAGEN 3 — UBICACION DE LA URBANIZACION JARDINES DE SAN PERO Y DEL PREDIO REFERENCIADO

UBICADO EN LA MANZANA D LOTE 26

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co

Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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En Cartagena de Indias DT y C, a los 29 dias del mes de Junio 2017, por solicitud del
Director Administrativo de Control Urbano, se realiza visita a la vivienda ubicada en el
Barrio San Pedro Martir Urbanizacién Jardines de San Pedro, Manzana D lote 25 para
realizar mediciones'que conlleven a la ampliacion del informe técnico y a esclarecer el
motivo de la queja del Sr. José Oyola, Radicada con el No. EXT-AMC-16-0080746 de
fecha 2 de Diciembre de 2016.

En el sitio nos atendié el Sr. José Jorge Oyola Martinez a quien se le informa el motivo
de |a visita y donde se observé lo siguiente:

En la vivienda de un piso del Sr Jorge Oyola, su vecino colindante por el lado izquierdo
entrando realizé una construccién en el segundo piso, al hacer la placa utilizé el muro
estructural divisorio de los dos predios para apoyarla, sin tener en cuenta que solo
debié utilizar la mitad ya que este muro es compartido ya que la medida va de eje a eje
tal como se observa en la imagen aportada.

Se tomaron medidas al interior de la vivienda encontrando lo siguiente:

Ancho sin incluir muros = 4.87 mts.
Largo incluido patio = 8.95 mts.
Terraza de la vivienda = 2.00 mts. X 5.00 MTS. = 10.00 M2

En la vivienda colindante por el lado izquierdo entrando, ubicada en el Lote 26 de la
Manzana D, atendié la Sra. Verénica Vélez quien manifestd ser la esposa del Sr. Jaider
Castro, a quien se le informa el motivo de la visita.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 ~ 6501092
Linea gratuita: 018000965500

Info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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En el sitio se observo lo siguiente:

Existe una vivienda de dos pisos bifamiliar, en el segundo piso sé realizaron trabajos de
construccién, en el momento de la visita se encontré en etapa de acabados, habitada.
Se solicitaron los siguientes documentos:

e Licencia de construccién
e Escritura Publica de la vivienda

La Licencia de construccién no es aportada, el Sr. Jaider Castro aporté Contrato de
promesa de compraventa de la vivienda

Se tomaron las medidas en el sitio encontrando lo siguiente:

Ancho de la vivienda en el primer piso = 4.92 mts.
Largo incluido patio = 8.96 mts.
Area de terraza = 2.00 mts. X 5.00 mts = 10.00 M2

La vivienda referenciada ubicada en la Manzana bD, Lote 26, de acuerdo al
contrato de compraventa tiene las siguientes medidas y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts.

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.

Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00 mts.

En la vivienda del Sr Jaider el area de construccién en el primer piso: 5.10 mts. X 9.60
mts. = 48.96 M2, sin incluir area de terraza
En el segundo piso la placa tiene un area de: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2,

En la siguiente imagen se observan las viviendas y la construccién, motivo de la queja.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 8501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana ; Linea gratuita: 018000965500 www,cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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AP T
IMAGEN 5

IMAGEN 4 - VIVIENDA DONDE SE REALIZO LA CONSTRUCCION EN EL SEGUNDO PISO UBICADA EN LA MANZANA D
LOTE 26

IMAGEN 5 - VIVIENDA DE UN PISO UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25, COLINDANTE CON LA CONSTRUCCION DE
DEL SEGUNDO PISO - AREA LIBRE PARA CONSTRUCCION DEL SEGUNDO PISO: 5.10 MTS X 9.60

Documentos de consulta:

e Midas Cartagena de Indias DTy C
o Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001
e Contrato Promesa de Compraventa de fecha 10 de Noviembre de 2010, Notaria

Séptima.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de |la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena




-ty Primero (a

Gente

Moot Chalsting

v" De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de 2001, el Barrio San Pedro Martir y la Urbanizacién Jardines de
San Pedro se encuentra clasificado dentro de la Reglamentacién de la Actividad
Residencial A (RA), contenida en el Cuadro No. 1

v' De acuerdo a la descripcién del Contrato de Promesa de compraventa, La
Urbanizacién Jardines de San Pedro, es un proyecto de vivienda de Interés
Social con certificado de elegibilidad No. 0596 expedido en Mayo de 2010 por el
Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital Corvivienda, con

~ Licencia de Urbanismo y Construcciéon No. 0113 de fecha 13 de Junio de 2008 y
No. 0213 de fecha 2 de Octubre de 2009 de la Curaduria Urbana Distrital de
Cartagena de Indias DT y C. i

v Las Casa Lote tienen un area de. 5.00 mts. x 11.00 mts. = 55.00 M2

La vivienda referenciada ubicada en la Manzana D, Lote 26, tiene las siguientes
medidas y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts. :

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.
Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00 mts.

v' Datos del predio referenciado de acuerdo al Midas:

REFERENCIA: 010710370026000

USO: RESIDENCIAL TIPO A
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL
RIESGO PRI: Remocién en Masa Baja 100
RIESGO SEC

CALSIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 2

AREA M2: 55,00

PERIMETRO: 32,00

DIRECCION: C 3S 79A 57 MZ D LO 26
BARRIO: LOS SANTANDERES
LOCALIDAD: LI

UCG: 14

CODIGO DANE: 33030311

LADO DANE: B

MANZ IGAC: 1037

PREDIO IGAC: 26

' CONCLUSIONES""

v De acuerdo a visita realizada descrita en el presente informe, la Urbanizacién
Jardines de San Pedro se encuentra localizada en el Barrio San Pedro Martir y
segun la descripcion del Contrato de Promesa de compraventa, La Urbanizacién
Jardines de San Pedro, es un proyecto de vivienda de Interés Social con
certificado de elegibilidad No. 0596 expedido en Mayo de 2010 por el Fondo de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital Corvivienda, con Licencia
de Urbanismo y Construccién No. 0113 de fecha 13 de Junio de 2008 y No. 0213
de fecha 2 de Octubre de 2009 de la Curaduria Urbana Distrital de Cartagena de

Centro Diagonal 30.No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Se solicité la Licencia de construccién por los trabajos realizados en la vivienda
ubicada en la Manzana D Lote No. 26 de la Urbanizacién Jardines de San Pedro,
la cual no fue aportada.

Consultado el Plano de Usos del Suelo PFU 5/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de 2001, el Barrio San Pedro Martir y la Urbanizacién Jardines de
San Pedro se encuentra clasificado dentro de la Reglamentacién de la Actividad
Residencial A (RA), contenida en el Cuadro No. 1

El proyecto describe que las Casas Lote de la Urbanizacion Jardines de San
Pedro tienen un area de. 5.00 mts. x 11.00 mts. = 55.00 M2

Se tomaron medidas al interior de la vivienda ubicada en la Mzana D lote 25
encontrando lo siguiente:

Ancho sin incluir muros = 4.87 mts.
Largo incluido patio = 8.95 mts.
Terraza de la vivienda = 2.00 mts. X 5.00 MTS. = 10.00 M2

La vivienda tiene un area de construccién en el primer piso:
5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2
Area de terraza = 2.00 mts X 5.00 mts = 10.00 M2

En el segundo piso la placa tiene un area de: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2

El Area de construccién de la vivienda ubicada en la Manzana D Lote 28,
motivo de la queja, en el primer piso es de:

5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2
En el segundo piso: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2

De acuerdo al contrato de Promesa de Compraventa con las siguientes medidas
y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts.

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.

Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00

Se tomaron las medidas en el sitio encontrando lo siguiente:
Ancho de la vivienda en el primer piso = 4.92 mts.

Largo incluido patio = 8.96 mts.

Area de terraza = 2.00 mts. X 5.00 mts = 10.00 M2

“—LUISA IVETH APAKICIO HERRERA
Arquite€ta Asesora
Direccién Adm/ln’istrativa Control urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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VIVIENDAS UBICADAS EN LA MANZANA D LOTE 26 DONDE SE REALIZO LA CONSTRUCCION EN
EL SEGUNDO PISO, MOTIVO DE LA QUEJA

VIVIENDA COLINDANTE DE UN PISO, UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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MUROS COLINDANTES DE LA VIVIENDA UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25, LADO
IZQUIERDO ENTRANDO CON EL LOTE 26 Y LADO DERECHO ENTRANDO CON EL LOTE

Centro Diagonal 30 No 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 —~ 6501092
Linea gratuita: 018000965500

info@cartagena.gov.co
www,cartagena.gov.co
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA .
' ACTA DE VISITA
LOCALIDAD 3

En ,Caftagena de Indias DT y C a los 27 __ dias del mes de Q,a/ww/ de
2017, siendo las _Z'¢ 2o 2> la Direccién Administrativa de ControyUrbano a través

' del fupeionario (a) isionado, el (la) sefior (a)
)?W %«D %ﬂ realiza visita técnica para atender solicitud.
Raoqzado No EZ:/ 44@ _Nb- 2OBOMYS Fecha 2 Diveesccihe Lo 20/6

Direccion del Predio: Bevic S) Teloliotn, 8 ﬂw&wj 5, . ?\o&a 7% MZJ—
Propietario: (/DM ﬁf/@jwe.\

‘Predio con Referencua Catastral No &7~ 0.7}__//03} o025 - 0O

La visita es atendida por el (la) senor(a) %a/ @c&mﬂﬂ/ Qtlzlecco, 5 //W% {//L‘%/\ :

En el sitio se observo lo siguiente: Q«, 4/; | PP =é,j(¢f¢)’; bﬁ,& @r&,
S A WE S &&A&é%w.,&x@a&o

Wﬂﬁﬁﬂ&@vvmmwfq?} i
Lobp popitineeniie Mo La [Jpiialests B.TF Luelceclo foclin

%MW QZM&&_M 2.00. ya'.O'D’mé.
.mﬁ;&m/ Wzﬂz M%W%~
WWq e A%

M@',’?OCD.

’ //wv"\a 8%”@@%34% (,/7723 | _' \

P L 14;@ Loty afodcle
hacis Lo S ioteion Gl sofolon Ma/ fecte
Present6 Licencia: Sl Nox N° de Ilcencla___________ odalldad ?Wﬂ ‘70 MM

Profesional Responsable:

Tiene radicacion de licencia SI___NO____fecha de radicaci6n de la licencia \

N° de Radicacién de Licencia ‘

N° de Curaduria : Modalidad__ ' ’ ‘
Plan de Manejo Ambiental Sl NO | -
" Plan de Manejo de Transito Si " NO l
_ W D < 7/ ,9@ ;
/ }‘Flrma _del/fﬁnclonario 4 Firma qunen?&;de la dlllgencia (//4
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MEMORANDO AMC-OFI-0017915-2017

DE: Luisa Aparicio Arquitecta

PARA: Sara Luna Profesional especializado

FECHA: 07 de Marzo

ASUNTO: Ampliacién informe EXT-AMC-16-0080746 - Sr. José Oyola

PROCESO 129 - 2016
Cartagena de Indias DT y C, 13 de Marzo de 2017

Cordial saludo:

En atencidn a respuesta del asunto de la referencia, comunico lo siguiente:

1. Solicitar a la Secretaria de Planeacion Distrital, copia del proyecto aprobado Jardines de San
Pedro, Viviendas de Interés Social, ubicado en el Barrio San Pedro Martir de la ciudad de
Cartagena de Indias DTy C

2. En la parte conclusiones del informe cito (...) “A los propietarios de las viviendas de la
Urbanizacién Jardines de San Pedro, aportar la Licencia de construccion del proyecto
aprobado y para realizar remodelacion o ampliaciéon, deben acogerse al disefio y sistema
constructivo de las viviendas aprobado en el proyecto”.

3. Lo anterior para determinar:

a) Si el Sr. Jaider Castro en la remodelacién y ampliacion que realizé en su vivienda se
acogi6 al proyecto aprobado, ya que en los documentos aportados la constructora
hace referencia a la Ampliacién del Primer y Segundo piso.

b) Si el proyecto fue aprobado como vivienda Unifamiliar y/o Bifamiliar.

c) El querellante debe realizar un peritaje por un Ingeniero Civil, para que determine de
acuerdo al proyecto aprobado si la ampliacion que realizé el Sr Jaider Castro en el
segundo piso de su vivienda, cumple con el sistema constructivo estructural aprobado
y con las Normas Sismo Resistente NS, que no afecte la vivienda del Sr José Oyola.

Agradezco su atencion y colaboracién en lo solicitado, para poder determinar, ampliar y
concluir el informe.

Quedo atenta,

uisa Apa/réo
Arquitecta Asesora
Direccion Administrativa Control Urbano

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Barrio Chambacu edificio Inteligente, Mezanine Piso 2. Tel. 6501095 ext. 2121
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MEMORANDO AMC-OFI-0017915-2017

De: ' Sara Luna . Profesional especializado

Para:  LUISA APARICIO ' Arquitecta

Fecha: | Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 07 de marzo de 2017

- Asunto:  Ampliacién informe José Oyola

PROCESO 129-2016.
Cordial saludo,

Teniendo em cuenta los hechos que sustentan la queja del sefior Jose Oyola M. y
lo consignado en su informe en donde el asunto del mismo es “QUEJA POR
COSNTRUCCION Y PRESUNTA VIOLACION A NORMAS URBANISTICAS”, me
permito solicitarle una ampliaciéon del mismo en cuanto a definir lo siguiente:

1) La licencia de construcciéon u otra modalidad con que contd el Sr. Jaider
Castro para adelantar obras en su vivienda, ya que fue requerida pero nada
se dice sobre ello en su informe. O si las obras por el adelantada ameritaban
licencia o no

2) La Vivienda del Sefor Jaider, de conformidad con las normas urbanisticas
vigentes contemplan una ampliacion como vivienda unifamiliar (RA) de dos
pisos 0 admite una vivienda bifamiliar conforme a su area, como al parecer
es el caso que nos ocupa.

3) Establecer si, como lo afirma el Sr. Oyola quejoso, el muro divisorio de la
vivienda del Sr. Castro, fue levantado sobre la placa de la suya.

Agradeciendo su atencién, y que este informe se rinda en el término establecido por
el Director Administrativo de Control Urbano.

ara’Luna
Abggada Division de Control Urbano.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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MEMORANDO AMC-OFI-0017915-2017

1] <3 Luisa Aparicio Arquitecta

PARA: Sara Luna Profesional especializado

FECHA: 07 de Marzo

ASUNTO: Ampliacién informe EXT-AMC-16-0080746 - Sr. José QOyola

PROCESO 129 - 2016
Cartagena de Indias DT y C, 13 de Marzo de 2017

Cordial saludo:

En atencion a respuesta del asunto de la referencia, comunico lo siguiente:

1. Solicitar a la Secretaria de Planeacion Distrital, copia del proyecto aprobado Jardines de San
Pedro, Viviendas de Interés Social, ubicado en el Barrio San Pedro Martir de la ciudad de
Cartagena de Indias DTy C

2. En la parte conclusiones del informe cito (...) “A los propietarios de las viviendas de la
Urbanizacién Jardines de San Pedro, aportar la Licencia de construccion del proyecto
aprobado y para realizar remodelacion o ampliacion, deben acogerse al disefio y sistema
constructivo de las viviendas aprobado en el proyecto”.

3. Lo anterior para determinar:

a) Si el Sr. Jaider Castro en la remodelacién y ampliacion que realizé en su vivienda se
acogié al proyecto aprobado, ya que en los documentos aportados la constructora
hace referencia a la Ampliacion del Primer y Segundo piso.

b) Si el proyecto fue aprobado como vivienda Unifamiliar y/o Bifamiliar.

c) El querellante debe realizar un peritaje por un Ingeniero Civil, para que determine de
acuerdo al proyecto aprobado si la ampliacion que realizé el Sr Jaider Castro en el
segundo piso de su vivienda, cumple con el sistema constructivo estructural aprobado
y con las Normas Sismo Resistente NS, que no afecte la vivienda del Sr José Oyola.

Agradezco su atencién y colaboracién en lo solicitado, para poder determinar, ampliar y

concluir el informe.

Quedo atenta,

’743544"
“Luisa Aparicio

Arquitecta’Asesora
Direccién Administrativa Control Urbano

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Barrio Chambacu edificio Inteligente, Mezanine Piso 2. Tel. 6501095 ext. 2121
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INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA

. CC. No. 33. 154.502 No. CONTRATO: 6681 - 2016
Arquitecta

ASUNTO: QUEJA POR CONSTRUCCION Y PRESUNTA

VIOLACION DE NORMAS URBANISTICAS PESHR S SN e aile

gggismo: EXT-AMC-16-0080746 FECHA VISTA: 30/12/2016
. | JOSE JORGE OYOLA CC. No. 3.824.633 de La .

SOLICITANTE: MARTINEZ gap 129 Unién Sucre TELEFONO:

DIRECCION: BARRIO SAN PEDRO MARTIR, URBANIZACION JARDINES DE SAN

PEDRO, MANZANA D, LOTE 25.

INFORME DEL ASUNTO

Oficio recibido, presentado por el Sr. José Jorge Oyola Martinez, donde solicita visita a
la construccion que se esta realizando en el predio colindante a su vivienda ubicada en
el Barrio San Pedro Martir, Urbanizacién Jardines de San Pedro, Manzana D, lote 26,
por presunta violacion de Normas Urbanisticas; en la ciudad de Cartagena de Indias DT
y C.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD

CRESPO
010706750026000
= 1encontrado(s) {Ver lista de resultados)
P CIUDAD BICENTENARIO
SAN BERNARDO
CENTRO
PIE DEL CERRO LA M
LA ESPERANZA BANIZACION COLOMBIATON
EL POZO!
MANGA
EL PRADO
TESCA OLAYA ST. PLAYA BLANCA
BOCAGRANDE SRUSELAS
CHAPACUA
LAS BRISAS LA CAROLINA
CASTILLOGRANDE
et i BOSQUECTTO TACARIGUA
BLAS DE LEZO
oy TERNERA
EL CARMELO
MAMONAL URBANIZACION SIMON BO
TIERRA BOMBA
aEitAvETA | T NEPOSO
TIERRA BOMBA HENEQUEN  /LeisON My Barrios: LOS SANTANDERES @
846288 869483, 1639015 4543630
Cartagena VILLA HERMOSA
Bme Mans

BARRIO SAN PEDRO MARTé y/o LOS SANTANDERES

IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO SAN PEDRO MARTIR, URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO, EN
LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DTy C

(Fuente: Midas — Secretaria de Planeacion)

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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IMAGEN 3 - UBICACION DE LA URBANIZACION JARDINES DE SAN PERO Y DEL PREDIO REFERENCIADO
UBICADO EN LA MANZANA D LOTE 26
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 30 dias del mes de Diciembre 2016, se realiza
visita en el Barrio San Pedro Martir, Urbanizacién Jardines de San Pedro, Manzana D,
lote 25 para atender asunto de la referencia, en el sitio nos atendi6é el Sr. José Jorge
Oyola Martinez a quien se le informa el motivo de la visita.

En el sitio se observo lo siguiente:

Existe una vivienda de un piso, el Sr Jorge Oyola manifestd que su vecino colindante
por el lado izquierdo entrando esta realizando una construccién en el segundo piso, que
al momento de hacer el levante del muro divisorio de los dos predios no fue construido
de acuerdo a las medidas de la escritura publica sino sobre su placa, esta situacién
afectaria a futuro la ampliacion de su vivienda en el segundo piso. (Ver registro
fotografico).

Acto seguido nos trasladamos a la vivienda colindante por el lado izquierdo entrando,
ubicada en el Lote 26 de la Manzana D, donde atendié el Sr. Jaider Castro a quien se
le informa el motivo de la visita.

En el sitio se observé lo siguiente:

Existe una vivienda de dos pisos, en el segundo piso se realizaron trabajos de
construccién, en el momento de la visita se encontré en etapa de acabados.

Se solicitaron los siguientes documentos:

e Licencia de construccion
e Escritura Publica de la vivienda

El Sr. Jaider Castro aporto los siguientes documentos:
e Contrato de promesa de compraventa de la vivienda

e Carta de la empresa constructora Cuesta Solano Ltda. a la Fundacion Puerto de
Cartagena donde dice: (...) “hacemos entrega de los planos estructurales,
Arquitectonicos e Hidraulico Sanitarios y Gas de las viviendas de la
Urbanizacion Jardines de San Pedro, para que sirvan de consulta a los
diferentes propietarios al momento de realizar las ampliaciones a las mismas”.
El cual se anexa al presente informe.

e Planos del proyecto y futuras ampliaciones en el primer y segundo piso de las
viviendas en formato tamario carta, no se observan los sellos de la Licencia
otorgada.

Se tomaron las medidas en el sitio encontrando lo siguiente:

Area de construccién en la vivienda en el primer piso: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2,
sin incluir area de terraza.

La vivienda referenciada ubicada en la Manzana D, Lote 26, de acuerdo al
contrato de compraventa tiene las siguientes medidas y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts.

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.

Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00 mts.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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En la vivienda del Sr Jaider el area de construccion en el primer piso: 5.10 mts. X 9.60
mts. = 48.96 M2, sin incluir area de terraza

En el segundo piso la placa tiene un area de: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2,

En la siguiente imagen se observan las viviendas y la construccién, motivo de la queja.

IMAGEN 4 ' IMAGEN 5

IMAGEN 4 - VIVIENDA DONDE SE REALIZO LA CONSTRUCCION EN EL SEGUNDO PISO UBICADA EN LA MANZANA D
LOTE 26

IMAGEN 5 - VIVIENDA DE UN PISO UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25, COLINDANTE CON LA CONSTRUCCION DE
DEL SEGUNDO PISO - AREA LIBRE PARA CONSTRUCCION DEL SEGUNDO PISO: 5.60 MTS X 9.60

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Documentos de consulta:

e Midas Cartagena de Indias DTy C
e Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001

e Contrato Promesa de Compraventa de fecha 10 de Noviembre de 2010, Notaria
Séptima.

v" De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de 2001, el Barrio San Pedro Martir y la Urbanizacién Jardines de
San Pedro se encuentra clasificado dentro de la Reglamentacion de la Actividad
Residencial A (RA), contenida en el Cuadro No. 1

v De acuerdo a la descripcién del Contrato de Promesa de compraventa, La
Urbanizacion Jardines de San Pedro, es un proyecto de vivienda de Interés
Social con certificado de elegibilidad No. 0596 expedido en Mayo de 2010 por el
Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital Corvivienda, con
Licencia de Urbanismo y Construcciéon No. 0113 de fecha 13 de Junio de 2008 y
No. 0213 de fecha 2 de Octubre de 2009 de la Curaduria Urbana Distrital de
Cartagena de Indias DT y C.

v' Las Casa Lote tienen un area de. 5.00 mts. x 11.00 mts. = 55.00 M2

La vivienda referenciada ubicada en la Manzana D, Lote 26, tiene las siguientes
medidas y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts.

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.

Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00 mts.

v Datos del predio referenciado de acuerdo al Midas:

REFERENCIA: 010710370026000

USO: RESIDENCIAL TIPO A
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL
RIESGO PRI: Remocién en Masa Baja 100
RIESGO SEC

CALSIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 2

AREA M2: 55,00

PERIMETRO: 32,00

DIRECCION: C 3S 79A 57 MZ D LO 26
BARRIO: LOS SANTANDERES
LOCALIDAD: LI

UCG: 14

CODIGO DANE: 33030311

LADO DANE: B

MANZ IGAC: 1037

PREDIO IGAC: 26

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena




4 Primero la

Mevimont Cudadsng

CONCLUSIONES

v De acuerdo a visita realizada descrita en el presente informe, la Urbanizacion
Jardines de San Pedro se encuentra localizada en el Barrio San Pedro Martir y
segun la descripcion del Contrato de Promesa de compraventa, La Urbanizacion
Jardines de San Pedro, es un proyecto de vivienda de Interés Social con
certificado de elegibilidad No. 0596 expedido en Mayo de 2010 por el Fondo de
Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Distrital Corvivienda, con Licencia
de Urbanismo y Construccion No. 0113 de fecha 13 de Junio de 2008 y No. 0213
de fecha 2 de Octubre de 2009 de la Curaduria Urbana Distrital de Cartagena de
Indias DT y C.

v Consultado el Plano de Usos del Suelo PFU 5/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de 2001, el Barrio San Pedro Martir y la Urbanizacién Jardines de
San Pedro se encuentra clasificado dentro de la Reglamentacion de la Actividad
Residencial A (RA), contenida en el Cuadro No. 1

v" El proyecto describe que las Casas Lote de la Urbanizacion Jardines de San
Pedro tienen un area de. 5.00 mts. x 11.00 mts. = 55.00 M2

v El Area de construccion de la vivienda ubicada en la Manzana D Lote 26, motivo
de la queja, en el primer piso es de: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2, sin incluir
terraza.

En el segundo piso: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2

Con las siguientes medidas y linderos:

Por el frente calle de por medio con el Lote No.11 de la Manzana E y mide:
5.00mts.

Por el Fondo con el Lote No. 11 de la Manzana D y mide: 5.00 mts.

Por la derecha entrando con el Lote No. 25 de Manzana D y mide: 11.00 mts.
Por la izquierda entrando con el Lote No. 27 de la Manzana D y mide: 11.00

v En la vivienda ubicada en la Manzana D Lote 25 el area de construccién en el
primer piso: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2, sin incluir terraza.
En el segundo piso la placa tiene un area de: 5.10 mts. X 9.60 mts. = 48.96 M2

v" A los propietarios de las viviendas de la Urbanizacion Jardines de San Pedro,
aportar la Licencia de construccion del proyecto aprobado y para realizar
remodelacion o ampliacién, deben acogerse al disefio y sistema constructivo de
las viviendas aprobado en el proyecto.

& AM‘%
LUISA IVETH AI?RfCIO HERRE

Arquitecta Asesora
Direcciéon Administrativa Control urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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REGISTRO FOTOGRAFICO

/ A MAYOR
DE CARTAGENA DI INDIAS

VIVIENDAS UBICADAS EN LA MANZANA D LOTE 26 DONDE SE REALIZO LA CONSTRUCCION EN
EL SEGUNDO PISO, MOTIVO DE LA QUEJA

VIVIENDA COLINDANTE DE UN PISO, UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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MUROS COLINDANTES DE LA VIVIENDA UBICADA EN LA MANZANA D LOTE 25, LADO
IZQUIERDO ENTRANDO CON EL LOTE 26 Y LADO DERECHO ENTRANDO CON EL LOTE

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
En Cartagena de Indias DTy C alos __Fo ___ dias del mes de  LDiecoe. oo

de 2016, siendo las 9. (2@»¢ la Direccién Administrativa de Control Urbano a
traves &ﬁ funcio ano comisionado, el (la) senor (a)
d -_realiza visita técnica para atender solicitud.

Radn(@ado No. E;ﬁl A@L/é oc0Ro744 Fecha Z 7 Deccehg, e I /5

Direccion del Predio: %‘,ﬂ st S Rteo oD . Lt o5~
Propietario: Q«r«,/ [U Q&/ﬁzﬁi"—g

Predio con Referencia Catastral No

La visita es atendida por el (1a) sefior (a) ﬁ»n., (OM Qfoleces, c//aa&, Carls
En el sitio se observo lo siguiente: (f,(m,& e Mwé, e /ﬁa /

A lnllo orpn oo M@W ﬁou««m%a& zz/"""?

M,X‘L M%//@&MM%// _> Hts 26

_7</b Ve ,gww%w%%www
o Coeiloeeiv. bh DUt 25 5. 40 X T 60

e Cowlizoavio B D M 26" 540y 7. &0

/ é/wiw%mm oy evin, b Soe. (Pa_aécz) i heeootty, 2ec

J /?W pj ”%céw Qbaili, e &MZ:L% e ol 2ece $007/F0A40
el firs [ iviilen ote Gl M

T i Ml viieiite, o soo x LA B Ss

Presenté Licencia: Si____ No___ Modalidad:

Profesional Responsable:

| LWZ/ _ c/w dongec A c///oj:j

Firma del fum}oé\rio Firma quien atlend I{dlllgenma
/ At e Caglyo

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
BarrioChambacu edificio Inteligente, Mezanine Fiso 2. Tel. 6501095 ext. 2121
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DTy C alos _ Fo© dias del mes de M
de 2016, siendo las ¥ ¢2@»¢ la Direccion Administrativa de Control Urbano a

traves &ﬁ func10nar|o , %) comisionado, el (1a) sefior (a)

realiza visita técnica para atender solicitud.
Radljado No. 5767[ ll{e’e.. /60080744 Fecha  Z . Dicacescho, & 20 /5

Direccion del Predio: %ﬂ W . @@Z@ /‘/ D LB s~
Propletarlo W

- Predio con ReferenCIa Catastral No

La vxsnta es atendida por el (la) sefior ( 0«7;4/ (Ocp,g,é, W%/c%am& Car®s
En el sitio se observo lo siguiente: (ﬁ,(,dﬁ/ MW&Z e //a‘a /J//n,

L ale ot il Do s o fi
2l b ﬂme@mwmm (,Mé;/) Jte 26
W M;,MA&WW M}Léf
O&W

7/o &\2‘4/4}.4., /. Wi&&@ﬁwﬁ/ﬁi@,&w@“‘%’aw
mWﬂ%Ddﬂs 5/0 x?‘éo |

s Coubiroaoin Bl D 26 {/0%7@0

/ MAMom/ e eein, cls. Sae. G?zaécauwﬁeaa@_i‘?_
wP ﬁM pj (%i,éa Qla b, e &avaZwm P
Co Qw : Z e G MMJ{e;)—;u e ie.

Presento Licencia: Si___ No___ Modalidad:

Profesional Responsable: i

Firma del func}wério A Flrma quien atiendf l{dillgenma
: S
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’S(K St v LWW‘? -  ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
; ; T . " SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
A(‘\ i Kpences ;} . VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

X\CGLU‘ i , |Cédigo de registro: EXT-AMC-16-0080746
| DERECHO DE PET[C[@Na y Hora de registro: 02-dic.-2016 14:28:17
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
E " Dependencia del Destinatério: Secretaria de Planeacion
Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Cantidad de anexos: 0
Contrasefia para consulta web: CBFOAD66

Cartagena de Indias AR NEGEVIED:

30/11/16.

Sefor:
Olimpo Vergara Vergara.
Director Administrativo Oficina De Control Urbano Distrital.

Yo JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ identificado con la cédula de ciudadania
numero 3824633, expedida en La Unién Sucre, con residencia en Urbanizacion Jardines
de San Pedro Manzana D Lote 25 entre Barrios Maria cano y nazareno de Cartagena De
Indias Bolivar, en ejercicio del derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de la
Constitucion Nacional y en el articulo 5° del Cédigo Contencioso Administrativo, me
permito muy respetuosamente solicitar de esta entidad lo siguiente:

SOLICITUD DE VISITA TECNICA POR VIOLACION A LA NORMA URBANISTICA.

Apoyo mi peticion en las razones que paso a exponer:

1- Aproximadamente hace % meses el sefior JAIDER CASTRO vecino inicio
la construccién en su predio, el cual la obra se llevo a cabo en su totalidad presentando
una irregularidad en el segundo piso de esta, Al momento de construir la pared de su
segundo-piso la cual delimita su predio con el mio este no fue construido de acuerdo las
medidas establecidas legalmente en la escritura publica.

El cual la pared se construyo en mi predio es decir en mi placa de segundo piso donde no
he construido todavia y donde se ve claramente cual predio, que placa, que pared es de
cada quien.

Dicho esto ellos debieron levantar dicha pared en el afillo o base de su pared del primer
piso de su casa y no iniciar construccionen mi placa por el cual me afecta
indudablemente ya que representa menos espacio para mi casa y mas peso a
mi construccion (placa).

2 - A continuacién anoto medidas de mi predio establecidos en la escritura publica de
NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-
246980:

CASA LOTE No.25 AREA DE 55.00 M2 POR EL FRENTE calle en medio linda con el lote
numero 12 de la MANZANA E y mide 5.00 metros.

POR EL FONDO linda con el lote numero 12 de la MANZANA D y mide 5.00 metros, POR
LA DERECHA, entrando linda con el lote numero 24 24 de la MANZANA D y mide 11.00
metros y POR LA IZQUIERDA, entrando linda con el lote numero 26 de la MANZANA D y
mide 11 metros.




3 - Me he comunicado en varias ocasiones con el sefior JAIDER CASTRO pero este hace
caso omiso a mi peticién de rectificar su pared por esto me veo en la obligacion de
realizar esa peticion ante ustedes ya que son el érgano competente para conocer y dirimir
dicha situacion.

A efectos de sustentar la solicitud efectuada me permito acompanar los siguientes
documentos:

Fotos de pared colindante con vecinos que construyeron correctamente en su predio.
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CUESTA SOLANO LTDA.

ARQUITECTOS CONSTRUCTORES
NIT: 800.157.263-7

Cartagena de Indias, D.T. y C., 11 de Mayo de 2.010

Doctlora
MARIA DEL PILAR GOMEZ
FFundacién Puerto de Cartagena

Directora
Ciudad.

[istimada Marfa Del Pilar:

Adjunto a la presente hacemos entrega de los planos Estructurales, Arquitecténicos e hidréulicos
sanitarios y gas de las viviendas de la urbanizacién JARDINES DIZ SAN PEDRO, para que

sirvan de consulta a los diferentes propietarios de las viviendas, al momento de realizar las

ampliaciones de Jas mismas.

Cordialmente,

BOCAGRANDE EDIF. NAUTILUS CRA 2 # 9-145 OFIC.503 TELS: 6652463 FAX: 6652467
CARTAGENA - COLOMBIA




CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA

i)

Entre los suscritos, CLAUDIA PADAUI ORTIZ, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 45.448.477, quien actia como apoderada de la sociedad CUESTA
SOLANO LTDA,., sociedad comercial domiciliada en Cartagena y registrada en la
Camara de Comercio de esta ciudad, identificada con el NiT No. 800157263-7, y en
adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, por un lado, y por el otro JAIDER
ENRIQUE CASTRO ESCOBAR, mayor de edad, de este domicilio, identificado con la
cédula de ciudadania No. 73.507.508 expedida en Mahates, quien en adelante se
llamara EL PROMITENTE COMPRADOR, acordamos celebrar el contrato de promesa
de compraventa expresado en las clausulas que siguen:

PRIMERA. Objeto. EL PROMITENTE VENDEDOR promete vender a EL
PROMITENTE COMPRADCR, y este promete comprar la siguiente unidad de vivienda
de la Urbanizacion Jardines de San Pedro: inmueble con cincuenta y cinco metros
cuadrados ( 55, 00M2) de terreno y treinta y cinco ( 35,00M2) metros cuadrados
construidos, ubicada en el lote 26 de la manzana D, cuyos linderos y medidas son: Por
el FRENTE, calle en medio, linda con el lote numero once ( 11) de la manzana E y
mide cinco metros ( 5,00 mts); por el FONDO, linda con el lote numero once ( 11) de la
manzana D y mide cinco metros ( 5,00 mts); por la DERECHA , entrando, linda con
lote numero veinticinco ( 25) de la manzana D y mide once metros ( 11,00 mts); y por
la IZQUIERDA, entrando, linda con lote numero veintisiete ( 27) de la manzana D y
mide once metros ( 11,00 mts). Este inmueble se promete vender como cuerpo cierto y
se identifica con el numero de matricula inmobiliaria 060-246981 y la referencia
catastral No. 01-07-0675-0016-000.

SEGUNDA. Titulo. El inmueble que por este contrato se promete vender por una parte
y comprar por la otra, lo adquirié, como parte de un inmueble de mayor extensién, EL
PROMITENTE VENDEDOR mediante la Escritura No. 930 de fecha 10 de agosto de
2009 de la Notaria Séptima del Circulo Notarial de Cartagena; dicho inmueble de
mayor extension se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N°C60-233054 y con
la referencia catastral No. 01-07-0675-0016-000.

TERCERA. Precio. El precio de la venta prometida es TREINTA Y DOS MILLONES
TRESCIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE ($32.305.000,00), cancelados de la
siguiente forma: a) La suma de tres millones docientos treinta y cinco mil ciento treinta
y seis pesos ( $ 3.235.136,00) que el promitente comprador tiene ahorrado en su
cuenta de ahorros No. 784-56176858-73 de Bancolombia, valor que sera abonado en la
cuenta de ahorros No. 085-55963514 en Bancolombia a nombre de la Fundacién
Puerto de Cartagena, nit 900.034.814-1, antes de la firma de la escritura de
compraventa, para lo cual, el promitente comprador realizara todos los tramites
necesarios para que dicho dinero sea entregado al destinatario Fundacién Puerio de
Cartagena, debidamente autorizado por el promitente vendedor. b) La suma de cinco
millones cuatrocientos noventa y un mil ochocientos cincuenta pesos mcte (
$5.491.850,00) correspondiente al subsidio de vivienda donado por la Fundacion
Puerto de Cartagena al beneficiario al promitente comprador, valor que el promitente
vendedor declarara haber recibido a satisfaccion. d) La suma de veintitres millones
quinientos ochenta y dos mil seisientos cincuenta pesos mcte ($23.582.650,00) con el
productc de un crédito hipotecario que le otorgara Bancolombia al promitente
comprador, constituyéndose asi en un créditoc hipotecario. que se consignara
directamente en la cuenta de ahorros No. 085-55963514 en Bancolombia a nombre




de la Fundacion Puerto de Cartagena, Nit 900.034.814-1, por autorizacién expresa del
promitente vendedor. g

CUARTA. Plazo. La escritura publica de compraventa del inmueble identificado en la
clausula primera sera extendida en la Notaria SEPTIMA del Circulo de Cartagena, el
cinco ( 5) de Diciembre de 2010, a las 08:00 a.m., o antes por acuerdo escrito que
modifique este contrato suscrito entre las partes.

QUINTA. Proérroga. Sélo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes
mediante OTRO-SI al presente contrato, celebrado por lo menos con dos (2) dias
habiles de anticipacién al término inicial sefialado para el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

SEXTA. Entrega. EL PROMITENTE VENDEDOR hace entrega material del inmueble a
EL PROMITENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos Yy
servidumbres, una vez los servicios publicos vitales como son agua y luz estén
habilitados en la vivienda, y el promitente comprador haya realizado los tramites
para los desembolso de la cuota inicial y del valor de la diferencia, hasta completar el
100% del valor de la vivienda. Se elaborara un acta para constancia de la diligencia de
entrega material del inmueble.

EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble determinado en este

contrato, libre de limitaciones al dominio, gravamenes, condiciones resolutorias, pleitos

pendientes, embargos, y a paz y salvo de impuestos, tasas, contribuciones causados |
hasta la fecha de la entrega material del inmueble prometido en venta.

En sefal de conformidad las partes suscriben el presente contrato en dos (2)
ejemplares del mismo tenor, en la ciudad de Cartagena de Indias, en el mes de
noviembre de dos mil diez (2010).

i, , l
P W & TS Q//é ’:S‘Ck\ Qa QCka‘f \
CUESTA SOLANO-LTDA. j JAIDER CASTRO ESCOBAR

CLAUDIA PADAUI ORTIZ C.C. No. 73.507.508 de Cartagena
C. C. N0 45.448.477. COmprac
Representante legal.

El Promitente vendedor

24 Dilicieneia fn Rpaononimiantn 7
T ~ Mlmbmesa ook R
ot ante la Noters Seatemn <ol Circulo |
. § ‘. - §

N/

Qald
A ElDeclarainte NI
S 19V 7




<
&)

LPRINT ECITORIAL LT

ol

FoR B

ERC DE 201

FEERE

n

RESO Er

IMPR

(’ ) =

UM :

700105 " 992226

——

'NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA. =========

1 "“‘FQRMATO‘DE‘CAL'F]CACION B e e e e e PR R

MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-246980.
REFERENCIA/ CATASTRAL No.

UBICADO: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, MUNICIPIO DE CARTAGENA,
BARRIO SAN PEDRO MARTIR, URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO,
MANZANA “D”, CASA LOTE No. 25, ================ =======s==o==s====
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
COMPRA - VENTA $32.305.000.00
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA: $14.300.,000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NOMBRE CEDULA O NIT
CUESTA SOLANO LIMITADA 800.157.263-7
EDITH ISABEL ACOSTA CORDERO 45.433.698
BANCOILLOMBIA S..A 890.?03.938-8

En la ciudad de Cartagena de Indias, capital del Depanamentcg) de Bolivar,
Republica de Colombia, en la fecha anteriormente seﬁalad;a, ante mi,
MARGARITA JIMENEZ NAJERA, Notaria Publica Séptima Principal del Circulo
de Cartagena, comparecio (eron) CLAUDIA ROSA PADAUI ORTIZ, mayor y vecina
de esta ciudad, identificada con la Cédula de Ciudadania No. 45448477 expedida en
Cartagena, quien obra en su calidad de apoderada general segun poder conferido mediante
escritura publica numero 986 del 20 de mayo de 2002 de la Notaria Primera de Cartagena,
por el sefior GERMAN CUESTA SOLANO, varon mayor y vecino de la ciudad de
Cartagena, identificado con la Cédula de Ciudadania numero 7.463.238 de Cartagena, en
su calidad de Representante Legal y debidamente autorizado mediante acta de éuton‘zacién
de la Junta de Socios de fecha diez (10) de Octubre de 2008 de la Sociedad CUESTA
SOLANO LIMITADA, con NIT. No. 800.157.263-7, sociedad con domicilio en la ciudad

de Cartagena, constifuida mediante la escritura piblica No. 481 del 28 de febrero de 1992 de

FAPEL DE USQ EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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SEGUNDO.- Que el bien inmueble objeto de este
contrato de compraventa, es de exclusiva propiedad

de EL VENDEDOR, quien adquirid un lote de

CUESTA SOLANO, segun consta en Escritura Publica No.

930 del 10 de agosto de 2009 de la notaria séptima de Cartagena, y loteado mediante esta
misma escritura publica. Registrada en la oficina de registro de Instrumentos de

Cartagena, bajo el folio de Matricula Inmobiliaria 060-246980.

TERCERO.- Que EL VENDEDOR efecttia la venta del bien inmueble objeto de
este contrato, libre de toda clase de gravamenes tales como censos, hipotecas,
pleito civil pendiente, limitaciones de dominio, arrendamiento por escritura publica,
derecho de usufructo, uso o habitacién, embargo judicial, patrimonio inembargable
de familia o anticresis. En todo caso EL VENDEDOR se obliga a su saneamiento
en los casos de la eviccion y presencia de vicios redhibitorios conforme a la ley
CUARTO.- Que la entrega real y material del inmueble por parte de EL
VENDEDOR a EL COMPRADOR se efectuara en la fecha de la firma de la

QUINTO.- Que el precio de esta venta es la suma de TREINTA Y DOS
MILLONES TRESCIENTOS CINCO MIL PESOS ($32.305.000.00) los cuales se

A La suma de NUEVE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA'Y UN MiL
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS ($9.231.253.00) MIC%TE los cuales
se encuentran depositados en la cuenta de ahorros numero 0566270148982 de
DAVIVIENDA, valor que sera abonado en la cuenta de ahorros No. 685—55963514
en BANCOLOMBIA a nombre de la Fundacién Puerto de Cartagena.|

B. _La suma.de . CINCO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA'Y TRES MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS ($5.273.747.00) M/CTE por medio
del subsidio de vivienda donado por Ila Fundacion Puerto de Cartagena,

mediante carta de fecha Diciembre 27 de 2010, que El Vendedor declara tener

recibidos a cabal satisfaccion. =

C. La suma de TRES WMILLONES QUINIENTOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA PESOS ($3.500.000.00) MONEDA LEGAL, por medio del
subsidio otorgado por CORVIVIENDA con fecha de adjudicacion Diciembre
30 de 2010, segin Resolucion 706 del 30 de Diciembre de 2010 del Fondo de

mayor extension por compra hecha a GERMAN |
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PARAGRAFO QUINTO: Los Beneficiarios del
Subsidio de Vivienda otorgado por
CORVIVIENDA son las siguientes personas:
EDITH ISABEL ACOSTA CORDERO, identificada con la

Cédula de Ciudadania No. 45.433.698, JOSE JORGE
OYOLA MARTINEZ C.C. 3.824.633, JULIAN JOSE OYOLA ACOSTA C.C.
73.006.023 Y GABRIELA OYOLA ACOSTA C.C. 1.047.450.748, - - - - - - ------

SEXTO.- AUTORIZACION.- EL COMPRADOR, autoriza a la sociedad CUESTA
SOLANO LIMITADA, con NIT. 800157263-7, en su condicién de constructor y

ejecutor de las obras para que le sea enfregado por CORVIVIENDA, en un

i cheque de gerencia a nombre de CUESTA SOLANO LIMITADA, con NIT.

. 800157263-7 el subsidio familiar de vivienda asignado.= =

| SEPTIMO: Tanto el comprador como el Vendedor renuncian a la condicion
resolutoria que pueda emanar de la celebracion de este contrato.============
Presente la senora EDITH ISABEL ACOSTA CORDERO, mujer, mayor de edad,
identificada con la cedulé de ciudadania numero 45.433.698 expedida en
Cartagena, domiciliado en Cartagena, de estado civii casada con sociedad
conyugal vigente, actuando en su propio nombre y representacion, a quien (es) yo

el suscrito notario identifiqué personaimente, de todo {o cual doy fe, y quienes en

adelante se denominaran EL COMPRADOR, manifestd:===================

O a) Que acepta en todas y cada una de sus partes la presente escritura y

b) Que declara el (los) inmueble (s) recibido (s) a entera satisféccién y en el

estado en que se encuentra (n). no obstante renuncia (n) a 1a condicién resolutoria

deri\ﬁada de la entreqa,:———_ = T e i s e e e o e e e e e e e e e

|
| ‘ C) Que a este inmueble lo somete al gravamen de Patrimonio de Familia
|

7]
©
=

inembargable, a favor suyo y de JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ C.C.
3.824.633, JULIAN JOSE OYOLA ACOSTA C.C. 73.006.023 Y GABRIELA
OYOLA ACOSTA C.C. 1.047.450.748, y de los hijos que llegaren a tener, como lo
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CLAUSULA NOTARIAL: El suscrito notario para efectos dar cumplimiento a lo
establecido en la ley 258 de Enero 17 de 1.999, indagd al comprador EDITH

BRERO DE 2811 #(

ISABEL ACOSTA CORDERQ, sobre su estado civil, quien manifiesta ser de estado

EiN FE

civil casado con sociedad conyugal vigente. En consecuencia el Notario deja

IMPRESO

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




————————————=—=======c============"0LB[0 0dJBND 8I0S 9E38s 838]j0dIY |
e] soJepul] A epiges ‘sesie op UQIdUSW €] Sjueisqo ON [0iollyg oyeibeied
FTVHLSVLVO VIONTUZT |

08697Z-090 VIMVITIHOWNI VINOIMLYW 3a (S)OIN04 'soew oo'LL spiw £ Cl
VNVZNYIN Bl 8p g2 iewnu sio} 18 LIco Bpull opuesue YAMIINDZT 1 ¥0d A Sehew |
00'LL epiw A O YNVZNYIA Bl 8p (g 0sewnu 0| |8 U0 epulj opuesue YHIFHAD v
¥Od ‘scaell 006 epil A 0 YNYZNVYIA B 8D Z1 ojewinu 8jo) je uco epull ‘O0NOH 112
HOd ‘sofew 006 epiwl A I YNYZNVIAL Bl 8D Z| 0Jainu 80| (8 Uod epui| o!pew us 61@90
‘ALNIY- 13 Jod :SYOIGTIN A SONIANIT 2N 00'SS 'V3YY : 6 ON 3107 V'S‘#\iﬂ
S S SIS SIS S S S S S 'GZ ON 3107 VSVC)"CI
VNVZNYIA ‘Od03d NVS 30 SANIAEYT NOIDVZINYEEN HILYVIN Od¥did
NVS Oiddve ‘YNIDOV.LEVYD Ia OIdIDINNN "HYAITOE 30 OLNINYLHVdAd
:0avolgn -ouelquojod pay obipo) jep seyueinbis A gepz onone |[e

UoD swouod ‘(s)s[ganwul (s)sjusinbis (sof)[e 9Igos fopsviay [ ejeuuoupp
oS ojuejepe US ojuswinisul 3)se ap sopee so] eled usinb NITIICIN
Us OIISILIOP UCD O}IP8i0 8p ousIwIos|gelse 'S WIGBINOTOONYE odueg (Bp

JOAB) B Bljuens) ap sjwi] uis eyaiqy eosjodiy (u)admsuod anp) ToidwWiiid

======z-o=-=soo=ssss==osoooooo==o==(U0JR)0)SalURL A ‘(S)ejurosiodiiy

(so )13 eeweuniuod o [enpiAipul (U)eleuILIouap 85 RINLOSS B1SS ap QXal |8

us (se)uainb A ‘uoelussaidal A aiquiou oidoidnsus opuenjoe ‘gjusbia jebnAyoo
PEpPSIDnS U0D epesed [IAID opejse ap ‘eusbepen us opelpiwop ‘eusbeue)

us epipadxe gROCSH Gy OJoWNU BIUBPEPNID 8p BINPaY B| U0D BPEeoyiusp!

‘pepe ep Jodew ‘sBinw ‘OYIAYOD VYISOV 138vSI HLIa3 (ume)owemdlwbo
S0S3d NI O AN NI VANIIAIA E

VdVd VILNYND 30 JLINT NIS VLEIIEY VO3 LOdIH : d

V'S elguiojooueg ap JoAR) B 8|ganuiul |& 91g0S CJUSUINS0p 8)Se US ejen_qp{!;s.fns
8s enb eosjodiy ] Bldeoe suswend! Jeiie; BPUSIAIA € UQIOB08IE B e;#la;oe
enb ogiseyuew ueinb ‘ugiun e ue epipedxe ¢EO YIRS Olawnu e;uepelpffua
op EINpso €] UCO OPEONHUSP! ‘OUIANOCD VLSOOV 13AVS! HLIAS e—'oye’}s; Bl
ap anbnAuoo ap peplied ns us ‘ZANILEYI VIOAO IDUOr SO gosledwo
" JEljiLUE) BDUBIAIA B UQIDBJOSLE B) UBDZOUOOSED anb s0dipLin sojoe SO e;njc\t;qe
pEpiNU ap SOopeIdIA uéJepenz:) , enb aos|gelse As| k| enb sejuelenuos SO|
B QILIADE OLBJON |3 -"BIUSA BJSe ap 03alqo ajganuwiul [op Ag) B op ousisiuiw Jod

Jeljie) BpUSIAIA B UQIORID8JE B| 8p UQIDNIISUOD |S B| 8P BIOUE)SU0D esaldxe




<
ol
]
-
=
L4
Q
a
ul
=
02

V=1
¥

EN FEBRERC DE 2011 POR POLY

RESC

PR

7H|lll IERTIIn 7

992257

700105

Sequndo: Que El(Los) Hipotecante(s) en su
condicion de constituyente(s) del gravamen
hipotecario contenigio en esta escritura actua(n) para
el efecto solidariamente razén por la cual, todas las

clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s)

obfigién en tal cardcter de solidaridad. ==============z=cczz=zzc=z=zzz====

Tercero: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) mediante la presente escritura. ==========z===z=z=====—=ozom=

Cuarto: Que con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El({Los)
Hipotecante(s) por la suma de CATORCE MILLONES TRESCIENTOS MIL
PESOS ($14.300.000.00) pesos moneda corriente, que sera pagado dentro del
plazo de Quince (15) afios, en Ciento Ochenta (180) cuotas mensuales, mes
vencida, la primera un mes después del desembolso. Asi como y bajo la
consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma
garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario indicado en esta
clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase de
obligaciones expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad
qué la sustituya, debidamente aprobadas por la autoridad competente, ya
causadas yfo que se causen en el futuro a cargo de El{Los) Hipotecante(s)
conjunta, separada, o individualmente y sin ninguna limitacién respecto a la
cuantia de las obligaciones garantizadas, sus intereses, costés, gastos vy
honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y por cualquier concepto
adquiridas en su propio nombre o con ofra u otras firmas, conunta o
separadamente, va se trate de préstamos, descuentos y/o endosos o cesidon de
instrumentos negociables o de créditos de otro orden, de garantias bancarias, de
avales, de cartas de credito, de sobregiros en cuenta corriente o de cualquier otro
género de obligaciones, ya consten‘en pagares, letras de cambio, cheques,
certificados, notas débito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado,
aceptado, endosado, cedido o firmado por El{Los) Hipotecante(s) individual o
conjuntamente con otra u ofras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido 0 aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los

negociare, endosare ¢ cediere en @l futuro por cualquier concepto, esto es, por
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conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de
El Acreedor, en un término maximo de noventa (90)
dias habiles contados a partir de la firma de la
presente escritura; () que en caso de perdida,

destruccion, deterioro o sustraccion de la primera

copia de esta escritura, El{Los) Hipotecante(s) desde ahora confiere(n) poder
especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que a través de su representante
legal directamente o a través de apoderado especial debidamente constituido para
el efecto, solicite en nombre de El{Los) Hipotecante(s) la expedicion de una
copia sustitutiva icon la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir
el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970 o la norma que lo
modifique o sustituya. ==============z=z=z=cszz==ss=zoosossssosoooz====s

Séptimo: Que para amparar los riesgos por incendio y terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor de El Acreedor asi
como el riesgo de muerte de El{Los) Hipotecante(s) me(nos) obligo(amos) a
confratar con 'una compaiia de seguros escogida libremente por mi(nuestra)
parte, los seguros a mi(nuestro) cargo los cuales estaran vigentes por el término
de la obligacion respectiva. En virtud de lo anterior, me(nos) obligo(amos) a pagar
las primas de seguros correspondientes las cuales son adicionales al pago de la

cuota correspondiente. Paragrafo primero: En caso de mora de mi(nuestra)

abligacion de pago de las primas de seguros, faculto(amos) a El
Acreedor para que realice el pago de las primas correspondientes. En tal evento
acepto(amos) expresamente que dicho valor me(nos) sea cargado por El
Acreedor obligandome(nos) a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si
al momentd de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la
fecha respectiva, he(mos) incumplido la obligacién de pago de alguna de las
primas de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la

solucion de tal(es) prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de'lo anterior El

Acreedor estd facultado para contratar y pagar por mi(nuestra)
cuenta las primas de los seguros a mi(nuestro) cargo en caso de que no lo
haga(mos) directamente en los términos de esta clausula. En este evento me(nos)
obligo(amos) expresamente al pago de las primas de seguros correspondientes

en favor del El Acreedor. En todo caso, si los seguros de que trata la presente
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de las primas 0 no los mantenga(mos) vigentes por
cualquier otra causa o (i) no reembolse(mos) las
sumas pagadas por El Acreedor derivadas de estos

conceptos en los eventos en que Ef Acreedor haya

ejercido la facultad de contratar y/o pagar por

t

mi(nuestra) cuenta el valor de las primas de los seguros a que estoy(amos)

obligado(s).======z========sssssssssosssenesssooooo o s s oo s oo e

J. - Cuando incumpla(mos) la obligacion de presentar la primera copia de la
escritura publica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente
inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto
con el folio de matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcién, dentro de

los noventa (90) dias siguientes habiles contados a partir de la fecha de

otorgamiento.============c================== ====z===o==o=========
k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacién(es) del(los) gravamen(es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamen
o limitacidn que recaiga(n) sobre el(los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentro
de los noventa (20) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso del
crédito garantizado can la(s) hipoteca(s), si es del caso. ===================

|. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoridades
competentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de; narcotrafico,
terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de
Javado de activos: administradas por ' cualquier autoridad 1 nacional o
extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exteric;)‘r (OFAC) del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Ameérica o (iii) condenado(s)
por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible. =========s========

m. Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través
de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la
Entidad Publica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razon,
para entregar directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacion hasta
concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liquidacion que hiciere El

Acreedor === moooono oSS SRS S S ST E RS NS S S S S S SRS SRS S SR RS
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entre otros. si====ssosossomnsmomsns s

Decimotercero: Que en ningun caso por razén de la

constitucion de la presente hipoteca El Acreedor

estara obligado con El{Los) Hipotecante(s) a la

entrega de sumas de dinero en desarrollo de

con;r‘atos de mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar con éste ningin
tipfé de contrato 0 a desembolsar recursos a favor de El{lLos) Hipotecante(s). En
desarrollo de lo anterior El{Los) Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el
derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion cualquier tipo de contrato
con El{Los) Hipotecante{s) o realizar cualquier desemboisc de recursos en
desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de contrato, sin que en
ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones gue asuma El Acreedor
en los términos mencionados tienen por origen o estdn fundamentadas en el
otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca. ============z==z====

Decimocuarto: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley 546

de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo
aprobado por El Acreedor a Ei{(Los) Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad
financiera a peticion de El(L.os) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesion
del credito y ésta garantia dentro de los términos alli sefialados, una vez El(L.os)
Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en dicha
norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.==========

Decimoguinto: Declaro(amos) que tengo(emos) plenoc conocimiento de la

facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la
presente garantia hipotecaria, El Acreedor me(nos) esté financiando mas del
cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamen que
estara vigente hasta el dia en que el saldo de la obligacion a (mi)(nuestro) cargo

represente menos del veinte por ciento (20%) del valor comercial del inmueble.

Presente EDUARDO RAFAEL BOSSA SOTOMAYOR, mayor de edad,

domiciliado en Cartagena, identificado con la cedula de ciudadania numero

Primero: Que para los efectos del presente instrumento obra en nombre y
representacion en su condicion de (representante legal / apoderado especial) del

Banco BANCOLOMBIA S.A. (para todos los efectos El Acreedor), segun se

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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SN DE ROTARIABO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L REGISTRO

b o DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-246981

Impreso el 28 de Diciembre de 2016 a las 11:43:48 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA ~ DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 9/12/2009  RADICACION: 2009-060-6-24465 CON: ESCRITURA DE 10/8/2009

COD CATASTRAL:
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE 26 MZA D CON AREA DE 55.00 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 930,
2009/08/10, NOTARIA SEPTIMA CARTAGENA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

COMPLEMENTACION:

@SUESTA SOLANO LTDA, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO A GERMAN CUESTA SOLANO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 930
_E FECHA 10-08-2009 DE LA NOTARIA 72 DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-11-2009 EN EL FOLIO DE MATRICULA #
060-233054.--------GERMAN CUESTA SOLANO, ADQUIRIO CUATRO (4) LOTES DE TERRENOS POR COMPRA QUE HIZO DE SU 50%
QUE LE CORRESPONDIA A YAMIL ARANA GECHEM, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA N° 0838 DE FECHA 07-11-2007 DE LA
NOTARIA 72 DE CARTAGENA, REGISTRADA EL.04-12-2007 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA #§ 060-210116, 060-210117,

060-210118 Y 060-210122. —--ENGLOBADOS ESTOS CUATROS LOTES MEDIANTE ESCRITURA # 0838 DE FECHA 07-11-2007 DE

LA NOTARIA 72 DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 04-12:2007 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060- 233054.~-—-ACLARADA LA
ESCRITURA 0838 EN CUANTO A LAS MEDIDAS CORRECTAS DE LOS LINDEROS ESTE Y OESTE MEDIANTE ESCRITURA #930 DE
FECHA 10-08-2009 DE LA NOTARIA 72 DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-11-2009 EN EL FOLIO DE MATRICULA #
060-233054..----—--YAMIL ARANA GECHEM ADQUIRIO CONJUNTMENTE CON GERMAN CUESTA SOLANO POR COMPRA QUE HICIERON A
URBACON LTDA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA N° 4653 DE. FECHA 31-12-2004 DE LA NOPTARIA 3A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL.02-03-2005 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA #S 060-210116, 060-210117, 060-210118 Y 060-210122.-----

URBACON LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A VIRGINIA DIAZ DE MU\OZ, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 2879 DE
FECHA 24-08-1995 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 03-10-1995, FOLIO DE MATRICULA #

060-0152270.----- DIVIDIDO MATERIALMENTE EL INMUEBLE EN CUATRO, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA N° 1061 DE

10-05-2004 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 01-06-2004 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA #S 060-152270,
060-210116, 060-210117, 060-210118 Y 060-210122.------ACLARADA LA ESCRITURA # 1061 EN CUANTO A LA OMISION DE

LAS AREAS, LINDEROS Y MEDIDAS DE LOS LOTES DE MAYOR EXTENSION OBJETO DE DIVISION MATERIAL, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 1228 DE FECHA 01-06-2004 DE LA NOTARIA 22 DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 01-06-2004 EN EL FOLIO DE

A™ATRICULA #060-152270.--—- VIRGINIA DE MU\OZ, ADQUIRIO POR COMPRA QUE HIZO AL DEPARTAMENTO DE BOLIVAR, SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA # 969 DE FECHA 05-07-72 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 16-06-72 EN EL
FOLIO DE MATRICULA # 060-0072760.----- ACLARADAS LAS ESCRITURAS # 969 Y 2143 EN CUANTO A LA ACTUALIZACION DE
SUS LINDEROS Y MEDIDAS, MEDIANTE ESCRITURA # 2787 DE FECHA 17-08-1.995 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 04-09-1.995 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-0072760.------ DIVIDIDO MATERIALMENTE EL INMUEBLE EN
DOS (2) INMUEBLES (LOTE A'Y B) SEGUN CONSTA EN LA CITADA ESCRITURA # 2879 DE 24-08-1.995 DE LA NOTARIA 2A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 03-10-1.995, FOLIOS DE MATRICULA #S 060-0072760, 060-0152270 Y 060-0152271.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO BARRIO SAN PEDRO MARTIR LOTE 26 MZA D

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
060-233054

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 25/11/2009 Radicacion 2009-060-6-24465

DOC: ESCRITURA 930 DEL: 10/8/2009 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

=N
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A: CUESTA SOLANO LIMITADA NIT# 8001572637 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 13/1/2011 Radicacién 2011-060-6-658

DOC: ESCRITURA 1794 DEL: 29/12/2010 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 32.305.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO
OTORGADO POR LA FUNDACION PUERTO DE CARTAGENA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CUESTA SOLANO LIMITADA NIT# 8001572637

A: CASTRO ESCOBAR JAIDER ENRIQUE CC# 73507508 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 13/1/2011 Radicacion 2011-060-6-658

DOC: ESCRITURA 1794 DEL: 29/12/2010 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTRO ESCOBAR JAIDER ENRIQUE .. . . CC# 73507508. X. - po 210 ¥ gy

A: BANCOLOMBIAS A, Y '; rNIT# 8909039388 ﬁﬁ‘ T :

ANOTACION Nro 4 Fecha 13/1/2011 : Radlcacién 2011 060 6-658. : NG 3 : %
DOC: ESCRITURA 1794 DEL 29/12/2010 : NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA | VALORACTO:$0
ESPECIFICACION; LIM|TACION AL DOMINIO 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR . -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ()’-Tntular de derecho real del dominlo, -Tltular de domlnlo mcompleto)
DE: CASTRO ESCOBAR JAIDER ENRIQUE CC# 73507508 X

DE: VELEZ VALLEJO VERONICA BEATRIZ i (-7 CC#'1047366852
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 Primero la

Oficio AMC-OFI-0130284-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 19 de diciembre de 2016

Arquitecta
LUISA APARICIO
Ciudad

Asunto: Solicitud de visita técnica predio ubicado en LA Urbanizacién los Jardines
de San Pedro M D L 25(entre barrios Maria Cano y Nazareno) ordenada en Auto-
2255 de fecha 19 de diciembre de 2016

AUTO 002255-2016

Proceso 129

Cordial saludo,

Atendiendo lo dispuesto en el Auto citado en el asunto de la referencia le solicito,
conforme al mismo y a los documentos aportados por el quejoso Jose Jorge Oyola,
practicar una visita al inmueble ubicado en la Urbanizacion los jardines de San
Pedro M D(entre barrios Maria Cano y Nazareno) la cual ha sido fijada y notificada
para el dia 30 de diciembre de 2016 a las 9:00 A:M..

Lo anterior es para establecer si existe alguna infraccién urbanistica, teniendo en
cuenta que, segun el quejoso, la violacién a las normas urbanisticas.

Para los fines pertinentes
| }{e do %‘*““4/

Cordialmente,

ax
VERGARA

Director Adminigtrativo Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 19 de diciembre de 2016

Primero la

Oficio AMC-OFI-0130273-2016

Doctor
ANTONIO URQUIJO
Personero Delegado en Medio Ambiente, Control Urbanistico y Policivo

Ciudad

¥ N
ASUNTO: Comunicacién de actuaciones preliminares por la presenta violacién a
la norma urbanistica, en LA URBANIZACION JARDINES DE SAN PEDRO
Manzana D (entre barrio Maria cano y Nazareno) quejoso Jose Oyola Martinez.
Proceso. 129-2016
Auto 002255-2016
Respetado Dr. Urquijo :
Mediante la presente, le estoy comunicando el inicio de las actuaciones preliminares
que se adelantan en este despacho en contra de Jaider Castro , por presuntamente
violar las normas urbanisticas.
Para tal efecto, le envio copia del Auto que inicia la averiguacién preliminar del
asunto.

~, Para los fines perfinentes

fimy ; e
O VERBARA VERGARA

 Ditector Admihistrativg/de Control Urbano
-~ P/Sara Luna

Adjunto: Lo enunciado.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI1-0130294-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 19 de diciembre de 2016

Sefor

JAIDER CASTRO

Urbanizacién Jardines de San Pedro Manzana D
Ciudad

—_ ASUNTO: Comunicacion apertura de averiguacion preliminar y de fecha de visita
' técnica, por presuntamente violar las normas urbanisticas

Proceso 129

Oficio AMC-AUTO-002255-2016

Cordial saludo,

Mediante la presente, se le comunica la iniciacién de la actuacion administrativa
preliminar en su contra por la presunta violacién a las normas urbanisticas en la
ejecucion de las obras en el predio que se ubica en la Urbanizacion Jardines de San
Pedro M D, entre los barrios Maria Cano y Nazareno de esta ciudad. En
consecuencia, se le notifica que para el dia 30 de diciembre de 2016 a las 9:00
A:M | se practicara una visita técnica al inmueble referido con el fin de establecer
los hechos motivo de la queja, por lo que debe contar con la licencia urbanistica, los
planos correspondientes vy el certificado de tradicion y libertad del predio. El
arquitecto asignado a la visita es Luisa Aparicio

; e
VERGARA

frector Administrativo ge Control Urbano
E\é\‘ SCCSRIVIEES IO N SN
o~ WL~ Qal g

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0130298-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 19 de diciembre de 2016
Sefior

JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ
Urbanizacién Jardines de San Pedro M D L 25

Cartagena

)
Asunto: SU DERECHO DE PETICION EXT.AMC- 16-0080746
Cordial saludo,
Para atender su solicitud contenida en el Derecho de Peticién de la referencia, le
comunico que este despacho ha iniciado la actuacién administrativa que
corresponde, mediante Auto -002255-2016 de fecha 19 de diciembre del afio en
curso. En consecuencia ha ordenado una visita técnica al inmueble objeto de la
queja lo que le sera comunicado oportunamente.
Cordialmente

e

Difector Admiglistrativo de Control Urbano
P/Sara Luna

K ey
382963y
20 <12+ 200

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0130304-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 19 de diciembre de 2016

Sefior

JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ

URBANIZACION LOS JARDINES DE SAN PEDRO M D LOTE 25
CIUDAD

Asunto: Comunicacion de inicio de averiguacion preliminar, por su queja y la fecha
de visita técnica al inmueble ubicado en La URBANIZACION LOS JARDINES DE
SAN PEDRO M D LOTE 25

Proceso 129

AMC-AUTO -2255-2016

Cordial saludo,

Este despacho, atendiendo su queja radicada bajo el Coédigo EXT-AMC- -0080746,
relacionadas con las posibles infracciones urbanisticas que se vienen generando
por las obras adelantadas por el Sefior Jaider Castro en su inmueble, permito
comunicarle que se ha dado apertura a una averiguacion preliminar, mediante el
Auto-2255-2016 (Proceso 129-2016), por los hechos materia de su queja, e
igualmente le comunico que la visita técnica ordenada en el auto referido se
encuentra fijada para el dia 30 de diciembre a las 9:00 A:M., la cual ha sido asignada
al Arquitecta Luisa Aparicio.

Atentamente,

@4,9 a'u/we %w@ 4
LL/ G 43

4 / & k?‘./(;
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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AMC-AUTO-00255-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 19 de diciembre de 2016

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion EXT-AMC- 16-0080746
Quejoso: Jose Jorge Oyola Martinez
Hechos Por determinar
Direccion: Urbanizacién Los jardines de San Pedro M D(entre barrios
Maria Cano y Nazareno)
No de Proceso 129

COMPETENCIA
En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del Decreto
Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control Urbano de la
Secretaria de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los procedimientos administrativos
de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y
demas normas que las modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la violaciéon de normas
urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias
ANTECEDENTES

El José Jorge Oyola Martinez, quien se identifica con la cedula de ciudadania No 3824635,
mediante oficio EXT-AMC- 16-0080746 manifestd que el Sefior Jaider Castro, construyd una
pared de su segundo piso que no fue construida como lo dice la escritura publica y que efectuo
una construccién sobre e la placa de su predio; esto es, en el predio ubicado en la Urbanizacién
Los jardines de San pedro M D Lote 25 propiedad del sefior OYOLA .

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo de Procedimiento
y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho se propone adelantar las averiguaciones
preliminares en relacion con hechos que denuncia la quejosa con el fin de establecer las posibles
infracciones urbanisticas en el predio ubicado en la. Urbanizacion Los jardines de San Pedro M
D (entre barrios Maria Cano y Nazareno)

En virtud de la queja presentada por José Jorge Oyola Martinez , se observa la obligacion de
este despacho de ordenar una visita técnica a los inmuebles en donde presuntamente se esta
cometiendo una infraccion urbanistica en razén a que el dicho y el aporte del quejoso no arrojan
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas que lo desarrollen; ademas de
contar con la certeza juridica del responsable.

En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento y de lo
Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de 2013, este
despacho procede a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio, que se inicia con la formulacién de
cargos; ademas de recaudar pruebas que permitan dar cumplimiento al cometido de la presente
actuacion administrativa..

De acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano iniciara
preliminarmente las actuaciones administrativas pertinentes para establecer los hechos
narrados por el quejoso.

Para tal efecto:

1) Ordénese una Visita técnica al predio que se ubica en la Urbanizacion Los jardines de
San Pedro M D Lote 25 (entre barrios Maria Cano y Nazareno) en donde desarrollan
obras de construccion por presenta violacién a las normas urbanisticas aplicables.

2) Identificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condicion de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario, constructor, la fecha probable del inicio de

las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o no con licencia de construccion, la iy
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena‘gov.co/
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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confrontacién de las obras con la licencia, y con las normas del plan de ordenamiento
territorial y demas que se estimen conducentes.

3) Comisionar a un profesional, de la arquitectura, adscrito a la Direccién de Control
Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe técnico en relacién
con los hechos ordenados en el presente auto y sobre los que considere conducentes
en el presente caso que sirvan de fundamento para la presente actuacion.

En consideracion con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas infracciones
urbanisticas, por obras adelantadas, segun el quejoso, por Jaider Castro en la placa del segundo
piso de su residencia que se ubica en la Urbanizacién Los jardines de San Pedro M D L 25 (entre
barrios Maria Cano y Nazareno), para establecer las posibles infracciones urbanisticas, conforme
lo dispone la Ley 388 de 1997, modificada por la Ley 810 de 2003 y las razones expuestas en la
parte motiva de este acto.

SEGUNDO:  Practicar las siguientes actuaciones preliminares:

I Visita técnica al predio particularizado en el articulo 1° de este acto administrativo en

- donde se adelantan las obras descritas, en los términos sefialados en la parte

considerativa de este acto, para establecer, ademas, si son responsables de la presunta
infraccién urbanistica y establecer las normas urbanisticas presuntamente violadas
frente al Plan de Ordenamiento Territorial, la conformidad de las obras con la Licencia
urbanistica y los planos. Debera requerir, ademas, copia de la licencia, planos o
cualquier autorizacion para el adelantamiento de obras, copia del registro de tradicién y
libertad del inmueble o una copia de recibo catastral, realizar un registro sobre el estado
actual de las edificaciones vecinas en cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo 045
de 19809, verificacion del predio en relacién con la delimitacion de la titulacién colectiva
y frente a los pronunciamientos de la Dimar de los suelos que conforman el centro
poblado de la Boquilla como zona susceptible del tratamiento de mejoramiento integral.

2 Comisioénese a la arquitecta LUISA APARICIO, adscrito a la Divisién de Control
Urbano -Secretaria de Planeacién Distrital, para que realice esta Visita, en el dia 30 de
diciembre de 2016 a las 9:00 A.M.

TERCERO: Comunicar al propietario, tenedor, poseedor y/o arrendatario, constructor del
inmuebles en donde desarrolla la ejecucién de las obras ,al sefior Jaider Castro , al quejoso
Jose Oyola y al Ministerio Publico, del inicio de la presente actuacion administrativa en los
términos que establece el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los diecinueve (19) dias del mes de diciembre de
dos mil dieciséis (2016)

Cadigo 009. grado 53

Q P/SL
)
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Bolivar, Cartagena
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Sefior:

Olimpo Vergara Vergara.
Director Administrativo Oficina De Control Urbano Distrital.

Yo JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ identificado con la ceédula de ciudadania
numero 3824633, expedida en La Unién Sucre, con residencia en Urbanizacion Jardines
de San Pedro Manzana D Lote 25 entre Barrios Maria cano y nazareno de Cartagena De
Indias Bolivar, en ejercicio del derecho de peticion consagrado en el articulo 23 de la
Constitucion Nacional y en el articulo 5° del Codigo Contencioso Administrativo, me
permito muy respetuosamente solicitar de esta entidad lo siguiente:

SOLICITUD DE VISITA TECNICA POR VIOLACION A LA NORMA URBANISTICA.

Apoyo mi peticion en las razones que paso a exponer:

1- Aproximadamente hace 6 meses el sefior JAIDER CASTRO vecino inicio
la construccion en su predio, el cual la obra se llevo a cabo en su totalidad presentando
una irregularidad en el segundo piso de esta, Al momento de construir la pared de su
segundo piso la cual delimita su predio con el mio este no fue construido de acuerdo las
medidas establecidas legalmente en la escritura publica.

El cual la pared se construyo en mi predio es decir en mi placa de segundo piso donde no
he construido todavia y donde se ve claramente cual predio, que placa, que pared es de
cada quien.

Dicho esto ellos debieron levantar dicha pared en el afillo o base de su pared del primer
piso de su casa y no iniciar construccionen mi placa por el cual me afecta
indudablemente ya que representa menos espacio para mi casa y mas peso a
mi construccion (placa).

2 - A continuacion anoto medidas de mi predio establecidos en la escritura publica de
NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA CON MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-
246980:

CASA LOTE No.25 AREA DE 55.00 M2 POR EL FRENTE calle en medio linda con el lote
numero 12 de la MANZANA E y mide 5.00 metros.

POR EL FONDO linda con el lote numero 12 de la MANZANA D y mide 5.00 metros, POR
LA DERECHA, entrando linda con el lote numero 24 24 de la MANZANA D y mide 11.00
metros y POR LA IZQUIERDA, entrando linda con el lote numero 26 de la MANZANA D y
mide 11 metros.
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3 - Me he comunicado en varias ocasiones con el sefor JAIDER CASTRO pero este hace
caso omiso a mi peticion de rectificar su pared por esto me veo en la obligacion de
realizar esa peticion ante ustedes ya que son el 6rgano competente para conocer y dirimir
dicha situacion.

A efectos de sustentar la solicitud efectuada me permito acompanar los siguientes
documentos:

Fotos de pared colindante con vecinos que construyeron correctamente en su predio.

J\







2- Foto de pared de vecino JAIDER CASTRO construida en mi predio.




Se muestra claramente como construyo pared en mi predio.
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Espero la pronta resolucion de la presente peticién.

Atentamente,

7 e/ /C:Z/( ; / »
oA e J¢ i Mﬂﬁ
JOSE JORGE OYOLA MARTINEZ

C.C. No. 3824635 de La Union Sucre.

Tol. 30320 (044 59Y
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