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Cordial saludo,
Presento ante ustedes el siguiente derecho de peticion:

Yo, Ménica Cecilia Buelvas Viiias, identificada con cédula de ciudadania
numero 45.490.992 expedida en Cartagena y propietaria de un inmueble
No. 19 ubicado en el conjunto residencial Portal de la popa con direcciéon
Camino arriba Carrera C No. 29 B 104 de la ciudad de Cartagena, en
ejercicio del derecho de peticibn que consagra el articulo 23 de la
constitucion nacional y las disposiciones pertinentes del Codigo contencioso
administrativo, respetuosamente solicito lo siguiente:

Ordenar a “Control Urbano” o a quien corresponda que se visite, investigue
y den solucién al problema que me ha generado la construccion absurda y
sin autorizacién de parte de la copropiedad Portal de la popa en los
apartamentos 17 y 18 que afectan aﬁéﬂ éét'ébilidad estructural, conservacion
y tranquilidad del apariamento No. 19 que es de mi propiedad como la
fachada del conjunto residencial portal de la popa.

La peticion anterior esta fundamentada en las siguientes razones:



El dia 30 de diciembre del 2.014 radique a la administradora del Conjuto
Residencial Portal de la popa una comunicacion donde le solicitaba que me
mostrara las autorizaciones otorgadas a los propietarios de las casa 17 y 18
para la construcciéon en el tercer nivel que habian realizado ya que
afectaban a mi apartamento en la estructura y la fachada del edificio. A esta
comunicaciéon no he recibido la respuesta formal al dia de hoy.

El dia 23 de septiembre del 2.014 la administradora del Conjunto residencial
Portal de la popa presento ante la Alcaldia Local uno en atencién al sefior
Mauricio Betancur Cardona, derecho de peticibn sobre este mismo
inconveniente solicitando inspeccién a los inmueble 17 y 18 y a la fecha de
hoy de acuerdo a lo expresado por la Administradora no hay respuesta
alguna de esta solicitud.

Pasado mas de un afio y medio de estas solicitudes y de que las
contracciones aun permanecen y siguen realizando modificaciones aun a
esas casas Yy que siguen afectando la fachada del conjunto y mi tranquilidad
y por la ausencia de respuesta solicito respetuosamente como ciudadana
ante ustedes que me respondan a mi derecho de peticion.

Para los efectos pertinentes, anexo los siguientes soportes vy
documentos:

Derecho de peticién radicado el dia 23 nde septiembre del 2.014 a la
Alcaldia localidad uno

Queja y solicitud de explicaciones para la administradora del conjunto Portal
de la popa con fecha del 30 de diciembre del 2.014

Fotografia de |la fachada del conjunto con la afectacion de la construccion
Copia del certificado de libertad de tradicién de la casa 19 de mi propiedad

Por favor enviar respuesta a este derecho de peticion a la direccion que
aparece al pie de mi firma




[ o @ Y&um&%x(

Nombre del peticionario: Moénica Cecilia Buelvas Vinas

Cédula: 45.490.992 De Cartagena, Bolivar

Direccion: Barrio Pie de la popa Conjunto residencial villas de la popa
Apartamento 1-4-H Cartagena

Telefono:3157331379

Correo electronico:mocebuvi1@hotmail.com
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PO, B T XA CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

‘Nro Matricula: 060-222786

’

. Impreso el 26 de Enero de 2010 a las 01:29:04 pm
No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA  DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 18/12/2006  RADICACION: 2006-060-6-20210 CON: ESCRITURA DE 3/8/2006
COD CATASTRAL:
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
APARTAMENTO 1-19 CON EXTENSION DE 48.00 M2 3.13% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
1752, 5/9/2006, NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984
™ COMPLEMENTACION:
PORTAL DE LA POPA LIMITADA, ADQUIRIO DOS (2) INMUEBLES POR COMPRA HECHA A ALEJANDRO SARAVIA SARAVIA, YADIRA
SARAVIA SARAVIA,MARTHA SARAVIA SARAVIA, ANGELINA DEL ROSARIO SARAVIA SARAVIA, E. CAMACHO Y CIA LTDA., SILVANA
SOFIA SARAVIA CORTEZ Y SUSANA SOFIA SARAVIA CORTEZ, SEGUN CONSTA EN AL ESCRITURA # 3617 DE FECHA 20-10-2004 DE
LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-10-2004 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA # 060-88962 Y 060-07258.-
ENGLOBADOS LOS DOS (2) INMUEBLES, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 2617 DE FECHA 03-11-2006 DE LA NOTARIA 1A. DE
(CARTAGENA, REGISTRADA EL 24-11-2006 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 080-222505.- LOS CITADOS SENORES SARAVIA
SARAVIA, SARAVIA CRTEZ, Y E: CAMACHO Y E. CAMACHO Y CIA. LTDA., ADQUIRIERON LOS DOS (2) INMUEBLES POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE RAMON SARAVIA NUREZ, SEGUN SENTENCIA DE FECHA 21-02-2002,
LIQUIDADA ANTE EL JUZGADO SEXTO DE FAMILIA, REGISTRADA EL 21-10-2004 EN LA MATRICULA # 88962 Y 060-97258 -
RAMON SARAVIA NUREZ; ADQUIR{O DE LA SIGUIENTE FORMA: UN LOTE POR COMPRA HECHA A JOSE LUIS FRANCO DE LA HOZ,
SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 5304 DE FECHA 16-11-1989 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL
10-01-1990 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-88962.- JOSE LUIS FRANCO DE LA HOZ, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A
ROSA CASTILLO DE AGUILAR. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 190 DE FECHA 20-02-1976 DE LA NOTARIA 1A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 11031976 EN EL FOLIO DE MATRICULA # 060-88962.- Y EL OTRO LOTE POR COMPRA HECHA A
LIGIA ESTHER AGUILAR DE, FRANCO; SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 5304 DE FECHA 16-11-1989.DE LA NOTARIA 3A. DE ...,
CARTAGENA, REGISTRADA EL 10-01-1660'EN EL FOLIO DE MATRICULA 060-97258% ROSA CASTILLO-DE AGUILAR Y LIGIA
 AGUILAR DE FRANCO; ADQUIRIERON CADA UNA UN INMUEBEE. POR ADJUDICAGION'QUE SE.LES HIZO EN LA'SUCESION DE RAFAEL
AGUILAR MORALES;, SEGUN SENTENCIA DE FECHA 12-08-1672 , LIQUIDADA ANTE EL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO BE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 1309.1972 EN LOS FOLIOS DE WATRICULA S 060—88962 Yo007288; | T [ 7

APARTAMENTO 1- 19

A E eSS "

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRIC(‘.ILA(O)
060-222505

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 211 112006 “Radicacién 2006-060-6-20210

DOC: ESCRITURA 1752 DEL: 3/8/2006 <t NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION ALDOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PORTAL DE LA POPA LTDA NIT# 8060161310 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 28/2/2006 Radicacion 2006-3610

DOC: ESCRITURA 640 DEL: 23/2/2006 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
NF- PORTAI NDF 1 APOPAITDA NIT# 806016131
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A: SARAVIA SARAVIA RAMON CCi# 79445542

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 26/10/2007 Radicacion 2007-060-6-22438
DOC: ESCRITURA 2774 DEL: 23/10/2007 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 1.000.000
Se cancela la anotacién No, 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA. ESTE Y 25 MAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SARAVIA SARAVIA RAMON NIT# 79445542

AA: PORTAL DE LA POPA LTDA NIT# 8060161310

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 22/8/2008  Radicacion 2008-060-6-18197
DOC: ESCRITURA 1718 DEL: 30/7/2008 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA  VALOR ACTO: $ 55.000.000
ESPECIFICACION: ~ MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: PORTAL DE LA POPA LTDA NIT# 8060161310
() BUELVAS VINAS MONICA CECILIA CC 45490092 X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha' 22/8/2008 Radicacion 2008-060-6-18197

DOC: ESCRITURA 171 8, 4. DEL:-30/7/2008 NOTARIA PRIMERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEI# 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BUELVAS VINAS MONlCACEC!LlA CC 45490992

A: BANCOLOMBIA S.A. NI-'I# 8909039388

ANOTACION: Nro: 6. Fecha: {aM2610 Raamaciénzmmnso-s-ma A
DOC: ESCRITURA 2784 ' DEL+29712/2000-.. .. NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA"“ VALOR AGTO 338 950471»
ESPECIFICACION: / GRAVAMEN : 0204 HlPOTECA ABIERTA - SEGUNDQ GRADO" |
PERSONAS QUE lNTERVlENEN EN ELACTO (X-Titula' de derecho raal del dominio, I-T"lf'ul'
()DE: BUELVAS VIAS MONICA CECILIA - CC# 45490002 =, = [ [[ /7=, =7= = I~ )
A: LA EQUIDAD sssunos GENERALES oncmusuo coopsmmvo NIT. asobzwss ey e R

NRO TOTAL DE moncgouss 0" S T e

SALVEDADES: (lnformaclon Antenor o Comglda) = e o3
(™ Anotacién Nro: 1 No. correcclén 1 Radicacion: 2007-060-3-1466 Feqna QIQIZOO‘I
FECHA CORREGIDA VALE ARTS. 35/82 DECRETO 1250/70..- <~ * R
Anotacién Nro: 2 No. correccién: 1 Radimén 2007-060-3-1924 Fec’ a: 26/11/2007
ANOTACION INCLUIDA POPR HABERSE OMITIDO EN SUN OPORTUN IDAD VALE.- ARTS. 35/82 DECRETO 1250/70.-
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El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 50257 impreso por: 50274

TURNO: 2010-060-1-4916 FECHA:19/1/2010
EXPEDIDO EN: CARTAGENA
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El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL EMILIA FADUL ROSA
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Cartagena de Indias, D. T. y C, Junio 14 de 2016.
ALHCN-JUR-') -2016.

Senor.
FUNCIONARIO DE CONTROL URBANO ADSCRITO LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE.
Ciudad.

REFERENCIA: PROCESO CONTROL URBANO.
Querellante: MONICA BUELVA VINAS
Querellados: INDETERMINADO

Codigo de Registro: EXT-AMC-16-0025537.

Asunto: COMISION PARA DILIGENCIA DE INSPECCION.

Por medio del presente oficio, el senor Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe
Norte, comisiona a la Arquitecta XENIA GOMEZ BUSTAMANTE, para que realice
INSPECCION en el Inmueble ubicado en el Barrio Chino conjunto residencial Portal de la
Popa Carrera C No 29 B 104. Manifiesta la peticionaria que la propietaria del inmueble,
objeto de investigacion, se encuentra afectando debido a la construccion absurda y sin
autorizacion en los Apartamentos 17 y 18 de dicho conjunto afectado el 19 que es de su
propiedad. Codigo de Registro EXT-AMC-16-0025537.

SE ORDENA
Primero: Identificar propietarios de la Construccion (Presuntos Infractores), registros
fotograficos, linderos y medidas exactas del inmueble donde se adelanta la
construccion, medidas de lo construido en el inmueble, numero de Matricula Inmobiliaria
y demas pruebas que ayuden a la investigacion..
Segundo: Entregar informe Técnico que contenga lo ordenado.
Tercero: La comision debera ejecutarse dentro de los cinco (5) dias posteriores de

recibido este oficio.

Con suma cortesia,

JAVIER ENRIQU JA MARTINEZ
Alcalde de la alidad Hxstonca y del Caribe Norte.

Wm Fuentes.

12
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Cartagena de Indias, D. T. y C, Junio 14 de 2016.
ALHCN-JUR- © -2016.

Senor.
FUNCIONARIO DE CONTROL URBANO ADSCRITO LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE.
Ciudad.

REFERENCIA: PROCESO CONTROL URBANO.
Querellante: MONICA BUELVA VINAS
Querellados: INDETERMINADO

Cédigo de Registro: EXT-AMC-16-0025537.

Asunto: COMISION PARA DILIGENCIA DE INSPECCION.

Por medio del presente oficio, el sefor Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe
Norte, comisiona a la Arquitecta XENIA GOMEZ BUSTAMANTE, para que realice
INSPECCION en el Inmueble ubicado en el Barrio Chino conjunto residencial Portal de la
Popa Carrera C No 29 B 104. Manifiesta la peticionaria que la propietaria del inmueble,
objeto de investigacion, se encuentra afectando debido a la construccion absurda y sin
autorizacion en los Apartamentos 17 y 18 de dicho conjunto afectado el 19 que es de su
propiedad. Codigo de Registro EXT-AMC-16-0025537.

SE ORDENA
Primero: Identificar propietarios de la Construccion (Presuntos Infractores), registros
fotograficos, linderos y medidas exactas del inmueble donde se adelanta la
construccion, medidas de lo construido en el inmueble, numero de Matricula Inmobiliaria
y demas pruebas que ayuden a la investigacion..

Segundo: Entregar informe Técnico que contenga lo ordenado.

Tercero: La comision debera ejecutarse dentro de los cinco (5) dias posteriores de
recibido este oficio.

Con suma cortesia,

JAVIER ENRIQUE JA LO MARTINEZ
Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe Norte.

Proy: o ro Fuentes.
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Oficio AMC-OFI1-0052582-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 30 de mayo de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion

Quejoso: MONICA BUELVA VINAS
Presuntos POR DETERMINAR
Infractores

Actuacion AUTO DE APERTURA
Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0025537

COMPETENCIA

El Director Administrativo, es competente para adelantar los procedimientos
administrativos de control urbano, tendientes a establecer la violacion de
normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de
2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de
2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-00025537, la sefiora Monica Vuelvas Vifas,
presentd queja por presunta violacibn de las normas urbanisticas,
manifestando la peticionaria que la propietaria el inmueble, objeto de
investigacion, se encuentra afectando debido a la construccion absurda y sin
autorizacion en los apartamentos 17 y 18 de dicho conjunto afectando el 19
que es de su propiedad, ubicado en el barrio chino conjunto residencial portal
de la popa carrera C No 29 B 104.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la |
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa deberd adelantar las

averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

Y
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> Primero la

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en ‘“ el barrio chino conjunto residencial
portal de la popa carrera C No 29 B 104", a fin de que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega la petente, se esta
construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién
concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi
como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacibn de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en
“ el Barrio Chino Conjunto Residencial Portal De La Popa
carrera C No 29 B 104", a fin de que se identifique la
ubicacién exacta de la obra que alega la petente, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de
las obras en ejecucién asunto del presente proceso,
asi como una individualizacién del presunto infractor
de la normatividad urbanistica, y verificacion de
= cumplimiento de las medidas de seguridad
S~ correspondientes a la construccién de la obra, asi
como la verificacion de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el
presente acto.

Director Administrativoide Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

AN

Py: CHHC
Abogada Asesora DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0052582-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 30 de mayo de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion

Quejoso: MONICA BUELVA VINAS
Presuntos POR DETERMINAR
Infractores

Actuacion AUTO DE APERTURA
Cédigo de Registro | EXT-AMC-16-0025537

COMPETENCIA

El Director Administrativo, es competente para adelantar los procedimientos
administrativos de control urbano, tendientes a establecer la violacion de
normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de
2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de
2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-00025537, la sefiora Monica Vuelvas Vifas,
presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
manifestando la peticionaria que la propietaria el inmueble, objeto de
investigacion, se encuentra afectando debido a la construccion absurda y sin
autorizaciéon en los apartamentos 17 y 18 de dicho conjunto afectando el 19
que es de su propiedad, ubicado en el barrio chino conjunto residencial portal
de la popa carrera C No 29 B 104.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:
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1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en ‘“ el barrio chino conjunto residencial
portal de la popa carrera C No 29 B 104", a fin de que se identifique la
ubicacibn exacta de la obra que alega la petente, se esta
construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de
la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion
concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi
como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacién.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en
“ el Barrio Chino Conjunto Residencial Portal De La Popa
carrera C No 29 B 104", a fin de que se identifique la
ubicacion exacta de la obra que alega la petente, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de

" inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicaciéon concreta de
las obras en ejecucion asunto del presente proceso,
asi como una individualizacién del presunto infractor

— de la normatividad urbanistica, y verificacion de
BN cumplimiento de las medidas de seguridad
™ correspondientes a la construccion de la obra, asi

como la verificacidon de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién
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no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinaciéon tomada en el

presente acto.
()

Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

bl

Py: CHHC
Abogada Asesora DACU.
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Oficio AMC-OFI-0053565-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 01 de junio de 2017

Sefora

MONICA CECILIA BUELVAS VINAS

Quejosa

Dir: Barrio pie de la popa conjunto residencial villas de la popa. Apar 1-4-H-
Tel: 3157331379

Cartagena

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso
Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0025537, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccidon
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacién Preliminar dentro del proceso
No.0122-2017, mediante auto identificado con codigo de registro AMC-OFI- AMC-OFI-
0052582-2017, en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDOQ: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en “ el Barrio Chino Conjunto
Residencial Portal De La Popa carrera C No 29 B 104", a fin de
que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega la
petente, se esta construyendo cerca de su predio, con el objeto
de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras
en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una
individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi
como la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles personalmente
de la presente actuacion administrativa, de conformidad con lo establecido en
los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.
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CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacion tomada en el presente acto.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,

HECTOR ANAYA PEREZ
m Director Administrativo de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
Py: CHHC
Abogada Asesora DACU.
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Oficio AMC-OFI1-0053597-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 01 de junio de 2017

Sefiores

Propietarios y/o residentes, de la copropiedad portal de la popa en los aptos 17 y 18
Presuntos Infractores.

Dir.: Barrié Chino Conjunto Residencial Portal De La Carrera C No 29 B 104
Cartagena

Ref.: Notificacién Apertura de Averiguacién Preliminar.
Reciba(n) Usted(es) un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
a la queja por presuntas violaciones a la normas urbanistica presentada por la sefiora
Ménica Buelva Vifias con cédigo de registro EXT-AMC-16-0025527, ésta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion Preliminar, identificado con cédigo de
registro AMC-OFI-0052582-2017 en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones expuestas en la
parte motiva del presente acto.
SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:
1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en “ el Barrio Chino Conjunto
Residencial Portal De La Popa carrera C No 29 B 104", a fin de que
se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega la petente, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion
concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi
como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de
la presente actuacién administrativa, de conformidad con lo establecido en los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
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personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.
CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el presente acto.

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direcciéon Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de Indias
D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, piso 6 oficina 601 a fin de notificarse
personalmente del oficio se le informa que de no comparecer, se le dara cumplimiento a lo
dispuesto en los articulos 69 y 70 de la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

PY: CHHC O

ASESORA EXTERNA.

W
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Oficio AMC-OFI1-0053597-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 01 de junio de 2017

Senfores

Propietarios y/o residentes, de la copropiedad portal de la popa en los aptos 17 y 18
Presuntos Infractores.

Dir.: Barrié Chino Conjunto Residencial Portal De La Carrera C No 29 B 104
Cartagena

Ref.. Notificacion Apertura de Averiguacion Preliminar.
Reciba(n) Usted(es) un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
a la queja por presuntas violaciones a la normas urbanistica presentada por la sefiora
Monica Buelva Vifias con codigo de registro EXT-AMC-16-0025527, esta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguaciéon Preliminar, identificado con cédigo de
registro AMC-OFI-0052582-2017 en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones expuestas en la
parte motiva del presente acto.
SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:
1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en “ el Barrio Chino Conjunto
Residencial Portal De La Popa carrera C No 29 B 104", a fin de que
se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega la petente, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion
concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi
como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construcciéon de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de
la presente actuacién administrativa, de conformidad con lo establecido en los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
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personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.
CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el presente acto.

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la

Direccion Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de Indias

D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, piso 6 oficina 601 a fin de notificarse

personalmente del oficio se le informa que de no comparecer, se le dara cumplimiento a lo
" dispuesto en los articulos 69 y 70 de la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,
HECTOR’ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano
f Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
BY: CHHC
ASESORA EXTERNA.
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 7 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026964-2022

SENOR

RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor Externo DCU
Direccion de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO.: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: MONICA BUELVAS VINAS
Querellado.: INDETERMINADOS

Codigo de Registro.: EXT- AMC- 16-0025537
Radicado Interno.: 113-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera, en la
practica de VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el Barrio
CHINO CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE LA POPA CAMINO ARRIBA
CARRERA C No. 29B-104, En consecuencia, de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
ejecucidon o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

¢ |dentidad del propietario de la construccién ubicada en el BARRIO CHINO
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE LA POPA CAMINO ARRIBA
CARRERA C No. 29B-104

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa v L ineamentas de Ia Ralitinra da Carn



e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso
del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de notificacion a
traveés de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

¢ Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en
el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere
lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de la
visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyectd: Diana Carolina Alvis Yepes d
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 7 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI1-0026964-2022

SENOR

RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor Externo DCU
Direccion de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO.: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: MONICA BUELVAS VINAS
Querellado.: INDETERMINADOS

Caddigo de Registro.: EXT- AMC- 16-0025537
Radicado Interno.: 113-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publico de carrera a la
practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el
Barrio CHINO CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE LA POPA CAMINO
ARRIBA CARRERA C No. 29B-104, En consecuencia, de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: |dentificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras

y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en
ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

e |dentidad del propietario de la construccion ubicada en el BARRIO CHINO
CONJUNTO RESIDENCIAL PORTAL DE LA POPA CAMINO ARRIBA
CARRERA C No. 29B-104

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos

ue trata sobre la Eficiencia Administrati la Politi




e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradiciéon, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en
el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere
lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la
visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Director de Gontrol Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Diana Carolina Alvis Yepes )
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




8/4/22, 12:58 Correo: control urbano - Outlook

VISITA TECNICA

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Jue 07/04/2022 16:04

Para: Ruben Dario Diaz Acevedo <rddiaza@cartagena.gov.co>

CC: RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO <rubendiaz73@hotmail.com>

@ 1 archivos adjuntos (123 KB)
AMC-OFI-0026964-2022 RUBEN DIAZ ACEVEDO.pdf;

Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficio de la referencia, para su conocimiento y fines
pertinentes.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

Salvemos Juntos
a Car+aacna

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Gnicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.

Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Unicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@cartagena.gov.co

* https://app.cartagena.gov.co/pqrsd

https://outlook.office.com/mail/deeplink ?Print
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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 31 de octubre de 2022

Oficio AMC-OFI-0154595-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe de visita técnica en los inmuebles identificados ubicados
Carrera 22C No 29B 104 Apto 17 y 18. Cartagena - Bolivar

RADICADO: |EXT-AMC-16-0025537 FECHA VISITA: octubre 19-2022
~n. | Barrio Chino Conjunto Residencial Portal de la Popa Camino Arriba

DIRECCION: | cra 22¢ N0 29B-104. Aptos 17y 18.

SOLICITANTE:| MONICA BUELVAS VINAS (particular)

ASUNTO:

| MOTIVO DE LA VISITA \

Atender peticién realizada por la sefiora MONICA BUELVAS VINAS ante la
Direccion de Control Urbano -DCU-, en la que presenta mediante radicado EXT-
AMC-16-0025537, queja por presunta violacion a las normas urbanisticas,
manifestando que: “Ordenar Control Urbano o a quien corresponda que se
~ visite, investigue y den solucion al problema que me ha generado la
construccion absurda y sin autorizacion de parte de la copropiedad Portal de
la Popa en los apartamentos No. 17 y No. 18 que afectan a la estabilidad
estructural, conservacion y tranquilidad del apartamento No. 19 que es de mi
propiedad como la fachada del conjunto residencial portal de la Popa”.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026964-2022 del mes de marzo del afio 2022, fue
asignado el Técnico Rubén Diaz Acevedo, para realizar visita técnica al inmueble
citado en la solicitud, de conformidad con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001
-Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes vy
complementarias.

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realiz6 visita técnica,
el dia 19 de octubre del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
técnico. Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al
requerimiento del oficio mencionado, este informe se organiza asi: en la primera
parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al informe técnico
que se rinde; en la segunda parte se presentan en su orden, el alcance de la visita,
su metodologia y se hace una descripcién general de la visita. Finalmente se
formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los requerimientos
literales del oficio AMC-OFI-0026964-2022.

| MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA |

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccion urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la legislacién vigente de la
época en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, y de las competencias atribuidas a las entidades territoriales, (Ley 388 de
1997, modificado por la Ley 810 de 2003 “Por medio de la cual se modifica la Ley
388 de 1997 en materia de sanciones urbanisticas (...)".

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de ia
Politica de Cero pape! en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos s& hard a través del SICOB, no
requiere ser recibidoen fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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El Decreto 1077 de 2015 sefiala en su Articulo 2.2.6.1.1.1, la obligatoriedad de la
licencia urbanistica para “(...) adelantar obras de construccién, ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o
subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y
rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia
urbanistica correspondiente (...)". De igual manera lo fundamentado en el Decreto
0977 de 2001, Plan de Ordenamiento territorial de Cartagena y demas normas
complementarias.

En virtud de lo expuesto, la seiora MONICA BUELVAS VINA, presentd mediante
radicado EXT-AMC-16-0025537 del 25 de abril de 2016, queja por construir sin
autorizacion de la copropiedad. Ahora bien, en el marco del cumplimiento de las
normas urbanisticas vigentes y conforme a lo sefialado en el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) o c, del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se
consulté el plano de Uso de Suelo PFU 5C/5, el cual hacen parte integral de la
cartografia oficial de la citada disposicidon. El inmueble objeto de la queja, se
encuentra dentro de la actividad Residencial Tipo B (RB), Decreto 0977 de 2001,
Plan de Ordenamiento Territorial, tal como se muestra en la siguiente imagen:

C® Uso de Suels

MIXTO 2 [M2)
RESIDENCIAL TIPO & (RA]
RESIDENCIAL TIPO D [RD]

Figura 1. Uso de Suelo Predio — Decreto 0977 de 2001 - Fuente Midas, 2022

Para efectos del Uso del Suelo y las normas urbanisticas aplicables a la actividad
Residencial tipo A (RA), estos se encuentran regulados por el Cuadro de
Reglamentacion Urbana No. 1 “Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de
Expansion Urbana” y definido en los “Articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de
2001”7, Plan de Ordenamiento Territorial, asi:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se harad a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable
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RESIDENCIAL TIPO ARA
Usos
Residencial
e Vivienda unifamiliar y biamiiar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico — Portuario 2, 3 y 4 — Institucional 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 Jibre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR
AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AML.:120m2-F..8m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.80m2-F.6m
BIFAMILIAR AML.: 200 M2-F.: 10 M
MULTIFAMILIAR
ALTURA MAXIMA 2 pisos
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0
BIFAMILIAR 1.1
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Im
POSTERIOR Im
PATIO INTERIOR MINIMO I3mx3m
VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso)
Cuadro 1. Reglamentacion de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de Expansion Urbana.
™ Fuente- Decreto 0977 de 2001,

| ALCANCE DE LA VISITA TECNICA |

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es
atender la solicitud presentada por la sefiora MONICA BUELVAS VINA, radicado
EXT-AMC-16-0025537, de fecha 25 de abril de 2016; y conceptuar si los inmuebles
ubicados en el barrio Chino Conjunto Residencial Portal de La Popa Camino Arriba
Carrera C No 29B -104, presentan posible infraccién urbanistica de acuerdo con lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas Normas Urbanisticas
concordantes.

| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacién integrada en el expediente, a las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
~ de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), los predios objetos de la querella, se
ubica en el barrio Chino Conjunto Residencial Portal de la Popa Camino Arriba
Carrera C No 29B -104 de la ciudad de Cartagena, y se identifican con las
referencias catastrales No 01-02-0042-0053-801 y No 01-02-0042-0052-801, y con
folios de matriculas inmobiliarias No 060-222785 y 060-222784, tal como se aprecia
en la siguiente figura.

8495702878567 41043804, 7878900248

= RESULTADOS x

Manzanas (1) v ’ i
Barrios (1) w @ s
Predios (2) ¥ # o

010200420052801

010200420801801

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 3. Plano Localizacién del predio. Fuente: Midas Cartagena, 2022.

| METODOLOGIA |
Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecié la localizacién
P del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propésito de
verificar informacion relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.
Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977 de 2001, del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y Normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de visita.

[ DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA |
Se realizo visita de inspeccién ocular a los predios objeto de la solicitud, por parte
del ingeniero Hernando Salazar Ballestas y los técnicos Bienvenido Rodriguez y
Rubén Diaz, asesores externos de la Direccién de Control Urbano -DCU-. El
proceso se llevé a cabo el dia 19 de octubre del afio 2022, a las 11:00 am, y una
vez ahi, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacion
geografica del predio objeto de solicitud, a fin de constatar en la herramienta MIDAS
Cartagena, la direccion del inmueble, su referencia catastral y matricula
inmobiliaria, suministrada en el expediente del proceso, tal como se observa en las
N siguientes figuras.

~y

Figura 4. Predio objeto de visita técnica — Barrio Chino. Fuente: Direccién de Control Urbano — DCU 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Poiitica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresién de documentos deberad hacerse solo cuando sea indispensable.
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En el momento de la visita se contacté con la querellante, la sefiora Ménica Buelvas
Vifia, por medio telefonico, quien nos informé que debido a los problemas surgidos
en esos afos el Distrito no le ha dado ningun tipo de solucion a la queja interpuesta.
En el momento de la visita no fue posible contactar con los querellados, por lo que
no fue posible evidenciar los presuntos dafios o afectaciones descritas en la
solicitud de la queja, en la que sefala especificamente la afectacion a apartamentos
vecinos, supuestamente por la construccién en el tercer piso (ver figuras).

Figura 5. Predio objeto de visita técnica — Urb.Portal de la Popa. Fuente: DCU, 2022.
Consultada la herramienta informatica Google Maps y Google Earth, estas reflejan
con cierto grado de aproximaciéon que la vivienda para el afio 2014 y hasta inicios
o del segundo semestre de 2016 constaba de dos (2) pisos; para el afio 2017, se
refleja la construccion del tercer piso y para el afo 2019, la edificacién se
presentaba habitada y arquitectonicamente terminada con tres (3) pisos
construidos, tal y como se muestra a continuacién:

‘ ; —  Google ‘ / o
Figura 6. Estado de la vivienda afio 2012 — 2 pisos. Fuente: Goog

le Maps.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, fa recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresidon de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.




[CODIGO-QR]

[URL-DOCUMENTO]

‘ - ‘ iy P 1 s 171 10.4 14424
Figura 8. Estado del inmueble, tres pisos — octubre de 2017. Fuente: Google Earth.
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Figura 9. Estado de la vivienda afio 2019 — 3 pisos. Fuente: Google Maps.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 cdle 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en ia Administracién publica, la recepcion de documentos internos se haréd a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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En el proceso de visita no fue posible la obtencién de medidas y linderos, éstas se
complementaron mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitié
establecer para los predios inmuebles antes particularizados, las siguientes

dimensiones:
Descripcion Lote 17 Lote 18
Frente 3.00m 3.00m
Fondo 7.00 m 7.00m
Area de Lote 21 m2 21 m2
Antejardin 0.00 m 0.00m
Retiro lateral adosado adosado
Posterior No presenta No presenta

A continuacion, se anexa el plano de levantamiento realizado en la visita:

Techo 2do Piso Area cubierta Area cubierta
35 0.5 m2 0.5 m2
7,00
Apto #19 Apto #18 Apto #17
Monica
Buelvas V
3,00 3,00 3,00

Figura 10. Levantamiento arquitecténico. Fuente: DCU 2022

o La consulta de informacion en el portal de liquidacion y pago del impuesto predial
oy de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, evidenci6 lo siguiente:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE NORS DY, Y C

SECRETARIA DE HACIENOA CLSTRITAL « MPUESTO PREDIAL UNFICADO LEY 4490
W DEL PREDIO .

2 Wt esobiban 000220 THA | E) {138 |
A Keewinir Coatansra Vigeede (Rase Cepvatiey 74 51 ¢ 000

FACTURA Mo, ID00I01018213881 - 26 FECHA DE EMISION: 08120000

3 Rntowgencoi CAASIN 71 LELLOA OB B0 1

fap St gt B Do G4 G Eywatn ¥ 15 Tacky A8 x
Ty JOBE ARCENO HERNANDEZ SEVA Y77 Covomario g Wermheacnn 11337552 1
s e N ]
i . VALORLS A CARGO

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C
SECRETARIA DE RACIENDA DISTRITAL - INPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 4490

FACTURA No.  Z000104018213831 .78 FECHA DE EMISION: (5122022

G31NG

2 Matroka ebiaeis.  DE0-220788 3 Expwdenie
1§ Aol Catuntral Vigerse (Base Gravadin) 78911000

1 Referervos catashs 01000042 0053801
4 Durworson: K 200 298 104 AP 1 18
B INFORMACION SOBRE EL ARFA D

11 Progietacioist TERESA DE JESUS SANABRIA BARRERA { 12 Documentn de Mersloadn: ZHA17 '

VALORES A CARGO

| G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENID FECHAS UIMITES DE PAGOS
Figura 11. Informacién Impuesto Predial — Aptos 17 y 18. Fuente: Portal de Impuesto Predial, 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrative y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, fa recepcion de documentos internos se hara a través del SICORB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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\ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI1-0026964-2022, y con base en la visita
de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la informacion del expediente 113 de
2017 y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicaciéon geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital y de
acuerdo con la informacién suministrada en la visita y la indicada en el aplicativo
web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias), los predios se identifican con Referencias Catastrales
No 01-02-0042-0053-801 y No 01-02-0042-0052-801, folios de matriculas
inmobiliarias No 060-222785 y 060-222784, y se ubican en el barrio Chino
Conjunto Residencial Portal de La Popa Camino Arriba Carrera C No 29B -104
de la ciudad de Cartagena.

- Segun lo sefalado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5, el inmueble objeto
de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA), como
- Uso PRINCIPAL, y le aplican las normas contenidas en el Cuadro No 1
“‘Reglamentacion de la actividad Residencial en suelo Urbano y de Expansion
Urbana”, del Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento Territorial.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026964-2022 de fecha 07 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

1) Verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;
Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, los inmuebles objeto de la querella aparecen
a propiedad del sefior JOSE ARCENIO HERNANDEZ SILVA (Apto No 17),
identificado con cédula de ciudadania No. 113.375.592; y la sefiora TERESA
DE JESUS SANABRIA BARRERA (Apto No 18), identificada con cédula de
ciudadania No 23.549.417.

Il) La fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
~ culminacion si a ello hubiere el caso;

De acuerdo con la visita de inspeccion realizada al sitio, la revision y analisis
del expediente objeto de la querella y la informacién de Google Maps y Google
Earth, se refleja con cierto grado de aproximacién que, las intervenciones de
construccion del tercer piso fueron iniciadas para el primer semestre del afo
2016, y culminadas ese mismo afo, de acuerdo con lo observado en campo
y al grado de conservacién y edad estimada de los materiales de construccién,
evidenciados durante la visita.

Ill) El estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion
o concluido asunto del presente proceso;

La visita realizada al inmueble por parte de la Direccién de Control Urbano -
DCU, en atencioén al oficio AMC-OFI-0026964-2022 de fecha marzo 07 de
2022, permitié evidenciar las construcciones terminadas en el tercer piso de

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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los aptos 17 y 18 del conjunto. Estas obras se realizaron sin licencia de
construccion, violando las normas establecidas para tal fin.

IV) Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con
el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del
uso del suelo;

Las obras NO CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION

Es importante mencionar que los apartamentos objeto de la querella se
encuentra arquitectonicamente terminados y habitados, no se evidenciaron
obras civiles en ejecucion y/o recientes.

V) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la Normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

m Interrogante respondido en los numerales anteriores.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

L

Ry ) Uoa A
HERNANDO SALAZAR BALLE$TAS RUBEN D. DIAZ ACEVEDO
Ingeniero Civil - Asesor Externo Técnico - Asesor Externo
Direccion de Control Urbano - DCU Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
mx/ﬂ"‘ ‘Mw -

B!ENMDO-RODMGUEZ ARANGO
Técnico - Asesor Externo
Direccién de Control Urbano - DCU

) Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Reviso: Ing. Robert Luna. Profesional Universitario DCW

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través dei SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.




