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Cartagena de Indias.

Senores:

SECRETARIA DEL INTERIOR.
OFICINA DE CONTROL INTERNO.
Ciudad.

[=f §- 12
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ASUNTO: DERECHO DE PETICION.
Cordial saludo,

Me dirijo a esta entidad en ejercicio del Dertcho de Peticidn consagrado en el
art 23 de la Constitucion Politica de Colombia y con el lleno de los requisitos
del art. 5 del Coédigo Contencioso Administrativo, para formular peticion
respetuiasa previa la exposicion de lo siguiente:

I. SUPUESTOS FACTICOS CONSTITUTIVOS DE LA PETICION.

1. Al lado de mi vivienda ubicada en el barrio Amberes carrera 42 No. 29-
111, la vivienda colindante se encuentra adelantando unas obras de
construccion para nueva vivienda en el segundo piso como también
otras remodelaciones a la vivienda principal, ademas al parecer no
cuenta con el respectivo permiso de construccion ya que no he visto
ningun aviso de la autoridad competente que avale dicha obra. A raiz de
estos hechos puestos ahora en su conocimiento, mi vivienda esta
sufriendo dafios en la estructura como son pisos, terrazas, paredes,
alcantarillado, etc., todo esto producto de dicha construccion ya que no
se puede evidenciar otra causa aparente que justifique dichos dafios.

2. En fecha 01 de septiembre de 2010 de comunicado emitido por la
empresa publica AGUAS DE CARTAGENA con radicado No. 9827 del 17
de agosto de 2010, hizo claridad respecto a que “el alcantarillado del
sector fue instalado en forma de manija correspondiendo un registro por
cada dos (2) viviendas”. La problematica por lo tanto radica
principalmente en que la propietaria de la vivienda en construccion,
pretende sellar la tapa dei aicantarilado que corresponde a las des
viviendas ya que al parecer realizo un registro nuevo, sellamiento de
este registro que resulta totalmente perjudicial para mi vivienda ya que
es el Unico registro con que cuenta y desemboca en el manjol.

3. Como lo sefala en el mismo comunicado emitido per AGUAS DE
CARTAGENA, gue “el registro debe estar sefalizado con una tapa que
sea de facil quitarla para solucionar problemas de rebose que suceda en
alguno de los dos predios”, con fundamento en esto se evidencia el
perjuicio que me causaria si la propietaria de la obra en construccion
realiza el sellamiento total del registro que corresponde a mi vivienda, lo
cual ocasionaria reboses de aguas hervidas en mi vivienda ya que no
existiria tapa del registro debido a su sellamiento.

II. PETICION.
Por lo tanto, que en virtud de lo expuesto anteriormente, solicito:
1. Identificar si la obra realizada en esta vivienda cuenta con la respectlva
licencia de construccién.

2. Realizar una Inspeccion Ocular tanto a mi vivienda como a la.vivienda
de la obra en construccidon paire determinar l1os dafos ocasionades.




-

3. Que se tomen las medidas legales y administrativas necesarias para que
cese la obra y que se reparen los dafios que se me han ocasionado, con
el fin de restablecer mis derechos fundamentales vulnerados.

III. RELACION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN.

Para efectos que se dé cumplimiento de lo anterior, relaciono los documentos
que sirven de soporte probatorio:

Oficio de fecha 01 septiembre de 2010 de AGUAS DE CARTAGENA.

Atentamente,

Gra b
Qﬁg(/:;é%/@: gz
EVA GALVAN GARRIDO.

C.C. No. 26.171.375 de San Pelayo.
Celular: 3137973692.

Direccion: Barrio Amberes Carrera 42 No. 29-111.
Correo: ardeduji@hotmail.com

o.¢ Alkaldle Local 1,
Secreharia pPlaneation.
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COM2-14549-QUE

Cartagena de indias D. Ty C, septiembre 01 de 2010

Sefora

EVA GALVAN GARRIDO

Barrio: Amberes Cra. 42 N° 29-101
Teléfono: 3135191105

Ciudad

Cordial saludo:

En atencién a su comunicacién con radicacion Numero 9827 del 17 de agosto
de 2010, en la que nos manifiesta la problematica existente con el servicio de
alcantarillado en su predio, le informamos lo siguiente.

El alcantarillado del Sector fue instalado en forma de manija correspondiendo
un registro por cada dos viviendas, lo que significa que este registro debe estar
sefalizado con una tapa que sea facil quitarla para solucionar problemas de
rebose que suceda en alguno de los dos predios, estos registros desembocan
en el manjol.

Con relacién a la independizacion que usted solicita le sugerimos acercarse a
nuestras oficinas ubicadas en el Barrio El Prado a solicitarla personalmente
para proceder a realizar la visita y realizar el presupuesto de los costos.

Cordialmente,

Yolima Pérez Gonzalez
Asistente a las comunidades
Tel. 6723500 Ext. 572.
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DILIGENCIA DE DESCARGOS QUE SE RINDE ANTE LA ALCALDIA DE LA LOCALIDAD
HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE

En Cartagena de Indias D.T. y C, a los veinte (20) dias del mes de Junio de 2016, siendo las
10:50 am. se hace presente en este Despacho para rendir diligencia de descargos
relacionadas con la presunta violacién a las normas urbanisticas ( Ley 388 de 1997, Ley 810
de 2003, Dcto. 1504 de 1998, Dcto.0977 de 2001-POT. Dcto.564 de 2006, Acuerdo 45 de 1989,
Ley 140 de 1994, Acuerdo 41 del 2007) la sefiora SONIA ESTHER JIMENEZ GUARIN, identificada
gon Cédula de ciudadanfa No. 33.175.029 expedida en SAN BENITO ABAD, domiciliada en
Cartagena, y residente en el Barrio Amberes, segundo callejon, en calidad de Propietaria del
ien inmueble en cuestién. El suscrito funcionario de este Despacho le hace saber que se
ncuentra libre de apremio y juramento pero que debe contestar las preguntas que el
espacho le formule y sobre sus generales de ley manifest6: Me llamo y me identifico como
ueda dicho anteriormente, PREGUNTADO: En calidad de que se encuentra rindiendo estos
escargos. CONTESTO: En calidad de Propietaria del bien inmueble ubicado en el Amberes,
egundo callejon carrera 42 N° 29-99. PREGUNTADO: Que tiene que decir de la citacién que
se le hace. CONTESTO: no sé porqué se me esté citando, ni sé quien me cité. El funcionario
ue estd llevando la presente acta le informa de que se le cité porque estd construyendo sin
licencia para ello. PREGUNTADO: Tiene algo més que agregar, corregir, o adicionar a la
resente diligencia. CONTESTO: lo que le puedo decir es que mi licencia la tiene la arquitecta
n su poder y atin no me la ha entregado, que apenas me la entregue, yo se las haré llegar de
nmediato.

o siendo otro el motivo de la presente se firma por los que en ella intervinieron

’

T @bm%og&hm MERCADO. SONIA ESTHER JIMENEZ GUARIN.

P.UALHCN. c.c.33.175.029 expedida en SAN BENITO ABAD
Propietaria del bien inmueble
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Cartagena de Indias marzo 24 del 2017
Seiores:

ALCALDE LOCAL HISTORICA Y DEL CARIBE Y DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE
CONTROL URBANO.

OFICINA DE CONTROL NEEERD .

Q(k‘ﬂnb

‘Ciudad.

UNTO: DERECHO DE PETICION.
Cordial saludo,

Me dirijo a esta entidad en ejercicio del Derecho de Peticién consagrado en
el art 23 de la Constitucion Politica de Colombia y con el lleno de los
requisitos del art. 5 del Cddigo Contencioso Administrativo, para formular
peticion respetuosa previa la exposicion de lo siguiente:

I. SUPUESTOS FACTICOS CONSTITUTIVOS DE LA
PETICION.

I. En fecha 7 de septiembre mediante oficio AMC-OFI-0088775-i )
2016, se le comisiono para realizar las gestiones tendientes a
realizar una inspeccion de una construccion de una vivienda
ubicada al lado de mi casa que no tenia licencia para construir y
termino danando todas las estructuras de mi casa.

2. Este inmueble se encuentra ubicado Al lado de mi vivienda en el
barrio Amberes carrera 42 No. 29-111, la vivienda colindante se
encuentra adelantando unas obras de construccion para nueva
vivienda en el segundo piso como también otras remodelaciones a
la vivienda principal, ademas al parecer no cuenta con el
respectivo permiso de construccion ya que no he visto ningun

3. ha pasado mas de un ano de penetrar esta solicitud y ain no he
recibido ningun tipo de solucion a mi problema cada vez que voy
a sus oficinas me dicen que el expediente esta perdido.

II. PETICION.

Por lo tanto, que en virtud de lo expuesto anteriormente, solicito:

1. que se me permita copia de todas las gestiones que esta entidad ha (o X
realizado con la finalidad de darle soluciéon a mi problema Qal}l‘\ \

. . 7 . 14 . /
2. copia una Inspeccion que se realizo por parte de esta dependencia en el 0y /L;Q
mes de diciembre del 2016 Ocular tanto a mi vivienda como a la vivienda %’, /
de la obra en construccion para determinar los danos ocasionados.

e
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3. Que se suministre copias de las medidas legales y administrativas que
se han adelantado y adoptado para suspender dicha construccion por no
cumplir con los requisitos legales

III. RELACION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE
ACOMPANAN.

Para efectos que se dé cumplimiento de lo anterior, relaciono los

‘documentos que sirven de soporte probatorio:

« Oficio de fecha 7 de septiembre del 2016, AMC-OFI-0088775-
2016,

Atentamente,

ﬁ/vﬂ/a?c/ G aalvany.
C 26/ PEs g,waaiyzo

EVA GALVAN GARRIDO.

C.C. No. 26.171.375 de San Pelayo.

Celular: 3137973692.

Direccion: Barrio Amberes Carrera 42 No. 29-111.

Correo: ardeduji@hotmail.com

o
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Asunto: Repuesta al Oficio EXT-AMC-16-0058832

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito informar que de conformidad al Decreto
0304 de 2003, esta Secretaria no es competente para responder a su solicitud.
Empero, mediante el oficio AMC-OFI-0088748-2016, se remitié al Alcalde de
Localidad Historica y del Caribe, y al Director Administrativo de Control Urbano-
Sacretaria de Planeacién para efeclos de dar resnueasta 2 su peticidn,

Lo anterior de conformidad al Decreto 1755 de 2015 en su Articulo 21 que
establece:

“Si la autoridad a quien se dirige la peticion no es la competente,
se informara de inmediato al interesado si este actua verbalmente,
o dentro de los cinco (6) dias siguientes al de la recepcion, si obré
por escrito. Dentro del término sefialado remitira la peticion al
competente y enviara copia del oficio remisorio al peticionario o en
caso de no existir funcionario competente asi se lo comunicara.
Los términos para decidir o responder se contaran a partir del dia
siguiente a la recepcion de la Peticion por la autoridad

competente.”

Se anexa a la presente, el oficio AMC-OFI-0088748-2016 que consta de un (1)
folio util y escrito.

Atentamente,

Aprobé: Kathatine
Asesora Juddica dma.

# Revis6: Marla B. Julio Gémez.
As?or Jyridica Externa.
Andrea A. Ariza Lascarro.

Asesora Juridica externa.

i RN
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AMC-OFI-0088748-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., septiembre 7 de 2016

Doctor
JAVIER ENRIQUE JARAMILLO MARTINEZ,
Alcalde Localidad Historica y del Caribe Norte

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA.
Director Administrativo Control Urbano.
Secretaria del Planeacion Distrital.
Ciudad.

Asunto: Remisidn de la Peticidon EXT-AMC-16-0058832.

Cordial saludo.

Por medio del presente oficio me permito remitir la peticion de la
referencia, mediante el cual la sefiora EVA GALVAN GARRIDO denuncia
una posible obra irregular en el predio vecino que esta ocasionando
graves perjuicios a su vivienda.

En ese sentido, atendiendo a que la peticidn no es clara respecto de si la
construccidon tiene o no licencia, estima el suscrito que en virtud del
Articulo 2 Numera 1 del Decreto 1563 de 2014, si la construccion
tuviese licencia este asunto se encuentra dentro del marco de las
competencias de la Secretaria de Planeacion. Asi las cosas, en el
supuesto contrario que el particular no contase con una licencia
urbanistica en regla, en razén del Articulo 1 numeral 2 del Decreto 1356
de 2015 es la Alcaldia Local la competente para tomar las
determinaciones pertinentes.

Luego, se oficia a ambas entidades a fin de solucionar el impase
presentado por la peticionaria. Se anexa a la presente el Oficio EXT-
AMC-16-0058832, que consta de tres (3) folios Gtiles y escritos.

Atentamente,

FERNAN
Secretario

ENDOZA
!| Interior y Convivencie Ciudadana

Aprobd: Katerine Monterrosa Novoa.
Asesora Jurfdica Externa.
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA .
En Cartagena a los £2 () dias del mes de m/ 2016
Siendo las (7/ J7d /D 7Y) . la Direccion de Control Urbano g través del

funcionario (a) comisionado a el sefor (a) A(Z(D.' 51—{ AD/r o) () 6
4 quien se dirigi¢ al mmueble
ubicado en el barrio [\({/22)E()- Direccién [[@Qg[ ) 4 7 Aol 29 //ﬁ yz),
Predio referenciado Catastralmente con el No
por querella u oficio presentado por el sefior (a)

& 1418 ,Radicado
En donde se adelantan obras de (ZOUS?,CJLQ oL -
la visita es atendida por el sefior (a) _\/e=p) i€/ YA060 (AS7u/ {0
en calidad de POE ST TRITE y con
Cedula ciudadania No. ///C (/F/ J{{ lexpedidaen /BH60EL / %’cu{/d/)«

A continuacion se procedera a realizar la visita con el fin de verificar el cumplimiento del
mandato de la ley 388 de 1997 y Ley 810 de 2003. Decreto 1504 DE 1998, Decreto 0977 dei
2001 Pot, Acuerdo 45 de 1989, Ley 140 de 1994, Acuerdo 41 de 2007 y Decreto 1077 del 2015.

En ei sitio se constaté:(OLeA QUE SE 5724 AL NOND - S ER LT /By
(UOE CSA U PASLTIOOD ,Me. Dce EC GUITRE ZCArz//“é ME
JIFON b e Ahbp 3 MR D COLCAPIS NIl Z)fea/jo /9,%,9

CovS720 @"‘cha v;u VLA o5, RO I E, 1Ot CHAND
CS7ROIR, M T P cf & (mw"m,meem 2 C TEe O

: , 7£ COLLETOO DE A;J“ ﬂﬂl) (A C4SA
Presento Licencia o permiso: 5&& %cwe//ﬂ?p cLg A, LY, Socacens

Profesional Responsable »LEC/&U/’”Q)/.
SE ExUcIBEROTRA FOpRIOBHD WA
CAODE. DE AEOA &Da—ﬂﬁ

: erpm/
ﬁ@i'ﬁoééb i . "

Firma di funcionario Flrma de qulen atiende la diligencia

FIATICLT

Profesional responsable

L@U 22/26/6,

Entrega de Acta de Visita en fecha
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~ Oficio AMC-OFI-0037250-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Seiiora

EVA GALVAN G

BARRIO AMBERES CRA 42 # 29 111
CIUDAD

ASUNTO: Su queja interpuesta ante la secretaria del Interior ~inmueble vecino al
predio BARRIO AMBERES CRA 42 # 29 111
Proceso 098-2017

Cordial saludo

Para impulsar el tramite de su queja, la Division Administrativa de Control Urbano
del D.T. y C. de Cartagena de Indias, mediante Auto AMC-OF| 0037234 ha dado
apertura a averiguacion preliminar en contra de su vecino colindante y ordenado,
dentro de sus competencias, una visita técnica al inmueble particularizado en el
asunto de la referencia la cual se llevara a cabo el dia 24 de abril del afio en curso

a las 5:00 A: M, y sera atendida. por la arquitecta Luisa Aparicio, adscrito a esta
Division.

En consecuencia, queda notificado de la fecha en que se llevara a cabo dicha visita,
en el evento que desee estar presente en ella.

A 977./[;7 -
= p T
:«Kgl\f GARA Ny

P/S.L

ector Admfnistrativode Control Urbano N W ’ Q)
Jusd 0

L 3 3D -t . -
222 15
c- = puv
M -
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 —~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 LInea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bollvar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0037258-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Sefior

Propietario/tenedor, poseedor, arrendatario/fideicomitente

Predio ubicado en el barrio Amberes al lado del predio ubicado en la Cra 42 No 29-
111

Ciudad.

Asunto: Notificacion de visita al predio que se ubica el barrio Amberes al lado del
predio localizado en la Cra 42 No 29-111 de esta ciudad.
Proceso 098-2017

Cordial saludo:

Para atender una queja nos fue remitida por la Secretaria del Interior, interpuesta
por su vecina colindante Eva Galvan, en relacién con las obras constructivas
adelantadas en su predio sin licencia, la Direccion Administrativa del Control
Urbano ha ordenado, mediante auto, una visita técnica a su predio con el fin de
establecer las presuntas violaciones urbanisticas en contra de lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito T. y C. de Cartagena de Indias. La visita
técnica ordenada, se llevara a cabo el dia 24 de abril del afio en curso a las 5:00 A:
M, y sera atendida por la arquitecta Luisa Aparicio, adscrito a esta Division.
Igualmente, ha determinado oirlo (a) en descargos el dia martes 2 de mayo a las
9:00 A:M

En consecuencia, queda notificado de la fecha en que se llevara a cabo dicha visita,
en el evento que desee concurrir a ella.

Atentamgnte
%%/Méaé %aﬂz ‘%W W e =

ERGARA VERGARA
Director Adphinistrativg de Control Urbano

fP/S.L /4/9'1 /Zﬁ 2 / %

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0037245-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Arquitecta
LUISA APARICIO
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA : Al predio ubicado al lado del predio localizado el barrio Amberes
Cra 42 No 29-111(predio Eva Galvan)
Proceso 098

Querellante:EVA GALVAN GARRIDO- A TRAVES DE LA SECRETARIA DEL INTERIOR
Querellados:  SIN DETRMINAR
Cadigo de Registro: EXT-AMC-16-0058832

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de lo
establecido en el decreto Distrital 1284 de 2010, ajustado mediante el Decreto 1701 de 2015 o
Manual de Funciones, ordena comisionarlo que practique una visita al inmueble ubicado al lado
del predio ubicado en el barrio Amberes Cra 42 No 29-111(predio Eva Galvan) con el fin de
atender la queja interpuesta "por la Sefiora Eva Galvan , traslada a este despacho a través del
Oficio AMC-OFI| -0088748-2016

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Practicar la visita en el inmueble arriba particularizado, teniendo en cuenta, ademas, las
presuntas violaciones sefialadas por el querellante, de acuerdo con la competencia de este
despacho.

Segundo: La visita contendrd, en otros aspectos: registros fotograficos, linderos y medidas del
inmueble, medidas de lo construido, solicitud de licencia , planos , conformidad de las obras
con el Plan de Ordenamiento Territorial, en cuanto a usos de suelo, retiros o aislamiento, niumero
de pisos permitidos, y los demas aspectos que , en desarrollo de la visita sean establecidos .
Adicionalmente, efectuar un registro fotografico del estado de las viviendas en cumplimiento de
lo dispuesto en el Acuerdo 045 de 1989. . Esta visita se efectuara el dia 24 de abril de 2017, a
las 5:00 P:M

Tercero: Entregar el Informe Técnico en los términos ordenados en este auto, con el fin de que
sea remitido a la autoridad competente para el inicio de la actuacion administrativa que
corresponda.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de cinco (5) dias contados a partir de la
fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita, y una vez firmada por las partes que intervinieron en la diligencia,
se hara entrega de una copia de la misma a la persona (s) que la atiendan.

Sexto: Comunicar a las partes interesadas la fecha programada para la visita técnica solicitada.
Séptimo: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

Director Administrativo de Cgntrol Urbano.
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Oficio AMC-OFI-0037234-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién EXT-AMC- 16-0058832
Quejoso: Eva Galvan garrido
Infractor Por determinar
Direccion: BARRIO AMBERES CRA 42
No de Proceso 0098-2017
Violacién normas urbanistica del POT

COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del
Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES
Mediante radicado EXT-AMC- 16-0058832 de 2016, la Sefiora Eva Galvan Garrido,
solicita ante la Secretaria del Interior una queja por obras de construcciéon que viene
adelantando la vecina colindante que se localiza en el barrio Amberes Cra 42, que al
parecer no cuenta con el permiso de la autoridad competente, por esta obras su vivienda
viene sufriendo dafios en su estructura como son ‘pisos. Terrazas, paredes,
alcantarillado, ect..., por lo que solicita si la obra cuenta con licencia de construccién y
que se realice una visita a su vivienda como a la de la vecina para determinar los dafios
ocasionados y que se tomen las medidas legales y administrativas para que cese la
obra y se le reparen los dafios ocasionados.

Que esta queja, es trasladada a este despacho y al Alcalde Localidad Histérica y del
Caribe Norte por la Secretaria del Interior mediante oficio AMC-OFI-0088748-2016.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013 y el Decreto 1077 de 2015y
teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley 1801 de 2016 , este
despacho adelanta las actuaciones preliminares en relacién con las obras que adelanta
el vecino colindante a su predio; predio donde habita la sefiora Galvan que se localiza
en el barrio Amberes Cra 42 No 29-111..

En virtud de la queja presentada por la Sefiora Eva Galvan Garrido se observa la
obligacion de este despacho de ordenar una visita técnica al inmueble en donde
presuntamente se esta cometiendo una infraccidén urbanistica en razén a que el dicho
y el aporte del quejoso no arrojan suficientes elementos para establecer la existencia
de una vulneracién a las normas urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y aquellas que lo desarrollen; ademas de contar con la certeza juridica del
responsable. E igualmente, verificar el estado de las viviendas vecinas del inmueble en
donde presuntamente se adelantan estas obras

En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento
y de lo Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de
2013, 1801 de 2017 (articulo 239) este despacho procedié a la averiguacién preliminar
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Primero la

tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo
sancionatorio, que se inicia con la formulacién de cargos; ademas, de recaudar pruebas
que permitan dar cumplimiento al cometido de la presente actuacion administrativa.

De acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano inicié
preliminarmente las actuaciones administrativas pertinentes para establecer los
hechos narrados por el quejoso, ordenando una visita técnica al inmueble en donde
presuntamente se adelantan las obras motivo de la queja.

Para tal efecto dispuso:

1. Ordenar una Visita técnica al predio que se ubica al lado donde reside |la Sefiora
EVA GALVAN GARRIDO- barrio Amberes Cra 42 No 29-111- con el fin de
establecer si las obras que se adelanta o se adelantaron en el predio colindante
a donde habita la sefiora Eva Galvan Garrido son obras que necesitan licencia
urbanistica para su ejecucién, para establecer las presuntas infracciones
urbanisticas en que ha incurrido el responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condicién de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario, constructor, la fecha probable del
inicio de las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o no con licencia de
construccion, la confrontacién de las obras con la licencia, y con las normas del
plan de ordenamiento territorial. Adicionalmente, se debera realizar un registro
fisico y fotografico del estado de las estructuras de los predios vecinos e
identificar catastralmente e y/ o los inmueble..

3. Comisidnese a un profesional, de la arquitectura, adscrito a la Direccion de
Control Urbano, para efectuar la visita técnica y rinda el informe técnico en
relacién con los hechos materia de la queja sobre los que considere conducentes
en el presente caso que sirvan de fundamento para la presente actuacién.

En consideracion con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.

RESUELVE
PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas
infracciones urbanisticas, por violacion a las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial aplicables al sector donde se desarrollan o desarrollaron las
mismas, al lado de la vivienda de |la sefiora Eva Galvan Garrido quien reside en barrio
Amberes Cra 42 No 29-111

SEGUNDO: Practicar las siguientes actuaciones preliminares:

| Visita técnica al (los) predio(s) particularizado en el articulo anterior, en donde
adelantan y/o adelantaron obras constructivas, en los términos sefialados en
la parte considerativa de este acto, para establecer, ademas, los responsables
de la infraccién urbanistica y las normas urbanisticas presuntamente violadas
frente al Plan de Ordenamiento Territorial, la Licencia urbanistica y los planos.
Debera requerir, ademas, copia de la licencia, planos o cualquier autorizacién
para el adelantamiento de obras, copia del registro de tradicion y libertad del
inmueble o una copia de recibo catastral y realizar un registro sobre el estado
actual de las edificaciones vecinas en cumplimiento de lo dispuesto en el
Acuerdo 045 de 1989.
Comisiénese a un profesional de la arquitectura Luisa Aparicio, adscrito a la
Division de Control Urbano -Secretaria de Planeacion Distrital, para que realice
esta Visita técnica respectiva el dia 24 de abril de 2017
Citar al propietario, tenedor, poseedor, del predio vecino o colindante al de la
Sefiora Eva Galvan Garrido para el 2 de mayo 2017, con el fin de que rinda los
descargos correspondientes
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TERCERO: Notificar al quejoso y al Ministerio Publico, de la presente actuacién
administrativa en los términos que establece el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decisién no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los veinticuatro (24) dias del mes de abril
de dos mil diecisiete (2017)

rector Admjinistrativo d¢ Control Urbano

Codigo 009/ Grado 53
/S.L
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Oficio AMC-OFI-0040184-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 02 de mayo de 2017

DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-DILIGENCIA DE DESCARGOS.
PROCESO: 0098 DE 2017

En Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada, hoy 2 de mayo de 2017, de
conformidad con el Oficio AMC-OFI-0037258, se presentd a las oficinas de la Division
Administrativa de Control Urbano a DILIGENCIA DE DESCARGOS SONIA ESTER
JIMENEZ GUARIN, quien se identifica con la cedula de ciudadania No 33.175.029, quien
reside en y en su condicién de propietaria del inmueble que se ubica en la Cra 42 No 29-99
2° Callejon del barrio Amberes . PREGUNTADO .Diga sus generalidades de ley:
CONTESTO: Soy Sonia Ester Jimenez Guarin, soy vecina de la Sefiora Eva Galvan,
quejosa en este proceso, resido en la direccion que esta anotada desde hace 30 afios.
PREGUNTADO: que tiene usted que decir en relacién con la queja presentada por el
Sefiora Eva Galvan en su contra, su vecino colindante, la cual se le pone de presente
.CONTESTO: Los arreglos que yo he hecho en mi casa fue quitar las paredes viejas y puse
unas paredes nuevas porque eran paredes demasiado viejas ya que la casa se construy6
hace aproximadamente 30 afios o0 mas que es el tiempo que llevo viviendo ahi. Lo que
hice fue remodelar y sustituir una pared por otra. Tampoco hice ampliaciones, por eso no
tengo permiso. En cuanto al problema de alcantarilla, lo que hice fue independizar mi
registro e hice el tramite en la empresa Aguas de Cartagena. De todas maneras que la
Sefiora Galvan oficie a Aguas de Cartagena, a ver si mi procedimiento estuvo mail. La casa
de esta Sefiora es una casa vieja, requtevieja .Yo tiré la mitad de la paredilla nueva, porque
es una paredilla en comun. Alli esté la otra paredilla vieja que a ella le corresponde construir.
Los palaos de olivos que habian frente a la otra casa se metieron las raices en la paredilla
y la fueron deteriorando toda y el salitre también afecto esta pared. La baldosa de ella no
tiene cemento la vibraciones de las mulas son las que afectan su vivienda. La llevé a la
Inspeccion de Policia en Amberes y a la casa de Justicia y el problema no se ha arreglado.
Ya me hicieron dos visitas y no han encontrado nada anormal. Que la justicia intervenga
que le ponga contencidn a esa Sefiora. Esas baldosas no tienen cemento y se salen solitas.
Ella tiene miedo es que aguas de Cartagena cobra 3 millones de pesos para instalar el
alcantarillado de las casas al manjol, que es lo que tiene que hacer la Sefiora. Esas
alcantarillas son viejas, por eso se tapan. PREFUNTADO: Tiene algo mas que agregar:
CONTESTO: Que por favor manden una revision para que vean como esta el techo y la
paredilla, rajada y desgastada. Eso estaba si antes de hacer los arreglos a mi casa.

No siendo giro el motivo de la presente se lee y se firma por quienes en ella han intervenido

y se | opia gratuita de la misma.

e Sigw;-a)e WW‘“?
oL { VERGARA SONIA ESTER JIMENEZ GUARIN
Diréctor Adminjstrativo de/ Control Urbano CC # 33175029
PIS.L
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Oficio AMC-OFI-0042777-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 08 de mayo de 2017

Jore

~ INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA

: CC. No. 33. 154.502 No. CONTRATO: 1726 - 2017
Arquitecta

QUEJA POR CONSTRUCCION QUE AFECTA VIVIENDA

ASUNTC: COLINDANTE Y PRESUNTA VIOLACION DE NORMAS | FECHA ASUNTO: 27/03/ 2017
URBANISTICAS

COD.

REGISTRO: EXT-AMC-17- 0021098

FECHA VISTA: 27/04/2017
RADICACION 0098 - 2017
No.

C.C: 26.171.375 de San

SOLICITANTE: EVA GALVAN GARRIDO
Pelayo

TELEFONO: 313 7973692

pireccion | BARRIO AMBERES, CRA. 42 — No. 29 - 111

INFORME DEL ASUNTO

Oficio recibido, presentado por la Sra. Eva Galvan Garrido, donde solicita se realice visita
a la vivienda colindante ubicada en el Barrio Amberes Cra. 42 no. 29 - 99, por
construcciéon y presunta violacion de Normas Urbanisticas. En la ciudad de Cartagena
de Indias DT y C.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD
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IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO AMBERES EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DTy C
(Fuente Midas- Secretaria de Planeacion Distrital)
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IMAGEN 2 - UBICACION DEL BARRIO AMBERES EN EL SECTOR
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IMAGEN 3 - UBICACION DEL PREDIO DONDE SE ENCUENTRA LA VIVIENDA DE 2 PISOS, BARRIO LOS CARACOLES
CRA. 42 - NO.29-99

REFERENCIA CATASTRAL No. 01-09-0112-0008-000
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 27 dias del mes de Abril de 2017, se realiza visita
al Barrio Amberes, Cra. 42 No. 29 - 99 para atender asunto de la referencia, en el sitio
nos atendi6 la Sra. Sonia Esther Jiménez Guarin, a quien se le informé el motivo de la
visita.

En el sitio se observo lo siguiente:

e Existe una vivienda de 2 (dos) pisos con uso de vivienda Bifamiliar, en el momento
de la visita se encontr6 habitada, no se estaban realizando trabajos de
construcciéon

Area del predio: 10.00 mts x 15.00 mts = 150.00 M2

De acuerdo a Escritura Publica No. 148 de fecha 28 de Enero de 1991, de
propiedad de la Sra. Sonia Esther Jiménez Guarin y otros, quien manifest6 que el
inconveniente con la Sra. Eva Galvan es por un registro de alcantarillado de la
Empresa prestadora de servicio Aguas de Cartagena que estaba en su predio y
ella condeno (tapd).

Se le informo a la Sra. Sonia que para realizar trabajos de construcciéon en la
modalidad de Remodelacion, Ampliacion, Obra nueva, se debe tramitar Licencia
de Construccién en la Curaduria Urbana.

e La vivienda de dos pisos colinda por el lado derecho entrando con la vivienda de
un piso ubicada en el Barrio Amberes Cra 42, No. 29 - 111, no se pudo establecer
el estado de la vivienda porque se encontré cerrada y no hubo quien atendiera.

IMAGEN 4 -VIVIENDA DE 2 PISOS, UBICADA EN EL BARRIO AMBERES CRA. 42 No. 29 - 99, COLINDANTE
CON LA VIVIENDA DE 1 PISO UBICADA EN LA CRA. 42 - No. 29 - 111
REFERENCIA CATASTRAL 01-09 0112-0008-000

NORMATIVIDAD

Documentos de consulta:

¢ Midas Cartagena (Secretaria de Planeacién Distrital)




e Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001- POT

v" De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el Barrio Amberes Cra.
42 - No. 29 - 99, se encuentra localizado dentro del area indicada y delimitada
graficamente como ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplicaran las normas
contenidas en la Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo Urbano y

Suelo de Expansién, Cuadro No. 1.

RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
USsoS
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 -Turf{stico
- Portuario 2, 3 y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F.: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F.: 8 M
BIFAMILIAR AML.: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.: 16 M
ALTURA MAXIMA 4 PISOS
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre
vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vfas secund., 5 m sobre
vias ppales.
Multifamiliar 5 m
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso)
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1x c¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y
visitantes 1 x ¢/210 m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacién 0.30 m de la rasante en
el eje de la via.
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v' De acuerdo a lo observado y tal como lo registra la imagen, para la vivienda de 2 pisos con uso
Bifamiliar aplica las Normas contenidas en la Reglamentacién de la Actividad Residencial RB en
suelo Urbano y Suelo de Expansién, Cuadro No 1, en lo siguiente:

= Area minima del Lote: AML = 250 M2 — Frente: 10.00 M

= Aislamientos: Posterior: Bifamiliar 4 mts.

= Altura maxima 4 Pisos (Dependiendo del indice de construccién )
= ndice de Construccién : Bifamiliar : 1.1

= Parqueaderos: 1 x cada 100 mts2 de area de construccion

v DATOS MIDAS:

REFERENCIA: 010901120008000

USO: RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI: Expansividad Moderada 69
RIESGO SEC

CALSIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 3

AREA M2: 164,53

PERIMETRO: 51,95

DIRECCION: K 42 29 98

BARRIO: AMBERES

LOCALIDAD:LH

UCG:9

l P U PORTAL DE LIQUIDACION
Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

Detarcoiad por | ORCng ASEsors 08 Mormancs

ESTADO DE CUENTA

l _'_” Consultar mTecladol™
REFERENCIA CATASTRAL: I Generar Factura
FACTURA PARA: g PAGO (‘ PAGO POR
TOTAL VIGENCIAS
FACTURA No. 1700101014965350 FXPEDIENTE 183638

(0N DEL PREDIO

1. Referencia Catastral: 010901120008000 2. Matricula Inmobiliaria :102017200485611032
4. Direccion: K 42 29 98 5, swaluo Catastral vigante (Base 112,487,000
_B.INFORMACION SOBRE EL AREA DELPRE C_CLASIFICACIONY TARIFAACTUAL =
’ 7. Area _— . oy :
6. Ar del terreno: 16(5M Construida: 124 8. Destino: 01 9. Estrato: “ 10 Tarifa: 5x Mil
3z 12. Documento ——
Propietario: RODRIGUEZ CHAMORRO JOSE identification: undefined:34549

13. Direccion de Notificacion: 14. Monicipio:




o Wl T T T T YT T T = e e e DR

Consulta: Datos del IPU - Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto Predial sobre
propietario del predio referenciado

CONCLUSIONES

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observé que en el Barrio

Amberes Cra 42 No. 29 - 99, con Referencia Catastral No. 01-09-0112-0008-000
existe una construccion de 2 pisos, con uso de Vivienda Bifamiliar.
La vivienda de 2 pisos Bifamiliar habitada, al momento de la visita no estaba
realizando trabajos de construccién, de acuerdo a Escritura Publica No. 148 de
fecha 28 de enero de 1991 es de propiedad de la Sra. Sonia Esther Jiménez
Guarin y Otros. Area del predio: 10.00 mts x 15.00 mts = 150.00 M2

v" De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el Barrio Amberes Cra.
42 - No. 29 - 99, se encuentra localizado dentro del area indicada y delimitada
graficamente como ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplicaran las normas
contenidas en la Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo Urbano y
Suelo de Expansién, Cuadro No. 1
v" De acuerdo a lo observado y tal como lo registra la imagen, a la vivienda de 2
pisos se le aplica la Norma contenidas en la Reglamentacién de la Actividad
Residencial en suelo Urbano y Suelo de Expansién, Cuadro No 1, en lo siguiente:
= Area minima del Lote: AML = 250 M2 — Frente: 10.00 M
» Aislamientos: Posterior: Bifamiliar 4 mts.
= Altura maxima 4 Pisos (Dependiendo del indice de construccion )
= [ndice de Construccién : Bifamiliar : 1.1

» Parqueaderos: 1 x cada 100 mts2 de area de construccion

v' La vivienda de un piso, ubicada en el Barrio Amberes Cra 42, No. 29 — 111, no se
pudo establecer el estado de la vivienda porque se encontr6é cerrada y no hubo
quien atendiera

PARICIO HERRERA
Arquitecta /4 Asesora
Direccién Administrativa Control Urbano

@' %; Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
% ) Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
N / Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




REGISTRO FOTOGRAFICO

VIVIENDA DE 2 PISOS, UBICADA EN EL BARRIO AMBERES CRA. 42 No. 29 - 99,
COLINDANTE CON LA VIVIENDA DE 1 PISO UBICADA EN LA CRA. 42 - No.29- 111




SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ACTA DE VISITA
En ..artdgena de Indias DTy Calos __ 23  dias del mes de 72759/

de 2017, siendo las @' 30 g@w._la Direccion Administrativa de Control Urbano a
fyncionario (a) ..,cnm,saondoo, el (la) sefor (a)

través del f
. Jzu‘é“ ___realiza visita técnica para atender solicitud.
Radicado No.__ Fecha B S |

ireccién del Predio: Z_mwo % ,2& Q[.-}(&. 5‘,1 N 27-97 \
Qm p Olcro \

7
Predic con Referencia Catastral No_oyg. ©¥. €3 29 - c/wyg . 000

Propietario: ‘@

La visita es atendida por el (la) sefior (&)

En el sitio se observé lo siguiente: _& el _M%
s if cnoniiiilly ole b, ontly sv0 a0 tlifa. toalinudy

A Coiilieoivn ., Unia £ losimencle, 1900 45,00
M(&é&cﬁ 1 143 a&__e__é;wo b 4774 |
Eﬂ._&m‘@é&:" A A NAMM
W.

Cloa. 5 Gloss /2012
4 ot S tlite b glin Colita] bt £,
Pore B, D24 . Drvia T A T 0327 0042 - ooz
Teo b D T e g
Gt TPV (ool Lokecsts Geetinf) ono frofeitowin
B A e s Ot @V%/ﬁﬂ /

Prasento Licencia: Si No_ __ Modalidac:

Profesional Responsable:

Firma del funcionario Firma quien atiende la diligencia /

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

BarrioChambacd edificio inteligente, ivieranine Piso 2, Tel. 6501085 ext. 2121
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL

ACTA DE VISITA TECNICA

En la ciudad de Cartage Indias, D T.yC,alos (Lo ()
Dias del mes de w E@Zé. ", medirigi a la siguiente
direccion %mm 2 ) r?»'C’n /&

OCUPAER POT_ (o cdir agsvrons dhe e simpnd , con el objeto de
practicar visita técnica, ya en el sitio sé pudo constatar lo sngunente

V) 7
] de/ WW C/ % o M
W@ %}a / o
. N B ‘1
‘. i ' ]
;'?';":""”‘T" - = !' ) ) / e
e ’
! I
| ‘..
\
OBSERVACIONES: /J Mx# _
8 - \ v
™
Habiéndose cumplido con la presente visita y no siendo mas se da por terminada la misma y para
: mayor constancid se firma por quienes en ella intervinieron.
) Flrm?Rembldo.
- M /.
WQUITECF/ TECNICO“
‘ —
[ AT ‘
i
] Direccion: Teléfonos: Info@cartagens.gov.co
Alcsldla Mayor de Cartagena de Centro Diagonal 30 No 3078 6501082 - 6501085 Www,cartagena.gov.co
Indias Pleza de la Aduana’ Linea gratuita:
: : 018000885500
Distrito Turlstico y Cultural Cartagena Dopwe TR
' .‘
}
r :
. e
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‘A e . SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL h :
R ACTA DE VISITA TECNICA
;‘ I En la ciudad de Cartaggpa di Indias, D. T. yC alos (Lo P
Dias del m de (ﬁ . me dirigi a la siguiente

direccién
Ocupada por_

- con el objeto de

{ TECN}Q&Q.L( — ';;,_

Teléfonos: Info@cartagsna. gov co

| g::;tgoglagonal 30 No 30-78 6501082 - 6501085 WWWw.cartagens.gov.co
. Plaza de la-Advans | Linea gratuita: .

* 018000965500

Cartagens ’Boliyar‘ :
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Oficio AMC-OFI-0043668-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 09 de mayo de 2017

Sef Tl 5o Vepe)
e Cooallhe Throig@ for

Cra 42 No 29-11 —barrio Amberes »
ardeduji@hotmail.com (\O(j@ 73 ZQ\A

Cartagena

Asunto: Su solicitud radicada bajo el Cédigo EXT-AMC-17-0021098-17

Cordial saludo,

Mediante la presente, me permito dar respuesta a su solicitud contenida en el
Oficio de la referencia, asi:

1) Adjunto copia de las gestiones que este despacho ha realizado, conforme
a su competencia, en relacion con su queja. Estas gestiones son: i) Auto
de averiguacion preliminar, visita técnica, acta de visita de fecha 27 de
abril de 2017, diligencia de descargos que se registra en el oficio AMC-
OF1-0040148; Acta Vvisita técnica de fecha abril de 2016 de la Secretaria
de Planeacion; diligencia de fecha 20 de junio de 2016

2) En relacién con la Inspecciéon Ocular de fecha diciembre de 2016, no se
encuentra en nuestros registros.

3) De acuerdo con el Informe Técnico, suscrito por la Arquitecta Luisa
Aparicio, al momento de la visita (27 de abril-2017) no se estaban
realizando trabajos de construccién en la casa vecina a la suya.

4) No se pudo establecer el estado o dafios en su vivienda, en razén a que
el dia de la visita se encontrd cerrada y no hubo quien atendiera, muy a
pesar de haber sido notificada de la fecha en que se adelantaria la misma.

Por otra parte, en cuanto a la inspeccién ocular del mes de diciembre de 2016,
a que se refiere en su peticidn, se oficiara a la Localidad Histérica y del Caribe
Norte con el fin de que verifiquen en sus archivos si algunos de sus funcionarios
realizé dicha visita, en razon a que en esa dependencia se inici6 el proceso por
esa queja.

En consonancia con lo anterior, este despacho continuara con las actuaciones
administrativas que corresponda.

Atentamente.

/% 2
CLARA CALDERON MYNOZ

Directora Administrativa de Cont
fPrs.L

/

| Urbano (E)

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 29 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0071018-2018

SENORA

EVA GALVAN GARRIDO

Cra 42 N°29-11 Barrio Amberes
Cartagena

Asunto: EXT-AMC-16-0058832

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA DE INSPECCION

P
Radicado interno: 0098- 2017
En atencién a su peticion presentada el 05 de septiembre de 2016 bajo
codigo de registro EXT-AMC- 16-0058832 se le comunica que se ha iniciado
Averiguacién preliminar por lo que se ha comisionado a los arquitectos RAUL
POSADA MARTINEZ Y BENYS BAENA VARGAS para realizar visita técnica
de inspeccioén.
Contra la presente decisidon no procede recurso alguno.
Atentamente,

f\

[ r

L
ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano

Diana Jaime
Abogada Exie ACU

1 de Indias - Bolivar
fa Distritas ..e -a tagena :
lcnilrz‘aDiagv 30 B Plaz ade e aggOG 96550 2
o ) 6501082 - E501095 - . s vo@cartagenagoveo M
'57) ) - oo | notficadones )\\d\C\a’,-"\h\ strativo@cartag :
\calde@cart® :’f“'“ wa-4 es 800 - 1200 am de 200 - 500 pm.
ANE; 1300\ : 450 Ee\e - 1200 am de 200 - 600 pm, Viemes 8:00 - 1200 2
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REMITENTE Y DIRECCION:
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 29 de junio de 2018

Oficio AMC-OFI-0071007-2018

Asunto: Auto que ordena Visita Técnica de Inspeccién EXT-AMC-16-0058832

SECRETARIA DE PLANEACION

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion: 0098-2017
Quejoso: EVA GALVAN GARRIDO
Presunto infractores: INDETERMINADO

) Direccion: BARRIO AMBERES CRA, 42-N°29-111
Hechos: PRESUNTA VIOLACION DE
NORMAS URBANISTICAS

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a
la norma urbanistica, el cual se encuentra ubicado en el Barrio Amberes cra 42
-N°29-111 fin de que se identifique la construccién que alegan las peticionarias
se encuentra infringiendo la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de obra que se
adelanta, la fecha probable de la misma, el estado en que se encuentran las
obras, la Vverificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacién de los
hechos alegados por el solicitante en su peticion, en cumplimiento a lo resuelto
en la averiguaciéon preliminar dentro del proceso de reconocimiento de la
construccion.

En consideracion de los anterior.

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5} 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.govco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.
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ORDENESE

PRIMERO: Identificar la(s) posible(s) infraccién (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la Ley
388 de 1997 modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo de la
visita.

SEGUNDO: EIl informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro
fotografico, linderos y medidas del inmueble, medidas de los construido,
identificacion catastral y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en el que se encuentran las obras,
y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la
posible infraccion.

TERCERO: Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera RAUL
POSADA Y BENYS BAENA VARGAS para realizar la visita ordenada en el W
item anterior.

CUARTO: EIl término de ejecucion de esta comisién sera de tres (3) dias
contados a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

Atentamente, hd

(”Zv{/h

ANA OFELIA GALYAN MORENO
Director? Administrativa de Control Urbano

Diana Jaime

Abogada Exte ACU

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 24 de agosto de 2018

Oficio AMC-OFI-0093970-2018

~ INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

REALIZARON LA VISITA:

ARQ. BENYS BAENA VERGARA
ARQ. RAUL POSADA MARTINEZ

VISITA TECNICA PRELIMINAR POR

ASUNTO: | PRESUNTA INFRACCION URBANISTICA | FECHA ASUNTO:
Respuesta a oficio AMC-OFI-0071007-2018.
CODIGO FECHA VISITA:
SIGOB: EXT-AMC-16-0058832 13/08/2018
QUEJOSO: | EVA GALVAN GARRIDO
RADICACION: :
SONIA ESTHER b e S ok
PRESUNTO | JIMENEZ GUARIN -
INFRACTOR:
DIRECCION: | BARRIO AMBERES KRA 42 No. 2999, del DISTRITO DE
CARTAGENA.

[ OBJETIVO, ALCANCE Y PROPOSITO |

Realizar Visita Técnica Preliminar Respuesta a oficio AMC-OFI-0071007-2018
con Cddigo SIGOB. EXT-AMC-16-0058832, a fin de que se identifique la
construccion que alega la peticionaria, se encuentra infringiendo la normatividad
urbanistica, con el objeto de que se rinda un Informe en el que-se debera
establecer el tipo de obra que se adelanta, la fecha probable de la misma, el
estado en que se encuentran las obra en la averiguacién Preliminar dentro del
proceso 0098-2017.

Identificar nombre de los propietarios o de los presuntos infractores, Registros
fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido,
Identificacion Catastral y registral.

| METODOLOGIA |

Se procedid a realizar inspeccion ocular en el predio en mencién y verificacion
del estado en que se encuentra la obra.

Se realiza la verificacion de la nomenclatura del inmueble, posterior a ello se
procede a realizar un registro fotografico, identificacion catastral e
individualizacion del presunto Infractor y se verifica la informacién suministrada
por el interesado, con el sistema de informacion geografica (MIDAS)
corroborando la veracidad de la misma.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcade@rartagenagovco / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - R:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 2:00 - 500 pm.
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Fuente IGAC 2013

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:.00 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - R:.00 am de 2.00 - 500 pm.
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INFORMACION DEL PREDIO |
REFERENCIA: 010900760006000
USO: RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO: Mejoramiento integral parcial
RIESGO PRI: Inundacioén Baja 95
RIESGO SEC:
CLASIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 3
AREA M2: 161.33 M2
PERIMETRO: 52.40 ML
DIRECCION: K 44 No. 29-99
BARRIO: AMBERES
LOCALIDAD: LH
UcG: 9
CODIGO DANE: 23010201
LADO DANE: A
MANZ UGAC: 76
PREDIO IGAC: 6
MATRICULA: 060-30722 (% .
AREA TERRENO: 148.00 gl
AREA CONST: 112.00

| DESCRIPCION DE LA VISITA |

En visita técnica de inspeccién ocular, realizada el dia 13 del mes de agosto del
afno en curso, siendo las 10:40 am, los arquitectos Benys Baena y Raul Posada
funcionarios del Departamento Administrativo de Control Urbano, nos dirigimos
al predio de la quejosa, ubicado en la Carrera 42 No. 29-111 Barrio Amberes, la
visita fue atendida inicialmente por la Sefiora Eva Galvan Garrido, a quien le
informamos el objeto de la visita y nos manifesté que la queja interpuesta por ella
en contra de su vecina era por problemas de fisuras en su casa por la
construccién que realizo sin licencia, después nos desplazamos hasta la vecina,
sefiora Sonia Esther Jiménez Guarin, con la siguiente direccién, Barrio Amberes
carrera 42 No. 29-99 o la suministrada por la fuente MIDAS carrera 44 No. 29-
99, del Distrito de Cartagena y con Referencia Catastral 010900760006000,
quien nos atendié y también le informamos el motivo de la visita, por queja
interpuesta por la sefiora Eva Galvan Garrido, para dar respuesta al AMC-OFI-
0071007-2018, por presunta infraccion a la normatividad urbanistica.

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

Al momento de la visita no se evidencio obra en ejecucion.
Es una vivienda multifamiliar en dos pisos que se encuentra totalmente
acabada y en servicio.

e Las medidas del lote son: de frente y fondo 9.80 mts y de fondo derecha e
izquierda 17.05 mts para un area de 167.09 M2 tomadas en el sitio.

e El ingreso a los apartamentos del segundo piso se realiza a través de una
escalera fundida en concreto con pasamanos en tubos galvanizados con
ancho de 0.90 mts por 4.30 mts de largo para un area de 3.87 M2, localizada
en el antejardin.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+S7) (5) 641870

acalde@cartagenagovco / atencionalcudadano@cartagenagov.co

DANE BOO1NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm.




El antejardin mide 2.80 mts por 9.80 mts de frente

para un area de 27.44 M2, tomadas en el sitio.

La propietaria manifiesta que la construccioén tiene de construidos 3 afios, la
cual realizo sin ningun tipo licencia urbanistica.

El inmueble es un lote medianero con una edificacion de dos pisos
(Multifamiliar) que cuenta con dos apartamentos en el primer piso y dos
apartamentos en el segundo piso.

El techo del segundo piso es una placa, con un hueco en el voladizo de la
fachada para un posible tercer piso.

El area de construccion del primer piso es: de frente y fondo mide 9.80 mts y
de largo entrando derecha e izquierda 13.35 mts para un area de 130.83 M2
tomadas en el sitio.

El area de construccion del segundo piso es: de frente y fondo mide 9.80 mts
de largo entrando derecha e izquierda 14.95 mts para un area de 146.21 M2
tomadas en el sitio.

La edificacion tiene dos voladizos, el primero de fachada mide 1.20 mts y en
el patio otro voladizo de 0.40 mts y un patio en el primer piso de 0.90 mts por
9.80 mts para un area de 8.82 M2 tomados en el sitio.

No se evidenciaron retiros laterales.

En las paredes medianeras se observan en total cuatro ventanas con vista
hacia los vecinos a nivel del segundo piso, con medidas de (0.90 mts x 0.90
mts x 4 unidades= 3.24 M2)

No se presenté escritura, para constatar las medidas del lote.

REGISTRO FOTOGRAFICO (Fuente GOOGLE MAPS) |

Gana
Cartagenay

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aaza de la Aduana.

+S57) (5) 641870

acalde@cartagenagoveo / atencionalcudadano@cartagenagov.co
DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 200 - 500 pm.
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Fuente GOOGLE MAPS abril 2013

e REGISTRO FOTOGRAFICO (Fuente Control Urbano 2018)

Fachada Principal Actual (se evidencia otra plca como techo del segundo piso) Fuente: Personal de
Control Urbano, agosto 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 200 - 500 pm.
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En estas fachadas laterales actuales (se evidencian ventanas que se abren a los inos en el segundo
piso) Fuente: Personal de Control Urbano, agosto 2018

En esta foto actual (se evidencia la escalera que ocupa espacio en el antejardin) Fuente: Personal de
Control Urbano, agosto 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionaciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vietes 8:00 - .00 am de 2.00 - 500 pm.




piso) Fuente: Personal de Control Urbano, agosto 2018

piso) Fuente: Personal de Control Urbano, agosto 2018.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Liines - jueves 800 - R.00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm.

En esta foto actual (se evidencia un hueco en la p/ca-techo del segundo iso, para un posible tercer

En esta foto actual (se evidencia una ventana que se abren a la camara de aire del vecino en el segundo
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CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO
RESIDENCIAL TIPO B

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como
lugar de habitacién a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y
presenta las siguientes modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar,
agrupaciones o conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad
residencial contemplan principalmente el uso residencial. Ademas, pueden darse
al interior de estas areas, usos compatibles y complementarios a la vez que se
restringen otros usos comerciales e industriales especificos.

. USO PRINCIPAL
RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

ARTICULO 219: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS

A VIVIENDA TIPO B. Para todos los tratamientos las normas aplicables en lotes
o predios aun libres u obra nueva localizados entre medianeras o para la
aplicacién de reparaciones, a reformas sustantivas en las construcciones
existentes, son las que se especifican en el Cuadro No. 1, titulado
‘Reglamentacion de la Actividad Residencial’, y localizadas en el Plano No. 5/5
denominado Usos del Suelo.

1. El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada
graficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB), reglamentada en la columna N° 2 del
cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefiala lo siguiente:

RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
USOS USoS
' Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercio 2
Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 ~Turistico - Portuario 2,
PROHIBIDO 3y
4 — Institucional 3v4
AREA LIBRE AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS AREA Y FRENTE MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F.:8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F.. 8 M
BIFAMILIAR AML.: 250 M2 -F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2-F.. 16 M
ALTURA MAXIMA 4 PISOS

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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[ INDICE DE CONSTRUCCION INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 14
AISLAMIENTOS AISLAMIENTOS
Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias
ANTEJARDIN ppales. Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre
vias ppales.
Multifamiliar 5 m
Unifamiliar 4 m
POSTERIOR Bifamiliar 4 m
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
VOLADIZO Multifamiliar 2.50 m (2do
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso
Unifam. 1 x¢/100 m2 de A.
ESTACIONAMIENTOS Cons. Bifam. C1) 0xﬂg{100 m2 de A.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y visitantes 1 x ¢/210
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 r\r:i :e la rasante en el eje de la
| NORMATIVIDAD |

De conformidad con el DECRETO No. 0977 de 2001 20 DE NOVIEMBRE DE
2001 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica.

“Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento  estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y
demolicion de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o
subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y
rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia
urbanistica correspondiente. Igualmente se requeriréa licencia para la ocupacion
del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién
del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de las
funciones de las entidades publicas competentes

“ARTICULO 239: CERRAMIENTOS”.
Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera
provisional, tales como garajes.

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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De acuerdo con la visita efectuada y la localizacién del predio objeto de consulta
en el Plan de Ordenamiento Territorial, en las herramientas MIDAS, se pudo
constatar que:

El predio con Referencia Catastral 010900760006000 se encuentra localizado
en el Barrio Amberes carrera 42 No. 29-99 o la suministrada por la fuente MIDAS,
K 44 No. 29-99 del Distrito de Cartagena.

La visita permite concluir lo siguiente:

El uso del suelo del predio es RESIDENCIAL TIPO B (RB).

Al momento de la visita, no se observé ninguna obra en construccion.

La edificacion esta ubicada en el barrio Amberes carrera 42 No. 29-99 o
la suministrada por la fuente MIDAS, K 44 No. 29-99 del Distrito de
Cartagena.

e Es una vivienda multifamiliar en dos pisos que se encuentra totalmente
acabada y en servicio.

e Las medidas del lote son: de frente y fondo 9.80 mts y de fondo derecha
e izquierda 17.05 mts para un area de 167.09 M2 tomadas en el sitio.

o Elingreso a los apartamentos del segundo piso se realiza a través de una
escalera en forma de ele, fundida en concreto con pasamanos en tubos
galvanizados con ancho de 0.90 mts por 4.30 mts de largo para un area
de 3.87 M2, localizada en el antejardin.

e El antejardin mide 2.80 mts por 9.80 mts de frente para un area de 27.44
M2, tomadas en el sitio.

e La propietaria manifiesta que la construccién tiene de construidos 3 afios,
la cual realizo sin ningun tipo licencia urbanistica.

e EIl inmueble es un lote medianero con una edificacion de dos pisos
(Multifamiliar) que cuenta con dos apartamentos en el primer piso y dos
apartamentos en el segundo piso.

e Eltecho del segundo piso es una placa, con un hueco en el voladizo de la
fachada para un posible tercer piso.

e El area de construccion del primer piso es: de frente y fondo mide 9.80
mts y de largo entrando derecha e izquierda 13.35 mts para un area de
130.83 M2 tomadas en el sitio.

o El area de construccién del segundo piso es: de frente y fondo mide 9.80
mts de largo entrando derecha e izquierda 14.95 mts para un area de
146.21 M2 tomadas en el sitio.

e La edificacién tiene dos voladizos, el primero de fachada mide 1.20 mts y
en el patio otro voladizo de 0.40 mts y un patio en el primer piso de 0.90
mts por 9.80 mts para un area de 8.82 M2 tomadas en el sitio.

No se evidenciaron retiros laterales.

No se presento escritura, para constatar las medidas del lote.

Ahora bien, de acuerdo a las normas vigentes del (POT) al momento de
realizada la visita, el predio no cumple con el area minima del lote y su
frente establecidas en la Norma para Actividad Residencial destinada a
vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual
indica que, para viviendas Multifamiliar, el area minima debe ser de
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480.00 M2 y su frente de 16.00 Ml y este predio
cuenta con 167.09 M2 de area y su frente de 9.80
mts.

e La altura maxima, en la Norma para Actividad Residencial destinada a
vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual
indica que, para viviendas Bifamiliar, es de cuatro pisos, si cumple.

¢ La propietaria manifiesto que la construccién tiene de construidos 3 afios,
la cual realizo sin licencia urbanistica de construccion y demolicion
luego no cumplié con el DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017.

o Elareaactual construida es de 277.04 M2; la cual no cumple con el indice
de construcciéon establecido en la Norma para Actividad Residencial
destinada a vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de
2001, la cual indica que, para viviendas Multifamiliar, el indice para este
predio el area de construccién deberia ser (167.09 M2 x 1.2) = 200.50 M2,
teniendo un area de mas de 76.53 M2.

e El antejardin mide 2.80 mts, no cumplen con el aislamiento minimo, en
la Norma para Actividad Residencial destinada a vivienda tipo B del
Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual indica que, para
viviendas Multifamiliar, el aislamiento minimo debe ser de 5.00 mts.

o Elaislamiento posterior en la Norma para Actividad Residencial destinada
a vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual
indica que, para viviendas Multifamiliar, es de 5.00 Mts, este predio no lo
cumple, porque dejaron 0.90 mts y deberia tener un area de 49.00 M2.

e El voladizo en la Norma para Actividad Residencial destinada a vivienda
tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual indica que,
para viviendas Multifamiliar, es de 2.50 Mts, este tiene 1.20 mts, este
predio si lo cumple.

Atentamente:
Rouid Forada. M,
A ys Baena¥Xergara Arq. Raul Posada Martinez -
Asesor externo Control Urbano Asesor externo Control urbano

Proyect6: Benys Baena V.
Reviso:
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026190-2022

SENOR
RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor técnico

Direccion de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO.: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: EVA GALVAN GARRIDO

Querellado.: SONIA ESTHER JIMENEZ GUARIN

Codigo de Registro.: EXT- AMC- 16-0058832

Radicado Interno.: 0098-2016

Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de
carrera, en la practica de VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble
ubicado en el Barrio Amberes cra 42 No.29-111, En consecuencia, de lo
anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que
conforme a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y 1801 de 2016, surgieren
en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello_hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de
las obras en ejecucidn o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccién, de igual forma debera indica:

e Identidad del propietario de la construccion ubicada en el Amberes Cra
42 No.29-111

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direcci(’)n,'
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminaciéon de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situaciéon que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad ~
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacidn y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de
la visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacién pfeliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

PL co
ntrol Urbano

Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyectdé: Diana Carolina Alvis Yepes 0
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026190-2022

SENOR

RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor técnico

Direccion de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO.: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: EVA GALVAN GARRIDO

Querellado.: SONIA ESTHER JIMENEZ GUARIN

Codigo de Registro.: EXT- AMC- 16-0058832

Radicado Interno.: 0098-2016

Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de
carrera, en la practica de VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble
ubicado en el Barrio Amberes cra 42 No0.29-111, En consecuencia, de lo
anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que
conforme a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y 1801 de 2016, surgieren
en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacidon y ubicacién concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

e Identidad del propietario de la construccion ubicada en el Amberes Cra
42 No.29-111

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

MNiekrida Tiirietiomm o £y eld gy
Distrito Turisticoy Cultural

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

o Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

o Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de
la visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
personallque la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion| preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Director de/ Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Diana Carolina Alvis Yepesﬁ
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




ASIGNACION VISITAS TECNICAS

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Mié 09/03/2022 15:08

Para: Ruben Diaz Acevedo <rudiaza@cartagena.gov.co>; RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO <rubendiaz73@hotmail.com>
Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficio de asignacidn para visitas técnicas, para su conocimiento
y trdmite pertinente.

Atentamente,

Direccién de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Unicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.
Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Unicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@cartagena,gov.co
* https://app.cartagena.gov.co/pqrsd
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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 20 de octubre de 2022 © o

Oficio AMC-OFI-0148129-2022
INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe de visita técnica en inmueble ubicado en la Cra 42 No 29-

ASUNTO: 99 del Barrio Amberes e identificado con F.M.l. 060-30722 y Ref.
Catastral No. 01-09-0076-0006-000
|RADICADO: EXT-AMC-16-0058832 FECHA VISITA: marzo 23 de 2022

[DIRECCION: [Cra 42 No 29-99 en el Barrio Amberes

SOLICITANTE:| Direccion de Control Urbano

i MOTIVO DE LA VISITA

Atender la peticion realizada por la sefiora EVA GALVAN GARRIDO, a la
Direccion de Control Urbano -DCU-, mediante radicado EXT-AMC-16-0058832,
en el que presenta queja por presunta violacion a las normas urbanisticas,
manifestando que “Al lado de mi vivienda ubicada en el barrio Amberes cra 42
No 29-111, la vivienda colindante se encuentra adelantando unas obras de
construcciéon para nueva vivienda en el segundo piso como también otras
remodelaciones a la vivienda principal, adema al parecer no cuenta con el
respectivo permiso de construccién ya que no he visto ningun aviso de la
autoridad competente que avale dicha obra. A raiz de estos hechos puestos
ahora en su conocimiento, mi vivienda esta sufriendo dafios en la estructura
como son pisos, terrazas, paredes, alcantarillado, etc. Todo esto producto de
dicha construccion ya que no se puede evidenciar otra causa aparente que
justifique dichos darios”.

Por medio del oficio AMC-OFI1-0026190-2022 del 04 de marzo del afio 2022, fue
asignado el Técnico Ruben Dario Diaz Acevedo, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud, de conformidad con lo establecido en el Decreto
0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes
y complementarias.

| ALCANCE |

) Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin

de establecer su cumplimiento y/o posible infraccién, de acuerdo a lo sefialado
en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas
concordantes. Lo anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de
la obra y cumplimiento del uso del suelo.

l LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de
Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio se
identifica con la Referencia Catastral No. 01-09-0076-0006-000, se ubica en la
Cra 42 No 29-99 en el Barrio Amberes de esta ciudad, tal como se muestra en
la siguiente figura.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberad hacerse solo cuando sea indispensable.
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< PREDIOS X

INFORMACION
L Roforencia Q0900760006000
2 Matrcua 060-30722

Area Constndda 11200

Atoa Tortono 148.00
Barro Anberss
Clasit Suelo Svel Urbano
Codigo Dane 23010201
Direccion K44 2999
Estrato 3

Lado Dane A

Localdad Lh

B

Figura 1. Localizacion del predio ubicado en el Barrio Amberes Cra 42 No 29-99.
Fuente: Midas Cartagena, 2022.

Informacién catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena: g
Referencia catastral: 01-09-0076-0006-000
Barrio: Amberes
Direccion: Cra 42 No 29-99
Area Terreno: 148,00 m2
Clasificacién de suelo: Suelo urbano
Uso de suelo: Residencial Tipo B RB
Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Parcial
Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencio lo
siguiente:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.1. Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 4490 FACTURA No.  2200101017154461 - 06 FECHA DE EMISION: 22092022

3 Expedente 162914
Wrecoce R 4 o3 ” S 00 Latastral Vigents (535 ab I 85 u

6. Avea del Temeno: 148 lvmmmm’ [8. Destino: 01 9 Estao 3 10, Tarka: 55xMi

D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

11 Propetariofs): SONUA ESTHER JIMENEZ GUARN 12. Documento de Identficacién: 33175029

A S AL e Jd-kaicoi. 18 Decadaceio.

- VALORES A CARGO

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

| METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y
al del presente informe, se realizd6 un registro fotografico, se establecié la
localizacion geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue
posible, con el propésito de verificar la informacién suministrada por el
querellante como parte del proceso. Por ultimo, se establecié un comparativo
entre lo evidenciado en campo y lo definido en el POT y Normatividad
concordante para el area objeto de visita.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibidoen fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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| MARCO NORMATIVO APLICABLE I

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a
lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de
2001 del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consultd los
planos de usos de suelo PFU 5A/5, los cuales hacen parte integral de la
cartografia oficial de la citada disposicion.

Con base en lo anterior se tiene que el predio identificado en cuestion, se ubica
en el Barrio Amberes Cra 42 No 29-99, en zona identificada como actividad
Residencial B (RB), en donde se permite la destinacion para uso residencial del
inmueble construido, de igual manera se evidencia que el predio no esta dentro
de una ZONA VERDE, tal como se muestra en las siguientes figuras.

RESIDENCIAL TIPO B RB
uUsos
Residencial
PRINCI
Hiint Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1

RESTRINGIDO Comercio 2

PROHIBIDO Comercio3y4 - !ndustnal.z y.3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4 —

Institucional 3y 4

TS, gl

(® Uso de Suelo

¢ INSTITUCIONAL 3 [IN3]
MIXTO 2 [M2}]
RESIDENCIAL TIPO B [RB]

Figura 3. Planb de Uso‘s‘del Suelo PFU 5A/5. Fuente: MIDAS, 2022 y Decreto 0977 de 2001 o POT.

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

La visita de inspeccién ocular de inspeccidn ocular al predio objeto de la solicitud,
se llevé a cabo el dia 23 de marzo del afio 2022, a las 2:00 pm, por parte del
técnico Ruben Diaz Acevedo de la Direccion de Control Urbano -DCU-.

La visita fue atendida por la sefiora SONIA ESTHER JIMENEZ GUARIN
(querellada), quien se identific6 como propietaria y poseedora del inmueble. En
la visita se evidencié que el inmueble consta de una construccién de dos (2)
pisos y cada piso tiene dos apartamentos, los cuales se encuentran habitados y
arquitecténicamente terminados. No se observo ningun tipo de intervencion de
obras civiles recientes, tal como se muestra en la Figura 4.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en lta Administracion publica, la recepcidn de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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Figura 4. Estado del Predio. Fuente: DCU, 2022.

Durante el recorrido, se le solicité a la sefiora BEATRIZ MACHADO MORENDO,
la siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: 313-5368712

- Correo electrénico: sonia2022@hotmail.com
- I[dentificacién catastral y registral: 01-09-0076-0006-000 4
- Licencia de Construccién: No tiene licencia v

En la visita de inspeccion y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio ubicado en la Cra 42 No 29-99 en el Barrio Amberes;
presenta las siguientes dimensiones en sus linderos y construccion:

Frente = 9,80 m.
Fondo = 17,00 m.
Fachada frontal construida = 9,80 m.
Retiro de Antejardin = 2,80 m.
Retiro Posterior = No informa.

Consultada la herramienta informatica Google Maps, esta refleja que, para el afio
2012 (noviembre) y 2013 (abril), el predio en mencién constaba de un (1) piso,
tal como se muestra en las Figuras 5 y 6.

Figura 5. Estado del predio — noviembre de 2012. Fuente: Google Maps.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 8. Estado del predio (Un piso) — abril de 2015. Fuente: Google Earth.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la

Poilitica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se harad a través del SICOB, no .

requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico
y Cultural de Cartagena de Indias”, se presenta el siguiente cuadro, que recoge
los resultados del analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en

el sitio:
RESIDENCIAL TIPO B RB EVIDENCIA EN EL CAMPO CUMPLE
uUsos
PRINCIPAL o Residencial RESIDENCIAL
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar MULTIFAMILIAR Sl
AREA LIBRE
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. AL:9,8X 2,8: 27,44 M2 NO
AREAY FRENTE
MINIMOS
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.: 16 M AML: 167, F:9,8 M NO
ALTURA MAXIMA 4 pisos 2 PISOS SI
INDICE DE
CONSTRUCCION
MULTIFAMILIAR 32 IC: 277,04 M2/167= 1,65 NO
AISLAMIENTOS
Multifamiliar 5m
Circular No. 4 de 2003) Multifamiliar 3 m
ANTEJARDIN {
sobre vias secundarias, 5 m sobre vias g NO
principales.
Unifamiliar 4 m
POSTERIOR Bifamiliar 4 m 0,85 M NO
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR
MINIMO e 0 NO
Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
VOLADIZO
Multifamiliar 2.50 m (2do piso) HEM NO
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso 0 NO
Multifamiliar 1 x ¢/70 m2 de Area Construida
Visitantes 1 x ¢/210 m2 de Area Construida
(Circular 4 de 2003) Estacionamiento para
ESTACIONAMIENTOS | Multifamiliares y Visitantes en Residencial Tipo 0 NO
B ~RB.
Multifamiliar 1 x ¢/100 m2 de Area Construida
Visitantes 1 x ¢/400 m2 de Area Construida

Cuadro 1. Andlisis urbanistico de la construccién. Fuente: Direccién de Control Urbano —DCU-, 2022.

l CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026190-2022, y con base en
la visita de inspeccién realizada al sitio, el andlisis de la informacion del
Expediente 098-2016, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacidén geografica del inmueble en el Sistema
de Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital,
el predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-09-
0076-0006-000 y la matricula inmobiliaria 060-30722. Con relacién a la
direccion del predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web
MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia
Mayor de Cartagena de Indias) y la informacidn registral evaluada, esta
ubicada en el Barrio Amberes, Cra. 42 # 29 -99.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacién registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacién del POT del
Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026190-2022 de fecha marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre “i) verificar entre otros aspectos

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresidon de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable
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nombre de propietarios o de los presuntos infractores; ii) la fecha probable de inicio
de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello hubiere el caso; iii) el estado
en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccioén expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion
y ubicacién concreta de las obras en ejecucioén o concluidas asunto del presente
proceso; iv) Andlisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con
el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial énfasis
en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo; v) En caso
de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para el momento
de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste,
si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a
ello hubiere lugar”.

A continuacion, se relacionan las respuestas especificas a los interrogantes
realizados en el oficio de asignacién de visita:

- i) Rta:/ En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de
Cartagena de Indias aparece como propietario del predio: SONIA
ESTHER JIMENEZ GUARIN, identificada con la cedula No 33.175.029.

- ii) Rta:/ La fecha probable del inicio de obra fue entre los meses de mayo
a noviembre de 2016, con base en lo manifestado por la querellada y la v
revisiéon analisis de lo evidenciado en el sitio y lo reflejado en las imagenes
satelitales de la plataforma Google Maps y Google earth.

- iii) Rta:/ Las obras adelantadas en el predio se encuentran a fecha de hoy
terminadas en su totalidad y se desarrollaron sin licencia de construccion.

- iv) Rta:/ El analisis urbanistico de la construccién se encuentra en el
“Cuadro 1" de este informe. NO CUMPLE, Con el Area Minima y Frente
minimo. NO CUMPLE, con el indice de construcciéon. NO CUMPLE, con
los aislamientos, tampoco cumple con el voladizo.

- v_) Rta:/ Lo construido NO CUMPLE con la normatividad urbanistica
vigente. La construccién se realiz6 sin licencia de construccién.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

\

~

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
Asesor Externo

Direcciéon de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Revisé: Ing. Robert Luna. Profesional Universitario - D%W
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