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REFERENCIA: QUEJA POR PERTURBACION CONTRA LA SENORA BEATRIZ
MACHADO MORENO C.C. N°© 45.445.215 RESIDENTE CALLE 30 N° £0%-157.

Soy ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ, identificado con a cedula de
ciudadania N° 73.078.296 y copropietario de la Clinica SIME, ubicacla en la Calle

o 30 N° 502-165, Matricula Inmobiliaria 060-0162929, colindante con el predio de

la sefiora BEATRIZ MACHADO MORENO.
CAUSAS DE LA QUEJA.
o La sefiora identificada en la referencia de manera ilegal y arbitraria
instalo en la pared divisoria que yo construi dentro de los linderos de

' nuestra propiedad un Contador de Gas Domiciliario el cual seguramente
fue instalado por personas diferentes a SURTIGAS.

o REMODELACION DE LA VIVIENDA DE LA SENORA IDENTIFICADA EN LA
REFERENCIA. Para su conocimiento le informo que la sefora presento
una Demanda de Deslinde y Amojonamiento la cual cursa en el Juzgado
Segundo Civil Municipal, Radicade N°© 0395/2012, proceso que no se
ha definido. Y ella comienza una remodelacion sin que se Faya surtido la
sentencia por linderos en el proceso que ella inicio.

o REMODELACION SIN LA LICENCIA DE LA M CURADURIA. Ha iniciado
una remodelacidon en la casa sin la Licencia de la Curaduria, y lo mas
grave es que en el dia de ayer 16 de Diciembre del pretente afio, los
obreros tumtaron unas columnas y una pared construida por nosotros.

™ P Escombros que cayeron sobre los aires acondicionados de a Clinica. Esto
' es un acto violento e ilegal por lo cual le pido proteccidon y una
investigacion severa a la Curaduria.
SOLICITUD. Muy respetuosamente le solicito al Jefe de la Oficina de Control
- Urbano que inicie la investigacion correspondiente y ordene a un Inspector de

esa Oficina para que de manera inmediata se traslade al sitio de los
acontecimientos para que verifique las causas de la queja y se tomen los
correctivos necesarios y se suspenda toda actividad de remodelzcidén hasta que
no salga la Sentencia de la demanda que puso la sefiora BEATRIZ MACHADO
MORENO, de la cual me referi anteriormente.

Poder: Le manifiesto al sefior Curador Urbano que por medio de este memorial
concedo poder especial y suficiente al doctor MIGUEL LADROM DE GUEVARA
PAREJA, identificado con Ia cedula de ciudadania N° 19.062.326 de Bogotd y
T.P. N© 27.396 del C. S. de la J., para que me represente y actuz en mi nombre
y representacion en todas las diligencias que se surtan como resultado de esta
queja.

Atentamente,
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ACEPTO:
MIGU.
C.C. N© 19.062.326 De Bogota.-
T.P. No 27.396 del C. S. de la J.

DRON DE GUEVARA PAREJA,
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ASUNTO: Derecho de Peticién.

El dia 18 de diciembre de 20..5 siendo la 10:21:04, se radico un memorial donde si: ponia una
queja por perturbacion contrz la seflora BETARIZ MACHADO MORENO, residente er Zaragocilla
calle 30 No. 502157. Alli se espcificaba que:

1. La sefiora instald en la pared mia, el medidor de gas de manera irregular y arbitraria (ante
la queja en Surtigds, estos procedieron a retiraria).
Construccion nueva de una casa sin licencia de la Curaduria Urbana de Cartagena.
Construccién de una nueva casa, sin haber resuelto una demanda de deslinde y
amojonamiento que ella instaurd contra nuestro predio y por la cual hay medidas
cautelares que impide 1 construir sobre ese lindero.

A pesar de los graves hechos que se relatan, pido que me certifique porqué ain no se ha cumplido
con la visita de los funcionarios de su oficina teniendo en cuenta que el inmueble er mencién ya
se encuentra casi finalizado, pasdndose la ley y la justicia por la faja por el manejo nejligente que
se le ha dado a esta queja.

Este derecho de peticion se solicita para reunir el
legales a que haya lugar y pedir la intervencion de la P
incumplimiento de su oficina.

rvo probatorio para iniciar las medidas
uraduria General de la Nicion ante el

Del sefior director, atentamente,

Ulises Guillermo Mdnera Bohdrque
Cédula 73.078.296 de Cartagena.
DIRECCION PARA NOTIFICACION: ZARAGOCILLA CALLE 30 No. 50 a 165. Teléfonos: 31.26664334 -
3008167031
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Seilor alcalde:
Con mucha pena me dirijo a Ud., con el fin de solicitarle me responda dos solicitudes dirigidas a
la oficina de Control Urbano de la ciudad.

La primera con fecha de radicacion 18 de Diciembre de 2015, una queja por perturbacion
contra la sefiora Beatriz Machado Moreno por una construccién nueva (con demolicién) de un
inmueble ubicado en Zaragocilla Calle 30 No. 50° 157, la cual se hizo sin licencia de
construccién y ocasioné daflos a nuestra casa y aires acondicionados, ademas del
empotramiento de una instalaciéon de gas domiciliario en nuestra pared, sin cumplir los
requisitos de seguridad exigidos para ese tipo de instalaciones, la cual fue removida por Surtigas
a solicitud nuestra.

Con fecha 22 de Febrero de 2016, radique un derecho de peticiéon que a la fecha ha sido
ignorado por el director de Control Urbano, donde le solicitaba me informara qué diligencia se
habia adelantado con relacion a la queja presentada el 18 de Diciembre.

Sefior alcalde, ;sera necesario interponer una accién de tutela para lograr respuesta a mis
solicitudes? No creo justo que con la congestién cronica que padece el sistema de justicia se
tenga que recurrir a recursos extremos simplemente por la negligencia del director de Control
Urbano, quien ademas es responsable de la redensificacion urbana cadtica que se esta haciendo
en la ciudad, donde se hacen construcciones de edificios sin licencias de construccidn, sin
parqueaderos, sin cumplir con los requisitos de construccioén, con planos importados de otras
ciudades con clima frio y no aptas para nuestro clima, licencias gemeleadas de otras
construcciones de la ciudad, construccion de edificios sin parqueaderos, lo que esté llevando a
bloqueos en los barrios por parqueo nocturno de carros en la calle, etc.

Es un secreto a voces en la ciudad que en dicha oficina hacerse el de la vista gorda, paga. Por lo
anterior, de no recibir respuesta y si la oficina de Control Urbano no toma las medidas legales
contra los constructores ilegales, me veré en la obligacion de dirigirme a la Procuraduria
General de la Nacién para que investigue disciplinariamente a los funcionarios involucrados en
la omision de sus funciones y a la Contraloria General de la Nacion, para que investigue el
detrimento patrimonial del di en que se haya incurrido, por dejar de cobrar las licencias de
construccion y los impuestqs del cas:

Copia: Director Oficina de Conitrol Urbano

DIRECCION PARA NOTIFICACION: Zaragocilla, Calle 30 No. 50* 165. Teléfonos 312
6664334 — 6752319 - 6903308
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REFERENCIA; QUEJA POR PERTURBACION CONTRA LA SENORA BEATRIZ
MACHADO MORENQ C.C. N° 45,445,215 RESIDENTE CALLE 30 N° 502-157.

Soy ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ, identificado con la cedula de
ciudadania N° 73.078.296.y copropietario de la Clinica SIME, ubicada en la Calle
30 N° 502-165, Matricula Inmobiliaria 060-0162929, colindante con el predio de
la sefiora BEATRIZ MACHADO MORENO.

CAUSAS DE LA QUEJA. !

e La seiiora’ identificada en la referencia de manera ilegal y arbitraria
instalo en la pared divisoria que yo construi dentro de los linderos de
nuestra propiedad un Contador de Gas Domiciliario el cual seguramente
fue instalado por personas diferentes a SURTIGAS.

» REMODELACION DE LA VIVIENDA DE LA SENORA IDENTIFICADA ENLA
REFERENCIA. Para su conocimiento le informo que la sefiora presento
una Demanda de Deslinde y Amojonamiento la cual cursa en el Juzgado
Segundo Civil Municipal, Radicado N©.0395/2012, proceso gue no se
ha definido. Y ella comienza una remodelacion sin que se haya surtido la -
sentencia por linderos en el proceso que ella inicio. '

e REMODELACION SIN LA LICENCIA DE LA SBCURADURIA. Ha iniciado
una remodelacién en la casa sin la Licencia de la Curaduria, y lo mas
grave es que en el dia de ayer 16 de Diciembre del presente afio, los
obreros tumbaron unas columnas y una pared construida por nosotros.
Escombros que cayeron sobre Ios aires acondicionados de ia Clinica. Esto
es un acto violento e ilegal por lo cual e pido proteccién y una
investigacion severa a la Curaduria.

SOLICITUD. Muy respetucsamente le solicito al Jefe de la Oficina de Control
Urbano que inicie la investigacién correspondiente y ordene a un Inspector de
esa Oficdna para que de manera inmediata se trasiade al sitio de los
acontecimientos para que verifique las causas de la queja y se tomen los
correctivos necesarios y se suspenda toda actividad de remodelacién hasta que
no salga la Sentencia de la demanda que puso la sefiora BEATRIZ MACHADO
MORENO, de I3 'cual me referi anteriormente.

Poder: Le manifiesto al sefior Curador Urbano que por medio de este memorial
concedo poder especial y suficiente al doctor MIGUEL LADRON DE GUEVARA
PAREJA, identificado con la cedula de ciudadania N° 19.062.326 de Bogota y
T.P..N° 27.396 del C. S. de la J., para que me represente y actue en mi nombre
y representacion en todas las diligencias que se surtan como resultado de esta
queja.

Atentamente, 7



Oficio AMC-OFI-0037203-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0095- 2017

Quejoso: ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ
Presuntos Infractores Por determinar

Hechos Por determinar

Cdédigo de Registro EXT-AMC-16-0010572

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para adelantar
los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la violacion de
normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos
63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0010572, ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ,
remite queja en la cual manifiesta “La sefiora instalo en la pared mia, el medidor de gas de
manera irregular y arbitraria (ante la queja en Surtigas,estos procedieron a retirarla.), la
construccién nueva de una casa sin licencia de la Curaduria Urbana de Cartagena, y la
construccién de una nueva casa, sin haber resuelto una demanda de deslinde y amojonamiento
que ella instauro contra nuestro predio y por la cual hay medidas cautelares que impide sobre
ese lindero.”

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y meéritos suficiente para formular cargos por violacion a las normas
urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantard Averiguacién
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el domicilio del
quejoso ubicado en "Zaragocilla,Calle 30 No. 50 a 165.” a fin de que se determine,
esclarezca identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el peticionario, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe en
el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion
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de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construccién de
la obra, asi como la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en "Zaragocilla,Calle 30 No. 50 a
165.” a fin de que se determine, esclarezca identifique la ubicacion
exacta de la obra que alega el peticionario, se esta construyendo
cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicaciéon concreta
de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad con
lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisibn no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente acto.

ARA VERGARA

Director Administpativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de/Indias D.T. y C.

P
Proyecto: F.Rambal .//W

Abogado Asesor DACU.
G
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Oficio AMC-OFI-0037203-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0095- 2017
Quejoso: ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ
Presuntos Infractores Por determinar
Hechos Por determinar
Cddigo de Registro EXT-AMC-16-0010572
COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente para adelantar
los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la violacion de
normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos
63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0010572, ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ,
remite queja en la cual manifiesta “La sefiora instalo en la pared mia, el medidor de gas de
manera irregular y arbitraria (ante la queja en Surtigas,estos procedieron a retirarla.), la
construccién nueva de una casa sin licencia de la Curaduria Urbana de Cartagena, y la
construccién de una nueva casa, sin haber resuelto una demanda de deslinde y amojonamiento
que ella instauro contra nuestro predio y por la cual hay medidas cautelares que impide sobre
ese lindero.”

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacion a las normas
urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el domicilio del
quejoso ubicado en "Zaragocilla,Calle 30 No. 50 a 165.” a fin de que se determine,
esclarezca identifique la ubicacion exacta de la obra que alega el peticionario, se
esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe en
el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras
que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion
concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion
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de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la construccién de
la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuaciéon administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en "Zaragocilla,Calle 30 No. 50 a
165.” a fin de que se determine, esclarezca identifique la ubicacion
exacta de la obra que alega el peticionario, se esta construyendo
cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta
de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad con
lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto.

impo/ ey o ®

O VERGARA VERGARA
Directér Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de/Indias D.T.y C.

Pd
Proyecto: F.Rambal /ﬁ

Abogado Asesor DACU.
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Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0037205-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Sefior

ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ
Dir.: Zaragocilla, Calle 30 No. 50 a 165
Telefonos: 3126664334-3008167031

Cartagena

/

Asunto: Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0095 del 2017.
Reciba Usted un cordial saludo,
Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano de la

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud a la
denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-0010572, por presuntas

o violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccidén Administrativa, ha dado apertura de

Averiguacion Preliminar dentro del proceso No.0095-2017, mediante auto identificado con codigo
de registro EXT-AMC-16-0010572, en el cual se resolvio:

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones expuestas en la parte
motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas: Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en "Zaragocilla, Calle 30 No. 50 a 165.” a fin
de que se determine, esclarezca identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
peticionario, se esta construyendo cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe
en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad competente,
de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecuciéon asunto del
presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su
peticion. en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar dentro del proceso 0095-
2017.

TERCERO:Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de la
presente actuacién administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de
la Ley 1437 de 2011, comunicéndosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta
lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta Direccién
Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de nuestras competencias.

Atentamente, - 1

- . /
o2 - 0\5_ 20/3
tHov G2y 50

Alcaldia Mayor de Zartagena de/Indias D.T. y C.
-
Proyecto: F.Rambal /W ;

Abogado Asesor DACU.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0037209-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Sefora
LUISA APARICIO
Arquitecta
Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacién 0095- 2017
Quejoso: ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUEZ
Presuntos Infractores Por determinar
Hechos Por determinar
Caddigo de Registro EXT-AMC-16-0010572

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la competencia
delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, dispone comisionarlo para que
practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en "Zaragocilla, Calle 30 No. 50 a 165.” a fin de que se determine,
esclarezca identifique la ubicacion exacta de la obra que alega el peticionario, se esta construyendo
cerca de su predio, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion
concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacién de los hechos
alegados por el quejoso en su peticion en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar
dentro del proceso 0095- 2017. >

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren
en el desarrollo de la visita.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Segundo: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos: nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizaciéon del presunto infractor de la
normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar
la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a partir de la fecha
de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que intervinieron en la
diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda. Esta copia, hara
las veces de comunicacion de la iniciacién preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

/7

( r

m, L’uu‘uz e
RGAR VERGARA

Director Administrativo de Control Urbano.

-

Proyecto: F.Rambal
Abogado Asesor DACU;
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AMC-OFI-0056186-2017

Oficio AMC-OFI-0056186-2017

il

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 201/

~ INFORME TECNICO _
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
RE: LUISA NETAI"I A?ARIC'O HERRERA CC. No. 33. 154.502 No. CONTRATO: ----- - 2017
rquitecta

QUEJA POR PRESUNTA CONSTRUCCION DE

ASUNTO: VIVIENDA, PERTURBACION QUE AFECTA PREDIO
Z COLINDANTE, UBICACION DE CONTADOR DE |FECHA ASUNTO: 22/02/ 2016

SERVICIOS PUBLICOS Y PRESUNTA VIOLACION DE

NORMAS URBANISTICAS
cob FECHA VISTA: 25/05/2017
REGISTRO: EXT-AMC-16-0010572 - RADICACION: 0095 - 2017 RECIBIDO: 24/05/2017

. | ULISES GUILLERMO .

SOLICITANTE: MUNERA BOHORQUEZ CC. 73.078.296 de C/gena | TELEFONO: 312 6664334
DIRECCION: | BARRIO ZARAGOCILLA, Calle 30 No. 502 - 165

INFORME DEL ASUNTO

Oficio recibido, presentado por el Sr. Ulises Guillermo Munera Bohoérquez, donde solicita
se realice visita a la vivienda colindante por construccion, perturbacién, instalacién de
medidor de servicios publicos, ubicada en el Barrio Zaragocilla Calle 30 No. 502 — 157,
en la ciudad de Cartagena de Indias DTy C.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD
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g T
BARRIO ZARAGOCILLA
IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO ZARAGOCILLA EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DT yC
(Fuente Midas- Secretaria de Planeacion Distrital)
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LOCALIZACION EN EL SECTOR
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IMAGEN 2 - UBICACION DEL BARRIO ZARAGOCILLA EN EL SECTOR
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IMAGEN 3 - UBICACION DEL PREDIO DONDE SE ENCUENTRA LA VIVIENDA DE UN PISO, CON REFERENCIA

CATASTRAL No. 01-03-0381-0018-000

BARRIO ZARAGOCILLA, AV. DEL CONSULADO Y/O CALLE 30 No. 502 - 157

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
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Primero la

INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 25 dias del mes de Mayo de 2017, se realiza visita
al Barrio Zaragocilla, Calle 30 No. 502 - 157 para atender asunto de la referencia, en el
sitio nos atendi6 la Sra. Beatriz Machado Moreno a quien se le informd el motivo de la
visita.

En el sitio se observé lo siguiente:

e Existe una Vivienda de un pisos, en el momento de la visita se encontr6 en etapa
de acabados, no se estaban realizando trabajos de construccion, sin embargo se
evidencié trabajos como: Pintura en toda la vivienda, cielo raso, enchape en
cocina, piso ceramica.

e De acuerdo a Escritura Publica No. 584 de Fecha 8 de Marzo de 2.000 de la
Notaria Segunda, la propietaria es la Sra. Ana Bertina Moreno de Machado y el
predio tiene las siguientes medidas:

Area del predio : 10.00 X 30.00 = 300.00 M2
Se tomaron las medidas en sitio encontrando:

Area de Construccion de la vivienda: 8.10 X 11.70 = 94.77 M2
'['erraza: 9.00 X 3.50=31.5M2
Area Patio: 9.00 X 14.00 = 126.00 M2

La Sra. Beatriz Machado manifesté que los trabajos se realizaron para darle
calidad de vida a su Sra. Madre, persona mayor de la Tercera edad y a su hija de
condicion Especial, que estuvo en Curaduria Urbana y le informaron que los
trabajos que iba a realizar en su vivienda eran Reparaciones Locativas, que no
ameritaban Licencia de Construccion.

Ademas manifest6é que su familia es propietaria de la vivienda desde hace mas de
50 afios. Ver la siguiente imaﬁgen'

IMAGEN 4 -VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ZARAGOCILLA AV DEL CONSULADO Y/0 CALLE 30 No. 502-
157

e Esta vivienda por el lado derecho entrando colinda con el predio donde existe una Clinica
de Heridas Complejas, de un piso, de acuerdo a queja presentada por el Sr. Ulises
Guillermo Munera Bohoérquez, la Sra. Beatriz Machado realizé trabajos de construccion
en la vivienda sin_ Llcenc:|a de Construccion y sin esperar fallo de la demanda por medidas
y linderos, ademas instalé un medidor de gas que la empresa prestadora de servicio
reubicd en su momento.
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NORMATIVIDAD

Documentos de consulta:

e Midas Cartagena (Secretaria de Planeacién)
Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 - POT

v De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el Barrio Zaragocilla,
Calle 30. No. 50A — 157, se encuentra localizado dentro del area indicada y
delimitada graficamente como MIXTO 2 (M2) y se le aplicaran las normas
contenidas en el Reglamentacion de la Actividad Mixta en suelo Urbano y Suelo
de Expansion, Cuadro No. 7

ACTIVIDAD MIXTA 2

usos

PRINCIPAL Institucional 3, Comercial 2

COMPATIBLE Comercial 1 - Industrial 1 - Portuario 1y 2 - Institucional 1y 2 -
Turistico - Residencial

COMPLEMENTARIO Institucional 3
Portuario 4
RESTRINGIDO Institucional 4 y Comercio 3
PROHIBIDO Industrial 2 y 3 - Portuario 3 - Comercial 4

v" DATOS MIDAS:

REFERENCIA: 010303810018000

USO: MIXTO 2

TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI: Expansividad Moderada 100

RIESGO SEC

CALSIF SUELO: SUELO URBANO

ESTRATO:2

AREA M2: 251,50

PERIMETRO: 76,60

DIRECCION: C 30 50A 157

BARRIO: ZARAGOCILLA

LOCALIDAD: 1 HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE
UCG: 8

CODIGO DANE: 21030101

LADO DANE: B

MANZ IGAC: 381

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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I P U PORTAL DE LIQUIDACION
Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

Decarrotado por  Oficing ASeors o6 formatics

FACTURA No. 1700101015759340 %EED’ENTE

A

.k Referencra Ca as raI 010 0381 018000 2. Matricula Inmaobiliaria :060-66968

064254

5. Avallo Catastral vigente (Base
Gravable):

4. Direccion:; C 30 50A 157

99,089,000

e

7. Area
Const(uida:

75 8. Destino: 01 9. Estrato: 10. Tarifa: 2x Mil

T 12. Documento q .
Propictario:  MORENO MACHADO ANA-BERTINA 12 Document undefined:227

Datos del IPU - Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto Predial sobre
propietario del predio referenciado

CONCLUSIONES

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observd que en el Barrio
Zaragocilla, Av. del Consulado, Calle 30. No. 50A — 157, con Referencia Catastral
No. 01-03-0381-0018-000 existe una vivienda de un piso, en etapa de acabados,
habitada.

v' Lavivienda de la referencia aportd Escritura Publica No. 584 de Fecha 8 de Marzo
de 2.000 de la Notaria Segunda, donde describe que la propietaria es la Sra. Ana
Bertina Moreno de Machado y el predio tiene las siguientes medidas:

Area del predio : 10.00 X 30.00 = 300.00 M2

o Se tomaron las medidas en sitio encontrando:

Area de Construccién de la vivienda: 8.10 X 11.70 = 94.77 M2
Terraza: 9.00 X 3.50 = 31.5 M2

Area Patio: 9.00 X 14.00 = 126.00 M2

v' De acuerdo al Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio donde se
encuentra la vivienda, ubicado en el Barrio Zaragocilla, Av. del Consulado y/o
Calle 30. No. 50A — 157, se encuentra localizado dentro del area indicada y
delimitada graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 como MIXTA
2 (M2) y se le aplican las normas contenidas en la Reglamentacion de la
Actividad Mixta en Suelo Urbano y Suelo de Expansién, Cuadro No. 7, descrito
en el presente informe.

v En el predio colindante a la vivienda de un piso por la derecha entrando existe una
Clinica de Heridas Complejas, ubicada en el Barrio Zaragocilla, Av. del Consulado
y/o Calle 30 No. 502 - 165 con Referencia Catastral No. 01-03-0381-0017-000.

v Se observd que el medidor fue reubicado por la empresa prestadora de servicios
Surtigas en area de la vivienda.
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LUISA IVETH APAR

VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ZARAGOCILLA, AV DEL CONSULADO Y/O CALLE 30
No. 502-157, COLINDANTE CON LA CLINICA DE HERIDAS COMPLEJAS, DE UN PISO
UBICADA EN LA AV. DEL CONSULADO CL 30 No. 502 - 165

VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ZARAGOCILLA, AV DEL CONSULADO Y/0O CALLE 30

No. 502-157
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ZARAGOCILLA AV DEL CONSULADO Y/0 CALLE 30
No. 502-157
010303810017000 n :
=1 {Ver lista de resuitados)

2 ,

PREDIO DONDE FUNCIONA LA CLINICA DE HERIDAS COMPLEJAS UBICADO EN EL
BARRIO ZARAGOCILLA AV DEL CONSULADO Y/0 CALLE 30 No. 502-165
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
‘ ACTA DE VISITA
LOCALIDAD 3

En Cartagena de Indias DTy Calos _ 2%  diasdel mesde _%(@3— de
2017 siendo Igs 3. 00 P la Direccnon Administrativa de Control Urbané a través

‘del’. fupcionario (a) isionado, el (la). sefior (a)

.realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No. E’x-;l /Aso. /é. ao)PS A Fecha_ 22 #ﬂé Joe /4
Direccién del Predio: : Crr.

Propietario: f%/ Ww/&xaéo %/W

Predio con Referenma Catastral No ©o/-p3— O3%/— 195// - coo

La visita es atendida por el (la) sefor (a) M\ Oty Yfpoeco
En el sitio se observé lo siguiente: é \Lw&; M Mo&o XKl e
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Presenté Licencia: Sl NO___ N°de licencia__/ __Modalidad: 4

Profesional Responsable: '&‘/z,aa/ @/L&oétz °© /O 00X 30 .00
Tiene radicacion de licencia SI___NO____

fecha de radicacion de la licencia

N° de Radicacién de Licencia

N° de Curadurfa Modalidad__
. Plan de Manejo Ambiental Sl NO
Plan de Manejo de Transito SI NO
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias |

Mictribm T irietiemm v " ’ e}
Distrito Turisticoy Cultura

(R

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026216-2022

Sefior

RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO
Asesor Externo

Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C

ASUNTO.: ORDEN DE VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE
INFRACCION URBANISTICA N°0095

o Querellante.: ULISES GUILLERMO MUNERA BOHORQUES
Querellado.: BEATRIZ MACHADO MORENO
Cdédigo de Registro: EXT-AMC-16-0010572
Radicado Interno.: 0095-2017

Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publico de carrera en la
practica de VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el Barrio
Zaragocilla calle 30 N° 502 157 En consecuencia de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos vy
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en
ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

e Identidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio Zaragocilla
calle 30 N° 502 157

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

ineamen da la Daliticra da Cora




e Anadlisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con_especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso
del suelo.

¢ Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacién a
través de correo electronico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringio
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en
el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacidbn y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere
lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico

debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacion de la
visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
inar de la actuaciéon administrativa correspondiente.

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Diana Carolina Alvis Yepesd
Asesora Externa DCU :

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 20 de octubre de 2022

Oficio AMC-OFI-0148124-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

Informe de visita técnica en inmueble identificado con folio de
ASUNTO: matricula 060-66968, Referencia Catastral No. 01-03-0381-0018-
000. Ubicado en la Calle 30 No 50A -157 en el Barrio Zaragocilla.

. FECHA VISITA:
RADICADO: |EXT-AMC-16-0010572 Septiembre 07 de 2022

DIRECCION: |Calle 30 No 50A -157 en el Barrio Zaragocilla
SOLICITANTE:| Direccion de Control Urbano

l MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por el sefior ULISES GUILLERMO MUNERA
BOHORQUEZ, a la Direccion de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-
AMC-16-0010572, en el que presenta queja por presunta violacién a las normas
urbanisticas, manifestando que ‘La sefiora Beatriz Machado Moreno de manera
ilegal y arbitraria instalé en la pared divisoria que yo construi dentro de los linderos
de nuestra propiedad un contador de gas domiciliario el cual seguramente fue
instalado por personas diferentes a SURTIGAS”.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026216-2022 del 04 de marzo del afio 2022, fue
asignado el Técnico Rubén Dario Diaz Acevedo, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud, de conformidad con lo establecido en el Decreto
0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes y
complementarias.

i ALCANCE ]

Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento y/o posible infraccion, de acuerdo con lo sefialado en
el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

B LOCALIZACION DEL PREDIO 4

De acuerdo con la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos
del Suelo de Ia Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio se identifica con
la Referencia Catastral No. 01-03-0381-0018-000, se ubica en la Calle 30 No 503 -
157 en el Barrio Zaragocilla de esta ciudad, tal como se muestra en la siguiente

figura.
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1 Refwrencia

2. Motricuia

Area Comtruida 75,00

Area Terreno 223.00

Bario

Clasif Suslo

P Codigo Dane 26300

|

t Dirwecion G 30 50A 167

Estrate

Lado Dane [

L :{*tn " . o ’ f& v ™ ™y 9, [ Pl

Figura 1. Localizacioén del predio ubicado en el Barrio Zaragocilla Calle 30 No 50 A -157.
Fuente: Midas Cartagena, 2022.

Informacion catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena:

Referencia catastral: 01-03-0381-0018-000

Barrio: Zaragocilla
Direccion: Calle 30 # 50 A-157
Area Terreno: 300,00 m2
Clasificacion de suelo: suelo urbano

Uso de suelo: Mixto 2

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Parcial

Consultada la informacién del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencio lo siguiente:

FACTURA No. 2200101017146471 EXPEDIENTE 064264
| ATINEN TS RIS DRSNS B S ) S
S —
1 Reterencia Catastral - 010303810018000 2. Matricuia Inmobihiaria . 080-66968

4 _Dueccion C 20 S0A 187

6 Area del terreno’ 223 7 Area Construica

1 Propietario ANA BERTINA MORENO MACHADO

3. Direccion de Notificacion

E_VIGENCIAS ANTERIORES SIN ACUERDO DE PAGO CHA LIMITE DE PAGO™ 30/0972

4 20m 008

Figura 2. Identificacion del predio. Fuente: Portal de liguidacion y pago del impuesto pr_edial dela A

Distrital de Cartagena de Indias, 2022. Aol

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficencia Administrativa y Lineamientos de
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIC":e -
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable i
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[ METODOLOGIA

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y al
del presente informe, se realizé un registro fotografico, se establecio la localizacion
geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el
proposito de verificar la informacién suministrada por el querellante como parte del
proceso. Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo y
lo definido en el POT y Normatividad concordante para el area objeto de visita.

MARCO NORMATIVO APLICABLE

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consulté los planos de usos

de suelo PFU 5A/5, los cuales hacen parte integral de la cartografia oficial de la
citada disposicion.

Con base en lo anterior se tiene que el predio identificado, se ubica en el Barrio
Zaragocilla Calle 30 No 50 A 157, en zona identificada como Actividad Mixta 2 (M2),
en donde se permite la destinacion para uso comercial del inmueble construido, de

igual manera se evidencia que el predio no esté dentro de una ZONA VERDE, tal
como se muestra en las siguientes figuras.

usos ACTIVIDAD MIXTA 2
PRINCIPAL Institucional 3, Comercial 2
COMPATIBLE Comercial 1 — Industrial 1 — Portuario 1y 2 - Institucional 1y 2 - Turistico — Residencial g

(Circular No. 2 de 2004)
£l tipo de Actividad Residencial apiicable dentro de 1a Actividad Mixta 2, sers aguel dentro de! cual se ubica o forme parte
Ia Actividad Mixta 2. Par. s de Bocagrande, Mange, Ple de la Popa, Chambacy y Marbella s iicara la
Actividad Residencial Tipo D el Barrio el Espingi, se apiicara la Actvidad Residencial Tipo A. Y para los Barmios def
Centro, San Diego v Getsemani se acogeran a ia e iamentacion establecida para el Centro Histérico

COMPLEMENTARIO Institucional 3

Portuario 4

RESTRINGIDO Institucional 4 y Comercio 3
PROHIBIDO Industrial 2 y 3 — Portuario 3 — Comercial 4

(® Uzo de Suelo

20 INSTITUCIONAL 3 (IN3]
MIXTO 2 [M2]
RESIDENCIAL TIPO B [RB]

Figura 3. Plano de Uéos del Suelo PFU 5A/5. Fuente: MIDAS, 2022 - Decreto 0977 de 2001 0 POT.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION

|

yor de Cartagena de Indias - Boiivar,
rtagena.con

La visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, se llevé a cabo el dia
7 de septiembre del afio 2022, a las 9:00 am, por parte del técnico Rubén Diaz
Acevedo, asesor externo de la Direccién de Control Urbano -DCU-.

La visita fue atendida por la sefiora BEATRIZ MACHADO MORENO (querellada),
quien se identificé como propietaria y poseedora del inmueble y quien solo permitié
el acceso parcial al inmueble; del cual se evidencié consta de una construccion de
un (1) piso, habitada y arquitecténicamente terminada. Al momento de la visita se
constaté que el contador de gas que origind la querella, fue reubicado, vy
actualmente se localiza en otro lugar del inmueble diferente al lugar que propicié la
situaciéon entre los vecinos. No se observé ningun tipo de intervencién de obras
civiles recientes, tal como se muestra en la Figura 4.

Durante el recorrido, se le solicité a la sefiora BEATRIZ MACHADO MORENDO, la
siguiente informacion:

- Numero de teléfono fijo o celular: No informé

- Correo electronico: No informé

- Identificacién catastral: 01-03-0381-0018-000

- Licencia de Construccion: Indicé no contar con esta

En la visita de inspeccién y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio visitado en el Barrio Zaragocilla; presenta las siguientes
dimensiones en sus linderos y construccion:

Frente = 10,00 m.

Fondo = 30,00 m.

Fachada frontal construida = 8,10 m.

Retiro de Antejardin = 3,50 m.

Retiro Posterior = No fue posible tomar la medida

Figura 4. Estado del Predio. Fuente: DCU, 2022
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Consultada la herramienta informatica Google Maps, esta refleja que, para el afio
2015 (enero), el predio en mencién constaba de un (1) piso, tal como se muestra en
la Figura 5 y que para octubre del mismo afio se adelantaron unos trabajos de
remodelacién en la vivienda (ver Figura 6), los cuales segun manifesté la sefiora

BEATRIZ MACHADO MORENO, culminaron alrededor del mes de enero del afio
2016.

[0} octbre de 2015. Fuente: Google Maps.
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La herramienta informatica Google Maps y su galeria de imagenes, refleja que para
el mes de febrero del afio 2019 (ver Figura 7) el predio en cuestiéon se encontraba
completamente terminado y con un aspecto exterior similar al evidenciado durante

la visita realizada este afio 2022.

s e

Figura 7. Estado del predio - febrero de 2019. Fuente: Google Maps.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001~ i

_ Por med
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Culturl:l
de Car'ta.mg.ena de I'nd'las”, se presenta el siguiente cuadro, que recoge los resultados
del analisis urbanistico realizado de acuerdo con lo evidenciado en | sitio:

|__DESCRIPCON | RESDENGALTIPOBRE EVIDENCIA EN CAMPO
r Usos |
| Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Residencial
multifamiliar
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso | De acuerdo con fos aislamientos 10%35=35M)
AREA Y FRENTE
MINIMOS :
UNIFAMILIAR 1 piso MI.:INHI-F.‘Sm

Unifamillr 3 m s3bve vas
secundarias, 3 m sabe yjas
Principaies.

(Circular No. 4 ce 203
Multifamiliar 3 m sobre vias
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i CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026216-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de Ia informacion del Expediente
095-2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacién Distrital, el
predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-03-0381-
0018-000 y la matricula inmobiliaria 060-66968. Con relacion a la direccion
del predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web MIDAS (Mapa
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias) y la informacion registral evaluada, estd ubicada en el Barrio
Zaragocilla, Calle 30 #50 A-157.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacién catastral y registral,

segun lo dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT
del Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026216-2022 de fecha marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

“I) verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuqtos ‘ipfra.ctores;
ii) la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello
hubiere el caso; iii) el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto del
presente proceso, iv) Analisis urbanistico de la construccién objeto del presen?e a’suntq,
con el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial énfasis
en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo, v) En caso de
existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para el mo.mento' de
ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacion y en que qonSISte, si se
viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere
lugar”.
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A continuacién, se relacionan las respuestas especificas a los interrogantes
realizados en el oficio de asignacién de visita:

- i) Rta:/ En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de
Cartagena de Indias aparece como propietario del predio: ANA BERTINA
MORENO MACHADO, identificada con la cédula No 22.764.358.

- ii) Rta:/ La fecha probable del inicio de obra fue en el segundo semestre del
afio 2015. La fecha probable de culminaciéon de la obra con base en lo
manifestado por la querellada, fue en enero de 2016; informacién contrastada
con lo reflejado en la galeria de imagenes de la plataforma Google Maps.

- iii) Rta:/ Las obras adelantadas en el predio se encuentran a fecha de hoy
terminadas en su totalidad, se desarrollaron sin licencia de construccion. El
contador del gas que origind la querella fue reubicado y actualmente se
localiza en otro lugar del inmueble, diferente al lugar que propicié la situacion
entre los vecinos.

- iv) Rta:/ El analisis urbanistico de la construccién se encuentra en el “Cuadro
1" de este informe. Con relacion al uso del suelo segun la normatividad legal
vigente el inmueble S| CUMPLE.

- v) Rta/ Lo construido CUMPLE con la normatividad vigente. Lo que si no

cumple es que la construccion realizada en el afio 2015, se realizé sin licencia
de construccion.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboré,

{
RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO.
Asesor Externo

Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Revisé: Ing. Robert Luna - Profesional Universitario Dﬁ
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