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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO 6 2

Codigo de registro: EXT-AMC-16-0007440 ‘3/ :

Fecha y Hora de registro: 09-feb.-2016 10:11:04 ==
SENORES: Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependendia del Destinatdrio: Secretaria de Planeacién
Fundonario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTRGENADEHOIAS D.T.H Y C.
. Contraseia para consulta web: CAOSCDE7
www.cartagena gov.co

E.S.D.

Asunto: Derecho de peticion para Predio en construccién sin permiso que afecta propiedad vecina.

JOSE MANUEL ROCHA ZURNIGA, persona mayor, capaz, identificado con cedula de ciudadania
N°9.064.794, respetuosamente acudo ante sus dependencias en ejercicio del derecho
constitucional de peticion a fin de que se sirvan inspeccionar un predio de mi propiedad ubicado
en el Barrio el Pozdn, lote ~casa 1 manzana L, sector la Unidn, con nomenclatura 99K61-28 Mz L
Lol, a fin de que se sirvan constatar la afectacion sobre mi propiedad de la construccion, sin
licencia, en un predio vecino al mio.

La afectacion y perjuicio se genera porque la construccion, sin licencia o permiso, se esta
levantando sobre parte de mi propiedad debidamente limitada en la Escritura Publica N°2089 de!
21 de Mayo de 2014.

He intentado cordialmente solucionar el problema con el propietario del predio vecino cuya
construccion visiblemente ocupa parte del predio mio, pero este ha sido renuente y se ha negado
ostensiblemente a llegar a un arreglo amigable sobre la problematica planteada.

Por tal motivo recurro a ustedes a fin de que se apersonen de la problematica planteada y se
sirvan tomar las medidas correctivas del caso.

De ustedes y en la confianza de una resolucion pronta y favorable.

JOSE MANUEL ROCHA ZURIGA. :\’W &d 12 b dfb« g9 —
C.C. 9.064,794 C..Cﬂ 06 U }q q

Direccion Notificaciones: Barrio el Pozén, Mz J Lote 4, cel: 312 6614 091; 311 412 0541

Anexos. Copia de Escritura publica de propiedad, Fotografias sobre el predio.




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR

ESCRITURA PUBLICA

NOTARIA SEGUNDA

- CARTAGENA DE INDIAS -

Centro, Calle Vélez Danies No. 4-17 y 4-21 Tels: 6643126 - 6646405
www.notaria2cartagena.com

s s __de 20 1%
De: . U S — —
De fecha:.. o
Otorgadopor._____ "~ .~ o
Afavorde: _____ v ddal e

COPIA
»
Expedida el - de g de 201 -

F! Notariaco es un servicio publico que se presta por los D
Notarios e implica el ejercicio de la fe notarial. AUTORIZADA POR LA DOCTORA

I.a fe publica o notorial otorga plena®utenticidad a las )
declaraciones emitidas ante el Notario y a lo que éste

exprese respecto de los hechos percibidos por él en el EUDENIS DEL C. CASAS BERTEL
gjercicic de sus funciones, en los casos y con fos
requisitos que laley establece

(Articulo 10. Ley 29 de 1.973) Notaria 2a. del Circulo de Cartagena
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Kepihlica de Colombia %ﬁ_

Aa011828764

DE CARTAGENA DE INDIAS.
No. 2,089-- NUMERO: poS MI [L_OCHENTA Y NUEVE U e i O ~—-
FECHA: MAYO VEINTIUNO (21(7 DE DOS ?}\L CATORCE (2 014)-Zccaa
MATRICULA INMOBILIARIA No. 060-248538:

REFERENCIA CATASTRAL No. 01-14-0624-0 01-000.%
UBICACION DEL PREDIO: MUNICIPIO DE CARTAGENA.
NOMBRE O DIRECCION: LOTE-CASA #1 MANZANA °L" BARRIO EL POZON
SECTOR LA UNIQN, c',c'in nomenclatura urbana segun factura del predial K
98K61-28 MZ L LO 1. -

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO
ESPECIFICACION PESOS
. COMPRAVENTA | $13.700.000.00 _
=t ' PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
- NOMBRE CEDULA O NIT.
- VENDEDOR(ES):
3 DIONISIA CABALLERO PEREZ ° 33.118.623 v
COMPRADOR(ES):
JOSE MANUEL ROCHA ZURNIGA 9.064.794 /

)-« En fa ciudad de Cartagena de Indias, capital del departamento de- Bollvar,
' Republica de Colombia, en la fecha anteriormente sefialada, al despacho de la
notaria Segunda (2°.) de este Circulo, de la cual es Notario(a) PRINCTPAL Dra.
£ EUDENIS CASAS BERTEL--=--==c-u-a- Comparecié la sefiora DIONISIA
CABALLERO PEREZ, mayor de edad, vecina de ésta ciudad, idenﬁﬁeada con la

cédula de ciudadanfa No. 33.118.623, de estado civil sgltet& n inén marital,
) ‘ri'aif'éjnos LA

et
Jpbe

(2}
=

actuando en nombre propio, quien en adelante d

| VENDEDORA, y a quien yo, el suscrito notario identrﬂqpé pe' _ ente)de todo
lo cual doy fe, dijo:— e A& —
\,_ " 4

PRIMERO: Que transfiere a titulo de venta real, pura y'slﬁple a favor del sefior
JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA, ia totalidad de los derechos de dominio y la

Papcl notarial para nao exclusivo e ta coeriturn priblica - No tiene costs para ¢l usuaria

- Lcudenasa s smypsuos



posesién material que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: LOTE-CASA #1
MANZANA “L"” BARRIO EL POZON SECTOR LA UNION, con nomenclatura
urbana segin factura del predial K 89K61-28 MZ L LO 1, en la ciudad de
Cartagena, determinado por los siguientes LINDEROS Y MEDIDAS: Por el
FRENTE, linda con calle 9 de Enero (Carrera 81 C) y mide 6.00 metros; Por la
DERECHA ENTRANDO, linda con el lote No. 11 de la misma manzana y mide
15.00 metros; Por la IZQUIERDA ENTRANDO, linda con calle (calle 76D) y mide
15.00 metros; Por el FONDO, Imda con el lote No. 2 de la misma manzana y mide
6.00 metros.- Area de lote: 89,90 M2,
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 030-24853@,
Referencia Catastral: 01-14-0624-0001-000. ~
PARAGRAFO: Que pesar de la descripcidn del inmueble por su ubicacion,
linderos y medidas, la venta se realiza como cuerpo cierto. —= ‘

SEGUNDO. TRADICION. Que el inmueble sobre el cual recae la venta lo adquirid
(eron) El(a,0s) Vendedor(a,es) por declaracion judicial de pertenencia realizada
en el Juzgado Cuamo Civil del Circuito de Cartagena, cuya Sentencia S/N de
fecha 8/6/2009 fue debidamente registrada en la Oficina de registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, bajo el Folio de Matricula Inmobitiaria No.
060-246538.

TERCERO. PREC!O. El precio de esta venta es la cantidad de TRECE
MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($13.700.000.00) MCTE, suma que
el(a,08) VENDEDOR(A ES) declara haber recibido a su entera satisfaccion de
manos del Comprador, sin poder decir nada en contrario en ningun tiempo ni
lugar. -

CUARTO. SITUACION DEL INMUEBLE. EL(A,0S) VENDEDOR(A,ES) declara
que el inmueble sobre el cual recae la venta esté libre de demandas civiles,
embargo judicial, contrato de anticresis, amrendamiento por escritura publica,
pleito pendiente, que su derecho de dominio no estd sujeto a condiciones
resolutorias, no tiene limitaciones ni ha sido desmembrado, ni constituido en

Papel notarial para use cxclugivo cu la escritura piiblica - No ticne rosto para el usuario




Aa01 182.75S

"~ patrimonio de famila, nl movilizado, ni hlpotecaf Y que se obliga al saneamiento
de esta venta conforme a la ley.
PARAGRAFO:CONSTANCIA DE NO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:
Seguidamente el notario indagé a EL VENDEDOR sobre lo siguiente: a) Acerca
de su estado civil, si es (son) casado(s), o vive(n) en unién marital de hecho o

es(on) soltero(s) sin ninguna unién marital, y b) Si el inmueble que vende(n) esta
0 no Afectado a Vivienda Familiar. EL VENDEDOR manifiesta(n) bajo la gravedad
del juramento: a) Que su estado civil es el de softera, sin unlbn marital y b) Que el
inmueble que vende(n) NO esta Afectado a Vivienda Famuiar
QUINTO. SERVICIOS.- EL(A,0S) VENDEDOR(A ES) hara entrega material del
: inmueble a Los Compradores totalmente a Paz y Salvo por concepto de los

0)

servicios publicos domiciliarios.

1
1

3

g
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p i
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SEXTO: ENTREGA MATERIAL.- El Vendedor h|izo entrega material del i-nmueble
al Comprador, quien manifiesta haberlo recibido a satisfaccion.

SEPTIMA: ACEPTACION. Presentes en este acto el sefior JOSE MANUEL
ROCHA ZURIGA, identificado con la cédula de ciudadania No. 9.064.794, mayor
de edad, vecino de esta ciudad, de estado civil soltero, con unién marital,
actuando en su propio nombre y representacion, a quien en esta escritura se ha
e denominado EL(A,0S) COMPRADOR(A, ES) y manifestd: A. que acepta-la venta
= y los términos de la presente escritura por estar conforme con lo acordado.

F1y

RRERS

CLAUSULA NOTARIAL: EFECTOS DE LA LEY 268 DE 1996 Y DECRETO 845
DEL 2003 SOBRE AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR.
El Suscrito Notari6 indagé al(la,los) comprador(a, es)/det ‘M 'ﬂeble materla

de esta escritura acerca de si tiene(n) vigente 1@ sg ed/ad eényugal
matrimonio o unidn marital de hecho y si posee otr len‘ Wilieble a%ectado

a vivienda famillar y declara(n) bajo la gravedad. del,Ju RAME&TO lo
siguiente: 10.- Qlue es(son) soltero, con unién madtal\ab-hechofwgonte, &
Que no poses otro blen inmueble afectado y Que el Inmheble que compra(n)
Sl tiene(n) que afectario a vivienda familiar.

T30BBOSHRI
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CONSTANCIA NOTARIAL: El Suscrito Notario, previa indagacién al(os)
comparecients(s), manifiesta que el inmueble materia de esta escritura' Si
queda AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR.
El Notario advirtié a los contratantes que la Ley establece que “quedaran
viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la
afectacién a vivienda familiar”.

ADVERTENCIA AL COMPARECIENTE(S) Y/O CONSTITUYENTE(S): 1) Se
advirti6 la formalidad del registro de esta escritura para su compieta validez en la
oficina correspondiente dentro de! término perentorio de sesenta (60) dias,
con_tados a parte de la fecha de otorgamiento de este instrumento cuyo
incumplimiento cesara los efectos de dicho instrumento 2) La obligacién que
tienen de leer la totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los
datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir io que les
pareciere. La firna de la misma demuestra su aprobacién total del texto. En
consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por errures o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del
Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una
nueva escritura, suscrita por todos los que intervinieron en la inicial y sufragada
por los mismos (Articulo 35 decreto Ley 860/70.-

Se presentaron los siguientes recibos de Paz y salvo ALCALDIA MAYOR DE
CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C. - SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL
factura No. 1410101014727605-45; Ref. Cat. No. 01-14-0624-0001-000; fecha de
pago: 14/05/2014, valio Cat. $18.215.000.00; valido hasta Diciembre 31 de
2.014,

PAZ Y SALVO DE VALORIZACION DISTRITAL No. 08924, dado en Cartagepa el
dla 14/05/2014, vencimiento 14/06/2014:/Ref. Cat. 01-14-0824-0001-000: Dec.
0089/2014. Derechos $ 180, 639-2--- IVA: $ 28.902-——-- Supery Fondo §
13.860--~- Hojas No. Aa011828764,011828765,011828766 , ~=~cewcueax

- s - - —— D G T G s D B — - — W W D G - -
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) A30116828766
21 de Mayo de 2074, [

Todo sobre borréddo -~ VALE.- Dcto, 960770, Notaria Segunda del Circulo de Cartagena
DIONISIA CABALLERO PEREZ
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Primero la

Oficio AMC-OFI-0036202-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 21 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0091-2017

Quejoso: JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA (Barrio El Pozén,
Mz J, Lt 4. Tel: 3126614091- 3114120541)

Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cédigo de Registro | AMC-OFI-0036202-2017

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del
Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficios EXT-AMC-16-0007440, el sefior JOSE MANUEL ROCHA
ZUNIGA presenta queja por posibles infracciones a las normas
urbanisticas, en esta queja el usuario pone en evidencia las presuntas
violaciones de las normas urbanisticas que se vienen realizando en la
construccion aledafia a su propiedad, la cual no posee licencia de
construccién para la realizacion de la misma se viene realizando
aparentemente dentro de los limites de la propiedad del petente, y que
ademas se encuentra destruyendo el inmueble del mismo.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacion a las normas urbanisticas. )

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

O



ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE. INDIAS

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en el barrio EL POZON, Manzana L, lote
1, a fin de que se identifique la construccion que alega el petente, se
encuentra violando la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida
por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y
ubicacion concreta de las obras en ejecucion asunto del presente
proceso, asi como una individualizaciéon del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las medidas
de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticién.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en el
barrio EL POZON, Manzana L, lote 1; a fin de que se
identifique la construccion que alega el petente, se
encuentra violando la normatividad urbanistica, con el

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

\&’ \\
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena



Primero la

objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo
de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de
las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi
como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacién de los
~ hechos alegados por el quejoso en su peticion.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles

personalmente de la presente actuacidn administrativa, de
P conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
‘ 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

Impol ferve o
-

BEIMPO VERGARA VERGARA
Director Adminigtrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de/Cartagena/de Indias D.T.y C.

Proyectq:
rRGB \W
Abogado Asesora Externa DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0036202-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 21 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0091-2017

Quejoso: JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA (Barrio El Pozén,
Mz J, Lt 4. Tel: 3126614091- 3114120541)

Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | AMC-OFI-0036202-2017

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del
Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficios EXT-AMC-16-0007440, el sefior JOSE MANUEL ROCHA
ZUNIGA presenta queja por posibles infracciones a las normas
urbanisticas, en esta queja el usuario pone en evidencia las presuntas
violaciones de las normas urbanisticas que se vienen realizando en la
construccion aledafia a su propiedad, la cual no posee licencia de
construccion para la realizacion de la misma se viene realizando
aparentemente dentro de los limites de la propiedad del petente, y que
ademas se encuentra destruyendo el inmueble del mismo.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacion a las normas urbanisticas.
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ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS

Primero la

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguaciéon
para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacidon administrativa en el
domicilio del quejoso ubicado en el barrio EL POZON, Manzana L, lote
1, a fin de que se identifique la construccién que alega el petente, se
encuentra violando la normatividad urbanistica, con el objeto de que se
rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida
por la autoridad competente, de igual forma una identificacion vy
ubicaciéon concreta de las obras en ejecucién asunto del presente
proceso, asi como una individualizacion del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas
de seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la
verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacién.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en el
barrio EL POZON, Manzana L, lote 1, a fin de que se
identifique la construccion que alega el petente, se
encuentra violando la normatividad urbanistica, con el

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co /
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo
de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacion y ubicacion concreta de
las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi
como una individualizaciéon del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento
de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccién de la obra, asi como la verificacion de los
hechos alegados por el quejoso en su peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

Proyecto:
RGB W@“ ,

Abogado Asesora Externa DACU.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 21 de abril de 2017

Seror
JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA
Dir.: Barrio EL POZON, Manzana J, lote 4

Tel: 3126614091 - 3114120541 W ///Z@%é\,
Cartagena & q 0 G H ‘Fq(’/

Ref.: Comunicacién Apertura de Averiguacion Preliminar, conforme a su solicitud con
radicado EXT-AMC-16-0007440.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control Urbano
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle que en virtud
a la denuncia realizada por usted a través del oficio EXT-AMC-16-0007440, por
presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion Administrativa, ha dado
apertura de Averiguacion Preliminar dentro del proceso No. 0091-2017, mediante auto
identificado con codigo de registro AMC-OFI-0036202-2017 , en el cual se resolvio:

“PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
en el domicilio del quejoso ubicado en el barrio EL POZON,
Manzana L, lote 1, a fin de que se identifique la construccién
que alega el petente, se encuentra violando la normatividad
urbanistica, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la
obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacion concreta de las obras en ejecucion )
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asunto del presente proceso, asi como una individualizacién
del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacién de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccién de la obra, asi como la
verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su
peticién.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto. “

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direccion Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de Indias
D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, oficina 601, a fin de notificarse
personalmente del oficio AMC-OFI-0036202-2017, se le informa que de no comparecer,
se le dara cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70 de la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

OLIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyecto:
rRGB \W

Abogado Asesora Externa DACU.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 21 de abril de 2017

Serior
Marino Enciso
Arquitecto
Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0091-2017 )
Quejoso: JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA(Barrio El Pozon, Mz J,
Lt 4. Tel: 3126614092- 3114120541)
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
Codigo de Registro | AMC-OFI-0036202-2017

ASUNTO: Visita técnica preliminar por presunta infraccién urbanistica, con
radicado EXT-AMC-16-0007440.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA
PRELIMINAR en el domicilio del Solicitante, ubicado en “Barrio EL POZON,
Manzana L, lote 1”7 a fin de que se identifique la construccién que alegan los
peticionario se encuentra violando la normatividad urbanistica, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras, la y verificacion del cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacion
de los hechos alegados por el Solicitante en su peticion, en cumplimiento a lo
resuelto en la Averiguacion Preliminar dentro del proceso de reconocimiento de la
construccion.

En consideracion con lo anterior,
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ORDENESE:

Primero: Identificar la(s) posible(s) infraccién(es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la Solicitud vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificaciéon catastral
y registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras, y los demas aspectos, que
deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

RGB W
Abogado Externo DACU

Proyecto: \> \\Vgh
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0068797-2018
Cartagena

SENOR

JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA
Barrio el Pozon Mz Lt 4
Cartagena

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA
TECNICA DE INSPECCION

Y
Radicado interno: 0091 2017
En atencion a su peticién presentada el 09 de febrero de 2016 bajo cédigo de
registro EXT-AMC- 16-0007440 se le comunica que se ha iniciado
Averiguacion preliminar por lo que se ha comisionado a los arquitectos JOELY
PADILLA'Y NICOLAS TUNON para realizar visita técnica de inspeccion.
Contra la presente decision no procede recurso alguno.

. Atentamente

ANA OFEL%&% MORENO

Director ministrativa de Control Urbano
Diana Jaime/ g
Abogada E ACU

lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
ntro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.
7) (5) 6501092 - 6501085 - 6517200 - 01 8000 965500
ilde@cartagenagovco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena gov.co
IE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
rio de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 600 pm, Viernes 800 - 12200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 25 de junio de 2018

Oficio AMC-OFI-0068797-2018

Cartagena

SENOR :

JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA

Barrio el Pozén Mz Lt 4

Cartagena o

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA

TECNICA DE INSPECCION

Ny

Radicado interno: 0091 2017

En atencion a su peticion presentada el 09 de febrero de 2016 bajo codigo de

registro EXT-AMC- 16-0007440 se le comunica que se ha iniciado

Averiguacion preliminar por lo que se ha comisionado a los arquitectos JOELY

PADILLA Y NICOLAS TUNON para realizar visita técnica de inspeccion.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Abogada Externa DACU

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.
{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
rano de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 5:00 pm.




' &
U & é/f”‘“ |
Cartagenay
I ml Im wAMC-OFIOOSSZS‘*-ZOIS W"I“Wlln
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 10 de agosto de 2018
Oficio AMC-OFI-0088254-2018
INFORME TECNICO '
_DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
BENYS BAENA VARGAS ARQUITECTO
RAUL POSADA MARTINEZ ARQUITECTO
FECHA
ASUNTO: |Solicitud de informe técnico ASUNTO:
25/05/2018

7
copicope |AMC-OFI-0068751-2018, Radicacion: 0091-| FECHA VISTA:
REGISTRO: | 2018, codigo de registro EXT-AMC-0007440-16 | 01/08/2018

SOLICITANTE: | JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA. TELEFONO:
7 DIRECCION: |Barrio Pozon Sector La Union K99 61-20 MZA L Lote 11

l LOCALIZACION GENERAL EN LA CIUDAD

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Alaza de la Aduana.

H57) (5) 641870

acalde@cartagenagovco / atencionalcudadano@catagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm
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| "LOCALIZACION EN EL SECTOR

| INFORME DEL ASUNTO |

La comision se desplazé hasta la Direccion del quejoso, sefior José Manuel
Rocha Zuidiga indicada por la Directora Ana Ofelia Galvan Moreno, Barrio el
Pozén Sector la Uniéon K99K 61-28 MZA L LOTE 1(suministrada por la fuente
MIDAS) del Distrito de Cartagena.

Pasamos a la casa del presunto infractor, sefior Nelson Cifuentes Roca, con la
siguiente direccién, Barrio el Pozén Sector la Unién K99 61-20 MZA L LOTE
11(suministrada por la fuente MIDAS) del Distrito de Cartagena, quien no se
encontraba y nos atendi6 su esposa y esta se comunicé telefonicamente con él,
a quien le informamos el objeto de la visita, por la queja interpuesta por la sefior
José Manuel Rocha Zufiiga el dia 14 de Julio de 2015, referente a la verificacion )
de las medidas del predio, perturbacién por humedades en el muro divisorio con
el vecino y la construccion de tres columnas y levante en la zona de antejardin
saliéndose del parametro de construccion impidiendo la visibilidad a las viviendas
vecinas y autorizo a su esposa que no nos atendiera y no firmara el acta de visita,
el asume que era una visita ilegal porque a él no se le notifico, el predio del
presunto infractor cuenta con la Referencia Catastral 011406240011000 (fuente
MIDAS).

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

¢ Al momento de la visita no se evidencio obra en ejecucion.

e De acuerdo a la visita de inspeccién ocular externa, en el predio
encontramos una vivienda medianera de una planta, en el que se
construy6 su fachada con material reciclado y con paredes laterales y de
fondo en ladrillo a la vista, la cual no pudimos tomar medidas ya que el

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aaza de la Aduana.

+57) (5) 641870

acalde@cartagenagov.co / atencionalcudadano@catagenagov.co

DANE BO01 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm




propietario telefonicamente, no dio la autorizaciéon

para tomar medidas y no dejo que su esposa

firmara el acta de visita, ya que el manifiesta que no le fue notificado la
visita.

Una de las quejas que es para la verificacion de las medidas y linderos de
los dos predios, no se realizd porque no es competencia de Control
Urbano, esta se remite a las autoridades competentes.

Evidenciamos externamente en el sitio, que el predio del presunto infractor
sefior Nelson Cifuentes Roca, tiene 3 columnas fundidas en concreto con
varillas de 2.40 mts de alto aproximadamente en el antejardin y un muro
aproximadamente de 1.10 mts de altura, saliéndose del parametro de
construccion.

La visita no pudo ser atendida por el presunto infractor ya que no se
encontraba y autorizo a su esposa a que no nos atendiera y que no firmara
el acta de visita, porque asume que era una visita ilegal porque a él no se
le notifico.

REGISTRO FOTOGRAFICO |

Foto Actual de la ocupacién del antejardin con columnas, agosto afio 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de indias - Bolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduana.

+57) (5) 641870

acalde@cartagenagovco / atencionalciudadano@cartagenagov.co
DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - £2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm




to tua dondese observa la ocupacion del antejardin, agosto afio 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (5) 641870

acalde@cartagenagov.co / atencionalcudadano@cartagenagov.co

DANE BOO1NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm.
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Foto Actual de la casel quejoso y de presunto infractor que ocupa el antejardin, agoo |
afio 2018

INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 011406240011000
MATRICULA
DIRECCION K99 61-20 MZA L LOTE 11
AREA TERRENO 53.00
AREA CONSTRUIDA |0.00
Uso RESIDENCIAL A
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 1
AREA M2 61.25
PERIMETRO 38.10
BARRIO POZON
LOCALIDAD LV
UcG 6
CODIGO DANE 34010711
LADO DANE C
MANZ IGAC 624
PREDIO IGAC 11
Fuente: IGAC, 2013

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aaza de la Aduana.

+57) (6) 641870

dcalde@cartagenagovco / atencionalcudadano@catagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm
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CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL TIPOA RA
UNIDADBASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2
3 ALCOBAS 50 M2
USOS USOS
Residencial
PRIE S Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio1- Industrial1
COMPLEMENTARIO Institucional1y2- Portuario1
RESTRINGIDO Comercial2
PROHIBIDO Comercio3 y4- Industriall2y3.—Turisﬁco— Portuario 2, 3y4
- Institucional3 y4
AREALIBRE AREALIBRE
UNIFAMILIAR1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR2 pisos 1 m2libre xc/0.80 m2de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2libre xc/0.80 m2de A. Const.
MULTIFAMILIAR
AREAY FRENTEMINIMOS Area Minima de Lote (AML) -Frente Minimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR1 piso AML.:120m2-F.: 8 m
UNIFAMILIAR? pisos AML..90m2-F..6 m
BIFAMILIAR AML.:200M2- F.; 10M
MULTIFAMILIAR
ALTURAMAXIMA 2 pisos
iNDICE DE CONSTRUCCION iNDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR1 piso 0.6
UNIFAMILIAR2 pisos 1.0
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR
AISLAMIENTOS AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3m
POSTERIOR 3m
PATIO INTERIORMINIMO 3mx3m
VOLADIZO 1.20 m(2do. Piso)
LATERALES
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10viviendas
NIVEL DE PISO Lotessininclinacion0.30 mts de la rasante en el eje de la via.

l iy CONCLUSIONES ™ -~ . = =~ @ |

De acuerdo con la visita efectuada y la localizacién del predio objeto de consulta
en el Plan de Ordenamiento Territorial, en las herramientas MIDAS, se pudo
constatar que:

El predio de vivienda de una planta con Referencia Catastral 011406240011000
se encuentra localizado en el Barrio Pozén Sector La Unién K 99 61-20 Mza Lote
11 (suministrada por la fuente MIDAS) del Distrito de Cartagena.

La visita permite concluir lo siguiente:

e Eluso del suelo del predio es RESIDENCIAL- A

e Al momento de la visita, no se evidencio obra en ejecucion.

e Es una vivienda medianera construida con material reciclado que
evidenciamos externamente la cual no se pudo tomar medidas ya que

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+57) (5) 641870
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el propietario Nelson Cifuentes Roca atribuye que

era una visita ilegal por no haber sido notificado.

Es una vivienda Unifamiliar de un piso.

Por las humedades del muro que se presentan en la pared medianera
del quejoso, se concluye que no es competencia de Control Urbano,
por lo tanto, se debe remitir a la autoridad competente.

e En lo referente a las medidas y linderos, se concluye que no es
competencia de Control Urbano, en este caso se debe remitir a la
autoridad competente.

e En este caso por no poder encontrar al infractor y su respuesta
telefénica de no permitir que su esposa firmara el acta de visita, se le
solicita a la abogada Diana Jaime, notificar a el sefior Nelson
Cifuentes Roca, a la siguiente direccién, Barrio el Pozén sector la
Unién K99 No. 61-20 MZA L LOTE 11 con numero telefénico 300-

6752563.
Atentamente.
ARQ. RAUL POSADA MARTINEZ ARQ. BENYS BAENA VARGAS
Asesor Externo de Control Urbano Asesor Externo de Control Urbano

Proyect6: BENYS BAENA V.
Reviso:

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0026155-2022

SENOR

RUBEN DIAZ ACEVEDO
ASESOR EXTERNO DCU
Direccion de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO.: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: JOSE ROCHA ZUNIGA

Querellado.: NELSON CIFUENTES ROCHA
Caédigo de Registro.: EXT-AMC-16- 007440007440
Radicado Interno.: 0091-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordena comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la
practica de VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en el Barrio el
Pozén manzana L, Casa 1 Sector la Unién con nomenclatura 99k61-28

En consecuencia, de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminaciodn si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
gjecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas
aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

e Identidad del propietario de la construcciéon ubicada en el Barrio el Pozon
manzana L, Casa 1 Sector la Unién, con nomenclatura 99k 61-28

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion, y
corroborar si cuentan o no con licencia de construcciéon

o Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con_especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso
del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electronico, y nimero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacion a
través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringid
la normatividad urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta de visita y en
el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacibn y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere
lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de la
visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacién greliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Director de/Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyectd: Diana Carolina Alvis Yepes Q
Asesora Externa DCU )

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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“H ‘C OFI- 0072833 2022 ‘H
Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 31 de mayo de 2022
Oficio AMC-OFI-0072833-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

Informe de visita técnica en inmueble identificado con Referencia

ASUNTO: Catastral No 01-14-0624-0011-000, K 99K 61 20 Mz L Lo 11 del
Barrio el Pozon, sector La Union.
RADICADO: EXT-AMC-16-007440 FECHA VISITA: mayo 19 de 2022

Barrio El Pozén, Sector La Unién, K 99K 61 28 Mz. L Lo 1.

~n. | (Querellante)
DIRECCION: | garrio EI Pozon, Sector La Union, K 99K 61 20 Mz. L Lo 11.

(Querellado)

JOSE ROCHA ZUNIGA

SOLICITANTE: Querellante

| MOTIVO DE LA VISITA

Atender la peticion realizada por el sefior JOSE ROCHA ZUNIGA, en la que
presenté ante la Direccién de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-
16-007440, queja por presunta violacién a las normas urbanisticas, manifestando
que:

‘respetuosamente acudo ante sus dependencias en ejercicio del derecho
constitucional de peticién a fin de que se sirvan inspeccionar un predio de mi
propiedad ubicado en el Barrio el Pozén, Lote Casa 1 Mz L, Sector la Unién, con
nomenclatura , K 99K 61 28 Mz. L- Lote 1 a fin de que se sirvan constatar la
afectacion sobre mi propiedad de la construccion, sin licencia, en un predio vecino
al mio.

La afectacién y perjuicio se genera porque la construccién, sin licencia o permiso,
se esta levantando sobre parte de mi propiedad debidamente limitada en la escritura
publica No 2089 del 21 de mayo de 2014".

Por medio del oficio AMC-OFI-0026155-2022 de fecha 04 de marzo del afio 2022,
fue asignado el Técnico Rubén D. Diaz Acevedo, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud, de conformidad con lo establecido en el Decreto
0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas concordantes y
complementarias.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026155-2022 de fecha 04 de marzo del afo
2022, se requiere pronunciamiento especifico sobre:

‘i) verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores; ii) la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso; iii) el estado en que se encuentran las obras y
si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
gjecucion o concluidas asunto del presente proceso; iv) Analisis urbanistico de la
construccién objeto del presente asunto, con el fin de establecer su cumplimiento
con la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacion de la
obra y cumplimiento del uso del suelo; v) En caso de existir contradicciéon entre lo

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov « -
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 1844

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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construido y la normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos,

indicar detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la normatividad
y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello hubiere lugar”.

| ALCANCE |

Realizar un analisis urbanistico de la construccion objeto del asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento y/o posible infraccion, de acuerdo a lo sefalado en el
Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO ‘ |

De acuerdo a la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y posterior
consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), los predios se ubican en el Barrio El
Pozdn sector La Unién, tal como se muestra en la siguiente figura.

A4
2 Matrdcidacidn
Zorwa Constngda 000
Zona Torreno 300
Bardo
Chasit Suely Sunke Urbon
Codiqo Dards 34007
Dlrocelén KOOSR O 20 Mz L Lo B
Estratn
Lado Dands o]
Localdod
Figura 1. Localizacién de los predios ubicado en El Pozén K 99K 61 20 Mz L Lo 11 y K 99K 61 28 Mz L Lo 1.
Fuente: Midas Cartagena, 2022 W

Informacion catastral de los predios segun herramienta Midas Cartagena:

Querellado Quejoso
Referencia catastral: 01-14-0624-0011-000 01-14-0624-0001-000
Matricula Inmobiliaria 060-246548 060-246538
Barrio: El Pozén El Pozon
Direccion: KO99K6120MzL Lo11 |K99K 6128 Mz L Lo 1
Area Terreno: 53.00 m2 90.00 m2
Clasificacion de suelo: Suelo urbano Suelo urbano
Uso de suelo: Residencial Tipo A Residencial Tipo A
Tratamiento urbanistico: | Renovacién Urbana Renovacioén Urbana

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidenci6 lo siguiente:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C

SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44590 FACTURA No. 2200101015684191 - 79 FECHA DE EMISION:  06/06/2022
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. Referoncia catastral: 01-14-0624-0011-000 2. Matrcuta Inmobitiaria:  060-246548 13 Ex nte: 2679068
4 Diceccion. K 99K 81 14 | s i Catasteal Vigente (Base Geavable) 11291000
6. Area del Terreno: 53 mP® i Construida: 28 mt* 8. Destino: 01 1 9 Estrato: 2 10 Tarifa: 1.5 x Mil
D. IDENTIFICA DEL CONTRIBUYENTE
11_Pn s) SERGIO BOSSIO CABALLERO 12. Documento de Identificacion. 9239309
A ; 2 2 p ento:
i VALORES A CARGO

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.Y.Y C
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 4490 FACTURA No.  2200101015684581 - 48 FECHA DE EMISION: 06/06/2022

A_IDENTIFICACION DEL PREDIO |
1. Referencia catastral: 01-14-0624-0001-000 2. Mavricua Inmobikiaria: _060-246538 | 3. Expediente: 2679_51
o s st e it L0
. NEORMACION e EL AREA
B P VT — i 2 | T50 Tarts 1 x Wi
0. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE | |
11_Propietario(s). JOSE MANUEL ROCHA ZUNIGA | 12 Documento de Identificacion: 9064794
13. Direccidn de Notificacién: 2 | 14 Municipio 15 Do!rumenb
VALORES X CARCO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
| 1 30/06/2022 T
. A . T =T ] PN J

Figuras 2. Identificacién de los predios.
Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

| METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y al
del presente informe, se realiz6 un registro fotografico, se establecio la localizacién
geografica de los sitios y se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el
proposito de verificar la informacién suministrada por el querellante como parte del
proceso. Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo y
lo definido en el POT y Normatividad concordante para el area objeto de visita.

| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefalado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consulté los planos de usos
de suelo PFU 5B/5, lo cuales hacen parte integral de la cartografia oficial de la citada
disposicién. Con base en lo anterior, se tiene que los predios en cuestiéon se
encuentran dentro de una zona de uso del suelo Residencial A (RA), tal como se
muestra en la siguiente figura.

Usos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico - Portuario 2, 3y 4
- Institucional 3y 4

I-SUELO URBANO =
ACTIVIDAD RESIDENCIAL

RA  RESIDENCIAL A

RB RESIDENCIAL B

RC | RESIDENCIAL C

RD RESIDENCIAL D

o & Sl
Z5 e
* IS /[:j[j-:iT — "'o ’
S 77 N

Figura 3. Plano de Usos del Suelo PFU 5B/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular a los predios objetos de la solicitud, el dia 19
de mayo del afio 2022, a las 11:00 am, por parte de los técnicos: Bienvenido
Rodriguez Arango y Rubén Diaz Acevedo de la Direccion de Control Urbano -DCU-

Una vez en el sitio, se procedi6 a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta Midas Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

Al momento de la visita, la cual fue atendida por la sefiora MARTICERA MANCILLA
PAYAREZ identificada con cédula de ciudadania numero 45.366.793, y quien se
identific6 como la esposa del sefior José Maria Rocha Zuhiga (Querellante)
propietaria y poseedor del inmueble K 99K 61 28 Mz. L Lo 1, se evidenci6 que éste
inmueble consta de una construccion de un (1) piso en bloques de ladrillo; el lote
mide 4,30 m. de ancho por 15,00 m. de largo, con area de 64,5 m2 aprox.. No se
observo ningun tipo de intervencidon de obras civiles recientes, tal como se muestra

en la figura 4.
A 4
™ Figura 4. Estado del Predio K 99K 61 28 Mz L Lo 1. Fuente: Direccion de Control Urbano ~DCU-, 2022
Durante el recorrido, se le solicité a la sefiora MARTICERA MANCILLA PAYAREZ, _
la siguiente informacion: v
- Numero de teléfono fijo o celular: 311 4120541
- Correo electronico: No tiene
- Identificacién catastral y registral: 01-14-0624-0001-000.
- Licencia de Construccién N/A
- Escritura Publica: No. 2.089 del 21 mayo del 2014

En la visita de inspeccién y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio ubicado en el barrio El Pozén Sector La Unién K 99K 61 28
Mz L Lo 1; presenta las siguientes dimensiones en sus linderos y construccion:

Frente= 4,60 m.
Fondo= 460 m.
Lindero Izquierdo = 15,00 m.
Lindero Derecho= 15,00 m.
Area= 90,00 m2.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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Fachada Frontal construida= 460 m.
Retiro de Antejardin= 1,20 m.

Acto seguido se fue al inmueble ubicado en el Barrio EI Pozén, sector La Unién K
99K 61 20 Mz L Lo 11, del presunto infractor. En dicho inmueble no se pudo ingresar,
debido a que no se encontraba nadie. Una vez ahi, se procedi6 a verificar y precisar
a través de coordenadas, la ubicacidén geografica del predio objeto de la solicitud, a
fin de constatar en la herramienta Midas Cartagena, la direccién y la referencia
catastral suministrada en el expediente del proceso y medidas tomadas en el predio.

En la visita de inspeccion y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio ubicado en el barrio El Pozdn Sector La Unién K 99K 61 20
Mz L Lo 11; presenta las siguientes dimensiones en sus linderos y construccion, ver

figura 5:

Frente= 4 50 m.
Fondo= 4 50 m.
Lindero Izquierdo = 15,00 m.
Lindero Derecho= 15,00 m.
Area= 67,50 m2
Fachada Frontal construida= 4,50 m.
Retiro de Antejardin= 0,0 m.

En la visita se observé una vivienda medianera de una planta, con estructura
aparente para dos (2) pisos, con columnas y placa en concreto, tal como se presenta
en las figuras 4y 5.

Consultando en el certificado de tradicion y libertad de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cartagena, este refleja que el lote tiene un area de 53,20
m, tal como se muestra en la figura 6.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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s“ W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
cdd |l At CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220607327260208839 Nro Matricula: 060-246548

Pagina 1 TURNO: 2022-060-1-93544
Impreso el 7 de Junio de 2022 a las 06:46:48 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la irma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 14-12-2000 RADICACION: 2000-080-6-25502 CON: SENTENCIA DE: 08-08-2000
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

I AREA: 53.20 MT2 VER SENTENCIA DEL 8-08-2000 DEL JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA. ART 11 DCTO 1711.DE 1884

Figura 6. Certificado de Libertad y Tradicién inmueble Matricula inmobiliaria No. 060-246548.
Fuente: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.2022

También se refleja en el certificado de tradicion, que el inmueble fue vendido al
sefior JULIO BERRIO MINERVA, en el afio 2021, por un valor de $25,000.000 de
pesos. Ver figura 7.

A4
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
ANOTACION: Nro 001 Fecha 09-12-2009 Radicacion: 2009-060-8-25592
Doc: SENTENCIA S N DEL 08-06-2000 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
A: BOSSIO CABALLERO SERGIO X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-06-2021 Radicacion: 2021-060-6-13056
Doc: ESCRITURA 1287 DEL 26-05-2021 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO CABALLERO SERGIO DE JESUS CC# 9230309
A: JULIO BERRIO MINERVA CC# 51926836 X
Figura 7. Certificado de Libertad y Tradicién inmueble Matricula Inmobiliaria No. 060-246548.
Fuente: Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena.2022
W/

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el siguiente cuadro, que recoge los resultados
del analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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DESCRIPCION | RESIDENCIAL TIPO A RA EV'DE'ngO N CUMPLE
Usos
Residencial RESIDENCIAL
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar y bifamiliar S|
AREA LIBRE
) De acuerdo con los 0,0
UNIFAMILIAR 1 piso ook o NO
AREA Y FRENTE | Area Minima de Lote (AML) -
MINIMOS Frente Minimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AML.:120m2-F.:8m 67,50 NO
ALTURA MAXIMA 2 pisos 1PISO Si
iNDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6 N/l N/I
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN sm 0 NO
POSTERIOR dim 0
PATIO INTERIOR NI
MINIMO Smx3m N/l

Cuadro 1. Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano —DCU-, 2022.

| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026155-2022 y con base en la
visita de inspeccidn realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
091-2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-14-0624-0011-
000 y la matricula inmobiliaria 060-246548. Con relaciéon a la direccién del
predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web MIDAS (Mapa
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias) y la informacién registral evaluada, esta corresponde a ubicado en el
sector La Unién K 99K 61 20 Mz L Lo 11. Barrio El Pozén.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacion registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacién del POT del Distrito
de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026155-2022 de fecha del 4 de marzo de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre algunos interrogantes, cuyas
respuestas se presentan a continuacion:

- i) verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los
presuntos infractores.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias aparece como propietario del predio de la Mz L Lote 11: SERGIO
BOSSIO CABALLERO. Pero en el 2021 el predio fue vendido al sefior JULIO
BERRIO MINERVA, identificado con la cédula de ciudadania No. 51.926.835,
por el sefior Sergio de Jesus Bossio Caballero, segun el certificado de tradicién
y libertad de fecha del 7 de junio del 2022.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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- i) la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso.

La fecha probable del inicio de obra fue el mes de febrero del 2016. Con base
en lo manifestado por el propietario del inmueble afectado (Mz L Lote 1), el
analisis de informacién secundaria y de lo evidenciado en el sitio, la fecha
probable de culminacion de la obra no ha terminado, manifestado por la sefiora
Marticera Mancilla Payares copropietaria del inmueble afectado.

- iii) el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
ejecucidén o concluidas asunto del presente proceso

Las obras adelantadas en el predio no se encuentran a la fecha terminadas en
su totalidad, se desarrolla sin licencia de construccion.

- iv) Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del
uso del suelo

El analisis urbanistico de la construccion se encuentra en el “Cuadro 1” de este
informe. Con relacién al uso del suelo segun la normatividad legal vigente, el
inmueble NO cumple. En cuanto a los parametros analizados segun la
normatividad legal vigente, los cuales son: Area libre, area y frente minimo,
indice de ocupacion, indice de construccion y aislamientos. Ademas, existe
una invasion del espacio privado al predio Mz L L1.

- v) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar”

Se evidencia violacién a las normas establecidas en el Decreto No. 0977, de
la siguiente manera: No CUMPLE con el area libre exigido ya que no tiene
aislamiento de frente, NO CUMPLE con el Area y frente minimo que debe ser
120,00 m2 de area y 8,00 mts de frente. NO CUMPLE con los aislamientos
minimos exigibles como son de frente 3,00 mts., al no cumplir con los
aislamientos minimos por ende no cumple con los indices de ocupacién y
construccién.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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Ademas, se evidencia que el inmueble Mz L L1, tiene afectacion y perjuicio, ya que
se esta construyendo en la propiedad del quejoso debidamente limitada en la
escritura publica No 2089 del 21 de mayo de 2014 y evidenciado en el certificado
de tradicion y libertad del inmueble. En este caso se deben remitir a las autoridades
competentes para dirimir dicha afectacion.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

“ g;& A * BlENVEN|DO RODRlGUEZ A

Apoyo Técnico - Asesor Externo DCU  Apoyo Técnico - Asesor Externo DCU
Direccién de Control Urbano Direccién de Control Urbano

P

Revisé: Abg. Diana Alvis - Asesora Externa DCU
Ing. Robert Luna - Profesional Universitario DCW
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 30/08/2022

Hora: 11:36 AM

No. Consulta: 353536925

No. Matricula Inmobiliaria: 060-246548
Referencia Catastral:

|

|

|

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion \
,AJ Alertas en proteccion, restitucién y formalizacion ‘
Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO |
|
|
|
!

Arbol () ?
’,

Lista () ‘

\

I

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 09-12-2009 Radicacion: 2009-060-6-25592 l
Doc: SENTENCIA S N DEL 2009-06-08 00:00:00 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0 |
|

ESPECIFICACION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA (MODO DE ADQUISICION) q
l

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
™/ A:BOSSIO CABALLERO SERGIO X \

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 15-06-2021 Radicacién: 2021-060-6-13056

Doc: ESCRITURA 1287 DEL 2021-05-26 00:00:00 NOTARIA SEPTIMA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $25.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: BOSSIO CABALLERO SERGIO DE JESUS CC 9239309

A: JULIO BERRIO MINERVA CC 51926835 X

2de7 30/08/2022, 11:41 a. m.
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RESOLUCION No. de fecha por la cual se declara la
caducidad de la accién sancionatoria y se adoptan otras decisiones.

Auto por la cual se decreta el archivo de una actuacién administrativa
sancionatoria y se adoptan otras decisiones.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES, EN ESPECIALES LAS CONFERIDAS POR EL
DECRETO 1110 DE 2016 vy

1. CONSIDERANDO

1.1. El Decreto 1563 de 2014, en virtud del cual se modificé parcialmente el
Decreto 0228 de 26 de Febrero de 2009, establecié que se reasumen las
competencias otorgadas a los Alcaldes Locales y delegandolas en las
Secretarias de Planeacién y del Interior y Convivencia Ciudadana y dispuso
en su articulo segundo, que :

‘Deléguese en el Secretario de Planeacion Distrital, las siguientes
competencias y/o facultades: 1) ejercer la vigilancia y control durante la
ejecucidon de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las
licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el plan de
ordenamiento territorial, en los términos previstos en el articulo 63 y 113
del Decreto 1469 de 2010, normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan™’.

1.2. El Decreto 1356 del 15 de Octubre de 20152, en su articulo segundo
establecid, lo siguiente:

ARTICULO SEGUNDO: DELEGACION A LOS ALCALDES LOCALES en
los Alcaldes Locales del Distrito de Cartagena de Indias, de acuerdo con
su competencia territorial, los siguientes asuntos:

“(...)

1. El tramite de la instruccion y las ordenes o decisiones relativas al
proceso de restitucion de bienes de uso publico y fiscales de
conformidad con el articulo 132 del Decreto Ley 1355 de 1970
(Codigo Nacional de Policia).

2. Con excepciones de aquellas que correspondan al Instituto de
Patrimonio y Cultura de Cartagena (IPCC), la imposicion de la medida
policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, en

'La delegacion de las competencias en comento, entrd en vigencia a partir del primero de enero del afio 2015 de conformidad
con lo dispuesto en el articulo primero del Decreto 0013 del 9 de enero de 2015 “las competencias delegadas en el articulo sequndo
y tercero del Decreto 1563 de 2014, asi como las delegadas mediante el presente decreto, se ejerceran a partir de su fecha de
entrada en vigencia, solo sobre las actuaciones administrativas que versen conductas, quejas sobrevinientes a fecha 1 de enero
de 2015 en adelante. Aquellas actuaciones administrativas en curso al dia 31 de diciembre de 2014, continuaran a cargo de los
Alcaldes Locales hasta su culminacion”

2 Por medio del cual se modifican parcialmente los Decreto 0013 del 09 de enero de 2015 y 1563 del 12 de diciembre de 2014, se

reasumen y delegan en los Alcaldes locales algunas competencias policivas competencia del Alcalde Mayor de Cartagena de
Indias”

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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los casos de actuaciones urbanisticas respecto de las cuales no se
acredite la existencia de licencia correspondiente o que no se ajuste
a ella, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las
causas que hubieres dado lugar a la medida, sin perjuicio de las
demas sanciones establecidas por la ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes(...).

Seguidamente dispuso la norma en comento que:

1.3.

“ARTICULO TERCERO: TRASLADO DE EXPEDIENTES. Los
expedientes relacionados con las actuaciones administrativas iniciadas en
cumplimiento de las competencias reasumidas en el articulo primero de
este Decreto, durante la vigencia de los Decretos 1563 de 2014 y 0013 de
2015, seran trasladados a los despachos competentes en el estado en el
que se encuentren de manera inmediata a la expedicién del presente
Decreto, atendiendo los principios que rigen las actuaciones
administrativas, en especial el debido proceso a las partes vinculadas.

ARTICULO CUARTO: VIGENCIA Y DEROGATIVA. El presente Decreto
tendra vigencia a partir de la fecha de su promulgacién en la Gaceta virtual
del Distrito de Cartagena de Indias y deroga todas las disposiciones que
le sean contrarias, en especial las contenidas en los Decretos 1563 de
2014 y 0013 de 2015”.

Mediante el Decreto 0550 de 2016, se ordend:

ARTICULO PRIMERO: Reasumase la competencia delegada a la
Secretaria de Planeacion Distrital de que trata el Articulo 2 del Decreto
1533 de 2014 referente a la vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las Licencias Urbanisticas
y de las demas normas contenidas en el Plan de ordenamiento territorial
en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de
2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO SEGUNDO: Delegase en los Alcaldes Locales las siguientes
competencias:1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las Licencias Urbanisticas
y de las demas normas contenidas en el plan de ordenamiento territorial
en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de
2015, normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. 2) Expedir
los certificados de ocupacion de que trata el articulo 2.2.6.1.4 del Decreto
1077 de 2015.

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcion de la competencia que
corresponde al IPCC, segun el acuerdo 0001 de 2003, |la delegacién de la
que trata el numeral primero del presente articulo implica el ejercicio de la
actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, la cual se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguiente de la ley 1437 de 2011.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Secretaria de Planeacion, previa relacién
detallada de los tramites adelantados y el estado en que se encuentran,
remitira a las Alcaldias Locales los expedientes que contienen las
actuaciones administrativas sancionatorias ejercidas en el marco de la
competencia delegada de que trata el numeral primero del presente
articulo. (...)

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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ARTICULO TERCERO: EI presente Decreto deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias y en especial el articulo segundo del
Decreto 1563 de 2014(...) ".

1.4. El Decreto 1110 del 01 de agosto de 2016, dispuso en su articulo 1,
reasumir las competencias delegadas en los Alcaldes Locales Mediante el
Decreto 0550 de 2016, referente a la vigilancia y control durante la ejecucion
de las obras y la expedicion de certificados de permiso de ocupacion, y
ademas delegar en la Direccion de Control Urbano las siguientes
competencias:

1. Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con
el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de
las demas normas contenidas en el plan de ordenamiento
territorial, en los termino previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen
o sustituyan.

2. Lainspecciony seguimiento de los proyectos se realizara mediante
inspecciones periddicas durante y después de la ejecucion de las
obras, de lo que se dejara constancia en un acta suscrita por el
visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las
veces de informe técnico en los procesos relacionados con la
violacién de las licencias y se anexaran al certificado de ocupaciéon
cuando fuere del caso.

3. Las competencias delegadas se ejerceran en los términos
previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015,
normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan (...)

PARAGRAFO PRIMERO: Con excepcion de la competencia
que corresponde al IPCC, sequn el acuerdo 0001 de 2003, la
delegacion de la que trata el numeral primero del presente
articulo_implica el ejercicio de la actuaciéon administrativa
sancionatoria _en unica instancia, la cual se surtira de
conformidad con el articulo 47 y siguiente de la ley 1437 de
™ 2011.”. (Subrayas y negrillas fuera del texto)

1.5. EI 30de enerodel 2017 entro en vigencia la Ley 1801 de 2016 y en virtud
de la misma la competencia para el ejercicio del control urbano, fue delegada
en los inspectores de policia, pues la norma en cita, luego de advertir en
articulo 135 todos los comportamientos que son contrarios a la convivencia y
que afectan la integridad urbanistica, determiné en el numeral segundo del
articulo 206, lo siguiente:

“ARTICULO 206. ATRIBUCIONES DE LOS INSPECTORES DE POLICIA
RURALES, URBANOS Y CORREGIDORES. Les corresponde la aplicacion de
las siguientes medidas:

(-..)

2. Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia
de seguridad, tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de
reunion, proteccién a los bienes y privacidad, actividad econdmica,
urbanismo, espacio publico y libertad de circulacion (...)".

1.6. Con ocasion de la entrada en vigencia del Decreto 1110 de 2016 y la de la
Ley 1801 de 2016, se creo la necesidad de que la Oficina Asesora Juridica del

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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Alcalde Mayor de Cartagena, determinara el alcance de las dos competencias,
lo cual se expuso en el oficio AMC-OFI1-0121044-2017 los siguientes aspectos:

“(...) en lo que atafie al planteamiento de la época de realizada la
infraccion urbanistica, sobra mencionar que la norma nada dice al
respecto, pues puede darse el supuesto que las infracciones ocurran en
un tiempo determinado y trascurra un periodo prolongado para dar inicio
a la actuacion, tiempo durante el cual pueden promulgarse leyes que
modifiquen las competencias para tramitar estos asuntos.

En concepto de esta oficina, lo determinante en estos casos es tener en
cuenta que toda actuacion se inicia al momento de poner en conocimiento
de la autoridad una situacién determinada, y es por tanto desde ese
momento que se inicia la actuacion administrativa y se asume el
conocimiento por parte de la autoridad que la ley que esté vigente en ese
momento disponga que es la competente. De igual forma es importante
traer a colacién el art. 208 de la ley 1437 de 2011 el cual sobre la particular
sefala:

En este orden se precisa que, en caso de haber dado inicio a la
actuacion a través de una solicitud sin que la autoridad de
conocimiento se haya pronunciado al respecto, no implica que
pierde competencia por la entrada en vigencia de una norma que
dispone de diferente manera a quien corresponda tramitar dicho
asunto, ello por cuanto como se ha dicho, constituye un deber
continuar con el tramite que se surtia antes de la vigencia de la nueva
normatividad, el cual tuvo origen con la presentacion de la
peticion.(...) lo determinante es la fecha en la cual se pone en
conocimiento de la administracién, de la autoridad competente la situacién
de inconformidad, desde esa fecha de radicacibn se adquiere
automaticamente la competencia para conocer y tramitar hasta su
finalizacién la actuacion correspondiente (...)" ( negrita fuera de texto).22

1.7. El Gobierno Nacional con ocasién de la emergencia sanitaria, derivada de
la pandemia Covid-19, adopté medidas para hacerle frente a su propagacién,
entre las que se precisa la expedicién del Decreto Legislativo 491 del 28 de
marzo del 2020, en virtud del cual se dispuso en su articulo 6:

“Suspension de términos de las actuaciones administrativas o
jurisdiccionales en sede administrativa. Hasta tanto permanezca vigente
la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién
Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo 1 del
presente Decreto, por razén del servicio y como consecuencia de la
emergencia, podran suspender, mediante acto administrativo, los
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede
administrativa. La suspension afectara todos los términos legales,
incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En todo
caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la
Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién
Social. Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en
que se reanuden las actuaciones no correran los términos de caducidad,
prescripcion o firmeza previstos en la Ley que regule la materia”.
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1.8. Con ocasién de lo anterior, la Direccién de Control Urbano, mediante Auto
AMC-OFI-0037532-2020 del 13 de abril del 2020, publicado el 17 de abril de
igual vigencia, resolvio:

“(...)Suspender los términos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccidén
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital,
en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto(...) El presente acto rige a partir de su expedicion y
publicacion en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
D.T. y C, y estara vigente mientras persista la emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social”.

1.9. No obstante, aunque la Emergencia Sanitaria ha sido prorrogada por el
Gobierno Nacional, la Direccion Administrativo de Control Urbano, guardando
estrecha relacién con la realidad de reactivacion de todos los sectores en el pais,
mediante auto AMC-OFI-0024586-2022 de fecha 2 de marzo de 2022, ordené el
levantamiento de la suspension de los términos sobre los procesos
sancionatorios que se encuentra conociendo con ocasion de lo dispuesto en el
Decreto 1110 de 2016

2. ANALISIS DEL CASO EN CONCRETO
2.1. ANTECEDENTES

Mediante comunicacion de fecha 09 de Febrero de 2016, radicado EXT-AMC-
16-0007440, el sefior José Manuel Rocha Zufiiga, presento queja para revision
de una construccién sin licencia dentro de su propiedad, ubicada en el barrio el
pozdn lote casa 1 manzana L, sector la unién, nomenclatura No. 99k61- 28, para
que se constate la afectacién sobre su propiedad.

Refiere el querellante que la construccién de su vecino ocupa parte de su predio,
y que esto afecta su propiedad.

Con oficio AMC-OFI- 0036202-2017, del 21 de Abril de 2017, el director de
o Control Urbano resolvié iniciar las averiguaciones preliminar, practicar visita al
predio ubicado en el Pozén Manzana L lote 1, y notificar a los presuntos
infractores una vez identificados.

Con oficio AMC-OFI-0036206- 2017 del 21 de Abril de 2017, se comunic6 al
querellante de la apertura de averiguacién preliminar, y con oficio AMC- OFI-
0068797-2018, del 25 de Junio de 2018, se le comunica de la designacién de los
arquitectos Joely padilla y Nicolas Tufidén para realizar la visita de inspeccién.

Mediante oficio AMC-OFI- 0088254-2018 del 10 de Agosto de 2018 se rinde
informe de la visita técnica; en el predio ubicado en el barrio el pozén sector la
unién K99 61-28 Manzana L lote 1 atendi6 la visita el sefior José Manuel Rocha
Zufiga, seguidamente se paso al predio del presunto infractor Nelson Cifuentes
Roca , ubicado en el barrio el pozén sector la uniéon K 99 61-20 Manzana L
lote 1, referente a la verificacion de las medidas del predio, perturbacion por
humedades en el muro divisorio con el vecino vy la construccion de tres (3)
columnas y levante en la zona de antejardin saliéndose del parametro de
construccion impidiendo la visibilidad a las viviendas vecinas.; al momento de
la visita no se evidencio obra en construccién, se concluye que se trata de una
vivienda medianera, construida con material reciclado, la cual no se pudo tomar
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medidas ya que propietario Nelson Cifuentes Zufiga, atribuyo que la visita era
ilegal por que no se le notifico.

Es una vivienda familiar de un piso, y que las humedades del muro, que
presentan en la pared medianera, y lo referente a linderos y medidas no son
competencia de la Direccion de Control Urbano, por lo cual se remite a la
autoridad competente.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026155-2022 de fecha 04 de marzo del afio
2022, fue asignado el Técnico Rubén D. Diaz Acevedo, para realizar visita
técnica al inmueble citado en la solicitud, de conformidad con lo establecido en
el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

Se rinde informe el 31 de Mayo de 2022, con oficio AMC-OFI1-0072833-2017, en
la cual se concluye que:

Su ubicacion segun el Sistema de Informaciéon Geografica- SIG- de la Secretaria

de Planeacién Distrital, el predio objeto de visita se identifica con Referencia

Catastral No. 01-14-0624-0011-000 y la matricula inmobiliaria 060-246548. Con

relacion a la direccién del predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo

web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor e
de Cartagena de Indias) y la informacién registral evaluada, esta corresponde a

ubicado en el sector La Uniéon K 99K 61 20 Mz L Lo 11. Barrio El Pozon.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacion registral, segun lo dispuesto
en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito de
Cartagena.

Con la visita se resolvieron los interrogantes, cuyas respuestas se presentan a
continuacién:

- i) verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de

Cartagena de Indias aparece como propietario del predio de la Mz L Lote

11: Sergio Bossio Caballero. Pero en el 2021 el predio fue vendido al sefior W
Julio Berrio Minerva, identificado con la cédula de ciudadania No.
51.926.835, por el sefior Sergio de Jesus Bossio Caballero, segun el
certificado de tradicion y libertad de fecha del 7 de junio del 2022.

ii) la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso.

La fecha probable del inicio de obra fue el mes de febrero del 2016. Con
base en lo manifestado por el propietario del inmueble afectado (Mz L Lote
1), el analisis de informacion secundaria y de lo evidenciado en el sitio, la
fecha probable de culminacion de la obra no ha terminado, manifestado por
la sefiora Marticera Mancilla Payares copropietaria del inmueble afectado.

- iii) el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las obras en
ejecucion o concluidas asunto del presente proceso
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Las obras adelantadas en el predio no se encuentran a la fecha terminadas
en su totalidad, se desarrolla sin licencia de construccion.

- iv) Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con
el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del
uso del suelo

El analisis urbanistico de la construccion se encuentra en el “Cuadro 1” de
este informe. Con relacion al uso del suelo segun la normatividad legal
vigente, el inmueble NO cumple. En cuanto a los parametros analizados
segun la normatividad legal vigente, los cuales son: Area libre, area y frente
minimo, indice de ocupacion, indice de construccion y aislamientos.
Ademas, existe una invasion del espacio privado al predio Mz L L1.

- v) En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
-~ hubiere lugar”

Se evidencia violacion a las normas establecidas en el Decreto No. 0977,
de la siguiente manera: No CUMPLE con el area libre exigido ya que no
tiene aislamiento de frente, NO CUMPLE con el Area y frente minimo que
debe ser 120,00 m2 de area y 8,00 mts de frente. NO CUMPLE con los
aislamientos minimos exigibles como son de frente 3,00 mts., al no cumplir
con los aislamientos minimos por ende no cumple con los indices de
ocupacion y construccion.

se evidencia que el inmueble Mz L L1, tiene afectacién y perjuicio, ya que se esta
construyendo en la propiedad del quejoso debidamente limitada en la escritura
publica No 2089 del 21 de mayo de 2014 y evidenciado en el certificado de
tradicion y libertad del inmueble. En este caso se deben remitir a las autoridades
competentes para dirimir dicha afectacion

2.2. LA APLICACION DEL MARCO JURIDICO AL CASO EN CONCRETO

Articulo 739 del Cédigo Civil Colombiano : El duefo del terreno en que otra
persona, sin su conocimiento hubiere edificado, plantado o sembrado,
tendra derecho de hacer suyo el edificio, plantacion o sementera, mediante
las indemnizaciones prescritas a favor de los poseedores de buena o mala fe en
el titulo de la reivindicacion, o de obligar al que edifico o planté a pagarle el
justo precio del terreno con los intereses legales por todo el tiempo que lo
haya tenido en su poder, y al que sembré a pagarle la renta y a indemnizarle
los perjuicios.

La ley 1801 de 2016

Articulo 77. Comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de
bienes inmuebles.

Son aquellos contrarios a la posesion, la mera tenencia de los bienes inmuebles
de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico, bienes de utilidad publica
o social, bienes destinados a prestacion de servicios publicos. Estos son los
siguientes:
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1. Perturbar, alterar o interrumpir la posesion o mera tenencia de un bien
inmueble ocupandolo ilegalmente.

2. Perturbar la posesioén o la mera tenencia de un inmueble o mueble por causa
de dafios materiales o hechos que la alteren, o por no reparar las averias o dafios
en el propio inmueble que pongan en peligro, perjudiquen o molesten a los
vecinos.

3. Instalar servicios publicos en inmuebles que hayan sido ocupados ilegalmente.
4. Omitir el cerramiento y mantenimiento de lotes y fachadas de edificaciones.
5. Impedir el ingreso, uso y disfrute de la posesion o tenencia de inmueble
al titular de este derecho.

Articulo 82. El derecho a la proteccion del domicilio.

Quien se encuentre domiciliado en un inmueble y considere que su
derecho ha sido perturbado o alterado ilegalmente, podra acudir al
inspector de policia, para iniciar querella mediante el ejercicio de la accion
de proteccion, por el procedimiento senalado en este Cédigo.

La proteccién del domicilio es una medida de efecto inmediato, cuya unica
finalidad es mantener el statu quo, mientras el juez ordinario competente decide
definitivamente sobre los derechos en controversia y las indemnizaciones /
correspondientes si a ellas hubiera lugar. i

Paréagrafo. La medida de que trata el presente articulo garantizara el statu quo
fisico y juridico del bien y debera ser reportada a la oficina de registro de
instrumentos publicos de la jurisdiccién del inmueble

En efecto en el predio ubicado en la edificacién ubicada en el barrio Pozén Mz
L L1, tiene afectacion y perjuicio, ya que se esta construyendo en la propiedad
del sefior José Rocha Zufhiga debidamente limitada en la escritura publica No
2089 del 21 de mayo de 2014, con Referencia Catastral No. 01-14-0624-0011-
000 y matricula inmobiliaria 060-246548.

La Direccién de Control Urbano no es la encargada de velar por las infracciones
o conflictos que afecten el derecho de dominio, esta competencia pertenece a
los inspectores de policia segun lo establecido ley 1801 de 2016.

En este sentido, no habria lugar a imponer una sancién urbanistica con ocasion A 4
de la queja interpuesta por el sefior José Manuel Rocha Zufiga.

En mérito de lo expuesto se,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo de
la Averiguacion Preliminar con cédigo de registro radicado EXT-AMC-16-
0007440 de fecha 09 de Febrero de 2016, por las razones expuestas en la parte
motiva.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR personalmente al sefior José Manuel
Rocha Zufiga de la presente decision tomada en la actuaciéon administrativa que
se notifica.

ARTICULO TERCERO: NOTIFICAR al sefior Nelson Cifuentes Roca presunto
infractor de la presente decision.
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ARTICULO CUARTO: COMUNICAR que contra el presente acto procede el
recurso de reposicion el cual debera interponerse por escrito en la diligencia de
notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la
notificacion por aviso, o al vencimiento del término de publicacién, segun el caso,
en cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011.

Una vez en firme la presente decision, ordénese su archivo.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

DIEGO ANDRES BARENO CAMPOS
Director Administrativo de Control Urbano Encargado
(Decreto 0975 del 06 de Julio de 2022)
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena Proyecto

Proyectd: Diana Carolina Alvis Yepes.
Asesora Externa DCU
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