Van carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos D.

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA

ABOGADO ESPECIALIZADO
Pontificia Universidad Javeriana- Universidad Ubre
Derecho Penal y Criminologfa- Derecho Procesai Civil- Derecho Administrativo
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JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, Mayor y "WeefilFiefei?esta ciudad,  CTMeISe|
identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como . Accidentes|: -
apoderado de la parte demandante y como parte en el acta de transaccién y ' ;
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conciliacién debidamente formalizada en la notaria sexta del circulo de Cartagena '_ E:,i%sna,u‘_ i

solicito a usted la practica de diligencia pericial a fin de determinar si lo pactado |

en el documento presentado corresponde a la realidad en cuanto a: Wy i
M . ‘i g
PRIMERO: colocacién de ventanales por parte de LA PROMOTORA VIVE SAS Y . * [uere por' |

su representante legal YESID MOLINA GONZALEZ, identificado con la cedula de - - L ?

ciudadania 1033680289. S ]
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PN SEGUNDO: Para llevar a cabo la prueba solicitada, respetuosamente solicito de "c\lsvu‘retgs x i
‘ su despacho el nombramiento de dos peritos, para quienes ruego darles posesiéon . . . 5 f
y sefialarles sus honorarios. .+ Sucesiones|" - |

_— L o - .. SRR 5| 3

Fundo esta peticion en los articulos 233 y ss del cédigo de procedimiento civil. !

!« Cobros {

) Jurfdicos {

* Servicios: ’ . :

TESTIMONIALES '+ Comitaios. !

MARGA ROSA LOPEZ SAENZ, CC 26025640 en Cartagena barrié Espana carrera - * Tt { 3

45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos A. _ P Asuntos de _ !

. Terras | ) i

LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO, CC 15040810 en Cartagena barrié Espafia |, pemandas l ';

- carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos B. : g:?;.el } X
' ly 2, 1

WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ, CC 10004299 en Cartagena barri6 Espaina | -

carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos C ' ’ i L
i

ROSA ELENA PINEROS BELTRAN, CC 51881302 en Cartagena barrié Espafia i B (1

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, CC 73147262 en Cartagena barrié Espaiia
calle cordoba N° 29-55.
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ﬁ JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA
' K

ABOGADO ESPECIALIZADO

: boner B
HORLU’ Pontificia Universidad Javeriana~- Universidad Libre )
Derecho Penal y Criminglogia- Derecha Procesal Civil- Derecho Administrative

INTERROGATORIO DE PARTE

Para que dentro del término legal para pedir pruebas, comedidamente solicito a
su despacho citar y hacer comparecer a YESID MOLINA GONZALEZ , también
mayor y vecino de esta ciudad, residente en barrio Espafia calle Cadiz N 72-69.
Para que en audiencia, cuya fecha y hora se servira usted sefialar, absuclva el
interrogatorio de parte que personalmente formulare.

Se pretende con esta prueba demostrar todos los abusos a que han sido
sometidos los duefios de los apartamentos aqui firmantes.

Se funda esta solicitud en lo preceptuado en los articulos 202 y ss del cédigo de
procedimiento civil.

HECHOS

PRIMERO: La demandada sociedad PROOTORA VIVE CONSTRUCCIONES
S.A.S, Mediante documento privado de fecha 08 de marzo de 2016 gque se
denominé CONCILIACION POR TRANSACCION ART 2469 CODIGO CIVIL, Se
comprometié con el suscrito JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA Y LOS
SENORES MARGA ROSA LOPEZ SAEZ, LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO ,
WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ Y ROSA ELENA PINEROS BELTRAN, a
Pagarnos la suma total de 50,000.000 cincuenta millones de pesos por
indemnizacién de perjuicios, tal como consta en la clausula cuarta de dicho
contrato.

SEGUNDO: Con la firma de este contrato la demandada, sociedad PROMOTORA
VIVE CONSTRUCCIONES SAS, pago la suma de 25 millones de pesos, 25, 000,
000,00.

TERCERO: La demandada, sociedad PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES.
SAS, se comprometié a pagar el saldo, es decir la suma de 25.000.000.00,
veinticinco millones de pesos dentro de los 5 dias del mes de julio de 2016,
mediante el pago a cada uno de los hoy demandantes asi:

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA........ccccrvnimranrsanensanes «...$ 5.000.000.00
MARGA ROSA LOPEZ SAENZ.......... esevesoses saeesees asoesssosarasenssesanss $ 5.000.000.00
LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO.....cccccceeneennn eovereanes swensss $ 5.000.000.00
WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ.........ccco... eseaseseseasrorses «.... $ 5.000.000.00
ROSA ELENA PINEROS BELTRAN.....cccccareunns soescscsssansese soeenacee $ 5.000.000.00.

CUARTO: La demandada sociedad PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES SAS,
NO cumplié con lo pactado, es decir, no realizo el pago en la forma y fecha
establecida.
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JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA

ABOGADO ESPECIALIZADO
HORUYS Pontificia Universidad Javeriana- Universidad Libre .
Derecho Penal y Criminologia- Derecho Procesal Civil- Derecho Administrativo !

QUINTO: los demandantes requerimos a la demandada, sociedad PROMOTORA
VIVE CONSTRUCCIONES SAS para que nos REALIZARA EL PAGO, tan es asi que
incluso la citamos en audiencia de conciliacién en la casa de justicia contri,
donde tuvo lugar audiencia de conciliacién el dia 25 de julio de 2016, contiene
una obligacién clara expresa y exigible y constituye plena prueba contra el
articulo 422 dec, g, p.

PRETENCIONES

PRIMERO: Sellamiento de todas las ventanas con vista al conjunto residencial,
basandonos en el articulo 2658 “no pueden tenerse vistas de predios vecinos

por medio de ventanas, balcones u otros voladizos “entre comillas es
textual.

SEGUNDO: Desconectarse del registro de aguas negras del condominio, ya que se
conectaron sin autorizacion previa ni visto bueno por parte de los propietarios
anexamos fotografias que evidencian como de manera atrevida e ilegal se
conectaron a nuestros registros.

TERCERO: Desmontar los tubos de aguas negras que estdn camuflades con
material dribld, a corto plazo estos tubos lanzaran las aguas negras del edificio a
nuestras viviendas y no deberian ni estéticamente ni funcionalmente estar
dirigidos a nuestros hogares.

CUARTO: Desmontar los motores de los aires acondicionados que estan dirigidos
a nuestras viviendas, y las consecuencias son més que evidentes en la costa y las
olas de calores se veran aumentadas en nuestros hogares.

QUINTO: Reparaciones locativas como se habian pactados con materiales de
primera y arreglar la estética del muro y su contencién.

SEXTO: verificacion mediante peritos la documentacién y permisos de
construccion si realmente el terreno esta apto para un peso de la envergadura de
9 pisos y si las licencias cumplieron a cabalidad con lo acorde por la ley,

SEPTIMO: solicitud por la alcaldia local 1, de las pélizas y sus vigencias en
cuanto a dafios a terceros.

OCTAVO: Colocacién de cadenas ancladas en los parqueaderos del conjunte a fin
de evitar los abusos de los propietarios e inquilinos en el parqueadero del
conjunto residencial 6sea encerramiento de las zonas comunes.
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j JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA
* -l ABOGADO ESPECIALIZADO
HORUJS Pontifida Universidad Javeriana+ Universidad Libre

Derecho Penal y Criminclogia- Derecho‘Pmcsa! Civil- Derecho Administrativo |

NOTIFICACIONES
Los demandantes las recibimos en las siguientes direcciones

MARGA ROSA LOPEZ SAENZ, CC 26025640 en Cartagena barrié Espana carrera
45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos A.

LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO, CC 15040810 en Cartagena barrié Espafa
carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos B.

WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ, CC 10004299 en Cartagena barrié Espatia
carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos C

ROSA ELENA PINEROS BELTRAN, CC 51881302 en Cartagena barrié Espana
carrera 45 calle Cadiz N ° 27-71 apartamentos D.

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, CC 73147262 en Cartagena barrié Espaiia
calle cérdoba N° 29-55.

LA DEMANDADA: LA PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES SAS

RECIBE SUS NOTIFICACIONES EN CARTAGENA EN EL BARRIO ESPANA CALLE
CADIZ N 72-69.

ANEXOS

PRIMERO: PODER PARA ACTUAR
SEGUNDO: CAMARA DE COMERCIO.
TERCERO: DOCUMENTO DE TRANSACCION

CUARTO: DOCUMENTOS CONCILIACION.

QUINTO: SOLICITUD AUDIENCIA CASA DE JUSTICIA CONTRY
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JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA

¥
& ABOGADO ESPECIALIZADO

HORWJS Pontifida Universidad Javeriana- Universidad Libre
Derecho Penal y Criminologia- Derecho Procesal Civil- Derecho Administrativo

PRUEBAS DOCUMENTALES

FOTOGRAFIAS EVIDENCIANDO LA CONEXION AL REGISTRO

FOTOGRAFIAS DE LOS CONDUCTOS DE AIRES PARA LOS MOTORES

DIRIGIDOS AL CONJUNTO RESIDENCIAL.

FOTOGRAFIAS DE LOS TUBOS MIMETISADOS O CAMUFLADOS CON DRAIBOL,

PARA ESCONDERLOS.

— Qs

|
JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA
CC 73147262
TRAl70332csj
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'CAMARA. DE COMERCIO DE CARTAGENA I A A 1

"Certificado generado a través de taguillas ' _
Lugar y fecha: Cartagena, 2016/09/29 Hora: 08:34 « )
Nimero de.radicado: 0004682461 - tvilla Pagina: 1

Camara de Comercio

o= de Cartagena
Cédigo de verificacidn: jjDwjdjbsopfoacp Copia: 1 de '

Para verificar el contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
a http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el cédigo
de verificacidén. Este certificado, que podrad ser validado por una linica
vez, corresponde a la imagen y contenido del certificado creado en el

momento en que se generd en las taquillas o a través de la plataforma
virtual de la Céamara. : '
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA 'Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE : PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S
MATRICULA: ‘ 09-345671-12
DOMICILIO: . | CARTAGENA
NIT . 900855106-6
CERTIFICA

PEQUERA EMPRESA: De conformidad con lo declarado en el formulario de
matricula y su anexo, el comerciante manifesté cumplir <con los

requisitos previstos en el numeral 1° del Articulo 2° de la Ley 1429
de diciembre 29 de 2010.

I : CERTIFICA '
CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 22 de Mayo de 2015, otorgado
en Cartagena, inscrito en esta Camara de Comercio el 01 de Junio de 2015

bajo el numero 108,607 del Libro IX del Registro Mercantil, se

constituyéd una sociedad por acciones simplificadas de naturaleza
comercial denominada: .

PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.,A.S
CERTIFICA

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no Ha sido reformada.

CERTIFICA

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracién es hasta 01

|
|
|




CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA

Certificado generado, a través de taquillas B | ﬁa' -
Lugar y fecha: Cartagena, 2016/09/29 Hora: 08:34 «Sr~) -
Namero de radicado: 0004682461 - tvilla Pagina: 4 Cnnre de Comerclo
. o ) o ' de Cartagena
Cédigo de verificacién: jjDwjidjbsopfoacp Copia: 1 de .

osligaciones personaies.
CERTIFICA
DIRECCION(ES) PARA NOTIFICACION JUDICZIAL
ESPAN&, CALLE CADIZ NO 72-69 CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
CERTIFICA
DIRECCICN(Eé) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL

constructoraviveconstrucciones@gmail.com

CERTIFICA

1

De conformidad con lo establecide en el articulo 76 del cédigo de
procedimiento administrativo y de lo contencioso y de la ley. 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqui certificados quedan en
firme transcurridos diez (10) dias hé&biles contados a partir del dia

siguiente de la fecha de inscripcién, siempre que no sean objeto de
recursos en via gubernativa. .

La informacién sobre contratos sujetos a registro se suministra en
Certificado Especial. '

El secretario de la Céamara de Comercio de Cartagena autoriza con su
firma :el presente certificado.

De conformidad con el decreto 2150 de 1995, la firma mecé&nica que

aparece a continuacién tiene plena validez para todos los efectos
legales,

CERTIFICA Y

Fecha de Renovacién: Septiembre 28 de 2016

== R e g e R S A e

Este certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto .en -
la ley 527 de 1999. En él1 se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidén gréafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa

cronoldgica, las cuales podrd verificar a través de su aplicativo visor
de documentos PDF. -

Si usted expidié el certificado a través de la plataforma virtual puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
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Para verlflcar_e} contenido y confiabilidad de este certificado, ingrese
a http:/{serv131osvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digite el cddigo
de verificacién. Este certificado, que podra ser validado por una tinica

vez, corresponde a la imagen y contenido del certificado creado en el
momento en que

virtual de la Camara.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA 'Y REPRESENTAC[ON

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento :
en las matriculas e inscripciones del Registre Mercantil,

CERTIFICA
(™ NOMBRE : PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S
’.\MATRICULA: ' 09-345671-12
DQMICILIO: : | CARTAGENA
NIT . 900855106-6
CERTIFICA

PEQUENA EMPRESA: De conformidad con lo declarado en el formulario de
matricula y su anexo, el comerciante manifestd cumpllr con  los

requisitos previstos en el numeral 1° del Articulo 2° de la Ley 1429
de diciembre 29 de 2010.

§ : CERTIFICA

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 22 de Mayo de 2015, otorgado
en Cartagena, inscrito en esta Camara de Comercio el 01 de Junio de 2015
ajo el numero K 108,607 del Libro IX del Registro Mercantil, se

f’\constituyé una sociedad por acciones simplificadas de naturaleza

comercial denominada:

PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S
CERTIFICA
REFORMA:'Que hasta la fecha la sociedad no na sido reformada.
CERTIFICA
VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su'du%acién es hasta 01
|
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de Junio de 2065.

CERTIFICA
OBJETO SOCIAL. La sociedad tendrid como objeto principal 1) El estudio,
disefio, planeacién, . contrataciédn, realizacidén, . construcciébn,
financiacién, explotacidn y administracidn de negocios de

infraestructura y la ejecucién de tcdas las actividades y obras propias
de la ingenieria y 1la arquitectura en todas sus manifestaciones,
modalildades vy especialidades, dentro o fuera del Territorio Nacional.2)
La exploracién y explotacién minera en pequefia o por - beta, la
exploracién .y explotacién: de canteras, playas y deméds depdésitos
naturales, o yacimientos. de .materiales para la construccién y la mineria
en general. 3) La adquisicién importacién, distribucién y venta de
equipos y repuestos en general. 4) La adquisicién de inmuebles o
inversiones en ellos para ejecutar por si o por medio de terceros la
construccidén, wurbanizacién, promocién, venta de todo tipo de proyectos
inmobiliarios gque resulten de .su edificacién. 5) La construccién de .
canalizaciones externas y subterréneas para extensidén y distribucién-de. -
redes de energia, acueducto, alcantarillado, teléfonos, y en general
todo lo relacionado con servicios pGblicos. 6) Los montaies
electromecanicos en general. 7) Los montajes de tuberia de presién para
centrales de generacioén y/o estaciones de bombeo. 8) La construccién de
tineles, presas, oleoductos, gasoductos, poliductos, estaciones de
bombeo. 9) La inversioén, aplicaciédn de recursos o disponibilidades de la
Sociedad en Empresas organizadas bajo cualquiera de las formas
autorizadas por 1la ley sean nacionales o extranjeras y que tengan por
objeto la explotacién de cualquier actividad econdémica licita o en
bienes corporales ¢ incorporales con la finalidad de pre-cautelacién del
patrimonio. 10) La planeacién, contratacién y administracién de negocios
de. infraestructura y en especial 1las concesiones, en los modos

carretero, fluvial, maritimo, férreo y portuario, de servicios publicos
domiciliarios y ! minero y proyectos relacionados con obras de *
infraestructura, proyectos de ingenieria, 'mineros y en general el
desarrollo de actividades relacionadas -con 1la industria de 1la:
construccién. 11) La estructuracidn, gestidén y ejecucidn de proyectos

relacionado con la generacién, transmisién, explotacidén, generacién, .
distribuciébn y comercializacidén de energia, electricidad,. gas e

hidrocarburos, asi como de la industria petroquimica y minera. 12) La
prestacién de servicios técnicos y de consultoria y de asesoria en los

diferentes campos de ingenieria c¢ivil, 1la arquitectura, ingenieria
eléctrica, ingenieria metal-mecanica y sus afines. 13) El disefio,
fabricacién, compra-venta, permuta, - arrendamiento, almacenamiento,
intermediacién de bienes relacionados con la industria de la
construccién. 14) La explotacidn econdmica de actividades de recaudo de
cualquier naturaleza y sus actividades conexas, y la administracién y
recaudo de tarifas, tasas o contribuciones y operacién de peajes.
PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S, Asi mismo, podrad realizar cualquier
otra actividad econdmica licita tanto en Colombia como en el extranjero. -
La sociedad podrad llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de -
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cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto

mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas o

complementarias o .que permitan facilitar o desarrollar el comercio o la
industria de la sociedad.

CERTIFICA

QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO., ACCIONES VALOR NOMINAL

AUTORIZADO $50.000.000,00

500 $100.000,00
SUSCRITO $50.000.000,00 - 500 $100.000,00
PAGADO $50.000.000,00 500 $100.000,00
CERTIFICA
REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal de la sociedac por
M acciones

sxmpllflcada estard a cargo de una persona natural o juricica,
£ daccionista o no, quien no tendrd suplentes, designado para un térmlno de
un ano por la asamblea general de accionistas.

CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL . YESID MOLINA GONZALEZ C 1.033.680-.289
PRINCIPAL DESIGNACION

Por Documento Privado del 22 de Mayo de 2015, otorcado en Cartagsana,
inscritc en esta Cémara de Comercio el 01 de Junio de 2015 bajo el
namero 108,607 del Libro IX del Registro Mercantil.

CERTIFICA

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL.- La sociedad serd gerenciada,
administrada y representada legalmente ante terceros por el
representante legal, qu1en no tendrd restricciones de contratacién por
Maz6n de la naturaleza ni de la cuantia de los actos que celebre. Porr lo
£ rtanto, se entenderd que el representante legal podrd celebrar o ejecutar
todos los actos
relacionen directamente con la existencia vy el funcionamiento de la
sociedad.. El representante legal se entenderd investido de los més
amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en nombre de la
sociedad, con excepcidén de aquellas facultades que, d2 acuerdo con los
estatutos, se hubieren reservado los accionistas. Zn las relaciones
frente; a | terceros, la sociedad quedard obligada por los actds y
contratos ‘'celebrados por el representante legal. Le estd prohibidce al
representante legal y a los demids administradores de la sociedad, por si
0 por interpuesta persona, obtener bajo cualquier forma o modalidad
juridica préstamos por parte de la sociedad u obtencr de parte de la
sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de qarantia de sus

[

y contratos comprendidos en el objeto social o que se .
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CERTIFICA
DIRECCION(ES) PARA NOTIFICACION JUDIZIAL
ESPANA, CALLE CADIZ No 72-69 CARTAGENA, BOLIVAR, COLOMBIA
CERTIFICA
DIRECCION(Eé) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL
constructoraviveconstrucciones@gmail.com

CERTIFICA.

De conformidad con lo establecidc en el articulo 76 del cédigo de
procedimiento administrativo y de 1lo contencioso y de la ley. 962 de
2005, los actos administrativos de registro aqui certificados quedan en
firme = transcurridos diez (10) dias hé&biles contados a partir del dia

siguiente de la fecha de inscripcién, siempre que no sean objeto de
recursos en via gubernativa.

La informacién sobre contratos sujetos a registro se suministra en
Certificado Especial. -

El secretario de 1la Cémara de Comercio de Cartagena autoriza con su
firma :el presente certificado.

De conformidad con el decreto 2156 de 1995, la firma mecénica gque

aparece a continvacién tiene plena validez para todos los efectos
legales.

CERTIFICA
Fecha de Renovac1on. Septlembre 28 de 2016

=

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto.en -’
la ley 527 de 1999. En é1 se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Cartagena, como la firma digital y la respectiva estampa

cronoldgica, las cuales podrad verificar a través de su aplicativo visor '
de documentos PDF.

Si wusted expidid el certificado a través de la plataforma virtual puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
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de Cartagena. La persona o entidad a la que usted le.-va a entregar el
certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido ingresando a
http://serviciosvirtuales.cccartagena.org.co/e-cer y digitando el cdédigo
de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido

del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
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Sefiores: i
PRROMOTORA VIVE! CONSTRUCCIONES S.A.S.
Atn. Sr. Yesid Mo!iner Gonzalez
Ecificio Torre Valena

Referencia: CONTRATO DE OBRAS CIVILE
PE:RJUICIOS |

En la ciudad de Cart;agena siendo el 8 de marzo de 2016.
CONCILIACION POR TRA‘NS‘ACCION ART 2489 CODIGO CIViL

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ‘ROCHA, Mayor, |dentifcado como aparece al
pie de mi correspund:ente firme: abogado Especaahsta titulado y .con la debida
facultad legal para actuar con-poderes suscritos por mis apadrinados manifiesto
a ustedes contrato.:de “transaccion para lievar a cabo conciliacion entre las
partes suscritas declaramos que sin ninguna presién, fuerza coercitiva los aqui
solicitante tenemos 'animo pleno y voluntario de congciliacion en los siguientes
términos-a pactar con el sefior YESID MOLINA GONZALEZ, con cedula de
ciudadania“ C.C. N°1033680289 en calidad de representante legal de la
PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S., matricula cdmara de comercio
de Cartagena 09-345671-12; NIT 900855108-6 propletano del proyectoc TORRE
VALERIA, ubicado en el barrio Espafia carrera 46 n 27-69.matricula inmobiliaria
0€0 - 29398, se compromete con.MARGA ROSA LOPEZ SAEZ CC 26025640,

'PROPIETARIA VIVIENDA= N-3;-.LUIS .. RAMON, CARDOZO ‘BERDUGO CC.

1040810, PROPIETARIO VIVIENDA N 2, WILMAN ' JAVIER PERZ TABAREZ:
Ct 10004299 Y OLGA GARCIA MOLINA ,CC 1113643300, PROPIETARIOS

VIVIENDA N 1. ROSA ELENA. PINEROS PROPIETARIA VIVIENDA No. 4. CC
51 881302

ESTIPULAN

YESID MOLINA GONZALEZ, con cedula de ciudadanita CC 1033680289 en
celidad de representante fegal de la PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES
S.A.S., matricula cémara de comercio de Cartagena 09-345674-12; NIT
9(|0855106-6 matricula inmobiliaria 060-29398 propietario - del PROYECTO

TORRE VALERIA, ubicado en el barrio Espafia carrera 48 n 27- 69. Matricula”

ininobiliaria 060-29398.

Acepta todos los términos de aste contrato de transacclén en las slguientes .
condiciones. ' ' , g

1

PRIMERO: Las viviesndas aqui relacionadas presentan desperfectos en el suelo

principal orientada al ceste, y con salida Unica a la terraza, tales daﬁos cons1sten

Levantamiento de la plantilla del pasillo, deterioro del muro.de: contencu’m que

debe construirse nuevamente en su totalidad por el debilitamiento en sus

cimientos y estructura, la reconstruccion del pasilio pnnclpal y embaldosamiento,

la-modificacién de |clS ventanas para evitar que se arrojen objetos y con el fin que
no invadan la privacidad de las viviendas aqui relacionadas; como también’ |
clialgquier tipo de averias a las viviendas causadas por la. construcclén “del .

ENEININ TARRE WAIERIA ol dacnaia da Ine Adiintne de. aniias: Nn\nae limniera

IR A




' 345671-12; NIT 900855106-6 propietario del proyecto TORRE VALERIA, ubicado .
en ‘el barrio Espaiia carrera 46-N 27-89 matricula inmobiliaria 060 - 29398 SE [

+* 'COMPROMETE a subsanar los dafios causados por la construccion TORRE

)

VALERIA, en el término no superior a los 5 meses desde la firma defPirsSHEten.~CaioMBM k
contrato 6sea a la fec ha 8 de marzo de 2016. iy :
TERCERO: MARGA ROSA LOPEZ SAEZ CC 26025640, PRO ETA@ .t
VIVIENDA N 3, LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO CC 04081 o
PROPIETARIO VIVIENDA N 2, WILMAN JAVIER PERZ TABAREZ CC 1008 ugw,. .

Y OLGA GARCIA MOLINA, CC 1113643300, PROPIETARIOS VIVIENDA RINSTITA
ROSA ELENA PINEROS, PROPIETARIA VIVIENDA No. 4, CC 51883 lbgmﬁelsmr
comprometen a sanear cualquier dificultad productos de inconveniente

construccion ya que con esta conciliacion quedan subsanadas todas y cada
una de las pretensiones aqui expuestas y da por terminado el conflicto entre

las partes aqui relacionadas, procediendo a nofificar esta conciliacion en la
misma fecha que se suscribe este acuerdo a los entes de controles como lo son
control urbano, personeria, secretaria de planeacién, curaduria, vy todos los
entes que de manera oficiosa abran procesos por incomodidades con la
vetindad  aqul relacionada, el ABOGADO JAIRO HENRIQUE CASTILLO -
ROCHA, queda disposicion a favor del sefior YESID MOLINA GONZALEZ, con
cedula de ciudadania CC 1033680289 en calidad de representante legal de la
PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S., matricula camara de comercio

de Cartagena 09-345671 NIT 900855106-6 propietario del proyecto TORRE
VALERIA ubicado en el barrio Espafia carrera 48 n 27-69. Matricula inmobiliaria,
para efectuar cualquier tipo tramites a nombre de los aqui firmantes como
propietarios de las viviendas afectadas para realizar las debidas aclaraciones a

los entes de control urbano en cuanto a que todo esta conciliado y que la
censtructora PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S, constructora

ecificio TORRE ** VALER!A no-fepresenta ninguna amenaza -para los aqu[
firmantes una vez realizada la conciliacién.

CUARTO: YESID MOLINA GONZALEZ, con cedula de ciudadania CC
1033680289 en calidad de representante legal de la PROMOTORA VIVE
CONSTRUCCIONES, .S.A.S., matricula cémara de comercio de Cartagena 09-
- 345671-12; NIT 900855106-6 propietario del proyecto TORRE VALERIA,
ubicado en el barrio Espafia carrera 46 n 27-69. Matricula inmobiliaria 060-2939
SiZ COMPROMETE, a pagarla suma de $50.000.000.00 (cincuenta miliones
de pesos millones de pesos mcte) a los propietarios de las viviendas aqul
firmantes, detallados asf de la siguiente manera el 1 de marzo de 2016 a la firma
del presente contrato de transaccidn o conciliacion entre las partes $25.000.000
vetinticinco millones de pesos mcte, por concepto de indemnizacion de perjuicios
haciendo la claridad que las reparaciones no estdn contenidas en estas sumas de
dinero por concepto de indemnizacion, sino que son una parte diferente de esta
conciliacién por transaccion y los otros 25.000.000 fhillones de pesos mcte,
- pagaderos los primeros § dias del mes julio de 2016 todos estos pagos se
realizaran mediante cheques de gerencia girados a cada uno de los aquf firmantes
de manera individual y por su monto correspondiente .a transar o conciliar la -
suma de $5.000.000 cinco miliones de pesos en cada pago realizado.

Detallados de la siguiente manera

1. CHEQUE DE: GERENCIA A FAVOR DE MARGA ROSA LOPEZ SAEZ CC
260256840, PROPIETARIA VIVIENDA N 3, $5.000.000. Cinco millones de
pesos mcte.

?. CHEQUE DE GERENCIA A FAVOR LUIS RAMON CARDOZO |

o




PROPIETARIOS VIV!ENDA N 1. $5.000.000. Cinco millones de pesos
mcte.

51881302 $5.000.000. PROPIETARIOS VIVIENDA N 4. Cinco

; "‘“’""‘“"..‘ s
4. CHEQUE DE| GERENCIA A FAVOR DE ROSA ELENA PlﬂE 5
pesos mcte.

w

CHEQUE DE GERENCIA A FAVOR DE JAIRO HENRIQUE
ROCHA CC 73147262. $ 5.000.000. Cinco millones de pesos mcge.

mmz Méndu .
s Qrdosgsitia

ROTARIA SEXTA
QUINTO: MARGA ROSA LOPEZ SAEZ CC 26025640, PROPIETARIA 2 ML R

N 3, LUIS RAMON' CARDOZO.BERDUGO CC 15040810, PROPIETARIO
VIVIENDA N 2, WILMAN JAVIER PERZ TABAREZ cC 10004299 Y OLGA
GARCIA MOLINA, CC 1113643300, PROPIETARIOS VIVIENDA N 1. ROSA
ELENA PINEROS PROPIETARIO VIVIENDA No. 4, CC 51881302, pactan con
el abogado JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, con cedula de ciudadania
No. 1 73147262 TP 170332 HONORARIOS PROFESIONALES por el 20% del
morito de la conciliacién.

PEREZ TABAREZ CC. 10004299 PROPIETARIO VIVIENDA No. 1, ROSA ELENA
PEMIEROS PROPIETARIO VIVIENDA No. 4 C.C. 51881302, pactan con el
abogado JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA con C.C.No. 73147262 TP
170332 HONORARIOS PROFESIONALES por el 20% del monto d ela
conciliacion.

ESTE OTRO- Sl HACE PARTE INTEGRANTE DEL ACTA DE CONC!LIACION
ENTRE PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES 'S, A'S.-Y MARGA ROSA

LOPEZ SAEZ CC 26025640, PROPIETARIA VIVIENDA N 3, LUIS RAMON

CARDOZO BERDUGO CC 15040810, PROPIETARIO ViVlENDA N 2, WILMAN

"JAVIER PERZ TABAREZ CC 10004299 Y OLGA GARCIA MOLINA ,CC

1113643300, PROFIETARIOS VIVIENDA N 1. ROSA ELENA PINEROS
PROPIETARIA VIVIENDA No. 4. CC 51881302 INMUEBLES: BARRIO ESPANA
CRA. 45 CALLE CADIZ, No. 27-71, APARTAMENTOS A, BC Y D.

MARGA ROSA LOPEZ SAENZ - CC. # 26025640, LUIS RAMON CARDOZO
BEFDUGO, C.C. No. 15.040.810, ROSA ELENA PINEROS C.C. 51881302,
EILMAR JAVIER PERES TABARES, C.C. 10004289, como aparece al pie de su
corraspondiente firma debidamente autenticada, solicitamos al representante legal
de Fromotora Vive Construcciones, Yesid Molina Gonzalez, C.C. No. 1033680289,
el sellamiento de las ventanas actuales y que estan se remplacen por ventanas
ubicadas en la parte superior de la pared de cada apartamento, que no excedan

las medidas de Un metro y veinte centimetros (1.20mts) de largo por treinta-

centimetros ( 0.30cm)} de ancho. Para complementar el concepto juridico nos
basamos en el art. 26538, “no pueden tenerse vistas de predios vecinos por medio
de ventanas, balcones u otros voladizos, .."entre comilla es textual.

Nos obstante a la anterior normatividad referida, por mutuo acuerdo los
propietarios de los inmuebles objetos de esta conciliacién, permitimos de manera
voluntaria que la constructora Promotora Vive Construcciones, construya las

Cen
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lAIME BENA\IIDEZ
-Casa de justicia country

REFERENCIA: Solicitud de Audiencia

1 i

Apremado doctor JAIME BENAVIDEZ, de manera cordlal .

sohcitamos audiencua para el dia 22 de julio como Iniclalmente
~Se programo para que sea realizada el dia 25 de julio poriel
inconveniente de no presentar la cédmara. .de comercio el senor
YESID MOLINA GONZALEZ, como representante legal de
. PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S.

, HECHOS

PLR’IMERO : Melladiante contrato de obras civiles e lndemnizaéién
de perjuicios se celebro entre las partes YESID MOLINA
GONZALES ,‘, identificado: con la cedula de -ciudadania

1033680289 en calidad de representante legal PROMOTORA
VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S.

SEGUNDO Mediante dicho contrato se acord6 el pago de
50 000.000 cmcuenta millones de pesos por concepto de
mdemnizaaon de perjuicios a favor de los sefiores: WILMAR
JAVIER PEREZ TABAREZ , con cedula 10004299, LUIS
RAMON CARDOZO BERDUGO , con cedula de ciudadania
15040810, MARGA ROSA LOPEZ SAENZ, identificada
2()025640 ROSA ELENA PINEROS, identificada con la cedula
53881302 y | JAIRO' HENRIQUE CASTILLO ROCHA,

id: =ntlﬁcado con‘ la cedula de ciudadania 73147262 de Cartagena
apoderado judicua!

ok

T!‘RCERO Me-dtante contrato de indemnizacién se acordéd el
pélgo de SQ.OOOIOOO millones de pesos detaliados asi:

El dia primero! de marzo de 2016 a la firma del presente
contrato de transaccién o0 conciliacion entre- las partes
$25.000.000 vente y cinco millones de pesos, por concepto de

indemnizacnén de perjuicios haciendo la- claridad que lasa:

reparacnones nol estan contenidas en estas sumas de dinero por
concepto de indemnizacién, si no que es una parte totaimente

diferente de esita conciliaclén por transaccion y el pago del .

{ |
'

|
'

|

|
lil
1
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pagos se reali:!zaran con cheques de gerencla.girados a los aqui
detallados como afectados 6sea $ 5.000.000 cinco miliones a
" cada unas de las personas aqui relacionadas.

1rERCERo- el 'abogado representante de los afectados el seﬁor

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, ha solicitado en
repetidas ocaslones al sefior YESID MOLINA GONZALES, por
lo que se acon:lé llevar el caso a una solucién en equidad como
mecanismo alternatlvo de solucionar este conflictoc de manera
pacifica ley 23 de 1991, 446 de 1998, 640 de 2001.

PRETENSIONES

FRIMERO Se sollclta el pago de los 25. 000 000 veinte y cinco
mi!lones de pesos de manera inmediata para cUmphmlento de lo
pactado entre las partes. -

SEGUNDO : se solicitan todos los arreglos sollcitados en el

contrato de transaccmn que también fueron pactados entre las

partes debidamente autenticado en la notaria SEXTA DEL
CIRCULO DE CARTAGENA

ANEXOS

CAMARA DE COMERCIO
CONTRATO DE TRANSACCION
D2l sefior conciliador

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA
C.C. 73.147.262
T.P. 170332

., -

il :

Fer -




ALCALDlA de CARTAGENA de INDlAS to e .
Secretaria del interior y Convivencia Ciudadana R
. CASA DE JUSTICIA COUNTRY .- ..« .
INV ITACION FRATERNAL A CONC]L‘A.R oM
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La inasistencia’ injustificada de alguna. dé’ las partes podra ser cons»derada
indicio grave en su cpntra, sin penurmo de la sancién de hasta ‘dos ‘salarios.
mnimos mensuales legas vngentes gue imponga el juez en eventual proceso.

pcstarior, cuando haya lugar, art 22 y paragrafo del art-35 de la’ ley 640 del
2001.

La Conciliacién en Equidad- es, un mecanismo alternativo de solucién de
conflictos segln las Ieyes 23 de 1991,446 de 1998 640 de 2001 y-1395 de

2010, Que perm|t¢= que un concmador ayude afa solucufm pamﬁca de |
conflictos.
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INVITADAS LAS SIGUIENTES PERSONAS -
SOLICITANTE:

~ TELEFONO4Y¥504( .-

DIRECCION/ &

@L;L M31-£9. - TELEFONO _@_c_,:g{g

Con el fin dg llegar.a un_gcuerdo c ’ cmatono co re!a bn r;
< Y ' il o ! 28 RLAA

ﬁ Py c Mwmmr Zisan

ex_,‘ r ConDNOS um paio . 0o

& A . = . (A5 A2 ¥ =2 -
oo (e Covslacecionss SHS.  Pre® forfs
(oD L @) { = L AV VLY \

‘) > \’.s_l ‘4“4; L) (% ¢

} : .

Las partes después de proponer y discutir distintas férmulas de arreglo',"?ograron
llegar a un acuerdo conciliatorio, por lo conforme a lo dispuesto en la ley 446 de
1998, 640 de 2001 y 1395 de 2010, el Conciliador declara FRACASADA la

presente audiencia de Concilllaclén, advirtiendo a las partes sobre la libertad de
acudir a la justicia ordinaria.

Para mayor constancia firman las partes intervinientes

(\LA/CSA s ')-\\\

G.C. Mo AN\ 2WLT C.C.No
o2 U T, W38 N\
S G 8 Resnrse g vooweRs COPIR UEL URY i

i GCLOB.(E228Y

Q:/A Qocsin,_ co: '3‘5_1‘{.}-262“

4

ceatms




JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA

ABOGADO ESPECIALIZADO
Pontificia Universidad Javeriana- Universidad Libre
Derecho Penal y Criminologia- Derecho Procesal Civil- Derecho Administrativo

" Sefior
Juez Civil Municipal de (Reparto).
MARGA ROSA LOPEZ SAEZ con cedula 26025640, LUIS RAMON CARDOZO
BERDUGO, con cedulal15040810,WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ, con’
cédula d ciudadania 10004299 JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, con‘,
cedula de ciudadania 3147252 y ROSAELENA PINEROS, con cedula de:

ciudadania 51881302 mayor de edad, domiciliado y residentes todos en la’

ciudad c¢e Cartagena departamento de Bolivar,, manifiéstanos a usted muy
respetuosamente, que confenmos PODER ESPECIAL al doctor : JAIRO
HENRIQUE CASTILLO ROCHA mayor de edad, domiciliado y residente en esta
misma ciiidad, identificado con la cédula de ciudadania No.73147262 portador de -
la tarjeta profesional niumero 170332 del Consejo Superior de la Judicatura, para ., '
que en mi nombre y representacion, inicie, tramite y lleve hasta su terminacion’
~DEMANDA EJECUTIVA . de MINIMA, cuantia contra:’ PROMOTORA VIVE
“ ONTRUCCIONES S.A.S m'r 900855106-6
Y SU REPRESENTANTE LEGAL YESID MOLINA GONZALEZ CON CEDULA DE |
TUDADANIA 1033680289 7
_omiciliado y residenciado en esta misma c1udad con el fin de obtener el. pago
contenido en el contrato de indemnizacién de fecha 8 de marzo de 2016 junto con
sus mteveses a la tasa jmaxima legal y accesorios de ley correspondlentes

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial las de recibir, conciliar trané‘igir sustituir, desistir,
renunciar, reasumir y todas aquéllas que tiendan al buen'y fiel cumplimiento de
su gestion.
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i Sexta del Circulo de Cartagena  ~ o ‘ .
Dillgencir geta!’rr?aemicion Personal y Raconocimiento con H::IIa

Ante la suscrita Notaria Sexta del Circulo de Cartage

comparecid perspnalmente:

LUIS RAMONICARDOZO BERDUGO .
identificado con C.C. 15040810

declaré que la firma y huella que aparecen €
\é\ocumento son suyas y el contenido del mismo es

Cartagena:2016-09-07 10:47
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" Notaria Sexta dei Circulo de Cartagena k

Diligencia de Presentacion Personal y Reconocimiento con Huella S5
Ante la suscrita Notaria Sexta del Circulo de Cartagen
comparecio personalmente:

MARGA ROSA LOPEZ SAEZ
Identificado con C.C. 26025640 ¥
y declard que la firma y huella que aparecen en este LA,
documento son suyas y el contenido del mismo es cierto. |3
Cartagena:2016-08-07 10:47 '
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Sexta del Circulo de Cartagena
Diligenclyt?etal’?eauntacion Personal y Reconocimisnto con Huella

Ante la suscrita Notaria Sexta dei Circulo de Cartagena

comparecié personalmente: =

WILMAR JAVIER PEREZ TABARES

Identificado con C.C. 10004289 N
lar6 que la firma y huella que aparecen en es

zot:’:lcmentoqson suyasy el contenido del mismo es clerto.
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Ante lao suecrita Notarlo Segunda del Cireculo de Cortagena comperecld )
perscnalmente:

ROSA ELENA PINEROS BELTRAN
Identificado conCC. 51881302

y declaré que la firma y huella que aparecen en este documento
son suyas y el eontenido del mismo es cierte.
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Oficio AMC-OFI-0037602-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0077- 2017

Quejoso: JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA

Presuntos YESID MOLINA GONZALEZ, en su calidad de
Infractores Representante legal de PROMOTORA VIVE S.A.S
Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0074948

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0074948, el sefior JAIRO HENRIQUE CASTILLO
ROCHA, presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
solicitando a la presunta infractora que efectue el: ” (...) sellamiento de todas las
ventanas con vista al conjunto residencia (...) desconectarse del registro de aguas
(...) desmontar los tubos de aguas negras (...) desmontar los motores de aires
acondicionados (...) reparaciones locativas (...)verificacion mediante peritos de la
documentacion y permisos de construccion (...)"

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas. )

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a realizar:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el predio
del proyecto denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia,
carrera 46 No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el que se
deberan verificar los hechos alegados por el quejoso, y si existe por parte
de la presunta infractora, violacién a la normatividad urbanistica. De igual
forma debera requerirse la escritura publica del inmueble que
presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y establecer la
identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el caso. Sumado a lo
anterior, debera requerirse la respectiva licencia de construccién de la
obra, asi como el respectivo permiso de ocupacion y los planos.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuaciéon
administrativa en el predio del proyecto denominado
“Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafa, carrera 46
No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el
que se deberan verificar los hechos alegados por el
quejoso, y si existe por parte de la presunta infractora,
violacién a la normatividad urbanistica. De igual forma
debera requerirse la escritura publica del inmueble que
presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y
establecer la identidad de su propietario, y del poseedor
si fuere el caso. Sumado a lo anterior, debera requerirse

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



™

Primero (a

TERCERO:

CUARTO:

;. /)
e :fﬁéﬁ'é.

la respectiva licencia de construccion de la obra, asi
como el respectivo permiso de ocupacion y los planos.

2. Oficiese a la Oficina de Instrumentos Publicos a fin de
que certifique la propiedad del predio ubicado en el barrio
Espafa, carrera 46 No.27-69, y aporte copie de la
documentacion que fundamenté la situacion juridica del
inmueble.

3. Oficiese a los Curadores Urbanos 1y 2 dela ciudad de
Cartagena de Indias, a fin de que informen si expidieron
Licencia de Construccién respectos al predio ubicado en
el barrio Espafa, carrera 46 No.27-69.

4. Oficiese a la empresa Aguas de Cartagena, a fin de que
informe si el edificio "Torre Valeria” ubicado en el barrio
Espafia, carrera 46 No0.27-69, efectué solicitud de
conexiones de aguas negras, registros de aguas
negras, y en caso de ser afirmativo, si estos fueron
otorgados o denegados.

Notifiguesele personalmente de Ila presente actuacién
administrativa al sefior YESID MOLINA GONZALEZ, en calidad de
Representante Legal de la sociedad PROMOTORA VIVE SAS o
quien haga sus veces, conformidad con lo establecido en los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que
contra la presente decision no procede recurso alguno. En caso de
no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

PO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de @ontrol Urbano
Alcaldia Mayor de/Cartagena/de Indias D.T. y C.

Abogada Asesora DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0037602-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 0077- 2017

Quejoso: JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA

Presuntos YESID MOLINA GONZALEZ, en su calidad de
Infractores Representante legal de PROMOTORA VIVE S.A.S
Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0074948

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-16-0074948, el sefior JAIRO HENRIQUE CASTILLO
ROCHA, presenté queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
solicitando a la presunta infractora que efectue el: “ (...) sellamiento de todas las
ventanas con vista al conjunto residencia (...) desconectarse del registro de aguas
(...) desmontar los tubos de aguas negras (...) desmontar los motores de aires
acondicionados (...) reparaciones locativas (...)verificacion mediante peritos de la
documentacion y permisos de construccion (...)”

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacidén a las normas urbanisticas.
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Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procedera a realizar:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el predio
del proyecto denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafa,
carrera 46 No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el que se
deberan verificar los hechos alegados por el quejoso, y si existe por parte
de la presunta infractora, violacién a la normatividad urbanistica. De igual
forma debera requerirse la escritura publica del inmueble que
presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y establecer la
identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el caso. Sumado a lo
anterior, debera requerirse la respectiva licencia de construccion de la
obra, asi como el respectivo permiso de ocupacion y los planos.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el predio del proyecto denominado
“Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia, carrera 46
No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el
que se deberan verificar los hechos alegados por el
quejoso, y si existe por parte de la presunta infractora,
violacion a la normatividad urbanistica. De igual forma
debera requerirse la escritura publica del inmueble que
presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y
establecer la identidad de su propietario, y del poseedor
si fuere el caso. Sumado a lo anterior, debera requerirse\/\y\
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la respectiva licencia de construccién de la obra, asi
como el respectivo permiso de ocupacioén y los planos.

2. Oficiese a la Oficina de Instrumentos Publicos a fin de
que certifique la propiedad del predio ubicado en el barrio
Espafia, carrera 46 No0.27-69, y aporte copie de la
documentacion que fundamento la situacion juridica del
inmueble.

3. Oficiese a los Curadores Urbanos 1 y 2 dela ciudad de
Cartagena de Indias, a fin de que informen si expidieron
Licencia de Construccién respectos al predio ubicado en
el barrio Espafia, carrera 46 No.27-69.

4. Oficiese a la empresa Aguas de Cartagena, a fin de que
informe si el edificio “Torre Valeria” ubicado en el barrio
Espafa, carrera 46 No0.27-69, efectud solicitud de
conexiones de aguas negras, registros de aguas
negras, y en caso de ser afirmativo, si estos fueron
otorgados o denegados.

Notifiguesele personalmente de la presente actuacion
administrativa al sefior YESID MOLINA GONZALEZ, en calidad de
Representante Legal de la sociedad PROMOTORA VIVE SAS o
quien haga sus veces, conformidad con lo establecido en los
articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que
contra la presente decision no procede recurso alguno. En caso de
no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

(V1
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PO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de £ontrol Urbano
Alcaldia Mayor de Lartageng de Indias D.T. y C.

Abogada Asesora DACU.
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DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién 0077- 2017

Quejoso: JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA

Presuntos YESID MOLINA GONZALEZ, en su calidad de

Infractores Representante legal de PROMOTORA VIVE S.A.S

Hechos Por determinar

Cddigo de Registro | EXT-AMC-16-0074948

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el predio del proyecto denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espana,
carrera 46 No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el que se deberan
verificar los hechos alegados por el quejoso, y si existe por parte de la presunta
infractora, violacién a la normatividad urbanistica. De igual forma debera requerirse
la escritura publica del inmueble que presuntamente infringe la normatividad
urbanistica, y establecer la identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el
caso. Sumado a lo anterior, debera requerirse la respectiva licencia de construccion
de la obra, asi como el respectivo permiso de ocupacion y los planos, en
cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar dentro del proceso 0077-

7/O\Y

2017 p7
En consideracion con lo anterior,
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ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de tres (3) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion
preliminar de la actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

V//Ce AL
@VE ARA

Difector Admipistrativo gde Control Urbano.

oidpndislitna

Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0037609-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Senror

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA

Quejoso

Dir.: Barrio Espania, carrera 45 calle Cérdoba No.29-55
Tel: 3004525112

Cartagena

Ref.. Comunicacién Apertura de Averiguacién Preliminar- Proceso No.0077 de
2017. EXT-AMC-16-0074948.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0074948, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccidon
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion Preliminar dentro del proceso
No.0077-2017, mediante auto identificado con coédigo de registro AMC-OFI-
0037602-2017, en el cual se resolvio:

“PRIMERQ: Iniciar Averiguacién Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto. SEGUNDO:Practicar las siguientes
pruebas: 1.Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el predio
del proyecto denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafria, carrera 46
No.27-69 con el objeto de que se rinda un informe en el que se deberan verificar los
hechos alegados por el quejoso, y si existe por parte de la presunta infractora,
violacion a la normatividad urbanistica. De igual forma debera requerirse la escritura
publica del inmueble que presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y
establecer la identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el caso. Sumado a
lo anterior, debera requerirse la respectiva licencia de construccién de la obra, asi
como el respectivo permiso de ocupacion y los planos.2.0Oficiese a la Oficina de
Instrumentos Publicos a fin de que certifique la propiedad del predio ubicado en el
barrio Espafa, carrera 46 No.27-69, y aporte copie de la documentacion que
fundamento la situacién juridica del inmueble.3.Oficiese a los Curadores Urbanos 1
y 2 dela ciudad de Cartagena de Indias, a fin de que informen si expidieron Licencia

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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de Construccion respectos al predio ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-
69.4. Oficiese a la empresa Aguas de Cartagena, a fin de que informe si el edificio
“Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-69, efectué solicitud
de conexiones de aguas negras, registros de aguas negras, y en caso de ser
afirmativo, si estos fueron otorgados o denegados. TERCERQO:Notifiquesele
personalmente de la presente actuacidon administrativa al sefior YESID MOLINA
GONZALEZ, en calidad de Representante Legal de la sociedad PROMOTORA
VIVE SAS o quien haga sus veces, conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicéandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011.CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.”

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccién Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,
migol “Jeryan
OLIMPO VERGARA VERGARA

Director Admjhistrativo de @ontrol Urbano

Alcaldia Mayof de Cartagena de Indias D.T. y C.

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0037611-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Sefor

YESID MOLINA GONZALEZ

Representante Legal o quien haga sus veces
PROMOTORA VIVE SAS

Presunta Infractora

Barrio Espara, Calle Cadiz No.72-69
constructoraviveconstrucciones@gmail.com
Cartagena

Ref.: notificacion Apertura de Averiguacion Preliminar. Proceso 0077-2017.

Reciba(n) Usted(es) un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la queja por presuntas violaciones a la normas urbanistica
presentada por el sefior JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, con cédigo de
registro EXT-AMC-16-0074948, ésta Direccién Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacion Preliminar, dentro del proceso 0077-2017, identificado con cédigo de
registro AMC-OFI-0037602-2017, en el cual se resolvio:"PRIMERO:Iniciar
Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones expuestas en la parte
motiva del presente acto. SEGUNDO:Practicar las siguientes pruebas: 1.Visita
técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el predio del proyecto
denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-69 con
el objeto de que se rinda un informe en el que se deberan verificar los hechos
alegados por el quejoso, y si existe por parte de la presunta infractora, violacién a
la normatividad urbanistica. De igual forma debera requerirse la escritura publica
del inmueble que presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y establecer
la identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el caso. Sumado a lo anterior,
debera requerirse la respectiva licencia de construccion de la obra, asi como el
respectivo permiso de ocupacion y los planos.2.Oficiese a la Oficina de
Instrumentos Publicos a fin de que certifique la propiedad del predio ubicado en el
barrio Espafia, carrera 46 No.27-69, y aporte copie de la documentacion que
fundamenté la situacion juridica del inmueble.3.Oficiese a los Curadores Urbanos 1
y 2 dela ciudad de Cartagena de Indias, a fin de que informen si expidieron Licencia
de Construccién respectos al predio ubicado en el barrio Esparia, carrera 46 No.27-

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Coédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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69.4. Oficiese a la empresa Aguas de Cartagena, a fin de que informe si el edificio
“Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-69, efectué solicitud
de conexiones de aguas negras, registros de aguas negras, y en caso de ser
afirmativo, si estos fueron otorgados o denegados.TERCERO:Notifiquesele
personalmente de la presente actuacion administrativa al sefior YESID MOLINA
GONZALEZ, en calidad de Representante Legal de la sociedad PROMOTORA
VIVE SAS o quien haga sus veces, conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011.CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.” :

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direccién Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de
Indias D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, piso 6, oficina 601, para
notificarse personalmente del oficio AMC-OFI-0037602-2017, se le informa que de
no comparecer, se le dara cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70 de
la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,
ol e:/wu
PO VERGARA VERGARA

Director Adminjétrativo de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



Oficio AMC-OFI-0037611-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

Sefior

YESID MOLINA GONZALEZ

Representante Legal o quien haga sus veces
PROMOTORA VIVE SAS

Presunta Infractora

Barrio Esparia, Calle Cadiz No.72-69
constructoraviveconstrucciones@gmail.com
Cartagena

Ref.: notificacién Apertura de Averiguacion Preliminar. Proceso 0077-2017.

Reciba(n) Usted(es) un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C, me permito informarle
que en virtud a la queja por presuntas violaciones a la normas urbanistica
presentada por el sefior JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, con cddigo de
registro EXT-AMC-16-0074948, ésta Direccion Administrativa, ha dado apertura de
Averiguacion Preliminar, dentro del proceso 0077-2017, identificado con codigo de
registro AMC-OFI-0037602-2017, en el cual se resolvio:“"PRIMERO:Iniciar
Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones expuestas en la parte
motiva del presente acto. SEGUNDO:Practicar las siguientes pruebas: 1.Visita
técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el predio del proyecto
denominado “Torre Valeria” ubicado en el barrio Espanfia, carrera 46 No.27-69 con
el objeto de que se rinda un informe en el que se deberan verificar los hechos
alegados por el quejoso, y si existe por parte de la presunta infractora, violacién a
la normatividad urbanistica. De igual forma debera requerirse la escritura publica
del inmueble que presuntamente infringe la normatividad urbanistica, y establecer
la identidad de su propietario, y del poseedor si fuere el caso. Sumado a lo anterior,
debera requerirse la respectiva licencia de construccion de la obra, asi como el
respectivo permiso de ocupacion y los planos.2.Oficiese a la Oficina de
Instrumentos Publicos a fin de que certifique la propiedad del predio ubicado en el
barrio Esparia, carrera 46 No.27-69, y aporte copie de la documentacion que
fundamenté la situacion juridica del inmueble.3.Oficiese a los Curadores Urbanos 1
y 2 dela ciudad de Cartagena de Indias, a fin de que informen si expidieron Licencia
de Construccion respectos al predio ubicado en el barrio Esparia, carrera 46 No.27-

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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69.4. Oficiese a la empresa Aguas de Cartagena, a fin de que informe si el edificio
“Torre Valeria” ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-69, efectué solicitud
de conexiones de aguas negras, registros de aguas negras, y en caso de ser
afirmativo, si estos fueron otorgados o denegados.TERCERO:Notifiquesele
personalmente de la presente actuacion administrativa al sefior YESID MOLINA
GONZALEZ, en calidad de Representante Legal de la sociedad PROMOTORA
VIVE SAS o quien haga sus veces, conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437
de 2011.CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.”

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direccion Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de
Indias D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, piso 6, oficina 601, para
notificarse personalmente del oficio AMC-OFI-0037602-2017, se le informa que de
no comparecer, se le dard cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70 de
la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

Ihigol ey ne
PO VERGARA VERGARA

Director Adminjstrativo de LControl Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Mﬁé’ﬁa

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



2017-4-26 Correo - bettysarmiento27@hotmail.com & Q‘

NOTIFICACION APERTURA AVERIGUACION PRELIMINAR PROCESO
0077-2017

Betty Sarmiento Morales

mie 26/04/2017 10:27 a.m.

Para:constructoraviveconstrucciones@gmail.com <constructoraviveconstrucciones@gmail.com>;

§ 1 archivos adjuntos (111 KB)
AMC-OFI-0037611-2017.pdf;

s://outlook.live.com/owa/?mkt=es-es&path=/mail/sentitems/rp 17
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AMC-OFI-0037614-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., abril 24 de 2017 #¥"

40 L.".L_;‘;‘.'._,z“-_h_;.._‘, T g
Seiiores o Ly
Ronald Llamas Bustos 27 ABR, 2017
Curador Urbano N° 1 W
Guillermo Mendoza Jiménez RECARIDO

Curador Urbano No.2

Asunto: Solicitud de informacién dentro de Averiguacion Preliminar
0077-2017.

Cordial saludo.

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de
Control Urbano, me permito solicitaries que informen a ésta Direccidn si
la sociedad PROMOTRA SAS (PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES
S.A.S), identificada con el NIT 900855106-06 y matricula 0-345671-12,
representada legalmente por YESID MOLINA GONZALEZ, identificado con
cedula de ciudadania 1033680289, ha solicitado licencia de construccién
para intervenir en el predio ubicado en el barrio Espafia, carrera 46 No.27-
69, a fin de construir el proyecto ‘"Torre Valeria”, esta informacién es un
insumo fundamental para dar continuidad al proceso administrativo que
se adelanta.

Atentamente,

S Jimpol Jeryen
(o) E ZKA VERGARA
Diféctor Adm/nistrativo de Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Abogada Asesora DACU.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bollvar, Cartagena
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CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1
CARTAGENA DE INDIAS D. T. y C.

. . . MOCHDIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. D.T. v C,
Qaﬁagena de indias, D.T. ¥ L SISTEMA DE TRANTPARENCIS DOCUMENTAL
: Iy 4T % Aite)
;&\bﬁl, 27 de 20 ;7 YENTAMI L A TINTC 8 DF ATPENCION AL CTUDADAND
Codion de recistro: EXT-8MO-17-0029480

Fachs v Hora de reaistro: 28-sbr-2017 10:01,02

Funcionario que reqistro: Zahslets. Jesus David
§ . Tiependencis dei Dectinatario: Tivigion de Control lirhano
E}DCtDr Funcicnaric Responsable: Sarmisnto Morsles. Betty

OLIMPO YERGARA YERGARA Cariidad de areans: 0

ontrezens pers consults weby BUBGT1I5A

Director Administrativo de Control Urbam@aragen aor o
Cartagena
C U N"1-04-175B-2017
Oficio AMC-OFI-0037614-2017
Asunto: Solicitud de informacion dentro de Averiguacion Preliminar

0077-2017.

Cordial saludo

Doy respuesta a su soliciiud sobre el asunto, para informarle gue la
solicitud de licencia presentada por la sociedad PROMOTORA S A S,
para desarrollar obras en el lote ubicade en la Carrera 46 N° 27-69 del
Barrio Espana, fue desistida.

C urad'w Urbano N° 1 del Distrito de WOS/
Cartagena de Indias{Provisional) ' ) 7Y \gﬂ'/ ,

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacion@curadurialcartagena.com - www.curaduriacartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia
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AMC-OFI-0069524-2018

|

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 26 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0069524-2018
Arquitecta

KATYA BANQUEZ AGRESOT
Direccion Administrativa de Control Urbano

Delineante
RUBEN DARIO DIAZ ACEVEDO

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion
urbanistica

P Quejosos: JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA

Presunta infractora: YESID MOLINA GONZALEZ

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto
de fecha 24 de abril de 2017, identificado con cédigo AMC-OFI-0037602-2017,
la Direccién Administrativa de Control Urbano ordend iniciar averiguacion
preliminar por presunta violacién de normas urbanisticas denunciadas por
JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA.

Asi mismo se ordend practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica.

Debido a lo anterior se ORDENA:

- PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuaciéon
administrativa a la construccién ubicada en la Urbanizacién la Espafiola Cra 46
No. 27-69 y remitir informe con la informacién solicitada en el contenido de la
apertura de averiguacion preliminar oficio AMC-OFI-0037602-2017, asi:

“Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la construccion
ubicada en la Urbanizacién la Espafiola Cra 46 No. 27-69, a fin de que se
identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se han adelantado, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente. De contar con licencia de construccion, se debera establecer si la
obra adelantada se ajusta a lo autorizado por el curador urbano que expidié la
licencia. De igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
gjecucion y del predio asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a

w—oo.la construccion de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por
el quejoso en su peticion.

\lcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

lcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.
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Se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos
que permitan evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como la camara
de comercio de la constructora (si aplica) a fin de individualizar al representante
legal.”

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los
propietarios de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas
del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
licencias urbanisticas, planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en
cuenta para determinar la posible infraccion.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordialmente,

YN
ANA OFELIA GALV ORENO

Directora Administrativa de Control Urbano &
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Proyecté: Uriel Pérez M
Abogada externa DACU
\ ]

\lcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

(57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilealde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13007 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 11 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0101607-2018

INGENIERA CIVIL: KATYA BANQUEZ Cedula: 64.526.243 MP:13202205620BLV
AGRESOT Cedula: 73,153.589
Técnico: RUBEN D. DIAZ ACEVEDO
ASUNTO: Visita técnica por posible infraccién urbanisticas. FECHA ASUNTO:
26 de Junio 2018
CODIGO DE AMC-OFI-0069524-2018 Peticion AMC-OFI- FECHA VISITA:
REGISTRO: 0037602-2017 23 de agosto 2018
SOLICITANTE: ANA OFELIA GALVAN MORENO DIRECTORA TELEFONO:
ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
DIRECCION: Urbanizacion la espafiola Cra 45 N° 27-71, Barrio Espafia Calle Cadiz. Ref. Catastral
No.010901680012000 Area: 446.36 m2 Uso: RESIDENCIAL TIPO B.

INFORME GENERAL DEL ASUNTO: Visita Técnica para inspeccion de urbanizacion la espaiola
afectada por la construccion de edificio Torres de Valeria. Querellante: copropietarios.

LOCALIZACION G

o

ENERAL DEL PREDIO BARRIO ESPANA CALLE CADIZ N° 27-71.

(0 % g

P o [T 1N

010901680029C00

= 1encontradols) {ver fista de res

i

Posicidm: §42045.5272, 1642700.3326 Escala: 8520.90 m

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.eo / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 2:00 - 500 pm.
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fista de resuitados)

§ .
LOCALIZACION DEL SECTOR.
INFORME DE VISITA

El dia 23 de agosto del 2018, se procedi6 a realizar visita técnica para inspeccién L
de urbanizacién la espafola, afectada por la construccién del edificio Torres de

Valeria, a solicitud de la directora administrativa de Control Urbano, Ana Ofelia

Galvan Moreno, con oficio AMC-OFI-0069524-2018 en el proceso llevado de

acuerdo a peticion AMC- OFI-0037602, por solicitud presentada por el sefior JAIRO

ENRIQUE CASTILLO ROCHA, colocando en conocimiento lo siguiente:

“SENORES
ALCALDIA LOCALIDAD | DE CARTAGENA DE INDIAS

E.S.D.

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando como apoderado de la parte demandante y como parte en el acta de transaccién y
conciliacion debidamente formalizada en la notaria sexta del circulo de Cartagena solicito a usted la prdctica de diligencia
pericial a fin de determinar si lo pactado en el documento presentado corresponde a la realidad en cuanto a:

PRIMERO: Colocacion de ventanales por parte de la PROMOTORA VIVE SAS Y su representante legal YESID MOLINA
GONZALEZ, identificado con la cedula de ciudadania 1033680289.

SEGUNDO: Para llevar a cabo la prueba solicitada, respetuosamente solicito de su despacho el nombramiento de dos \\/
peritos, para quienes ruego darles posesion y sefialarles sus honorarios.

Fundo esta peticion en los articulos 233 y ss. del codigo de procedimiento civil.

TESTIMONIALES

MARGA ROSA LOPES SAENZ, CC26025640 en Cartagena barrio Espafia carrera 45 calle cadiz N° 27-71 apartamento
A

LUIS RAMON CARDOZO BERDUGO, CC 15040810 en Cartagena barrio Espaiia carrera 45 calle cadiz N° 27-71
apartamento B

WILMAR JAVIER PEREZ TABAREZ, CC 10004299 en Cartagena barrio Espaiia carrera 45 calle cadiz N° 27-71
apartamento C

ROSA ELENA PINEROS BELTRAN, CC 51881302 en Cartagena barrio Espaiia carrera 45 calle cadiz N° 27-71
apartamento D

JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, CC 73147262 en Cartagena barrio Espafia calle cérdoba N°29-55.”

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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En atencion a lo mencionado anteriormente; se procedié a realizar la visita técnica
en el predio indicado en la peticion para constatar lo manifestado por el sefor
JAIRO ENRIQUE CASTILLO ROCHA, la cual fue atendida por el sefor LUIS
RAMON CARDOZO BERDUGO (copropietario), en base al oficio EXT-AMC-16-
0074948 de fecha 9 de noviembre del 2016.

En el sitio se observé una edificacién multifamiliar adosada al conjunto residencial
LA ESPANOLA, de cuatro viviendas de dos pisos, que tiene una longitud de 28 m
por 9 m de frente, para un area de 252 m2.

Adosada a la pared de la urbanizacion, se evidencian ventanas laterales, ductos de
aire acondicionado, tuberia de aguas negras y buitrén sin el respectivo aislamiento
estipulado por la ley, perteneciente al edificio Torres de Valeria de 9 pisos ubicado
en la cra 45 N° 27-69 del barrio Espana, Cabe resaltar, que al momento de la visita
en el edificio Torres de Valeria se evidencio ocupaciéon en algunos apartamentos.
cabe resaltar, que ademas de esto en la pared que esta adosada se suma un muro
en calado carente de viga de amarre, este muro tiene 17 m aproximadamente de
largo con una altura aproximada de 6 m, la cual se convierte en un rlesgo para los
residentes de la urbanizacién debido a su esbeltez.

Debido a que no se tuvo acceso al edificio Torres de Valeria, por negativa de la
administracion en proceso anterior a este, de facilitar la documentacién de
respectiva licencia de construccion, planos aprobados antes curaduria, permiso de
ocupacién, las medidas se tomaron en la parte externa y apoyandonos en el
sistema de informacion MIDAS V3

INFORMACION DEL PREDIO INFRACTOR

REFERENCIA 010901680012000
uUso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI Expansividad Moderada 83
RIESGO SEC Licuacion Baja 17
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2

AREA M2 446.36
PERIMETRO 89.79
DIRECCION K 46 27 69
BARRIO ESPAA
LOCALIDAD LH

UCG 9

CODIGO DANE 23020107

LADO DANE A

MANZ IGAC 168

PREDIO IGAC 12

Cuadro Normativo Residencial Tipo B
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CUADRO No.1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO
DE EXPANSION
Hoja 1 de 1
RESIDENCIAL TIPO B RB Predio del infractor
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
usos
PRINCIPAL Residencial Residencial multifamiliar
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico -
Portuario 2, 3y 4 - Institucional 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F.: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F.:8 M
BIFAMILIAR AML.: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.. 16 M A: 478,89 M2 -F: 15,3
m
ALTURA MAXIMA 4 PISOS 9 pisos /No cumple
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 06
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 11
MULTIFAMILIAR 12
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre | 3,9 m/ No cumple
: vias ppales. Bifamiliar 3 m sobre vias
secund., 5 m sobre vias ppales.
Multifamiliar 5 m
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m No cumple
: Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso) Multifamiliar 2.50 1,90 m /No cumple
m (2do piso) ; P
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso No tiene/ No cumple
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. Bifam. 1 x Tiene estacionamiento,
¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y visitantes | P€"° "° € p“‘?° segeder
1 x ¢/210 m2 de A. Cons. al presio;
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinaciéon 0.30 m de la rasante en | Lotes con inclinacién / no
el eje de la via. aplica

REGISTRO FOTOGRAFICO

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
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CONCLUSION

De acuerdo al DECRETO No. 0977 de 2001 del 20 de noviembre de 2001. “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico
y Cultural de Cartagena de Indias” CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA
ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION se concluye

que:

* Evidenciando en el exterior y base Midas; el edificio Torres de Valeria
construido en el predio con referencia catastral No 010901680012000,
presenta un area de 463,6 M2 aproximadamente, con un frente de 15,20
m, y una longitud de 30,50m. Esta area no cumple con el area y frente
minimo para vivienda multifamiliar para uso residencial tipo B(RB).

Cabe resaltar, que el edificio Torres de Valeria presenta actualmente 9
pisos construido, incumpliendo la altura maxima de 4 pisos permitida por
la ley; y en base a ello, se concluy6 que el Area Total Construida en el
Predio es de 4172,4 M2; Area que se encuentra incumpliendo la norma

urbanistica.

ING. KATYA BANQUEZ AGRESOT
MP:13202205620BLV
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turisticoy Cultural '@

|

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 4 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI1-0026026-2022

Seior

JOSE LEONEL SUAREZ MEDINA
Asesor Externo

Alcaldia Mayor de CartagenaDTy C

CIUDAD

Asunto: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA EXP. 0077-2017 (EXT-AMC-16-0074948)

Cordial saludo,

Querellante.: Jairo Henrique Castillo Rocha
Querellado.: Promotora Vive Construcciones S.A.S.
Codigo de Registro.: EXT-AMC-16-0074948
Radicado Interno.: 0077-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, ordena comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en el bien inmueble ubicado en el barrio espafia Carrera 46 No. 27 -69, edificio
Torres de Valeria.

En consecuencia de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO.: |dentificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a
los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la
cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 y 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la
visita.

SEGUNDO.: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas
del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello
hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucion o concluidas
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor
de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en
cuenta para determinar la posible infraccién, de igual forma debera indica:

e |dentidad del propietario de la construccion ubicada en el barrio espana
Carrera 46 No. 27 -69, edificio Torres de Valeria.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e
Sk

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

« Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en Id”fHergioNEdA DiretdigA!
Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

¢ Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin
de establecer su cumplimiento la normativa vigente y con especial énfasis
en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

¢ Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de notificacién a
través de correo electronico.

o Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es aportado
en la respectiva visita.

« Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringio
la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

¢ En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacion y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violaciéon de la norma si a ello hubiere lugar.

¢ Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio
junto a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera realizarse a la brevedad posible y y el informe técnico
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de la
visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
interviniergn en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona

Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyectd: Andrea Beitré
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con ia Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 8 de marzo de 2022
Oficio AMC-OFI-0027853-2022

Sefioy

JOSE LEONEL SUAREZ MEDINA
Asesor Externo

Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C

CIUDAD

Asunto: ALCANCE OFICIO AMC-OFI-0026026-2022

Querellante.: Jairo Henrique Castillo Rocha
Querellado.: Promotora Vive Construcciones S.A.S.
Caddigo de Registro.: EXT-AMC-16-0074948
Radicado Interno.: 0077-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, se permite a darle alcance al oficio AMC-OFI-0026026-2022, en el sentido
de informarle que se ordena comisionarlo como apoyo técnico a los Servidores
Publicos de carrera en la de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el bien
inmuebld ubicado en el barrio espafia Carrera 46 No. 27 -69, edificio Torres de
Valeria.

Director dg/ Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyectd: Andrea Beltrén
Asesora Externa DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB. no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE: 13001 NIT 880 - 480 - 184-4




11/3/22, 9:17 Correo: control urbano - Outlook

ASIGNACION DE VISITAS

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Mar 08/03/2022 16:21

Para: Jose Leonel Suarez Medina <jlsuarezm@cartagena.gov.co>

(lll 1 archivos adjuntos (249 KB)
OFICIOS DE ASIGNACION AMC-OFI-0027853-2022 JOSE SUAREZ MEDINA.pdf;

Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficios en referencia, para su conocimiento y tramite
pertinente.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

Salvemos Juntos
a Car’raacna

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Unicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.

Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Unicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@cartagena.gov.co

* https://app.cartagena.gov.co/pqrsd

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print

17

Y7



A0

AMC-OFI-0051450-2022

Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 22 de abril de 2022

Oficio AMC-OFI-0051490-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR en el Inmueble ubicado en barrioj
Esparia Carrera 45 No. 27 -69, edificio Torres de Valeria.

RADICADO: |EXT-AMC-16-0074948 FECHA VISITA: 5-04-2022

DIRECCION: |Edificio Torres de Valeria, Barrio Espafia carrera 45 No. 27-69.

SOLICITANTE:| Jairo Henrique Castillo Rocha (apoderado parte demandante)

MOTIVO DE LA VISITA

Atender la peticidn realizada por el apoderado de la parte demandante, abogado
JAIRO HENRIQUE CASTILLO ROCHA, a la Direccion de Control Urbano -DCU-
mediante radicado EXT-AMC-16-0074948, donde presentan queja por presunta
violacién a las normas urbanisticas, manifestando que un inmueble vecino a predio
propiedad de la parte demandante, se observa “colocacion de ventanales por parte
de la PROMOTORA VIVE CONSTRUCCIONES S.A.S. y su representante legal
YESID MOLINA GONZALEZ".

Por medio de los oficios AMC-OFI-0026026-2022 y AMC-OFI-0027853-2022 del
mes de marzo del afio 2022, fue asignado el Ingeniero Civil José Leonel Suarez
para realizar visita técnica preliminar de conformidad con lo establecido en el
Decreto 0977 de 2001-Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
concordantes y complementarias en el Inmueble citado en la solicitud de
reconocimiento.

| ALCANCE |

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es
atender solicitud presentada mediante radicado EXT-AMC-16-0074948 -EXP. 077-
2017-; y realizar un analisis urbanistico de la construccion objeto del presente
asunto, con el fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del
suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacidén contenida en la solicitud, a la visita realizada y
posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos
del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio se identifica con
la Referencia Catastral No. 01-09-0168-0012-902, se ubica en la Carrera 45 #27-69
en el barrio Espafia de esta ciudad, tal como se muestra en la siguiente figura:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Belivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
NANE: 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Figura 1. Localizacién del predio ubicado en Barrio Espafia, Carrera 45 #27-69. Fuente: Midas Cartagen;
2022

Informacién catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena:

Referencia catastral: 01-09-0168-0012-902
Barrio: Espania S
Direccion: Cra. 45 # 27 - 69 L 4
Area Terreno: 463.60 m2

Clasificacion de suelo: suelo urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo B

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento Integral Parcial

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacién y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo siguiente:

i DENTIFICACION DELF REDIO ‘%
‘ Referencia Catastral © 010901680012902
| 4 Drreccion K 46 27 69 AP 101

g

¥

- s
SR A SR R

undefined: 104736425

i

1_Propietano CARMEN ALI DE LA BARRERA CABADIAS

| 13 Dieccion de Notificacion 14 Municipio 15 Departamento
Figura 2. Identificacion del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022. .
| METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y al
del presente informe, se realizé un registro fotografico, se establecié la localizacion
geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue posible. Por ultimo,
se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo y lo definido en el POT
y la Normatividad concordante para el area objeto de visita.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduara - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE: 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccién ocular al predio objeto de la solicitud, por parte del
Ingeniero José Leonel Suarez de la Direccion de Control Urbano -DCU-.

El proceso se llevé a cabo el dia 5 de abril del afio 2022, a las 11:00 am, y una vez
ahi, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacion
geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta
Midas Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada en el expediente
del proceso.

Al momento de la visita, la cual fue atendida por el sefior LUIS RAMON CARDOZO
BERDUGO, identificado con cedula de ciudadania numero 15.040.810, quien se
identificé como propietario de inmueble vecino al edificio Torres Valeria, y manifiesta
ser miembro de la parte demandante que es representado por el abogado Jairo
Henrique Castillo Rocha. Se evidencié que el inmueble consta de una construccion
multifamiliar de nueve (9) pisos, la edificacion esta completamente adosada a los
inmuebles vecinos, se evidencia que el edificio no respeta los aislamientos: lateral,
posterior y de antejardin. Se observa el no cumplimiento de las normas urbanisticas
por lo cual se puede inferir que la edificacion fue construida sin licencia de
construccion. Adicionalmente existe afectacién a los inmuebles vecinos por motivos
de agrietamiento y debilitamiento de los muros divisorios entre predios, caidas de
elementos de fachada del edificio Torres de Valeria como: ventanas y bloques de
mamposteria, etc.

Durante el recorrido, se le solicité la siguiente informacién al edificio Torres de
Valeria:

- Numero de teléfono fijo o celular: No aportd.

- Correo electrénico: No aporto.

Identificacion catastral y registral: No aport6.

- Resolucién Licencia de Construccion: No Aporté.

Tampoco se facilito el ingreso a los apartamentos y zonas sociales de la edificacion,
razén por la cual la visita se realizdé solo desde la fachada, tomando medidas y
fotografias donde se pudo.

Los residentes de los inmuebles colindantes al edificio Torres de Valeria solicitaron
durante el recorrido de la visita técnica, la intervencién por medio de la Direccion de
Contro Urbano, de una inspeccion patolégica estructural y geotécnica, por
especialistas en el campo de la geotecnia y del calculo estructural, ya que al
presuntamente haber sido construido de manera ilegal, lo mas probable es que la
construccion se llevo a cabo sin estudios y disefios pertinentes, y temen por una
posible tragedia, como el posible colapso de la edificacion.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE" 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Niokrtbrn Ti ietodisy Yol iead
Jistrito tUristicoy Cultural

ETT

En la visita, los habitantes de la edificacién dicen conocer como constructor y por
ende presunto infractor al sefior YESID MOLINA GONZALEZ, identificado con
cedula de ciudadania numero 1.033.680.289, ademas dicen que actualmente el
presunto infractor estd promocionando un proyecto urbanistico cerca al centro
comercial la Castellana, también sin cumplir los requisitos de ley. Dicen que este es
su modus operandi.

Consultada la herramienta informatica Google Earth, esta refleja que, para el afio
2014, el inmueble construido en el predio en mencién constaba de un solo piso tal
como se muestra en la figura 4; la herramienta nos muestra que para el afio de 2019
la construccién estaba concluida (figura 5); de lo anterior se puede deducir que el
ultimo proceso constructivo debe datar en afios anteriores al 2019 y posteriores al
afo de 2014.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 5. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google Maps, 2022.

Consultando la Resolucion No. 0160 de 2011 de fecha 22 de julio, expedida por la
curaduria urbana No.1 del distrito de Cartagena de Indias, se analiza la siguiente
informacién:

Cuadro No. 1 Analisis urbanistico de la construccion.

Res. 0160 de Evidenciado en OBSERVACIONES
2011 campo
- Usos :
PRINCIPAL MULTIFAMILIAR MULTIFAMILIAR CUMPLE
NDICE DE
OCUPACION
1 m2 libre x ¢/0.80 | No cumple
MULTIFAMILIAR ok Ot NO CUMPLE
AREA Y FRENTE . :
MINIMOS : ;
AML. 480 M2 —F.. | AML.: 463,60 M2 —
MULTIFAMILIAR 16M F. 15,20 M NO CUMPLE
ALTURA MAXIMA | cuatro (4) Pisos NUEVE (9) Pisos NO CUMPLE
INDICEDE ; ' .
_CONSTRUCCION
MULTIFAMILIAR 1.2 9.0 NO CUMPLE
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 5m om NO CUMPLE
POSTERIOR 5m om NO CUMPLE
LATERALES 2.5m om NO CUMPLE
Multifam. 1 x ¢/70
. m2 de A. Cons. Y
ESTACIONAMIENTOS | (S tod 4 aiarg | NO cumple NO CUMPLE
: m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO >30 cm >30 cm CUMPLE

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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! MARCO NORMATIVO APLICABLE |

Analizando las normas urbanisticas vigentes para el espacio publico, conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consultaron los planos de
usos de suelo PFU 5C/5 y del Sistema de Espacio Publico PFU 4C/5, los cuales
hacen parte integral de la cartografia oficial de la citada disposiciéon, en dicha
consulta se evidencia que el predio identificado con referencia catastral No. 01-09-
0168-0012-902, se ubica en la Cra. 45 # 27 - 69, en el barrio Espafia, y pertenece
a un predio urbano con uso del suelo residencial tipo B (RB), ademas no se
encuentra identificado como ZONA VERDE, tal como se muestra en las siguientes
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Figura 6. Plano de Usos del Suelo PFU 5C/5. Fuente Decreto 0977 de 2001 o POT
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Figura 7. Plano de Sistema Espacio Publico PFU4C/5. Fuente Decreto 0977 de 2001 o POT.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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| CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta a los radicados AMC-OFI-0026026-2022 y AMC-OFI-
0027853-2022, y con base en la visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de
la informacién del expediente 077-2017, y de la informacién recopilada, se concluye
lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion geografica del inmueble en el Sistema de
Informacion Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el
predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No01-09-0168-
0012-902 y la matricula inmobiliaria 060-296310. Con relacién a la direccion
del predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web MIDAS (Mapa
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias) y la informacién registral evaluada, esta ubicado en la Cra. 45 # 27
- 69 del barrio Espania.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacion registral, segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito
de Cartagena.

Ahora bien, en los oficios AMC-OFI-0026026-2022 y AMC-OFI-0027853-2022 de
fecha marzo de 2022, se requiere pronunciamiento especifico sobre:

i) “verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;, En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble”.

- El presunto infractor es el sefior YESID MOLINA GONZALEZ, identificado
con cedula de ciudadania numero 1.033.680.289; entre los ocupantes del
inmueble tenemos a: CARMEN ALI DE LA BARRERA C.C. 1.047.364.255,
MONICA EDITH ROSALES VILLALBA C.C. 45.508.100.

ii) “la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacion si a
ello hubiere el caso”.

- La fecha probable del inicio de obra fue a partir del afio 2015, la fecha
probable de culminacién de la obra fue el afio de 2016, segun lo contenido
en el expediente 077-2017, lo manifestado en la visita y constatado en las
herramientas informaticas Google Earth y Google Maps.

iii) “el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construcciéon expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacién y ubicacion concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto
del presente proceso”.

- Las obras adelantadas en el predio se encuentran a fecha de hoy terminadas
en su totalidad, y se desarrollaron violando la licencia de construccion
(Resolucion 0160 de 2011).

iv) “Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del suelo”.

- El analisis urbanistico de la construccion se encuentra en el “Cuadro No.1”
de este informe, en cuanto al uso del suelo segun la normatividad legal
vigente el inmueble S| cumple; pero NO cumple en seis parametros segun la
normatividad urbanistica, la cuales son: numero de pisos, numero de
parqueaderos, indice de construccién, indice de ocupacioén, area y frente
minimo, y aislamientos.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion plblica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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v) “En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacion y
en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacion
de la norma si a ello hubiere lugar’.

- Se evidencia violacion al Decreto 0977 de 2001 (POT), dado que se llevé a
cabo construccién sin contar con resolucion de licencia de construccion
expedida por curaduria urbana. Adicional a esto se evidencia violacién a la
norma en los siguientes aspectos especificos: - altura maxima permitida
cuatro (4) pisos, evidenciada en campo nueve (9) pisos; - area minima del
predio permitida para un multifamiliar 480 M2, evidenciado en campo 463,60
M2; frente minimo del predio permitido para un multifamiliar 16 M,
evidenciado en campo 15,20 M; - indice de ocupacién del primer piso
permitido 44,44%, evidenciado en campo mayor al 80%; indice de
construcciéon para  multifamiliar  120%, evidenciado en campo
aproximadamente 900%; - aislamientos minimos permitidos para un
multifamiliar son: antejardin 5M, posterior 5M y lateral 2,5 M, evidenciado en
campo no hay aislamientos.

En base a lo identificado en la visita y a las evidencias recopiladas, se recomienda:

1. Dar traslado del expediente a la OFICINA DE GESTION DEL RIESGO DE
DESASTRES, para que tomen medidas ante el posible riesgo de colapso de
la edificacion.

2. Dar traslado del expediente a la SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA,
para que organice y gestione los estudios pertinentes para determinar un
posible riesgo de colapso de la edificacion.

3. Dar traslado del expediente a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, para
que impute al ciudadano YESID MOLINA GONZALEZ, identificado con
cedula de ciudadania numero 1.033.680.289.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboré,

sesor Externo
cion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Revisé: Ing. Robert Luna. Profesional Universitario DC@/
7

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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ANEXO 1. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion plblica, la recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370

alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE: 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




