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Doctora

LUZ HELENA PATERNINA

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
Alcaldia Mayor de Cartagena

Ciudad.

fanans

Referencia: Queja presentada por la sefiora Ebilbia Gonzalez Oviedo — Teléfono

3004541061.
Cordial Saludo.

En esta Agencia del Ministerio Publico, recibimos queja presentada por la sefiora Ebilbia
Gonzalez Oviedo, contra la constructora AKROM, proyectos Ingenierias S.A., respecto a
construccién, que se esta realizando al lado de su vivienda ubicada en Manzanillo del
Mar, calle Cartagena, No. 006(frente al restaurante DONNA).

Por todo lo anterior, como representantes y garantes de los intereses de la sociedad, en
ejercicio de nuestros deberes funcionales, especialmente los de velar por el cumplimiento
y respeto del ordenamiento juridico y promover y proteger los derechos humanos, exhorto
a su despacho, sobre el cual esta Agencia del Ministerio Publico ejerce vigilancia superior,
a intervenir dentro del presente asunto, realizando todas las actuaciones administrativas
pertinentes en el ambito de sus funciones y competencias.

Igualmente, le solicito se sirva enviar al quejoso y a este Organismo de Control, informe o
comentarios sobre su actuacion o gestion, anexando para tal efecto las constancias
PN correspondientes.

Confiando en la celeridad de su gestién ante solicitudes respetuosas como esta, me
suscriho,

ANTONIO'LUIS URQUIJO CRUZ
Personero Delegado para el Medio Ambiente, Urbanismo Y Policivo.
C.C. Archivo.

Personeria Distrital de Cartagena de Indias
E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co — personero@personeriacartagena.qov.co
www.personeriacartagena.gov.co /
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Oficio AMC-OFI-0021093-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 14 de marzo de 2017

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion EXT-AMC- 16-0081276
Quejoso: REMISON PERSONERIA(Ebilbia Gonzalez Oviedo)
Infractor Constructora AKROM
Direccion: Centro Poblado manzanillo del Mar ;calle Cartagena

(frente restaurante de Donna)
No de Proceso 0055-2017

Violacidn normas urbanistica del POT

COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del
Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES
Mediante radicado EXT-AMC- 16-0081276 de 2016, el Sr. Personero Delgado para el medio
Ambiente, Urbanismo y Policivo, envioé a este despacho la queja interpuesta por Ebilbia
Gonzalez Oviedo sobre la construccién que adelanta la constructora AKROM, proyectos
Ingenieria al lado de su vivienda ubicada en Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No
006(frente al Restaurante Donna).

CONSIDERACICNES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cdédigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de la
Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013 y el Decreto 1077 de 2015 y
teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley 1801 de 2016 , este despacho
adelanta las actuaciones preliminares en relacion con la construccién de obras en el
inmueble ubicado al lado de la vivienda de la sefiora Ebilbia Gonzalez Oviedo ubicada en
Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No 006(frente al Restaurante Donna.

En virtud de la queja presentada por la Sefior Personero Delgado para el Medio Ambiente,
Urbanismo y Policivo- Antonio Urquijo Cruz, se observa la obligacion de este despacho
de ordenar una visita técnica al inmueble en donde presuntamente se estd cometiendo
una infraccién urbanistica en razén a que el dicho y el aporte del quejoso no arrojan
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las normas
urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas que lo
desarrollen; ademas de contar con la certeza juridica del responsable. E igualmente,
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verificar el estado de las viviendas vecinas del inmueble en donde presuntamente se
adelantan estas obras

En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento y
de lo Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de 2013,
1801 de 2017 (articulo 239) este despacho procedié a la averiguacién preliminar tendiente
a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio,
que se inicia con la formulacién de cargos; ademas, de recaudar pruebas que permitan dar
cumplimiento al cometido de la presente actuaciéon administrativa.

De acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano inicié
preliminarmente las actuaciones administrativas pertinentes para establecer los hechos
narrados por el quejoso, ordenando una visita técnica al inmueble en donde presuntamente
se adelantan las obras motivo de la queja.

Para tal efecto dispuso:

1. Ordenar una Visita técnica al predio que se ubica al lado de la vivienda de |a sefiora
Ebilbia Gonzalez Oviedo ubicada en Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No
006(frente al Restaurante Donna. en donde desarrollan obras de construccion,
presuntamente por parte de la constructora AKROM, para establecer las presuntas
infracciones urbanisticas en que ha incurrido el responsable de ellas.

2. l|dentificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condicién de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario, constructor, la fecha probable del inicio
de las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o no con licencia de
construccion, la confrontacion de las obras con la licencia, y con las normas del plan
de ordenamiento territorial. Adicionalmente, se debera realizar un registro del estado
de las estructuras de los predios vecinos e identificar catastralmente el inmueble..

3. Comisiénese a un profesional, de la arquitectura, adscrito a la Direcciéon de Control
Urbano, para efectuar la visita técnica y rinda el informe técnico en relacién con los
hechos materia de la queja sobre los que considere conducentes en el presente
caso que sirvan de fundamento para la presente actuacion.

En consideracion con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas infracciones

urbanisticas, por violacién a las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial

aplicables al sector donde se desarrollan las mismas, al lado de la vivienda de la sefiora

Ebilbia Gonzalez Oviedo ubicada en Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No 006(frente al

Restaurante Donna.

SEGUNDQO :, Practicar las siguientes actuaciones preliminares:

| Visita técnica al predio particularizado en el articulo anterior, en donde adelanta
obras constructivas la constructora AKROM PROYECTOS INGIENERIA S:A, en
los términos sefialados en la parte considerativa de este acto, para establecer,
ademas, los responsables de la infraccion urbanistica y las normas urbanisticas
presuntamente violadas frente al Plan de Ordenamiento Territorial, la Licencia
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urbanistica y los planos. Debera requerir, ademas, copia de la licencia, planos o
cualquier autorizacién para el adelantamiento de obras, copia del registro de
tradicion y libertad del inmueble o una copia de recibo catastral y realizar un registro
sobre el estado actual de las edificaciones vecinas en cumplimiento de lo dispuesto
en el Acuerdo 045 de 1989.

2 Comisidnese a un profesional de la arquitectura, adscrito a la Division de Control
Urbano -Secretaria de Planeacion Distrital, para que realice esta Visita técnica
respectiva.

3 Citar al propietario, tenedor, poseedor, y/o al representante legal de la Constructora
AKROM. PROYECTOS Ingenieria S.A, para el dia 24 de marzo de 2017 a las 9:00
AM

TERCERO: Notificar al quejoso y al Ministerio Publico, de la presente actuacion

\ administrativa en los términos que establece el Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.
CUARTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.
A Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los catorce (14) dias del mes de marzo de dos
o mil diecisiete (2017)
Notifiques y Cumplase
O
4
~
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Oficio AMC-OFI-0021748-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 15 de marzo de 2017

Sefor

REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E
INGIENERIA.

CENTRO POBLADO MANZANILLO

E.S.D

Asunto: Comunicacion de apertura de averiguacion preliminar y citacion a
descargos
PROCESO: 055-2017

Cordial saludo,

Atendiendo la queja radicada ante este despacho por la Personeria Distrital y
presentada por la Sra Ebilbia Gonzalez, su vecina colindante, me permito
comunicarle se iniciado el proceso de AVERIGUACION PRELIMINAR en contra de
LA CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E INGIENERIA. Es por ello, que
mediante Auto AMC-OFI-0021093 de fecha 14 de marzo del afio en curso se ordena
una visita técnica al predio en donde se desarrollan las obras con el fin de establecer
las normas presuntamente violadas.

Igualmente, se ordena citarlo con el fin de que presente los descargos
correspondientes, para el dia 24 de marzo del afio en curso a las 9:00 A:M, en las
instalaciones de este despacho ubicadas en el Edificio Inteligente No 601, en el
sector de Chambacu

Atentam ‘nte,

Movdico  dgahves
Ce ¥0.40.1Y
Hante 11, 017
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Oficio AMC-OFI-0021740-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 15 de marzo de 2017

Sefiora

EBILBIA GONZALEZ OVIEDO
MANZANILLO DE MAR

(AL FRENTE DEL RESTAURANTE DONNA)
CIUDAD.

Asunto: Comunicacion sobre QUEJA CONTRA CONSTRUCTORA AKROM
PRESENTADA EN PERSONERIA
Proceso: 055-2017

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho, atendiendo su
queja, expidid el Auto de Averiguacion Preliminar en contra de la Constructora
AKROM PROYECTOS E INGENIERIA, con el fin de establecer las presuntas
violaciones urbanisticas sefialadas en su queja. Es por ello, que ha citado a
descargos al representante legal de dicha empresa para el dia 24 de marzo del afio
en curso.

Atentamente,

CC Jootr 320 155
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Oficio AMC-OFI-0035829-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de abril de 2017

Senor

REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E
INGIENERIA.

CENTRO POBLADO MANZANILLO

E.S.D

Asunto: Nueva fecha para citacion a descargos
PROCESO: 055-2017

Cordial saludo,

Atendiendo la queja radicada ante este despacho por la Personeria Distrital y
presentada por la Sra Ebilbia Gonzalez, su vecina colindante, mediante el oficio
AMC-OFI1-0021748-2017 de marzo 15 del afio en curso se le comunico la apertura
de la AVERIGUACION PRELIMINAR, y que por auto AMC-OFI-0021093 de fecha
14 de marzo del afio en curso se ordend una visita técnica al predio en donde se
desarrollan las obras, documento que reposa en el expediente.

Igualmente, se ordend citarlo para que presentara los descargos correspondientes,
sin que se hubiera presentado en la fecha. Es por ello, que me permito citarlo
nuevamente, para el dia 28 de abril del aflo en curso a las 9:00 A:M, en las
instalaciones de este despacho ubicadas en el Edificio Inteligente No 601, en el
sector de Chambacu

Atentamente,
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Oficio AMC-OFI-0035829-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de abril de 2017

Sefior

REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E
INGIENERIA.

CENTRO POBLADO MANZANILLO

E.S.D

Asunto: Nueva fecha para citacion a descargos
PROCESO: 055-2017

Cordial saludo,

Atendiendo la queja radicada ante este despacho por la Personeria Distrital y
presentada por la Sra Ebilbia Gonzalez, su vecina colindante, mediante el oficio
AMC-OFI-0021748-2017 de marzo 15 del afio en curso se le comunicé la apertura
de la AVERIGUACION PRELIMINAR, y que por auto AMC-OFI-0021093 de fecha
14 de marzo del afio en curso se ordend una visita técnica al predio en donde se
desarrollan las obras, documento que reposa en el expediente.

Igualmente, se ordend citarlo para que presentara los descargos correspondientes,
sin que se hubiera presentado en la fecha. Es por ello, que me permito citarlo
nuevamente, para el dia 28 de abril del afo en curso a las 9:00 A:M, en las
instalaciones de este despacho ubicadas en el Edificio Inteligente No 601, en el
sector de Chambacu
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Oficio AMC-OF1-0044313-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 10 de mayo de 2017

Sefor

JUAN CARLOS RUEDA TOBON
REPRESENTANTE LEGAL

AKROM PROYECTO DE INGENIERIA LTDA.
Cartagena

Asunto: RE: OFICIO EXT-AMC-17-30384.

Cordial saludo,

Por instrucciones de la Dra. Sara Luna, Abogada Asesora de la Direccion
Administrativa de Control Urbano, dejo constancia que la sefiora MARIA
ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ, Arquitecta de la Firma AKROM, se hizo
presente el dia de hoy (10/05/2017) en nuestras oficinas, ubicadas en el Edificio
Inteligente Sector Chambacu, Piso 6, oficina 601.

Atentamente,

354” Sfucu ¢ ‘-"A) /L
BETTY SARMIENTO MORALES
Secretaria Ejecutiva
Direccion Administrativa de Control Urbano
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-17-0030384

Fecha y Hora de registro: 03-may.-2017 11:39:05

Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Divisién de Control Urbano

A “ R 0 M Funcionario Responsable: Vergara Vergara, Olimpo

AGTE T KR Cantidad de anexos: 59

Contrasefia para consulta web: 35560D6E

www.cartagenn.gov.co

CAR-1959/17
Bogota . 4bri! 20 de 2017

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA.
Crreciar Aluristrativo de Control Urbaro
£y Chambacu

~ T
Cruadad

Ref Oficio AMC-CFI0021748-2017
Resgetaao Sencr

Con moivo de su comumcacion fecha & pasado 15 de marzo de 2017. en la cual es necesario presentar

Cs (1SCAy0S correspondientes a la queje radicada por la Vecina arrendataria Sra. Elbiibia Gonzalez nos
cernitimas nacer 'as siquentes aclaraciones correspondientes

1 Nuestra empresa Akrom Proyectos de Ingenieria SAS. antes de realizar el inicio de construccion

de! proyecto Hostal Stamp Localizada en la Calle 4 N° 3-10. realizo acla de vecindad al predio en

s¢pt9embre 15 de 2015 la cual quedo debidamente protocolizada en la Notaria Tercera de

Cantagena y la cual se adyunta al presente documento

Q:ie durante la construccion realizamos varios arreglos al techo de /a casa vecina

L ulima reparacion realizada fue descle el 16 de diciembre de 2016 y hasta el 15 de enero de

2017 donde se le solcitc al Arrendalario Sr. Ricardo Rafael Garcia Arroyo. trasladarse de

vivienda a otra que fue pagada por nuestra empresa para que Se realizaran los ajustes

currespondientes y mejoras a la casa. Adjuntamos copia del acta de entrega de la casa para los

arreglos y copia del contrato de arrendamiento pagado por nuesltra empresa pero a nombre del

arrendatano en mencion

4 .0s ajustes a la casa fueron realizados y entregados

S moy € arrendalano no esla ocupando la casa y la provetaria vecina Obdulia Acevedo inicio
aoecuaciones de su inmueble

€ Manteneincs una buens relacicn con nuestia vecna prop.etana de: inmueble Qbdulia Acevedo

w o

L Gue G S€ rECHI0 13 MENCIONATE CI1aCIoN @ NUESIro Proyesto. pongo a su disposicion poder
sreserraare f 10 0e mayo de 2017 Cen ei fin de clar las explicacones gue usted considere

LORvET G R,

=
Suti otrs particuiar pero dispuesto

Cordialmente

¢ ¢ Archwvo Consecutivo.
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' Oticio AMC-OFI-0021748-2017

’ Cartagena de Indias O T y C  muércoles, 19 de marzo de 2(

I

"!

Senor _ e ——

I REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS

| INGIENERIA

? CENTRO POBILADO MANZANILLO

E.S.D

Asunto: Comunicacion de apertura de averiguacion preliminar y citacion
& descargos
' PROCESQ: 055-2017

Cordial saludo,

.5 Atendiendo ia queja radicada ante este despacho por ia Personeria Distrial
presentada por la Sra Ebilbia Gonzalez, su vecina colindante, me permiio
comunicarle se iniciado el proceso de AVERIGUACION PRELIMINAR en contra oo
LA CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E INGIENERIA Es por ello gus
mediante Auto AMC-OFI-0021083 de fecha 14 de marzo de! afo en curss se orden.
una visita tecnica al predio en donde se desarrollan las obras con el fin de establecs
ﬁs normas presuntamente violadas.

| ,
lguaimente, se ordena citarlo con el fin de que presente los descary

sorrespondientes, para el dia 24 de marzo del afio en curso a las 9:00 AW en
instalaciones de este despacho ubicadas en el Edificio Inteligente No 801 an
sector de Chambacu
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ACTA DE VECINDADES

1. PROYECTO INMOBILIARIO: EDIHCIO COMERCIAL HOSTAL ‘ ]
_g»__ugENClA DE CONSTRUCCION: | 0358/11 AGO 2015 I
3. DIRECCION: | CARRERA 4 No 3-10 MANZANILLO DEL MAR —

4 'PROPIETARIO DEL PROYECTO HObTALtS Dt COLOMBIA S A S

5. REPRESENTADA EN ACTAPOR:  JUAN MANUEL RODRIGUEZ - AKROM SAS |

6. USO AUTORIZADOS: __COMERCIAL HOSTAL _ L NS
7. FECHA DE INICIO DE LA OBRA ‘L_#m NIES e SFPTIEMBRE L_‘__ﬂ(l_(_)_ ; 2016 |
8. VECINO CIRCUNDANTE o ‘ OBDULI/\ MANF{IQUF ’ - T

PROP!_IE_T_“Q_R_IQ ARRENDATAR!O _R_E“S‘_IQENTE

| 9. CONJUNTO, BARRIO EDIFICIO I\/Ianzamllo delmar B

10 D_leC_Q[_ON - \ Calle Cartageﬂa casa manzana R lote 5 ]
11 NUMERO DE ACTA: B 01 o o '
12.FECHADELAVISITA: DA | 05 ] MES][ SEPTIEMBRE [ ANO T 2015

CONSIDERACIONES
13. DEFINICIONES PARA EL PRESENTE DOCUMENTO:

a. ACTA DE VECINDADES: Es el grupo de documentos que se elabora para registrar el
estado de las vecindades del proyecto, antes de la iniciacion de los trabajos, el cual
puede incluir, ademas del presente informe escrito, un registro fotografico y/o filmico
relacionado con el estado del inmueble

D. VECINO CIRCUNDANTE Se define como VECINO CIRCUNDANTE vy para todos los
efectos legales de la presente acta, al propietario, arnendatario o residente del predio
identificado con la nomenclatura que se sefala en el numeral décimo (10) de la presente
acta de vecindad

¢c. PROPIETARIO DEL PROYECTO' Es el titular de la solicitud de la licencia de
construccion, a quien le sera autorizada la construccion, de conformidad con las normas
urbanisticas y de construccion vigentes al momento de su solicitud ante las autoridades
distritales competentes

DECLARACIONES DEL VECINO CIRCUNDANTE

14. EI VECINO CIRCUNDANTE declara que el dia 05 de septiembre de 2.015, se hizo presente en
el iInmueble el sefior JUAN MANUEL RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania
1.032'387 334 de Bogola en representacion de la AKROM PROYECTOS DE IN.G'EMRIA
S.A.S. La inspeccion sobre el estado de la vecindad, fue efectuado en compaiia

OBDULIA MANRIQUE, mayor de edad identficado con Cedula de |
N© 33155118 de ___ Cartagena__
Oticina Calle 79 A No. 18-34 Ofic 201 Teléfono 623-07-20 E-mail. agmimistracionidakioniiles com

Bogota, D.C - Colombia
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PROYECION GF IMGEMIERIA S..5.

15.

. 16.

17.

Oficina Calle 79 A No 18-34 Ofic 20" Telefony £23-0
Bogota. D C - Colombia

18.

19.

El VECINO CIRCUNDANTE declara que en el dia seflalado y con la concurrencia de las
personas citadas en el numeral anterior. se inicid el recorrido del predio identificado en el
numeral decimo (10) de la presente acta de vecindad.

EL VECINO CIRCUNDANTE, con su firma. declara que con el presente documento acepta los
términos en que se reglamentaron y detallaron las particularidades y caracteristicas encontradas
en el citado predio.

DECLARACIONES DEL CONSTRUCTOR

Todos los asuntos relacionados a las caracteristicas del inmueble del VECINO CIRCUNDANTE,
incorporados en el REGISTRO DEL ESTADO DE LAS VECINDADES DEL PROYECTO
INMOBILIARIO, seran considerados como referencia obligada durante el desarrollo de la
construccion de la obra y ante las circunstancias que las especificaciones y particularidades del
VECINO CIRCUNDANTE en este documento descritas se acentuen o varien por la construccion,
0 se presentaren nuevas especificaciones y particularidades como consecuencia de esta o se
causare dano alguno, se establecera el origen del siniestro para efectos del posible
reconocimiento de la responsabilidad civil extra-contractual que se derive

Una vez informado al PROPIETARIO DEL PROYECTO acerca del siniestro calamidad o dafio
sufrido a consecuencia de la ejecucion y desarrollo de las obras en el proyecto inmobiliario. se
procedera a presentar ante la compania de seguros la correspondiente reclamacion

DECLARACONES COMUNES

Efecto de la Construccion 81 en ejecucion de la obre se afectare el inmueble del VECINO
CIRCUNDANTE o al propietario, arrendador o residente del mismo o sus bienes, su salud o vida,
las partes han acorcado por la presente ACTA DE VECINDAD, tomar como referencia lo
consignado en la misma para efectos de establecer las causas del siniestro. El VECINO
CIRCUNDANTE se compromete a dar aviso por escrito al PROPIETARIO DEL PROYECTO, en
forma inmediata de la ocurrencia del hecho, describiendo el dafio causado

Anexos: Hace(n) parte integral de la presente ACTA DE VECINDAD el(los) siguiente(s)
documento(s)

1)




AXROM

PROYLCIES DE INGEMERIASAS.

a. Registro del Estado de las Vecindades del Proyecto (Suscrita por VECINO
CIRCUNDANTE y REPRESENTANTE EN ESTA ACTA del PROPIETARIO DEL

PROYECTO)
b Otros documentos: S NO
i. Autorizacidon de la Administracion del Edificio X
ii. Certificado de libertad y tradicion del inmueble X
. Fotografias o registro filmico X

Para constancia se firma la presente acta de vecindades, del proyecto individualizado en la referencia,
en la ciudad de Cartagena, por los que en ella intervienen:

®

(fﬂ/u Lo Lloviinsonir 2

4 2 Y
Nombre OBDULIA MANRIQUE Nowfe JUAN RODRIGUEZ
VECINO COLINDANTE REPRESENTANTE CONSTRUCTOR
AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA

Oficina Calle 79 A No. 18-34 Ofic 201 Teléfono 823-07-20 E-mail admunstiacion@akromitza com
Begotd, D C - Colombia
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{5 E INGEMIERIA S.4.5

REGISTRO DEL ESTADO DE LAS VECINDADES DEL PROYECTO

 OBRA: ~ HOTEL STAMP - CARTAGENA

Contrato: ' CONTRATO POR EL SISTEMA DE ADMINISTRACION DELEGADA DEL :
| HOTEL STAMP ENTRE HOSTALES DE COLOMBIA S.A.S. Y AKROM ‘;

| PROYECTOS DEINGENIERIA S.A.S No: 165 - C01 - 14 = _ﬁ‘{‘

Fecha; dd/mm/aaaa 05 DE SEPTIEMBRE DE 2015 !

‘  Acta No. 01 De Vecindad.

O L ET T T, S RS-l NP L S LN S — S

DATOS DEL PREDIO

Long Defrente (mts) 970 mts Estrato __ 01

. Long. De fondo (mts 15.95 Area 154715 m2
Se anexa Certificado de tradicion y libertad? _ N.A
El predio tiene licencia de construccion? _ N.A

INFORMACION SOBRE SERVICIOS PUBLICOS
SERVICIOS OBSERVACIONES
Sl NO

® | o X e b v

2 Alcantarillado | X
Q ‘ 3. Energia L;>S___; ____4 _Energia de baja tension por postes aéreos

4 Teléfono '_ 'i‘l -

5 Gas L X Lk

Oficina Calie 79 A No 18-34 Ofic 201 Telefono  623-07 20 E-mail. administracion@akromitaa com

Bogota, D C ~ Colombia




{ROM

5 OF IGEHIERIA 5.0.5.

INFORMACION SOBRE EL PREDIO

TIPO DE PREDIO

1. Monumento Nacional

N

Valor Constructivo J

3. Valor Intermedio

5. Reedificable

Tt

4. Sin Edificar -

1
'
t
i

N

e} | 3

Vivienda

Comercial

Oficinas
Institucional

Parqueadero

USO ACTUAL
6 Recreacional

7. Baldio

8. Institucion
} Educativa

U et Racis el fonas, Redie gl caiic 0 aoeos ls o ea vading delp
FATIO
PROYECTO
CASA 2 CASAL

Oficina Calle 79 A No. 18-34 Ofic. 201 Teléfono' 623-07-20 E-mail: administracion@akromitda com

Bogota. D.C - Colombia
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[ FROYCIOS DEINGEMFRIASAS.
‘ LISTADO DE INSPECCION DE ESPACIOS
R ____7____., , o o R -
, ~Alcoba 1 (junto a acceso) Casa B
| | o N
| i PUERTA: .
[ i En buen estado material madera (machimbre)
| TECHO: j
3‘ ' Cielo raso en madera en buen estado
| PiSO: .
‘ | En buen estado sin fisuras, baldosa con guarda escobas
J URGE o e IO Fiewn S e
. J Algunas fisuras junto a la ventana y humedad en muro contra fachada y vecino
| h ‘\"/—E’N'fAN“Aé"‘”“”—‘ : e T Y > o - ™ I M e Ty =N s —
; 5 | En buen estado, aluminio con reja
| OTRO: (Especifique)
| REGISTRO GRAFICO: | - !
.- Fotos o Videos 5 !
| | o= _ o o e |
\

TG T

§
| 5

R b

PR AR

I I S
llustracion 2° Casa B -

eidia

llustracion 1: Casa B - Alcoba No1. 05091509
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'AREA: 1
Sala comedor Casa B

|
- |
| PUERTA f
[ En aluminio, la apertura y cierre de picaporte,

| correcto cierre

'TECHO
| | Pafietado y estucado en buen estado

?"plSO g S

' Ceramicos en buen estado con guarda escoba en el mismo

e

hay que ajustarla para su
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llustracion 15: Casa B - Sala Comedor.
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FRAYECTOS Ut IGEMERIA S8,
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| AREA
| || Alcoba 2 junto al comedor ) casa B
! - Alcoba principal
'PUERTA !
! ‘[ Afectada superﬁcxal mente por humedad chapilla suelta
| [TECHD I D
o Presenta en algunos puntos desprendimiento y desnivel del cielo razo
S . — - . o . o
|| | |PISO
1 En buen estado sin flsuras ceramico
‘ MUROS: - i -
. 1] Presenta humedad y fisuras
‘ IVE’NTANAS: B o -
3 Ventana interna con barrotes en madera
- [OTRO (Especifique)
‘ .~ EGISTROGRAFICO: . -
‘ | Fotos o Videos ‘
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et *! _ ST T
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llustracion 69: Casa B - Cocina. 05091581
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| ST raaaa—
; ' Patio casa B \

| PUERTA. ‘ =
 En aluminio desnivelada igeramente ocasionando rayon en enchape de piso
\ %TECHO: .
B N.A
. PISO: -

Concreto sin esmalitar

- 'MUROS
‘ ‘ En ladrillo a la vista y en algunos casos rebogue sin afinar

., VENTANAS - ® o

\
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| |OTRO (Especifique) |
' Muro de cerramiento lote fisurado por cara interna sin afinar |
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PROSECINS DE HIGEERIASAS.
! AREA: O ' . R - T
Casa A, Sala comedor
’ PUERTA = e e e
[ | ] En madera, en funcionamiento
| I TECHO Teja en fibro-cemento sin cielo raso -
R
i __ISISON~ | En ceramica en buen estado |
|| 5
.~ 'MUROS _ Fisura a lo largo del muro colindante al proyecto, se evidencian marcas de
||| humedad como se muestra en la foto
‘ ‘ | VENTANAS: Ventana en funcionamiento, en aluminio
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f IAREA: - E - - - 7 ]
[l (Casa A, Alcoba 1
’ | PUERTA -
| Madera, en funcionamiento con rastros de deterioro
| 'TECHO: Machimbre rajado y rpto, ver fotos '
4 iPISO; - [ En ceramica en buen estado o - .
| [
r ;M’J&i’b‘é.-m - Presentan humedad y grleta_ém - - T
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l‘ 1 AREA: , [ B et st
“ Casa A, Cocina
. PUERTA e '
||| : | NA
: TECHO T Teja eﬁ Fibl‘O- Cemento S
‘ PISC: Ceramico, en buen estado |
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"AREA ! n ‘ -
||| Casa A , Fachada
|
PUERTA o - .
| Madera, en funcionamiento
TECHO: N.A.
IS0 !
i ‘ MURQOS: S :
. ‘ ‘.VENTANAS: Una unidad en aluminio, en funcionamiento
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PROYECIDS Ot INGENIERIA SA.S.

LOS ESPACIOS ENUMERADOS CORRESPONDEN A LA TOTALIDAD DEL PREDIO (Fachadas,
puertas, ventanas, muros, pisos. placas de entrepiso. cubiertas, otros), LOS FIRMANTES CERTIFICAN
QUE ESTA LISTA DE INSPECCION RELACIONADA FIELMENTE LA DESCRIPCION Y EL ESTADO
DEL PREDIO ANTES DEL INICIO DE LOS TRABAJO EN EL PREDIO VECINO

OBSERVACIONES FINALES

Hu{os en

&er\@a‘aﬁ enidendia. Nene el N -C isaEsS
Nideo 0SONE 126 |

En constancia el presente documento se firma en la ciudad de (Cartagena) a los (05) dias del mes de
(Septiembre) del afio (2015). Para este acto se reunieron un representante autorizado del constructor

responsable de las obras a realizarse, un representante del propietario del proyecto y el propietario del
predio vecino en cuestion, quienes manifiestan que estan de acuerdo con toda la informacion contenida
en este documento, y en consecuencia firman a continuacion dejando constancia del contenido de esta
acta de vecindades o predios colindantes

FIRMAS

PROPIETARIO

R T
Nombre. OBDULIA MANR/QUE
C.C.No..33¢55 //4 Z/ Yadad 4

CONSTRUCTOR DELEGADO
{

)
NomWN MANYELRODRIGUEZ
C.C.No.:1,032'387.334

Oficina Calle 79 A No. 18-34 Ofic 201 Tegions
Begota| D (/- Calombia

-mali EInISlai

TESTIGO
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PROPIETARIO DEL PROYECTO

Nombre:
€C.C. No,;
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Diligencia de presentacion Personal y Reconocimiento
‘ 1 Ante el Notario tercero del Circulo de Cartagena

Comparecié:
JUAN MANUEL CAMILO RODRIGUEZ CORTES
' Ildentificado con C.C. 1032387334

Y declaré que la firma que aparece en el documento anexo es suya y el congg
| El notario certifica la huella djgital que aparece a continuacion

//L Se advirtio el Arl.25 Dec 19 de 2012
‘ Declarante: e

LY RS I IIIIIIII‘I M
| S T

-1316876912
Para constatar la aute cndad de este documento, pasadas 6 horas de la fecha del mismo
‘puede consultar en http://notariaterceradecartagena.com/consulta-tramite. htmi
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ACTA DE CONCILIACION Y ACEPTACION D‘C‘enz‘gﬁm de
AKROM
PROVECTOS D INGERIERIA $.A.5. Pa’g 1 de 1
FECHA DICIEMBRE 16 DE 2016.
OBJETO ARREGLOS PREDIO VECINO

En el CORREGIMIENTO DE MANZANILLO DEL MAR CARTAGENA DE INDIAS CARRERA 4 No. 3-10, se
reunieron el Sefior RICARDO RAFAEL GARCIA ARROYO arrendatario del apartamento de propiedad de la
Sefiora OBDULIA MANRIQUE, vecinos del proyecto; y en representacion de AKROM PROYECTOS DE
INGENIERIA S.A.S., el ARQUITECTO ORLANDO DEL RIO CANTILLO, con el fin de concertar las
soluciones que garanticen realizar adecuaciones y mejoras al apartamento, toda vez que antes de iniciar la
obra, se realiz6 el acta de vecindad donde se evidenciaron las condiciones del inmueble antes de dar inicio a
la construccién del proyecto:

1.

™

El sefior arrendatario RICARDO RAFAEL GARCIA ARROYO, acepta que AKROM SAS, le pague
un apartamento amoblado, localizado en la direccién Calle Zaragocilla N° 1 lote 3, durante UN (1)
mes, para que se puedan realizar los arreglos al inmueble y dejarlo en iguales condiciones a como
se evidencio durante el acta realizada el 5 de septiembre de 2015.

El contrato de arrendamiento sera entre el sefior RICARDO RAFAEL GARCIA ARROYO, y el sefior
JOSE IGNACIO MEJIA URIBE con identificacién No 9.732.854, para lo cual AKROM SAS se
compromete a pagar el rubro del arriendo correspondiente a UN MILLON (1.000.000) DE PESOS a
partir del 16 de diciembre de 2016 y hasta el 15 de enero de 2017, fecha esta ultima en la cual el
sefior RICARDO RAFAEL GARCIA ARROYO podréa retornar a su vivienda, previo recibo de los
arreglos realizados.

Una vez revisados y aprobados los términos del acta, firman los asistentes

EL CONSTRUCTOR EL VECINO ARRENDATARIO

il o A

PROY%CT S ERIA SAS. RICARDO RAFAEL GARCIA ARROYO.

ORLANDO DEL RI CANTILLO Arrendatario predio vecino

C.C. No. 73.135.5616 Cartagena Bolivar.

C.C. No 73.195.977 de Santa Rosa Bolivar

Arquitecto Residente.

So
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Oficio AMC-OFI-0056468-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 07 de junio de 2017

Senor

REPRESENTANTE LEGAL CONSTRUCTORA AKROM PROYECTOS E
INGIENERIA.

CENTRO POBLADO MANZANILLO

E.S.D

Asunto: Nueva citacion a descargos
PROCESO: 055-2017

Cordial saludo,

Atendiendo la queja radicada ante este despacho por la Personeria Distrital y
presentada por la Sra Ebilbia Gonzalez, su vecina colindante, mediante el oficio
AMC-OFI1-0021748-2017 de marzo 15 del afio en curso se le comunico la apertura
de la AVERIGUACION PRELIMINAR en contra de LA CONSTRUCTORA AKROM
PROYECTOS E INGIENERIA y que por auto AMC-OFI-0021093 de fecha 14 de
marzo del afio en curso se ordend una visita técnica al predio en donde se
desarrollan las obras, documento que reposa en el expediente.

Igualmente, se ordend citarlo para que presentara los descargos correspondientes,
sin que se hubiera presentado en la fecha. Es por ello, que me permito citarlo para
el dia 13 de junio del afio en curso a las 9:00 A:M, en las instalaciones de este
despacho ubicadas en el Edificio Inteligente No 601, en el sector de Chambacu

Atentamente, L( m
/.

HECTOR ANAYA P

Director Administrativo de C
p fPIS.L

ntrol Urbano

-

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0059375-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de junio de 2017

ACTA DE DESCARGOS- PROCESO 055 2017- CONSTRUCTORA AKROM
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO- JUNIO 13 de 2017

En Cartagena de Indias, siendo las 9:00 A:M, del dia dieciséis (16) de junio de dos mil
diecisiete(2017), de acuerdo con el Oficio AMC-OFI-0056468-2017 en el que fue citado el
representante legal de la Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera S.A S., concurre a
este despacho la Arquitecta MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ, quien se identifica
con la cedula de ciudadania No. 22867180 que de conformidad con el poder otorgado por
el sefior JUAN CARLOS RUEDA TOBON, en su condicién de representante legal de la
Sociedad antes mencionada que se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal, a nombre y en representacién de la misma PREGUNTADO: Sus
generales de ley : CONTESTO: Me llamo e identificada como viene dicho, mayor de edad,
con domicilio en esta ciudad, con E-mail aperez@akrom.com.co, direccion electrénica a la
gue solicito me sea notificado todas las actuaciones administrativas que se desprendan de
esta diligencia, me encuentro autorizada por el representante legal de la empresa
Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera S.A S, para atender la presente diligencia.
PREGUNTADO: Conoce usted sobre los Hechos que motivan la presente diligencia. De ser
afirmativo, sirvase hacer un recuento de los mismos: CONTESTO: Si una queja por parte
de la vecina arrendataria del inmueble, |la cual solicita la verificacién de la construccién en
la que no especifica a que se refiere. Donde solicita que se haga inspeccién general de la
construccion .Cabe anotar gue en su momento antes de iniciar la construccién se hizo una
visita y se levanté un acta de vecindad donde se verifica el estado de la vivienda antes de
iniciar la construccién y durante la construccién se atendieron todas las solicitudes de la
vecina arrendataria, de igual manera el contrato de arrendamiento como consta en el
radicado EXT-AMC-17-0030384 de fecha 3 de mayo de 2017 en la oficina archivo y
correspondencia, donde consta el anexo de los documentos de lo anteriormente
mencionado-.En visita realizada por Control Urbano a la obra, como consta en la Bitacora
se dejo registrado la licencia de construccion vigente , plan de manejo ambiental , planos
aprobados por Curaduria 1, incluyendo los estructurales, estudios de suelo, estudios
topogréafico, plan de transito y cumpliendo con los requisitos de ley. También mantenemos
una buena relacién con la propietaria de la vivienda, la cual la esta remodelando. Cabe
resaltar que el arrendatario quien puso la queja desde hace varios meses no ocupa el
inmueble. PREGUNTADO: Cuales fueron los dafios que se causaron a la vivienda vecina,
objeto de la queja .CONTESTO: Se dafaron una laminas de la cubierta las cuales se
reemplazaron el di 16 de diciembre de 2016 hasta el 15 de enero de 2017 que se terminaron
las reparaciones en la misma. Los arreglos fueron entregados en un Acta de entrega de

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena







casa, adjuntado a lo documentos que se radicaron, como lo dije anteriormente.
PREGUNTADO: Tiene algo mas que agravar, corregir, CONTESTO; Asi esta bien.

No siendo gtro el motivo de la presente, se lee y se firma por quienes en ella han intervenido.

MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ
CC No 22867180
DirectorAdministnativo Control Urbano Por el representante Legal de

Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera

SAS
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0059375-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de junio de 2017
ACTA DE DESCARGOS- PROCESO 055 2017- CONSTRUCTORA AKROM
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO- JUNIO 13 de 2017

En Cartagena de Indias, siendo las 9:00 A:M, del dia dieciséis (16) de junio de dos mil
diecisiete(2017), de acuerdo con el Oficio AMC-OFI-0056468-2017 en el que fue citado el
representante legal de la Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera S.A S., concurre a
este despacho la Arquitecta MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ, quien se identifica
con la cedula de ciudadania No. 22867180 que de conformidad con el poder otorgado por
el sefior JUAN CARLOS RUEDA TOBON, en su condicién de representante legal de la
Sociedad antes mencionada que se acredita con el certificado de existencia y
representacion legal, a nombre y en representacion de la misma PREGUNTADO: Sus
generales de ley : CONTESTO: Me llamo e identificada como viene dicho, mayor de edad,
con domicilio en esta ciudad, con E-mail aperez@akrom.com.co, direccién electrénica a la
que solicito me sea notificado todas las actuaciones administrativas que se desprendan de
esta diligencia, me encuentro autorizada por el representante legal de la empresa
Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera S.A S, para atender la presente diligencia.
PREGUNTADO: Conoce usted sobre los Hechos que motivan la presente diligencia. De ser
afirmativo, sirvase hacer un recuento de los mismos: CONTESTO: Si una queja por parte
de la vecina arrendataria del inmueble, la cual solicita la verificacion de la construccién en
la que no especifica a que se refiere. Donde solicita que se haga inspeccién general de la
construccion .Cabe anotar que en su momento antes de iniciar la construccion se hizo una
visita y se levanté un acta de vecindad donde se verifica el estado de la vivienda antes de
iniciar la construccién y durante la construccion se atendieron todas las solicitudes de la
vecina arrendataria, de igual manera el contrato de arrendamiento como consta en el
radicado EXT-AMC-17-0030384 de fecha 3 de mayo de 2017 en la oficina archivo y
correspondencia, donde consta el anexo de los documentos de lo anteriormente
mencionado-.En visita realizada por Control Urbano a la obra, como consta en la Bitacora
se dejo registrado la licencia de construccién vigente , plan de manejo ambiental , planos
aprobados por Curaduria 1, incluyendo los estructurales, estudios de suelo, estudios
topografico, plan de transito y cumpliendo con los requisitos de ley. También mantenemos
una buena relacién con la propietaria de la vivienda, la cual la esta remodelando. Cabe
resaltar que el arrendatario quien puso la queja desde hace varios meses no ocupa el
inmueble. PREGUNTADO: Cuales fueron los dafios que se causaron a la vivienda vecina,
objeto de la queja .CONTESTO: Se dafaron una laminas de la cubierta las cuales se
reemplazaron el di 16 de diciembre de 2016 hasta el 15 de enero de 2017 que se terminaron
las reparaciones en la misma. Los arreglos fueron entregados en un Acta de entrega de

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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casa, adjuntado a lo documentos que se radicaron, como lo dije anteriormente.
PREGUNTADO: Tiene algo mas que agravar, corregir, CONTESTO; Asi esta bien.

No siendo otro el motivo de la presente, se lee y se firma por quienes en ella han intervenido.

MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ
CC No 22867180
DirectorAdministrativo Control Urbano Por el representante Legal de

Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera

o SAS
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PROYECTOS DE INGENIERIA SA.5

CAR-2000/17
Cartagena de Indias Colombia D.T., Junio 13 de 2017

Sefiores

CONTROL URBANO CARTAGENA DE INDIAS
Atn. Ing. SARA LUNA

Asesora Juridica de control urbano.

Ciudad.

REF: Oficio AMC-OFI-0056468-2017 CITACION PARA DESCARGOS 13 DE JUNIO
DE 2017.
PROCESQ: 0565-2017

Respetados sefiores.

Yo JUAN CARLOS RUEDA TOBON identificado con cedula de ciudadania N°
79.052.740 de Bogota, en mi calidad de representante legal de AKROM PROYECTOS
DE INGENIERIA SAS con Nit N° 900.030.760-2, le otorgo poder amplio y suficiente a
la Arquitecta MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ identificada con cedula de
ciudadania N° 22.867.180 de COROZAL, para que me represente en todos los
tramites concernientes al asunto y proceso en referencia.

Se adjuntan los siguientes documentos:
Certificado de camara y comercio.
RUT.

Cedula de ciudadania de

Cordialmente,

RE RESENTANTELEGAL o

c. ¢. Archivo consecutivo.

Oficina Carrera 53 No 141 — 69 Lc 103 Teléfono: 5206300 E-mail: administracion@akrom com.co
Bogota, D.C. — Colombia




NOTARIA | DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Ante la suscrita Notaria Cuarenta del
Circulo de Bogota D.C. Comparecio:

RUEDA TOBON JUAN CARLOS

quien exhibio: clc 79052740 VG
y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y expresamente manifiesta que el
contenido del mismo es cierto.

ICTORIA C. SAAVEDRA SAAVEDRA -
’\ NOTARIA40 BOGOTAD.C. /

-
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LCp

NEGOCIOS.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODI

DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO

WWW.CCB.ORG.CO '

TR A LA XL EEXEEESREEREELEREXESEEXSESELEEEEEEEEREEEEEEERESEEE SRS E SRS SRR R
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA

OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

R R e R R R e E e E R E E E R E R EREEEE RIS R
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD Df
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

e S E R RSB S L EAEEEEREETREETREE R R EEIE LTS E R SR IR RN A R R R O

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION D
DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFECA:
NOMBRE : AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA SAS

N.I.T. : 900030760-2 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOp

DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 01497676 DEL 29 DE JUNIO DE 2005
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :23 DE MARZO DE 2017
ULTIMO ANO RENOVADO : 2017
ACTIVO TOTAL : ©81,923,512
TAMANO EMPRESA : PEQUENA
GCERETFLCA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CRA 53 N° 141-69 LOCAL 103
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : akrom@akromltda.com
DIRECCION COMERCIAL : CRA 53 N° 141-69 LOCAL 103
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : akrom@akrom.com.co
CERTIFICA:;

\

CONSTITUCION: OQUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0001718 DF NOTARIA #4 DE
Validez de@onstagn 3OGOTA  D.C. DEL 17 DE JUNIO DE 2005, INSCRITA EL 29 DE JUNTO DE 200

3AJO EL NUMERO 00998564 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD

e B - OMERCIAL DENOMINADA AKROM PROYECTOS DE INGENTERIA LTDA.

CERTEFICA:

ESTF

i
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QUE P®R ACTA NO. 014 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 18 DE JULIO DE 2013,
INSCRITA FEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2013 BAJO EL NUMERO 01763308 DEL LIBRO
IX, LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE: AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA
LTDA POR EL DE: AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA SAS.

CERTIFICA:
QUE POR ACTA NO. 014 DE LA JUNTA DE SOCIOS, DEL 18 DE JULIO DE 2013,
INSCRITA EL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2013, BAJO EL NUMERO 01763308 DEL LIBRO
IX, LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA SE TRANSFORMC DE SOCIEDAD LIMITADA A
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA, BAJO EL NOMBRE DE: AKROM PROYECTOS
DE INGENIERIA SAS.

CERTIEICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA CRIGEN FECHA NO.INSC.
0000613 2006/03/07 NOTARIA 64 2006/03/22 0104509¢
014 2013/07/18 JUNTA DE SOCIOS 2013/09/09 01763308

CERTIBICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LAS SIGUIENTES
ACTIVIDADES: 1. EXPLOTACION Y EJERCICIO DE LAS PROFESIONES DE
INGENIERA EN TODAS SUS MODALIDADES Y ARQUITECTURA INCLUYENDO EL
DESARROLLO DE ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS PARA EL CABAL EJERCICIO DE
LAS PROFESIONES, NACIONAL E INTERNACIONALMENTE. 2. PRESTACION DE
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO EN GENERAL A TODAS AQUELLAS PERSONAS, YA

SEAN NATURALES O JURIDICAS, QUE SE VINCULEN TRAVES DE UN CONTRATO DE
PRESTACION DE SERVICIOS U OTRO, PARA SER REALIZADAS EN CUALQUIER
INMUEBLE 3. LA PRESTACION DE SERVICIOS DE ASESORIA, INTERVENTORIA Y
CONSTRUCCION EN GENERAL. 4. EN DESARROLLO DE SU OBJETQ, PODRA LA
SOCIEDAD EJERCER LA AGENCIA REPRESENTACION DE PERSONAS JURIDICAS
NATURALES NACIONALES EXTRANJERAS IMPORTAR Y EXPORTAR TODA CLASE DE
MATERIAS PRIMAS PRODUCTOS TERMINADOS DEDICARSE A LA EXPLOTACION DE
NEGOCIOS DE FINCA RAIZ, ACCIONES VALORES INMOBILIARIOS, PRESTAR
SERVICIOS PROFESIONALES, ADQUIRIR COMERCIALIZAR Y ENAJENAR, GRABAR,
DAR O RECIBIR TODA CLASE DE MUEBLES O INMUEBLES CORPORALES O
INCORPORALES, ADMINISTRARLOS REPARARLOS O REFORMARLOS CAMRIAR SU FORMA
O DESTINACION NEGOCIAR TODA CLASE TITULOS BONOS CUALQUIER TITULO CUYAS
ACTIVIDADES ESTEN RELACIONADAS CON LAS PROPIAS, INCORPORARLAS O
FUSIONARSE CON ELLAS DE CUALQUIER FORMA DAR O RECIBIR DINEROS Y OTROS
GENEROS EN MUTUO, COMODATO, ETC., ARBITRAR COMPROMETER TRANSIGIR O
CONCILIAR SUS DIFERENCIAS CON TERCEROS, DAR Y RECIBIR BIENES EN
ARRENDAMIENTO, DAR RECIBIR DINERO EN MUTUO, CON O SIN INTERESES GRABRAR
SUS BIENES CON HIPOTECA O CON PRENDA CON O SIN TENENCIA DE BIENES
GARANTIZAS FRENTE A TERCEROS OBLIGACIONES DE SUS FUNCIONARIOS EN
EJERCICIO DE SUS CARGOS, DE SI MISMA., DE LOS SOCIOS DE OTRAS
SOCIEDADES EN LAS QUE TENGA INTERES Y ADEMAS Y TAMBIEN PODRA AVALAR
CREDITCS U OBLIGACIONES DE TERCEROS YA SEA PERSONAS NATURALES O
JURIDICAS, EN GENERAL, CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS, CONTRATOS
OPERACIONES CONVENCIONES, QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON EL
CUMPLIMIENTO DE CUALQUIER DE LAS ACTIVIDADES COMPRENDIDAS DENTRO DE SU
OBJETO SOCIAL. ASI MISMO, PODRA REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD
ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL EXTRANJERO. LA SOCIEDAD
PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIEFR
NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO,
ASI COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS
O QUE PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE
LA SOCIEDAD.
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CERTIFILICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
7110 (ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADEE
CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA)
ACTIVIDAD SECUNDARTA:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
OTRAS ACTIVIDADES:
4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)
4311 (DEMOLICION)

CERFIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR + 530,000,000:00
NO. DE ACCIONES : 30,000.00
VALOR NOMINAL i $1,000.00

*% CARPITAL SUSCRITO *+*
VALOR : $30,000,000.00
NO. DE ACCIONES :-.30,000 .00
VALOR NOMINAL  81,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : - 830,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 30, 000.00 }
VALOR NOMINAL i 51,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD, ESTARA
CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, ACCICNISTA O NO, QUIEN N
TENDRA SUPLENTES, DESIGNADO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTILEICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 014 DE JUNTA DE SOCIOS DEL 18 DE JULIO DE 2013
INSCRITA EL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2013 BAJO EL NUMERO 01763303 DEL LIBR(
IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

=

@)

NOMEBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
RUEDA TOBON JUAN CARLOS C.C. 000000079052740
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,

ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR E[L
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION PO
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POF
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIA[L
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTQ

A
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DE LA+« SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CTRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LCS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDO AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA
SOCIEDAD, POR SI 0O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCLEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONSTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. (LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA)

ol EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ke % W
=, FUNCTIONAMIENTO EN NINGUN CASO o I

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTQS, FECHA DE INSCRIPCION : 3C DE JUNIO DE 2005
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 23 DE MARZO DE
2017

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009. '

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
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*h ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA &
G SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... i
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $§ 5,200

(F e s TR ERTE TR IR LR ESEFE LT AT EL S EFREXEEE LR LR T LSS SR RS LS ESEEE S S ESE IR

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY
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AUTORIZACION

COMERCIO,

Camara .
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Formulario del Registro Uﬁiéb.Tributario
D I A N Hoja Principal
P ; .

b Conceplo 0 &2 Actualizacion
)

) reservace para ia DIAN

Es

4. Numero de formulario 144050805” o)

IO

15770 48998480

$ Numero de Identificacion Trbutana (NIT) 6. DV 12 i 14 Buzdn electron
s M A TR TR o e e _ 3 2
IDENTIFICACION ) ' '
24. Tipa de contnbuyente 25 Tipo de dovumento ) 26. Namero de ldentific 27 Fecha exped
Persona juridica 1
Lugar de expedicion 28 Pais 29 Departamento 30 CunadiMunicipio
31 o i Suquivio. aselid 3 Smenaatne 3 e aTee
35 Razon scca
AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA S A S
14 Nambre comercia 37 Sigla
AKROM PROYECTOS DE INGENIERIA SA S
URICACION
14 Pais 39 Departamento: 7 7 40 Ciudad/Municipio:
COLOMBIA 1 6 9 BogotaD.C 1 1 Bogota.DC @ (
41 Drecadn poncipa
CR 53 141 69LC 103
44, Coneo elecitonico A% Cadigo pesta 1 Tetelono | A%, laiglono 2
akrom@akrom.com.co , 52086300 ' 3106798 4
CLASIFICACION
Activivad eccnomica Ocupacion
{ Actividad principal Actividur secunwuaria ‘Otra‘s‘ actividades . 52 N
i 46, Codigo 47 Fecha inicio actividad: 48. Codige 49. Fechwy nicic actvidad: 50. Codigo: 1 2 51 Codigo astablec o8
‘711020050630 4 1 1 4 20 .30 10 1 4 1124 3 11

|
iesponsabilidades, Calidades y Atributos

3 Godigo 5 I 8 911143542
LJS- Impto. renta y compl. régimen ordinar  42- Obligado a llevar contabilidad

07- Relencion en la fuente a titulo de rent

(8- Retencion timbre nacional
.’ 13- Retencion en la fuente en el impuesto
111- Venlas régimen comun

14- Informante de exogena

35- Impueslo sobre la renta para la equd

Obligados aduaneros ' Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
55. Forma 56. 1ipu Servicio 1 2
44 Codige ! 57. Modo
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20

58. CPC

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar. la inscripcion en el Registro Unico Tributario -RUT-. tendra vigencia

Para uso exclusivo de la DIAN

L§ mtormiacton co > A5 ventic oot es gue ia DIAN realice
CONSECUENCA O

984, Nompre  RUEDA TOBON JUAN CARLOS

985 Cargo Representante legal Certificado

indefinida y en consecuencia no se exigira Su renoviuio






‘ ' REPUBLICA DE COLOMBIA
DENTIFICACION PERSOMAL
CEDULA DE CIUDADANIA

LB ?9,@52741{3 ’
RUEDA TOBON '

APELLIDOS

"""" JUAN CABRLOS

AA’;,.A?’J.««,;;::L: 9

FECHA DE NACIMIENTO 26-FEB-1968
BOGOTA D.C.

(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NAGIMIENTO

1.78 A+ M

ESTATUHA G.5. RK SEXO
27-NOV-1986 BOGOTA D.C. ;
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION £ o duns L e

FEGISTRADOR NACICNAL
CAMLOS ARIE] SARCHEZ TORRES

A-1600100-0001 1083-M-0078053740:20080603 0000370773 1 61700141494







Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026272-2022

Senor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccion de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: REMISION PERSONARIA (Ebilbia Gonzalez Oviedo)
Querellado.: Constructora AKROM

Codigo de Registro.: EXT-AMC-16-0081276

Radicado Interno.: 0055-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en el Barrio Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No. 006
(Frente al Restaurante DONNA).

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacion si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicaciéon concreta de
las obras en ejecucién o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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e Identidad del propietario de la construccion ubicada en el Barrio
Manzanillo del Mar, Calle Cartagena No. 006 (Frente al Restaurante
DONNA).

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccidén objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electronico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacidén y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violaciéon de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cor i7ﬁ'h

nte,

Director de’Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia anor de Cartagena de Indias

Proyecté: A 0 Agamez.
Asesor Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 28 de septiembre de 2022
Oficio AMC-OFI-0135054-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
ASUNTO: Informe de visita técnica en inmueble identificado con direccion
Carrera 4 No. 3-10 del Centro poblado Manzanillo del Mar.
EXT-AMC-16-0081276 de fecha 06| FECHA VISITA:
diciembre de 2016 Agosto 12 de 2022
Manzanillo del Mar, Carrera 4, No. 3-10 (K4 3 10)
Coordenadas: 10° 30’' 51,81” N - 75° 29°' 59,17" W

SOLICITANTE: | Director Administrativo de Control Urbano

RADICADOS:

DIRECCION:

| MOTIVO DE LA VISITA =

Atender la peticion realizada por la sefiora EBILBIA GONZALEZ OVIEDO,
presentada a la Personeria Distrital y trasladada por competencias a la Secretaria
de Planeacion Distrital, especificamente a la Direccién de Control Urbano -DCU-
mediante radicado EXT-AMC-16-0081276, en el que presentd queja (en su
momento) por presunta violacion a las normas urbanisticas, referente a la
afectacion de la vivienda donde reside, localizada en la direccién Carrera 4, No. 3-
28 (K 4 3 28), en la Calle Cartagena (frente al Restaurante Donna); concretamente
la queja se da respecto de la construccion de una edificacion multinivel vecina, de
propiedad de HOSTALES DE COLOMBIA SAS, localizada en la direccion Carrera 4,
No. 3-10, en el centro poblado de Manzanillo del Mar, jurisdiccion de la ciudad de
Cartagena.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026272-2022 del 04 de marzo del afio 2022, se
solicité realizar visita técnica preliminar por posible infraccién urbanistica al inmueble
citado en la solicitud del querellante, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

l ALCANCE ]

Realizar un analisis urbanistico de la construccion objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccién urbanistica, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo anterior,
previo énfasis en la fecha probable de terminacion de la obra y cumplimiento del
uso del suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacién contenida en la solicitud, a partir de la visita realizada
en agosto de 2022 y posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo
Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio
de la parte querellante (en ese momento arrendada por la sefiora EBILBIA
GONZALEZ OVIEDO), se identifica con la Referencia Catastral No. 03-00-0011-
0016-004, y esta ubicado en la Carrera 4 No. 3-28 (K 4 3 28), en la Calle Cartagena
(frente al Restaurante Donna); mientras que el predio vecino de la parte querellada,
propiedad de HOSTALES DE COLOMBIA SAS, se identifica con la Referencia No.
03-00-0011-0021-000, y se ubica en la Carrera 4, No. 3-10, del centro poblado
Manzanillo del Mar, tal como se muestran en la siguiente figura.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentes internos se hard a través del SICOB, no
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F/gura i Loca/zzac:on de /os pred/os involucrados en el Centro poblado Manzanillo del Mar Nétese lote
sefialado, propiedad de la parte querellante. Fuente: MIDAS Cartagena, 2022.

A continuacién, se relaciona la informacién catastral del predio en cuestién, de
propiedad de la parte querellada segun herramienta MIDAS Cartagena (2022):

e Referencia catastral: 03-00-0011-0021-000
e Matricula inmobiliaria: 060-17053

e Barrio: Manzanillo del Mar

Direccién: K4 3 10

[ ]

o Area Construida: 286 m?

e Area Terreno: 477 m?

¢ Clasificacion de suelo: Centro poblado

¢ Uso de suelo: No disponible

e Tratamiento urbanistico: Mejoramiento integral total

Consultada la informacién del predio en el Portal de Liquidaciéon y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Dlstrltal de Cartagena de Indias, se evidencio lo S|gu1ente

1Referencla Catastral 030000110021000 ‘ 2 Ma(ncula Inmcmuana . 060-17053 '
4 Direccion. K4 3 10 5 Avaluo Catastral wgente (Base Gravable) 1" 779 000

i3 ORMACION SOBIR AREA | Cabab O 5 AONY Uit L ¥
6. Area del terreno: 369 7. Area Construida; 0 8 Destmo 17 9 Estrato 10. Tanfa 16x Mil
D IDEN ACION DEL CONTRIB
. 12. Documento )
11. Propietario IGNACIO ALTUNA AGUIRRE identificacion’ undefined:126229
13. Direccién de Notificacion: 14. Municipio: 15. Departamento:

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias, 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracidén publica, la recepcién de documentos internos se hard a través del SIGOB, no
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Verificada la informacién del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena, se encontré que efectivamente la referencia catastral,
la matricula inmobiliaria y la direccién suministrada coinciden con la obtenida en la
plataforma MIDAS. Por otra parte, la informacion del contribuyente aparece a
nombre del sefior IGNACIO ALTUNA AGUIRRE identificado con documento de
ciudadania No. 126.229.

Ahora bien, consultada la informacion para el caso de la mejora correspondiente a la
parte querellante, en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto Predial en
mencion, esta permitidé evidenciar lo siguiente:

A IDENTIFICACIONDEL PREDIO
1.Referencia Catasirai 030000110016004 2. Matricula Inmobiliaria . DESCONOCIDA

4 Direccion' K43 28 5. Avaluo Catastral wgente (Base uravable) 22,629,000
-:&‘s:x VACIO ‘E-wwcﬁw@*zs «’b :i‘ﬁa;m ] Gk ; §

12. Documento : .
Identificacion: undefined:45486822

l 13. Direccién de Notificacién 14. Municipic 15, Departamento

1 Pfopretano AMELIA MANRIQUE BATISTA

Figura 3. Identificacion de la mejora. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.

La informaciéon del contribuyente aparece a nombre de la sefiora AMELIA
MANRIQUE BATISTA identificada con cédula de ciudadania No. 45.486.822.

| ; METODOLOGIA , |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecié la localizacion del
sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual manera, se
tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propésito de verificar
informacion relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se estableci6 un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001- del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de la visita.

l ~__MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consultd el plano de
Clasificacion del Suelo PFG 5A/5, el cual hace parte integral de la cartografia oficial
de la citada disposicion. En dicho plano, se evidencia que el predio de la parte
querellada, identificado con referencia catastral No. 03-00-0011-0021-000, se ubica
en la Carrera 4, No. 3-10 (K 4 3 10) del centro poblado Manzanillo del Mar y
corresponde a un predio con actividad tipo SUELO RURAL SUBURBANO, tal como
se muestra en la siguiente figura.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
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Figura 4. Plano de Clas:ﬂcac:on del Sue/o PFG 5A/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o POT.

Se puede evidenciar que el area en cuestion, esta indicada como de actividad tipo
SUELO RURAL SUBURBANO; sin embargo, al ubicarse dentro de un centro
poblado (Manzanillo del Mar) se le aplica la actividad RESIDENCIAL TIPO A (RA) de
acuerdo con lo establecido en la Circular No. 3 del afio 2002.

Para efectos del uso del suelo, se le aplican las normas para la actividad
RESIDENCIAL TIPO A (RA) de acuerdo con lo sefialado en el numeral 5° de la
Circular No. 3 de 2002, que expresa: “(...) que las normas aplicables a los centros
poblados de las areas rurales, ubicados y delimitados gréficamente en los planos de
zonificacién de la zona norte PFR 3 A /3 y PFR 3 B /3, Zonificacién bard 2/3 y
Zonificacién de Tierra Bomba PFR 1/3 son establecidos como ACTIVIDAD
RESIDENCIAL TIPO A (RA), dada las caracteristicas fisicas de las viviendas en
esta areas”. Es importante precisar que el centro poblado Manzanillo del Mar se
localiza dentro del plano de zonificacion de la zona norte PFR 3 B /3.

De acuerdo con lo anterior, la Actividad Residencial tipo A (RA) se encuentra
regulada por el Cuadro de Reglamentacion No 1 que dispone lo siguiente:

uUSsos RESIDENCIAL tipo A (RA)

Residencial
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar (Doc. 3-02)

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 =Turistico — Portuario 2, 3y 4 -

Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de Expansién
Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001.

La actividad que se desarrolla o se pretende desarrollar actualmente en el
establecimiento de razén social “Manzanillo STAMP Beach Club & Hotel” se refiere a
servicios hoteleros en el predio inicialmente particularizado, el cual se encuentra

enmarcado en la actividad COMERCIAL 2, regulado por el Cuadro de

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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Reglamentacion No. 3 y definido como de uso RESTRINGIDO para la actividad
Residencial tipo A (RA), segun siguiente cuadro.

UsSOS COMERCIAL 2

Edificio de oficinas, para estacionamiento de vehiculos, entidades
bancarias y corporaciones, academias de ensefanza, hoteles,
VENTA DE SERVICIOS | apartahoteles, residencias, salas de cine, casinos.

Establecimientos de apoyo a la actividad turistica — (Circular 1 de 2003)

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Industrial 2, Institucional 3 - Residencial - turistico
PROHIBIDO Industrial 3, Institucional 4 — Portuario 2, 3 y 4.

Cuadro 2. Cuadro de Reglamentacion No. 3 para la Actividad Comercial en Suelo Urbano y de Expansion
Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001.

Teniendo en cuenta el uso RESTRINGIDO de la actividad Comercial 2 para zonas
residenciales y de acuerdo con lo resefiado en los considerandos de la Resolucion
No. 0358 del 11 de agosto de 2015, fue necesario viabilizar dicha actividad
comercial en el predio en cuestién, mediante un certificado de impacto urbanistico,
expedido en su momento por la Secretaria de Planeacién Distrital, mediante oficio
AMC-OFI-0096223-2014, de conformidad a lo dispuesto en la Circular No. 3 de
2022, en el cual se expresa que, la actividad comercial 2 en el predio en cuestion, es
de bajo impacto urbanistico, sobre los usos “presentes’; ademas de uso
preponderante en dicha zona; en conclusion es viable la implantacion y desarrollo de
un hotel en el sector, dentro de la actividad comercial 2, puesto que no se genera
ningun impacto negativo y si muchos beneficios, por cuanto consolida la vocacion
actual del territorio con sus zonas de influencia.

Para concluir, es importante mencionar que parte del fundamento de este informe
téecnico se encuentra en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el
articulo segundo, tal como se describe a continuacion:

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demas normas contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del
Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccion y seguimiénto de los proyectos se realizara mediante inspecciones
periodicas durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejara constancia
en un acta suscrita por el visitador y el responsable de obra (...).

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspecciéon ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 12 de
agosto del afio 2022, a las 10:00 am, por parte del Ing. Rubén D. Aguilar Collazo y la
Arg. Ana A. Caro Romero, asesores externos de la Direccién de Control Urbano -
DCU-.

Una vez en el sitio, se procedi6é a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, la direccién y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de fa
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La visita fue atendida por la sefiora JENIFFER CORREA AGUILAR, quien se
identificé con cédula de ciudadania No. 1.047.515.416 y manifesté ser trabajadora
hace menos de un (1) afio, en la edificacién denominada actualmente “Manzanillo
STAMP Beach Club & Hotel”, cuyo predio tiene direccion Carrera 4 No. 3-10 del
centro poblado Manzanillo del Mar.

A

Figura 5. Fachada principal del predio de la parte querellada (Manzanillo, Carrera 4 No. 3-10)
Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

El predio en mencién consta de una edificacion de tres pisos de altura, mas altillo y
semiso6tano (terminada arquitecténicamente) desarrollados en un lote de 20,7 m.
aproximados de frente por 22,5 m. del lado derecho. La estructura esta construida
en concreto reforzado y perfileria en estructura metélica, mediante el sistema
tradicional de pérticos.

Se observaron elementos estructurales en concreto reforzado en buen estado de
conservacion, mientras que la perfileria metdlica se encontré en estado incipiente a
intermedio de oxidacién, por efecto de la salinidad del sector, asociada a su
proximidad con el Mar Caribe.

El primer piso de la edificacion se compone de: area de recepcién, zona de estar,
bar, piscina y bafios. El segundo y tercer piso se dividen principalmente por:
habitaciones, algunas de ellas con bafio y balcén incluido. En cuanto al Altillo y
segun lo manifestado por la persona que atendi6 la visita, este posee: mirador, area

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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de servicio y zona de bafio. Es importante resaltar que, en el semisétano existente,
se ubica un area de parqueaderos.

Figura 6. Estado del Predio de la parte querellada (Manzanillo, Carrera 4 No. 3-10). Notese zona de bar y area
de piscina. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Durante la visita, se consulté a la sefiora JENIFFER CORREA AGUILAR, en calidad
de trabajadora del predio de la parte querellada, sobre la siguiente informacion:

Numero de teléfono fijo o celular: 312 522 3608

Correo electrénico: jeniffercorreaaguilar@gmail.com

Identificacion catastral y registral: manifesté no tener conocimiento
Resolucion de Curaduria Urbana: No. 0358 del 11 de agosto de 2015.

NOTA: La persona que atendid la visita manifesté que tiempo atrés la edificacion era
usada como FUNDACION, pero por la pandemia del Covid-19 se cerré al publico y
solo hasta el mes de noviembre de 2021 se empezaron a realizar adecuaciones
locativas requeridas. Aunque la edificacion esta actualmente cerrada por mejoras
que se vienen adelantando en las instalaciones para su reapertura como hotel,
ocasionalmente se atiende publico con pasadias los fines de semana.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre ia Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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Figura 7. Estado del Predio de la parte querellada (Manzanillo, Carrera 4 No. 3-10). Noétese escaleras de acceso
entre niveles y zona de estar. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Durante la visita no se observo ejecucién de acto constructivo alguno, ni ningun tipo
de obra de intervencion significativa dentro del predio.

Predio de la parte querellante (Calle 12 No. 3-28):

Al momento de la visita, el predio de la parte querellante, en el que residia la sefiora W/
EBILBIA GONZALEZ OVIEDO, se encontrd cerrado. Aunque no se pudo ingresar a

dicho predio, ubicado frente al Restaurante Donna, se obtuvo la descripcion externa

del mismo, evidenciando una edificacion de 2 pisos de altura, construida con

elementos estructurales en concreto reforzado y mamposteria en muros, con

escalera de acceso al 2do piso materializada en zona de antejardin y cercada por

muro bajo y reja metalica.

Al parecer, la edificacion en la actualidad esta dividida en cuatro (4) apartamentos
terminados arquitectonicamente, dos (2) por cada piso, lo cual le daria al predio un
caracter residencial multifamiliar. Es importante resaltar que segun la informacion
obtenida del aplicativo MIDAS (base catastral IGAC-2021), del predio matriz de
dicha edificacion, se derivaron tres (3) mejoras registradas con las referencias
catastrales Nos. 03-00-0011-0016-002, 03-00-0011-0016-003 y 03-00-0011-0016-
004. De acuerdo con lo consultado en el Portal de Liquidaciéon y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, estas mejoras aparecen a
nombre de distintos propietarios, todos de apellido MANRIQUE.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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Figura 8. Estado del Predio de la parte querellante (Manzanillo, Calle Cartagena, No. 006).
Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

De acuerdo con la querella interpuesta en el afio 2016 contra la constructora
AKROM - Proyectos de Ingenieria S.A.S. —, debido a la construccion de una
edificacion multinivel denominada “Hostal Stamp”, se presentaron presuntas
afectaciones al predio vecino, en el que residia la sefiora EBILBIA GONZALEZ
OVIEDO.

La constructora AKROM - Proyectos de Ingenieria S.A.S. realizé verificacion sobre
el estado de varios predios vecinos a la construccién del hotel, mediante actas de
vecindad de fecha 05 de septiembre de 2015, segun lo relacionado en expediente
contentivo, en el cual se evidencia remisiéon de dicha informacién a la Direccidén de
Control Urbano mediante oficio EXT-AMC-17-0030384 de fecha 03 de mayo de
2017 (ver Figura 9).

Entre los predios verificados, se evidencié que a la vivienda en cuestion (parte
querellante), se le realizé un acta de vecindad en el aflo 2015; en la cual se
consignoé su estado en ese momento y las intervenciones que se le realizaron, por
ejemplo, arreglos en el techo (ver Figuras 10 y 11). El acta de vecindad en cuestién
(dentro del expediente contentivo) fue firmada por la sefiora OBDULIA MANRIQUE
identificada con cédula de ciudadania No. 33.155.118, quien para la época aparecia
como la propietaria del inmueble, mientras que por parte de la constructora AKROM,
aparece firmando el representante legal, el sefior JUAN MANUEL RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania No. 1.032.387.334.
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Figura 9. Vista parcial de documento de actas de vecindades de predios vecinos a la construcc:én de/ Hotel.
Fuente: Constructora AKROM - Proyectos de Ingenieria S.A.S., 2017.
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Figura 10. Foto de fachada de la vivienda vecina en cuestion en el afio 2015. Nétese edificacién de un piso de
altura. Fuente: Constructora AKROM - proyectos de ingenieria S.A.S., 2017.
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Figura 11. Vista parcial de acta de vecindad del predio en mencidn, vecino a la construccion del Hotel.
Fuente: Constructora AKROM - proyectos de ingenieria S.A.S., 2017.

Posteriormente, entre diciembre de 2016 y enero de 2017 (un lapso de 1 mes
aproximado), se le realizaron ajustes adicionales y mejoras a la vivienda en
cuestion, lo cual requirié del traslado del arrendatario del momento (sefior RICARDO
GARCIA ARROQOYOQ), a otra vivienda arrendada por la constructora AKROM para
tales fines. Estos acuerdos se consignaron en un acta de conciliacion y aceptacion,
de fecha diciembre 16 de 2016, la que fue firmada por el representante de dicha
constructora y el arrendatario de la vivienda en ese momento.

z L
fd
k« d ' ?
Diciembre 16 de
ACTA DE CONCILIACION Y ACEPTACION

AKROM 2014
Lt L T p‘g. 1 dG 1

FECHA [ BICIEMBRE 18 DE 2016. |

OBJETO [ARREGLOS PREDIO VECING ]

En of CORREGIMIENTO DE MANZANILLO DEL MAR CARTAGENA DE INDIAS CARRERA 4 No. 3410, se
reunieran e SeAor RICARDO RAFAEL OARCM AlROVO arrendatanio del apartamento da propiedad de la
Sefiors OBOULIA IE, de AKROM PROYECTOS DE
INGENIERIA S.A.8., o ARQUITECTO ORLANDO OIL mo CANTILLO, con ¢ fin de concertar las
soluCiones que g ¥ 1o0a vex Que antes de inciar la
000, 88 reak2d of acta de vecndad donde 50 evidenciaron In condiciones el iInmueble antes 5o dar inGo a
la construccién del proyecto
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o acta ae

2 El CONIMO O BITendamento serd entre &l lbﬂor R!CARDO RA’A!L GARCIA ARROYO, y ei senor

JOSE IGNACIO MEJIA URIBE con identificacién No 9.732.854 para 10 cust AKROM SAS se

compromete 8 pagar el rubro del arriendo correspondiente a UN MILLON (1.000000) DE PESOS o
portir del 16 de dsembre de 2016 y hasta el 15 de enero de 2017, fecha esta ultima en la cual e
sehor RICARDO RAFAEL CARCIA ARROYO podra retomar & su viviendas, previo recibo de los
aireglos redLs00s

Una vez revisados y speobados 1os 1ermiros del acte, firman los asistentes
EL CONSTRUCTOR EL VECINO ARRENDATARIO

% "1{ oxs. % %’4 A

RICARDO RAFAEL OARCIA ARROYOQ,
Arrendatario predio vecing
C.C, No. 73,135.5616 coruo«u Bolivar, C.C. No 73.195.977 de Santa Rosa Baolivar
Arguitecto Residente.
Figura 12. Acta de conciliacion y aceptacién de arreglos en predio vecino. Fuente: Constructora AKROM -

proyectos de ingenieria S.A.S., 2016.
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Finalmente, en junio de 2017, el director Administrativo de Control Urbano de la
época HECTOR ANAYA, firmé un acta de descargos con cédigo AMC-OFI-005375-
2017, en la cual se hizo un recuento del Proceso 0055 de 2017 hasta ese momento
y se dio respuesta a interrogantes técnicos del mismo, por parte de la arquitecta
MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ en representaciéon de la constructora
AKROM, de quien no aparece su firma en dicha acta.

Oficio AMC-OF1-0059375-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de junioc de 2017

ACTA DE DESCARGOS- PROCESO 055 2017- CONSTRUCTORA AKROM
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO- JUNIO 13 de 2017

En Cartagena de Indias, siendo las 9:.00 A:M, del dia dieclséis (18) de junio de dos mil
diecisiete{2017), de acuerdo con el Oficio AMC-OF|-0056468-2017 en el que fue citado e
representante legal de la Constructora Akrom Proyectos de ingeniera S.A 8., concurre a
aste despachp la Arquitecta MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ, quien sa identifica
con la cedula de ciudadania No. 22867180 que de conformidad con el poder otorgado por
el sefior JUAN CARLOS RUEDA TOBON, en su condicion de representante legal de la
Scciedad antes mencionada que se acredia con el cedificado de existencia y
representacion legal, a nombre y en representacidn de la misma PREGUNTADO: Sus
generales de ley : CONTESTO: Me llamao e identificada como viene dicho, mayor de edad,
con domicilio en esta ciudad, con E-mail aperez@akrom com co, direccidn electrinica a la
que solicito me sea nolificado todas las acluaciones administrativas que se desprendan de
esta diligencia, me encuentro autorizada por e representante legal de la empresa
Constructora Akrom Proyectos de Ingeniera S.A 8, pama stender la presente diligencia.
PREGUNTADO: Conoce ustad sobre los Hechos que motivan la presente diligencia. De ser
afirmatvo, sirvase hacer un recuento de los mismoes: CONTESTQO: Si una quesa por parte
de la vecina arrendataria del inmueble, la cual solicita la verificacion de la construccién en
la que no especifica a que se refiere. Donde solicita que se haga inspeccidn general de la
construccion .Cabe anotar que en su momanto antes de iniciar la construccién se hizo una
visita y se levantd un acts de vecindad donde se verifica el estado de la vivienda antes de
iniciar la construccidn y durante la construccién se siendieron todes las solicitudes de la
vecina arrendataria, de igual manera el contralo de arrendamiento como consta en el
radicedo EXT-AMC-17-0020384 de fecha 3 de mayo de 2017 en la oficing archivo y
corresporndencia, donde consta el anexo de los documertos de o anteriormente
mencionado-.En visita realizada por Control Urbano a la obra, como consta en 1a Bitdcora
se dejo registrado la licencia de construccion vigente , plan de manejo ambiental , planos
aprobados por Curaduria 1, incluyendo los estructursles, estudios de suelo, estudios
topografico, plan de transito y cumpliendo con los requisitos de ley. También mantenamos
una buena relacidn con la propietaria de la vivienda, la cual la esta remodelando. Cabe
resaltar que el arrendatario quien puso la queja desde hace varios meses no ocups el
inmueble. PREGUNTADQ: Cuales fueron los dafios que se causaron a la vivienda vecina,
objeto de la queja .CONTESTO: Se dafiaron una ldminas de la cubierta las cuales se
reemplazaron el di 16 de diciembre de 2016 hasta el 15 de enero de 2017 que se terminaron

las reparaciones en la misma, Los arreglos fueron entregados en un Acta de entrega de
casa, sduniado a ko documentos que S8 radicaron, CoOmMo dije anteriormente.
PREGUNTADCO: Tiena algo mas que agravar, corregir, CONTESTO. Asi asta bien.

No siendo el motivo de la presente. se lee y sa firma por quisnes an elia han intervendo,

MARIA ALEJANDRA PEREZ HERNANDEZ
CLC No 22867180

vo Control Urbano  Por el representante Legal de

Congtructora Akrom Prayectos de Ingeniara
S8AS

Figura 13. Acta de descargos mediante oficio AMC-OFI-005375-2017 de fecha 13 de junio de 2017.
Fuente: Direccion de Control Urbano -DCU-, 2017.

DirectorAdminis

Se puede inferir del acta en mencién, que las afectaciones generadas por la
construccion del hotel a la vivienda en mencién fueron en su momento resarcidas
por la constructora AKROM. Otro aspecto relevante es que la vivienda objeto de la
querella cambié en su fisonomia, siendo ampliada y remodelada en su momento por
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su propietario. Asimismo, cabe destacar que, en su momento, la persona que
interpuso la querella era arrendataria y posteriormente se mudé del lugar.

Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que, para el afio 2013, el predio de la parte querellante, presentaba solo un
piso de altura, sin mayores intervenciones civiles. Por otro lado, el lote vecino (lado
derecho) donde posteriormente se construyd el hotel, estaba enmontado, sin area
construida.

Es importante destacar que el predio de la parte querellante, fue sometido a
modificaciones arquitectonicas significativas, posiblemente a partir del afio 2017,
pasando de una vivienda de un piso de altura (ver Figura 14), la cual fue ampliada a
dos niveles y remodelada con el paso del tiempo.

W Ko wy &

Figura 14. Estado del predio vecino en mencién — enero de 2013. Fuente: Google Maps.

De acuerdo con las imagenes consultadas de la herramienta geomatica Google
Earth, se evidencié que entre los afios 2016 y 2017 se realizd la construccion del
proyecto hotelero y la construccion de una placa de entrepiso para conformacion del
segundo nivel de la vivienda de la parte querellante.

Por otro lado, se puede inferir de las imagenes recabadas de Google Earth (ver
figura 15) que el ultimo acto significativo de construccién dentro del hotel, que motivo
parte de la querella en cuestion, se llevé a cabo posiblemente entre los meses de
febrero y octubre de 2017, entendiendo que es probable que se hayan realizado
trabajos menores con posterioridad.

Se reitera que durante la inspeccion realizada no se observé ejecucion de acto
constructivo alguno, ni intervencion civil, en ninguno de los 2 predios involucrados.

Es importante reiterar que, segun consta en un acta del expediente contentivo, que,
a partir de la conciliaciéon y la obtencién de un acuerdo logrado entre las partes
involucradas en la querella, se realizaron de comun acuerdo, mejoras en el predio
de la parte querellante. Por tanto, a raiz del acuerdo logrado, se resarcieron las
afectaciones a la vivienda de la sefiora OBDULIA MANRIQUE, las cuales motivaron
la querella interpuesta.
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Figura 15. Vista en p/nta e los predios involurados — enero de 2016, febrero de 2017 y octubre de 2017. Nbotese
en recuadro placa construida en vivienda vecina entre febrero y octubre de 2017. Fuente: Google Earth.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026272-2022, con base en la
visita de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
contentivo 0055-2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio
objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 03-00-0011-0016-
000, pero no le aparece matricula inmobiliaria.

Es importante resaltar que segun la informacién obtenida del aplicativo MIDAS
(base catastral IGAC-2021), del predio matriz de dicha edificacion, se derivaron
tres (3) mejoras registradas con las referencias catastrales Nos. 03-00-0011-
0016-002, 03-00-0011-0016-003 y 03-00-0011-0016-004.

De acuerdo con lo consultado en el Portal de Liquidacién y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, estas mejoras aparecen a
nombre de distintos propietarios, todos de apellido MANRIQUE.

La mejora objeto de la querella tiene referencia catastral No. 03-00-0011-0016-
004.

Con relacién a la direccién de la mejora perteneciente a la parte querellante y
segun la informacion arrojada por el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo
Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la
informacion registral evaluada, esta ubicada en la Carrera 4 No. 3-28 (K 4 3 28),
en la Calle Cartagena (frente al Restaurante Donna), en el centro poblado
Manzanillo del Mar de esta ciudad. Por otro lado, la edificacion multinivel vecina,
de propiedad de HOSTALES DE COLOMBIA SAS, presenta como direccién la
Carrera 4, No. 3-10.

De acuerdo con su informacién registral y segun lo dispuesto en la cartografia y
cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito de Cartagena, el predio matriz
se ubica en suelo rural suburbano, en el centro poblado Manzanillo del Mar de la
ciudad de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026272-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

i) “ldentidad del propietario de la construccion en cuestion. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”.

En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de
Indias, la mejora aparece a nombre de la sefiora AMELIA MANRIQUE BATISTA
identificada con cédula de ciudadania No. 45.486.822. Es importante destacar
que, dentro del expediente contentivo, la arrendataria en su momento, sefiora
EBILBIA GONZALEZ OVIEDO, fue quien interpuso la querella y la sefiora
OBDULIA MANRIQUE es quien aparece como la propietaria de la época.
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- i) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se harad a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370 -
alcalde@cartagena gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4

direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construcciéon”.
Durante la inspeccion realizada se observé edificacion de tres pisos de altura,
mas altillo y semisétano (terminada arquitecténicamente), construida en sistema
aporticado en concreto reforzado y perfileria en estructura metalica. La
construccién de dicha edificacion proyectada como un hotel, presenta licencia de
construccién No. 0358 del 11 de agosto de 2015.

Teniendo en cuenta las afectaciones generadas por las obras de construccién
del hotel sobre la vivienda vecina, se realizaron arreglos al techo, ajustes
adicionales y mejoras a la vivienda en mencién, durante un lapso de 1 mes
aproximado, lo cual requiri6 el traslado del arrendatario del momento (sefior
RICARDO GARCIA ARROYOQ) a otra vivienda arrendada por la constructora
AKROM para tales fines. Estos acuerdos se consignaron en un acta de
conciliacion y aceptacion, de fecha diciembre 16 de 2016, firmada por un
representante de la constructora AKROM vy el arrendatario en ese momento de
dicha vivienda.

iii) “Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios”

La persona que atendié la visita, JENIFFER CORREA AGUILAR, no suministré
copia de la escritura publica y recibos de servicios publicos, ni de los planos del
predio en cuestion.

iv) “Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con
el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo”

predio objeto de la querella se ubica en suelo rural suburbano, con tratamiento
urbanistico tipo mejoramiento integral total, sin embargo, al ubicarse dentro de
un centro poblado (Manzanillo del Mar) se le aplica la actividad RESIDENCIAL
TIPO A (RA) de acuerdo con lo establecido en la Circular No. 3 del afio 2002, en
el numeral 5° que expresa: “(...) que las normas aplicables a los centros
poblados de las éareas rurales, ubicados y delimitados gréficamente en los
planos de zonificacién de la zona norte PFR 3 A /3 y PFR 3 B /3, Zonificacion
bari 2/3 y Zonificacion de Tierra Bomba PFR 1/3 son establecidos como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL TIPO A (RA), dada las caracteristicas fisicas de las
viviendas en esta areas”.

La actividad que se desarrolla o se pretende desarrollar actualmente en el
establecimiento “Manzanillo STAMP Beach Club & Hotel” se refiere a servicios
hoteleros, este se encuentra enmarcado en la actividad COMERCIAL 2,
regulado por el Cuadro de Reglamentacién No. 3 y definido como de uso
RESTRINGIDO para la actividad Residencial tipo A (RA).

Teniendo en cuenta el uso RESTRINGIDO de la actividad Comercial 2 para
zonas residenciales y de acuerdo con lo resefiado en los considerandos de la
Resolucién No. 0358 del 11 de agosto de 2015, fue necesario viabilizar dicha
actividad comercial en el predio en cuestién, mediante un certificado de impacto
urbanistico, expedido en su momento por la Secretaria de Planeacion Distrital,
mediante oficio AMC-OFI-0096223-2014, de conformidad a lo dispuesto en la




Circular No. 3 de 2022, en el cual se expresa que, la actividad comercial 2 en el
predio en cuestion, es de bajo impacto urbanistico, sobre los usos “presentes”

El analisis de la informacion disponible permite establecer de modo razonable
que el Ultimo proceso constructivo significativo dentro del predio de construccién
del hotel, que motivé parte de la querella en cuestidn, esta definido posiblemente
entre los meses de febrero y octubre de 2017, entendiendo que es probable que
se hayan realizado trabajos menores con posterioridad.

Es importante destacar que el predio, de la parte querellante (vivienda vecina)
fue sometido a modificaciones arquitecténicas significativas, posiblemente a
partir del afio 2017, pasando de una vivienda de un piso de altura, la cual fue
ampliada a dos niveles y demas remodelaciones con el paso del tiempo.

v) “Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono
para notificaciones personales posteriores, situacion que debera constar
en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacion a través de correo electronico”.

Se anexa acta de visita realizada, la cual fue atendida por la sefiora JENIFFER
CORREA AGUILAR, quien se identific6 con cédula de ciudadania No.
1.047.515.416 y manifest6 ser trabajadora desde hace menos de 1 afo, en la
edificacién denominada actualmente “Manzanillo STAMP Beach Club & Hotel”.
Se aport6 por la parte querellada, el numero de celular 312 522 3608, y correo
electrénico jeniffercorreaaguilar@gmail.com para los fines pertinentes.

vi) “Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita”

No se suministré la informacion relacionada, por parte de quien atendié la visita.

vii) “Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringio la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico”.

No aplica para este caso. La parte querellada esta identificada dentro del
expediente contentivo y se representa en la Constructora AKROM - Proyectos
de Ingenieria SAS durante la construccién del proyecto hotelero en mencion.

viii) “En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar”.

Concerniente a la querella interpuesta por donde se presenta queja (en su
momento) por presunta violacion a las normas urbanisticas, referente a la
afectacion de una vivienda con respecto a la construccién de las obras del hotel
en mencidn, se llevaron a cabo acuerdos que quedaron consignados en un acta
de conciliacion y aceptacion, de fecha diciembre 16 de 2016; la cual fue firmada
por un representante de la constructora AKROM y el arrendatario en ese
momento de dicha vivienda. Entre diciembre de 2016 y enero de 2017, se
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realizaron ajustes adicionales y mejoras a la vivienda en mencion. Por tanto, a
raiz del acuerdo logrado, se resarcieron las afectaciones a la vivienda de la
propietaria de la época, sefiora OBDULIA MANRIQUE.

- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.

El presente informe técnico se ha elaborado con el propoésito de dar respuesta a
lo solicitado en oficio AMC-OFI-0026272-2022 de 04 de marzo de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

%&‘\&Lﬁ\ﬂ
ANA A. CARO ROMERO
Arquitecta - Asesora Externa
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ANEXO. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR
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