Cartagena 8 de: agosto afio 2, 016

Doctor:
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Javier Jaramillo Martinez
Alcalde Menor Localided 1

Ciudad, .
Ref: Cerramiento de 6 ven=

tanas que violam mi
intimidad.

Sefior Alcalde Menor:

Con el fin de aplicar los correctivos a eue Haya lugar en for-
ma prouta v eficaz, me permito poner de presente ante usted al-
gunas irregularidades gue en materia de consthruccidén de inmue-
bleg =e estgn cometiendo al lado de una construccién nuestra
ubicada en el barrio Armenia (sector SENA) #allején Santa Cla-
ra No. 49-81, constrida hace 59 afios, una planta; en cuyo la-
do derecho entrando se estdn realizando modificaciones en su
estructura general a una edificacidén ya existente de 2 pisos,
ahora convertida en una esdificacidén de 3 pisos ubicada en la
esquina del Callejdn Santa Clara con el callején. Santa Ans
(Sector SENA): ambasg edificaciones estdn construfdas sin dejar
espacio latersl en su lindero oomﬁn como lo muestran las fo--
tografias anexas.

Fn ls edificaeidn de 3 pilsos & gue me refiero, en ese proce-

o e modificacidn de su estructura arcuitecténica, se hen

congtruido en le culata oue colinda lateralmente con mi inmue-

hHle 6 ventanss y balcones como lo muestran las fotografies
anexes que violan la intimidad a cue tengo pleno derecho ewn

mi predio,asf{ como las normas urbanisticas existentes al res-

pecto, en esgpecial los articulos 228 y 521 del POT decreto

0977 del afio 2.001 que al pie de la letra dicen asi:

ARTICULO 228+ Balcones salientes., Podraén construirse balcones
salientes que cumplan las siguientes normas: Que
se eislen'los linderos laterales a una distancia
minima de tres metros., Que no sobresalgan una

. distancia mayor de 2 metros en cualquier 1{mis
te de ubicaciédn,

Para la correcta interpretacién y cumplimiento

f“'Av CARTACEN ;
‘Jde*ﬂﬂas“nérmas establecidas en el presente acuardo
PONDEMCIA

-hﬂnn _____ Tﬂadelpupnﬁn

¢ IR ¢ 2qonal '30”\/,:)(

e L2 AGO, 2016,

’

AT im m«u RET I i




)

addéptanse las siguientes definiciones:
CULATA: ES UN!MURO SIN VISTA DE UNA EDIFICACION

QUEL COLINDA LATERAL O POSTERIORMENTE CON PROPIE-
DADES VECTNAS,

Por las anteriores exposiciones de irregularidades, Sefior Al_
calde Menor de la Localidad No. 1, y para dar cumplimiento &
a lo dispuesto en las normas urbanfsticas existentes, le pido
el favor de ordenar el cierre de véntanas y balcones que no
se ajusten a éstas en la edificacién a que me refiero y as{
prevenir o evitar en vez de curar, futuras situaciones desa-
gradableg, bien' sea con el actual propietario del inmueble,

o bien con los eventuales inguilinos. Es importante anotar
ouve la edificacién.a que me refiero, obstaculiza mi visidén

hacia ese lado por sobresalir hacia la calle respecto a las
demds résidencias de 1z cuadra.

Uh cordial saludo y mil gracias.

tentamente,

P bl

Rogelio Hurtado Cueto,
C.C. 3.,794.667 de C,gena,

~Direccidn: Barrio Atrmenia Diag. 30 No. 30 C 67(detrds del SEN:),

Copias: Procuradurfa General de la Nacidn,
Procuradurfa Provincial (Cartagena ),
Alcalde Mayor de Cartagena,
Defensorfa del Pueblo- Cartagena,

Anexos: Dos (2) xerocopias de las normas legsles alusivas
al tema.
Dos (2F xerocopilas de lag fotograffas del inmueble
correspondiente, Total 6 folios.




SEGUN EL POT DECRETO 0977 DE 2001

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En fodas las zonas, salvo que exista norma expresa en contrario, sera permitida la
construccién de voladizos que cumplan con las siguientes disposiciones: ‘

re, en lo posible una

l.os voladizos de fachadas o sobre via segu
era de dos con cincuenia

soluciéon de continuidad con los edificios 2
(2.50) metros.

piblicas, deberan proyectarse de manera g e
vacentes y sobre las vias publicas la altura minima

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00) metros; y dos con cincuenta (2.50)
metros sobre antejardin de cinco (5) meiros o mas.

Sobre zislamientos laterales vy de fondo regiran las mismas dimensiones del numeral anterior, pero siempre y cuando se
cumpla la norma sobre aislamiento.

uando no haya antejardin, la dimensién maxima wmﬁm d
Q ncipales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro
vias peatonales. .

e unc con cincuenta (1.50) metros para lotes sobre vias .
sobre vias secundarias vy cero punio sesenia (0.60) metros score

arza las zonas comerciales se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho equivalente a 2/3 del ancho antejard
el antejardin es de menos de 3 metros, no se permitira cubrirlo.

ARTICULD 228: BALCONES SALIENTES. Podran construirsa balconas salientes gue cumpian las siguientes

Que se aisien ios linderos laterales 2 una distancia minima de tres {3) metros.
Que no sobresaigan una distancia mayor de dos (2) metros en cualquier limite de ubicacion.

Que sean completamente cubiertos y Unicamente estén protegidos por una antepecho no mayor de uno punto veinte
(1.20) metros de zliura.




Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcdn, elementos de fachada volados no se computan en las areas de
construccion para la aplicacion de los indices maximos en cada zona vy se liquidaran paia efectos del pago de impuestos
v las expensas correspondientes.

CAPITULO Xiil
DEFIMICIONES

ARTICULQ 521. Para la correcta interpretacion y cumplimientc de las normas establecidas en si presente Acuerdo,
adoptase las siguientes definiciones:
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Cartagena, 17 de agosto afio 2.016

istro: EXT-AMC-16-0054036
istro: 17-ago-2016 1511037

Sefior Alcalde Mayor, de

. wabn 18FO1ECS
Cartagena de Indias. E

Sefior Alcalde Mayor:

Con el fin de hacer un seguimiento en el cumplimiento de sus

funciones a la Alceldfa Menor de la localidad 1, y en espe -

cial 2 la Oficina de Control Urbano, toda vez que en adminis-
traciones anteriores he requerido de los servicios de ella

y las gestiones han dejado mucho cue desear por la negligen-

4M§ cia de algunos de sus empleados, hago llegar a usted una
- - xerocopia de una queja o guerella oue he interpuesto en con-

» tra de un vecino, para gue se tenga un conocimiento pleno de
‘W 12 mfsme y actuar en consecuencia,

Espero Sefior Alcalde Maypr de su parte, una pronta atenciém
a lo pedido en esta nota.

Un cordisl ss2ludo y mil graciasws.

tentamente,

o 73

~Rogelio Hurtado Cueto.
C.C. 3,794,667 de C,gena.

@0 30- 5467587
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Oficio AMC-PQR-0005158-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 26 de agosto de 2016

Doctor

OLIMPO VERGARA VERGARA
DirectorAdministrativo Control Urbano
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Chambacu,Edificio inteligente, Plso 2
Cartagena

Asunto: EXT-AMC-16-0054036. Queja por construccion ilegal.

Cordial saludo,

Por medio de la presente le informo que mediante el oficio de la referencia, el sefior
Rogelio Hurtado Cueto solicita se le haga seguimiento a Querella presentada ante
la Alcaldia de la Localidad Histérica y del caribe, por la presunta violacion a las
normas urbanisticas por parte de un vecino de la vivienda donde habita, ubicada en
el barrio Armenia (sector Sena), callejon Santa Clara N0.49-81.

En virtud a lo anterior y en cumplimiento de nuestro deber funcional de hacer
seguimiento a las Peticiones dirigidas a nuestro Alcalde Distrital, le solicito muy
respetuosamente que en desarrollo de sus funciones asignadas por el Decreto 1110
del 1 de agosto de 2016, se sirva atender la Queja presentada por el Peticionario,
iniciando el tramite correspondiente, con el fin de dar solucion al conflicto planteado
en la Querella. !

De igual forma, solicito se sirva remitir a esta Oficina Juridica, copia de la respuesta
o de las actuaciones realizadas dentro del tramite de la Querella.

Anexo oficio radicado No. EXT-AMC-‘16 0054036 y Querella de fecha .8 de agosto
de 2016. ‘

Agradezco la atencién prestada.

Atentamente, |

Jefe Oficina Asesora/Juridica

Proyectd: cospinoe \
Revisé:

Centro Diagonal 30 No 30-78 5 (5§7)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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| PROCURADURIA PROVINCIAL DE CARTAGENA

Edificio Caja Agraria, La Matuna, Cl. 32 C No 08-62, Av. Venezuela, P-2.
e QA0 G 10 Teléfono: 6641281-Fax: 6649599

(regeion AKMENIA DG 30 30C 6/
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Cartagena de Indias - Colombia

Coedad: CAC TAGENA BOLIVAR

agena de Indias D. T. y C., 29 de agosto de 2016

Depatamento: BOLIVAR

Codiga Postal: 130014377 ')/Z f/;
odigo Postal: 1300143 Al 4 Vi &
Fecha Atrmisio Oficio No. i

v',,v'vr':Q«’/Y}’r- o )r

nmELIO HURTADO CUETO

Barrio Armenia Diagonal 30 No. 30C -67 (Detras del SENA)
La Ciudad.-

Ref.. respuesta memorial de fecha de recibido 10/08/2016.

Por medio del presente, me dirijo ante Usted de la manera mas cordial y en ejercicio de
las facultades que me asisten en esta Agencia del Ministerio Publico, otorgadas en el
Decreto 262 de 2.000, con el objeto de dar respuesta al memorial petitorio de la referencia
en los siguientes términos:

Para su conocimiento le informo que en ejercicio de las facuitades que me asisten en esta
agencia del Ministerio Publico, otorgadas en el Decreto 262 de 2.000, en particular las
referidas a las labores preventivas dispuestas en el Art. 277 numerales 3, 5y 7 de la
Constitucion Politica y el numeral 37 del Art. 7 del Decreto 262 de 2000, se requirié a la
Alcaldia de la Localidad Historica y del Caribe Norte, con el objeto de solicitarle de
caracter urgente, se sirva informarnos que tramite se le impartio a la solicitud impetrada
por Usted, relacionada con el cerramiento de seis (6) ventanas que presuntamente violan
su derecho a la intimidad, por parte de la construccion ubicada en el barrio Armenia
@ Sector SENA, Callejon Santa Clara No. 49-81.

Una vez se recibida respuesta del requerimiento efectuado, se evaluara y se tomara la
decision que en derecho corresponda.

No siendo otro el motivo de la presente, en estas expresiones damos respuesta a su
memorial radicado en el libelo de la referencia. Lo anterior para su conocimiento y fines
pertinentes.

Atentamente,
\ - o ¥
WO QDEINED
CAROLINA CECILIA BERRIO PINED
Procyiradora Provincial de Cartagena
Proyecto
YEGG

R.1. No. 16-02790




Defensoria
del Pueblo

&%

COoOLO MBI A

DEFENSORIA DEL PUEBLO

&ow Al contestar cite:
0. raaR0 Anexos: NO
Folios: 1
Fecha: 12/09/2016 03:18.08 Tipo Dec.: SOLICITUDES

Remitente: 6006 - DEFENSORIA REGIONAL DE BOLIVAR
Destino: 11 - ALCALDIA DE LA LOCALIDAD MENOR 1 DE CART#
Direccion: MRZA

Cartagena D. T.y C. 12 de septiembre de 2016

_ Sefior

* ROGELIO HURTADO CUETO

. Barrio Armenia, Diagonal 30 No.30 C - 67 ( Detras del SENA).
- Cartagena D.Ty C.

: Cordial saludo:

" En el ejercicio de la accion Defensorial que nos compete de conformidad con la
- Constitucion Politica y  demas decretos reglamentarios y normas
- complementarias, esta Defensoria del Pueblo, mediante el Oficio

No0.201600334543, se requirio al Alcalde Menor de la Localidad |, doctor JAVIER

- JARAMILLO, para que de acuerdo a sus competencias se sirviera: 1. Evaluar lo
- expuesto en su queja. 2. realizar las gestiones necesarias para la aplicacion de
- los correctivos del caso. 3. Informar a usted y a esta Regional las gestiones

adelantadas para atender la queja.presentada por usted a ese despacho.

~ Proyecto: Marly Rocio Zuniga Aislant .
. Archivado en: Carpeta quejas septiembre 2016.

Consecutivo Dependencia: DPRB-6006-



Oficio AMC-OFI-0099316-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 04 de octubre de 2016

Sefior (a)

LUISA APARICIO HERRERA

Arquitecto (s) de la Direccion de Control Urbano
Cartagena

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Querellante: ROGELIO HURTADO CUETO

Querellados: Barrio Armenia, callejon Santa Clara No. 49-81 (Vecino)

Codigo de Registro: EXT-AMC-16-0054036

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble
ubicado en el Barrio Armenia, callejon Santa Clara No. 49-81 (Vecino Barrio Armenia,
callejon Santa Clara No. 49-81 (Vecino) de esta ciudad.

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modlflcado
por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : La visita contendra, en otros aspectos: nombre de propietarios de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacion catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de cinco (5) dias contados a partir
de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar,-y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se har4 entrega de una copla de la misma a la persona que

la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion preliminar de la
actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cimplase ?
(=

Director Admi2‘ trativo de Gontrof Urbano.

PROYECTO: SARA LUNA

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de'la Aduana
Bollvar, Cartagena

!
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INFORME TECNICO

DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA CC. No. 33. 154.502

No. CONTRATO: 6681 - 2016

Arquitecta
ASUNTO. QUEJA POR CONSTRUCCION QUE AFECTA VIVIENDA
' COLINDANTE POR UBICACION DE VENTANAS Y |FECHA ASUNTO: 5/10/ 2016
PRESUNTA VIOLACION DE NORMAS URBANISTICAS
CO TR0 | EXT-AMC-16- 0054036 y 0052415 FRECHE WISTA) S1er0ia
SOLICITANTE: | ROGELIO HURTADO CUETO | CC: NO. 3.794.667 de TELEFONO: 301 5467587
Cartagena
DIRECCION: | BARRIO ARMENIA, CALLEJON SANTA CLARA No. 49 - 81

INFORME DEL ASUNTO

Oficio recibido, presentado por el Sr. Rogelio Hurtado Cueto,

donde solicita se realice

visita a la construccién colindantea la vivienda ubicada en el Barrio Armenia Caj. Santa
Clara No. 49 — 81 por ubicacién de ventanas y balcén que quitan privacidad y visibilidad

a la vivienda,en la ciudad de Cartagena de Indias DT y C.

LOCALIZACION EN LA CIUDAD

010303590015000

v
n o

2 1 encontradals) (Ver lista de resultadosh i

CRESPO

. wamemus | SETEDEAGOSTO
| ELCABRERO
‘ : SAN BERNARDO
NTRO

PIE DEL CERRO LA MARA

LA ESPERANZA
« EL POZOF

MANGA |

Hagaclicen @ para mas informacion
ARMENIA®

3435 10.317806, 1642974.073062 @
LHAPALUA

| ELPRADO
. o,

L

. BOCAGRANDE || BRUSELAS

LAS BRISAS LA CAROLINA

CASYMMRMDE .

ELBOSQUE TACARIGUA

BOSQUELITO

AL BLAS DE LEZO
S TERNERA

EL CARMELO

. MAMONAL URBANIZACION SIMON BO

BANIZACION COLOMBIATON

ZAPATERO

CIUDAD BICENTENARIO

BARRIO A&MENIA

IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO ARMENIA EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DT yC
(Fuente Midas- Secretaria de Planeacién Distrital)

Centro Diagonal 30 No 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co

"
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IMAGEN 3 - UBICACION DEL PREDIO DONDE SE ENCUENTRA LA CONSTRUCCION DE 3 PISOS, CON REFERENCIA

CATASTRAL No. 01-03-0359-0014-000
BARRIO ARMENIA CALLE SANTA CLARA O CALLE 30C. No. 49 - 95, ESQUINA

C

ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS

info@cartagena.gov.co

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 6 dias del mes de Diciembre de 2016, se realiza
visita al Barrio Armenia callején Santa Clara No. 49 -81 para atender asunto de la
referencia, en el sitio nos atendié en Sr Rogelio Hurtado a quien se le informé el motivo
de la visita,

En el sitio se observo lo siguiente:

e En el Barrio Armenia Calle 30C. No. 49 - 95, Esquina, existe un Edificio de 3
pisos, en el momento de la visita se encontr6 en etapa de acabados.
En el primer piso para uso comercial, (Locales) ocupados.
En el segundo y tercer piso para uso de vivienda Multifamiliar (Aptos) ocupados
algunos.

Area del predio en Construccién : 12.90 X 17.70 = 228.33 m2
(Ver registro fotografico)

Solicitamos:

o Licencia de Construccién

o Pdlizas de la Obra

o Escritura del predio
Los documentos solicitados no son aportados, la persona que atendié manifestd
ser arrendataria y no quiso dar informacién.

e Esta construccién por el lado izquierdo entrando colindante con la vivienda de un
piso, tiene instaladas unas ventanas que quitan privacidad y unos balcones que
obstaculizan la visibilidad de la vivienda.

Como se observa en la siguiente imagen:

IMAGEN 4 -VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA NO. 49 - 81, COLINDANTE CON
i LA CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN LA CL 30 NO. 49-95, ESQUINA
INSTALACION DE 6 VENTNAS QUE QUITAN PRIVACIDAD Y BALCONES QUE QUITAN VISIBILIDAD A LA

VIVIENDA COLINDANTE
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena

AL MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
ontn b G




Primero la

T Gonte

LCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS

NORMATIVIDAD

Documentos de consulta:

e Midas Cartagena (Secretaria de Planeacién)

e Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 - POT

v De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral del
Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el Barrio Armenia
Calle 30C. No. 49 — 95 Esquina, se encuentra localizado dentro del area indicada
y delimitada graficamente como ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le

las normas contenidas en el Reglamentacién de la Actividad

aplicaran
Residencial en suelo Urbano y Suelo de Expansién, Cuadro No. 1.
RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
Usos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 -Turfstico
- Portuario 2, 3 y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2-F.:8m
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F.:8M
BIFAMILIAR AML.: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2 -F.: 16 M
ALTURA MAXIMA 4 PISOS
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vfas secund., 5 m sobre
vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre
vias ppales.
Multifamiliar 5 m
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso)
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do. Piso
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y
visitantes 1 x ¢/210 m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacién 0.30 m de la rasante en
el eje de la via.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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v DECRETO 0977 de 2001 - POT

ARTICULO 224: PATIOS. El patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables sera
de nueve metros cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres metros, pero regiran las
normas especiales de cada tipo de actividad residencial o de las reglamentaciones
aprobadas.

Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de espacios
habitables, sera de doce, metros cuadrados (12M2) con un lado minimo de tres (3) metros.

Para edificaciones de cinco (5) y més pisos, el patio minimo tendra como lado minimo
el que resulte de aplicar las normas sobre aislamiento lateral para la zona respectiva.

a1 /7 S e ¥

v De acuerdo a lo observado y tal como lo registra la imagen, el proyecto no
cumple con la Norma contenidas en la Reglamentacién de la Actividad
Residencial en suelo Urbano y Suelo de Expansién, Cuadro No. 1 y sobre
aislamientos Laterales y Balcones (.....) “Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio
minimo para abrir ventanas de espacios habitables, serd de doce, metros cuadrados (12M2)
con un lado minimo de tres (3) metros”.

v" (....) “Podran construirse balcones salientes que cumplan las siguientes normas:

Que se aislen los linderos laterales a una distancia minima de tres (3) metros”.

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en

contrario, sera permitida la construccién de voladizos que cumplan con las siguientes
disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, deberan proyectarse de manera que se
asegure, en lo posible una solucién de continuidad con los edificios adyacentes y sobre las
vias publicas la altura minima sera de dos con cincuenta (2.50) metros.

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00)
metros; y dos con cincuenta (2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o mas.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Sobre aislamientos laterales y de fondo regirdn las mismas dimensiones del numeral
anterior, pero siempre y cuando se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimensién maxima serad de uno con cincuenta (1.50) metros
para lotes sobre vias principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro sobre vias
secundarias y cero punto sesenta (0.60) metros sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho
equivalente a 2/3 del ancho antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 metros, no se
permitira cubrirlo.

ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES. Podran construirse balcones salientes que
cumplan las siguientes normas:

Que se aislen los linderos laterales a una distancia minima de tres (3) metros.
Que no sobresalgan una distancia mayor de dos (2) metros en cualquier limite de ubicacién.

Que sean completamente cubiertos y inicamente estén protegidos por una antepecho no
mayor de uno punto veinte (1.20) metros de altura.

Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcén, elementos de fachada volados no se
computan en las dreas de construccién para la aplicacién de los indices maximos en cada
zona y se liquidardn para efectos del pago de impuestos y las expensas correspondientes.

v" DATOS MIDAS:

REFERENCIA: 010303590014000

USO: RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI: Expansividad Moderada 100
RIESGO SEC

CLASIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 2

AREA M2: 367,47

PERIMETRO: 79,00

DIRECCION: CI 30C 49 - 95

BARRIO: ARMENIA

LOCALIDAD: LH

UCG: 9

CODIGO DANE: 22020104

LADO DANE:B

MANZ IGAC: 359

PREDIO IGAC: 14

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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I P U PORTAL DE LIQUIDACION
Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL

Desarrotado por Oficing Asesors de Iormatcs

FACTURA No. 1700101 01 3573290

EXPEDIENTE 063755

1 Referenma Catastral 010303590014000 2. Matricula Inmobiliaria :060-221401
5. Avaluo Catastral vigente (Base

4. Direccién: C 30C 49 95 AP 101

Gravable): 12;{?,20.’90(9

| B. INFORMACION S AREA DEL D¢ G CLASIFICACIONY TARI
6. Area del terreno: 81 g 118 8. Destino: 01 9. Estrato: 10. Tarifa: 5.5x Mi

L ! 12. Documento ) s
Propietario: OSORIO CASTELLAR KELLY-DANID dentificacion: undefined:455

13. Direccion de Notificacion: 14. Monicipio: 15. Departamento:

Datos del IPU - Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto Predial sobre
propietario del predio referenciado

CONCLUSIONES

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observé que en el Barrio
Armenia Calle 30C. No. 49 — 95, Esquina, con Referencia Catastral No. 01-03-
0359-0014-000 existe una construccién de un edificio de 3 pisos, para uso
comercial y Vivienda Multifamiliar.

v La construccién de la referencia no aportdé la Licencia de Construccién otorgada
por Curaduria Urbana, Escritura Publica para verificar. Propietario (s), area del
Lote ni Pdélizas de la Obra.

v" De acuerdo al Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio donde se
realizaron las obras de construccion, ubicado en el Barrio, Armenia Calle
30C. No. 49 - 95, Esquina, se encuentra localizado dentro del area indicada y
delimitada graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplican las normas contenidas en la
Reglamentacion de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de
Expansion, Cuadro No. 1, descrito en el presente informe.

v La vivienda de un piso, ubicada en el Barrio Armenia C| Santa Clara No. 49-81
con Referencia Catastral No. 01-03-0359-0015-000, colinda con la construccion
de 3 pisos por el lado derecho entrando. Esta construccion tiene instaladas unas
ventanas que quitan privacidad y unos balcones que obstaculizan la visibilidad
de la vivienda.

v' De acuerdo al Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 — POT, a la
Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de
Expansién, Cuadro No. 1, al ARTICULO 224: PATIOS., ARTICULO 227:
VOLADIZOS., ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES., descritos en el
presente informe, en la construccion referenciada existe violacion de las Normas
Urbanisticas citadas.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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v" La construccion se realizé en un area de: 12.90 X 17.70mts. = 228.33 M2

LUISA IVETH APARICIO H
Arquitecta - Asesora
Direccion Administrativa Control Urbano

REGISTRO FOTOGRAFICO

VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA NO. 49 81,
COLINDANTE CON LA CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN LA CL 30 NO. 49-95.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN EL BARRIO ARMENIA CL 30 NO. 49-95.
INSTALACION DE 6 VENTNAS QUE QUITAN PRIVACIDAD Y BALCONES QUE
QUITAN VISIBILIDAD A LA VIVIENDA COLINDANTE

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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INFORME TECNICO

DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

DE : LUISA IVETH APARICIO HERRERA CC. No. 33. 154.502

No. CONTRATO: 6681 - 2016

Arqwtecta

ASUNTO. QUEJA POR C@NSTRUCCION QUE AFECTA VIVIENDA

INTO: . | COLINDANTE. 'POR UBICACION DE VENTANAS Y |FECHA ASUNTO: 5/10/ 2016

. PRESUNTA VIOLAC!ON DE NORMAS URBANISTICAS
S0 - | exr.amcite: 9Q§ Lok vok2ets FECHA VISTA: 6/12/2016
e SR IR ot -
SOLICITANTE: CC. No. 3.794.667 de TELEFONO: 301 5467587
Cartagena

DIRECCION: |BARRIO ARMENlA, CALLEJON SANTA CLARA No. 49 - 81

ap

INFORME DEL ASUNTO

a la vivienda, en la ciudad de Cartagena de Indias DT y C.

Oficio recibido, presentado por el Sr. Rogelio Hurtado Cueto,
visita a la construccion colindante a la vivienda ubicada en el Barrio Armenia Caj. Santa
Clara No. 49 — 81 por ubicacion de ventanas y balcon que quitan privacidad y visibilidad

donde solicita se realice

~ LOCALIZACION EN LA CIUDAD

010303590015000

= 1encontradols) (Ver lista de result ’o

CRES%0

N

SIETE DE AGOSTO

i B
ELCABRERO % 47 .
¢ .. SAN BERNARDO

e
CENTRO b
PIE DEL CERRQ oi iy - LAMAT

AAES. RANZA
£L POZO!
MANGA 7. 1T

.. ELPRADO
¥

ARMEN:

BRUSELAS

BANIZACION COLOMBIATON

IAPATERO

CIUDAD BICENTENARIO

BOCAGRANDE 543510317806, 164297407062 @
UHAFALUA
LAS BRISAS LA CAROLINA

CASTILLOGRANDE" m

: ELBOSQUE.  gocqueco TACARIGUA

BLAS DE LEZO
SEpat TERNERA
EL CARMELO
MAMONAL URBANIZACION SIMON BO
» BARRIO XRMENIA
;i i

‘Au-,;». .
e
At

IMAGEN 1 - UBICACION DEL BARRIO ARMENIA EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DTy C
(Fuente Midas- Secretaria de Planeacién Distrital)

Centro Diagonal 30 No 30v78
Plaza de la Aduana ¢
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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IMAGEN 2 -~ UBICACION DEL BARRIO ARMENIA EN EL SECTOR
" . 13
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IMAGEN 3 - UBICACION DEL PREDIO DONDE SE ENCUENTRA LA CONSTRUCCION DE 3 PISOS, CON REFERENCIA
. - CATASTRAL No. 01-03-0359-0014-000
BARRIO ARMENIA CALLE SANTA CLARA O CALLE 30C. No. 49 - 95, ESQUINA
info@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co

1 (57)5 6501095 - 6501092
Linea gratuita: 018000965500
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INFORME DE VISIT::

En Cartagena de Indias DT y C, 2 los 6 dias del mes de Diciembre de 2016, se realiza
visita al Barrio Armenia callejon ‘anta Clara No. 49 - 81 para atender asunto de la
referencia, en el sitio nos atendlc en Sr Rogelio Hurtado a quien se le inform6 el motivo
de la visita,

En el sitio se observoé lo suQL’jiente:
e En el Barrio Armenia Calle 30C. No. 49 — 95, Esquina, existe un Edificio de 3
pisos, en el momento de la visita se encontr6 en etapa de acabados.
En el primer piso para uso comercial, (Locales) ocupados.
En el segundo y tercer piso para uso de vivienda (Aptos) ocupados algunos.

Area de Const‘rlj'qéisblrii‘liv 12.90 X 17.70 (Ver registro fotografico)

Solicitamos: Ak
o Licencia de Construccion
o Pdlizas de la Obra -
o Escritura del predio

Los documentos solicitados no son aportados, la persona que atendié manifesto
ser arrendataria v no quiso dar informacion.

e Esta construccior por el lado izquierdo entrando colindante con la vivienda de un
piso, tiene mstaladas unas ventanas que quitan privacidad y unos balcones que
obstaculizan la vnsnblhdad ce la vivienda.

Como se observa en la siguiente imagen:

IMAGEN 4 - VIVIENDA i'BltADA EN EL BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA NO. 49 - 81, COLINDANTE CON
“A'CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN LA CL 30 NO. 49-95.
INSTALACION DE 6 Vi \lé A AS QUE QUITAN PRIVACIDAD Y BALCONES QUE QUITAN VISIBILIDAD A LA

VIVIENDA
Centro Diagonal 30 No 30 %8 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana <+ S Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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Documentos de consulta:

e Midas Cartagena (Sé’cr’etaria de Planeacion)
e Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 - POT

v" De acuerdo al Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio ubicado en el
Barrio Armenia Calle: 30C. No. 49 — 95, Esquina, se encuentra localizado dentro
del area indicada y delimitada graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFU
5A/5 como ACTIVIQAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplicaran las normas
contenidas en el Reglamentacmn de la Actividad Residencial en suelo Urbano y
Suelo de Expansion Cuadro No. 1.

*RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS il 50 m2
3 ALCOBAS [ 70 m2
USoS ; REls
PRINCIPAL Residencial
Vmenda unifamiliar, bifamiliar y
550 multifamiliar
COMPATIBLE " 'Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO , Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO P Comercio 2
PROHIBIDO Cormnercit 3 y 4 - Industrial 2 y 3 -Turistico
Dort’uarlo 2,3y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso 5:De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR . /Xm2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR i '1‘m'2‘ libre x ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE :
MINIMOS W
UNIFAMILIAR 1 piso LR AML: 200 M2 -F: 8 m
UNIFAMILIAR 2 pisos s vAML: 160 M2 -F.: 8 M
BIFAMILIAR ~ "T7AML.: 250 M2 - F.: 10M
MULTIFAMILIAR o S AML.: 480 M2 -F.: 16 M
ALTURA MAXIMA & 4 PISOS
INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR Siod 1.1
MULTIFAMILIAR L 1.2
AISLAMIENTOS '
ANTEJARDIN Umfdnf 3 m schre vias secund., 5 m sobre
A vias ppales.
andmlhar 3 n: sobre vias secund., 5 m sobre
vias ppales.
Multlfamlhar 5m
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
' Bifamiliar 4 m
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR MINIMO ' 3mx3m
VOLADIZO Blfamlhar 1.20 m (2do. Piso)
MuItlfamlhar 2.50 m (2do piso)
LATERALES : Mu‘ltifamiliar 3 m desde 2do. Piso
ESTACIONAMIENTOS “Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
~ Bifam. 1x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multxfam 1xc/70 m2 de A. Cons. Y
“yisitantes 1x ¢/210 m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sm inclinacion 0.30 m de la rasante en
S el eje de la via.

Centro Diagonal 30 No 30’78 S i (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana f Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena s /'
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ARTICULO 224: PATIOS. :El patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables serd
de nueve metros cuadradoé (9M2) con un lado no menor de tres metros, pero regiran las
normas especiales de cada tipo de actividad residencial o de las reglamentaciones
aprobadas.

Para edificaciones de tresty cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de espacios
habitables, serad de doce, metros cuadrados (12M2) con unlado minimo de tres (3) metros.

Para edificaciones de cinco (5) y mas pisos, el patio minimo tendra como lado minimo
el que resulte de aplicar las normas sobre aislamiento lateral para la zona respectiva.

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en
contrario, serd permitida la construcciéon de voladizos que cumplan con las siguientes
disposiciones: .

\ Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, deberan proyectarse de manera que se
asegure, en lo posible una solucién de continuidad con los edificios adyacentes y sobre las
vias publicas la altura minima sera de dos con cincuenta (2.50) metros.

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00)
metros; y dos con cincuenta (2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o mas.

ki
Sobre aislamientos laterales y de fondo regirdn las mismas dimensiones del numeral
anterior, pero siempre y ~uando se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimensién méxima serd de uno con cincuenta (1.50) metros
para lotes sobre vias principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro sobre vias
secundarias y cero punto sesenta (0.60) metros sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales 'se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho

equivalente a 2/3 del ancho, antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 metros, no se
permitira cubrirlo.

ARTICULO 228: BALCONE'S' SALIENTES. Podran construirse balcones salientes que
cumplan las siguientes normas:

Que se afslen los linderos laterales a una distancia minima de tres (3) metros.
Que no sobresalgan una distancia mayor de dos (2) metros en cualquier limite de ubicacién.

Que sean completamente cubiertos y Ginicamente estén protegidos por una antepecho no
mayor de uno punto veinte (1 20) metros de altura.

Los aleros, balcones abie-rfOS todo tipo de balcon, elementos de fachada volados no se
computan en las 4reas ce construcc1on para la aplicacién de los indices mdximos en cada
zonay se liquidaran para efectos del pago de impuestos y las expensas correspondientes.

Centro Diagonal 30 No 30-78 ;. T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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v" DATOS MIDAS:

REFERENCIA: 010303520014000

USO: RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO: MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI: Expansividad Moderada 100
RIESGO SEC

CLASIF SUELO: SUELO URBANO
ESTRATO: 2

AREA M2: 367,47

PERIMETRO: 79,00

DIRECCION: CI 30C 49 - 95

BARRIO: ARMENIA

LOCALIDAD: LH

UCG: 9 "

CODIGO DANE: 22020104

LADO DANE:B

MANZ IGAC: 359

PREDIO IGAC: 14

CONCLUSIONES

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observd que en el Barrio
Armenia Calle 30C. No. 49 — 95, Esquina, con Referencia Catastral No. 01-03-
0359-0014-000 existe una construccién de un edificio de 3 pisos.

v La construccién de la referencia no aporté la Licencia de Construccién otorgada
por Curaduria Urbana, Escritura Publica para verificar. Propietario (s), area del
Lote y Pdlizas de ia Obra.

v" De acuerdo al Decreto 0977 de Noviembre de 2001, el predio donde se
realizaron las obras de construccion, ubicado en el Barrio, Armenia Calle
30C. No. 49 - 95, Esquina, se encuentra localizado dentro del area indicada y
delimitada graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL (RB) y se le aplican las normas contenidas en el
Reglamentacién de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de
Expansiéon, Cuadro No. 1, descrito en el presente informe.

v" La vivienda de un piso, ubicada en el Barrio Armenia Cl Santa Clara No. 49-81
con Referencia Catastral No. 01-03-0359-0015-000, colinda con la construccion
de 3 pisos por el lado derecho entrando. Esta construccion tiene instaladas unas
ventanas que quitan privacidad y unos balcones que obstaculizan la visibilidad
de la vivienda.

v' De acuerdo al Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001 — POT, a la
Reglamentacion de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de
Expansién, Cuadro No. 1, al ARTICULO 224: PATIOS., ARTICULO 227:
VOLADIZOS.,T ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES., descritos en el
presente informe, en la construccion referenciada existe violacion de las Normas
Urbanisticas citadas.

v La construccién se realizé en un area de: 12.90 X 17.70 mts.

Centro Diagonal 30 No 30:78: T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co ‘/
Plaza de la Aduana T4 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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LUISA IVETH APARTCIO HERRERA
Arquitecta - sora’

Direccién Administrativa Control Urbano
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'« REGISTRO FOTOGRAFICO

VIVIENDA UBICADA EN EL BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA NO. 49 81,
COLINDANTE CON LA CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN LA CL 30 NO. 49-95.

T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500 Wwww.cartagena.gov.co
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CONSTRUCCION DE 3 PISOS UBICADA EN EL BARRIO ARMENIA CL 30 NO. 49-95.
INSTALACION BE 6 VENTNAS QUE QUITAN PRIVACIDAD Y BALCONES QUE
QUITAN VISIBILIDAD A LA VIVIENDA COLINDANTE

At

e

:B: k
Centro Diagonal 30 No 30 -7
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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_:u /l ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
X ) - SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
i \/}/‘V i) , VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO
: o o = o Cddigo de registro: EXT-AMC-17-0005203
g7 Cartagena 24 de enero , afio 2,017 Fecha y Hora de registro: 25-ene.-2017 11:33:46
%(}’* Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen

Dependencia del Destinatario: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: Vergara Vergara, Olimpo

Doctor: Cantidad de anexos: 1

Jevier Jaramillo Martinez g::fg;ﬁzg g:fgg‘:/’fgg'ta Y BS0 27052
Alcalde Menor localidad 1

Ciudad,

Apreciado Doctor:
Por la presente cuiero solicitar a usted, pars der cumplii.-
miento a lo solicitado a la Alcaldfa de la localidad 1 por
la. Defensoria del Pueblo de esta ciudad mediante el oficio
~™ Nb., 20160033454%, se sirve poner a disposicién mfa la in -
formacidén correspondiente a 1la inspeccidén realizada al in-
mueble cue motivé le queja registrada con el cédigo sigmien-
te: EXT-AMC-16-0052415 el 10 de a2gosto pasado.

Anexo: Copia de una carta de la Defensorfia del Pueblo di-
rigida a mf{ y alusiva al tema,

Atefj7mente,
£of '; : 77 7 =

Rogelio Hurtado Cueto .
C.C. 3,794,667 de C,gena,

Copia: Oficina de Control Urbano.




%

Defensoria
del Pueblo

COLOMEBIA

DEFENSORIA DEL PUEBLO

&oﬂ Al contestar cite:
Detensoria 201500334543
.V dal Fusbip Anexos: NO
Folios: 1

Fecha: 12/09/2016 03:19:08 Tipo Doc.: SOLICITUDES
Remitente: 6006 - DEFENSORIA REGIONAL DE BOLIVAR
Destino: 11 - ALCALDIA DE LA LOCALIDAD MENOR 1 DE CART/
Direccién: MRZA

Cartagena D. T. y C. 12 de septiembre de 2016

Sefor

ROGELIO HURTADO CUETO

Barrio Armenia, Diagonal 30 No.30 C - 67 ( Detras del SENA).
Cartagena D.T y C.

Cordial saludo:

En el ejercicio de la accion Defensorial que nos compete de conformidad con la
Constitucion Politica y demas decretos reglamentarios y normas
complementarias, esta Defensoria del Pueblo, mediante el Oficio
N0.201600334543, se requirio al Alcalde Menor de la Localidad I, doctor JAVIER
JARAMILLO, para que de acuerdo a sus competencias se sirviera: 1. Evaluar lo
expuesto en su queja. 2. realizar las gestiones necesarias para la aplicacion de

- los correctivos del caso. 3. Informar a usted y a esta Regional las gestiones
- adelantadas para atender la queja presentada por usted a ese despacho.

\

M ROCIO ZUNIGA AISLANT
DEFENS PUBLICA REGIONAL BOLIVAR

Proyecto: Marly Rocio Zuniga Aislant .
Archivado en: Carpeta quejas septiembre 2016.
Consecutivo Dependencia: DPRB-6006-

14
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C a los & dias del mes de DW

de 2016, siendo las la Direccion Administrativa de Control Urbano a
traves ﬁd/ funcignario (R) comisionado, el (Ia) sefor (a)
] Lo %@jﬂ realiza visita técnica para atender solicitud.

g © X ‘ C
Radi@ado NOM@ 14-00525545_Fecha //Q f?nﬁ/gﬂjé

Direccion del Predio:

Propietario:\aBW W, 0/% @,Zué% )j3 47/ 8/
Predio con Referencia Catastral No

La visita es atendida por el (la) sefor ( W %w%
En el sitio se observo lo siguiente: 53(@&’/ ol M e e

%ﬁwwbﬂe/%(»/ )/M %Y. i?//qz

) /,oa)(/oo.

e &WAM%s .90 X_A7-30

z/a&om/ a0 o ol

1A

7% %w;/v fmg / 3008 s ¥7- 75"@»’7«—«4

N

N 2% =
X N

Presentd Licencia: Si_ Nox Modalidad: CO/ﬁ/‘a WM—J&— .

Profesional Responsable:

Firma del funmon Firma quien atiende la diligencia

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

BarrioChambacu edificio Inteligente, Mezanine Piso 2. Tel. 6501095 ext. 2121



Oficio AMC-OFI-0013249-2017
Cartagena de Indias D.T. y C, jueves, 23 de febrero de 2017

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR
SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién EXT-AMC- 16-0054036

Quejoso: ROGELIO HURTADO CUETO

Infractor POR DETERMINAR (KELLY OSORIO CASTELLAR)

Direccion: BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA, CALLE
30C No 49-95 esquina

No de Proceso 0054-2017
Violacion normas urbanistica del POT(Construccion sin
licencia y en contravencién al POT)

COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del
Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES

Mediante radicado EXT-AMC-16-0054036 de agosto 17 de 2016, el Sr. Rogelio Hurtado,
identificado con la cedula de ciudadania No 3.794.667 y residente en el Barrio Armenia
, Callejon Santa Clara No 49-81, radico una queja ante el Alcalde Mayor de Cartagena
por una solicitud que habia interpuesto ante la Alcaldia de la Localidad Histérica y del
Caribe Norte consistente en la denuncia de la construccion en el predio localizado en
la calle 30C No 49-95 esquina del mismo barrio, realizando modificaciones en su
estructura general para convertirla en una edificacion de tres pisos, que en esta
construccion no han dejado espacio lateral en su lindero comun de acuerdo a las
fotografias que anexa. Que igualmente se han construido en la culata que colida
lateralmente con su inmueble seis (6) ventanas y balcones que violan la intimidad a que
tiene pleno derecho en su predio asi como las normas existentes en especial los articulo
228 y 521 del POT

Que mediante oficio AMC-PQR-0005158-2016, la oficina Asesora Juridica de la Alcaldia
Mayor de Cartagena remite la querella del Sr. Hurtado (EXT-AMC-16-0054036 de
agosto 17 de 2016) con el fin de que este despacho impulse las actuaciones
correspondientes

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013 y el Decreto 1077 de 2015y
teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 239 de la Ley 1801 de 2016 , este
despacho adelanta las actuaciones preliminares en relaciéon con la construccién de
obras en el inmueble ubicado en la BARRIO ARMENIA CALLEJON SANTA CLARA,
CALLE 30C No 49-95 esquina, que se identifica con la referencia catastral 01-03-0359-
0014-000 .

En virtud de la queja presentada por la Sefior Rogelio Hurtado, se observa la obligacién
de este despacho de ordenar una visita técnica al inmueble en donde presuntamente
se esta cometiendo una infraccion urbanistica en razén a que el dicho y el aporte del

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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quejoso  no arrojan suficientes elementos para establecer la existencia de una
vulneracién a las normas urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
y aquellas que lo desarrollen; ademas de contar con la certeza juridica del responsable.
E igualmente, verificar el estado de las viviendas vecinas del inmueble en donde
presuntamente se adelantan estas obras

En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del Cédigo de Procedimiento
y de lo Contencioso Administrativo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de 1997 y Ley 1617 de
2013, 1801 de 2017 (articulo 239) este despacho procedié a la averiguacién preliminar
tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo
sancionatorio, que se inicia con la formulacién de cargos; ademas, de recaudar pruebas
que permitan dar cumplimiento al cometido de la presente actuacién administrativa.

De acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano inicié
preliminarmente las actuaciones administrativas pertinentes para establecer los
hechos narrados por el quejoso, ordenando una visita técnica al inmueble en donde
presuntamente se adelantan las obras motivo de la queja.

Para tal efecto dispuso:

1. Ordenar una Visita técnica al predio que se ubica en el BARRIO ARMENIA
CALLEJON SANTA CLARA, CALLE 30C No 49-95 esquina en donde desarrollan
obras de construccion, presuntamente por parte de los propietarios de este
predio para establecer las presuntas infracciones urbanisticas en que ha
incurrido el responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las infracciones urbanisticas y su condicién de
propietario, tenedor, poseedor, arrendatario, constructor, la fecha probable del
inicio de las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o no con licencia de
construccién, la confrontacion de las obras con la licencia, y con las normas del
plan de ordenamiento territorial. Adicionalmente, se debera realizar un registro
del estado de las estructuras de los predios vecinos

Se Comisiono a un profesional, de la arquitectura, adscrito a la Direcciéon de
Control Urbano, para efectuar la visita técnica y rendir el informe técnico en
relacion con los hechos materia de la queja y sobre los que considere
conducentes en el presente caso que sirvan de fundamento para la presente
actuacion.

Que mediante Informe Técnico de visita de fecha 12 de diciembre de 2016,
suscrito por la Arquitecta Luisa Aparicio, en donde establecié que el barrio
Armenia Calle 30C No 49-95 esquina, existe un edificio en construccién, que al
momento de la visita se encuentra en la etapa de acabados. En el primer piso
para uso comercial, segundo y tercer piso para vivienda multifamiliar (ocupados
algunos) Area del predio 228.33 mt2

Solicitaron licencia. Pdlizas, escritura del predio y no fueron aportados. La
construccién tiene instaladas unas ventanas que quitan privacidad y los balcones
quitan visibilidad a la vivienda, que en consecuencia no cumple con las normas
del POT articulos 224(patios); articulo 227(voladizo, articulo 228 (balcones
salientes)

Que la modalidad de la construccién es obra nueva. En la factura del impuesto predial
aparece como propietaria KELLY DANID OSORIO CASTELLAR, con cedula de

ciudadania No 45563382. )4/
/
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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En consideracién con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas
infracciones urbanisticas, de adelantar obras sin la debida licencia y violando las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial aplicables al sector donde
se desarrollan las mismas, en el inmueble ubicado en el barrio Armenia Calle 30C No
49-95 esquina en esta ciudad.

SEGUNDO: Practicar las siguientes actuaciones:

| Citar al propietarios, tenedor, poseedor, arrendador y/o KELLY -DANID
OSORIO CASTELLAR, identificada con la cedula de ciudadania No 45563382
del inmueble ubicado en el barrio Armenia Calle 30C No 49-95 para que presente
copia de la licencia urbanistica que ordena las obras que se han ejecutado en el
predio identificado en el numeral 1° de este acto, los planos o cualquier
autorizacién para el adelantamiento de obras, copia del registro de tradicion y

TN libertad del inmueble.

2 La citacion se fija para el dia 3 de marzo de 2017 a las 11:00 A.M, en las
instalaciones del Edificio Inteligente, sector Chambacu, Oficina 601.

TERCERO: Notificar al quejoso y al Ministerio Publico, de la presente actuacion
administrativa en los términos que establece el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decisién no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los veintitrés (23) dias del mes de febrero
de dos mil diecisiete (2017)

Notifiques y Cumplase

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0013326-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 23 de febrero de 2017

Sefor

ROGELIO HURTADO CUETO
Callejon Santa Clara No 49-81
Barrio Armenia

Cartagena

Asunto: Comunicacion citacion propietario y/o Kelly Osorio
Proceso: 0054-2017

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho mediante AUTO
AMC-OFI 0013249-2017 resolvio  citar al propietario, tenedor, poseedor,
arrendatario y/o Kelly Osorio Castellar, del inmueble ubicado en la Calle 30 C No
49-95 esquina del barrio Armenia, con el fin de que concurra a este despacho a
presentar la licencia de construccion, planos que la soportan o cualquier otra
autorizacién para adelantar obras en el predio antes identificado, Esta citacion es
para el dia 3 de marzo de 2017 a las 11:00 A:M

Cordialmente

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0013344-2017 : — !
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 23 de febrero de 2017

Doctor

ANTONIO URQUIJO

PERSONERO DELEGADO EN LO URBANISTICO
Cartagena

Asunto: Comunicacién de citacion Proceso 054-2017, quejoso Rogelio Hurtado
Cueto

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho mediante AUTO
AMC-OFI 0013249-2017 resolvi6  citar al propietario, tenedor, poseedor,
arrendatario y/o Kelly Osorio Castellar, del inmueble ubicado en la Calle 30 C No
49-95 esquina del barrio Armenia, con el fin de que concurra a este despacho a
presentar la licencia de construccion, planos que la soportan o cualquier otra
autorizacion para adelantar obras en el predio antes identificado, Esta citacién es
para el dia 3 de marzo de 2017 a las 11:00 A:M

Cordialmente,

mpoL. Jens

O VER

Director Administrativo d¢ Control Urbano
5,Alcaldia Maygr de Cartagena

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0015424-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 01 de marzo de 2017

Sefiora

KELLY DANID OSORIO CASTELLAR
Calle 30 No 49-95, esquina

Barrio Armenia

Cartagena

Asunto: CITACION PROCESO 0054, para el dia 3 de marzo de 2017 a las 11:00
A:M

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho mediante AUTO
AMC-OFI 0013249-2017  dispuso citar al propietario, tenedor, poseedor,
arrendatario y/o Kelly Osorio Castellar, del inmueble ubicado en la Calle 30 C No
49-95 esquina del barrio Armenia, con el fin de que concurra a este despacho a
presentar la licencia de construcciéon, planos que la soportan o cualquier otra
autorizacion para adelantar obras en el predio antes identificado, Esta citacion es
para el dia 3 de marzo de 2017 a las 11:00 A:M, conforme a la queja interpuesta
por el Sefior Rogelio Hurtado, su vecino colindante.

Director Administrativode Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena
é’/P/S.L

Bt \medoer

\AAZ 35 8\ .
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 O{ & 05 "a‘%é}t;e\cgc\artagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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0\/ O'l)x ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
/)? SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-17-0015619

Fecha y Hora de registro: 06-mar.-2017 14:19:36
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatério: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: Sarmiento Morales, Betty

Cartagena de Indias, marzo 1° de 2017 Cantidad de anexos: 0
Contrasefia para consulta web: 39C66219
wededy. CEMAGENS.QOY.C0

Doctor

Director de Control Urbano

Ciudad

ASUNTO. : SOLICITUD DE APLAZAMIENTO DE LA CITACION FECTUADA
DENTRO DEL PROCESO 0054, PARA EL DIA 3 DE MARZO DEL PRESENTE
ANO.

~ Sefior Director:

De la manera mas respetuosa, en mi condicion de conyuge de la Sefora Kelly
Osorio, me permito solicitarle el aplazamiento de la citacion que se hizo a través
del oficio 0015424-2017, en razon a que la citada se encuentra de viaje y no llega

n al pais sino después del dia 20 de marzo del afio en curso. Es por ello, que ruego

a su senoria sea citada en el curso de la ultima semana para atender su diligencia.

Atentamer

/
FON MAZO MUNOZ

CCNo. ggsi9105

Zo//é/@ Z&ma/q{ /3 5 RN
~
wﬁa =

FO0 SO90E 77




Oficio AMC-OFI-0019845-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 10 de marzo de 2017

DIVISON ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL-CARTAGENA DE INDIAS MARZO 7 DE 2017.
PROCESO 54-2017

Informe Secretarial

Informo al sefior Director que bajo la radicacién EXT_AMC-17-0015619, se solicita
el aplazamiento el aplazamiento de la diligencia de citacion dentro del proceso de
referencia a la Sra Kelly Osorio en desarrollo de la queja interpuesta por el Sefor
Rogelio Hurtado, la que fue sefalada para el 3 de mes de marzo y afo en curso, a
la 9:00 A:M. La citacién de aplazamiento obedece que se encuentra fuera del pais.

Betty Sarmiento
Secretaria

DIVISON ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL-CARTAGENA DE INDIAS MARZO 10 DE 2017.
Visto el Informe Secretarial que antecede:

Para garantizar el debido proceso y el derecho a la defensa fijese para el dia 31 de
marzo del afio en curso a la 9:00 A:M, la nueva citacion de la Sra Kelly Osorio, en
el proceso de la referencia . Comunique a la solicitante y al quejoso .Para tal efecto
librense los respectivos oficios

Cumpla
g (M erpun
O VERGARA VERGARA

Director Admjnistrativg/de Control Urbano.
YP/Sara Luna

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0019856-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 10 de marzo de 2017

Sefiora

KELLY OSORIO
Edifico bemaral

P 13B Barrio Manga
Tel 3005090677
Cartagena

Asunto: NUEVA CITACION PROCESO 0054, para el dia 31 de marzo de 2017 a
las 11:00 A:M
P-054-2017

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho mediante AUTO
Oficio AMC-OFI-0019845-2017 dispuso citarla en su condicion de propietaria, ,
del inmueble ubicado en la Calle 30 C No 49-95 esquina del barrio Armenia, con
el fin de que concurra a este despacho a presentar la licencia de construccion,
planos que la soportan o cualquier otra autorizacién para adelantar obras en el
predio antes identificado, Esta citacion es para el dia 31 de marzo de 2017 a las
11:00 A:M, conforme a la queja interpuesta por el Sefior Rogelio Hurtado, su vecino
colindante.

an

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0019875-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 10 de marzo de 2017

Sefior

ROGELIO HURTADO CUETO
Callejon Santa Clara No 49-81
Barrio Armenia (Detras del Sena)
Cartagena

Asunto: Comunicacién de nueva citacion Kelly Osorio
Proceso: 0054-2017

Cordial saludo,

Mediante la presente me permito comunicarle que este despacho, para garantizar
el derecho a la defensa y del debido proceso, mediante Oficio AMC-OFI-0019845-
2017 de marzo 10 de 2017 ordena citar nuevamente a la Sra Kelly Osorio, en su
condicién de propietaria y vecina colindante, en el tramite de la queja interpuesta
por Ud. ante este despacho con el fin de que concurra a presentar la licencia de
construccion, planos que la soportan o cualquier otra autorizacién para adelantar
obras en el predio antes identificado, Esta citacion es para el dia 31 de marzo de
2017 alas 9:00 A:M

Cordiglmente

il

V/é%f :?: o o

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OFI-0028207-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 31 de marzo de 2017

DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-DILIGENCIA DE DESCARGOS
KELLY —DANID OSORIO CASTELLAR.
PROCESO: 054 DE 2017

En Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada, hoy 31 de marzo de 2017, de
conformidad con el Oficio AMC-OFI-0019856, se presenté a las oficinas de la Divisién
Administrativa de Control Urbano a DILIGENCIA DE DESCARGOS KELLY -DANID
OSORIO CASTELLAR, quien se identifica con la cedula de ciudadania No45.563 382, quien
reside en y en su condicion de propietaria del inmueble que se ubica en la calle 30C No 49-
95, esquina en el barrio Armenia de esta ciudad. PREGUNTADO .Diga que tiene usted que
decir en relaciéon con la queja presentada por el Sefior ROGELIO HURTADO, su vecino
colindante CONTESTO: El Sefior Que habita en la vivienda supuestamente afectada con
las obras de remodelacion yo le pregunte si habia problema con las obras y me dijo que no.
Las ventanas ya existian y al sefior que vive ahi no le molestan. PREGUNTADO: Las obras
desarrolladas cuentan con la autorizacion o permiso de autoridad competente, ya que
segun el informe técnico del 6 de diciembre de 2016 no fue aportada, por la persona que
atendié la visita: No cuento con licencia fueron una mejoras locativas, se remodelaron los
balcones, cambiando las rejas por vidrio, el tercer piso existia parcialmente, habian unos
cuartos, solo le faltaban las ventanas y los sanitarios. El balcén de este piso también lo puse
de vidrio. El Volumen de lo construido no se modifico. PREGUNTADO Sirvase explicar si
la edificacion existente conserva su volumetria. CONTESTO: la fachada se remodeld
completamente pero conservo la volumetria vieja, se pusieron, pisos, ventanas, rejas. Esta
edificacion tiene frente sobre dos vias .PREGUNTADO: Tiene algo mas que agregar.
CONTESTO: Si el Sefior Hurtado, nunca ha sido vecino colindante de la edificacién, el
vecino colindante es el Sefior  quien vive hace mas de 20 afios en esa edificacidon. Esta
edificacion tiene aproximadamente tiene mas o menos 6 metros de frente 21 metros de
fondo. Adicionalmente, solicitamos se realice una nueva visita a sitios, por otro funcionarios,
con el fin de verifiquen con el verdadero vecino colindante cuales fueron las obras o
reparaciones locativas que se adelantaron en el inmueble y la existencia del tercer piso de
esa construccion y ademas, nos permita allegar documentos probatorios para que se
integren a esta audiencia. Igualmente, se establezca cual es el paramento predominante
del sector.

Dirgctor Administrativo dg’ Control Urbano CC No No45.563\382.

;(PS:L
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Oficio AMC-OFI1-0028207-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 31 de marzo de 2017

DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-DILIGENCIA DE DESCARGOS
KELLY —-DANID OSORIO CASTELLAR.
PROCESOQO: 054 DE 2017

En Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada, hoy 31 de marzo de 2017, de
conformidad con el Oficio AMC-OFI-0019856, se presenté a las oficinas de la Divisién
Administrativa de Control Urbano a DILIGENCIA DE DESCARGOS KELLY -DANID
OSORIO CASTELLAR, quien se identifica con la cedula de ciudadania No45.563 382, quien
reside en y en su condicion de propietaria del inmueble que se ubica en la calle 30C No 49-
95, esquina en el barrio Armenia de esta ciudad. PREGUNTADO .Diga que tiene usted que
decir en relaciéon con la queja presentada por el Sefior ROGELIO HURTADO, su vecino
colindante CONTESTO: El Sefior Que habita en la vivienda supuestamente afectada con
las obras de remodelacion yo le pregunte si habia problema con las obras y me dijo que no.
Las ventanas ya existian y al sefior que vive ahi no le molestan. PREGUNTADO: Las obras
desarrolladas cuentan con la autorizacion o permiso de autoridad competente, ya que
segun el informe técnico del 6 de diciembre de 2016 no fue aportada, por la persona que
atendio la visita: No cuento con licencia fueron una mejoras locativas, se remodelaron los
balcones, cambiando las rejas por vidrio, el tercer piso existia parcialmente, habian unos
cuartos, solo le faltaban las ventanas y los sanitarios. El balcén de este piso también lo puse
de vidrio. El Volumen de lo construido no se modifico. PREGUNTADO Sirvase explicar si
la edificacién existente conserva su volumetria. CONTESTO: la fachada se remodeld
completamente pero conservo la volumetria vieja, se pusieron, pisos, ventanas, rejas. Esta
edificacién tiene frente sobre dos vias .PREGUNTADO: Tiene algo mas que agregar.
CONTESTO: Si el Sefior Hurtado, nunca ha sido vecino colindante de la edificacion, el
vecino colindante es el Sefior  quien vive hace mas de 20 afios en esa edificacion. Esta
edificacion tiene aproximadamente tiene mas o menos 6 metros de frente 21 metros de
fondo. Adicionalmente, solicitamos se realice una nueva visita a sitios, por otro funcionarios,
con el fin de verifiquen con el verdadero vecino colindante cuales fueron las obras o
reparaciones locativas que se adelantaron en el inmueble y la existencia del tercer piso de
esa construccién y ademas, nos permita allegar documentos probatorios para que se
integren a esta audiencia. Igualmente, se establezca cual es el paramento predominante
del sector. =

-

}geys iIrma por quienes
O\ /

otivo de la presente, se da por termin

No siendo otro el
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Oficio AMC-OFI-0065403-2017 l Cﬂ q > ! ( al
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 27 de junio de 2017

Sefora

KELLY-DANID OSORIO
Edificio Bemaral

Apto 13 B

Barrio Manga

Ciudad

ASUNTO: Notificacion sobre adelantamiento de proceso sancionatorio.

Cordial saludo:

Mediante la presente, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 47 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le comunico

qgue existen méritos para adelantar un proceso sancionatorio en su contra,

En consecuencia, procede la formulacion de cargos que le sera notificado
personalmente.

Atentamente

o / vT 7
HECTOR ANAYA PERE Yy /%4 iy %
Director Administrativo de Control Urbano L =
P/S. L

Con copia : Sefior : Rogelio Hurtado: barrio Armenia Diagonal 30 No 30 C 67 detras del Sena
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ALUCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.

| y‘ ! : > SobRA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
LN TANLLA

UNICA DE ATENCION AL CIUDADANG

it 00 G egistro: EXT-AMC-17-0047468
Coe v Hora de regiStro:-05-jul.-2017 14:50:06
“unannano que registro: Marrugo, Betty
)__ sdenca del Destinatario: Division de Control Urbano
1onano Responsable: Sarmiento Mgrales, Betty
¢ de anexps: 0
1 consulta we

b: 3474ADC1

PROCURADURIA

GENERAL DE LA KACION

PROCURADURIA PROVINCIAL DE CARTAGENA
g -~ Edificio Caja Agraria, La Matuna, Cl. 32 C No 08-62, Av. Venezuela, P-2.

‘ L. Teléfono: 6641281-Fax: 6649599.
' Cartagena de Indias - Colombia

| : o Requerimiento Ordinario #__{} ) )qug

b Ltartagm de’Indias D. T. y C., Julio 5 de 2017

enores -
ONTROL URBANO

ISTRITO DE CARTAGENA DE INDIA
iudad.

Clte al contestar
APA-2017-350625 -

-

Asunto: Requerimiento-informacion

UR G ENTE

:'H presente, me dirijo ante Usted de la manera mas cordial y én ejercicio de
S qm me acibten en esta agencia del Ministerio PUblico otorgadas en ei

;IIQ’ mealo

dl Art. 277 numemles 3,5y 7dela Constitucion Politica y el numeral 37 del Art. 7 del
de 2000, con el objeto de solicitarle con caracter URGENTE, nos informen,
ue respuesta se ha dado a la'querella presentada ante esa oficina: por parte del sefior
OGELIO HURTADO CUETO, en el mes de Agosto del 2016.relacionada con el
cerramiento de 6 ventanas que presuntamente violan su derecho a la intimidad, por parte

|

dela Construccion ubicada en el Barrio Armenia Sector, sena , callejon Santa Clara No-

" 49-81

Je igual manera le es prohibido a todo servidor Publico omitir, retardar o no suministrar
febida. y- oportuna respuesta a las peﬂcuones respetuosas de los partxculares o a
Utlumdcb de las autoridades.

U,(\

De {o antérior deberé aportar copia de las actuaciones que se hayan surtido dentro del
;}{ULL*H Administrativo, y ser enviada dentro de los cincos dias siguientes al recibo de
',\'g (

= LL

H 10

A[ef\ imente,

EREDBDY P@LO POLO

niversitario 17 .
Procuy duria Prdvincial de Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0078170-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves; 27 de julio de 2017

Sefior

KELLY - DANID OSORIO
Edifiico Bemaral

Apto 13 B

Barrié Manga

Ciudad.

ASUNTO: Notificacién sobre impulso de proceso.
PROCESO 054-2017

Respetadc sefior:

Mediante la presente, le Notifica \que este despacho a través del Auto No AMC-OF] -
0078137 -2017, se ordena la ampliacion del Informe Técnico rendido por el Ingeniero
Amaranto Leiva y el Arquitecto Carlos Borge en desarrollo de la queja interpuesta por Ud.
ante este despacho.

Lo anterior, con el fin de especificar la presunta violacién a las normas urbanisticas que
se llevaron a cabo con las construcciones efectuadas en el barrio armenia callejon santa
clara calle 30 C No 49-81 , que contrarian el Plan de Ordenamiento Territorial e imponer,
si es del caso, las sanciones a que haya lugar.

Atentamente

HECTOR ANAYA P%FZ\-
Director Administrativo de Control Urbano.

¥ e

/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 “ T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0078137-2017

Cartagena de Indias D.T. y C, jueves, 27 de julio de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

Visto el informe secretarial que antecede:

Ordénese la ampliacion y complementaciéon de informe técnico Barri6 Armenia callejon
Santa Clara calle 30 C No 49-81 en los siguientes términos:

Precisidn, sobre el area construida que esta por fuera de la norma urbanistica en el predio
con referencia catastral No 01-03-0359-0014-000.

Asignese al arquitecto LUISA APARICIO para la ampliaciéon del informe requerido.

Allegar al expediente certificado de libertad y tradicion del inmueble descrito en la peticion,
el cual debera anexado por el quejoso el sefior ROGELIO HURTADO CUETO.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano.

Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0078137-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 27 de julio de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA' DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL.

Visto el informe secretarial que antecede:

Ordénese la ampliacion y complementacion de informe técnico Barri6 Armenia callejon
Santa Clara calle 30 C No 49-81 en los siguientes términos:

Precision, sobre el area construida que esta por fuera de la norma urbanistica en el predio
con referencia catastral No 01-03-0359-0014-000.

Asignese al arquitecto LUISA APARICIO para la ampliacién del informe requerido.

Allegar al expediente certificado de libertad y tradicion del inmueble descrito en la peticion,
el cual debera anexado por el quejoso el sefior ROGELIO HURTADO CUETO.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Director Administrativo de Control Urbano.

(U

Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 -~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0078124-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 27 de julio de 2017

o DIRECCION ADMINISTRATIVA  DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL

Auto de Tramite-PROCESO 0054-2017
Informe Secretarial:
Senor Director:

Informo a usted que mediante los informes técnicos de fecha 06 de diciembre de 2016
se realizd una visita técnica al predio ubicado en el barrio Armenia callején Santa Clara
calle 30 C No 49-81, en virtud de una queja que interpuso el Sefior ROGELIO
HURTADO CUETO.

El 06 de diciembre de 2016, el arquitecto LUISA APARICIO HERRERA presento informe
técnico estableciendo las siguientes conclusiones “En la visita de inspeccién realizada,
descrita en el presente informe se pudo constatar lo siguiente:

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observé que el Barrio
Armenia Calle 30 C No 49-95, Esquina, con referencia catastral No 01-03-0359-
0014-000 existe una construccion de un edificio de 3 pisos.

v' La construccién de la referencia no aporto la Licencia de Construccion otorgada
o por Curaduria Urbana, Escritura Publica para verificar .Propietaria (s), area del
lote y Pdlizas de la Obra.

v" De acuerdo al Decreto 0977 de noviembre de 2001, el predio donde se realizaron
las obras de construccion, ubicada en el Barrio, Armenia calle 30 C No 49-95,
Esquina, se encuentra localizado dentro del area indicada y delimitada
graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFA 5A /5 como ACTIVIDAD
RESIDENCIAL (RB) y se le aplican las normas contenidas en el Reglamentacion
de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de Expansion, cuadro No 1,
descrito en el presente informe.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena




v" La vivienda de un piso, ubicada en el Barrio Armenia Calle 30 C, No 49-81 con
Referencia Catastral No 01-03-0359-0015-000, colinda con la construccién de 3
pisos por el lado derecho entrando. Esta construccion tiene instaladas unas
ventanas que quitan privacidad y unos balcones que obstaculizan |a visibilidad de
la vivienda.

v De acuerdo al Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001- POT, a la
reglamentacién de la actividad Residencial en suelo Urbano y suelo de
Expansion, cuadro No1 al ARTICULO 224: PATIOS, ARTICULO 227
VOLADIZOS. ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES, descrito a en el
presente informe, en la construccién referenciada existe violacion de las Normas
Urbanisticas citadas.

v" La construccion se realizé en un area de: 12.90 x 17.70 mts.

Teniendo en cuenta, que los aspectos técnicos analizados requieren de una mayor
precision, se solicita ordene, en los términos mencionados, la ampliacién y/o
complementacion del informe técnico, de fecha 06 de diciembre de 2016.

Paso a su despacho para que provea

Atentamente

HECTOR ANAYA PEREZ—
Diretor Administrativo de Control Urbano.

(/’K

Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0078124-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 27 de julio de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA' DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL

Auto de Tramite-PROCESO 0054-2017
Informe Secretarial:
Senor Director:

Informo a usted que mediante los informes técnicos de fecha 06 de diciembre de 2016
se realizd una visita técnica al predio ubicado en el barrio Armenia callejon Santa Clara
calle 30 C No 49-81, en virtud de una queja que interpuso el Sefior ROGELIO
HURTADO CUETO.

El 06 de diciembre de 2016, el arquitecto LUISA APARICIO HERRERA presento informe
técnico estableciendo las siguientes conclusiones “En la visita de inspeccion realizada,
descrita en el presente informe se pudo constatar lo siguiente:

v En visita realizada descrita en el presente informe, se observé que el Barrio
Armenia Calle 30 C No 49-95, Esquina, con referencia catastral No 01-03-0359-
0014-000 existe una construccién de un edificio de 3 pisos.

v" La construccién de la referencia no aporto la Licencia de Construccion otorgada
por Curaduria Urbana, Escritura Publica para verificar .Propietaria (s), area del
lote y Pdlizas de la Obra.

v" De acuerdo al Decreto 0977 de noviembre de 2001, el predio donde se realizaron
las obras de construccién, ubicada en el Barrio, Armenia calle 30 C No 49-95,
Esquina, se encuentra localizado dentro del éarea indicada y delimitada
graficamente en el Plano de Usos del Suelo PFA 5A /5 como ACTIVIDAD
RESIDENCIAL (RB) y se le aplican las normas contenidas en el Reglamentacién
de la Actividad Residencial en suelo Urbano y Suelo de Expansién, cuadro No 1,
descrito en el presente informe.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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v La vivienda de un piso, ubicada en el Barrio Armenia Calle 30 C, No 49-81 con
Referencia Catastral No 01-03-0359-0015-000, colinda con la construccion de 3
pisos por el lado derecho entrando. Esta construccion tiene instaladas unas
ventanas que quitan privacidad y unos balcones que obstaculizan |a visibilidad de
la vivienda.

v' De acuerdo al Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001- POT, a la
reglamentacion de la actividad Residencial en suelo Urbano y suelo de
Expansion, cuadro No1 al ARTICULO 224: PATIOS, ARTICULO 227
VOLADIZOS. ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES, descrito a en el
presente informe, en la construccién referenciada existe violacion de las Normas
Urbanisticas citadas.

v La construccion se realizé en un area de: 12.90 x 17.70 mts.

Teniendo en cuenta, que los aspectos técnicos analizados requieren de una mayor
o precisién, se solicita ordene, en los términos mencionados, la ampliacion y/o
complementacién del informe técnico, de fecha 06 de diciembre de 2016.

Paso a su despacho para que provea

Atentamente

HECT
Diretor Administrativo de Cohtrol Urbano.
™
Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO
ASESORA EXTERNA DACU
o
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Oficio AMC-OFI-0078527-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 27 de julio de 2017

ARQUITECTO
LUISA APARICIO
Ciudad.

ASUNTO: Complementacion de los Informes Técnicos
PROCESO 0054-201%

Mediante la presente y en cumplimiento del Auto, adjunto, le solicito la ampliacién del
informe en los términos solicitados, para efectos de impulsar la actuacién administrativa
que corresponde, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

El término, para rendir el informe requeridos es de cinco (5) dias habiles contados a partir
de la fecha de recibo de la presente comunicacion.

Atentamente,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

HECTOR ANAYA PER
Director Administrativo de Contral Urbano.

Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0078527-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 27 de julio de 2017

ARQUITECTO
LUISA APARICIO
Ciudad.

ASUNTO: Complementacion de los Informes Técnicos
PROCESO 0054-201%

Mediante la presente y en cumplimiento del Auto, adjunto, le solicito la ampliacién del
informe en los términos solicitados, para efectos de impulsar la actuacion administrativa
que corresponde, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

El término, para rendir el informe requeridos es de cinco (5) dias habiles contados a partir
de la fecha de recibo de la presente comunicacién.

Atentamente,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

HECT rﬁ
Director Administrativo de Control Urbano.

ol

Py/ CHISTEL HERRERA CAICEDO

ASESORA EXTERNA DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena
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Funcionario esponsaie: &5.A7.8 PEREL. PECT 0N
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;

Sefior Director de la oinpscion g
Oficina de Control Urbano
Ciuded.

—————— e ——— - — o ———— - — o ———— -

Sefior Director:
Por ls presente me permito soliciter s usted se sirva poner

a mi disposicidn una xero-copia del informe técnico produci-
do por la Arcuitecto Luisa Aparicio el dfa 6 de diciembre

del 2.016 a2l inmueble descrito en le cueja presentads a2l Dis-
trito de Cartegena y distinguida con el cbdigo EXT-AMC-1600
52415 con feche 10 de sgosto del 2.016 y cuyas direccidn es
Barrio Armenia, callején Santa Ana con Callején Santa Clera
esquina: ( sector SENA ). Copia de ests cueja reposes en las
oficinas de Control Urbano de esta ciudad.

IIn cordial seludo y mil grscias.,

C;gé;;?xzztemente, ;7

Rogelio Hurtado Cueto.:
C.C. 3,794,667 de C,gena.

Direccidn: Barrio Armenie Diag. 30 No, 30 C 67
Detrds del SENA
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Cartagena, 23 de enero del 2,018

A CADIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. D.T.w C.

SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

VEMTANILLA UNICS DE ATENCION &L CIUDADANG
Doctores: Crdigs de regisra: EXT-AMC-18-0006149
HéCtOI‘ Ans ya v E = r»:':z'iitr-:': 26-en=-2018 09!46198
mario gue registro: Ishalets. Jesus David

Chistel Herreres Czycedo Dimpendencis dai Destinataric: Divisidn de Control Urbano
L Funcionario Responssbie: Sarmisnto Morsles. Batiy
Oficine de Control Urbano T iddats e aneacs: 3
s . Lontrasens para consuita webt DU430/E4
Alceldfe de Certagens e CaNaTena. oy oo
Ciuded., __ ____________

Ref: Sellamiento de venta-
Nnas.,

Apreciados Sefiores:

Con ocasidn de 1= diligencia de conciliescidn reszlizeds entre
el sefior Ledn Derio Mezo v el suscrito el 10 de sevtiembre
pesedo en le rcue se vonvino sellar medis ventsns en su parte
inferior de todas lag ventenas en la culeta de su edificacién
ubiczde en el callején Senta Clara, barrio Armenia, sector
Sena, me permito hacerles 1llegar fotograffas de las ten cace-
reades ventena® en las cue se aprecia una vez més, la burla

de estos sefiores con el suscrito vy con lz oficina de Control
Urbano.

Hace 1 2fio v 5 meses desde cuzndo presenté la cueja el 10 de

agosto del 2.016 y hests 1= fecha, 23 de enero 2.018, aparte

de le inspeccidn reslizeds 21 inmueble el 6 de diciembre del
2.016 no se he visto ningune medids enérgice pars corregir

o poner fin = esta situaciédn por parte de la oficin- de Con -
trol Urbano.

Me preocupen egsgactitudes contemnlativa de le oficine de Con-
trol Tirbzno vy temerasria de los Se%ores Kelley Osorio y/o
Leén Derio Mzzo de no sellar las Ventanes teniendo a2 la mano
medides disciplinarias de fécil aplicaciém.

Les adjunto fotografias de las ventanas en su estedo actual

hoy 23 de enero y cue distan mucho de lo acordado en la dili
gencia de conciliacidn, Es importente recordarle = esos sefio-
res ¢oue las cosas cue se acuerden en las conciliaciones son
de obligatorio cumplimiento v no para pasirseles por la faja.

Insisto en el sellamiento total de las ventanzs.
Un cordisl s=2ludo v mil gracias.
Ltenfemente,

ogelio Hurtado Cu¥®to.
C.C. 2,794,677 de C,gena,
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Cartagens 24 de enero, afio 2,017

v wh-eine 2017 1005158

Doctor:
Javier Jaramillo Martinez
Torrez, Mil=na
Alcalde Menor loczlided 1 » e Mutidie ot Hidiiny o6 Gi
CiUdEd S momzeem JARBMT D) MALTINED, TANTER ENR IO

LR IR R R 6 O

Apreciado Doctor: GENR

Por le presente cuiero solicitar a usted, pers der cumpli-
miento a lo solicitedo a la Alcaldfe de le locslided 1 por
la Defensorfia del Pueblo de esta ciuded mediente el oficio
No. 20160033454%, se sirve poner a disposicién mis la in -
formecién correspondiente a la insveccidn reelizsde 2l in-
mueble cue motivé le qureja registrada con el cédigo sighwien-
te: EXT-AMC-16-0057415 el 10 de z2gosto pasado,

Anexo: Copia de una carta de la Defensorfa del Pueblo di-
rigide a mf y alusiva al tema,

Atentamente,
- Z
Rogelio Hurtado Cueto .
C.C. 2.794,667 de C,gena,

Copia: Nficinas de Control Urbano,
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 22 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0053895-2018

Arquitecto )
NICOLAS TUNON BOLANO
Direccién Administrativa de Control Urbano

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion
urbanistica

Quejoso: ROGELIO HURTADO

Presunta infractora: KELLY OSORIO

Radicado: 2017-00054

Cordial saludo,

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante
oficio AMC-OFI-0078124-2017, el Director Administrativo de Control Urbano
ordeno realizar una ampliacion del informe técnico presentado por la arquitecta
Luisa Aparicio dentro del proceso de la referencia, teniendo en cuenta que el
mismo carecia de precisiones técnicas.

Teniendo en cuenta que la mencionada arquitecta ya no presta sus servicios
para la Direccion Administrativa de Control Urbano, se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa a la construccién ubicada en el barrio Armenia, callejon Santa
clara, Calle 30 C N° 49-95 esquina, identificado con referencia catastral N° 01-
03-0359-0014-000 y remitir informe técnico que debera contener como minimo
la siguiente informacion:

Identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se han adelantado, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente. De contar con licencia de construccion, se debera
establecer si la obra adelantada se ajusta a lo autorizado por el curador urbano
que expidid la licencia. De igual forma una identificacion y ubicacion concreta
de las obras en ejecucion y del predio asunto del presente proceso, asi como
una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacidon de cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a
la construccion de la obra, asi como la verificacion de los hechos alegados por
el quejoso en su peticion. Se debera solicitar copia de la escritura publica,
planos y demas documentos que permitan evidenciar una posible infraccion

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

urbanistica y toda la informacién adicional que desde su experticia técnica, sea
relevante para establecer la posible infraccion urbanistica, registro fotografico,
linderos, medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion
catastral y registral, licencias urbanisticas, planos.

El expediente de la referencia queda a su disposicion a fin de obtener la
informacién que requiera para realizar la visita técnica.

Cordialmente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: AAagutierrez J
Abogada exterda DACU S

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 26 de Junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0069425-2018
INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
Ppoeweo: O5Y.- 2017 - ASIGNADOS
ARQ. NICOLAS TUNON
ING. MARIA STELLA HERNANDEZ RAMOS
- o me . ANA OFELIA GALVAN
O\ ASUNTO: | Solicitud de Visita técnica | SOLICITANTE: MORENO
m DIRECCION:

Armenia, Callején |FECHA VISITA:
CODIGO DE | AMC-OFI-0053895-2018 Santa Clara Cll. 12/06/2018

REGISTRO: 30 C No. 49-95

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Visita de inspeccién ocular por presunta violaciéon urbanistica al predio ubicado en el
barrio Armenia Callején Santa Clara CIl. 30 C No. 49-95 esquina, con referencia

catastral N° 01-03-0359-0014-000.
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Posician: Escala: 426545 m MIDAS @ Alcaldia Mavor de Cartagens oy

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

llcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13007 NIT 890 - 480 - 184 - 4

forario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm,
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Fuente Midas 3 Cartagena, 2018
INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 010303520014000
Uso RESIDENCIALTIPOB
TRATAMIENTO MEJORAMIENTO
INTEGRAL PARCIAL
RIESGO PRI Expansividad Moderada
100
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 367.47
PERIMETRO 79.00
DIRECCION C 30C 49 95 AP 101 <
BARRIO ARMENIA W/
LOCALIDAD LH

DESCRIPCION DE LA VISITA

Durante la visita técnica de inspeccion ocular a la direccién de referencia, se resalta lo
siguiente:
Se constaté que la direccion exacta del predio es barrio Armenia Callején Santa
Clara CIl. 30 C No. 49-95 esquina, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con
base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi).
Al momento de la visita no se encontraron a los propietarios de la edificacién, uno
de los arrendatarios de la edificacion manifestd que el propietario/a se encuentra

fuera del pais.

No se pudo ingresar a la edificacién, sin embargo, se tomaron los siguientes datos

desde el exterior del mismo:

- Se encontré una edificacion de uso residencial multifamiliar de 3 niveles
distribuido de la siguiente manera:
Primer piso: consta de dos (2) locales comerciales, dos (2) apartamentos .y

escaleras del punto fijo.

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar
-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 -

6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 -

1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.




v

),

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

llcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

jorario dle atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12:00 am de 2:00 - 500 pm.
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Segundo Piso: se presume que existen 4 apartamentos debido al nimero de
puertas visualizadas.
Tercer piso: se presume que existen 4 apartamentos debido al nimero de
puertas visualizadas.
Azotea: tanques elevados.
La edificacién cuenta con medidas aproximadas de:
- 20.33 m (frente total carrera 49A).
17.76 m (frente construido carrera 49A).
16.15 m (frente total calle 30C).
12.96 m (frente construido calle 30C).
Area de lote 328.4 m2
Area total construida 230.17 m2 * 3 = 690.5 m2.
Antejardin 3.20 m (frente carrera 49A).
Antejardin 2.57 m (frente calle 30C).
Voladizo 1.10 m hacia la carrera 49A.
Voladizo 1.10 m hacia la calle 30C.
No se observaron retiros laterales.
No se evidenciaron espacios para estacionamientos.
No fue posible el ingreso a ninguno de los apartamentos debido a que estos se
encuentran habitados por arrendatarios.
Al momento de la visita debido a que no se encontraron a los propietarios o
propietario/a responsable de la edificacion, no se obtuvo informacién de la licencia
de construccion.
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forario de atencibn: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.
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B ~ NORMATIVA APLICABLE

Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo, el
predio en referencia esta catalogado como RESIDENCIAL TIPO B (RB).

NORMATIVIDAD APLICABLE - POT

RESIDENCIAL TIPO B RB
UNIDAD BASICA 40 M2
2 ALCOBAS 50 M2
3 ALCOBAS 70 M2
USOS
COMPATIBLE
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
A PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industriallz y.3 - Turistico - Portuario 2,3y 4 -
o Institucional 3y 4
ﬂ AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 PISO De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS ]
UNIFAMILIAR 1 PISO AML:200 M2 -F: 8 M
UNIFAMILIAR 2 PISO AML:160 M2 -F: 6 M

BIFAMILIAR AML:250 M2 -F: 10 M

ALTURA MAXIMA 4 PISOS
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0

BIFAMILIAR 1.1

$ ¥ |

PATIO INTERIOR MINIMO

Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso)

VOLADIZO

Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons:

IR e CERTTR I
3 i & o) i AN AL ae |

R '?L,'

Lotes sin iniciacion 0.30 mts de la rasante en el
NIVEL DE PISO )

eje de la via

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500
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{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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CONCLUSION

Dada la informacién previamente suministrada se puede concluur que:
» Se constaté que la direccion exacta del predio es barrio Armenia Callejon Santa

Clara CIl. 30 C No. 49-95, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con base
IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi).

» En contraste con el cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en cuenta las casillas de
multifamiliar subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce que:

- Existe una violacion urbanistica en cuanto al area minima del lote para vivienda
multifamiliar de 480 m2, la cual no posee debido a que actualmente el lote cuenta
con un area aproximada de 328.4 m2; si cumple con los 16 m de frente minimos
tanto sobre la carrera 49A como sobre la calle 30C, actualmente cuentan con
medidas de 20.33 m (frente carrera 49A) y 16.15 m (frente calle 30C).

- Existe una violacién urbanistica respecto al antejardin sobre la carrera 49A con

medida minima requerida de 5 m para vivienda multifamiliar, la cual no posee <

debido a que actualmente el antejardin mide 3.20 m aproximadamente.
- Existe una violacién urbanistica respecto al antejardin sobre la calle 30C con
medida minima requerida de 5 m para vivienda multifamiliar, la cual no posee
debido a que actualmente el antejardin mide 2.57 m aproximadamente.
- Existe una violacion urbanistica respecto a los retiros laterales con medida
minima requerida de 3 m para vivienda multifamiliar, actualmente no se
evidenciaron aislamientos laterales.
- El area total construida es de 690.5 m2 aproximadamente, la cual no cumple con
la norma.

* No se obtuvo informacion sobre la licencia de construccion, debido a que el
propietario/a se encuentra fuera del pais (dato suministrado por arrendataria).

Atentamente,
/(L@ xj .
olas Tufién Bolafio Maria Stella HérnéhZez
Asesor DACU Asesor DACU

\lcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.
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forario de atencion: Lunes - Jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 2:00 am de 2:00 - 500 pm
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turistico y Cultural

ORICUNA DE REGISTRD DE IXSTRIMEN)S HUiiu:
i > \! NA
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de agosto de 2019k - DE CARTAGE 4
Rum por_:—-c,.'m
Oficio AMC-OFI1-0098786-2019 Facha: (G~~~ o
Raciicato:
Sefiores /
OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA Patas . Correspondencia
Ciudad

Asunto: solicitud de folio de matricula inmobiliaria

~/

Cordial saludo

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO, actuando en calidad de Directora Administrativa de
Control Urbano de la Ciudad de Cartagena, en virtud de la resolucion 0450 de 2017 expedida
por la Superintendencia de Notariado y Registro, dentro de la cual establece en su articulo
20, literal G, las actuaciones registrales exentas de pago, la cual reza literalmente:

“g. cuando las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacidn,
asi como la expedicion de copias de los instrumentos que reposan en el archive de la oficina
de registro, provengan de la Corte Suprema de Justicia, la Corte Constitucional, el Concejo
de Estado, los Tribunales, el Concejo Superior de la Judicatura, la Fiscalia General de la
Nacion, la Contraloria General de la Republica, la Procuraduria General de la Nacidn, las
Superintendencias, la Direccion Nacional de Estupefacientes, los Jueces Penales, la Policia
Judicial, los defensores de familia, los Juzgados de Familia en asuntos relacionados con
menores, el Personero Municipal, los funcionarios de ejecuciones fiscales, o cualquier otro
organismo que ejerza funciones similares, originadas en desarrollo de investigaciones que
le corresponda adelantar, de intervencion y toma de posesion de bienes, o que se requiera
para aportar a procesos en que actuen en calidad de demandados o demandantes,
independientemente de que afecten o beneficien a un particular, persona natural o
juridica...”

En virtud de lo anterior de manera respetuosa me permito solicitar copia del folio de
matricula inmobiliaria 060-221401.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turisticoy Cultural
La presente solicitud obedece a la necesidad de identificar el o los propietarios de los
inmuebles con el nUmero de matricula arriba sefialado, en razén a que cursa sobre el mismo
proceso administrativo sancionatorio. Su ayuda es indispensable para el desarrollo de estos

procesos.
Atentamente
LUZ MERCEDHS NAVARRO

Director Administrativa de\Control Urbano

Pmyecrd;ib surma\%

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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RESPUESTA OFICIO ALCALDIA ER4327

Irene Maria Robledo Jimenez<irene.robledo@supernotariado.gov.co>

mié 21/08/2019 11:22 a.m.

para:control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>;

@ 1dato adjunto

2019-060-20-1386 ALCALDIA ER4327 zip;

ORIPCART0602019EE7301

Cartagena de Indias D. T. y C., 21 de Agosto del 2019

Doctora
(™JZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
£ Jirectora Administrativa de Control Urbano

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Barrio Manga, Edificio Portus Piso 21
Cartagena

Referencia: Oficio: N° AMC-OFI-0098786-2019 del 13/08/2019
Rad. Interna 0602019ER4327 del 16/08/2019

Cordial Saludo:

En atencion a su solicitud, adjunto envio certificado de tradicion de (01) un folio de matricula inmobiliaria
N° 060-221401.

,Qordialmente,
¢ XENE ROBLEDO

GRUPO GESTION JURIDICA
ORIP CARTAGENA

De: Katia Bernarda Gonzalez Barrios <katia.gonzalez@supernotariado.gov.co>
Enviado: martes, 20 de agosto de 2019 8:43 a. m.

Para: Irene Maria Robledo Jimenez <irene.robledo@supernotariado.gov.co>
Asunto: OFICIO ALCALDIA ER4327

1 CFERTIFICADO OFICIO ER4327

Saludos,




'\ ALCALDIA MAYOR
X DE CARTAGENA DE INDIAS

ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA DEL SUMINISTROS D
ELEMENTOS DEJDENTIFICACION Y SOCIALIZACION PARA LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE

CONTROL URBANO

debidamente firmado, por el revisor fiscal o representante fegal segun el caso,
ademas se debe aportar del revisor fiscal la copia de la cedulaf tarjeta profesional

3.3. OBLIGACIONES DEL DISTRIFO

a) pagar las sumas de dinero a que\se obliga en el ontrato con destino al contratista, b)
Efectuar seguimiento y monitoreo a g ejecuciondel contrato y solicitar al contratista los

informes que sean pertinentes en su condicién ge ejecutor del proyecto.

3.4. OBLIGACIONES DEL SUPERVISOR

El supervisor tendra las siguientes fyrciones:

Apoyar al contratista eptodo lo que ind jizca a lograr mejores resultados en las
distintas actividades def contrato.

Dar respuestas opgftunas a las solicitudes que'con ocasién del desarrollo del objeto
presente el contypatista.

Velar por el gabal cumplimiento del objeto y de las obligaciones del contrato.

\

Impartir gor escrito las drdenes y solicitudes necesari para la correcta ejecucion del
objetodel contrato. \\.\
Verjficar que la garantia solicitada este vigente de acrdo con la ejecucion del
coftrato. \

\\

\\
Verificar el cumplimiento de las obligaciones previstas en I\Ley 100 de 1993 y sus
decretos reglamentarios, en el articulo 50 de la Ley 789 de 20Q2, la Ley 828 de 2003,
la Ley 1122 de 2007, Decreto 1703 de 2002, Decreto 510 de 2003, articulo 23 de la
Ley 1150 de 2007, Ley 1562 de 2012 y demds normas que las modifiquen, adicionen,

complementes o aclaren.

Suscribir todas las actas y demas documentos que surjan durante la ejecucién del
contrato.

\
-
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CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA ~ DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 26/9/2006  RADICACION: 2006-060-6-16161 CON: ESCRITURA DE 16/2/2006

COD CATASTRAL:
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

APARTAMENTO 101 CON EXTENSION DE 118.21 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 548,
16/2/2006, NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

COMPLEMENTACION:

MIRIAM JULIAO DE RAMOS, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A GABINO PADILLA HERRERA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #
642 DE FECHA 09-03-1995 DE LA NOTARIA 1A DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 17-03-1995 EN EL FOLIO DE MATRICULA #
060-67594 .- DIVIDIDO EN DOS POHCIONESVDE TEHRENO LOTE2Y LOTE 1 SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1124.DE

SEGUN CONSTA EN LA ESCHITURA # 703 DE 30-04- 1965 DE LA NOTARIA 1A DE CARTAGENA REGISTRADA EL 06-05+ 1965 BAJO
DILIGENCIA # 336 FOLIOS 394/5 UBRO 3| T@MQ ‘l IMPAR DE 1.965.- FELIX URUETA CORDERQ ADQUIRIO POR COMPRA HECHA

A URBANO FHNCC‘NV‘ unz, SEGUN CONST'A EN LA ESCRITURA #1229 DE.14-08-56.DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 7 09-56 BAJO DILIGENCIA #1173 FOLIO 193 LIBRO 1% TOMO 3/IMPAR DE 1,956.- URBANO RINCON M.
ADQUIRIO POR COM:F’RA HECHA AANA POMBO DE GOMEZ SEGUN CONSTA EN LA ESCIRTURA #1446 DE 13-08-54 DE LA NOTARIA
1A. DE CARTAGENA REGISTRADA EL 17-08 54 BAJO DlLlGENClA #1011 FOLIO 439 LIBF(O 1% TOMO 8. PAR DE 1.954 Y OTRA
PORCION POR DOCUMENTO PRIVADO.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) EDIFICIO "TESCA NUEVQ" C 30B # 49-87 APARTAMENTO 101 BARRIO TESCA NUEVO SECTOR PIEDRA DE BOLIVAR

MATRICULA ABIERfA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
060-67594

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 25/9/2006 Radicacién 2006-060-6-16161

DOC: ESCRITURA 546 DEL: 16/2/2006 NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OSORIO CASTELLAR KELLY DANID CC# 45563382 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 13/8/2009 Radicacién 2009-060-6-17275

DOC: ESCRITURA 1727 DEL: 11/8/2009 NOTARIA CUARTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: = GRAVAMEN : 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: OSORIO CASTELLAR KELLY DANID CC# 45563382 X

A: COOPERATIVA SAN PIO X DE GRANADA LTDA. COOGRANADA NIT 8909819121

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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Profesional BReerode 1 12 3.500.000 42.000.000
Sistemas
Apoyo Técnico Delineantes 3 12 2.500.000 90.000.000
poyo Técnico Arquitectos/Ingenier 10 12 3.500.000 420.000.000
os
9. UmmWWM_‘mu
Urbanos Barriales
nooam_._mao/qv/@go Administrador 1 12 4.500.000 54.000.000
Profesionales | Arquitecto 2 12 3.500.000 84.000.000
Profesionales /r>commao 1 12 3.500.000 42.000.006"]
Total Personal / 59 |_2.506.800.000
2
Didacticos Cartillas .600 6.000 9.600.000
Distintivos Chalecos 100.000 5.900.000
Distintivos Gorras 25.000 1.475.000
Publicidad
P Global 1 / 75.000.000 75.000.000
comunicacién
Equipo Escanner 1 / 2.000.000 2.000.000
Equipo noBUcSaowwN 15 /ﬁmoo.ooo 37.500.000
Total \ / 131.475.000
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USUARIO: 50265 impreso por: 50265

TURNO: 2019-060-1-125579 FECHA:20/8/2019

NIS: EkeObPlaIaKN9t2pdc9TchrT1V+TeoX21EqHuOoqdqv0u97dR1l1w
Verificar.en: http://192.168. 76 54: 8190/WS SIRCIlentI ®
EXPEDIDO EN (}ARTAGENA e

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL MAYDINAYIBER MAYRAN URUE;A ANTURI

i
E
i
o
r




ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS

ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATACION DE MINIMA CUANTIA DEL SUMINIST
ELEMENTOS DE IDENTIFICACION Y SOCIALIZACION PARA LA DIRECCION ADMIN
CONTROL URBANO

El co
contrato.

ratista seleccionado debera designar un supervisor paraa ejecucion del

e Llas demas
oportuna ejec

e se deriven de la naturaleza del contrat0o y que garanticen su cabal y

3.2. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA

El futuro contratista tendra Ias siguientes obligacionés especificas:

e Cada uno de los bienes ofrecidos por e¥/futuro contratista debe cumplir con las
especificaciones técnicas cohtenidas/®en la carta de aceptacién resultado del presente
proceso de contratacion.

e Garantizar que los elementos eptregados cumplan con los estandares de cantidad y
calidad dados para cada prodgdcto.

e Reponer de manera oport
calidad y cantidad.

a los elementos que sean devueltos por problemas de

e Reportar con oportunigad las novedades\que se puedan presentar en el suministro en
términos de cantidag/ existencias y tiempo\de entrega.

e Otorgar ala entid
especificaraen |

los beneficios a que ten
propuesta.

derecho, los cuales el contratista

e Contar con capacidad y disponibilidad de inventaxios que garantice el cumplimiento
total de las epitregas de los suministros solicitados.

e Prestar asegoria en la utilizacidon de productos en los'casos que aplique.

e Para entrgga de productos siempre se exigira al contratjsta el documento que soporte
los elemgntos entregados y los precios que aplican para ‘éstos.

e Se debe(designar un responsable (Asesor comercial) que eh representacion del

a atienda los requerimientos, reclamos y sugerencias por parte de esta
Entidad. En este caso se debe especificar en la propuesta el nombre completo del
funcionario, teléfono y correo electrénico.

* El contratista debe entregar en las instalaciones de Control Urbano los productos
solicitados en los periodos requeridos por el supervisor del contrato.

* El contratista debe entregar tres copias de la factura por cada entrega de los
suministros, la cual debe ir acompafiada de paz y salvo de parafiscales en original



Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias ;
Distrito Turisticoy Cultural &

AR

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI1-0026270-2022

Sefor:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccién de Control Urbano
Secretaria de planeacién Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: ROGELIO HURTADO CUETO
Querellado.: Por determinar

Caodigo de Registro.: EXT-AMC-16-0054036
Radicado Interno.: 0054-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionarlo como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en el Barrio Armenia Callejéon Santa Clara No.49-81.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccidn (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidén si a ello _hubiere el caso, el estado en que se encuentran las
obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacioén y ubicaciéon concreta de
las obras en ejecucién o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

¢ Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Armenia
Callején Santa Clara No.49-81.

e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

e Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis _en la fecha de terminacién de la obra vy
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situaciéon que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de
notificacién a través de correo electrénico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola 0 no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacion de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
qgue intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordia te,

CAM BLANCO
Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia@or de Cartagena de Indias

Proyecté: Au Agamez.
Asesora Juridico DCU

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcidn de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 07 de diciembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0173196-2022 g
INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
ASUNTO: Informe de visita técnica en inmueble identificado con direccion

Calle 30C (Callején Santa Clara) No. 49-95 del Barrio Armenia.

EXT-AMC-16-0052415 (10 agosto de 2016)| FECHA VISITA:
EXT-AMC-16-0054036 (17 agosto de 2016)| 05 diciembre de 2022

RADICADOS:

Barrio Armenia, Callejon Santa Clara, Calle 30C, No. 49-95
Coordenadas: 10° 24’ 20,67” N - 75° 30’ 18,92” O

SOLICITANTE:| Director Administrativo de Control Urbano

DIRECCION:

| MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por el sefior ROGELIO HURTADO CUETO, a la
Direccion de Control Urbano -DCU- mediante radicados EXT-AMC-16-0052415 y
EXT-AMC-16-0054036, donde presenta queja (en su momento) por presunta
violacién a las normas urbanisticas, referente principalmente a modificaciones
irregulares en la estructura de una edificacion vecina, falta de retiros y ubicacién de
ventanas y balcones.

Por medio del oficio AMC-OFI-0026270-2022 del 04 de marzo del afio 2022, se
solicité realizar visita técnica preliminar por posible infracciéon urbanistica, respecto
al inmueble citado en la solicitud de la parte querellante, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas
normas concordantes y complementarias.

[ ALCANCE |

Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin de
establecer una posible infraccion urbanistica, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

| LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, a partir de la visita realizada
en diciembre de 2022 y posterior consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias), el predio en cuestion, de la parte querellada, se identifica con la referencia
catastral No. 01-03-0359-0014-000 y se ubica sobre la Calle 30C (Callejéon Santa
Clara), No. 49-95 (C 31C 49 95), mientras que el predio vecino, de la parte
querellante, representado en su momento por el sefior ROGELIO HURTADO
CUETO, se ubica sobre la Calle 30C, No. 49-81 del Barrio Armenia de la ciudad de
Cartagena, tal como se muestran en la siguiente figura:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (S) 6411370 -
alcalde@cartagena gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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Figura 1. Informacidn del predio de la parte querellada ubicado en el Barrio Armenia, Calle 30C, No. 49-95.
Nétese que el predio en cuestion no aparece georreferenciado. Fuente: MIDAS Cartagena, 2022

A continuacién, se relaciona la informacion catastral del predio en cuestién, de la
parte querellada, segun herramienta MIDAS Cartagena - 2022:

Referencia catastral: 01-03-0359-0014-000

Matricula inmobiliaria: 060-221401

Barrio: Armenia

Direccion: C 30C 49 95

Clasificacion de suelo: Suelo Urbano

Uso de suelo: Residencial Tipo B

Tratamiento urbanistico: Mejoramiento integral parcial

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidenci6 lo siguiente:

AL IDENTIFICACIONDEL PREDI
1 Referencia Catastral ©  010303590014000 2 Matricula Inmobiliaria ©  060-221401

| 4 Direccion. C 30C 49 95 AP 101 5. Avaluo Catastral vigente (Base Gravable). 143,542,0
B. INFORMACION SOBRE ELAREADELPREDIO | C. CLASIFICACION Y TARIFAACTU
i 8. Destino: 01 9. Estrato
_D.ID

del terreno. 81 7. Area Construida: 118
11. Propietario. KELLY DANID OSORIO CASTELLAR

10. Tanfa: 5.5x Mil

IFICAGION DEL CONTRIBU

ento
Identificacion
{13, Direccion de Notificacion 14, Municipio: 15. Departamento

undefined:456563382

Figura 2. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacién y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022. :

Verificada la informacion del predio y del contribuyente a través del Portal
consultado de la Alcaldia de Cartagena, se encontré que efectivamente la referencia
catastral, la matricula inmobiliaria y la direccién suministrada coincide con la
obtenida de la plataforma MIDAS Cartagena - 2022.

Por otra parte, la informacién del contribuyente aparece a nombre de la sefiora
KELLY DANID OSORIO CASTELLAR, identificada con cedula de ciudadania No.
45.563.382.

Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SICOB, no

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la ; : \
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (S) 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: 890 -480184-4
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Es importante mencionar que, dentro del predio matriz en cuestion, se construyé un
edificio multinivel, el cual al ser consultado en la plataforma MIDAS Cartagena
(2022) aparece actualmente con seis (6) referencias catastrales y sus respectivas
matriculas inmobiliarias, que corresponden a igual numero de unidades
habitacionales tipo apartamento, tal como se aprecia en el Cuadro 1.

843636.1681412322,1642862 2028742689

Predios (6)

010303590014902
010303590034902
010303590035902
010303590036902

010303590037902

Figura 3. Localizacién del predio del Edificio multinivel ubicado en el Barrio Armenia, Calle 31C, No. 49-95.
Noétese 6 referencias catastrales definidas. Fuente: Midas Cartagena, 2022.

No. Apto Referencia Catastral Matricula Area construida (m?)

1 101 01-03-0359-0014-902 060-221401 118,0
2 102 01-03-0359-0034-902 060-221402 76,0
3 103 01-03-0359-0035-902 060-221403 72,0
4 201 01-03-0359-0036-902 060-221404 118,0
5 202 01-03-0359-0037-902 060-221405 76,0
6 203 01-03-0359-0038-902 060-221406 72,0

Area total (m?) 532,0

Cuadro 1. Relacion de referencias catastrales y éreas construidas por apartamento del predio Edificio
multinivel. Fuente: Informacién tomada de MIDAS Cartagena, 2022.

NOTA: Durante la visita se observé que en los dos (2) primeros pisos de la
edificacién estan construidos por lo menos ocho (8) apartamentos; también se
evidencié que el 3er piso consta de apartamentos, mas altillo; lo anterior no es
coincidente con la informacién obtenida de la plataforma MIDAS Cartagena, en
donde se relacionan seis (6) referencias catastrales para igual nimero de
apartamentos, distribuidos en dos pisos de altura, es decir existen mas de seis (6)
apartamentos en la edificacion, incluyendo los del 3er piso.

l METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizdé un registro fotografico y se establecié la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propdsito de
verificar informacion relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo que se pudo evidenciar en campo,
y lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001-
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de la visita.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hard a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de docurnentos deberad hacerse solo cuando sea indispensable.
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| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consulté el plano de uso de
suelo PFU 5C/5, el cual hace parte integral de la cartografia oficial de la citada
disposicion. En dicho plano, se evidencia que el predio referenciado, de la parte
querellada, identificado con referencia catastral No. 01-03-0359-0014-000, se ubica
en la Calle 31C, No. 49-95 (C31C 49 95) del Barrio Armenia y corresponde a un
predio urbano con uso del suelo Residencial B (RB), tal como se muestra en la
siguiente figura.

”i?n -

F/gura 4. P/ano de Usos del Suelo PFU 56/5 Fuente Decreto 0977 de 2001 o POT

Se pudo evidenciar que el inmueble en cuestion estd en area de actividad
Residencial tipo B (RB), como uso principal, de acuerdo con el Cuadro de
Reglamentacion No 1 y definido en los articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de

2001-POT:
uUsos RESIDENCIAL tipo B (RB)
Residencial

FRINCIRAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —=Turistico — Portuario 2,3y 4 -
FROHIBIDG Institucional 3y 4

Cuadro 2. Cuadro de Reglamentacién No. 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de Expansion
Urbana. Fuente: Decreto 0977 de 2001

Para concluir, es importante mencionar que parte del fundamento de este informe
técnico se encuentra en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016 en el articulo
segundo, tal como se describe a continuacion:

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las siguientes
competencias:

Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demés normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto
1077 de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.

La inspeccion y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periddicas
durante y después de la ejecucion de las obras, de lo que se dejard constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra (...).

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Poiitica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se harad a través del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de docurmentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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[ DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realizo visita de inspeccion ocular al predio objeto de la querella, a las 8:00 am
del dia 05 de diciembre del afio 2022, por parte de los Ingenieros Civiles Rubén
Dario Aguilar Collazo y José Leonel Suarez, en compafiia del Técnico Rubén Diaz
Acevedo, asesores externos de la Direccion de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta MIDAS Cartagena, la direccién y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

L]
.
L]
»
»
L]
-
.
-
B

Figura 5. Estado del Predio referenciado (Barrio Armenia, Calle 31C, No. 49-95). Noétese tres (3) pisos de
altura, mas altillo. En recuadro, predio de la parte querellante. Fuente: Direccion de Control Urbano, 2022.

Aunque durante la visita realizada se encontraron algunos arrendatarios de la
edificacién objeto de la querella, estos manifestaron que no podian dar ningun tipo
de informacion al respecto, ni permitir el ingreso, puesto que eso le correspondia al
administrador de dicha edificacion, que estaba ausente.

Pese a que no fue posible el ingreso al predio objeto de querella, se pudo apreciar
dicha edificacion de manera externa y se tomaron algunas mediciones en el area
de la fachada. El predio en menciéon consta de una edificacién de tres pisos de
altura, mas altillo, en buen estado de conservacion, la cual se encuentra dividida
principalmente por unidades habitacionales, tipo apartamentos, habitados y
arquitecténicamente terminados. En el primer piso se observaron aparentemente

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Poilitica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hard a través de! SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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cinco (5) apartamentos, mientras que en el segundo piso se evidenciaron al parecer
tres (3) apartamentos, para un total de por lo menos ocho (8) apartamentos, en los
dos primeros pisos de la edificacion.
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Figura 6. Estado del Predio referenciado (Barrio Armenia, Calle 31C, No. 49-95). Noétese extensién del predio
dentro del recuadro. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Figura 7. Estado del Predio referenciado (Barrio Armenia, Calle 31C, No. 49-95). Nétese zona de escaleras,
estado del predio vecino (C31C No. 49-81) y vista del entorno. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de fa
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Es importante destacar, que el tercer piso de la edificaciéon consta de por lo menos
tres (3) apartamentos, que se pueden apreciar desde el exterior. En el altillo se pudo
identificar area de tanques elevados de almacenamiento de agua potable. Se
evidenci6 zona interna de escalera de acceso (ver figura 7), desde el primer piso
hasta el altillo. También se observaron rejas metalicas medianas en la zona de
antejardin, de 1,60 m. de altura promedio.

La edificaciéon ha sido construida en un lote de 16,0 m. aproximados de frente por
19,3 m. aproximados de fondo. Durante la visita no se observé ejecucion de acto
constructivo alguno, ni ningun tipo de intervencién o adecuacién dentro del predio.

Al indagar en la plataforma MIDAS Cartagena sobre la existencia de la resolucién
que confiere licencia de construccion a la edificacion objeto de la querella, NO
APARECEN resultados relacionados.

Antecedentes técnicos a través de dos (2) informes de la Direccién de Control
Urbano - DCU:

Se presentaron dos (2) informes técnicos preliminares emitidos en su momento por
la Direccion de Control Urbano -DCU-, el primero sin cédigo SIGOB, de fecha de
visita de 06 de diciembre de 2016, elaborado por la Arq. Luisa Aparicio Herrera,
mientras que el segundo informe se presenté mediante oficio AMC-OF|-0069425-
2018, de fecha 26 de junio de 2018 y fue elaborado por los arquitectos Nicolas
Tufion y Maria Stella Hernandez.

En el primer informe emitido, se explicé que, la edificacion “en el momento de la
visita (diciembre de 2016) se encontré en etapa de acabados”. En cuanto a los usos
de la edificacion se precisaron los usos, “en el primer piso para uso comercial
(locales), en el segundo y tercer piso para uso de vivienda multifamiliar (aptos) ...".

A quien atendi6 visita, se le solicité licencia de construccién, pélizas de la obra y

escritura del predio, sin ser aportadas. El informe menciona que “esta construccion
tiene instaladas unas ventanas que quitan privacidad y unos balcones que
obstaculizan la visibilidad de la vivienda”. Referente de las infracciones urbanisticas
encontradas en el predio, se explicd lo concerniente a las presuntas violaciones de
los articulos 224, 227 y 228 del POT.

En el segundo informe emitido, mediante oficio AMC-OFI-0069425-2018, de fecha
26 de junio de 2018, se precis6 que “al momento de la visita no se encontraron a
los propietarios de la edificacion (...), no se pudo ingresar a la edificacion”, pero se
tomaron algunos datos y medidas externas, relacionados a continuacion:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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e El predio presentd uso comercial (locales) y residencial multifamiliar (aptos).
o El 1er piso consta de 2 locales comerciales, escaleras y 2 aptos

e En el 2do piso se presume que existen 4 aptos por el nimero de puertas.
En el 3er piso se presume que existen 4 aptos por el nUmero de puertas.
En la azotea (altillo) existen tanques elevados.

No se observaron retiros laterales

No se evidenciaron espacios para estacionamientos

No fue posible el ingreso a los apartamentos

Figura 9. Estado del predio de la parte querellada. Fuente: Direccién de Control Urbano, junio 2018.

Consultada la herramienta informatica de Google Maps, esta refleja que, para los
afios 2012 y 2014, el predio objeto de la querella, tenia dos pisos de altura, aunque
las ventanas que motivaron parte de la querella, aun no estaban construidas en su
configuracion actual (visual hacia predio vecino de direccion C 31C No. 49-81).
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Figura 10. Estado del predio — octubre 2014. Nétese ventanas con su respectivo retiro, con visual hcia
predio vecino (C 31C No. 49-81). Fuente: Google Maps.

Ahora bien, referente a la construccion del 3er piso y altillo de la edificacion, se pudo
verificar que para el afio 2019 ya aparecian ejecutados; es importante destacar para
la época, el uso comercial del primer piso de la edificacién, con locales comerciales
ofertados en arriendo.

Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SICOB, no
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Figura 11. Estado del predio — noviembre de 2012, enero de 2014 y febrero de 2019. Fuente: Google Maps.

De acuerdo con las imagenes satelitales consultadas del aplicativo geomatico
Google Earth, estas reflejan que para el afio 2014, la edificacién ya estaba
construida, pero presentaba solo dos pisos de altura. Para el primer semestre de
2016, se observan intervenciones civiles, correspondientes al 3er piso y altillo de la
edificaciéon. A partir de enero de 2017, se refleja una configuracién de la placa del
altillo, bastante similar a la actual, lo que permite inferir de modo razonable que el
ultimo acto constructivo representativo en la edificacién se presentd posiblemente
durante el segundo semestre de 2017 o en su defecto, pocos meses después.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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diciembre 2014, febrero 2016, enero 2017 y febrero de 2022.

Figura 12. Vista en planta del predio
Fuente: Google Earth.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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Se reitera que durante la inspeccion externa realizada no se observo ejecucion de
acto constructivo alguno, ni intervencion civil.

Concerniente a la querella interpuesta por el sefior ROGELIO HURTADO CUETO,
se considera que la misma es procedente, en lo tocante a la infraccién urbanistica
del predio objeto de estudio, referente a la construccion de seis (6) ventanas que
poseen visual hacia el predio vecino (lindero izquierdo) de direcciéon Calle 30C No.
49-81, restandole privacidad a dicha propiedad. Es importante destacar que la
edificacién en cuestién no tiene patio interno, por tanto, no se cumple con la abertura
de ventanas, segun lo indicado en el articulo 224 (Patios) del POT que explica que
“para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de
espacios habitables, sera de doce, metros cuadrados (12M2) con un lado minimo
de tres (3) metros”.

Figura 13. Limites de los predios sobre la Calle 31C, Nos. 49-81 (izq.) y 49-95 (der.). Noétese seis (6)
ventanas con visual hacia el predio vecino, de un piso de altura. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Ahora bien, concerniente a la querella en estudio, la misma sea procedente, en lo
tocante a la infraccion urbanistica del predio objeto de estudio, por presunta
violacién del articulo 2.2.6.1.1.1 (Capitulo 1 Licencias urbanisticas, Seccion 1
Definicion y Clases de Licencias urbanisticas) del Decreto 1077 de 2015 (Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio), referente a:

(...) Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracioén, reconstruccién, cerramiento y demolicion de
edificaciones, y de urbanizacién, parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados
en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a
Su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente (...). Subrayas
fuera del texto.

Es decir, se realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al adelantar
construcciéon de un tercer piso, mas altillo, sin la licencia de construccién requerida
para tal fin, lo cual configura una infraccién urbanistica.

La falta de licencia de construccién se puede corroborar en documento del
expediente contentivo, de diligencia de descargos, suscrito entre el Director
Administrativo de Control Urbano de la época, OLIMPO VERGARA vy la sefiora
KELLY OSORIO CASTELLAR, mediante oficio AMC-OFI-0028207-2017, de fecha
31 de marzo de 2017, en el cual la parte querellada manifesté lo siguiente:

‘No cuento con licencia fueron unas mejoras locativas, se remodelaron los balcones,
cambiando las rejas por vidrio, el tercer piso existia parcialmente, habian unos cuartos,
solo le faltaban las ventanas y los sanitarios. El balcén de este piso también lo puse de
vidrio”. Subrayas fuera de texto.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SICOB, no
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La edificacion en cuestiéon pasé de tener 2 pisos a 3 pisos mas altillo, por tanto, no
se trat6 de unas mejoras locativas como se indicé antes, sino de obras de
ampliacién y modificacién, que requerian de una licencia de construccion.

Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el cuadro 3, que recoge los resultados del

analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio.

DECRETO No. 0977 de 2001 EVIDENCIADO EN
CRITERIO Residencial tipo B (RB) CAMPO OBSERVACIONES
Residencial
USOS: PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Multifamiliar CUMPLE
multifamiliar
INDICE DE
OCUPACION (10)
1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Multifamiliar Const. 10 > 0,445 NO CUMPLE
(indice ocupacién, 10 = 0,445)
AREAY FRENTE
MINIMOS
Multifamiliar AML.: 480 M2 -F.. 16 M AL. = 308,8 M2 NO CUMPLE
ALTURA MAXIMA Cuatro (4) Pisos Tres (3) Pisos, més altillo CUMPLE
INDICE DE
CONSTRUCCION (IC)
IC=12+06=18 IC>18
I Mayores areas de
Muititamilisr IC se incrementa un 50% por construccién que las NO CUMPLE
tener dos (2) frentes. permitidas.
AISLAMIENTOS
3m
I T : 3.0 m (Cra 49A) NO CUMPLE
Antejardin (Multifamiliar sobre via
secundaria — Circ 4-03) 2.5 m (Clle 30C) (Sobre Clle 30C)
Posterior 5m Adosado NO CUMPLE
Patio Interior Minimo (3m x 3m) No tiene NO CUMPLE
Voladizo 2.5 m (2do piso) 1.1a1.2 CUMPLE
Laterales 3 m (desde 2do piso) Adosado NO CUMPLE
Multifamiliar 1 x ¢/100 m2 de A.
ESTACIONAMIENTOS | Constry visitantes 1 x ¢/400 m2 No tiene NO CUMPLE
de A. Constr - Circ 4-03
Lotes sin inclinacion 0.30 m de la
NIVEL DE PISO rasante en el eje de la via. -

Cuadro 3. Anélisis urbanistico de la construccion. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Al realizar el comparativo entre lo estipulado en el Decreto No. 0977 de 2001 para
uso residencial tipo B (RB) y lo construido (a partir de inspeccién externa), se
evidencian varias discrepancias:

Aunque se cumple con el uso residencial multifamiliar teniendo en cuenta la
existencia de varias apartamentos en dicha edificacién, en afios anteriores
parte de la edificacién, en el primer piso, ha sido usada por periodos de
tiempo, como locales comerciales.

No se cumple el indice de ocupacién definido de 44,45% respecto del
ejecutado que es evidentemente mayor, puesto que en el predio de la
querella se excede el area construida del primer piso.

Referente al area de lote minimo exigido, el predio posee 308,8 m?2, en
relacion con los 480,0 m? requeridos por la norma para multifamiliares, por
tanto, no cumple con lo determinado.

La altura maxima de la edificacion para multifamiliares se cumple, teniendo
en cuenta que la construccién posee tres (3) pisos, mas altillo, con respecto
de los cuatro (4) pisos requeridos por la norma.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.
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v.  No se cumple con el indice de construccién definido de 180%, respecto del
ejecutado que es mayor, puesto que se excede el area total construida que
se permite en los 3 pisos, respecto del area del predio. Es importante resaltar
que segun el articulo 293 del Acuerdo 45 de 1990 “Cuando una edificacién
tenga frente sobre dos (2) calles, se podran aumentar en un cincuenta por
ciento (50%) las areas maximas permitidas”. Este caso se aplica en el predio
en cuestion, en el cual el indice de construccion (IC) se incrementa en un
50%, pasando de 1.2 a 1.8.

vi.  No se respeté el aislamiento de frente o del antejardin sobre la Calle 30C, el
cual es igual a 2.5 m, con respecto de los 3,0 m requeridos por la norma.
Esto genera una ocupacion indebida del espacio publico del orden de 6,5 m?
aproximados, teniendo en cuenta que los antejardines constituyen areas de
propiedad privada, que hacen parte del espacio publico cartagenero.

vii.  No se respecté el aislamiento posterior del predio de 5,0 m, ni con los retiros
laterales, ya que se encontré una construccién de tres pisos, mas altillo,
adosada a los predios vecinos.

vii.  No se cumple con lo referente al patio interno de 3 m x 3 m, ni a los
estacionamientos, ya que dicha edificacion no cuenta con lo respectivo.

ix. En cuanto a los voladizos de la edificacién, aunque estos se encuentran
dentro de lo estipulado por la norma para multifamiliares en area residencial
tipo B (RB), los balcones salientes no cumplen en lo referente a “que se aislen
los linderos laterales a una distancia minima de 3 metros” (Articulo 228 del
POT), pues no hay retiros laterales en la edificacion.

l CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0026270-2022, con base en la
visita de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la informacion del expediente
0054-2017, y de la informacién recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en la plataforma
MIDAS Cartagena de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio matriz
objeto de la querella se identifica con Referencia Catastral No. 01-03-0359-
0014-000.

- Con relacion a la direccion del predio y segun la informacion arrojada por el
aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias) y la informacién registral evaluada,
esta ubicado en la Calle 30C (Callején Santa Clara), No. 49-95 (C 30C 49 95)
del Barrio Armenia, de esta ciudad.

- Es un predio urbano de acuerdo con su informacién catastral y segun lo
dispuesto en la cartografia y cuadros de Reglamentacion del POT del Distrito
de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026270-2022 de fecha 04 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

- i) “Identidad del propietario de la construccién en cuestion. En caso de
existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble”.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de fa
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En la base de datos del Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena
de Indias, el predio aparece a nombre de la sefiora KELLY DANID OSORIO
CASTELLAR, identificada con cedula de ciudadania No. 45.563.382.

Durante la visita realizada se pudo establecer que varios apartamentos estan
en arriendo, sin embargo, no se suministré ningun tipo de informacion al
respecto.

ii) “Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccién, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién”.

Se pudo apreciar dicha edificaciéon de manera externa. El predio consta de
una edificacion de tres pisos de altura, mas altillo, en buen estado de
conservacion, la cual se encuentra dividida principalmente por unidades
habitacionales, tipo apartamentos, terminados arquitectonicamente vy
habitados. En el primer piso se observaron aparentemente cinco (5)
apartamentos, mientras que en el segundo piso se evidenciaron tres (3)
apartamentos, para un total de por lo menos ocho (8) apartamentos, en los
dos primeros pisos de la edificacién.

El tercer piso de la edificacién consta de por lo menos tres (3) apartamentos,
que se pueden apreciar desde el exterior. En el altillo se pudo observar area
de tanques elevados, de almacenamiento de agua potable. Se evidencio
zona interna de escalera de acceso; también se observaron rejas metalicas,
en zona de antejardin, de una altura promedio de 1,60 m. La edificacién ha
sido construida en un lote de 16,0 metros aproximados de frente por 19,3
metros aproximados de fondo.

Del primer informe técnico preliminar emitido en su momento por la Direccién
de Control Urbano (diciembre de 2016), se pudo establecer que al solicitar la
respectiva licencia de construccion no fue aportada, ni la misma aparece
referenciada dentro del expediente contentivo del proceso. Al indagar en la
plataforma MIDAS Cartagena sobre la existencia de la resolucion que
confiere licencia de construccién a la edificacion objeto de la querella, NO
APARECEN resultados relacionados. Se pudo corroborar su inexistencia, a
través de un documento de descargos de cédigo AMC-OFI-0028207-2017,
de fecha 31 de marzo de 2017, que contiene el expediente del proceso.

iii) “Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios
publicos domiciliarios”.

No se suministraron los documentos especificados en la pregunta.

iv) “Analisis urbanistico de la construccion objeto del presente asunto,
con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento
del uso del suelo”

Se realiz6 analisis urbanistico del predio, el cual se relaciona resumido en el
cuadro 3 del presente informe. El predio objeto de la querella se ubica en
suelo urbano, con tratamiento urbanistico tipo mejoramiento integral parcial,
con uso principal Residencial tipo B (RB).

En cuanto a la fecha de terminacién de las obras, se pudo inferir de modo
razonable, mediante las imagenes disponibles de Google, el ultimo acto
constructivo representativo dentro del predio de la parte querellada, el cual
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data posiblemente durante el segundo semestre de 2017 o en su defecto,
UNoS pocos meses despues.

- v) “Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacién a través de correo electrénico”.

No se anexa acta firmada, pues al momento de la inspeccion, los
arrendatarios de la edificacion objeto de la querella, manifestaron que no
podian dar ningun tipo de informacién al respecto.

Aunque durante la visita no se obtuvo informacién de contacto, dentro del
expediente contentivo se pudo obtener informacion referente a la parte
querellada, representada en la sefiora KELLY DANID OSORIO CASTELLAR,
identificada con cedula de ciudadania No. 45.563.382, que aparece con
direccion de notificacion en el Barrio Manga, Edificio Bemaral, Apartamento
P13B y numero de celular 300 509 0677.

vi) “Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este
es aportado en la respectiva visita”

Dentro del expediente contentivo, se anexa un Certificado de libertad y
tradicion, con matricula inmobiliaria No. 060-221401, impreso el dia 20 de
agosto de 2019.

- vii) “Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta
de visita y en el respectivo informe técnico”.

No aplica para este caso. La parte querellada esta identificada dentro del
expediente contentivo con el nombre de KELLY DANID OSORIO
CASTELLAR, identificada con cédula de ciudadania No. 45.563.382.

viii) “En caso de existir contradiccion entre lo construido y la
normatividad vigente para el momento de ocurrencia de los hechos,
indicar detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violaciéon de la norma si a ello
hubiere lugar”.

Concerniente a la querella interpuesta por el sefior ROGELIO HURTADO
CUETO, se considera que la misma es procedente, en lo tocante a la
infraccién urbanistica del predio objeto de estudio, referente a la construccion
de seis (6) ventanas que poseen visual hacia el predio vecino (lindero
izquierdo) de direccion Calle 30C No. 49-81, restandole privacidad a dicha
propiedad. Esto teniendo en cuenta que la edificacién en cuestién no tiene
patio interno, por tanto, no se cumple con la abertura de ventanas, segun lo
indicado en el articulo 224 (Patios) del POT.

Dentro de ese contexto, se pudo establecer que, al solicitar la respectiva
licencia de construcciéon del predio en cuestion, no fue aportada. Se
realizaron intervenciones en el predio objeto de la querella, al adelantar
construccion de un tercer piso, mas altillo, sin la licencia de construccién
requerida para tal fin, lo cual configura una infraccién urbanistica, por
presunta violacion del articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto 1077 de 2015 (Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio).
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Ahora bien, al realizar comparativo entre lo estipulado en el POT y lo
construido, se encontré6 que, aunque actualmente se cumple con el uso
residencial multifamiliar, en afios anteriores parte de la edificaciéon, ha sido
usada por periodos de tiempo, como locales comerciales.

Del analisis urbanistico se encontré que no se cumple con los indices de
ocupacion y construccion; no se respeto el area de lote minimo, tampoco se
respetaron los aislamientos laterales, posterior y del antejardin sobre la Calle
30C, ni con el patio interno, ni con los estacionamientos.

- ix) “Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el
presente oficio junto a la respectiva acta de visita”.

El presente informe técnico se ha elaborado con el propésito de dar
respuesta a lo solicitado en oficio AMC-OFI-0026270-2022 de 04 de marzo
de 2022.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,
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Cartagena de Indias D.T.yC., viernes, 04 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0026270-2022

Sefior:

RUBEN AGUILAR COLLAZO
Ingeniero Civil

Direccién de Control Urbano
Secretaria de planeacion Distrital
Ciudad

ASUNTO. VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

Querellante.: ROGELIO HURTADO CUETO
Querellado.: Por determinar

Cadigo de Registro.: EXT-AMC-16-0054036
Radicado Interno.: 0054-2017

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, ordena comisionario como apoyo técnico a los servidores publicos
de carrera en la practica de una VISITA TECNICA PRELIMINAR en el
Inmueble ubicado en el Barrio Armenia Callejon Santa Clara No.49-81.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y las surgieren en el
desarrollo de la visita y el Decreto 977 de 2001.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y
registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que
se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de
culminacidn si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran las

obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la

-autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de
las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion, de igual forma debera indica: '
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¢ Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Armenia
Callejon Santa Clara No.49-81.

» En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion

» Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios pulblicos
domiciliarios.

¢ Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el
fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y nimero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacién que debera
constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacién de
notificacion a través de correo electrénico.

¢ Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

¢ Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de
visita y en el respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

TERCERO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe
técnico debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la
realizacién de la visita técnica.

CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes
que intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Cordia te,

CAM BYANCO
Director de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital

Alcaldia@or de Cartagena de Indias

Proyecté: Au Agamez.
Asesora Juridico DCU
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