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Oficio AMC-OFI-0096268-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 11 de septiembre de 2017

SENORA

DORA INES PULGARIN JARAMILLO

Barrio Martinez Martelo Transv. 27 No. 20-32
Ciudad

ASUNTO: Notificacion Personal de la Resolucion No. 5909 del 4 de agosto de 2017 “ por
medio del cual se archiva actuacion administrativa.
Proceso: 035 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirva comparecer a este Despacho, ubicado
en el Edificio Inteligente, sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad, dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir notificacion personal del
acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y
68 de la ley 1437 de 2011. En el evento, de no concurrir en el término sefalado, la
notificacién se surtira por aviso como lo sefiala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente,

Director Administrativo de Conitrol Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Widoson L0

Py: Lilibersys Monsalve
Asesora Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 - Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0086969-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de agosto de 2017

SENORES

COMUNIDAD DE MARTINEZ MARTELO
Sra. Maria Eugenia Carrillo

Ciudad

ASUNTO: Notificacion Personal de la Resolucion No. 5909 del 4 de agosto de 2017 “ por
medio del cual se archiva actuacién administrativa.
Proceso: 035 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirva comparecer a este Despacho, ubicado
en el Edificio Inteligente, sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad, dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir notificacién personal del
acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y
68 de la ley 1437 de 2011. En el evento, de no concurrir en el término sefalado, la
notificacién se surtira por aviso como lo sefiala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente, \ '
HECTOR 2<9/ =%
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena 1e Indias D.T.y C.

b Ghecp
Py: LiliberSys Monsalve
Asesora Externo DAC

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0086962-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de agosto de 2017

SENORA

DORA INES PULGARIN JARAMILLO

Barrio Martinez Martelo Transv. 27 No. 20-32
Ciudad

ASUNTO: Notificacion Personal de la Resolucion No. 5909 del 4 de agosto de 2017 “ por
medio del cual se archiva actuacion administrativa.
Proceso: 035 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirva comparecer a este Despacho, ubicado
en el Edificio Inteligente, sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad, dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir notificacion personal del
acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y
68 de la ley 1437 de 2011. En el evento, de no concurrir en el término sefalado, la
notificacion se surtira por aviso como lo sefiala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente,

— S “.17‘,,_.;
HECTOR ANAYA _JI;I;Z
Director Administrativo de Gontrol Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
(AR ()
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0086962-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de agosto de 2017

y ) SENORA

DORA INES PULGARIN JARAMILLO

Barrio Martinez Martelo Transv. 27 No. 20-32
Ciudad

ASUNTO: Notificacion Personal de la Resolucion No. 5909 del 4 de agosto de 2017 “ por
medio del cual se archiva actuacion administrativa.
Proceso: 035 -2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirva comparecer a este Despacho, ubicado
en el Edificio Inteligente, sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad, dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir notificaciéon personal del
acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y
68 de la ley 1437 de 2011. En el evento, de no concurrir en el término sefialado, la
notificacion se surtira por aviso como lo sefiala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente,

< 1
HECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

UKFL: raJ“‘f‘J u

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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930 3 de 2017
0 4 AGO 2017
POR MEDIO DE LA CUAL SE ARCHIVA ACTUACION ADMINISTRATIVA
PROCESO 035 - 2016

RESOLUCION No.

El suscrito Director Administrativo del Control Urbano, conforme a las facultades
que vienen atribuidas en el Decreto 1110 del 1° de Agosto de 2016, y en virtud de
lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

1° Que la presente actuacion se inicid, por queja instaurada por la Comunidad de
Martinez Martelo acerca de las construcciones que se adelantan en el barrio,
especificamente del inmueble ubicado en la Transversal 27 con la nomenclatura
urbana 20-32.

2. Que de las averiguaciones preliminares adelantas por este Despacho y del
analisis del acta de visita citada, a través de AUTO DE AVERIGUACION
PRELIMINAR bajo cédigo de registro AMC-OFI-0104887-2016, el Director
Administrativo de Control Urbano ordena la realizacién de una visita técnica al
inmueble antes particularizado, delegando a un Arquitecto adscrito a esta Direccion,
para que se encargara de realizar la practica de dicha diligencia e identificar al
infractor, y establecer las posibles infracciones urbanisticas:

a) Si las obras que se adelantan cuentan con una licencia urbanistica. En tal
evento, solicitar la misma para la confrontacién entre lo autorizado y lo
ejecutado

b) Identificacién y cuantificacion de las obras y las normas urbanisticas
aplicables.

3. De acuerdo al informe técnico AMC - OFI- 0095647 en el proceso
correspondiente se evidencio la existencia de una construccién de una bodega de
dos pisos en etapa de pariete y refuerzo de columna en la parte posterior para la
proyeccion de tres pisos, se observo valla de radicacién de licencia ante Curaduria
Urbana No. 2 en la modalidad de obra nueva para uso Bifamiliar a 2 pisos, a nombre
de Dora Inés Pulgarin, se solicitaron los planos en el momento no se aportaron ni
su respectiva resolucion; se construyen bodegas en contra de lo anunciado en la
valla.

5. El Director Administrativo de Control Urbano, con base al informe técnico que
contiene el oficio AMC-OFI-0104887-2016 que hace parte integral de este acto
administrativo ordeno escuchar a la sefiora Dora Inés Pulgarin Jaramillo en
descargo en virtud del derecho a la defensa y al debido proceso.

6. Que el dia 24 de enero de 2017 se llevo a cabo la audiencia de descargo donde
la sefiora DORA INES PULGARIN JARAMILLO manifesté tener una licencia
urbanistica No.0160 del 28 de junio de 2016, expedida por la Curaduria Urbana No.
2 de Cartagena aportandola en esta misma diligencia junto con los planos, asi
mismo declaro y estar realizando la construccion de acorde a lo estipulado en ella,
para tal fin solicito como prueba una nueva visita técnica con el fin de constatar que
la construccidén que en ella se adelanta.




T 5909 ™ 0400 201

Teniendo en cuenta el principio de favorabilidad contemplado en el articulo 137
inciso 2 la ley 1801 de 2016 sostiene:

“En cualquiera de los eventos de infraccién urbanistica, si el presunto infractor
probare el restablecimiento del orden urbanistico, antes de que la declaratoria de
infractor quede en firme, no habra lugar a la imposicion de multas”.

LA INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL TRAMITE DE
ARCHIVO

Predio ubicado en el Barrio Martinez Martelo Transversal 27 No. 20 — 32, de
propiedad de la sefiora DORA INES PULGARIN JARAMILLO, tal y como lo
manifestd en la diligencia de descargo.

ANALISIS DE HECHOS Y PRUEBAS ARRIADAS AL EXPEDIENTE

Conforme a lo manifestado en la diligencia de descargo y en virtud a la prueba
descrita en el informe técnico bajo el cédigo del registro AMC -OFI1-0058413 - 2017
realizado por el técnico Bienvenido Rodriguez Arango y la Arquitecta Luisa Ibeth
Aparicio Herrera contratistas de esta Division, observaron lo siguiente:

1. En area de 170.00 M2 se realiz6 la construcciéon de una edificacion de dos
pisos sobre un predio con un area de 202.50 M2, con dos frentes uno de
10.00 ML sobre la Transversal 26 y otro de 10.00 ML sobre la Transversal
27,

2. Retiro antejardin: Transversal 26 y 27 = 3.00 ML
3. Adosada en los Linderos Laterales, con 5 estacionamientos

4. El proyecto es aprobado con dos planos arquitecténicos identificados asi:
Plano No.1/2 Planta del primer piso, planta del segundo piso y planta de
cubierta. Plano No. 2/2, fachada Transversal 27, fachada Transversal 26,
Corte AA y Corte BB. Un plano estructural, Pl No. 1/1, con los disefios
estructurales del proyecto.

5. Primer Piso: 2 locales comerciales, dos bafios, escaleras y cinco
estacionamientos. Area construida: 150.00 M2

6. Segundo piso: Apartamento que contiene acceso, sala, comedor dos
balcones, cocina, tres alcohobas, dos bafio y Vestier. Area construida: 150
M2.

7. Area de Ocupacién = 64 36 M2 que equivale a 31.78% que cumple lo
estipulado en la norma que debe ser de 44.4%.

8. Indice de construccion = 270.57 M2, que equivale a 133.62% cumpliendo lo
estipulado en la norma que debe ser de 150 %.

9. Realizada la visita técnica y de verificar la licencia de construcciéon en
modalidad de obra nueva, se observd que lo construido en sitio
correspondiente a lo aprobado en la licencia de construccion, y en el registro
fotografico se observa el estado de avance de los trabajos de la obra
referenciada, faltando la construccion de un local comercial.




O Primero la
% Gente

Con base al oficio AMC-OFI-0058413 -2017 concluyeron que lo construido en el
sitio corresponde es lo aprobado en la licencia de construccion, faltando al momento
de la visita la construccién de un local comercial.

5909 5 04 AGD 2017

Por lo anterior, la Direccién Administrativa de Control Urbano procedera a ordenar
el ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y juridico para
formular cargos por la presunta violacién a las normas urbanisticas, en aplicacion al
principio de favorabilidad consagrado en el articulo 137 inciso 2 de la ley 1801 de
2016.

En mérito de lo expuesto la Direccidén Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo
identificado con el Numero de radicado 035 de 2016 de la queja presentada por la
Comunidad de Martinez Martelo, representada por la sefiora Maria Eugenia Carrillo
De Silva contra la propietaria del inmueble la sefiora Dora Inés Pulgarin Jaramillo,
por las razones expuestas en la parte motiva.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR a las partes y al Ministerio Publico en los
términos establecido en la ley 1437 de 2011, manifestandoles que contra la presente
decision proceden los recursos de ley.

Dado en Cartagena a los

L ACD 017

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

/

/
= b
HECTOR ANAYA P méz
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. Ty C.

m; LJL )

Proyectoﬂili ersys Monsalve B
Asesora Extetna DACU \
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Oficio AMC-OFI-0058413-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 09 de junio de 2017

~ INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
DE : BIENVENIDO RODRIGUEZ ARANGO | CC. No. CONTRATO: ....... 2017
A REVISION DE LICENCIA DE COMSTRUCCION,
' VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE LO OTORGADO EN | FECHA ASUNTO: 31/01/ 2017

LA LICENCIA
SMsTRO: | AMC-OFI-0005982-2017 - Proceso 0035-2016 FECHA VISTA: 24/02/2017

DIRECTOR
SOLICITANTE: | ADMINISTRATIVO DE TELEFONO:

CONTROL URBANO
DIRECCION: | CHAMBACU EDIFICIO INTELIGENTE, 6°. Piso OF. 601

INFORME DEL ASUNTO

Se recibe oficio de la Direccién Administrativa de Control Urbano donde solicita realizar
visita técnica al inmueble ubicado en la Trv. 27 No. 20 — 32 del barrio Martinez Martelo,
con el fin de verificar el cumplimiento de lo otorgado en la Licencia de Construccion. En
la ciudad de Cartagena de Indias DT y C,
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IMAGEN 1- UBICACION BARRIO MARTINEZ MARTEL'O EN LA CIUDAD DE CARTAGENA DE INDIAS DTy C

(Fuente Midas Secretaria de Planeacion Distrital)

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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IMAGEN 2 - UBICACION DEL BARRIO MARTINEZ MARTELO EN EL SECTOR
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IMAGEN 3 - UBICACION PREDIO EN EL BARRIO MARTINEZ MARTELO TRANSVERSAL 27 No.
20 - 32, CON REFERENCIA CATASTRAL No. 01-09-0007-0004-000

alcalde@cartagena.gov.co

T (57)5 6501095 — 6501092
www.cartagena.gov.co

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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INFORME DE VISITA

En Cartagena de Indias DT y C, a los 14 dias del mes de Febrero de 2017, se realiza
visita al Barrio Martinez Martelo, Trv. 27 No. 20 — 32, para verificar el cumplimiento de la
Licencia otorgada en las obras de construccién.

Mediante Resolucion No. 0160 de fecha 28 de Junio de 2016, la Curaduria Urbana No. 2
concede Licencia de Construccion en la modalidad Demolicion Total y Obra Nueva sobre
el predio ubicado en el Barrio Martinez Martelo Transversal 27 No. 20 — 32.

INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

RADICACION 13001-2-16-0048- de Fecha: 17 de Marzo de
M 2015

RESOLUCION 0160 de Fecha: 28 de Junio de 2016

REFERENCIA CATASTRAL No. 01-09-0007-0004-000

MATRICULA INMOBILIARIA 060-37204

DIRECCION Barrio Martinez Martelo Tranv. 27 No. 20-32

PROPIETARIO DORA INES PULGARIN JARAMILLO

AREA DEL PREDIO 170 M2

AREA DE INTERVENCION 270.57 M2

MODALIDAD DEMOLICION y OBRA NUEVA

VIGENCIA Hasta el 3 de Agosto de 2018

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

e Enunareade 170.00 M2 se realizé la construcciéon de una edificacion de dos pisos
sobre un predio con un area de 202,50 M2, con dos frentes, uno de 10.00ML sobre
la transversal 26 y otro de 10.00 ML sobre la Transversal 27.

e Retiro Antejardin: Transversal 26 y 27 = 3.00 ML
e Adosada en los Linderos Laterales, con 5 Estacionamientos.

e El proyecto es aprobado con dos planos arquitecténicos identificados asi: Plano
No. 1/2, Planta del primer piso, planta del segundo piso y planta de cubierta.
Plano No. 2/2, Fachada Transversal 27, Fachada Transversal 26, Corte AA, y
Corte BB.

Un Plano Estructural, PL No. 1/1, con los disefios estructurales del proyecto

e PRIMER PISO: 2 Locales Comerciales, dos bafos, escalera y cinco
estacionamientos.
Area construida: 155.00 M2

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




e SEGUNDO PISO: Apartamento que contiene: Acceso, sala, comedor, dos
balcones, cocina, patio, tres alcobas, dos barios y vestier.
Area construida: 150.00 M2

 INDICADORES:

Area de Ocupacién = 64.36 M2 que equivale a 31.78%, que cumple lo estipulado
en la norma que debe ser de 44.4%.

indice de Construccién = 270.57 M2, que equivale a 133.62%, cumpliendo lo
estipulado en la norma que debe ser de 150%.

e Realizada la visita técnica y de verificar la Licencia de Construccién en la
Modalidad de Obra Nueva, se observo que lo construido en sitio corresponde a lo ‘
aprobado en la Licencia de construccién, faltando la construccién de un local
comercial. :

En la siguiente imagen se puede observar la obra referenciada.

CONSTRUCCION OBRA NUEVA, PRIMER PISO 2 LOCALES COMERCIALES, SEGUNDO PISO

APARTAMENTO
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena



NORMATIVIDAD

Documentos de consulta:

Midas Cartagena de Indias DTy C

Decreto 0977 del 20 de Noviembre de 2001- POT

v" De acuerdo al Plano de Usos del Suelo PFU 5A/5 que hace parte integral

del Decreto 0977 de 2001, el predio ubicado en el Barrio Martinez Martelo,
Transversal 27 No. 20-32, se encuentra clasificado dentro de la
Reglamentacion de la Actividad Residencial B (RB) y se le aplicaran las
normas contenidas en el Reglamentacién de la Actividad Residencial en
suelo Urbano y Suelo de Expansion, Cuadro No. 1

CONCLUSIONES

v" De acuerdo a visita realizada descrita en el presente informe, en el Barrio Martinez

Martelo Transversal 27 No. 20-32, con Referencia Catastral No. 01-09-0007-0004-
000, se esta realizando una construccion de dos pisos en la modalidad de Obra
Nueva, primer piso 2 Locales Comerciales, Segundo piso Apartamento.

Realizada la visita técnica y de verificar la Licencia de Construccién en la
Modalidad de Obra Nueva, se observo que lo construido en sitio corresponde a lo
aprobado en la Licencia de construccion, faltando al momento de la visita la
construccion de un local comercial.

, — g

BIE (o) ANGO
TECNICO
Direccion Administrativa Control Urbano

Arquitecta Asesora
Direccion Administrativa Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




REGISTRO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA, PRIMER PISO 2 LOCALES COMERCIALES,
SEGUNDO PISO APARTAMENTO

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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AREA COCINA APARPAMENTO

AREA LOCALES COMERCIALES

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0005982-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 31 de enero de 2017

AUTO- DE TRAMITE
Proceso 035 -2016

- De acuerdo con lo solicitado en la audiencia de descargos de la Sefiora Dora
‘ Inés Pulgarin , se ordena una visita técnica al inmueble ubicado en la Trv 27 No
20-32 del barrio Martinez Martelo con el fin de verificar el cumplimiento de lo.
ordenado en la licencia, como lo afirma. Esta visita se efectuara el dia tres (3)
de enero de 2017 a las 9:00. A.M-. Para tal efecto, comuniquese la misma a la

-~ Sefiora Dora Ines Pulgarin al Email: fagopul99@hotmail.com.

Cumplase.

OLIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Control Urbano.
Alcaldia Mayor de Cartagena.
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Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
@( Bolivar, Cartagena




11202017 NOTIFICACION AUTO DE TRAMITE PROCESO 0035-2016 - Betty Sarmiento Morales

NOTIFICACION AUTO DE TRAMITE PROCESO 0035-2016

Betty Sarmiento Morales<bettysarmiento27 @hotmail.com>

mié 01/02/2017 11:57 a.m.

para:fagopul_99@hotmail.com <fagopul_99@hotmail.com>;

@ 1archivos adjuntos (27 KB)
AUTO DE TRAMITE DORA INES.pdf;

https://outlook.live.com/owa/?viewmodel=ReadMessageltem &ltemID=AQMKAD AWAT YOMDABLThmMzctZjk INCOWMAItM DAKAEYAAAORWCnilFreQozVZ....
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Oficio AMC-OFI-0005982-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 31 de enero de 2017

AUTO- DE TRAMITE
Proceso 035 -2016

De acuerdo con lo solicitado en la audiencia de descargos de la Sefiora Dora Inés
Pulgarin , se ordena una visita técnica al inmueble ubicado en la Trv 27 No 20-32
del barrio Martinez Martelo con el fin de verificar el cumplimiento de lo ordenado en
la licencia, como lo afirma. Esta visita se efectuara el dia tres (3) de febrero de 2017
a las 9:00. A.M-. Para tal efecto, comuniquese la misma a la Sefiora Dora Inés
Pulgarin al Email: fagopul99@hotmail.com.

Cumplase.

Alcaldia Maygr de Cartagg¢na.

,/ 3/S 650570
Co nebfp o /j:&@rﬁfﬂ/'fg- il 4 AN

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




1/2/2017 No se puede entregar: NOTIFICACION AUTO DE TRAMIT... - Betty Sarmiento Morales ’:" f«/

No se puede entregar: NOTIFICACION AUTO DE TRAMITE PROCESO
0035-2016

postmaster@mail.hotmail.com

mié 01/02/2017 10:42 a.m.

Bandeja de entrada

para:fagopul99@hotmail.com <fagopul99@hotmail.com>;

This is an automatically generated Delivery Status Notification.
Delivery to the following recipients failed.

y Y fagopul99@hotmail.com



DILIGENCIA DE AUDIENCIA DE DESCARGO DE LA SENORA DORA INES PULGARIN
JARAMILLO, CON CEDULA DE CIUDADANIA No 43.689.111
PROCESO 035 DE 2016.

En Cartagena de Indias D. T. y C. de Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada
(24 de enero de 2017 a las 11:00 A: M) se present6 ante la Direccion Administrativa de
Control Urbano la sefiora DORA INES PULGARIN JARAMILLO, quien se identificé con la
cedula de ciudadania No 43.689.111, en su condicion de propietaria y titular de la licencia
que otorgé la Curaduria Urbana No 2 en el inmueble identificado con la referencia catastral
No 01-09-0007-004-000 y M|l 060-37204 ubicado en la Tv 27 No 20-32 del barrio Martinez
Martelo, en esta ciudad, con el fin de rendir descargos en relacién con los hechos que
dieron origen a |la averiguacién preliminar por presuntamente infringir las normas urbanistica
del Plan de Ordenamiento Territorial y lo ordenado en la Licencia Urbanistica No 0160 del
28 de junio de 2016 expedida por la Curaduria urbana No 2 de Cartagena, conforme al
Informe Técnico AMC-OFI-0095647, suscritos por los Arquitectos adscritos a esta
Direccién : PREGUNTADO : Por las generales de ley : Contesto : Me llamo Dora Inés
Pulgarin Jaramillo, identificada con la cedula de ciudadania 43.689.111, residente |a ciudad
de Cartagena, mi direccién actual es barrio la Consolata M D Lote 3, celular 315, 6503170,
mi correo electrénico es fagopul 99@hotmial.com. PREGUNTADO. Sabe Usted los
motivos de su citacion: CONTESTO .En cumplimiento de la citaciéon por presuntamente
infringir las normas urbanisticas, siendo que tengo una licencia la cual aporto la legalidad
de las obras como tal, dejando asi clara todo tipo de situaciéon en la cual se me quiera
declarar infractora: PREGUNTADQO: Sirvase describir las obras que ejecuta o se ejecutaron
en desarrollo de la licencia urbanistica antes mencionada y si usted construyé en
contravencion a la misma adelantado obras con caracteristicas de bodega como parece
en el informe que se le pone de presente con una fotografia : CONTESTO: Se construyé
en el segundo piso un apartamento y dos locales comerciales como lo estipula la licencia
en el primer piso y cinco estacionamientos , tres para la transversal 27 y dos por la
transversal 26. Por tanto solicito una visita técnica con el fin de que se constate el
cumplimiento de lo ordenado en la licencia y en los planos. Ademas, solicito copia de esta
diligencia. PREGUNTADO Tiene algo mas que agregar: CONSTESTO: NO.

No siendo otro el motivo de la presente se da por terminado y se firma por quienes en ella
han intervenido.

Dada en Cartagena de Indias D.T. y C. a los 24 dias del mes de enero de 2017




DILIGENCIA DE AUDIENCIA DE DESCARGO DE LA SENORA DORA INES PULGARIN
JARAMILLO, CON CEDULA DE CIUDADANIA No 43.689.111
PROCESO 035 DE 2016.

En Cartagena de Indias D. T. y C. de Cartagena de Indias, siendo el dia y la hora sefialada
(24 de enero de 2017 a las 11:00 A: M) se presenté ante la Direccién Administrativa de
Control Urbano la sefiora DORA INES PULGARIN JARAMILLO, quien se identifico con la
cedula de ciudadania No 43.689.111, en su condicién de propietaria y titular de la licencia
que otorgé la Curaduria Urbana No 2 en el inmueble identificado con la referencia catastral
No 01-09-0007-004-000 y MI 060-37204 ubicado en la Tv 27 No 20-32 del barrio Martinez
Martelo, en esta ciudad, con el fin de rendir descargos en relacion con los hechos que
dieron origen a la averiguacion preliminar por presuntamente infringir las normas urbanistica
del Plan de Ordenamiento Territorial y lo ordenado en la Licencia Urbanistica No 0160 del
28 de junio de 2016 expedida por la Curaduria urbana No 2 de Cartagena, conforme al
Informe Técnico AMC-OFI-0095647, suscritos por los Arquitectos adscritos a esta
Direccién : PREGUNTADO : Por las generales de ley : Contesto : Me llamo Dora Inés
Pulgarin Jaramillo, identificada con la cedula de ciudadania 43.689.111, residente la ciudad
de Cartagena, mi direccion actual es barrio la Consolata M D Lote 3, celular 315, 6503170,
mi correo electrénico es fagopul 99@hotmial.com. PREGUNTADO. Sabe Usted los
motivos de su citacion: CONTESTO .En cumplimiento de la citacién por presuntamente
infringir las normas urbanisticas, siendo que tengo una licencia la cual aporto la legalidad
de las obras como tal, dejando asi clara todo tipo de situacién en la cual se me quiera
declarar infractora: PREGUNTADO: Sirvase describir las obras que ejecuta o se ejecutaron
en desarrollo de la licencia urbanistica antes mencionada y si usted construyd en
contravencion a la misma adelantado obras con caracteristicas de bodega como parece
en el informe que se le pone de presente con una fotografia : CONTESTO: Se construy6
en el segundo piso un apartamento y dos locales comerciales como lo estipula la licencia
en el primer piso y cinco estacionamientos , tres para la transversal 27 y dos por la
transversal 26. Por tanto solicito una visita técnica con el fin de que se constate el
cumplimiento de lo ordenado en la licencia y en los planos. Ademas, solicito copia de esta
diligencia. PREGUNTADO Tiene algo méas que agregar. CONSTESTO: NO.

No siendo otro el motivo de la presente se da por terminado y se firma por quienes en ella
han intervenido.

Dada en Cartagena de Indias D.T. y C. a los 24 dias del mes de enero de 2017
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Oficio AMC-OFI-0003086-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 18 de enero de 2017

Serora

DORA INES PULGARIN
Barrio Martinez Martelo
Transversal 27 No 20-32
Ciudad.-

ASUNTO: CITACION PARA COMPARECER AVERIGUACION PRELIMINAR
PROCESO 035 DE 2016.

Respetados Sefiores:

Mediante la presente, me permito comunicarle que este despacho inici6 la averiguacion
preliminar en virtud de una queja interpuesta por la comunidad del Barrio Martinez Martelo
en su contra; proceso, que se registra bajo el No. 035 de 2016, por presuntamente infringir
las normas urbanisticas con el adelanto de obras en contravencién a licencia en el inmueble
que se particulariza con la nomenclatura Transversal 27 No 20-32 del citado barrio.

En virtud de lo dispuesto en el Auto AMC-AUTO-0104887-2016, se le citd para que
compareciera a este despacho el dia 21 de octubre de 2016; citacion, que le fue realizada
por correo certificado y recibida por fuera de la fecha establecida. Igualmente, se le citd
para el dia 16 de noviembre de 2016, la cual fue devuelta por el correo certificado

Es por ello que se le cita para que comparezca el dia martes 24 de enero de 2017 a las
11:00 A:M a las oficinas ubicadas en el Edificio Inteligente No. 601 - Chambacu en esta
ciudad, en caso de no comparecer, se seguira esta actuacion administrativas con el
adelanto de un proceso sancionatorio en su contra, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011; amen, de la orden de suspension de obras solicitadas
al Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe Norte.

Atentamente, i X

Centro Diagonal 30 No 30-78 . T (57)5 6501095 — 6501092
Caodigo Postal: 130001 i Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana .

Bolivar, Cartagena

.cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0003086-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 18 de enero de 2017

Sefora

DORA INES PULGARIN
Barrio Martinez Martelo
Transversal 27 No 20-32
Ciudad.-

ASUNTO: CITACION PARA COMPARECER AVERIGUACION PRELIMINAR
PROCESO 035 DE 2016.

Respetados Sefiores:

Mediante la presente, me permito comunicarle que este despacho inicié la averiguacion
preliminar en virtud de una queja interpuesta por la comunidad del Barrio Martinez Martelo
en su contra; proceso, que se registra bajo el No. 035 de 2016, por presuntamente infringir
las normas urbanisticas con el adelanto de obras en contravencion a licencia en 2l inmuebie
que se particulariza con la nomenclatura Transveisai 27 No 20-32 del citado barrio.

En virtud de lo dispuesto en el Auto AMC-AUTO-0104887-2016, se le citdé para que
compareciera a este despacho el dia 21 de octubre de 2016; citacion, que le fue realizada
por correo certificado y recibida por fuera de la fecha establecida. Igualmente, se le citd
para el dia 16 de noviembre de 2016, la cual fue devuelta por el correo certificado

Es por ello que se le cita para que comparezca el dia martes 24 de enero de 2017 a las
11:00 A:M a las oficinas ubicadas en el Edificio Inteligente No. 601 - Chambacu en esta
ciudad, en caso de no comparecer, se seguira esta actuacion administrativas con el
adelanto de un proceso sancionatorio en su contra, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 47 de la ley 1437 de 2011; amen, de la orden de suspension de obras solicitadas
al Alcalde de la Localidad Historica y del Caribe Norte.

Atentamente

Centro Diagonal 30 No 30-78 | T (57)5 6501095 — 6501092 // élcglgb@’canagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 ... . Linea gratuita: 018000965500 / .cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana : / //

Bolivar, Cartagena by o= b % z

%




190.131.219.19/index.php?r=guias/ver Guia&id=20185319

«¢ la guia
suia: 472905000004 Orden: 472905
Remitente

Nombre: ALCALDIA APOYO LOGISTICO Identificacion: 8904801844
Teléfono: 6602601 Direccion: CENTRO PLAZA DE LA ADUANA

Destinatario

Nombre: DORA INES PULGARIN
Teléfono: Direccion: MARTINEZ MARTELO TRASNVER 27 No. 20-32

,:Riempos y Movimientos

Recepcion orden:  08/11/2016

Sin procesar 08/11/2016

Proceso de reparto 09/11/2016 Mensajero Control Contraloria Distrital
Proceso de reparto 12/11/2016 PEDRO DIAZ

Devuelto 16/11/2016 PEDRO DIAZ

http://190.131.219.19/index.php?r=guias/ver Guia&id=20185319
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REMITENTE Y DIRECCION:

472904000002

24/10/2016
CALDIA APCGYO LORERCO
NTRO PL
i’ \NA .

rxPRESE

NIT. 806.005.329-4
{Inea Nocional 018000183676
LIC. MIN. TIC. 00576

2423 24 Y5 26 27 28 29 30 31 1
FECHA DE ENTREGA:
Hora de entrega:

2

Secretaria planeacion -Control urbano

| - sofRre

2
() enTREGA
O INTENTO ENTREGA
() pEV. DIR INCOI
() DEV. DESCONOCIDO
() pEV. NO EXISTE

() pEv. caMBIO DOMIC

(O) bev. oTROS
() pEv. FALLECIDO

(C) DEV. NO RECIBISMRTAGENA

: 4 FACTUR%
]

UMM,

Marque el dia con una “x"

VALOR

DESTINATARIO:

DOVA INES PULGARIN

TINEZ MARTELO TRANSVERSAL 27 No

L“? g

1;2@2 O

E Anmsxbm>

ZONA:
wleacs lanca | [CIMadera [Contador
a DC".S" @R |x|Ocrema .‘_ﬂ"letal N
| OEdificio 0.
2 o 03 OlLadrillo & Dvidrio Firra
3 Coniunt Oamarillof2| DAluminio
a “ Ootro r0s

HOR

FECHA



TEMPO
EXPRE

TEMPO EXPRESS SAS SECRETARIA PLANEACION-CONTROL URBANO

FECHA DE IMPRESION: 9 de noviembre de 2016 11:41:04

Reporte de orden

Cliente: ALCALDIA APOYO LOGISTICO
Orden: 472904

Fecha de creacion: 24 de octubre de 2016
Cantidad:

) Cantidad cargada:
Cantidad en proceso:

Cantidad efectiva:
Cantidad devuelta:

N O N O NN

Guias cargadas:

Codigo de barras [Estado |[Nombre destinatario |Direccidon destinatario

472904000002 Efectivo [DOVA INES PULGARIN |MARTINEZ MARTELO TRANSVERSAL 27 No. 20-32

EFECTIVO: 1

COMPLETA

o

JESSIKA GUTIERREZ MORA




Oficio AMC-OFI-0112251-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 03 de noviembre de 2016

Sefora

DORA INES PULGARIN

PROPIETARIO, TENEDOR, POSEEDOR DEL BIEN INMUEBLE
Ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del Barrio Martinez Martelo
Ciudad.

ASUNTO: Nueva citacion
Proceso: 0035 de 2016

Respetada Sefiora

Mediante Oficio AMC-OFI-0104910-2016, se le cito a este despacho en su condicién
de propietaria y/o titular de la Licencia que le fue otorgada para el desarrollo de
obras en el predio  Ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del Barrio Martinez
Martelo, para que presentara la licencia, planos, certificado de tradicion y libertad y
demas documentos con el fin de constatar, segun el Informe Técnico No AMC-OFI
0095647-2016, el adelantamiento de obras no autorizadas en la licencia.

Teniendo en cuenta que la citacién que estaba programada para el dia 21 de
octubre del presente afo llegd de manera extemporanea, le comunico que se ha
fijado la fecha del 16 de noviembre de 2016, a las 11:00 A:M para llevar a cabo esta
diligencia, en el sito sefialado inicialmente. Se le reitera, el acompanamiento del
profesional del derecho, en caso de asi considerarlo.

En el evento de no concurrir, se seguira con la actuacion administrativa conforme lo
dispone el Codigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo.

¥4

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




<
Oficio AMC-OFI-0104910-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de octubre de 2016

Sefora

DORA INES PULGARIN

PROPIETARIO, TENEDOR, POSEEDOR DEL BIEN INMUEBLE
Ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del Barrio Martinez Martelo
Ciudad.

ASUNTQO: Comunicacién del Auto de fecha 18 de octubre de 2016, de iniciacion de
averiguacion preliminar por adelantar obras en contravencién a la licencia otorgada
por el Curador urbano No 2

Proceso: 0035 de 2016

Respetada Sefiora

Mediante la presente, se le comunica la iniciacion de la actuacion administrativa
preliminar en su contra por, segun el Informe Técnico No AMC-OF| 0095647-2016,
presuntamente por adelantar obras no autorizadas en la licencia , conforme a la
valla enunciativa del proyecto. En consecuencia, se le cita para el dia 21 de octubre
de 2016 a las 900 :A:M en las Oficinas de la Direccion de Control Urbano —
Secretaria de Planeacion, ubicadas en el Edificio Inteligente (mezanni) en el Sector
de Chambacu, con el fin de identificar el posible infractor, para lo cual debe aportar
la licencia urbanistica, los planos que la soportan y el certificado de tradiciéon y
libertad del predio ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del barrio Martinez
Martelo, en cumplimiento de lo dispuesto del articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

Para esta diligencia, puede venir acompafiado de un Abogado si lo considera
necesario.

En el evento de no concurrir, se seguira con la actuacion administrativa conforme lo
dispone el Codigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo.
Atentam§nte

/4 7
7 /g Jerian )
OKIMPO VERGARA VERGARA

Director Admyinistrativo ¢e Control Urbano.
/P/AbSaral.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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CURADBDURIA URBANA

Resumen de la Informacmn Contemda en la Resolucnon No 0160 de 28 de Jumo de 2016

e

e

INF ORM ACION GENERAL
DEL PRFDIO - - DE UOS PROFE?ION ALEb RFSPONS ABLE
RADIC XCIOI\ IJOO[ l(i~0048 de 17 de Marzo de 2015 CONSTRUC TOR Y DlSEN-\DOR ARQUITECTONIC() ALBERTO
RESOLUCION 0160 de 28 de Junio de 2016 ENRIQUE TOUS HERRERA
. REFERENCIA CATASTRAL: 01-09-0007-0004-000 ' Matricula  13182004-73091734 de Bolivar
'MATRICULA INMOBILIARIA: 060-37204 ' DISENADOR ESTRUCTURAL: ALEX MANSILLA GOMEZ

DIRECCION: Martinez Martelo Transversal 27 N°® 20 =32, | Matricula 13202-46273 de Bolivar
PROPIETARIO: DORA INES PULGARIN GEOTECNISTA: YASID BERNAL TORRES

JARAMILLO Matricula 1320210893 de Bolivar

AREA DEL PREDIO: 170.00M2 % : h X‘!O 3

AREA DE INTERVENCION: 270.57M2 | CURADURIA URBARA Z0. o 4
'ESTRATO 3 ! ELPRESAITE DOCNESTD 7 o5 v 7
 TELEFONO 3156856356 : . :
DEL PRO\ ECTO g,\-smraaxbio«.

DESC RlP( ION DEL PROYI:C FO i\probar dos plzmo: qrquxtcctomcm contentivos de proyecto de Obl.l nueva que se 1pru~h.1 klexmmadm
“asi: Plano N® 1/2, planta del primer piso, planta del segundo piso y planta cubierta. Plano N° 2/2, fachada transversal 27, fachada transversal 26,
fcorte A-A” v corte B-B', elaborados y firmados por el Arquitecto ALBERTO ENRIQUE TOUS HERRERA, con matricula profesional

vigente N7 A13182004-73091734 de Bolivar y también aprobar un plano estructural contentivo del disefio estructural, identificados en su rotulo

por las anotacidn y contenido. asi: plano No pL-1/1, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil ALEX MANSILLA GOMEZ, con
“matricula profesional vigente N® 13202-46273 de Bolivar, correspondientes a la obra cuya ejecucion se autoriza, 10s cuales se integran @ esta

Resolucidn para que formen parte de ella. Pardagrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion de una edificacion existente con un arei

de 170,00M2 y la construccion de una edificacion en dos pisos ubicada en el barrio Martinez Martelo sobre un predio con un 4rea de
1202,50M2 vy dos frentes, uno de 10.00ML sobre la transversal 26 y otro frente de 10,00ML sobre la transversal 27. La edificacién se encuentra

localizada en el lote asi: retiro de antejardin sobre la transversal 26 y transversal 27 es de 3,00ML, esta'adosada en los linderos laterales, tiene
cinco estacionamientos. La edificacion esta distribuida asi: Primer piso, dos locales comerciales, dos bafios, escalera y cinco estacionamientos;
con un drea construida de 155.00M2. Segundo piso, apartamento que contiene: acceso, sala, comedor, dos balcones, cocina, patio, tres alcobas,
- dos bafos v vestier, con un area construida de 150,00M2. Los indicadores finales son: drea de ocupacion es de 64,36M2 que equivale a 51.78%.
el cual ulmple lo estipulado por [a norma que debe ser 44.4%, indice de construccion es de 270.57M2 que equivale a 133,62%. cumpliendo 1o
estipulado por la norma que debe ser el 150%

"TIPO DE TRAMITE Licencia de Construccion en la Modalidad de Obra Nueva
YIGENCIA HASTA EL 03 DE AGOSTO DE 2018
L]L I:’VCI \ UE( urT ORI \D,\ Y EN FIRME EL 03 DE AGOS’]O DE 20]6

‘ ()blu,‘lcwncs que seiiala el Ar tlculo 2.‘7.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 que a contmuacnon se rel.lcnonan'
Eiecutar [as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piblico. Mantener en la obra la licencia v los planos aprobados, y exhibirlos cuando scan
requeridos por la autoridad competente. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la.
Resolucion 341 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mangjo.
recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya. Cuando
se trate de hicencias de construccion, solicitar ¢l Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en los tériminos que
cstablece el articulo 33 del presente decreto. Someterse a una supervision téenica en los términos que senalan las normas de construccion
sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de érea.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefalan las normas de
construccion sismorresistentes. siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor a tres mil (3.000) metros cuadrados
de drea. Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que fa adicione.
modifique o sustituya. Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectdnicas para personas con movilidad reducida. Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion
sisthorresistente vigentes. Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997,  la normu
que la adicione. modifique o sustituya. Dotar equipos de deteccion y sistema hidriulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo
45 de 1989). A colocar mallas protecteras hacia los predios colindantes vy el espacio pablico para evitar que la caida de escombro pueda
ocasionar accidentes a las personas o danos materiales a los inmuebles vecinos. A no botar los escombros en los cuerpos de agua intemos v
externos de la ciudad. en las calles plazas. Murallas. mar, bahia, caios y otros sitios en los que estd prohibido el descargue. Articulo 8% del
Acuerdo 45 de 1989, Por consiguiente. deberd trasladarlos a las escombreras autorizadas por Cardique en la jurisdiccion dei Distrits
Cartagena. A responder por Jos perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de la obra. (Articulo 60 del Decreto 2150 ge 1€
Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal quc se vineule para la ejecucion del proyecto.

A COMUNICAR A LA ALCAL L)i A MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE N H" LA INICIACION DE LOS
IRABAJOS [')I‘ CONSTRUCCIC )\’ v abrir un libro \’(. interventoria, para rubricy v \LH|‘ de la Secretaria d fancacidn Distrital, g
del conteal de visitas del distrite a la obra en cumplimicintw de las funciones de vigilancin v control gque A:y!mvr‘h: fe corresponda

ion Distrital. culn 350+ 355 del Decreto 6977 de 2001)

Se evpide en Cartagena de Indias @1 03 de Agosto de 2014
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13001-2-16-0048.

EL CURADOR URBANO DISTRITAL No. 2

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la ley 388 de 1.997, el Decreto 1077 de 2015,
Decreto 0977 de 2001 y demas normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que la senora DORA INES PULGARIN JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania N° 43.689.111 de Retiro,
solicita licencia de construccion en la modalidad de demolicion total y obra nueva sobre predio ubicado en el bairio
Martinez Martelo Transversal 27 N° 20- 32, cuya cabida, medidas y linderos estan sefialados en las Escrituras Publicas
N° 3804 de 20 de Octubre de 2005, suscrita en la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Cartagena, identificado con
matricula inmobiliaria N° 060-37204 y referencia catastral N° 01-09-0007-0004-000.

Que el proyecto, se radico bajo el N° 13001-2-16-0048, y la solicitud sometida a consideracion’ de esta Curaduria segln
lo senalado en el formulario Unico nacional (F.U.N.) es: “licencia de construccion en la modalidad de demolicion lotal y
obra nueva”. A

Que revisado el plano de localizacion se constatd que el Inmueble se encuentra ubicado segun plano de Uso del Suelo
P.F. U. 5A de 5 en actividad Residencial B (RB) y segun plano de Tratamiento en Suelo Urbano y de Expansién P. F. U.
2C de 5 en Renovacion Urbana 6 (RU 6). Y estudiada la solicitud por el equipo interdiscipiinario de esta Curaduria en
comité de fecha 06 de Mayo de 2016 y segln consta en el acta N° 007, se verifico que la solicitud es de licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva.

Que el Decreto 1077 de 2015 reglamentario de las licencias urbanisticas, indica en el articulo 2.2.6.1.1.7 las
modalidades de Licencia de construccion y en el numeral primero del citado articulo indica: “1. Obra nueva. Es la
autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya érea esté libre por autorizacion de demolicion tolal®

Que el Certificado de permiso de ocupacion. “Es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer ¢l conirol
urbano y posterior de obra, certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de Las obras construidas de conformidad con la
licencia de construccion en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o el constructor responsable, solicitara el
certificado de permiso de ocupacion & la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la autoridad compefente realizaré una inspeccion al sitio donde se desarrollo el proyecto, dejando constancia de la
misma mediante acta, en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en fa
licencia, la autoridad expedira el Certificado de Permiso de Ocupacién del inmueble. Cuando el proyecto deba cumplir con Ia
supervision técnica que trata el Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente - NSR = 10, y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, se adicionara la constancia de los registros de esa supervision.

En el svento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia, la autoridad competente se abstendra de expedir €l
certificado correspondiente e iniciara el tramite para la imposicién de las sanciones a que haya lugar.
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En ningdn caso se podra supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios a la obtencién del permiso de ocupacion y/o demas
mecanismas de control urbano del orden municipal o distrital. Dicha conexidn tnicamente se Sujetara al cumplimiento de lo previsto en
la Ley 142 de 1994 y sus reglamentaciones o a las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. La autoridad competente tendré un término maximo de quince (15) dias habiles, contados a partir de la fecha de la solicitud
para realizar la visita técnica y expedir sin costo alguno el certificado de permiso de ocupacion, segun lo sefialado en el Articulo
2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015".

Que a la peticion se allego la documentacion sefialada en los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de
2015.

Que el Decreto 1077 de 2015 en el articulo 2.2.6.1.1.15 define la Responsabilidad del titular de la licencia. Asi: “E/ titular
de la licencia o del permiso seré el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su
expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma”.

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.2.1.7 y en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto
1077 de 2015, el vecino colindante relacionado por la peticionaria, en el Formulario Unico Nacional F.U.N. como Vicente
Diaz Guerrero y Isabel Villamizar Santo Domingo, quienes fueron citados a través de la empresa Servipostal mediante
las guias N° 20000428246, 20000428247, respectivamente, para que estos se enteraran del proyecto, se hicieran parte
e hicieran valer sus derechos. De Igual forma se instalo |a valla ordenada, para advertir a terceros sobre la iniciacion del
tramite, tendiente al otorgamiento de la licencia de construccién en la modalidad de obra nueva, en la que se sefala
como fecha de inicio del tramite ante Curaduria el 17 de Marzo de 2016, y se allego la fotografia respectiva.

Que han transcurrido mas de 05 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion, y de la
instalacion de la valla sin que los vecinos colindantes, ni terceros se hayan constituido en parte dentro de este tramite
(Art 2.2.6.1.2.2.2 Decreto 1077 de 2015).

Que con fecha 18 de Abril de 2016, el constructor responsable de las obras anexa documento donde certifica que
cumplira a cabalidad con lo establecido en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE contenido en la
resolucion 180398 de 2004 actualizada mediante Resolucion 180195 de 2009 del Ministerio de Minas y Energias; en
especial lo reglamentado en el articulo 13 y el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP
contenido en la resolucion 180540 de 2010, aclarado y modificado mediante resolucion N° 181568 de 2010 del Ministerio
de Minas y Energias.

Que al proyecto se le dio el trémite correspondiente y en él se designd como constructor y disefiador arquitectonico al
Arquitecto ALBERTO ENRIQUE TOUS HERRERA, con matricula profesional vigente N° A13182004-73091734 de
Bolivar, como disefiador estructural al Ingeniero Civil ALEX MANSILLA GOMEZ, con matricula profesional vigente N°
13202-46273 de Bolivar y como Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civil YASID BERNAL TORRES, con matricula
profesional vigente N° 13202-10893 de Bolivar, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

el ingeniero civii ANTONIO CONTRERAS ACOSTA, revisor de estructuras de esta Curaduria, constatd, mediante la
revision de los planos estructurales, memoria de célculo estructural y estudio de suelos, que el proyecto radicado bajo el
numero 13001-2-16-0048, el cual consiste en la construccion de una edificacion de dos pisos, cuyo primer piso esta
destinado a dos locales comerciales y el segundo a una vivienda, que dicho proyecto CUMPLE CON LAS NORMAS
COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE CONTENIDAS EN LA LEY 4Q0 DE 1997
SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, conclusion a la cual se llegd luego de constatar lo siguiente: 1)
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coincidencia de los ejes de columnas, de muros, vacios de escaleras y areas de placas, registrados en los planos
arquitectonicos y estructurales, respectivamente. 2) Que en el presente tramite de licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva se designaron como Ingeniero Geotecnista a YASID BERNAL TORRES, con matricula
profesional de ingeniero civil No 13202-10893BLV, Disefiador de Estructuras a ALEX MANSILLA GOMEZ, con matricula
profesional de ingeniero civil No 13202-46273BLV, los cuales acreditaron su idoneidad y experiencia mediante la
presentacion de copia de sus respectivas matriculas profesionales. 3) Que consultados los registros del COPNIA
(consejo profesional nacional de ingenieria y arquitectura) de sanciones vigentes que impiden el ejercicio de la
ingenieria, se constatd que los profesionales arriba mencionados no tienen sanciones disciplinarias. 4) Que en
cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015, el solicitante aportd
el estudio de suelos, y en el cual se registran las recomendaciones que debe seguir el ingeniero estructural en el diseio
de la cimentacién y obras de contencion, la definicion de los efectos sismicos locales, los procedimientos constructivos
que debe emplear el constructor y el plano de localizacién de sondeos en el &rea de influencia del proyecto, por lo tanto
el proyecto cumple con las especificaciones dadas por los titulos A y H del Reglamento NSR-10. 5) Que en cumplimiento
de lo establecido en el numeral 1 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del Decreto 1077 de 2015, el solicitante aporté el disedo
estructural en un plano, identificados en su rotulo por las notaciones y contenidos, asi: plano No pL-1/1 y los cuales
contienen el disefio de la estructura de una edificacion de 2 pisos para uso residencial unifamiliar, cuyo sistema de
resistencia de fuerzas horizontales y cargas verticales lo componen pérticos en concreto reforzado, los cuales se
encuentran prescritos para zonas de amenaza sismica baja, por el capitulo A.3 del reglamento NSR-10. 6) Que en la
memoria de calculo y en los planos estructurales se registra el disefio de la cimentacion, el cual consiste en zapatas
aisladas en concreto reforzado, y cuyo disefio se ajusta a las recomendaciones de ingenieria del estudio de suelo y a las
especificaciones de disefio dadas por los titulos C y H del Reglamento NSR-10. 7) Que en los planos estructurales y en
la memoria de calculo se registran como materiales de construccion para los elementos estructurales propuesto, al
concreto reforzado de 21Mpa de resistencia a la compresion a los 28 dias y acero de refuerzo de 420 Mpa de resistencia
a la fluencia, los cuales se encuentran dentro de los materiales propuestos por la ley 400 de 1997.

Que. el peticionario canceld el Impuesto de delineacion a la construccion a la Secretaria de Hacienda Distrital y al
Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena IPCC el valor de la estampilla Pro cultura, segun lo establece el Acuerdo
N° 0041 de 2006, el Acuerdo 023 de 2002 respectivamente.

Que realizado el estudio correspondiente y mediante auto de fecha 14 de Junio de 2016, se considerd que es viable
expedir la licencia solicitada, por lo que, el Curador Urbano Distrital No 2,

RESUELVE.

Articulo primero: Conceder licencia de construccion en la modalidad de demolicion y obra nueva, sobre el predio
ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 27 N° 20- 32, cuya cabida, medidas y linderos estan seiialados en las
Escrituras Publicas N° 3804 de 20 de Octubre de 2005, suscrita en la Notaria Tercera del Circulo Notarial de Cartagena,
identificado con matricula inmobiliaria N° 060-37204 y referencia catastral N° 01-09-0007-0004-000, solicitada por la
sefiora DORA INES PULGARIN JARAMILLO, identificada con la cédula de ciudadania N° 43.689.111 de Retiro.

Articulo segundo: Aprobar dos planos arquitectonicos contentivos de proyecto de obra nueva que se aprueba
identificados asi: Plano N° 1/2, planta del primer piso, planta del segundo piso y planta cubierta. Plano N° 2/2, fachada
transversal 27, fachada transversal 26, corte A-A” y corte B-B’, elaborados y firmados por el Arquitecto ALBERTO
ENRIQUE TOUS HERRERA, con matricula profesional vigente N° A13182004-73091734 de Bolivar y también aproba

un plano estructural contentivo del disefo estructural, identificados en su rotulo por las anotacion y contenidg, asi: plaho .
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No pL-1/1, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil ALE.X MANSILLA GOMEZ, con matricula profesional vigente N°
13202-46273 de Bolivar, correspondientes a la obra cuya ejecucion se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucion
para que formen parte de ella.

Paragrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion de una edificacion existente con un &rea de 170,00M2 y la
construccion de una edificacion en dos pisos ubicada en el barrio Martinez Martelo sobre un predio con un érea de
202,50M2 y dos frentes, uno de 10.00ML sobre la transversal 26 y otro frente de 10,00ML sobre la transversal 27. La
edificacién se encuentra localizada en el lote asi: retiro de antejardin sobre la transversal 26 y transversal 27 es de
3,00ML, esta adosada en los linderos laterales, tiene cinco estacionamientos. La edificacion esta distribuida asi: Primer
piso, dos locales comerciales, dos bafios, escalera y cinco estacionamientos; con un area construida de 155,00M2.
Segundo piso, apartamento que contiene: acceso, sala, comedor, dos balcones, cocina, patio, tres alcobas, dos bafios y
vestier, con un érea construida de 150,00M2. Los indicadores finales son: &rea de ocupacion es de 64,36M2 que
equivale a 31,78%, el cual cumple lo estipulado por la norma que debe ser 44.4%, indice de construccion es de
270.57M2 que equivale a 133,62%, cumpliendo lo estipulado por la norma que debe ser el 150%

Articulo tercero: Reconacer como constructor y disefiador arquitectonico al Arquitecto ALBERTO ENRIQUE TQUS
HERRERA, con matricula profesional vigente N° A13182004-73091734 de Bolivar, como disefiador estructural al
Ingeniero Civil ALEX MANSILLA GOMEZ, con matricula profesional vigente N° 13202-46273 de Bolivar y como
Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civil YASID BERNAL TORRES, con matricula profesional vigente N° 13202-10893 de
Bolivar, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

Articulo cuarto: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prérroga, el titular de
esta decision, deberé solicitarla dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento de esta.(articulo 2.2.6.1.2.4.1
Decreto 1077 de 2015).

Articulo quinto: Se le indica al Titular de esta licencia, las obligaciones que sefiala el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto
1077 de 2015, que a continuacién se relacionan:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente y del Decreto 2981 de 2013, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o Ia
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir [as obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 53 del presente decreto.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre
que la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de area.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan
las normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura
menor a {res mil (3.000) metros cuadrados de é&rea.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o fa nor

que la adicione, modifique o sustituya.
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Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997, o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.

{otar equipos de deteccion y sistema hidraulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo 45 de 1989).

A colocar mallas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que la caida de escombro
pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos e impida la emision al aire de
material particulado.

A no botar los escombros en los cuerpos de agua internos y externos de la ciudad, en las calles plazas, Murallas, mar,
bahia, canos y otros sitios en los que esta prohibido el descargue. Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989. Por consiguiente,
debera trasladarlos a las escombreras autorizadas por EPA en la jurisdiccion del Distrito de Cartagena.

A responder por los perjuicios causados a terceros por metivo de la ejecucién de la obra. (Articulo 60 del Decreto 2150
de 1995).

Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucion del proyecto.

A COMUNICAR A LA ALCALDIA MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE, LA INICIACION DE
LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, y abrir un libro de interventoria, para rubrica y sello de la Secretaria de
Planeacion Distrital, para efectos del control de visitas del distrito a la obra en cumplimiento de las funciones de vigilancia
y control que legalmente le corresponda a la administracion Distrital. (Articulo 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).

A no iniciar la ejecucion de las obras hasta cuando se encuenire ejecutoriada esta Resolucion.

Paragrafo 1° Se previene al propietario y al constructor responsable de las responsabildiades y lineamientos de la
Demolicion contenidas en los Articulos 34, 35 y 36 del Acuerdo 45 de 1989.

Constituir una poliza de responsabilidad contractual segtn lo sefialdo en el articulo 27 del Acuerdo 45 de 1989.

Adelantar la demolicion de manera escalonada después de haber cumplido con los requisitos sobre cierre, proteccion a
terceros y deméas medias de salubridad y seguridad (Art 221 Acuerdo 45 de 1989).

Cerrar previamente toda la edificacion a demoler, con cerca provicional de madera o muro de bloques, con altura
maxima de 2 metros sobre el limite frontal de la propiedad, si esta tiene antejardin o espacio entre dicho limite y la
edificacion, con una puerta adecuada para la entrada y salida de materiales y de personas. Si la edificacion esta sobre el
limite frontal de la propiedad la ¢erca provicional se seprara no menos de 0.75 metros, ni mas de la mitad del anden ,
cuando esta exceda de 1.50 metros de ancho. (Art 38 Acuerdo 45 de 1989).

Articulo sexto: Esta resolucién se nofificara personalmente al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se
hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacion se anexaré al expediente. En el evento que el solicitante de
la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificara al propietario inscrito del bien objeto de la
licencia en la forma indicada anteriormente (articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

Articulo séptimo: El titular de la Licencia esta obligado a identificzr la obra instalando una valla que debera permanecer
durante todo el tiempo de ejecucion de las obras, cuya dimension minima seré de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo 0 construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla debera indicar al menos: La clase y numero de¢
identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidi, EI nombre o razén social del titular de la licencia, La direcci¢

del inmueble, Vigencia de la licencia, Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialziénte
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RESOLUCION N°0160 DE 28 DE JUNIO DE 2018.

Por medio de la cual se concede licencia de construccion en la modalidad demolicion total y obra nueva sobre predio ubicado en ei
barrio Martinez Martelo Transversal 27 N° 20 -32.

numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015).

Articulo octavo: Que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos
sus efectos aun cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de
2015,

Articulo noveno: Contra la presente resokseiéq proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacion

ante la Oficina de Planeacion Distritat,dentro de I0g diez (10) dias siguientes a la notificacion de este acto administrativo,
los cuales seran presentados

Proyecto LGTC

CURADUKIA UREARA No. 2
ELPRESENTE DOCUENTU ES FEL COMR. Y. ORIGH
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Oficio AMC-OFI-0104897-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de octubre de 2016

Doctor

JAVIER JARAMILLO

Alcalde Localidad Histérica y del Caribe Norte.
Ciudad.

ASUNTO: Solicitud de suspension de obras en la Transversal 27 No 20-32 del barrio
Martinez Martelo en esta ciudad.
Proceso 0035 -2016

Respetado Alcalde: “

i

En cumplimiento de lo resuelto en el Auto de fecha 18 de octubre de 2016, de
acuerdo con sus competencias establecidas en el Decreto Distrital No 1356 de
2015, le solicito adelantar la actuacion policiva de suspension y sellamiento de obras
en el inmueble ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del barrio Martinez Martelo
en esta ciudad, teniendo en cuenta que en visita realizada por este despacho se
adelantan obras en contra de lo enunciado en la licencia, segun la valla informativa
del proyecto radicado ante la Curaduria Urbana No 2.

En consideracién con lo anterior, le requiero una vez se produzca el acto de
suspension, remitir copia a este despacho de dicha actuacion.

Para los fines pertinentes.

Cordialmente
>

Jelan
RA VERGARA

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OF1-0104917-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de octubre de 2016

Sefores

COMUNIDAD DE MARTINEZ MARTELO
Atte: Sra Maria Eugenia Carrillo

Ciudad

ASUNTO: Comunicacion de actuaciones preliminares por la presunta construccién
sin licencia y en contravencion a las normas urbanisticas en la Transversal 27 No
20-32 del barrio Martinez Martelo

Proceso 0035-2016

Respetado Sefora:

Mediante la presente, le estoy comunicando el inicio de las actuaciones preliminares
gue se adelantan en este despacho en contra del propietario, tenedor o poseedor
del inmueble que se ubica en la Transversal 27 No 20-32 del barrio Martinez Martelo
por presuntamente adelantar obras en contra de lo autorizado en la licencia

Para log fines pepginentes

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0104911-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de octubre de 2016

Doctor
ANTONIO URQUIJO

o Personero Delegado en Medio Ambiente, Control Urbanistico y Policivo

Ciudad

ASUNTO: Comunicacion de actuaciones preliminares por la presunta construccion
en contravencién a lo autorizado en la licencia en la Transversal 27 No 20-32 del
barrio Martinez Martelo

Proceso 0035-2016

Respetado Dr. Urquijo :

Mediante la presente, le estoy comunicando el inicio de las actuaciones preliminares
gue se adelantan en este despacho en contra del propietario, tenedor o poseedor
del inmueble que se ubica en la Transversal 27 No 20-32 del barrio Martinez Martelo
por presuntamente adelantar obras en contra de lo autorizado en la licencia.

Para tal efecto, le envio copia del Auto que inicia la averiguacion preliminar del
asunto.

Para los.fines perti&entes

RGARA VERGARA
rector Admjhistrativo de Control Urbano

({P/Sara Luna

Adjunto: Lo enunciado.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co ¥
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




s

w Primero la
S Gente

Oficio AMC-OFI-0104887-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de octubre de 2016

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién 0035 2016

Quejoso: Comunidad Martinez Martelo

No Proceso : 0035- 2016

Hechos Adelanto de Obras en contra de la licencia , segun valla
informativa

Direccioén: Barrio Martinez Martelo Transversal 27 No 20-32

COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del
Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES

El dia 4 de octubre del afio que transcurre, se presentaron a la Direccion de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital los representantes de la Comunidad del
barrio Martinez Martelo, Sra. Maria Eugenia Carrillo tal como consta en el Acta de esa
fecha anexa, con el fin establecer e identificar la formalidad o informalidad de las
construcciones que se adelantan en el barrio Martinez Martelo. Entre las obras que se
identificaron, se cuenta la ubicada en la Transversal 27 en el inmueble identificado con
la nomenclatura urbana 20-32.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y el articulo 47 del
Cdédigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefala el
articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho
se propone adelantar las investigaciones preliminares en relacion con las obras que se
adelantan en el inmueble que se localiza en la Transversal 27 No 20-32 del barrio
Martinez Martelo

En consecuencia, y de acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de
Control Urbano dispuso que se realizara una visita técnica al inmueble antes
particularizado, delegando al arquitecto Mariano Enciso, Contratista de esta Division,
con el fin de establecer las posibles infracciones urbanisticas:

1) Si las obras que se adelantan cuentan con una licencia urbanistica. En tal
evento, solicitar la misma para la confrontacion entre lo autorizado y lo ejecutado.
2) ldentificacion y cuantificacion de las obras y las normas urbanisticas aplicables.

El Informe de visita técnica, con el cual se inicia esta actuacion administrativa y el cual
para todos los efectos hace parte integral de este Auto, se contiene en el Oficio AMC-
OFI1 -0095647-2016. En la visita se evidencio:
1) La construccion de una bodega de dos pisos en etapa de pariete y refuerzo de
columna en la parte posterior para la proyeccion de tres pisos.

Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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2) Se observo valla de radicaciéon de licencia ante Curaduria Urbana No 2 en la
modalidad de obra nueva para uso Blfamlllar a 2 pisos, a nombre de Dora Inés
Pulgarin. =

3) Se solicitaron los planos no se aportaron ni su respectiva resolucion.

4) Se construyen bodegas en contra delo anunmado enla valla

—

En consideracion con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones
adelantadas en el inmueble ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 27 No 20-
32, por presuntamente contravenir lo ordenado en la licencia urbanistica que proviene
de la Curaduria Urbana No 2.

SEGUNDO Citar a la Sefiora Gloria Inés Pulgarin, en su calidad de propietario, tenedor,
poseedor del inmueble ubicado en la Transversal 27 No 20-32 del Barrio Martinez
Martelo para identificar el presunto infractor de las normas urbanisticas por las obras
que se adelantan en dicho inmueble en contravencién a la licencia, e igualmente
presente copia de la licencia expedida por autoridad competente, los planos que la
soportan y copia de certificado de tradicion y libertad del predio. <

TERCERO: La citacion es para el dia viernes 21 de octubre de 2016, a las 9:00 A:M
en las instalaciones de la Secretaria de Planeacion Distrital-Division de Control Urbano
ubicado en el sector de Chambacu, Mezanini del Edificio Inteligente en esta ciudad. Se
le advierte del derecho que le asiste, de venir acomparado de un abogado para que lo
represente dentro de la actuacion administrativa que se inicia. Librese la
correspondiente citacion al tenor de lo dispuesto en la Ley 1755 de 2015.

CUARTO: De conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 1356 de 2015,
Oficiese al Alcalde la Localidad Histérica y del Caribe Norte para que disponga de la
medida policiva de |la suspensién y sellamiento inmediata de las obras de conformidad
con el tramite sefialado en el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003.

QUINTO: Comunicar a la Sefiora Dora Inés Pulgarin como titular de la licencia, al
-propietario, tenedor y/o poseedor del inmueble ubicado en la transversal 27 No 20-32
del barrio Martinez Martelo, al quejoso y al Ministerio Publico , el inicio de la presente
actuacién administrativa, en los términos que establece el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

SEXTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los dieciocho (18) dias del mes de octubre
de dos mil dieciséis (2016)

Cadigo OO . Grado 5

%bo. Sara Luna

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0100600-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 06 de octubre de 2016

ACTA DE REUNION CON REPRESENTANTES DE LA COMUNIDAD MARTINEZ
MARTELO PARA LA VERIFICACION DE LAS ACCIONES URBANISTICAS
ADELANTADAS POR LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO EN
CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS EN EL COMITE DE CERRIFICACION DE LA
SENTENCIA QUE ORDENA EL TRASLADO DEL MERCADO DE BAZURTO.

En Cartagena de Indias, siendo las 9: A: M del dia cuatro (4) de octubre de dos mil dieciséis
(2016), se reunieron en las Oficinas de la Secretaria de Planeacién Distrital - Division de
Control Urbano la sefiora accionante MARIA EUGENIA CARRILLO DE SILVA, identificada
con cedula numero 39.028.292 en representacion de la Comunidad del barrio Martinez
Martelo, el Dr. OLIMPO VERGARA, en su condicién de Director Administrativo de Control
Urbano, y la Asesora Externa de esta Direccién Abogada Sara Luna, con el fin identificar y
priorizar aquellas construcciones que estarfan incursas en posibles infracciones
urbanisticas determinadas en la Ley . En consecuencia, se identificdé una construccién
finalizada que se ubica en la transversal 28 No 20-06 la cual al parecer contraviene la
licencia No 0038 de 2015, otorgada por la Curaduria Urbana No 2 de esta ciudad; cuya
visita, por parte de este despacho, fue efectuada en fecha 22 de septiembre del ario en

curso y se consigna en el oficio AMC-OFI0095647-2016, el cual hace parte integral de esta
acta.

Para este proceso, la comunidad hace entrega de una certificacién de la Localidad Historica
y del Caribe Norte de fecha 12 de septiembre de 2016, que se integra a la presente Acta.
El Director Administrativo de Control Urbano, le comunica a los presentes que, ademas, se
han efectuado otras visitas al barrio y que se seguird vigilando y controlando cada una de
las construcciones que se adelante en el mismo rio y aquellas que no cuenten con licencia
o se encuentren contraviniéndola se le iniciaran las actuaciones administrativas que
correspondan, garantizando el debido proceso, de lo cual se les estara notificando
oportunamente.

Los sefiores de la comunidad del barrio Martinez Martelo, enfatizan en unas actividades
constructivas modificatorias de la actividad residencial que vienen adelantandose en el
inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-40, por lo que el Director Administrativo de
Control Urbano ordena de manera inmediata una visita técnica al inmueble y delega a los
sefiores Loly Lambrafio, Bienvenido Rodriguez y Mariano Enciso, Arquitectos de esta
Secretaria, para tal efecto. De las actuaciones administrativas que se desprendan de la
visita, esta Direccién, conforme a su competencia, adelantara las actuaciones que
corresponda y comunicara a las partes de ello.

No siendo otro el motivo de la presente se da por terminada y leida se firma por las partes
que en ella han intervenido.

Dado en Cartagena de Indias D.T. y C., a los cuatro (4) dias del mes de octubre de 2016.
A IDAD DE MARTINEZ MARTELO:

i/

SARA LUNA DE GONZALEZ
AsesoraExterna.
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Oficio AMC-OF!-0095647-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 22 de septiembre de 2016

7% INFORME TECNIEO -

ARQUITECTO: JACOBO ANAYA VELILLA
ASUNTO: INFORME URBANISTICOS SECTOR MERCADO

DE BAZURTO, BARRIO MARTINEZ MARTELO Y
BARRIO CHINO.

LOCALIZACION SECTORES EN ESTUDIO

Imagen No.1 Localizacién General

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 ~ 6501082 Info@cartagena.gov.co
Plaza de !d Aduana Linea gratuita: 018000965600 www.cartagena,gov.co

Bollvar, Cainagena
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INFORME TECNICO

Se realiza el presente analisis urbanistico, con el fin de rendir informe en materia
de control urbano en los barrios Martinez Martelo, Barrio Chino el Mercado de
Bazurto.

Para ello, se estableceran las normas urbanisticas aplicables a estos sectores, de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamientc Territorial o Decreto
0977 de 2001 y aquellas normas que lo complementen, asl:

1. BARRIO MARTINEZ MARTELO

El barrio Martinez Martelo se encuentra dentro de los siguientes limites Por el
Norte Limita con el Barrio Chino, al Sur con Transversal 38 A en medio, con el
Sector La Cuchilla del Barrio E! Bosque; al Este con Diagonal 21 en medio con €l
barrio El Prado y al Oeste con Diagonal 19 en medio con la Ciénaga Las Quintas
y estd conformado por las manzanas: 0001, 0002, 0003, 0004, 0005, 0006,

0007,0008,0009,0010,0011,0012,0013,0014,0015,0016,0027,0028,0029,0844,00
45,0048,0047,0061,

De conformidad con en el Plano de Uso de Suelo PFU 5/5, que hace parte
integral del Decreto 0877 de 2001, el barrio Martinez Martelo se encuentra
delimitado graficamente dentro de la actividad Residencial Tipo B. Los predios
que tienen ;frente sobre la Avenida Crisanto Luque y la Diagonal 21 sobre el
barrio se encuentran clasificados dentro de la Actividad Mixta 2 (M2) (ver

Centro Dlagonal 30 No 30-78 T (87)5 6501085 - 6501082 Info@cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana Linea gratulta: 018000985500 www.cartagena.gov.co
Bollvar, Cartagena
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imagen2).

Por lo tanto, para su desarrollo urbanistico se le aplicaran los Cuadros de
' Reglamentacién del Plan de Ordenamiento Territorlal y aquellas normas
complementarlas a este,

Imagen No.3 Plano Uso de Suslo, Fuente Midas SPD

El barrio Chino se encuentra delimitado por el Norte con la Calle 30 o Avenida
Pedro de Heredia de por medio con el barrio La Quinta, por el Sur con Calle 29 A
o Avenida del Lago, por el Este con la Transversal 23 por medio con el barrio
Martinez Martelo por el Oeste con ia Cra 22C por medio con el barrio Pie de La
Popa. Asl mismo, de conformidad con el Plano de Uso de Suelo PFU 5/5 de la
norma menciona, se encuentra clasificado y delimitado graficamente desde la
Carrera 22C hasta la Carrera 25 C, dentro de la actividad Residencial Tipo A
(RA), no cbstante los predios que se localizan sobre la Avenida Pedro hacen
parte de la Actividad Mixta2, por lo que se le ‘aplican los Cuadros de
Reglamentacion del POT, en lo pertinente.

3. El Mercadp Publico De Bazurto

El Mercado de Bazurto, se encuentra localizado en el Barrio Chino, entre la
Carrera 25C y la Transversal 23, sector clasificado en el POT dentro del USO
INSTITUCIONAL 3 (ver imagen 3); en el cual el uso Comercio 3 (C3) se
encuentra prohibido, sin embargo este tipo de comercio, actividad de
comercializacion de viveres, se ha extendido irregularmente desde el noroeste,
hasta la Carrera 24 (Caliején Carrlllo), invadiendo el uso residencial del Barrio
Chino, asl mismo hacla el sureste, en predios del barrio Martinez Martelo, hasta
la trasversal 26, :

En este sentidg, y dado el grado de deterioro de este sector el POT, en los
objetivos y estrategias generales del modelo de ocupacién del territorio establecié
en el numeral f4 del Articulo 17, “(...) la renovacién urbana de bazurio y su
transicién como parque interactivo de la cultura, ciencia y tecnologfa, punto de
intercambio 'del|sistema de transporte masivo urbano multimodal de pasajeros y

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (67)5 6501096 -~ 8501082 Info@cartagena.gov.co

Plaza de 8 Aduana Linea gratuita: 018000985500 www.cartagena.gov.co
Bollvar, Cartagena
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ofras actividades residenciales y comerciales, de acuerdo con el Plan de
Renovacion Urbana que se realice.”

Ei tratamiento de renovacién urbana, segun el Decreto 0977 de 2001, se define
para las &reas urbanas desarrolladas que por sus atrlbutos y potencialidades
deben ser sujeto de acclones orientadas a una transformacién que privilegia el
espaclo publico y la imagen urbana de la ciudad. Permite actuaciones en las que
puede haber cambios de uso y de intensidad, optimizacion de serviclos ptiblicos y
complementaclon del espacio plblico. Igualmente el POT, en su Artlculo 188
estableci6 el tratamiento de renovacién urbana para las areas urbanas, entre
otras, las que "conforman los bordes de la ciudad hacla el mar Caribe, la Bahia
de Cartagena y cuerpos de agua interiores, de acuerdo con lo sefialado en el
plano oficial de tratamientos, asl:

‘ARTICULO 188: APLICACION. Se aplica en las siguientes édreas:

1.' Areas urbanas que conforman los bordes de la cludad hacla el mar Carfbe, la Bahla
de Cartagena y cuerpos de agua Interiores, de acuerdo con lo sefialado en el plano
oficial de tratamientos, asf:

Zona Caribe o Norte: Bocagrande y El Laguito; El Espinal, Ple del Cerro, Pie de Ia Popa,
Barrio Chino y Martinez Martelo, Torices y San Pedro y Libertad; San Francisco, 7 de
Agosto; y La Boquilla.(...)"
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Imagen No.4 Plano de Tratamiento PFU 2 A/S.

Por otra parte y segln el articulc 190 de la norma ibidem que dispone “Las
actuaciones de urbanizacién y de construccion, en suelos urbanos sujetos al
tratamiento de renovacidén urbana podrén realizarse a través de planes
parciales.”; es por ello, que en el afio 2007 a través del Decreto 1490 se adoptd,
en el Distrito Turfstico y Cultural de Cartagena, EL PLAN PARCIAL
RENOVACION URBANA DE BAZURTO, como Instrumento de planificacion
complementaria; al Plan de Ordenamiento Territorial. La delimitacién de este
instrumento de gestién y financlacién de suelo [a conforma la sigulente area,
segun el Articulo 4° de la norma antes sefialada, que cita; “ e/ drea de
planeamiento, ayoptada por el Decreto Distrital que anuncié el proyecto, de Plan
Parcial de Rgnoyaclén Urbana del sector Bazurto, por motivos de utilidad publica,
esta enmarcada por el Noroeste por la Calle Camino Ariba y por la Avenida

)
Cenlro DlaJonal 30 No 30-78 T (§7)5 6601085 ~ 6501062 Info@canagena.gov.co

Plaza’,de la’Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gav.co
Bollvar, Qapaqena
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Pedro de Heredia, por el Este por la Avenida Crisanto Luque, por el Sur por la
transversal 26, por el Suroeste por la Avenida del Lago y por el noroeste por la
Carrera 22 A",

Imagen No.5 Plano que integra el Decreto 1490 de 2007.

Por lo anterior, se puede decir que parcialmente el barrio Martinez Martelo conforma el
Plan Parcial de Renovacién Urbana de Bazurto, drea conformada desde la Transversal
23 hasta |a Transversal 26.

| Finalmente, para establecer los procesos de control urbano en esa drea se definleron las

sigulentes acciones:

IESTUD]O LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Para tener informacién precisa sobre las obras que se adelantan en estos sectores, se
tomé el listado de Licencias de Construccién que enviaron, a la Secretarfa de
Planeacién Distrital, las Curaduria No,1 y Curaduria No.2 de esta ciudad, en el ejerciclo
de la funcién de remitir a los Alcaldes Locales las licencias de construccién y urbanismo
para su vigilancia y contral, como lo establece el Decreto 1280 de 2010, ajustado a
través del Decreto 1701 de 2015.En este listado se relacionan las siguientes :
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0uadro No.1 Listado de Licenclas afio 2014 al 2016 remitido por las Curadurlas,
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Como se observa en el cuadro anterior, se relacionaron las Licencias. de
Construccion expedidas por [as Curadurias Urbanas en lo que respecta los @fios
2014, 2015 y 2016, el cual se resume de la siguiente forma:

e Para el barrlo Martinez Martelo se expidieron: dos (2) Licencias en el afio
2015.

» Para el barrio Chino se expidieron cuatro (4) Licenclas en el afio 2014;
cuatro (4) Licenclas en el afio 2015 y dos (2) en el afio 2016.

Del listado revisado, solo fue enviado a la Secretarla de Planeacion el expediente
correspondiente a la Resoluclén No. 0038 de febrero 17 de 2015, en Ila
modalidad de demolicién total y obra nueva sobre el predio ubicado en el barrio
Martinez Martelo Transversal 28 No0.20-06 identificado con Referencia Catastral
No. 01-09-0010-0001-000.

Lo anterior se reviso para establecer las acciones de control competentes:

[ACCIONES DE CONTROL

Para el ejercicio de estas acclones, se realizé visita a la zona, con el fin de
realizar una vigilancia y control sobre las obras;fl) identificacién de las posibles
infracciones urbanisticas, tenemos entonces que :

. @) Barrio Martinez Martelo: En visita realizada al barrio Martinez Martelo se
identificaron cuatro (4) obras en construccion, de las cuales una se
encuentra en el listado de licencias de construcciones remitidas por las
curadurfas a esta secretarfa y tres no presentaron licencia de construccion
respactiva , estas se encontraron en el siguiente estado:

1. Se realizd visita de Inspeccion el dla 15 de Septlembre al predio
) identificado con nomenclatura Transversal 31 No.2042, en el cual se
constaté una construccién de 3 pisos para uso de apartamentos, en la cual
no fue presentada Licencia de Construccidn, ni se observd la valla de
radicacién del proyecto ante la curadurla urbana, ademas se encontrd
materiales de construccién en area de espacio publico. El propietario es el
sefior Fernando Lambls quien nos atendi6é en la visita. El estado de [a
construccion es :
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Con base en,la visita se adelantaran las actuaciones administrativas
competentes, ten1endo en cuenta que mediante oficio AMC-OFI-0009965-2016
de Febrero 22 de 2018, se emitié orden de suspension de cbra en construccion,

se oficiara a la alcaldia local correspondiente, para que informe sobre el estado
de este proceso,

2. Se visitd predio en la Transversal 27 N0.20-32, en [a cual se identificé una
construccion de una bodega de dos piso en etapa de pariete y refuerzo en
columna para proyeccién de 3 pisos; en el sitio se observé una valla de
radicaclén de proyecto en la Curaduria Urbana No.2 en la modalidad de
obra nueva para uso vivienda bifamiliar de 2 pisos a nombre de Dora [nés
Pulgarin. En esta construccidon, no se aportaron los planos aprobados por
la curadurfa ni su respectiva resolucion, de acuerdo a lo verificado las
bodegas que se estdn construyendo, no coinciden con lo que anunciado
en la valla publicitaria, como se observa en la foto:

En relacién a esta construccion, se solicitdé copia de Ia Llcencla a los Curadores
Urbanos e iniciar las acciones competentes.

3. Se visité esta construccion, localizada en la Transversal 28 No. 20-06,
cuya licencia expedida reposa en nuestros archivos, y se constaté en el
primer piso la existencias de dos portones similares con apariencla de
locales comercial, no se identificé acceso a garaje y al parecer en el
segundo piso se destin6 para vivienda.
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De acuerdo a lo!revisado en la licencia de construccion No. 0038 que reposa en
esta oficina, se aprobd la construccion de un local comercial en €l primer piso con
garaje, bafio y depdsito y una vivienda unifamiliar en el segundo piso.

Que revisado el plano P/3 aprobado que contiene planta de cubierta y fachada
principal, se constaté que la fachada del segundo piso no corresponde a la
construlda. Y que el acceso vehicular hacia el garaje no se construyo tal cual a lo
aprobado.

Para este caso, se oficiara a la alcaldia local correspondiente, para que ejerza un
control sobre la actividad comercial a desarrollar en este local, teniendo en
cuenta que el predio se encuentra dentro de un drea residencial. Evitando la
proliferacién de actividades comerciales prohibidas o restringidas que afecten el
entorno. Adiclonaimente, se adelantaran las actuaciones administrativas que
correspondan por contravenir lo ordenado en la licencia

- 4. En el:predio identificado con nomenclatura Transversal 25 No.20-20, se
constaté la existencia de una construcclén en la parte posterior, para
proyeccién de tres pisos, no se observé valla de radicacidon de licencia
ante la curadurfa.

W= -
Se da iniclo al proceso administrativo con averiguacion preliminar,

Obras visitadas en ejecucion :

BARRIO MARTINEZ MARTELO
Obras en construccién visitadas | 4
Qbras sin licencia 3
Obras con licencia

—
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b) Barrio Chino: Se identificaron cuatro (4) obras en ejecucién, de las
cuales ninguna presento los respectivos permisos de licencia de
construcc]én, estas se presentan en el sigulente estado:

1. Se verificd'en el predio [ocallzado en Ia Carrera 24 No.28-59 la construccion
de una bodega proyectada para tres pisos, en el sitio no se observd valla
informativa, ni se present6 licencia. De acuerdo a la relacién de licencias
_ enviadas por las curadurias a la Secretaria de Planeacién, para este predio se
aprobo licencia de construccién mediante Resolucion No. 0187 de Abril 19 de
2016 en la modalidad obra. Propietario Ledn Dario Mazo Mufioz. '

% Ko T

. B 8

Se inicla con la visita realizada, el auto de averiguacion preliminar y se ordena el
auto de suspensién de obra. .

. 2. Se visité construccion localizada la Carrera 22 A No.29B-86 en el cual se
observé construccion de 3 pisos que de acuerdo a lo manifestade por
quien nos atendi su uso serla destinado para apartamentos.

Se inicia con [a Visita realizada, el auto de averiguacion preliminar y se ordena el
auto de suspensién de obra.
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3. Se visitd |pvredlo con nomenclatura K 25 29C 18 en el cual se constatd Ia

construccldn -de una edificacion de tres pisos para uso de bodega.en el

* primer piso y apartamentos en el piso 2 y 3, de conformidad con lo

; manifestado por quien atiende la visita, este no presento licencia de
construccion ni se observo valla informativa de la curadurla.

Se inicia con la visita realizada el auto de avenguaclbn preliminar y se ordena el
auto de suspension de obra.

peatonal que de acuerdo a |0 manifestado hace parte del espacio publico,
sobre el cual se fundié una placa para realizar construccién sobre el
mismo, este callején peatonal se encuentra en el barrio Chino y por medio
de étse transita desde la Carrera 25 A la Carrera 25B del barrio chino tal
como se observa en la siguiente foto:

Se oficia ala Alcaldla Local respectiva, por ser la autoridad competente en el
¢aso concreto, para la suspensién de la obra.

- 4. En el recorrido de control, se observd una construccion sobre un callején |
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Obras visitadas en ejecucion :

BARRIO CHINO
Obras en construccidn visitadas | 4
Obras sin licencla 4

En general Las dreas residenciales Inmediatas han sido afectadas por la
dinamica econémica del Mercado de Bazurto, en el barrio Chino y Martinez
Martelo se han dado lugar a un uso mixto a partir de los Centros Comerciales y
Bodegas que se han Instalado en el sector. Debe sefalarse que el Barrio
Martinez Martelo tiene una incidencia parcial en el area de analisis del mercado,
pero igual esta grandemente afectado por este.

Se realiz6 un estudio en esta zona, en el cual se identificd el cambio de uso en
las edificaciones que se ha generado a partir de la ubicacion del Mercado de
Bazurto, que de acuerdo a lo manifestado por los arrendatarios y propietarios se
realizaron de manera informal, sin los permisos de construccion pertinentes, esto
se confirma a que |a mayoria de las actividades comerclales desarrolladas no son
compatibles con el uso residencial de la zona. En esta area se identificaron las
sigulentes edificaciones sin licencias de construccion aportadas:

PREDIOS  CON | BODEGAS LOCALES | VIVIENDA | MIXTO
Uso: VIVI/LOCAL
| TRANSV.23 6 6 0 0
TRANSV.24 5 3 2 0
TRANSV.25 0 3 12 )
TRANSV.26 2 1 3 2
DIAGONAL 21 3 0 3 3
DIAGONAL 18 4 1 0 0
: 20 14 20 11

Se evidencia la presencia de edificaciones con usos no permitidos en la zona, sin
los respectivos permisos ante las curadurfas urbanas, para los cuales se abrira
auto de averiguacion preliminar y tomar las acclones pertinentes.

En cuanto a las actividades comerciales que se desarrollan y que no son
compatibles en la zona, se oficiard a la respectiva alcaldia local para que realice
el control sobre la zona en lo que respecta con el cumplimiento de los usos de
suelo sobre la misma. '

En el barrio Martinez Martelo, de acuerdo a lo observado se ha generado cambio
de uso residencial a comercial, esta actividad se ha generado principalmente
entre la transversal 23 hasta la transversal 26 y se extiende desde |a Diagonal 21
hasta la diagonal 19 o Avenida del Lago. El mayor porcentaje de actividades que
actualmente se desarrolla en esta zona se encuentran clasificadas dentro de la
actlvidad comercial 3, que es de uso PROHIBIDO dentro de la actividad
residencial; locales comerclales y distribuidoras, clasificadas dentro del comercio
2, el cual es RESTRINGIDO dentro de esta actividad, como se observa:

I 1
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Bodegas y comerclos en la Diagonal 22, Martinez Martelo. Fuente Googlé Maps
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Depdsitos y bodegas sobre la Transversal 24
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' Atentamente,

Depésltos y bodegas mayoristas sobre la Transversal 23

Desde la Construccién del mercado de Bazurto, en las cercanfas del barrio
Martinez Martelo, la comunidad sinti6 prevencién al cambio de uso del sector y se
inicid una nueva etapa de venta de las viviendas proliferandose la actividad
comercial, estas se han desarrollado en edificaciones que se han'construldo sin
las debldas licencias de construcciones otorgadas por las Curadurias Urbanas y
se estima que su construcciones sobrepasa los 5 afios, de conformidad con lo
manifestado por residentes del sector,

Es de precisar que las normas especificas a las &reas que se encuentran dentro
de la delimitacion del plan parclal, son las establecidas en el Decreto 1480 de
2007, el cual se encuentra suspendido a través del Decreto 147 de 2008 por lo
que se aplicarfa en este caso el articulo 216 del Decreto 0977 de 2001.

En consecuencia, se realizaran las acclones pertinentes para cada uno de los
casos identificados en el cuerpo de este informe. '

JACOBO ARQAYA VEL!LLAA

ARQUITECT® ASESOR
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
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