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Cartagena, diciembre 12 de 2019

Oficio AMC-OFI-0157645-2019
Senores:

FRANCISCO CAMACHO
NANCY CHALJUB

Barrio Castillogrande, Cra 9 # 5% - 52 g j ’72( // 0
Referencia: NOTIFICACION POR AVISO X (0 W R g &

Proceso: 2016-0022 <,/ é 3éj C,7 13

Cordial Saludo:

De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso administrativo — Ley 1437 de 2011, la
Direccion Administrativa de Control Urbano realiza la siguiente Notificacion
por aviso, en los términos que a continuacion se enuncian:

ACTO ADMINISTRATIVO QUE SE NOTIFICA: Oficio AMC-OFI-0120876-
2019 por medio de cual se ordena DECRETAR el ARCHIVO por carecer de
fundamento factico y juridico para formular cargos por la presunta violacion
de las normas urbanisticas con radicado interno N° 2016-0022.

FECHA DEL ACTO ADMINISTRATIVO: 24 de septiembre de 2019
RECURSO QUE PROCEDE: Recurso de reposicion.

TERMINO: 10 Dias habiles siguientes, contados a partir de la presente
notificacion, segun lo establecido en el art. 76 del C.P.A.C.A.

NOTA: La presente notificacion se dara por surtida al finalizar el dia
siguiente habil a la fecha de recibido.

Adjunto se remite copia integra del auto AMC-OFI-0120876-2019.

Cordialmente,

LUZ MERCEDES|SIMA : NAVARRO
Directora Administrativa®™e Control Urbano
Alcaldia Mayor de| Cartagena de Indias

Proyecto: Juan LOZE!I’IO‘M
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AMC-OFI-0121216-2019
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 25 de septiembre de 2019
Oficio AMC-OFI-0121216-2019

Senores:

FRANCISCO CAMACHO

NANCY MARIA CHALJUB

Barrio Castillogrande, Cra 9 # 53-52
Ciudad

Asunto: Citacion para notificacion personal de auto que ordena archivo.

Cordial saludo,

Por medio de la presente, le solicitamos comparecer dentro de los cincos (5) habiles
siguientes, contados a partir del recibo de esta comunicacion ante la DIRECCION
ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO, ubicada en e! barrio Manga, calle 28
# 26-53, edificio PORTUS de esta ciudad, de iunes a viernes, de 8:00 am a 12:00
pm y de 2:00 pm a 5:00 pm, con el fin de notificarse personalmente del oficio AMC-
OFI1-0120876-2019, datado 24 de septiembre de 2019, por medio del cual se decreta
el archivo de la denuncia por presunta infraccion a normas urbanisticas oficio EXT-
AMC-16-0067390 de 07 de octubre de 2016, presentada por usted.

Transcurrido el término anterior, se procedera a la notificacion mediante aviso de
conformidad con lo establecido en el Art 69 de la ley 1437 de 2011.

Cpmuniquese y cumplase

LUZ MER ARRA NAVARRO
Directora Tministrat va de Control Urbano
et

Proyect6:ABajjgstas
Reviso:
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6451370
\ alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
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AMC-OF1-0120876-2019 m
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 24 de septiembre de 2019
Oficio AMC-OFI-0120876-2019

Asunto: AUTO DE ARCHIVO PROCESO SANCIONATORIO

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Quejoso: NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO
CAMACHO
Asunto Auto que ordena archivo
Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccién a
Normas Urbanisticas.
Direccioén: Barrio Castillogrande, Carrera 9 N° 52-32,
N° proceso: 0022 de 2016
COMPETENCIA

La Directora Administrativa, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 47 ley 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

Teniendo en cuenta el oficio EXT-AMC-16-0067390, el cual fue remitido por
competencia a esta Direccidon Administrativa, se expone que, en el Barrio
Castillogrande, Cra 9 N° 5%-32, mediante una licencia sin pdliza, el Edificio Mar de
Cristal, levanté muro adosado al 100% de fondo de predio o patio hasta 3 pisos,
inobservando el retiro de 3.5 mts2, por lo que solicito el quejoso, la demolicion del
muro adosado.
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De acuerbo a lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Decreto 1110 de 2016, la
Direccion Administrativa de Control urbano, es la entidad competente para ventilar
aquellas infracciones a las normas urbanisticas en el territorio Distrital o que se
incurre de manera oficiosa o a solicitud de parte, ejerciendo el tramite del articulo
47 correspondiente al procedimiento administrativo sancionatorio consagrado en la
Ley 1437 de 2011.

Siendo asi las cosas la queja impetrada por la peticionaria, mediante oficio EXT-
AMC-16-0067390, se tramité ordenandose dar APERTURA DE AVERIGUACION
PRELIMINAR, en virtud de la cual se resolvio la practica visita técnica en el inmueble
objeto de la denuncia, bajo oficio AMC-OFI-0052504-2019, designadose al
Ingeniero  AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA de éste Departamento
Administrativo, quien rindié su informe bajo oficio AMC-OFI- 0069010-2019.

INFORME DE VISITA TECNICA

“El dia 10 de junio de 2019, se realizé visita de inspeccion técnica a la vivienda en
mencién; en la visita se constaté lo siguiente:

o Se procedié a realizar inspeccién ocular en el predio en mencién, donde
existe un edificio de 31 pisos totalmente terminado con uso residencial, para
establecer los presuntos comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica.

e La diligencia fue atendida por la sefiora SENIA VELASQUEZ PEREZ, quien
se identificé con C.C 39.937.275, en calidad de administradora del edificio.

e Seguidamente, se le solicité licencia de construccion y planos aprobados por
la curaduria urbana, recibiéndose copia de la licencia 0123 del 11 de marzo
de 2016 de la curaduria urbana N° 1, en la modalidad de ampliacién y
modificacién del edificio MAR DEL CRISTAL, Numero de pisos 31,
aislamiento de frente sobre la calle 5% 7,00 mts, aislamiento sobre la cra 9:
7,00 mts, aislamiento lateral: 3,50 mts entre el nivel 3 al 31.

e Se tomaron medidas externas para establecer los retiros quedando asi: retiro
sobre la cra 9: 810 mts (se ajusta), retiro sobre la calle 5% 8,00 mts (se
ajusta).
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Igualmente, presenta la licencia 064 del 28 de diciembre de 2016, que
modifica la licencia 0123 del 11 de marzo de 2016 de la curaduria urbana N°
1, en la que se modificé el segundo piso, el piso 14 y el piso 29,
respectivamente.

No fue posible revisar internamente el edificio y sus modificaciones debido a
que la PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL CRISTAL CARTAGENA S.A.Sy
los propietarios aludidos no fueron informados o notificados”.

Atendiendo a las conclusiones efectuadas en el informe técnico emitido por el
Ingeniero Civil AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA, se verificd que:

“El edificio Mar del cristal estd ubicado en la cra 9 N° 52- 32 como se indica
en la licencia de construccion.

El edificio esta terminado y tiene uso residencial, para la cual construyeron la
estructura de cimentacion, sistemas de columnas, vigas, muros y acabados.
La fecha probable de la construccion del edificio fue entre marzo de 2016 vy
marzo de 2018.

El estado de la obra es terminado y cuenta con las licencias 0123 del 11 de
marzo de 2016 y la 0664 del 28 de diciembre de 2016 de la curaduria urbana
N°1.

La edificacion existente se ajusta a los retiros aprobados y al numero de
pisos.

El presunto infractor seria la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL
CRISTAL S.A.S.

En el momento de la inspeccién ocular el estado del edificio era terminado,
por tanto no es verificable el cumplimiento de las medidas de seguridad
durante la construccion del edificio.

Los hechos alegados por el quejoso no son verificables porque el estado del
edificio es terminado.

Se solicitd la presentacion de licencias de construccién, planos y escrituras
publicas N° 3647 del 26 de noviembre de 2015 de la Notaria Tercera de
Cartagena, que engloba los predios con matriculas inmobiliarias 060-62205,
060- 2772, 060-21180 y 060-19350".

Por lo anterior la Direccion Administrativa de Control Urbano procedera a ordenar el
ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y juridico para
formular cargos por la presunta violacion de las normas urbanisticas.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracidn publica, la recepciéon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
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La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370

= alcalde@cartagena.qov.co / atencionalciudadano@cartagena.aov.co
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En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano,

|
| RESUELVE
|

PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo de la queja
presentada por los sefiores NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO CAMACHO,
por las razones expuestas en la parte motiva.

SEGUNDO NOTIFICAR a los peticionarios de la presente decision tomada en la
actuacmn administrativa que se notifica.

TERCERO: NOTIFICAR a los peticionarios que contra Ia presente decnsmn Si
procede recurso.

CUARTO: TERMINO para interponer el presente recurso son de 10 dlas habiles
S|gwente$, contados a partir de la presente notificacién, teniendo en cuenta lo
establecicﬂo en el Art 76 del CPAC ‘

Comuniguese y cumplase

LUZ MERCE A NAVARRO
Directora Adn#inistrativa de Control Urbano

Proyectﬁa//estas Aer-

Reviso:
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (§7) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Distrito Turistico vy Cultur
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AMC-OFI-0120876-2019
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 24 de septiembre de 2019
Oficio AMC-OFI-0120876-2019

Asunto: AUTO DE ARCHIVO PROCESO SANCIONATORIO

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Quejoso: NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO
CAMACHO
Asunto Auto que ordena archivo
Tipo de Tramite: Denuncia Por Presunta Infraccién a
Normas Urbanisticas.
Direccion: Barrio Castillogrande, Carrera 9 N° 53-32.
N° proceso: 0022 de 2016 |
COMPETENCIA

La Directora Administrativa, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacidon de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 47 ley 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

Teniendo en cuenta el oficio EXT-AMC-16-0067390, el cual fue remitido por
competencia a esta Direccion Administrativa, se expone que, en el Barrio
Castillogrande, Cra 9 N° 5%-32, mediante una licencia sin pdliza, el Edificio Mar de
Cristal, levanté muro adosado al 100% de fondo de predio o patio hasta 3 pisos,
inobservando el retiro de 3.5 mts2, por lo que solicité el quejoso, la demolicién del
muro adosado.

i L] |
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracign publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370

alcalde@cartancena.qov.co / atencionalciudadano@cartagena.aov.co




Alcaldia Mayor de Cartagena de indias :
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Distrito Turistico y Cultural

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

|
De acuerdo a lo establecido en la Ley 1437 de 2011, Decreto 1110 de 2016, la
Direccién Administrativa de Control urbano, es la entidad competente para ventilar
aquellas infracciones a las normas urbanisticas en el territorio Distrital 0 que se
incurre de manera oficiosa o a solicitud de parte, ejerciendo el tramite del articulo
47 correspondiente al procedimiento administrativo sancionatorio consagrado en la
Ley 1437 de 2011. |

Siendo asi las cosas la queja impetrada por la peticionaria, mediante oficio EXT-
AMC-16-0067390, se tramité ordenandose dar APERTURA DE AVERIGUACION
PRELIMINAR, en virtud de la cual se resolvio la practica visita técnica en el inmueble

objeto de la denuncia, bajo oficio AMC-OFI-0052504-2019, desighadose al

Ingeniero AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA de éste Departamento ‘
Administrativo, quien rindié su informe bajo oficio AMC-OFI- 0069010-2019. e

INFORME DE VISITA TECNICA

‘El dia 10 de junio de 2019, se realizé visita de inspeccién técnica a la vivienda en
mencioén; en la visita se constaté lo siguiente:

e Se procedié a realizar inspeccién ocular en el predio en mencién, donde
existe un edificio de 31 pisos totalmente terminado con uso residencial, para
establecer los presuntos comportamientos contrarios a la )'ntegr/dad
urbanistica.

e La diligencia fue atendida por la sefiora SENIA VELASQUEZ PEREZ, quien
se identificé con C.C 39.937.275, en calidad de administradora del edificio.

e Seguidamente, se le solicité licencia de construccién y planos aprobados por
la ¢uraduria urbana, recibiéndose copia de la licencia 0123 del 11 de marzo
dei 2016 de la curaduria urbana N° 1, en la modalidad de ampliacién y
modificacién del edificio MAR DEL CRISTAL, Numero de pisos 31,
aislamiento de frente sobre la calle 5%: 7,00 mts, aislamiento sobre la cra 9:
7,00 mts, aislamiento lateral: 3,50 mts entre el nivel 3 al 31.

e Se tomaron medidas externas para establecer los retiros quedando asi: retiro
sobre la cra 9: 8,10 mts (se ajusta), retiro sobre la calle 5% 8,00 mts (se
ajusta).

i I
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser tecibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias 7,{/

Distrito Turistico |

e Igualmente, presenta la licencia 064 del 28 de diciembre de 2016, que
modifica la licencia 0123 del 11 de marzo de 2016 de la curaduria urbana N°
1, en la que se modificé el segundo piso, el piso 14 y el piso 29,
respectivamente.

e No fue posible revisar internamente el edificio y sus modificaciones debido a
que la PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL CRISTAL CARTAGENA S.A.Sy
los propietarios aludidos no fueron informados o notificados”.

Atendiendo a las conclusiones efectuadas en el informe técnico emitido por el
Ingeniero Civil AMARANTO JOSE LEIVA QUINTANA, se verificd que:

e “El edificio Mar del cristal esta ubicado en la cra 9 N° 52- 32 como se indica
en la licencia de construccion.

e El edificio esta terminado y tiene uso residencial, para la cual construyeron la
estructura de cimentacion, sistemas de columnas, vigas, muros y acabados.

e La fecha probable de la construccion del edificio fue entre marzo de 2016 y
marzo de 2018.

e El estado de la obra es terminado y cuenta con las licencias 0123 del 11 de
marzo de 2016 y la 0664 del 28 de diciembre de 2016 de la curaduria urbana

N°1.

e La edificacion existente se ajusta a los retiros aprobados y al numero de
pisos.

e El presunto infractor seria la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL
CRISTAL S.A.S.

e En el momento de la inspeccién ocular el estado del edificio era terminado,
por tanto no es verificable el cumplimiento de las medidas de seguridad
durante la construccion del edificio.

e Los hechos alegados por el quejoso no son verificables porque el estado del
edificio es terminado.

e Se solicité la presentacion de licencias de construccion, planos y escrituras
publicas N° 3647 del 26 de noviembre de 2015 de la Notaria Tercera de
Cartagena, que engloba los predios con matriculas inmobiliarias 060-62205,
060- 2772, 060-21180 y 060-19350".

L]

Por lo anterior la Direccion Administrativa de Control Urbano procedera a ordenar el
ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y juridico para
formular cargos por la presunta violaciéon de las normas urbanisticas.

il
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de|la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.qgov.co / atencionalciudadano@cariadena any o
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< i Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias |
| | Distrito Turisti¢o y Cultural

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Cont'rol Urbano,

RESUELVE

PRIMERd): DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo de la queja
presentada por los sefiores NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO CAMACHO,
por las razones expuestas en la parte motiva.

SEGUNDEO' NOTIFICAR a los peticionarios de la presente decisién tomada en la
actuacion administrativa que se notifica.

TERCERb NOTIFICAR a los peticionarios que contra la presente decnsnon si
procede recurso.

CUARTO: TERMINO para interponer el presente recurso son de 10 dias habiles
siguientes, contados a partir de la presente notlflcacmn tenlendo en cuenta lo

establecxdo en el Art 76 del CPAC

Co iquese y cumplase

| LUZ MERCH ARRA NAVARRO
% Directora Adnjinistrativa~qe Control Urbano

/

Revisd

Proyec ;‘XBaI/estas A@P
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En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 10 de junio de 2019 |

Oficio AMC-OFI-0069010-2019

e S e e

| INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

?  DATOS GENERALES

Con atencién a la solicitud de la Direccién Administrativa
. | de Control Urbano, con el objeto de practicar una visita
| relacionada con queja interpuesta por la sefiora NANCY
ASUNTO: |MARIA CHALJUB Y FRANCISCO CAMACHO, con
' | radicado EXT-AMAC-16-0067390, por presunta violacion
| ala Normatividad Urbanistica en la edificaciéon ubicada en
la carrera 9 N° 5A — 32 barrio Castillo grande

FECHA ASUNTO:
25/05 /2019.

FECHA VISTA:

COD. ' | EXT-AMAC-16-0067390 - PROCESO: 0022 DE 2018
REGISTRO: i 10/06/2019

. |NANCY MARIA CHALJUB | :
SOLICITANTE: Y FRANCISCO CAMACHO TELEFONO:

DIRECCION: Carrera 9 N° 5A — 32 barrio Castillo grande (Edificio Mar del Cristal)

COMISION: Oficio AMC- OFI — 00 52504 - 2019
ING. Amaranto José Leiva Quintana

LOCALIIZACION (LATITUD: 838.499,1225 — LONGITUD: 1.641.690,9301

gens de.. [ (10} Facenook @ ssighwpsicacgove [

de M OCR. | [l C @ HolmoEV G

Fuente: MIDAS V3

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.
" +(57) (5) 641870
alcalde@rartagenagov.co { atencionalciudadano@eartagenagov.co
DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm.
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| OBJETIVO, ALCANCE Y PROPOSITO

| |
Practicar Visita TJiécnica a la edificacion ubicada en la carrera 9 N° 5A-32, barrio Castillo Grande

del Distrito de Cartagena, atendiendo la solicitud de la Direccion Administrativa de Control
Urbano, con base en la queja interpuesta por la sefiora NANCY MARIA CHALJUB Y FRANCISCO
CAMACHO, segun el radicado EXT-AMC-16-0018313 relacionada con una presunta Violacion
ala Normatnvndéd Urbanistica, a fin de corroborar la ubicacion exacta de la edificacion en
mencion, fecha probable de inicio de la construccidn, estado y uso de la edificacion existente
y si cuenta con licencia de construccion

Dentro del Recoiwommlento Técnico corroborar si en las actividades realizadas en este predio *
se ha incurrido en presuntos comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. La cual
se verificara bajo los lineamientos del plan de ordenamiento territorial y normas concordantes,

y rendicién de informe técnico de la visita e inspeccion ocular realizada.

El predio se encuentra delimitado en el plano interactivo de la plataforma MIDAS V3, por lo
cual se indica la|georreferenciacion y localizacion del predio L

i

| METODOLOGIA | |

Se procedi6 a realizar inspeccién ocular en el predio en mencién. Se realiza un registro
fotografico, se constata la localizacion por georreferenciacion del sitio. Luego se procedié a
tomar las medidas del area intervenida del inmueble existente; para determinar la presunta
infraccion urbanistica.

.

]

i
Se procedio a realizar la inspeccidn ocular en el predio en mencién, donde existe un edificio
de 31 pisos to{almente terminado con uso residencial, para establecer los presuntos
comportamlentos contrarios a la integridad urbanistica.

| DESCRIPCION GENERAL

Lo que se enconItr() en este predio, respecto a la presunta infraccion urbanistica que origino

la solicitud, se ti|ene que:

En el sitio la diIig"encia fue atendida por la sefiora SENIA VELASQUEZ PEREZ, identificada
con C.C 39.937.275, en calidad de administradora del edificio, a quien se le informa el objeto
de la diligencia. |

Seguidamente se les solicita presentar los siguientes documentos Licencias de
construccion, planos aprobados por la Curaduria Urbana.

En consecuenma presentan copia de la licencia 0123 del 11 de marzo de 2016 de la
Curaduria Urbana N° 1, en la modalidad de Ampliacién y Modificacion del edificio MAR DEL
CRISTAL,

Numero de plsos a1

Aislamiento de frente sobre la calle 5A: 7,00 m

Aislamiento sobre la carrera 9: 7,00m

Aislamiento lateral: 3.50 m entre el nivel 3 al 31

|
|
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.
+(57) (5) 641870
alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co
DANE B001 NIT 890 - 480(- B4 - 4
Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.




Se toman medidas externas para establecer los retiros Asi:

‘ Retlrosobre Ia;‘.c.;é.rre-ré 9: ;8,,i1 0Om v(Se ‘aju-sta) e
Retiro sobre la calle 5A: 8,00 m (Se ajusta)

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
Centro \Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana:

+(57) (5641870 ; j
alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co i
'DANE BOO1 NIT 890'- 480+ B4 -4 | } ‘ 1 1
Horario de atencion’ Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 200 - 500 pm. |-
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Igualmente presenta la Iicen| ia 064 del 28 de diciembre de 2016, que modifica la licencia
0123 del 11 de marzo de 2016 de la Curaduria Urbana N° 1, en la que sé modifica el
segundo piso, el piso 14 y el piso 29 respectivamente. ’
! .

No fue posible revisar internamente el edificio y sus modificaciones debido a que la.
PROMOTORA ljliEDIFICIO MAB DEL CRISTAL CARTAGENA S.AS .y los propietarios
aludidos no fueron informados o notificados. ‘ %

DATOS DEL PREDIO

' REFERENCIA 010130130913913 s S R - Sk
uso RESIDENCIAL TIPO D _ - R ] Wb $1%
CLASIFICACION ' SUELO URBANO :

ESTRATO gt | ,

AREA M2 2128.10

DIRECCION K 9 5A 32 ‘

BARRIO CASTILLOGRANDE ‘

'MANZ IGAC | 13 i ‘ e B 49
PREDIO IGAC 913 1 | | )

Vides 800




CONCLUSIONES

En la visita e mspecqu)n realizada, descrita en eI presente informe se dudo constatar la
- existencia de una edificacion de 31, de propiedad de la sociedad: PROMOTORA EDIFICIO ;
MAR DEL CRISTAL & RTAGENA S.A.S.

" el edrﬂ io Mar del Cri tal esta ublcado en la carrera 9 N° 5A — 32 como se indica en la licencia
e construccnon e . |

e) La edlif' acion eX|stente se ajusta a los retiros aprobados y al numero de prsos
f) El edifi o de 31 pISOS construudos esta ubloado en la carrera 9 N° 5A — 32 en el barrlo
\ Castuﬂogrande o et
g) El presunto infractor serla Ia sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL CRISTAL S.AS
h) En el momento de Ia mspecmon ocular el estado del edificio es terminado, por tanto no es
verlflcable el cumphmlento de las medidas de seguridad durante la construccién del edificio.
B Los hechos alegados por el quejo no son verificables porque el estado del edificio es terminado.
) Se solicitaron la presentacion de licencias de construccién, planos y escntura publica N° 3647
' del 26 de noviembre de 2015 de la notaria Tercera de Cartagena, que engloba los predios con ¥
matrlculas mmobnhanas 060 62205 060 — 2772, 060 — 21180 y 060 — 19350

‘ En resumen es pertlnente notlflcar ala sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DEL}
~ CRISTAL S.A'S con RUT N° 901030247 — 1. Representante Legal JUAN CARLOS
SPATH Dlreccnon Carrera 4al N° - 148 barrio =Bocagrand1e, ;

,Normas consultadas
Decreto 0977 de 2001 — P;O.«
Dece;to 1203 d§;2017 i

. Amardnto Uosé Leiva Quintana f‘l"\v;Bi\L:ERCEBES SIMARRA NAVARRO
ngemero Civil - 1 i A  Directora Administrativa de Control Urbano

~ Direccién Admlmstratvva de Control Urbano _Alcaldla’Mayor de Cartagena
: s
/i S Preparo: Amaranto -Jose.Lelva Qumtana

44 4 } SAES e i % “ RS $aks







ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

/‘
En Cartagena de Indias DTy C a los /( _ dias del mes de _) UALL O de 2019__
siendo las l(Z: Z { P la Direccion Administrativa de Control Urbano a través de los

funcionarios (as) comisionados, el (la) sefior (a) AM)&!Q& MIO Lﬁ( VB; Q identificado

con la CC No._3.95 3 e“;‘—él y identificado con la

CC. No. realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No. )2 22 P& 20)b *  Fecha

Direccién del Predio: _ |42 gN=& Y e X

Propietario: KL, TL,{H N CR eSS 3?‘ATH CDEL EDIFI i D)

Ref. Catastral No NO Matricula Inmobiliaria No. N C

La visita es atendida por el (la) sefior (a) 85 Nlﬂ V T LW’S KV 5 & (17'571«5&

En el sitio se observé lo siguiente: _ ENFIHS EN  ES7ADo TERMINADO

RUYT > £91Fe© 901p3029F —1
EOlnlic. 0122 De ||-03-20/4, p2 APRUERH Lp conSTheccioy
PE UM EVFICO DE BlFses = MOB(EICRLON X AMmPLIACLON
E M )n Licenan. 066y £28-12-2016, se poverch 22 P35S,
Fiso LY, Piso 29, Anen DE praplincion s /156, TSML
AREA H& MODIFICACIoN 35D M’;. AREA TO TAL INTERVENIDA
506.95 M2,
QoIEH RTENDE L Vi) TA, TNDIcA QUE LA ProMooRA
MAN be crisTRL ESTR UBICAYA FN i 42 Nog 148
BOA CRAMDE. — No £5 PS|BLE REVISAR L AS MODFI~
CRcioM Yh Rue Lps PrROPIETRRICS ALUDIDes NO ESTRK
TRFOhAMRYOS .

- 2.0
Presents Licencia: S_X_NO___ N° de licencia©b 6 ¥ Modalidad: Moty 0#2 3~#-3~2 é
28Dic-22/6

(1

AR v Z4 B
Firma del funcionario Firma n atiende I%’gjligencia

c.C. SR

Profesional Responsable de la obra:

7

Firma del funcionario

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Barrio Manga, Edificio Portus, Piso 21. Tel: 6411370 ext. 2122

ALCALDIA MAYOR
DI CAKTAGENA DE INDIAS
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Cartagena de Indias D.T. y C., sabado, 25 de mayo de 2019
Oficio AMC-OF1-0062504-2019

Sefiores

AMARANTO LEYVA - INGENIERO CIVIL
ARMANDO VILLADIEGO- INGENIERO CIVIL
Direccién Administrativa de Control Urbano

Asunto: COMISION DE VISITA TECNICA

e

rencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccion urbanistica

uejosos: NANCY MARIA CHAKJUB
Presunta infractora: Edifici
S.A.S. Expediente

ar de Cristal/Promotora Edificio Mar de Cristal

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto
de fecha 10 de marzo de 2018, identificado con cédigo AMC-OFI-0103147-2016,
la Direccion Administrativa de Control Urbano, ordené iniciar averiguacion
preliminar por presunta violacion de normas urbanisticas denunciadas por
NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO CAMACHO.

Asi mismo se ordené practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica. Observandose en el expediente que el informe técnico
AMC- OFI- 0089290-2018, no fue posible verificar las posibles infracciones

urbanisticas, razén por la cual se reprogramara mediante este auto, nueva visita
técnica.

En razén de lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica programa para &| dia 10 de junio dé€ 2019 a las
9:00 am, dentro de la presente actuaciéon administra ccion ubicada
en el Barrio Castillogrande K 9 5A-32 y remitir dictamen con la informacion, el

cual debera contener la requerido en el literal a del numeral Tercero del Auto
AMC-OFI- 0103147-2016, asi:

a) Identificar la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, b) el tipo de obras que se han
adelantado, c) la fecha probable de inicio de las mismas, d) el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente. e) De contar con
licencia de construccién, se deberé establecer si la obra adelantada se
ajusta a lo autorizado por el curador urbano que expidié la licencia f) De
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en

Aicaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(E7) (5) 641070

acade@rartagenagoveo / atenconalciudacano@cartagenagov.co

DANE 13001 NIT890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 800 - 200 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm
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ejecucion y del predio asunto del presente proceso, g) individualizacién
. del presunto infractor de la normatividad urbanistica, h) verificacién de
 cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la-
construccion de la obra, i) Verificacion de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion, j) Se deberé solicitar copia de la escritura publica,
; p/anos y demas documentos que permitan evidenciar una posible
l /nfraccnjn urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora
i (si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SE&UNDO La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotogréfico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, licencias
urbanisticas, planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para
determinar la posible infraccion.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordlalmente

Sl

Director Administrativo de Control Urbano

Py @gm TERESITA CARMONA GONZALEZ

ASESORA EXTERNA

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Dag. 30 # 30 - 78 Raza de |a Aduana

+57) (5) 641870

alcade@cartagenagoven / atenconalciudadano@rartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horaro de atencibn Lunes - jueves 800 - R00 am de 200 - 6:00 pm, Viees 800 - ©:00 am de 200 - 500 pm
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"CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1
CARTAGENADE INDIAS D. I y C.

RESCLUCION
k0123711 MAR. 2017
POR LA CUAL SE CONCEDE UCENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: MODIFICACION y AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TITULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SAS

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS DT. Y C,,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1597
Y EL DECRETO 1077 DE 2015.

CONSIDERANDO

Que el Doctor OSCAR GUARDO SANTOYA, identificado con la cedula de ciudadania N°
73132 623, como represeniante legal de la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE
CRISTAL CARTAGENA S.A.S | Fideicomitente del Fideicomisc lole Mar de Crislal, fitular
de la licencia de consiruccién N° 0161 de Junio 05 de 2013, modificada y actualizada
mediante la resolucion N° 0370 del 29 de Agosto de 2014, solicito licencia de construccion
en la modalidad de modificacion y ampliacion del proyecto MAR DE CRISTAL, aprobado
sobre los loles registrados con ias malriculas inmobilianias 060-62205, 060-2772, 060-
21180, y 060-19350, englobados mediante la escritura publica N° 3647 del 26 de
Noviembre de 2015

Que la solictud de licencia puede incluir la pelicion para adelantar obras en una o varias
modalidades, descritas en el articulo 2.2.8.1.1.7 del Decreio 1077 de 2015.

Que la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SAS,
identificada con el Nit.: 500597139-1, fue consfituida por documento privado del 05 de
Febrero de 2011, olorgado en Carlagena e inscrita bajo el 92 753 del libro 1X del Registro
Mercantil de la Camara de Comercio de esta ciudad.

Que el Doctor OSCAR GUARDO SANTOYA, otorgo poder al Doctor JAIME EDUARDO
ARDILA RAMIREZ, identificado con la cedula de ciudadania N° 5.096.381 de Carlagena,
para gue adelanie lodas las diligencias pertinentes a la solicitud, tramite y obtencion de la
licencia de modificacion del proyecto MAR DE CRISTAL, asi como para nolificarse y
renunciar a términos de la resolucion y ejecutoria del acto que resuelva favorablemenie
sohre la licencia.

Que sl formulario diligenciado y radicado bajo el N° 13001115-0574, el representanie
legal de la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SA S,
anexd la documentacion sefialada en los Articulos 2261217 y 22612111 del
Decrelo 1077 de 2015 y en el mismo designa como proyeclista al arquiteclo FERNANDO
DE LA VEGA B., con matricula profesional vigemte N° 2578040731 de Cundinamarca,
constructor responsable a la sociedad DEGA SAS., calculista al ingeniere civil
ARNOLDO BERROCAL, con malricula profesional vigente N° 25202085182 de
Cundinamarca.

Que el ingeniere civii ARNOLDO BERROCAL, en escrito fechado el 17 de Febrerc de
2016, confma que las modificaciones realizadas al proyecto MAR DE CRISTAL, no
afectan la estructura, puesto que el proyecto fue concebido desde su parte inicial para que
soportara todas las terrazas teniendo en cuenta que podian ampliar a future. Por io tanto
no requiere revision estructural, ni aciualizacion de disefos y cumple con todos los
requerimientos del reglamento Colombiano de construccion sismo resistente NSR-10- Ley
400 de 1997.

Que la sociedad DEGA Y CIA LTDA. coniratada por Ia sociedad interesada como
construcior responsable del proyecto MAR DE CRISTAL, fue constituida por escrilura
publica N° 184 del 03 de Marzo de 1995, e inscrita bajo el N° 15418 del libro respectivo.
Por escritura pablica N° 3081 del 27 de Diciembre de 2006, olorgada en fa Nolaria
Primera de Cartagena, se transformo al tipo de las anonimas bajo la denominacion DEGA
S A y por acta N° 06 del 01 de Diciembre de 2009, correspondiente a ia reunion de
Asamblea General exiraordinaria celebrada en Cartagena, se fransformo a sociedad por
Acciones Simplificadas, bajo la denominacion DEGA SA S identificada con ef Nit:
806000025-7. &

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
infarmaciAn@eriradiirialcartanena.com - www.curadurialcartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia




k0 123711 MAR. 2016

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: MODIFICACION y AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TITULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SA S

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C_,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
Y EL DECRETO 1077 DE 2015.
Que con los planos arquiteclonicos presentados, se modifica y amplia, e proyecto
iniciaimente aprobado mediante ia resolucion 0161 de Junie 05 de 2013, modificada con
la resolucion 0370 de Agosto 29 de 2014, y para la ejecucion de dichas obras se requiere
dei olorgamienio de licencia de construccidn en las modalidades de ampliacién y
gioggfsa;:ién, definidas en ios Numerales 2 y 4 del Articulo 2.26.1.1.7 del Decreto 1077
e :
Que la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SA& S, como
vocera y adminisiradora del Fideicomiso Lote Mar de Cristal-Fideicomitente, puede ser
titular de la licencia de construccién en las modalidades solictadas (Articulo 2261215
del Decreto 1077 de 2015,
Que dentro del tramite de la solicitud de licencia de construccion, en las modalidades de
modificacion y ampliacion, fueron citados los vecinos colindantes por cormeo cerificado
para que se conslituyan en parle y hagan valer sus derechos. (Ardiculo 65 de la Ley 9 de
1989 y 2.26.1.2.2.1 del Decrelo 1077 de 2015).
Que el apoderado especial, aporio folografia de la valla instalada en el sitio, para advertir
a lerceros sobre la iniciacion del lramite iendienie al olorgamiento de ia licencia de
construccion en la modalidad de modificacion y ampliacion, vy aun no se han constituido
en parte lerceros interesados. (Paragrafo 1 del Ariculo 2.2.6.1.2 2.1 del Decrelo 1077 de
2015).
Que el inmueble de la pelicion se encuentra ubicado en el Area delimitada en el Plano de
Formulacion Urbana -PFU 05/05 Uso del Suelo, como Area de Actividad Residencial Tipo
D-RD, reglamentada en la Columna 4 del Cuadro N° 1, para la cual estan sefialados los
siguientes usos: usos: Principsl: residencial. vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar;
Compalible: comercio 1, indusirial 1, Complementario: institucional 1 y 2, portuario 1;
Restringido. comercio 2; Prohibido: comercio 3 y 4 industrial 2 y 3, turistico, portuario 2, 3
¥ 4, institucional 3 y 4.
Que el Bario Bocagrande donde se encuenira ubicado el inmueble de la peficion, liene
sefalado el lralamiento urbanistico de renovacién wbana, definido en el Articulo 187 del
Decreto (0977 de 2001
Que con la modificacion y ampliacion propuesta en el inmueble, que nos ocupa este
mantiene el uso residencial multifamiliar, previsto como principal en el Area de Actividad
Residencial Tipo D. (Columna 4 del Cuadre N° 1 del Decreto 0977 de 2001).
Que el lole del proyecto — resultante del englobe, presenta medidas de frenle de 37.5
melros y area de 2.022.75 M2, que exceden la minima prevista para el uso residencial
multifamiliar{25 metros y 750 M2) - Columna 4 del Cuadro N° 1 del Decreto 0977 de 2001.
Que dentro del tramite de la pelicion, se hicieron observaciones sobre los planos
arquitectonicos. (parqueaderos y escaleras), que se pusieron en conocimiento de la
PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA S A S. mediante oficio N° 1-
30-485-2015 y fueron atendidas dentro del iérmino legal.
Que con la ampliacion propuesta, no se aumenta el nimero de apartamentos iniciaimente
aprobados(54), se adicionan baicones que no inciden en el indice de consiruccion, ya que
estos no se computan en dicha area(Articulo 228 del Decreto 0977 de 2001)
Que examinados los planos arquilectonicos de la propuesia, se ha verificado que con la
ampliacion y modificacion del proyecto, este cumple la reglamentacion del uso residencial
multifamiliar, en el Area de Actividad Residencial Tipo D. (columna 4 del Cuadro N° 1 del
Decreto 0977 de 2001).
Que sobre el diseno estructural de la propuesia presentada para aprobacion, ia ingeniera
civil de esta Curaduria Urbana, rinde el siguiente informe: * Descripcion del Proyecio:
La propuesta consiste en la modificacién en la zona de balcones de la edificacion, la cual
fue disenada desde el inicio considerando los balcones. Se anexa carta de ingeniero
estructural responsable_(i
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: MODIFICACION v AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TITULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SAS
EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS DT Y C_, EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1077 DE 2015
Concepto Estructural.
La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, am
como fa adopcion de todas las medidas necesanias para of cumplinuento en ellos del objetivo de las
normas de la NSR-10 v sus reglamentos, recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran
los diferentes disefios particulares (Asticulo 6° Ley 400 de 1997).
La responsatulidad del cumplimiento del titulo J proteccion contra incendios v Requisitos
complementanos del titulo K, recae en el profesionsl que figura como constructor responsable del
provecto pars la solicitud de la licencia de construccion. Segin J.1.1.3 del decreto 926 del 19 de
Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razon el constructor debe de tomar las medidas necesanas para
proteger Ia estructurs y cumplir los requusitos gue exige el titulo 7.
Que venficado el cumplinmento de las normas arquitectomicas v estructurales de la propuesta, fue
proferido el auto de Marzo 03 de 2016, de visbilidad de 1a licencia de conformidad a lo dispuesto
en of Paragrafo 1 del (Articulo 22,6123 1. del Decreto 1077 de 2015)
Que dentro de ests acivacion, no se han constihudo en parte los vecinos colindantes citados, m
terceros interesados.
Que el apoderado especial de la sociedad Fideicomitente, aporto copia de los documentos de
cancelacion del impuesto de delineacion urbana al Distrito de Cartagena y el valor a 1a Estampilla
Procultura al Instituto Distnital de Patrimonio v Cultura, liqmdados de conformidad al Acuerdo 041
de 2006 v 023 de 2002, respectivamente.
Fn ménto de lo expuesto v con fundamento en las normas citadas, 1a Curaduria Urbana N° 1 de
Cartagena DT v C.
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia de comstruccion a la sociedad PROMOTORA
EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA 5.A.S, identificada com el Nit: 900597139-1,
para desarroller la ampliacion v modificacion del edificce MAR DE CRISTAL, ubicado en la
Carrera 9 v la Avemda Pinango del bamio Bocagrande de esta ciudad, descrito con sus linderos v
medidas en el escritura publica de englobe N° 3647 del 26 de Noviembre de 20175, otorgada en la
Notana Tercera de Cartagena, que comprende los lotes registrados con las matriculas mnmobilianas
060-62205, 060-2772, 060-21180, v 060-19350.
La expedicion de esta Licencia no mmplica promuncianuento alzuno sobre los linderos del predio, 12
titulanidad de su domimio, m las caracteristicas de su posesion. (Articulo 2.2.6.1.2.3.3. del Decreto
1077 de 2015).
ARTICULO SEGUNDO: Aprobar los planos arquitectdnicos que se integran a esta Kesolucion,
correspondientes a las obras de modificacion v ampliscion, que se describen ast:
MODIFICACION _
PRIMER PISO CONSTA DE: SALON DE CONDUCTORES Y EMPLEADOS, Y ARFA DE
PARQUEADEROS QUE SE MANTIENEN
SECUNDO PISO: SE REUBICAN PARQUEADEROS Y SE CONSERVA LA MISMA
CANTIDAD
TERCER PISO: SE ADICIONA TERRAZA EN GIMNASIO
QUINTO PISO : SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO E
SEXTO PISO : SE AUMENTA BALCON APTO. TIPOE
SEPTIMO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO E’
DECIMO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO A
ONCEAVO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO B
DOCEAVO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPOAYB
TRECEAVO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPC B
QUINCEAVO PISO: SE AUMENTA BALCONES APTOS. TIPOAY B
DECIMO SEXTO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPOBYE
DECIMO SEPTIMO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO B. Y APTO. TIPOD SE
DIVIDE EN 2 APARTAMENTOS, UNO TIPOE Y OTRO TIPO H.
DECIMO OCTAVO PISO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO B
DECIMO NOVENO PISO: SE AUMENTAN BALCONES TIPOB Y E.. Y APTO. TIPOD SE
DIVIDE EN 2 APARTAMENTOS, UNC TIPOE Y OTIRO TIPOH
VEINTEAVO PISO: SE AUMENTAN BALCONES TIPOBY E., Y APTO TIPC D SE
DIVIDE EN 2 APARTAMENTOS, UNO TIPO EY OTRO TIPO H.
VIGESIMO PRIMER PISO: SE AUMENTAN BALCONES TIPOBY D.
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- RESOLUCION
0123711 MAR 2015
POR LA CUAL SE CONCEDE LlCENClA DE CONS UCCION
MODALIDAD: MODIFICACION y AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TITULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SA S

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS DT Y C,
EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 288 DE 1997
Y EL DECRETO 1077 DE 2015.

VlGESlMO SEGUNDO PIS: SE AUMENTAN BALCONES TIPOB Y D.

VIGESIMO TERCERO: SE AUMENTA BALCON APTO. TIPO B Y SE TIENE UN APTO.
TIPO B Y UNO TIPO D. )

VIGESIMO CUARTO: SE DIVIDIO EN 3 APTOS . UNO TIPO B, UNO TIPO E Y UNO
TIPO H.

UIG!IESIMO QUINTO PISO: HAY 3 APTOS.. UNO TIPO B, UNO TIPO E Y UNO TIFO H.
VIGESIMO SEXTO PISO: SE AMPLIARON BALCONES.

VIGESIMO SEPTIMO PISO: SE AMPLIAN BALCONES TIROA Y B.

VIGESIMO OCTAVO PISO: SE AMPLIAN BALCONES )

\[lGéSlMO NOVENO PISO: SE AMPLIAN BALCONES - SE AMPLIO TERRAZA.

Area de modificacion = 3.909.10 M2

Area de ampliacion = 470 M2

Area tolal construida = 15.717.35 M2.

Area libre primer piso = 578.65 M2

Area de lote = 203275 M2.

Ndmero de pisos = 31.

Altura = 104 10 metros.

Aislamiento de frenle = 7 melros sobre calle y 7 melros sebre camera

Aislamiento laleral = 3.50 metros (3-31 nivel)

indice de construccion = 353.14% del 260% previsto en el PO T.

ARTICULO TERCERO: Reconocer como proyeciista al arquitecio FERNANDO DE LA
VEGA B, con malricula profesional vigente N° 2578040781 de Cundinamarca, constructor
responsable a la sociedad DEGA SAS., calculista al ingeniero civil ARNOLDO
BERROCAL , con matricula profesional vigente N° 25202085182 de Cundinamarca.
Reconocer como apoderado especial de la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE
CRISTAL CARTAGENA SA S, al Doclor JAIME EDUARDO ARDILA RAMIREZ, con las
amplhias facullades relacionadas en el poder que forma parie del expedienie.

ARTICULO CUARTO: Esta Licencia tendrd una vigencia de weinticualro (24) meses
prorrogables por una sola vez con plazo adicional de doce (12) meses, conlados a parlir
de Ia fecha de ejecutoria de esta resolucion.

La solicitud de prormoga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario
anleriores al vencimiento de esta licencia, siempre que el construclor responsable
certifique la iniciacién de la obra. (Articulo 2.2.6.1.2 4.1 del Decreto 1077 de 2015).
ARTICULO QUINTO: Indicar a la sociedad PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL
CARTAGENA SAS. como Tiular de esta licencia, las obligaciones gue senala el
Articuio 2.2.6.1.2.2 6 del Decreto 1077 de 2015, que a confinuacion se relacionan:

1. La de ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la esiabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico.

2. Maniener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

2. Cumplir con el programa de manejo ambiental de matenales y elemenios a los que
hace referencia la resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para
aguellos proyecios gue no reguieren licencia ambienial o planes de manejo, recuperacion
o restauracion ambienial, de conformidad con el Decreto Unice del Sector Ambiente y
Desarrollo Sostenible en Matena de Licenciamiento Ambiental.

4. A solicitar el cerificado de permiso de ocupacion a ia Administracion Distrital en los
lérminos que establece el Arliculo 2.2.6.1 4.1 del Decrelo 1077 de 2015,

5 A realizar los controles de calidad para los diferentes malerales estructurales y
elementos no estructurales gque sefalan las normas de construccion sismo resistente. 5¢
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RESOLUCION
R0 123/11 MAR 2016
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: MODIFICACION y AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TTULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SAS

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS DT. Y C,,

EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
Y EL. DECRETO 1077 DE 2015.

6. A responder por lodas las obligaciones urhanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren 3
terceros en desarrolio de fa misma. (Articulo 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015).

7. A no iniciar la ejecucion de las obras hasla cuando se encuenire ejecutoriada esia
Resolucion.

A coniratar los servicios de un técnico constructor cerdificado. Ley 14 Decreto 523/76.

A no arrojar los escombros en los sitios prohibidos por la Alcaldia Mayor de Carlagena y
en los cuerpos de agua de la ciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al
relleno de los cocos, Unica escombrera del Distrito de Cartagena (Articulo 88 del Acuerdo
45 de 1889).

A no ulilizar el espacio pablico como area de cargue, descargue y almacenamiento
temporal o permanente de ios maleriales de construccion.

A colocar mallas prolectoras en su frente y costados, hechas en matenal resisiente que
impida la emision al aire de malerial pariculado. (Articuio 34 del Decreto 948 de 1995).

A coniralar los servicios de un ingeniero civil para la supervision técnica de la edificacion
en los términos que senalan las normas de consiruccion sismo resistente.

ARTICULO SEXTO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y
apelacidn deniro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacion, el de apelacion se
interpondra para ante la Secretaria de Planeacion Distrital (Ariculo 76 del Codigo de
Procedimiento Administralivo y 226.1.23.9 del Decreto 1077 de 2015

Curador Utkano N° 1 del Distrito de
Carlagena de Indias (Provisional)

CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
MARZO, CATORCE (14) DEL ANO DOS MiL DIECISEIS (2016)

Por renuncia de las partes al término de ejecutoria, la RESOLUCION N* 0123 de
aquedado en FIRME ( Articulo 87 del C.CA).
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N°. 1
CARTAGENA DE INDIAS D.T. y C.

ESOLUCION
~ m06647280DIC, 2016
POR LA LU&L SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0123 DE MARZO 11 DE 2016
PROYECTO: EDIFICIO MAR DE CRISTAL

FL CURADOR URBANO N’ 1 DFL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T.Y C

S FAC GALES ? SD.T.YC. EN

156 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y

DECRETO 1077 DE 2015, 388 DE 1997 Y EL
CONSIDERANDO

i - ; : gal de I8 socieda epominada
zgg!?‘g;ggﬁ« EDIFICIO MAR DE CR!STAL CARTAG?ENA‘S.A.S.; solicito modificacion
: Cie que e ft;e otorgada me@;ame ja Resolucion N° 0123 de Marze 11 de 2016,
pg_rﬁa ;iesan oltar icencia de cnnsta‘u(‘:cion’ en la modalidad de modificacion y amphiacion del
?‘ ificio apmbgdo con el aclo admmsstratwo 0161 de Junio 05 de 2013.

:;me ia l;;encia ge constr'uqcznr} el ia modalidad de obra nueva, fue aprobada sobre los

;oriff registrados con matricutas inmobiliarias 060-62205, 060-2772, 060-21130 y 060-

3:,‘&::.)0_. jos cuales fueron englobados mediante la esciitwa piblica N° 3847 del 26 de

Naviembre de 2015, regisirada con la maincula inmobiliana 060-299635

Que las licencias urbanisticas y sus modalidades pueden ser objeto de maodificacienes

siempre y cuande se encueniren vigentes cumplan con [as nommas urbanisticas y de

edificacion y no se afecten espacios de propiedad publica {Paragrafo del Articulo

722 6.1.11 delDecrete 1077 de 20150

Qe 1a licencia de construccion N°D122 de Marzo 11 de 20186, se encuenira vigenie porque

fue declarada en firme el 14 de Marzo de 2016, fecha a pariir de 1a cual se cuenia eliemmine

de 24 meses, sefaladc en el aficulo 4 de la precitada resolucion con fundamentc en &l

ardicule 2.2.6.1.2.4.1 del Decrele 1077 de 2015.

Gue los vecines colindantes relationados en el Formulario diligenciade fueron citados,

medianie corres cedificado para gue Conozoan ios plancs arguitecionicos &n jos gue 58

identifican lae cambios introducidos al proyeclo niciaimente aprobade, se constituyan en

parte y hagan valer sus derechos (Paragrafe 2 del Articulo 2.26.1.2.2.1 del Decreto 10677

de 2015;

Que el sefior JAIRD CARDONA FORERQG, come representante legal ¥ presidente de la

Junta del Edificic Almendralejo, vecino colindante del proyecto Mar de Cristal, hizo

planteamientos sobre &l proyecie en los siguientes {erminos: ©

2 Cual es el area maxima de construccion? Y como se obliene esas mediciones?

% Segun falicencia 01 2/2016. se Hiene un indice de area libre primer piso de 578 .65%, cual
as el indice maximo permitido paia i lote correspondiente?.

4. Sibien existe una resolucion AMC-OFI-0106557 de Dic. 29 de 2015, donde se pf;rmite

poner cubigria a ios parqueaderos exictente en ios refiros, esia interpretacion es
incorrecta a nuestre entender, ia resolucion AMC-OF1-D8254 de 27 de Oclubre de 2016
a8} lo corrobora y deroga, cansideramas que el POT no puede modificarse con estas
interpretaciones de los alcaldes de tuno, cuando el POT es un DOCUMENTO urbano
para toda la ciudad.
i a licencia de construccion para el Edificio Mar de Cristal, corresponde a ia #0161 de
Junio 5 de 2013, luego hubo la modificacion D370 de agosto 2014, lo que confirma que
ia Licencia de construccion del Edificio de Crisial. fue aprobada 30 meses antes de |8
del oficic AMC-OF1-0106557-2015, por o tante no estaba vigente el oficio de
_interpretacion modificatorio, luego se pide una nueva madificacion y ampliacion, por
medio Licencia 0123/11 Marzo 2016 y no s solicia {a cubierta de o5 parguesderos.

5 El edificic Mar de Cristal al tener un area de construccion de 15.717.25 M2, solicitamos
saber como obienemos esia cifra? Ademas ellos solictan una nueva hcencig dondg
ncrementa nuevas placas de construccion las cuales ya se em;ueniran construidas sin
previa licentia o autorizacion, ademas tambien solicitan ia cubleria de los parqueadergs
ips cuales ya estén cubierlos. A ser cubiertos log parqueaderos, esios fambien
corresponden a area de construccién, sobrapasande al indice permitido de 360%, por io
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 28 de mayo de 2019
Oficio AMC-OFI-0063434- 2019

Sefores

EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA
PROMOTORA MAR DE CRISTAL S.A.S,
ADMINISTRACION EDFICIO MAR DE CRISTAL
Castillogrande K 9 5 A-32

Asunto: COMISION DE VISITA TECNICA

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccién urbanistica
Quejosos;: NANCY MARIA CHALJUB

Presunta infractora: Edificio Mar de Cristal/Promotora Edificio Mar de Cristal S.A.S.
Expediente No. 22/16

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto de fecha
10 de diciembre de 2016, identificado con cédigo AMC-OFI-0103147-2016, la Direccion
Administrativa de Control Urbano, ordend iniciar averiguacion preliminar por presunta
violacién de normas urbanisticas denunciadas por NANCY MARIA CHALJUB vy
FRANCISCO CAMACHO.

Asi mismo se ordend practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacién urbanistica, la cual se realizara el dia 10 de junio de 2019 a las 9:00 a.m.,
designandose a los ingenieros AMARANTO LEYVA y ARMANDO VILLADIEGO

De conformidad con el articulo 51 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso que reza. “DE LA RENUENCIA A SUMINISTRAR INFORMACION. Las
personas particulares, sean estas naturales o juridicas, que se rehusen a presentar los
informes o documentos requeridos en el curso de las investigaciones administrativas,
los oculten, impidan o no autoricen el acceso a sus archivos a los funcionarios
competentes, o remitan la informacion solicitada con errores significativos o en forma
incompleta, seran sancionadas con multa a favor del Tesoro Nacional o de la respectiva
entidad territorial, segun corresponda, hasta de cien (100) salarios minimos mensuales
legales vigentes al momento de la ocurrencia de los hechos”

En razon a lo anterior, se les requiere permitir el acceso a sus instalaciones e
inspeccionar la edificacion, suministrar al momento de la diligencia, la respectiva licencia
de construccion, planos, certificado de tradicién, y camara de comercio y cualquier otro
documento o informacién que se requiera para la investigacion administrativa que se
adelanta

Atentamente,

GK&%ARI@%

Director Administrativo de Control Urbano

”
Proyect§ A RMONA GONZALEZ
SESORA EXTERNA

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduanz

+57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE 8001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 200 am: de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm
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Cartagena de Indias D.T. y C., sabado, 25 de mayo de 2019
Oficio AMC-OFI-0062504-2019

Senores

AMARANTO LEYVA - INGENIERO CIVIL
ARMANDO VILLADIEGO- INGENIERO CIVIL
Direccion Administrativa de Control Urbano

Asunto: COMISION DE VISITA TECNICA

Referencia: Solicitud de visita e informe técnico por posible infraccién urbanistica
Quejosos: NANCY MARIA CHALJUB

Presunta infractora: Edificio Mar de Cristal/Promotora Edificio Mar de Cristal
S.A.S. Expediente No. 22/16

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito informarle que mediante auto
de fecha 10 de marzo de 2018, identificado con cédigo AMC-OFI-0103147-2016,
la Direccion Administrativa de Control Urbano, ordend iniciar averiguacion
preliminar por presunta violacidn de normas urbanisticas denunciadas por
NANCY MARIA CHALJUB y FRANCISCO CAMACHO.

Asi mismo se ordend practicar como prueba visita técnica dentro de la presente
actuacion urbanistica. Observandose en el expediente que el informe técnico
AMC- OFI- 0089290-2018, no fue posible verificar las posibles infracciones
urbanisticas, razon por la cual se reprogramara mediante este auto, nueva visita
técnica.

En razén de lo anterior se ORDENA:

PRIMERO: Realizar visita técnica programa para el dia 10 de junio de 2019 a las
9:00 am, dentro de la presente actuacién administrativa a la construcciéon ubicada
en el Barrio Castillogrande K 9 5A-32 y remitir dictamen con la informacién, el
cual debera contener la requerido en el literal a del numeral Tercero del Auto
AMC-OFI- 0103147-2016, asi:

a) Identificar la ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, b) el tipo de obras que se han
adelantado, c) la fecha probable de inicio de las mismas, d) el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente. e) De contar con
licencia de construccion, se debera establecer si la obra adelantada se
ajusta a lo autorizado por el curador urbano que expidié la licencia f) De

igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
]

Alcaldia Distrital de Cartagena de indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+{57) (5) 641870

alcalde@rartagenagoveo / atencionalciudadano@eartagenagov.ca
DANE 1001 NIT 880 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 800 - 200 am de 200 - 500 pm.
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ejecucion y del predio asunto del presente proceso, g) individualizacién
del presunto infractor de la normatividad urbanistica, h) verificacién de
cumplimiento de las medidas de seguridad correspondientes a la
construccion de la obra, i) Verificacién de los hechos alegados por el
quejoso en su peticion, j) Se debera solicitar copia de la escritura publica,
planos y demas documentos que permitan evidenciar una posible
infraccion urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora
(si aplica) a fin de individualizar al representante legal.”

SEGUNDO: La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los propietarios
de los presuntos infractores, registro fotografico, linderos, medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificaciébn catastral y registral, licencias
urbanisticas, planos; y los demas aspectos que deban ser tenidos en cuenta para
determinar la posible infraccién.

TERCERO: Entregar informe técnico de acuerdo con lo ordenado en los
numerales anteriores.

Cordialmente, ;

N i
e’
E@W&WM

Director Administrativo de Control Urbano

Pro ETH TERESITA CARMONA GONZALEZ

ASESORA EXTERNA

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 24 de mayo de 2019
Oficio AMC-OFI-0062475-201 9

Doctor ) Rec1=ioo |
CARLQS ARTURO QUINTANA TAPIA Lt S Z
Personero Delegado 3 0 MAYQ 2018
Calle del Candilejo No. 33-35 ;
Ciudad. [ Recibidg ;&nf%m

] W%@W*m P
S ——l

Asunto: SU OFICIO BURN-2019-45849.EXT-AMC-19-0024875.
~ EXPEDIENTE No. 22/16,

Coféiiél é%iudo

Damos alcance a su solicitud, indicandole que sobre la queja presentada por la
sefiora NANCY MARIA CHALJUB, relacionada por las presuntas mfracc;bnes
urbanisticas en la construccion del Edificio Mar de Cristal, se vienen adelantando
proceso administrativo sancionatorio radicado con No. 0022 de 2016, el cual se
encuentra en etapa preliminar.

Atentamente,
i

Director Admimstrativa de Control Urbano

TERESITA CARMONAGONZALEZ

Alcaldia Distrital de Cartagera de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aeza de |a Aduana,

+{57) (5) 641070

dcaldepatagenagoveo | aenciondciudadano@rart agenagoveo

DANE BOOTNIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencian Lunes - jueves 800 - R00 am de 200 - 600 pm, Vienes 800 - ©.00 am de 200 - 500 pm
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Q:,:% v : ALCAI DIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS.D.T.y C.

_ SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
YENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CTUDADANG

) Codigo da registro: EXT-AMC-19-0024875

Facha y Hora de registro: 19-mar-2019 08:25:06
H ”RSQ‘N‘EBIA Funcionario que ragistro: Zabaleta. Jesus David

Dapandencia del Destinatario: Division de Control Urbano

Funcionario Responzable: MARIN TAMARA. EDG AR

Cartagena de indias, Marzo 14 del 2019. Cantidad de anexcs: 2

Oficio BURN-201945849 Contrasefia pars conzuita webi D2F 06AA4
W CaNagena. qov.co

Doctor

EDGAR MARIN TAMARA

Direccion Administrativa de Control Urbano.
Edificio Portus, Manga

Ciudad.

Asunto: Traslado por Competencia
Radicado Interno: 2018-9754 de 28 de Noviembre del 2018.

Cordial Saludo,

N Con nuestro acostumbrado respeto damos traslado a usted, de queja con radicado

interno REXT- 2018-9754 de 28 de Noviembre del 2018, madiante el cual la sefiora
NANCY MARIA CHALJUB, identificada con la Cedula de Ciudadania No.
45.465.270 de Cartagena, en el cual expone los presuntos comportamientos
contrarios a la convivencia en materia urbanistica y asi establecer los dafios
ocasionados.

En el Informe técnico de la visita se pudo constatar, que entre la pared de la casa
de la Sefiora CHALJUB y la pared de cerramiento del Edificio Mar de Cristal quedo
un espacio de 30 y 50 centimetros por donde penetra el agua lluvia ocasionando

h humedades y el debilitamiento de las paredes de la casa de la sefiora CHALJUB.

Lo anterior para lo de sus funciones y fines pertinentes y se nos mantenga
informados de los resultados de dichas actuaciones, de conformidad a nuestras
funciones constitucionales y legales, especialmente las consagradas en el Articulo
178 de la Ley 136 de 1994, en concordancia con los Articulos 211, 229 y 234 de la
Ley 1801 de 2016.

Anexo Copia del informe de Visita Técnica, 2 folios.

Personero Delegado. ﬁ /)/‘M 4:' I a/ Aé
’ . / e Ai
Q,,,(éow:a / ZJfD “

Personeria Distrital de Cartagena de Indias
NIT: 806000084-2
Calle del Candilejo 33-35 Tels: 6642231 — 6600366 — 6645000 Fax: 6642213
E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co — personero@personeriacartagena.gov.co

www_personeriacariagena gov.co
ANC- 322908 -




PERSO%&?_?A%EL?TAL DE Cadigo: GI-F-006
GESTION DE PROTECCIONDEL | .
%;ERSONERIA INTERES COLECTIVO E INDIVIDUAL ‘
/ Fecha de aprobacion (dim/a): |
FORMATO DE VISITA TECNICA | SHICAIAE me
| ]

Cartagena de Indias D.T Y Febrero 20 del 2019.
INFORME DE VISITA TECNICA
DIRECCION: Castillo Grande Cra 9 N° 53-52.

OBJETIVO: veriiicar hechos expuestos por la quejosa con radicado 2018754.
COMITENTE: CARLOS QUINTANA TAPIA - Personero Delegado.
COMISIONADOS: SANDY LIAN, arquitecta - MANUEL RAMIREZ, Inspector.
SOLICITANTE: NANCY CHALJUB

FECHA DE LA VISITA: 1de Febrero del 2019

RAD: 2018754. De fecha 1 de febrero de 2019 2018 — Auto Comisorio N° 107 de
fecha 30 de Diciembre del 2018.

DESCRIPCION DE LA VISITA

Se efectud visita técnica en la direccion y fecha antes citada, realizada por una
comisiéon Integrada por los funcionarios de la personeria distrital de Cartagena,
SANDY LIAN BARRIOS, arquitecta y MANUEL RAMIREZ G, inspector.

En el sitio fuimos atendidos por la sefiora Nancy Chaljub, quien comenta que
desde que inicio la construccién del edificio Mar De Cristal, le ha causado
afectaciones a su vivienda y nunca han querido responder por los perjuicios
causados.

En el momento de la visita el edificio en mencion ya estaba totalmente construido
y habitado, se procedié a realizar el recorrido iniciando por el patio donde se
constaté que el edificio en mencion es colindante directo de la vivienda de la Sra.
Nancy por el lateral y por el fondo donde levanto la pared de cerramiento 4 metros
aproximadamente por encima de la pared de cerramiento de la vivienda de la
querellante.

En la pared de cerramiento correspondiente a la vivienda con nomenclatura N° 52 -
52, se observan grietas horizontales y verticales, que oscilan entre 12 mm y 5 mm.

info@personeriadecartagena.gov.co




PERSONERIA DISTRITAL DE ] o
CARTAGENA ' Codigo: GI-F-006

GESTION DE PROTECCION DEL Version: 2
INTERES COLECTIVO E INDIVIDUAL :
FORMATO DE VISITA TECNICA i L

En la pared lateral derecha se observa una grieta que baja en forma oblicua
atravesando la viga de amarre superior.

Es importante resaltar que la pared de cerramiento de patio esta sufriendo un
empuje por lo que se encuentra englobada empeorando la situacién que entre las
-~ dos paredes hay un espacio en algunos sitios de 30 cms hasta 50 cms.

Dentro de la vivienda especialmente en una de las habitaciones se observa
humedad y fisuras.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- Entre la pared de la casa de la sefiora NANCY CHALJUB y la pared de
cerramiento del edificio Mar De Cristal quedé un espacio entre 30 y 50 centimetros
por donde penetra el agua lluvia ocasionando humedades y debilitamiento de las
paredes de la casa de la sefiora CHALJUB, por lo que se recomienda se oficie a la
administracion del edificio Mar de Cristal y a la oficina de control urbano ya que
esta fue construido cuando esta tenia las competencias.

Atentamente;
- / ( /
SANDY LIAN BARRIOS ANUEL RAMIR
Arquitecta Inspector
N

info@personeriadecartagena gov.c
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" OFI-0089290- Imu lm
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 13 de agosto de 2018
Oficio AMC-OFI-0089290-2018
. INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ASIGNADOS
ARQ. NICOLAS TUNON BOLANO -
ARQ. JOELY PADILLA CASTILLO
ING. MARIA STELLA HERNANDEZ
o LTI - b ) ANA OFELIA GALVAN
ASUNTO: Solicitud de Visita técnica SOLICITANTE: MORENO
DIRECCION:
AMC-OFI1-0072463-2018 Barrio Castillogrande _
~ CODIGO DE | Rad: 0114-2017 51 No. 52~ 52 Edificio |7~ o117 VISITA'
REGISTRO: |Abogado: D. Jaime Mar de Cristal
Avenida Pifiango

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Se realizé visita técnica con el fin de verificar los hechos informados en la solicitud, por
presunta violaciéon a la normatividad urbanistica en la construccion ubicada en el
Barrio Castillogrande No. 52 — 52 Edificio Mar de Cristal Avenida Pifiango, identificada
con referencia catastral No.01-01-0013-0913-913.
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Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

~entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

llcalde@cartagena.gov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

YANE; 13001, NIT 890 - 480 - 184 - 4

jorario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 200 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5.00 pm.
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Fuente Midas v3 Cartagena, 2018

INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 010100130913913
uUso RESIDENCIAL TIPOD
TRATAMIENTO CONSERVACION

ARQUITECTONICA
RIESGO PRI Licuacion Moderada 100
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO )
AREA M2 2128.10
PERIMETRO 203.77
DIRECCION K95A32
BARRIO CASTILLOGRANDE
LOCALIDAD LH
UCG 1

DESCRIPCION DE LA VISITA

Durante la visita técnica de inspeccion ocular a la direccion de referencia se resalta lo
siguiente:

= Se constaté que la direcciéon del predio es Barrio Castillogrande K 9 5A 32,
teniendo en cuenta la herramienta Midas v3 Base IGAC y se identifica con
referencia catastral No. 01-01-0013-0913-913.

» Siendo atendidos por la administracion del edificio en referencia, se pudo ingresar
al sitio y fueron aportadas las respectivas resoluciones que acarrea el proyecto Mar
de Cristal, sin embargo los planos que reposaban en sitio no se lograron identificar
a que resolucién pertenecia.

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{(57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagenagov.co / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.




\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.
u/ (5) 6501092 - 6501095 -

Cartagenay

Las resoluciones aportadas en sitio fueron 0160 del 5 de junio de 2013 en la
modalidad de Demolicion Total, 0161 del 5 de junio de 2013 en la modalidad de
Obra Nueva, 0370 del 29 de Agosto de 2014 en la modalidad de Modificacion
de Licencia 0161 del 5 de Junio de 2013, 0123 del 11 de Marzo de 2016 en la
modalidad de Modificacion y Ampliacion y 0664 del 28 de Diciembre de 2016
en la modalidad de Modificacion de Licencia 0123 del 11 de Marzo de 2016.

La administracion sugiri6 realizar de manera escrita y formal solicitud de los planos,
toda vez que en la constructora, reposa la planimetria aprobada en la ultima
licencia.

Cebe resaltar que no se pudo tener acceso al lugar donde se estarian cometiendo
las supuestas infracciones urbanisticas.

CONCLUSION

De acuerdo a lo anteriormente descrlto se puede concluir que:

Atentamente,/ A

Aré’. Nicolas Tufién Bolafio Marla Stella\illernand z

Se constatdé que la direccién del predio es Barrio Castillogrande K 9 5A 32,
teniendo en cuenta la herramienta Midas v3 Base IGAC y se identifica con
referencia catastral No. 01-01-0013-0913-913.

No fue posible la verificaciéon de los planos que acarrean ultima Licencia de
Construccién aprobada.

No se pudieron verificar las posibles infracciones urbanisticas, dado a que la
administracion manifiesta no haber sido comunicada, por lo tanto se sugiere
notificar para practicar una nueva visita, donde se cuente con la respectiva
planimetria de la ultima licencia aprobada.

Asesor DACU Asesor DACU

6517200 - 01 8000 965500

ilcalde@cartagena.gov.co / notlﬁcacnoneg Jjudicialesadministrativo@cartagena.gov.co
JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4
jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:.00 pm.

{orario de

atencion: Lunes -
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de julio de 2018

Oficio AMC-OF1-0072463-2018

Asunto: Auto que ordena Visita Técnica de Inspeccion EXT-AMC-16-0067390

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion: 0114-2017

Quejoso: FRANCISCO CAMACHO

Presunto infractores: INDETERMINADO

Direccién: CASTILLO GRANDE cra 5#A-52
EDIFICIO MAR DE CRISTAL AVENIDA
PINANGO

Hechos: PRESUNTA VIOLACION DE LAS

NORMAS URBANISTICAS

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionario para que practique VISITA TECNICA PRELIMINAR en
el domicilio en el que se cometen las supuestas infracciones a la norma
urbanistica, el cual se encuentra ubicado en el Barrio Castillogrande Calle 52 con
Avenida Pinango Edificio Mar de cristal fin de que se identifique la construccién
que alegan las peticionarias se encuentra infringiendo la normatividad urbanistica,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de
obra que se adelanta, la fecha probable de la misma, el estado en que se
encuentran las obras, la verificacion del cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacién de los
hechos alegados por el solicitante en su peticiéon, en cumplimiento a lo resuelto en
la averiguaciéon preliminar dentro del proceso de reconocimiento de la
construccion.

En consideracion de los anterior.

”

16/0F 2018
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ORDENESE

PRIMERO: |dentificar la(s) posible(s) infracciéon (es) urbanistico que conforme a
los hechos relacionados en la solicitud vienen presentandose en dicho inmueble,
la cual se anexa. Ademas de aquellas que de conformidad con la Ley 388 de 1997
modificada por la Ley 810 de 2003 sugieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: EI informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registro fotogréafico, linderos
y medidas del inmueble, medidas de los construido, identificacién catastral y
registral, el tipo de obras que se adelantaron, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en el que se encuentran las obras, y los demas aspectos, que
deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

TERCERO: Comisiénese al Delineante de Arquitectura e Ingeniera JOELY
PADILLA Y NICOLAS TUNON para realizar la visita ordenada en el item anterior.

CUARTO: EI término de ejecucidn de esta comision sera de tres (3) dias contados L2
a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la
iniciacién preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

SEXTO: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

Atentamente, |

/\f \/ "\ L4
ANAO FELIA AL\{AN ORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 04 de julio de 2018
Oficio AMC-OFI-0072464-2018

SENOR

FRANCISCO CAMACHO

Castillo grande 5 #A-52 Castillo Grande
Cartagena

ASUNTO RE: COMUNICACION SOBRE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA
DE INSPECCION

Radicado interno: 0022-2016

En atencién a su peticion presentada el 07 de octubre de 2016 bajo cddigo de
registro EXT-AMC- 16-0067390 se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
preliminar por lo que se ha comisionado a los arquitectos JOELY PADILLA Y
NICOLAS TUNON para realizar visita técnica de inspeccion.

Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Atentamente,

ANA OFELIA ¢AL\4AN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Diana Jaime
Abogada E a DACU




Oficio AMC-OFI-0103147-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/12/2016

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0022- 2016
Quejoso: Francisco Camacho
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0067390 el sefior Francisco Camacho,
presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
manifestando que “ (...) El edificio MAR DE CIRSTAL (...) mediante NUEVA
LICENCIA SIN POLIZA LEVANTO MURO ADOSADO AL 100% DE FONDO
DE PREDIO O PATIO HASTA 3 PISO INOBSERVANDO EL RETIRO DE
3.56MT2 (...) la obra nueva no constituyé pdliza para este evento, sumado
que, la poliza para la obra se encuentra vencida (...) solicito inmediatamente
ordenar la demolicién del muro adosado”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones%’}‘

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en los
siguientes predios: El predio ubicado en Castillogrande cra 5 #5A-52
(predio del quejoso) y en el edificio Mar de Cristal, que se construye en la
carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el barrio Castillogrande, con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida
por la autoridad competente, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en razén a la
construccién del edificio Mar de Cristal, ubicado en la carrea 9 calle
5 esquina avenida Pifango, en el barrio Castillogrande, de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del
presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en los siguientes predios: El predio
ubicado en Castillogrande cra 5 #5A-52 (predio del
quejoso) y en el edificio Mar de Cristal, que se construye

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co'\Q
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

|



en la carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el
barrio Castillogrande, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccion expedida por la autoridad
competente, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

PO VERGARA YERGARA
irector Admigistrativo d¢ Control Urbano
Alcaldia Mayor ¢gfe Cartageria de Indias D.T. y C.

Y/ SV,

Abogada Asesora Externa DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
gt Plaza de la Aduana

o ARG B TNDIAS Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0103149-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/12,&016

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
‘Radicacioén 0022- 2016

Quejoso: Francisco Camacho

Presuntos Por determinar

Infractores

Hechos Por determinar
Sefiores

Marino Enciso
Amaranto Leiva
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en los siguientes predios: El predio ubicado en Castillogrande cra 5 #52-52 (predio
del quejoso) y en el edificio Mar de Cristal, que se construye en la carrea 9 calle 5
esquina avenida Pifiango, en el barrio Castillogrande, con el objeto de que se rinda
un informe en el que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado
en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, asi como una individualizacién
del presunto infractor de la normatividad urbanistica., en cumplimiento a lo resuelto
en el Auto de Averiguacién Preliminar No.0022-2016

En consideracion con lo anterior,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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ORDENESE:

Primero: |dentificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comisidén sera de ocho (8) dia contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente. '

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Abogada Asesora
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Oficio AMC-OFI1-0103148-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/122016

Sefor

Francisco Camacho

Quejoso

Dir.: Castillogrande cra 5 #5A-52.
Cartagena

Ref.. Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0022 de
2016.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0067390, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacién Preliminar, mediante auto 0022-
2016, identificado con codigo de registro AMC-OFI-0103147-2016, en el cual se
resolvio: “PRIMERQ: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en razén a la construccién del edificio
Mar de Cristal, ubicado en la carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el barrio
Castillogrande, de conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del
presente acto. SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas: 1.Visita técnica dentro
de la presente actuacién administrativa en los siguientes predios: El predio ubicado
en Castillogrande cra 5 #5A-52 (predio del quejoso) y en el edificio Mar de Cristal,
que se construye en la carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el barrio
Castillogrande, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, asi como una individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica. TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores,
notifiqueseles personalmente de la presente actuaciéon administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisiéon no procede recurso alguno. En
caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo enﬂﬂ
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cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.CUARTQO: Comunicar al
quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direcciéon Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

/e

Abogada Asesora.
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Oficio AMC-OFI1-0103147-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/12/2016

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0022- 2016
Quejoso: Francisco Camacho
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0067390 el sefor Francisco Camacho,
presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
manifestando que “ (...) El edificio MAR DE CIRSTAL (...) mediante NUEVA
LICENCIA SIN POLIZA LEVANTO MURO ADOSADO AL 100% DE FONDO
DE PREDIO O PATIO HASTA 3 PISO INOBSERVANDO EL RETIRO DE
3.5MT2 (...) la obra nueva no constituyé poliza para este evento, sumado
que, la poliza para la obra se encuentra vencida (...) solicito inmediatamente
ordenar la demolicién del muro adosado”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
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preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procederd a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en los
siguientes predios: El predio ubicado en Castillogrande cra 5 #5A-52
(predio del quejoso) y en el edificio Mar de Cristal, que se construye en la
carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el barrio Castillogrande, con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida
por |la autoridad competente, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en razén a la
construccién del edificio Mar de Cristal, ubicado en la carrea 9 calle
5 esquina avenida Pifango, en el barrio Castillogrande, de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del
presente acto. '

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en los siguientes predios: El predio
ubicado en Castillogrande cra 5 #5A-52 (predio del
quejoso) y en el edificio Mar de Cristal, que se construye
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en la carrea 9 calle 5 esquina avenida Pifiango, en el
barrio Castillogrande, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construcciéon expedida por la autoridad
competente, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decision
no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
' acto.

Alcaldia Mayor de Cartageng'de Indias D.T. y C.

il

Abogada Asesora Externa DACU.
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CHALJUB Teabh detts o e g

Alfagados Especializados

chaljubyabogados@gmail.com

Cartagena, Octubre 4 de 2016

Sefores:

CONTROL URBANO

ALCALDIA DISTRITAL DE CARTAGENA

REFERENCIA: SOLICITUD DE DEMOLICION POR EXCEDER ESPACIOS LEGALES - FALTA DE RETIRO
A FONDO DE PATIO

Respetuosamente me dirijo a ustedes con el fin de colocar la siguiente informacion para que se

promueva efectivamente el respeto por el espacio ordenado en retiros para obras nuevas a fondo
de patio

El edificio MAR DE CRISTAL, que se construye en carrera 9 con calle 5 esquina avenida Pifiango en
el barrio castilogrande, mediante NUEVA LICENCIA SIN POLIZA LEVANTO MURO ADOSADO AL
100% DE FONDO DE PREDIO O PATIO HASTA 3 PISO INOBSERVANDO EL RETIRO DE 3.5MT2

En tanto que es dable el adosamiento hasta 3 piso, se hace necesario que exista el tercer piso
donde se adose la obra nueva, pero no existiendo ni 2 ni 3, no comprende la norma la existencia

de un adosamiento sobre algo que no existe, debe entenderse entonces que EN EL PATIO NO
EXISTE 2 NI 3 PISO DONDE SE PUEDA ADOSAR LA OBRA NUEVA

A lo anterior, se le suma que la obra nueva no constituyé poliza para este evento, sumado que, la
poliza para la obra se encuentra vencida.

Por lo anterior, le solicito INMEDIATAMENTE ordenar la demolicién del muro adosado.

PETICION CON CARACTER DE URGENTE A RAZON DE QUE ALLI SE ESTACIONARAN LOS VEHICULOS
DEL EDIFICIO, y tenemos razones suficientes para creer que NO existen garantias a terceros.

Adjunto copias

I
Cra 5 #5 A-52 Castillogrande J - 0° ‘

Carrera 15 #31-110 El espinal. local 7 hotel San L Azara_cartagena

70




EXPEDIENTE No. 748-2016

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA
Edif. Cuartel del Fijo Oficina. 301

Veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil dieciséis (2.016).
OFICIO No.2060

SENORES

CONTROL URBANO DE LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
CENTRO PLAZA DE LA ADUANA

Ciudad

Por medio de la presente me permito notificarle que fue proferido el fallo de la
acciéon de Tutela promovida por FRANCISCO CAMACHO y NANCY CHALJUB,
Contra usted, en el cual se resolvioé:

RESUELVE:

PRIMERO: NO CONCEDER el amparo del derecho fundamental de Debido
Proceso invocado por FRANCISCO CAMACHO y NANCY CHALJUB, contra
PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL S.AS, CONTROL URBANO vy
OFICINA DE INFRAEXTRUCTURA DE LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA,
por las consideraciones antes expuestas.

SEGUNDO: Notifiquese esta providencia conforme lo preceptua el Art.30 del
Decreto 2591 de 1.991.-

TERCERO: Si no es impugnado el presente fallo, enviese a la Honorable Corte
Constitucional para su eventual revision.-

ATENTAMENTE
e | o, WD

MARIA VIANA VASQUEZ Tl
Secretaria (T
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Oficio AMC-OF1-0093131-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., 9/16/2016

Senor

Francisco Camacho
Castillogrande, carrera 9 #53-52
Cartagena

Asunto: Respuesta EXT-AMC-16- 0006119.

Cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital de la Alcaldia de Cartagena de
Indias D.T. y C, me permito dar respuesta al oficio de la referencia, en el cual usted
solicita: ' (...) me dirijo a ustedes con el fin de solicitarles visitar con caracter urgente
la obra denominada "EDIFICIO MAR DE CRISTAL”, que colinda con mi predio (...)
lo anterior por que la obra no solamente se ha adosado a mi pared a primer piso y
a fondo de patio, sino que ademas llevan altura para un tercer piso(...)”, en razon a
lo anterior ,se anexa al presente escrito copia del informe técnico acorde a visita
técnica realizada en su momento por la Secretaria de Planeacion, quien tenia las
competencia para ejercer visita de control de obras en la ciudad de Cartagena de
acuerdo al Decreto 0013 de Enero de 2015, dandole traslado posteriormente a la
Alcaldia de la Localidad 1, debido a que nuevamente las competencias fueron
trasladada a los alcaldes locales de acuerdo al Decreto 0550 de Abril de 2016, por
lo tanto ésta Direccidon Administrativa tomara las medidas correspondientes en
cumplimiento a las competencias que le fueron conferidas mediante el Decreto 1110
del primero de agosto de 2016, el cual dispuso en su articulo: segundo: "Delegar en
el (la) Director (a) Administrativo, Cdédigo 009, Grado 53 (Control urbano), las
siguientes competencias: 1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de
las obras con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de
las demas normas contenidas en el plan de ordenamiento territorial, en los términos
previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan. La inspeccién y seguimiento de los
proyectos se realizara mediante inspecciones periodicas durante y después de la
gjecucion de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta suscrita por el
visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de informe
tecnico en los procesos relacionados con la violacion de las licencias (...) .
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Oficio AMC-OFI-0018507-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 16 de marzo de 2016

e gt s INBORMETECNICO oo vt s Lo
A SOLICITUD: LADY ANN STEER
DIRECTORA CONTROL URBANO
Arquitecto: . Técnico:
LOLLY LAMBRANO TORRES MARIA CAROLINA MARTIN BLANCO

ASUNTO:

Visita Técnica barrio Castillogrande

COD. REGISTRO:

INTERNO:AMC-OFI-005631-2016
EXT-AMC-16-0006119 FEBRERO 03-2016

SOLICITANTE:

FRANCISCO CAMACHO

DIRECCION: -

Barrio Castillogrande Cra 9 No. 5 A-52Y
Edificio MAR DE CRISTAL.

LOCALIZACION PREDIO EN ESTUDIO
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« En el patio se identifico una gran grieta en el muro divisorio del predio en
cuestién, que de acuerdo a lo manifestado por el propietario esta se present6
por la construccién de un muro de 5:00 metros adosado al mismo, que
corresponde a la zona de parqueaderos del Edificio Mar de Cristal:

* Que en el momento de la inspeccién se pudo visualizar desde el patio del predio en
cuestion, que en la construccion del proyecto Mar de Cristal, se estaban realizando en
el nivel 10 pafiete de fachada y no se observaron instaladas mallas protectoras, se
observa en la imagen:
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» De acuerdo a visita que se habia realizado el dia 03 de Marzo para atender queja
7 radicada por el abogado Gerardo Delgado Gonzéalez mediante oficio EXT-AMC-16-
- 0011405 de Febrero 24 de 2016; en la cual nos dirigimos a inspeccionar las obras de
// ‘ construccion del proyecto multifamiliar Mar de Cristal, en relacién a las afectaciones
que se estan presentando en otro predio colindante; se pudo constatar la construccion

de un muitifamiliar el cual se encontraba en etapa del NIVEL 28, realizando acabados
de pafetes donde se visualiz6 la falta de mallas de proteccién en sus fachadas para

evitar la caida de particulas que afecten la salubridad y seguridad de los predios
colindantes, tal como se observa:

Foto No.5 Construccion Mar de Cristal

* Que en esa primera visita fuimos atendidos por el Ingeniero Director del proyecto
Alvaro Arrieta, a quien se le solicitd Licencia de Construccion del proyecto en
ejecucion, presentando la Resolucién 0370 de Agosto 29 de 2014, NO presentando
los planos aprobados por la misma, manifestd no tenerlos en el momento de la visita y
que estos serian enviados a un correo suministrado y a la Oficina de Control Urbano

en el término de un dia, el cual no hemos recibido lo acordado después de 12 dias
calendarios que han pasado.

e Que en la visita del dia 03 de Marzo el director de la obra aportd copia de Péliza Todo
Riesgo No. 1011586 con vigencia de construccién hasta el 01 de Mayo de 2016 y
vigencia de Mantenimiento hasta el 01 de Noviembre de 2016.

* De conformidad a lo manifestado y a los documentos aportados en la peticién por el
abogado Gerardo Delgado Gonzalez; el Proyecto Edificio Multifamiliar Mar de Cristal
se le concede Licencia de Construccion en modalidad obra nueva uso residencial
Multifamiliar mediante la Resolucién No. 0161 de Junio 05 de 2013 expedida por la
Curaduria Urbana No.1, en la cual se aprueba:
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| UneggNai 01 8000 111 210
Centro Operativo | PO.CARTAGERNA
Orden de servicio: 6410184

Fecha Pre-Admision:
Fecha Aprox Entrega:

i

Lomnld Razén Social |

1
’ K3 Nombre/ Razén Social: FRANCISCO CAMACHO
C

Causal Devoluciones:

Ml

C1} % Cerrado
No existe N1|N2 No contactado
[NS|No reside FA Fallecido
No reclamado AC Apartado Clausurado

FRANCISCO CAMAZHO ;
» Direccion:EL ESPINAL HOTEL SAN LAZARO LOCAL 7 NIT/C.C/T.1:73120650

Referencia: Teléfono: Cédigo Postal:130001171
Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR Depto:BOLIVAR Cédigo Operativo:8103505

" Direccién:EL ESPINAL HOTEL SAN
LAZARO LOCAL 7 CARRERA 15
NO. 31-110

505

PO.CARTAGENA 8103
NORTE

I'¢
| &
@
14
Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR LS8 Desconocido FM Fuerza Mayor
o Nombre/ Razén Social: RONALD DE JESUS LLAMAS BUSTOS - RONALD DE JESUS LLAMAS || Direccion errada
. 4 BusTOS - -
DepartamentoiBOLIVAR {% Direccién:CEN CRA 32 N* 8-50 P 4 ED. BANCOLOMBIA Firma nombre y/o sello de quien recibe:
Cédigo Postal:130001171 B=q  Tel6561214 Cédigo Postal: cédigo
Envio:RP000155210CO Pl Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR Depto:BOLIVAR Operativo:8103000
1 0D c.c. Tel: Hora:
1 -
DESTINATARIO [Py Peso Fisico(grs):200 Dics Contener : Fecha de entrega: cu/mi/aaas
Nombre/ Razén Social: K Poso Volumétrico(grs):200 Distribuidor:
RONALD DE JESUS LLAMAS | & .
UG TOR - FOHALE DELieaUs IF Peso Facturado(grs):200 -
( : .)’ Valor Declarado:$0 :
ggoccbn:gingcm 32N 8-50P 4 | Valor Flete:$0 Observaciones del cliente : Gestién de entrega:
Costo de manejo:$0 dd/mmiasaa dd/mm/asaa
Ciudad:CARTAGENA_BOLIVAR Valor Total:$0
Departamento: BOLIVAR
Cédigo Postal:
Fecha Pre-Admisién: H
30/09/2016 15:18:08 ! 81035058103000RPO00155218C0
M Transprrte i de carge (00700 dof 20/065/208 Princigat Hogeta 0.C. Colormbia Diagonal 25 G # 95 A 55 Bogotd / www 4 -72.comco lines Nacional 018000 8 20 / Tl contacter (57) 4722005 M Transparte Lic: de carga 000200 des 20 de meyo e 201/Min 1. Res. Morsajerta Expresa 00867 de 3 soptiantre del 200
(VO M VAR G— WO T | Tl iermarin Ams evrvaes vt oees mo hon Al reverotn Hirarks an ba rain wob 8.7 bt eon ditie mireonaloe rare revhar ls ertrans dol wadn Do dev o e B4 T) reww oo Duwws dor by Drdiies A Tnctorriarter wassss &7 cvwn v

C CSpiigl
Cartagena
C.U.N°1-09-389-2016

Referencia: C.U.N.1-09380-2016

En atencion a su escrito, le reitero que la senora NANCY CHALJUB,
RELACIONADA como vecino colindante del lote del proyecto Mar de
Cristal, no fue cifada para nofificarie la resolucion N° 0123 de Mayo 11
de 2016, porque ella no se constituyo en parte dentro de la actuacion
previa al otorgamiento de la licencia de construccion, contenida en la
precitada resolucion.

La poliza no esta senalada entre los documentos que deben anexarse
al fommlan'o diligenciado para obtener licencia de construccion.
(Ar,tlculo 2261217 y226.1211 del Decreto 1077 de 2015,

Ast le informo, que la funcion del curador urbano, es la estudiar,
framitar y expedir licencias urbanisticas, y la demolicion es una
sancion urbanistica que impone la administracion Distrital — Control
Urbano.(Articulo 101 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 104 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 2 dela Ley 610 de 2003).

Esta en su derecho de utilizar, la medidas que en defensa de sus
intereses estime necesario.

ZTADOR URBANO No. 1
DE CARTAGENA . T. y C.
: 3 BUSTOS

Curadord 0 N° 1 del Distrito-de
Cartagena de Indias(Provisional)

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4

. . , Avenida Venezuela Tel: 6608005 -
mformacu')n@curaduria1cartagena.com - P s

www.curadurialcartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia




Oficio AMC-OFI1-0093131-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., 9/16/2016

Sefor

Francisco Camacho
Castillogrande, carrera 9 #52-52
Cartagena

Asunto: Respuesta EXT-AMC-16- 0006119.

Cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital de la Alcaldia de Cartagena de
Indias D.T. y C, me permito dar respuesta al oficio de la referencia, en el cual usted
solicita: ” (...) me dirijo a ustedes con el fin de solicitarles visitar con caracter urgente
la-obra denominada “EDIFICIO MAR DE CRISTAL”, que colinda con mi predio (...)
lo anterior por que la obra no solamente se ha adosado a mi pared a primer piso y
a fondo de patio, sino que ademas llevan altura para un tercer piso(...)", en razén a
lo anterior ,se anexa al presente escrito copia del informe técnico acorde a visita
técnica realizada en su momento por la Secretaria de Planeacion, quien tenia las
competencia para ejercer visita de control de obras en la ciudad de Cartagena de
acuerdo al Decreto 0013 de Enero de 2015, dandole traslado posteriormente a la
Alcaldia de la Localidad 1, debido a que nuevamente las competencias fueron
trasladada a los alcaldes locales de acuerdo al Decreto 0550 de Abril de 2016, por
lo tanto ésta Direccion Administrativa tomara las medidas correspondientes en
cumplimiento a las competencias que le fueron conferidas mediante el Decreto 1110
del primero de agosto de 2016, el cual dispuso en su articulo: segundo: "Delegar en
el (la) Director (a) Administrativo, Codigo 009, Grado 53 (Control urbano), las
siguientes competencias: 1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de
las obras con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de
las demas normas contenidas en el plan de ordenamiento territorial, en los términos
previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan. La inspeccion y seguimiento de los
proyectos se realizara mediante inspecciones perioddicas durante y después de la
gjecucion de las obras, de lo que se dejaré constancia en un acta suscrita por el
visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de informe

técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias (...) ". »()7
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




Por lo anterior, se le comunicara las medidas administrativas que se realicen en
razén a la solicitud por usted interpuesta. Asi las cosas, se da por contestada su
peticidn, quedando ésta Direccion presta a colaborarle dentro del fuero de nuestras
competencias.

Se anexa lo enunciado.

Atentamente,

irector Admynistrativo Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
pv Plaza de la Aduana

ok CARTAGENA D INDuAs Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., 09/15/2016

Senror
Juez Quinto Civil Municipal de Cartagena

La ciudad

Asunto: Respuesta Accion de Tutela propuesta por FRANCISCO CAMACHO y
NANCY CHALJUB

Radicado: 00748-2016- OFICIO # 1885
Cadigo INTERNO: EXT-AMC-16-0061186.

Cordial saludo,

OLIMPO VERGARA VERGARA, Director Administrativo Cédigo 009, Grado 53 de
Control Urbano Alcaldia de Cartagena de Indias, en ejercicio de mis funciones, con
el mayor respeto, concurro ante usted para rendir informe de la tutela de la
referencia de acuerdo con el articulo 20 del Decreto 1110 del Primero de Agosto de
2016, en los siguientes términos:

l. ANTECEDENTES

1. Mediante oficio con radicado EXT-AMC-16-0061186 esta oficina se da por
enterada de la Accion de TUTELA impetrada por el sefior FRANCISCO CAMACHO
y NANCY CHALJUB, sobre la no visita al predio ubicado en el Barrio Castillo grande,
Cra 9 No. 52-52, el cual se ha visto afectado por la construccion del Edificio Mar de
Cristal el cual se encuentra justamente al lado de la vivienda de los sefiores
CAMACHO y CHALJUB.

Frente a esta afirmacion debemos decir que la Secretaria de Planeacién Distrital
era la competente para ejercer control de obras de acuerdo a los Decretos 1563 de
2014 y Decreto 0013 de 2015, razon por la cual una vez recibida la peticion de los
accionantes, procedi6 de manera diligente ordenando Visita Técnica al predio
afectado, lo cual gener6 un informe con fecha Marzo 16 de 2016 segun Oficio AMC'»U«
OFI-0018507-2016. (

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Por otro lado, la Secretaria de Planeacion del Distrito dio traslado de Visita técnica
anteriormente mencionada-a la Alcaldia Local No.1, teniendo en cuenta que
mediante el Decreto No.550 de 2016, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias
dispuso: “ Deléguese en los Alcaldes Locales las siguientes competencias: " 1)
Ejercer la vigilancia y control durante la gjecucién de las obras con el fin de asegurar
el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las demés normas contenidas en
el plan de ordenamiento territorial, en los términos previstos en el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, normas que lo complementen, modifiquen o
sustituyan. La inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizaré mediante
inspecciones periédicas durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que
se dejara constancia en un acta suscrita por el visitador y el responsable de obra.
Dichas actas de visita haran las veces de informe técnico en los procesos
relacionados con la violacién de las licencias (...) ".

Posterior a esto, mediante Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, se le
otorgan las competencias anteriormente mencionadas al Director Administrativo
Codigo 009, Grado 53 de Control Urbano Alcaldia de Cartagena de Indias, motivo
por el cual las Alcaldias Locales estan en proceso de remision de expedientes a
ésta Direccion, y a la fecha no se nos ha remitido la solicitud que nos ocupa.

En razén a lo expuesto, se procedi6 a enviar copia del informe técnico producto de
la visita realizada el dia 16 de marzo de 2016, a los sefiores Francisco Camacho y
Nancy Chaljub, en la direccion por ellos aportada en su escrito de tutela, sin
embargo al llegar al domicilio indicado, a saber Castillogrande carrera 9 #53-52, no
se encontraban presente los accionantes y la persona que se encontraba en el lugar
no quiso recibir el oficio, sino que indicé que la sefiora Nancy Chaljub se encontraba
en la Joyeria Nancy, motivo por el cual, el mensajero se desplazé hasta dicho sitio,
donde efectivamente se encontraba la accionante Nancy Chaljub, pero se rehusé a
recibir el informe técnico, y en su lugar lo recibié una de las trabajadoras de la
Joyeria Nancy, identificada con cedula de ciudadania 30768998, quien firmé el oficio
(se anexa).

De lo expuesto, se puede observar que la peticidn inicial de los accionantes en su
oficio EXT-AMC-16-0006119, consistié en solicitar “visitar con cardcter urgente la
obra denominada EDIFICIO MAR DE CRISTAL”, es decir, que en su momento, la
Secretaria de Planeacién cumplié con lo requerido por el petente, por tal motivo la
solicitud si fue atendida de forma oportuna, tal y como se evidencia en el informe
técnico identificado con Coédigo de Registro AMC-OFI-0018507-2016 de fecha 16
de marzo de 2016. W

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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PRETENSIONES

En virtud a lo anterior, solicito Honorable Juez Quinto Civil Municipal de Cartagena,
declarar la improcedencia de la accién de tutela en el presente caso, debido a que
existe una carencia de objeto, toda vez que Direccion Administrativa de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, no vulneré el derecho
fundamental de peticion del accionante, pues dio respuesta a los requerimientos
efectuados por éste, mediante oficio identificado con cédigo de registro AMC-OFI-
0018507-2016 y AMC-OFI-0093131-2016.

PRUEBAS DOCUMENTALES QUE SE APORTAN

Pruebas documentales que anexo con el presente oficio y las cuales relaciono
a continuacion:

e Copia de Visita Técnica identificada con cédigo de registro AMC-OFI-
0018507-2016, Marzo 16 de 2016, efectuada al Inmueble afectado.

o Copia del oficio identificado con cédigo de registro AMC-OFI-0093131-2016.

SOLICITUD DE PRUEBAS.

En aras de corroborar lo expuesto en este escrito su Sefioria, me permito solicitar
que decrete las pruebas que a continuacion relaciono:

-Testimonio de la trabajadora de la Joyeria Nancy identificada con cedula de
ciudadania 30768998, del cual no conozco nombre preciso por no ser legible en su
firma en el oficio de recibido.

-Requiérase a los accionantes la direccion exacta de la Joyeria Nancy para efectos
de poder requerir testimonio a la trabajadora antes mencionada.

-Requiérase a los accionantes otra direccion y correo el electronico al cual poder
allegar nuevamente la informacion mencionada en este escrito, para evitar
inconvenientes de acudir a su domicilio y que no se encuentre ninguno de los

petentes. ‘@’J{

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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NOTIFICACIONES

Recibimos Notificaciones, en Chambacu Edificio Inteligente Piso 2 Secretaria de
Planeacién Distrital y al correo electrénico: overgarav@cartagena.gov.co

Teléfono: 66501092

Prestos a colaborar en lo que usted requiera sefior Juez,

Atentam

te,
@) O VERGARA VERGARA
Director Admidistrativo (Gontrol Urbano)

Cddigo 09, Grado 53

Elabord .

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
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" JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA
EDIFICIO CUARTEL DEL FIJO OFICINA 301, 3 PISO

ref.: Accion de Tutela No- 00748- 2016

OFICIO #1885

Doce (12) de septiembre del afio dos mil dieciséis (2.016).

SENOR

CONTROL URBANO DE LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA
Centro plaza de la aduana

Ciudad

En cumplimiento a lo ordenado en auto de la fecha, me permito NOTIFICARLE
que este Despacho Judicial admitié la accion de tutela impetrada por FRANCISCO
CAMACHO y NANCY CHALJUB contra la PROMOTORA EDIFICIO MAR DE
CRISTITAL S.A.S, CONTROL URBANO y OFICINA DE INFRAEXTRUCTURA
DE LA ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA. Por lo tanto se le solicita que en el
término de dos (2) dias contados a partir de la notificacidn del auto Admisorio y/o
al recibo de esta comunicacion, rinda un informe a este Despacho sobre los
hechos de la demanda y demas que estime necesario en ejercicio de su derecho
de defensa; igualmente nos manifieste el nombre de su representante legal o

quien haga sus veces al momento de la notificacién.

Favor al contestar anotar su nimero de teléfono, CORREO ELECTRONICO y/o

fax, para efectos de notificacion del fallo.

Para facilitarle su contestacién le aportamos el correo del juzgado

j5civilmunicipalcartagena@outlook.es

p——

Atentgm n@'”h v

WAES
MARIA VIANA VASQUEZ
Secretaria :




SENORES:

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

REFERENCIA: ACCION DE TUTELA

DERECHOS VULNERADOS: DERECHO DE PETICION - VIVIENDA,
PROPIEDAD PRIVADA, VIOLACION DE ESPACIOS PARA CONSTRUIR -
ADOSAMIENTO NO AUTORIZADO- en conexidad con VIDA DIGNA Y EN
COMUNIDAD, RIEZGO CREADO, OBLIGACION DEL OPERADOR O FUNCIONARIO
EN RESPONDER DENTRO DE LOS TERMINOS,

ACCIONADO: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTALS.A.S,

Respetuosamente se dirige a este despacho judicial, FRANCISCO CAMACHO
varon mayor de edad y vecino de Cartagena identificado como aparezco al pie
de mi firma, y NANCY CHALJUB mujer mayor de edad y vecina de Cartagena
identificada como aparezco al pie de mi firma, actuando en nombre propio
solicito se sirva conceder la proteccion del derecho a mi favor para que la
corporacion aqui accionada suspenda mediante demolicidon la obra que en
exceso invade mis derechos, la peticidon y su contenido en términos que no den
con informaciones vagas o dilatorias, la ponderacién del porcentaje de obra
que no fue autorizado, y como consecuencia de ello, el desmejoramiento del
capital patrimonial inmobiliario por aparecer hundida la casa de habitacién
que ocupo.

HECHOS:

1- nuestra propiedad esta ubicada en carrera 9 numero 5 A—52 del barrio
castillogrande es el predio de habitacion — vivienda de los suscritos.

2- La obra Mar de cristal, esta terminando de construirse justo al lado de
la nuestra

3- Hemos enviado peticiones por escrito, y hemos ido fisicamente a la
oficina de la constructora para que nos resuelvan de fondo el dafio que
nos han hecho, y hasta la fecha no hemos obtenido respuesta clara y de
fondo que nos permita tener certeza de la solucién al problema

4- Que se le solicito a infraestructura del distrito, y a control urbano de
caracter urgente la visita al predio por los graves trastornos que hemos
venido padeciendo, y aun no recibimos respuesta clara y de fondo que
nos permita tener certeza de la solucién al problema

5- Para obtener respuesta a una peticion, no tenemos otro medio judicial.




. 6- Una de las razones de la peticién es que han alzado dos paredes que
ocupan el lado y el fondo de nuestro patio a una altura de tercer piso
con cero distancia, es decir, totalmente adosados a nuestra propiedad
con lo cual desmejora el valor de la propiedad, y lo principal es que nos
hemos visto sometidos a vivir “dentro de un hormo”

PETICION: sirvase sefior juez proteger los derechos incoados y ordenar a:
constructora y/o a quien corresponda del edificio Mar de Cristal, a Control
urbano vy a la oficina de Infraestructura a realizar las actividades solicitadas en
las peticiones.

Juramento formalidad: para todos los fines no hemos presentado en otra
jurisdiccion la misma accion contra la misma persona por los mismos hechos.

ADJUNTO: 6 folios utiles contentivos de prueba documental

NOTIFICACIONES: A infraestructura y control urbano en las sedes oficiales, a
la constructora promotora mar de cristal en bocagrande carrera 4 #6-148 o en
la sede del edificio.

A nosotros en carrera 9 #5 A — 52 castillogrande

FRANCISCO CAMACHO NANCY CHALIUB
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Oficio AMC-OFI-0005631-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 05 de febrero de 2016

Doctor

JAVIER MORENO GALVIS

Profesional Especializado

Director de Control Urbano ( E)
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Asunto: Remisidon de oficio EXT-AMC-16-0006119 DE FEBRERO 03/2016
™ Cordial saludo,

Mediante lapresente me permito transferir a usted el oficio de la referencia en el
cual el Sefior FRANCISCO CAMACHOQ, solicita una visita de caracter urgente a
su predio debido a la construccion que se esta realizando en el edificio MAR DE
CRISTAL , la cual colinda con su vivienda y le esta causando graves trastornos a
la de el.

Aten e,

WILSON HERRERA DIAZ
Secretario de Infraest ura Distrital
Alcaldia Mayor

C.C: FRANCISCO CAMACHO ,\3;71%%
/

— Barrio Castillo Grande Carrera 9 No 52 -52 | q 1?0/
NS

Proyecto: Sandra Ibarra Anaya
Secretaria Ejecutiva

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co !
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena




Cartagena de Indias, D, Ty C, Agosto 11 de 2016

Seflores

PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL S.A.S.
Arg. CARLOS MEDINA LUNA.

DIRECTOR DE OBRA

Ciudad

Cordial saludo.

Acuso recibo de comunicacién con documentos adjuntos, respuesta a la reclamacion formal
que estoy realizando a la constructora, con relacion a los perjuicios que ha recibido mi
propiedad, ocasionados por la construccion del edificio Mar de Cristal.

Analizados los documentos que envid, me permito comentar lo siguiente:

1- El plano adjunto, solo muestra la planta arquitectonica del drea de parqueaderos, pero
ello no certifica si lo construido fue aprobado o no, asi como tampoco menciona
altdras autorizadas en el perimetro de mi propiedad, aspecto que es importante
aclarar, debido a que es el motivo de mi reclamacién, toda vez que los muros
construidos, han afectado notoriamente la ventilaciéon de mi residencia en primera y
segunda planta.

Solicito me haga llegar el documento formal expedido por la Curaduria respectiva,

donde se pueda evidenciar que los muros en mencion, si

fueron autorizados en
longitud y altura.

La resolucion adjunta, Numero 0123 de Marzo 11 de 2016, no hace alusion tampoco a

la problematica en mencién, por lo tanto no aclara, ni soluciona lo que estoy
solicitando.

Agradezco altamente, sea atendida mi solicitud, a la mayor brevedad posible. Deseo
dejar constancia que no es mi intencion perjudicar el desarrollo de la obra, pero si que

se me atienda adecuadamente mi inquietud, lo cual prefierc hacerlo directamente con
ustedes, que acudir a la autoridad competente.

Espero comprendan el gran perjuicio que mi propiedad ha recibido, ademés de la
depreciacion que esta puede tener al momento de una eventual negociacién, dado

que las condiciones de ventilacion son precarias, convirtiéndola en una sitio caliente,
lo cual no ocurria, antes de la construccion.

Quedo a la espera de una solucién pronta y eficaz.
Cordialme((fé‘. A~

NANCY MARIA CHALJUB DE CHLAJUB.
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Sefiores .
"PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL S.A.S.

Arqg. CARLOS MEDINA LUNA.

DIRECTOR DE OBRA

Ciudad

Cordial saludo.

Acuso recibo de comunicacion con documentos adjuntos, respuesta a la reclamacion formal
que estoy realizando a la constructora, con relacion a los perjuicios que ha recibido mi
propiedad, ocasionados por la construccion del edificio Mar de Cristal.

Analizados los documentos que envio, me permito comentar lo siguiente:

1-

El plano adjunto, solo muestra |a planta arquitecténica del area de parqueaderos, pero

ello no certifica si lo construido fue aprobado o no, asi como tampoco menciona

alturas autorizadas en el perimetro de mi propiedad, aspecto que es importante
aclarar, debido a que es el motivo de mi reclamacion, toda vez que los muros
construiaos, han afectado notoriamente la ventilacion de mi residencia en primera y
segunda planta.

Solicito me haga llegar el documento formal expedido por la Curaduria respectiva,

donde se pueda evidenciar que los muros en mencién, si fueron autorizados en
longitud y altura.

La resolucion adjunta, Numero 0123 de Marzo 11 de 2016, no hace alusion tampoco a

la problemdtica en mencion, por lo tanto no aclara, ni soluciona lo que estoy
solicitando.

Agradezco altamente, sea atendida mi solicitud, a la mayor brevedad posible. Deseo
dejar constancia que no es mi intencion perjudicar el desarrollo de |a obra, pero si que

se me atienda adecuadamente mi inquietud, lo cual prefiero hacerlo directamente con
ustedes, que acudir a la autoridad competente.

Espero comprendan el gran perjuicio que mi propiedad ha recibido, ademds de la
depreciacion que esta puede tener al momento de una eventual negociacion, dado
que las condiciones de ventilacién son precarias, convirtiéndola en una sitio caliente,
lo cual no ocurria, antes de la construccion.

Quedo a la espera de una solucidn pronta vy eficaz.

Cordialmente.

NANCY MARIA CHALJUB DE CHLAJUB.
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RESOLUCION

0123711 MAR. 2016

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: MODIFICACION y AMPLIACION
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
PROYECTO: MAR DE CRISTAL
TITULAR: PROMOTORA EDIFICIO MAR DE CRISTAL CARTAGENA SA S

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C

EN USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997
Y EL DECRETO 1077 DE 2015.

6. A responder por todas las obligaciones urbanislicas y arquiteclonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y exiracondraciualimente por los perjuicios que se causaren a
lerceros en desarrollo de ja misma. (Aticulo 2. 2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015).

7. A no iniciar s ejecucion de las obrag hasta cuando se encuenire ejeculoriada esta
Resolucion.

A contralar los servicios de un técnico constructor cedificado, Ley 14 Decreto 523/76.

A no aojar Jos escombros en los sitiog prohibidos por la Alcaldia Mayor de Cartagena y
en los cuerpos de agus de la ciudad. Los escombros generados deben ser irasladados al
relleno de los cocos, Unica @scombrera del Distrito de Cartagena (Articulo 88 del Acuerdo
45 de 1989).

A no utitizar el espacio pablico como drea de cargue, descargue y almacenamienio
temporal 0 permanente de los materiales de construccion.

A colocar mallas protectoras en su frente y costados, hechas en material resislenie gue
impida la emision al aire de material pariculado. (Articulo 34 del Decreto 848 de 1995).

A conlratar Jos servicios de un ingeniero civil para la supervisién lécnica de la edificacion
en los 1érminos que sefalan las normas de construccidn sismo resistente.

ARTICULO SEXTO: Contra esla Resolucién proceden los Recursos de Reposicion y
apelacién denlro de los Diez (10) dias siguientes a su nofificacion, el de apelacnon se
interpondra para ante la Secrelaria de Planeacion Distrital (Adiculo 76 del Codigo de
Procedimienio Administrativo y 2.2.6 1239 del Decreto 1077 de 2015y

Curador Urbano N° 1 del Distrito de
Cartagena de Indias (Provisional)

\ _———
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PROMOTORA EDIFICTO MAR. DE CRISTAL CARTAGENA 9 A S

. NIT.900.597.139-1 (2)

Cartagena de Indias 08 de Agosto de 2016

Sefora:

Nancy Chaljub, vecina

Cra. 9 #5%-52, Castillogrande
La ciudad

Cordial saludo:

Mediante la presente dejamos constancia de la entrega y recibido de los

documentos solicitados por usted y/o su represéntate, Sr. Marcel, sefialados a
continuacion:

("\_ » Plano zona parqueadero Edificio Mar de Cristal Cartagena, aprobado por
curaduria urbana Cartagena de Indias.
» Documento expedido por la curaduria urbana Cartagena de Indias,

seflalando la resolucion de la licencia de construccion Edificio Mar de
Cristal Cartagena.

De antemano extendemos nuestras disculpas por las incomodidades ocasionadas
y comunicamos que para el equipo constructor es importante tener una buena
relacion con la comunidad vecina, ademas de mitigar en gran medida las

molestias que genera la construccion de esta edificacion.

\ \,
\ —
Now Agradec/e\wé& enormemente su comprension.
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Atentamente. |\ - \,
; \ \ g

el

. Arq Calos H/man Medlna Luna
Directgrie Obra.
P/rp%cto Mar de Cristal.
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Oficio AMC-OFI-0041714-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 16 de mayo de 2016

Senor

JAVIER JARAMILLO MARTINEZ

Alcalde Localidad 1, Histérica y del Caribe Norte

Ciudad.

Asunto: remisién de oficios segun Decreto 0550 de abril 01 de 2016.
Cordial Saludo,

Mediante el presente nos permitimos remitir las peticiones:

Radicado Peticionario Fecha de Estado procesos N° de Folios
radicacion
EXT-AMC-16- Francisco Camacho 03/02/2016 Visita técnica: AMC-OFI- | Diez (10)
0006119 0018507-2016
EXT-AMC-16- Guillermo Garcia Trivifio y 156/02/2016 Visita Técnica: | Dieciséis (16)
0008849 otros 08/03/2016
En todas las peticiones se manifiestan inconvenientes ocasionados por
construcciones alternas.
Asi mismo manifestamos nuestra entera disposicion para brindar el apoyo técnico
que se requiera en la labor, siempre que sea dentro del ambito de nuestra
competencia.
Lo anterior, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto Distrital 0550 de abril
01 de 2016 y en el articulo 21 de la ley estatutaria 1755 de junio de 2015 (que
sustituyo el articulo 21 del Cédigo De Procedimiento Administrativo Y De Lo
Contencioso Administrativo)
Anexo lo enunciado.
Atentamente,
e LUZ ELENA PATERNINA MORA

Secretaria de Planeacion Distrital

Revisé

Aracely Barrios Pedroza
Coordinadora Juridica

Secretaria de Planeacion Distrital

Proyectd

William Noriega Lépez

Abogado

Secretaria de Planeacion Distrital

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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