Q/ ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C. ;
: N SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
; VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0003921
Cartagena Enero 25 de 2016 Fecha y Hora de registro: 25-ene.-2016 14:30:23
Z Funcionario que registro: Marrugo, Betty
QO C Dependencia del Destinatério: Secretaria de Planeacion
Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA
Cantidad de anexos: 1
Serores Contrasefia para consulta web: F

. i ¥ N A .cartagena.qov.co
Secretaria de Planeacion Distrital, Control Urbano - °

Ciudad

Comedidamente solicito se practique una visita al predio ubicado
etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas.
Esto con el objeto de corregir irregularidades ocasionadas por construccion
levantada recientemente en el predio contiguo ubicado en el lote 14.

la segunda

Como se puede apreciar en el registro fotografico adjunto, el muro de division de
los dos predios, se encuentra levantado en lugar que no corresponde, la
ubicacion reciente de la escalera afecta visibilidad, ventilacion, iluminacién, a
nuestra vivienda, todas las escaleras del area han sido levantadas en las
respectivas camaras de aire. Estos trabajos de reforma y adecuacion externa,
donde se ha adelantado excavaciones, cimentacion, soldadura, herraje, etc. se
han levantado sin la mas leves aplicacion normativa en salud y seguridad, hemos
estado expuestos a polvos, ruidos, martilleos, residuos, derrame de aguas,
interrupcion del suministro de agua potable y todas las incomodidades propias de
estas actividades, se desconoce los permisos y/o licencias de la entidad
competente, no existe notificacion ni socializacién de acta de vecindario. Las
viviendas son bienes en la dinamica de los negocios globales conocido como finca
raiz, para su valoracion entra en juego variables como, ubicaciéon, iluminacién,
ventilacion, visibilidad, etc., como se puede apreciar nuestra vivienda esta siendo
afectada en valoracion

Para efectos de notificacién.
Segunda Etapa Manzana 27 Lote 12 Urbanizacién Las Gaviotas
En espera de su pronta atencién

Atentamente

Leslio Ricardg’ Gonzalez /b?ﬁy\ \V ,
\ 0 {
S)
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D.T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0003921
Cartagena Enero 25 de 2016 Fecha y Hora de registro: 25-ene.-2016 14:30:23

Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatdrio: Secretaria de Planeacion

Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Cantidad de anexos: 1

Sefores Contrasefia para consulta web: F39AE986
Secretaria de Planeacion Distrital, Control Urbano =~ 0
Ciudad

Comedidamente solicito se practique una visita al predio ubicado en la segunda
etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas.

Esto con el objeto de corregir irregularidades ocasionadas por construccion
levantada recientemente en el predio contiguo ubicado en el lote 14.

Como se puede apreciar en el registro fotografico adjunto, el muro de division de
los dos predios, se encuentra levantado en lugar que no corresponde, la
ubicacion reciente de la escalera afecta visibilidad, ventilacion, iluminacién, a
nuestra vivienda, todas las escaleras del area han sido levantadas en las
respectivas camaras de aire. Estos trabajos de reforma y adecuacioén externa,
donde se ha adelantado excavaciones, cimentacion, soldadura, herraje, etc. se
han levantado sin la mas leves aplicacion normativa en salud y seguridad, hemos
estado expuestos a polvos, ruidos, martilieos, residuos, derrame de aguas,
interrupcion del suministro de agua potable y todas las incomodidades propias de
estas actividades, se desconoce los permisos y/o licencias de la entidad
competente, no existe notificacion ni socializacion de acta de vecindario. Las
viviendas son bienes en la dinamica de los negocios globales conocido como finca
raiz, para su valoracién entra en juego variables como, ubicacion, iluminacion,
ventilacion, visibilidad, etc., como se puede apreciar nuestra vivienda esta siendo
afectada en valoracion

Para efectos de notificacion.
Segunda Etapa Manzana 27 Lote 12 Urbanizacién Las Gaviotas
En espera de su pronta atencion

Atentamente

Leslio Ricardg’ Gonzalez

C.C Nro so7770s =L 66)5/89
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Oficio AMC-OFI1-0102472-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0021- 2016
Quejoso: Leslio Ricardo Gonzalez
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0003921 el sefior Leslio Ricardo Gonzalez, presenté
queja por presunta violacion de las normas urbanisticas, manifestando que “ (...)
solicito se practique una visita al predio ubicado en la segunda etapa manzana 27
lote de la urbanizacion Las Gaviotas. Esto con el objeto de corregir irregularidades
ocasionadas por construccion levantada recientemente en el predio contiguo
ubicado en el lote 14”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos

por violacion a las normas urbanisticas. %
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el predio
ubicado en la segunda etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacion Las
Gaviotas (predio del quejoso) y en el predio contiguo a éste ubicado en el
lote 14 ( el cual presuntamente pertenece al posible infractor de la
normatividad urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de
obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de la normatividad urbanistica. :

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas violaciones
urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en en |la segunda
etapa manzana 27 lote 14 de la Urbanizacion Las Gaviotas, de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente
acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de Ila presente actuaciéon
administrativa en el predio ubicado en la segunda etapa
manzana 27 lote 12 de la Urbanizacién Las Gaviotas
(predio del quejoso) y en el predio contiguo a éste
ubicado en el lote 14 ( el cual presuntamente pertenece
al posible infractor de la normatividad urbanistica) con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo
de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacién y ubicacion concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de Ia
normatividad urbanistica.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente acto.

Lo eryort

LIMPO VERGARA VERGARA
Director Adminstrativo de €ontrol Urbano
Alcaldia Mayor g Cartagena/de Indias D.T. y C.

Proyecto:IPadilla.
Abogada Asesora Externa DACU.
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Oficio AMC-OFI-0102475-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016

Sefior

Leslio Ricardo Gonzélez

Quejoso

Dir.: segunda etapa manzana 27 lote 12, Urbanizacién Las Gaviotas.
Cartagena

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0021 de
2016.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0003921, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion Preliminar, mediante auto 0021-
2016, identificado con codigo de registro AMC-OFI-0102472-2016, en el cual se
resolvié: “PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en la segunda
etapa manzana 27 lote 14 de la Urbanizacién Las Gaviotas, de conformidad con las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto. SEGUNDO: Practicar las
siguientes pruebas: 1.Visita técnica dentro de la presente actuacidon administrativa
en el predio ubicado en la sequnda etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacioén
Las Gaviotas (predio del quejoso) y en el predio contiguo a éste ubicado en el lote
14 ( el cual presuntamente pertenece al posible infractor de la normatividad
urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer
la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
gjecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica. TERCERQ: Una vez identificados los
presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso

alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso n /
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teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. CUARTO:
Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccién Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,

/mﬁo[ e
PO VERGARA YERGARA

Director Administrativo dé¢ Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

sl

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI1-0102476-2016
Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016
Sefores

Marino Enciso
Amaranto Leiva

Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0021- 2016
Quejoso: Leslio Ricardo Gonzalez
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en los siguientes predios: en el predio ubicado en la segunda etapa manzana 27
lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas (predio del quejoso) y en el predio contiguo
a éste ubicado en el lote 14 ( el cual presuntamente pertenece al posible infractor
de la normatividad urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, en cumplimiento a lo resuelto en |

el Auto de Averiguacion Preliminar No.0021-2016 \’}
En consideracién con lo anterior, ‘ \
‘»‘ Y
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Primero la

ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de tres (3) dia contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cgmplase

Difector Admihistrativo gle Control Urbano.

p//o’y”éa!@a gl

Abogada Asesora Externa
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INFORME

INFORMACION GENERAL Fecha de visita:4 NOV 2016

ARQUITECTO : Marino Enciso Pérez C.C: 91.257.646 ggisconmno: 6677 30 SEP

ASUNTO: Inspeccion FECHA ASUNTO:
~T0021-2016 :

COD. REGISTRO: | or1010 DELEGADO: AMC-OFI-0102476-2016 FECHA OFICIO:

SOLICITANTE: Leslio Ricardo Gonzales No.C.C: TELEFONO:

DIRECCION: SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12 BARRIO: GAVIOTAS

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

ASUNTO:

Informe de inspeccion ocular al predio ubicado Barri6 GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12
ordenada por El Director Administrativo De Control Urbano OLIMPO VERGARA.

ANTECEDENTES:

En cumplimiento a inicio de averiguacion preliminar, ordenada por el doctor OLIMPO VERGARA en
su calidad de Director De Control Urbano por las obras ejecutadas en predio ubicado en barrio
GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12y la presunta violacién a las normas urbanisticas.

Ya en el sitio, nos atendié la sefior LESLIO RICARDO GONZALES en calidad de QUERELLANTE, al

cual le explicamos el motivo de nuestra visita.
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LOCALIZACION ESPECIFICA Y ENTORNO

Fuente: midas

REGLAMENTACION GENERAL.

El area donde actualmente se desarrollan las obras denunciadas se encuentran localizada dentro del 4rea indicada y
delimitada graficamente en el plano de uso del suelo, como actividad sub urbana y se le aplicaran las normas contenidas
en el acuerdo N° 033 de octubre 3 del 2007 que remplaza el cuadro N° 8 del decreto 0977 del 2001.

Usos

PRINCIPAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO | ACTIVIDAD PORTUARIA 1, INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2
RESTRINGIDO COMERCIAL 2

PROHIBIDO ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PORTUARIA 3, ACTIVIDAD PORTUARIA
COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIAL 2, INDUSTRIAL 3, INSTITUCIONAL 1
CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL TIPO B

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de habitaciéon a los
residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguientes modalidades: Unifamiliar,
bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad residencial
contemplan principalmente el uso residencial. Ademas pueden darse al interior de estas areas, usos
compatibles y complementarios a la vez que se restringen otros usos comerciales e industriales especificos.

RESIDENCIAL.: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar




INFORME TECNICO.
En la visita realizada al predio localizado en barrio GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12 Ref.
catastral 10475200600000 encontramos lo siguiente:

El predio donde se ubica la inspecciéon se constatd la querella el vivienda se encuentra
construida una escalera en concreto y pasamanos metdlicos en la zona de retiro
reglamentario irrumpiendo la linea de paramento.

EN EL MOMENTO DE LA VISITA NOS ACERCAMOS A LA VIVIENDA MZ 27 LOTE 12 LAS
GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA, LA PROPIETARIA DE LA CASA NO QUISO DAR
INFORMACION ALGUNA.

CONCLUSION
Que de conformidad a lo observado en la visita y a lo manifestado por el quejoso han sido
lo siguiente:

EFECTIVAMENTE EXISTE UNA ESCALERA CONSTRUIDA LA CUAL ESTA
PERJUDICANDO AL SENOR QUERELLANTE CON LA VISUALIZACION, ILUMINACION Y
VENTILACION DE SU VIVIENDA. ANEXO FOTOS

Violacion al acuerdo 44 del 1989 y decreto 0977 de nov 20 del 2001. Retiros reglamentarios
(CUADRO DE USO DEL SUELO. zona de retiro 5 mts vias terciarias. Se prohibe la
construccion de estructuras o elemento permanente en la zona de retiro reglamentaria.)
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24 Primero la
¥ Gente
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
En Cartagena a los (s 720 (4) dias del mes de Aby- 2016
Siendo las J@ . \(f N la Direccién de Control Urbano a través del
funcionario (a) comisionado a el sefor (a) ND©. L PR/ /D el
o quien se dirigié al nnmue =

ubicado en el barrio ¢ &no#3dDireccion Pewopn M- 27— /.- l (] %)
Predio referenciado Catastra!mente con el No 6

uer oficio presentado por el seﬂor (a)

q
Ag_{[fa Ima @WZO (S ,Radicado

En donde se adelantan obras de _ & 824 L/A 72810 AA
la visita es atendida el sefior (a) O 7
en calidad de /4 y con

Cedula ciudadania No.2 N3 DOS~_ expedidaen _( Z SA/N.

A continuacién se procedera a realizar la visita con el fin de verificar el cumplimiento del
mandato de la ley 388 de 1997 y Ley 810 de 2003. Decreto 1504 DE 1998, Decreto 0977 del
2001Pot, Acuerdo 45 de 1989, Ley 140 de 1994, Acuerdo 41 de 2007 y Decreto 1077 del 2015.

En ei sitio se constats: EECACEAA [/é)cAAA e S o LO
pe‘j)z(,(/_700 g//,) (POE FDHAS (,AS cpans CA Wm
‘@@mw‘on E,u &GP pa2A DE AnE q Se Y&
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Entrega de Acta d; Visita en fecha MU SL // 7@ / &
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Oficio AMC-OFI-0102476-2016
Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016
Senores

Marino Enciso
Amaranto Leiva

Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0021- 2016
Quejoso: Leslio Ricardo Gonzalez
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR
en los siguientes predios: en el predio ubicado en la segunda etapa manzana 27
lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas (predio del quejoso) y en el predio contiguo
a éste ubicado en el lote 14 ( el cual presuntamente pertenece al posible infractor
de la normatividad urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, en cumplimiento a lo resuelto en \

el Auto de Averiguacion Preliminar No.0021-2016 1{{
En consideracion con lo anterior, / ¢/ ’M
: { D J, Al
N w2
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®) )
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos,
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de tres (3) dia contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicaciéon de la iniciacién
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comun}' uese y gumplase

i) Jeren
O'VE RA VERGARA
irector Adnfinistrativg’de Control Urbano.

Al sl

Abogada Asesora Externa
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: ) ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO .

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0003921
Cartagena Enero 25 de 2016 Fecha y Hora de registro: 25-ene.-2016 14:20:23

Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatario: Secretaria de Planeacion

Funcionario Responsable: PATERNINA MORA, LUZ ELENA

Cantidad de anexos: 1

Seriores Contrasefia para consulta web: F39AE986
o o " & .cart: i ;

Secretaria de Planeacién Distrital, Control Urbano - o

Ciudad

Comedidamente solicito se practique una visita al predio ubicado en la segunda
etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas.

Esto con el objeto de corregir irregularidades ocasionadas por construccion
levantada recientemente en el predio contiguo ubicado en el lote 14.

Como se puede apreciar en el registro fotografico adjunto, el muro de division de
los dos predios, se encuentra levantado en lugar que no corresponde, la
ubicacion reciente de la escalera afecta visibilidad, ventilacion, iluminacion, a
nuestra vivienda, todas las escaleras del area han sido levantadas en las
respectivas camaras de aire. Estos trabajos de reforma y adecuacién externa,
donde se ha adelantado excavaciones, cimentacion, soldadura, herraje, etc. se
han levantado sin la mas leves aplicacion normativa en salud y seguridad, hemos
estado expuestos a polvos, ruidos, martilleos, residuos, derrame de aguas,
interrupcion del suministro de agua potable y todas las incomodidades propias de
estas actividades, se desconoce los permisos y/o licencias de la entidad
competente, no existe notificaciéon ni socializacién de acta de vecindario. Las
viviendas son bienes en la dinamica de los negocios globales conocido como finca
raiz, para su valoraciéon entra en juego variables como, ubicacion, iluminacién,
ventilacion, visibilidad, etc., como se puede apreciar nuestra vivienda esta siendo
afectada en valoracion

Para efectos de notificacion.
Segunda Etapa Manzana 27 Lote 12 Urbanizacién Las Gaviotas
En espera de su pronta atencion

Atentamente

Leslio Ricardg’ Gonzalez

c.C Nro 9077705 =Rl 66)5/89 |
auTO — 009110 -
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T. yC.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL .
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-17-0040847

Fecha y Hora de registro: 09-jun.-2017 08:53:45
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Divisién de Control Urbano
Funcionario Responsable: ANAYA PEREZ, HECTOR

Cartagena Junio 9 de 2017 N s p—
Sefior ¢ TS s g/ oC

Secretaria de Planeacion Distrital

Direccion de Control Urbano

Director

Asunto: Derecho de peticion Art 23 C. P

Yo Leslio Ricardo Gonzalez mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania Numero 9.077.705, residente en la 2* Etapa Mz 27 Lt 12 de la
Urbanizacién Las Gaviotas, Tel 6615189. 3008043586, en ejercicio del derecho de
peticién consagrado en el art 23 de fa Constitucién Politica de Colombia y con el
lleno de los requisitos del art 5 del cddigo contencioso administrativo,
respetuosamente me dirijo a su despacho con el fin de solicitar se cormija las
irregularidades ocasionadas por la construccion levantada en el predio indicado en
la querella instaurada en esa entidad de fecha enero 25 de 2016. Adjunto copia

MOTIVACION
Oficio AMC-OF1-0102475-2016. ‘ N
Oficio AMC- OFI-0102472-2016
Acta de Visita 04/Nov/2016
Adjunto documentos.

Para efectos de nofificaciéon, dentro de ios términos legales y al amparo del -
derecho constitucional invocado, se haga a la direccion anotada al inicio del

escrito. K&(O—/— |

% 6;;(/,07':.5 00'3 2y J» - /2
2>-27b Po.

Documento de Identidad Nro. 9077705 »(}(/l A W{_ Lew 6@0 i’)&




1437 de 2011, y en virtud de las competencias establecidas en la Ley 1801 de 2016 y el
Decreto 1203 de 2017, con el fin de que adelante las actuaciones policivas que le
correspondan.

Para tal efecto, anexo: copia del Informe AMC-OFI-0073560-2017, Actas de Visita del 16 y
23 de junio de 2017 Resolucion No 0474 del 19 de octubre de 2017, registro fotogréafico y
planos.

Para los fines pertinentes

Atentamente,

HECTOR ANAYA PEREZ

Director Administrativo Control Urbano
éP/ Lilibercy Monsalve

Anexo: Lo enunciado.

Con Copia: Jaime Eduardo De Luque Palencia Representante Legal Promigas

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



. Lo primero que debe hacerse es identificar el nimero y ubicacion exacta de

los parqueaderos para vehiculos de carga pesada y/ o contenedores, que se
encuentran en la via arterial V2C Corredor Acceso Rapido a la Variante.

. Una vez identificados, (tal y como lo recomienda la Arquitecta), oficiar a los

curadores urbanos, con el fin de verificar si dichos establecimientos cuantan
con la respectiva licencia de construccion.

. Sumado a lo anterior, es necesario verificar si en la Secretaria de Planeacion

se han expedido concepto de viabilidad de proyectos respecto a dichos
establecimientos en atencion a lo estipulado en el articulo 162 del POT.

. Una vez verificada dicha informacion, oficiar a los inspectores de policia

competentes, y en conjunto, efectuar las respectivas visitas técnicas a cada
establecimiento, a fin de constatar el cumplimiento de las condiciones para
el desarrollo de las actividades antes mencionadas, como lo son el indice de
ocupacion, los aislamientos, entre otras, asi como el cumplimiento del POT
por parte de éstas, y se constate el cumplimiento del articulo 723 del acuerdo
045 de 1989, especialmente en atencion a las actividades que se pueden
desarrollar, segun la clasificacion que posea cada establecimiento.

o3
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VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-17-0040847
Fecha y Hora de registro: 09-jun.-2017 08:53:45
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: ANAYA PEREZ, HECTOR

: Cantidad de anexos: 7
Cartagena JUﬂ!O 9 de 2017 Contrasena para consulta web: 9FF858F6

faned Catagena goyw co

. : )
(o w . ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D.T.yC. ¢) ./
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL ¢

Seiior

Secretaria de Planeacion Distrital
Direccién de Control Urbano

Director

Asunto: Derecho de peticién Art 23 C. P

Yo Leslio Ricardo Gonzalez mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania Numero 9.077.705, residente en la 22 Etapa Mz 27 Lt 12 de la
Urbanizacion Las Gaviotas, Tel 6615189. 3008043586, en ejercicio del derecho de
peticion consagrado en el art 23 de la Constitucién Politica de Colombia y con el
lleno de los requisitos del art 5 del codigo contencioso administrativo,
respetuosamente me dirijo a su despacho con el fin de solicitar se corrija las
irregularidades ocasionadas por la construccion levantada en el predio indicado en
la querella instaurada en esa entidad de fecha enero 25 de 2016. Adjunto copia

MOTIVACION
Oficio AMC-OF1-0102475-2016.
Oficio AMC- OFI-0102472-2016
Acta de Visita 04/Nov/2016
Adjunto documentos.

Para efectos de notificacion, dentro de los términos legales y al amparo del
derecho constitucional invocado, se haga a la direccién anotada al inicio del
“escrito.

Documento de Identidad Nro. 9077705 %.’h
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Secretaria de Planeacién Distrital, Control Urbano " "2"a9vee
Ciudad i
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¥

Comedidamente sclicito se practique una visita al predio ubicado en la segunda
etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacion Las Gaviotas.

Esto con el objeto de corregir irreguiaridades ocasionadas por construccion
levantada recientemente en el predio contiguo ubicado en el lote 14.

Como se puede apreciar en el registro fotografico adjunto, el muro de division de
los dos predios, se encu@ﬁ§§_’!evantado en lugar que no corresponde, la
ubicacion reciente de la escalera afecta visibilidad, ventilacion, iluminacion, a
nuestra vivienda, todas lasj,.é“sf‘@éfleras del area han sido levantadas en las
respectivas camaras de aire Estos trabajos de reforma y adecuacion externa,
donde se ha adelantado ex avaciones, cimentacion, soldadura, herraje, etc. se
han levantado sin la mas leves aj}p‘gicacién normativa en salud y seguridad, hemos
estado expuestos a polvos, ruidos, martilleos, residuos, derrame de aguas,
interrupcion del suministro de agua potable y todas las incomodidades propias de
estas actividades, se desconoce los permisos y/o licencias de la entidad
competente, no existe notificacion ni socializacidon de acta de vecindario. Las
viviendas son bienes en la dinamica de los negocios globales conocido como finca
raiz, para su valoracion entra en juego variables como, ubicacién, iluminacion,
ventilacion, visibilidad, etc., como se puede apreciar nuestra vivienda esta siendo
afectada en valoracion

Para efectos de nouficacion.
Segunda Etapa Manzana 27 Lote 12 Urbanizacién Las Gaviotas

En espera de su pronta atencion -

Atentamente,
ﬁ ,-/kr""" ;3
S 4 -~y FF
/Ty .
AL L TN

N/ i__ .\\1\«’1
=0 AP 2o
Leslio Ricardo Gonzalez

C.C Nro 9077705




Oficio AMC-OF1-0102475-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2018

Sefior

Leslio Ricardo Gonzalez

Quejoso

Dir.: segunda etapa manzana 27 lote 12, Urbanizacién Las Gaviotas.
Cartagena

Ref.. Comunicacion Apertura de Averiguacion Preliminar- Proceso No.0021 de
2016.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de ia Aicaldia Mayor de Cartagena de indias D.T. y C, me permito informarie
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0003921, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacién Preliminar, mediante auto 0021-
2016, identificado con codigo de registro AMC-OFI-0102472-2016, en el cuai se
resolvié: “PRIMERQ: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en la segunda
etapa manzana 27 lote 14 de la Urbanizacién Las Gaviotas, de conformidad con ias
razones expuestas en la parte motiva del presente acto. SEGUNDO: Practicar ias
siguientes pruebas: 1.Visita técnica denfro de la presente actuacion administrativa
en el predio ubicado en la segunda etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacién
Las Gaviotas (predio def quejoso) y en el predio contiguo a éste ubicado en el lote
14 ( el cual presuntamente pertenece al posible infractor de la normatividad
urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el que se deberéa establecer
Ja identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en
gjecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica. TERCERQ: Una vez identificados los
presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que contra [a presente decisién no procede recurso

alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso,{} (f

Centro Diagonat 30 No 30-78 T {57)5 6501085 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.CUARTO: 6
Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”. T

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccién Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,
ERGARA
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
- . ‘.4 -

Abogada Asesora.

Ceniro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 8501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de ta Aduana

Bolivar, Cartagena




Oficio AMC-OF1-0102472-2016

Cartagena de indias D.T.y C., 10/11/2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacién 0021- 2016 :
Quejoso: Lesiio Ricardo Gonzalez
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
COMPETENCIA

El Director Administrativo, Codigo 008, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrifo de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2018, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0003921 e! sefior Leslio Ricardo Gonzalez, presentd
queja por presunta viclacién de las normas urbanisticas, manifestando que ” {...)
salicito se practique una visita al predio ubicado en la segunda etapa manzana 27
lote de la urbanizacién Las Gaviotas, Esto con el objeto de corregir irregularidades
ocasionadas por consltruccién levaniade recientemente en el predic configuc
ubicado en el lols 14”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO
De conformidad con ei arficulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién

de control urbano, fa Autoridad administrativa deberd adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos

por violacién a fas normas urbanisticas. ‘é’

1
3
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Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacién Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
fransgresiones ai orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, serd necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas gue permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el predio
ubicado en la segunda etapa manzana 27 lote 12 de la Urbanizacién Las
Gaviotas {predio del quejoso) y en el predio contiguo a éste ubicado en el
iote 14 { =f cual presuntamenie perienece al posible infractor de la
normatividad urbanistica) con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de
obras gue se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el
estadoe en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con
licencia de constfruccion expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto
infractor de {a normatividad urbanistica. .

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de o expuesto ia Direccion Administrativa de Control Urbano de ia
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C,

RESUELVE

PRIMERO: Inigiar Averiguacion Preliminar en virtud de fas presuntas violaciones
urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en en [a segunda
etapa manzana 27 lote 14 de la Urbanizacion Las Gaviotas, de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente
acio.

SEGUNDO:  Practicar las siguientes pruebas:;

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el predio ubicado en ia segunda etapa
manzana 27 lote 12 de la Urbanizacién Las Gaviotas
{predio del quejoso) vy en el predio contiguc a éste
ubicado en el lote 14 ( el cual presuntamente pertenece
al posible infractor de la normatividad urbanistica) con
el objeto de que se rinda un informe en el que se debera

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501082 aicalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postai: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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TERCERO: Una vez

establecer la identidad de! encargado de la obra, el fipo
de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras
y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por ia autoridad competente, de igual forma
una identificacion y ubicacién concreta de las obras en
ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacion del presunto infractor de Ia
normatividad urbanistica.

identificados los presunios infractores, notifiqueseles

perscnaimente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que conira {a presente decisidén no procede recurso
aiguno. En caso de no peder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de

2011,

CUARTO: Cemunicar al guejoso de ia determinacion tomada en el presente acto.

o Yoy
IMPO VERGARA VERGARA
rector Admipistrativo de €ontrol Urbano

Alcaldia

Mayor ge Cartagena/de Indias D.T.y C.

i

Proyectd:iPadilia.
Abogada Asesocra Externa DACU.
-
!
;
i
:
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] » ACTA DE VISITA

/ | / Ab

{}en Cartagena alos _(ysz 720 (/) dias del mes de N 2018

\ 4-’Saendo las f O { g N . g Direccién de Controi Urbano a través del

\/ funcionario (a) comisionado a el sefior (a) N)&. L /2/eD Zaocrin .
quien se dirigié a! mmueble ,

ubicado en el barrio £ &1 17 Direccion ,2?'7“?;3‘ M-29~) -1 & f lﬁ‘
Predio referenciado Catastralmente con el No _[Qgé-? {20 é cxcrrd t
queféeg presentado por el sefior (a)
(D C;'WE”{ p2 B ,Radicado
En donde se adeiantan obras de _ & 8’?{? U’é FEPR I LA‘
ia visita es atendida por el sefor (a) ., 4P 0O (rnzql s 2.
en calidad de Je Js 4R 7 & y con
PN Cedula ciudadania No.Z /N7 04 expedida en r"" ESd /N,

A continuacion se procederi a realizar la visita con ai fin de verificar el cumplimiento del
mandato de la ley 388 de 1387 y Ley 810 de 2003. Decrsto 1504 DE 1998, Decreto 0977 del
2001 Pot, Acuerdo 45 de 1588, Lay 140 de 1984, Acuerdo 41 de 2007 y Decreto 1077 dei 20185,

En ei sitio se constats: & dcet s ( Pirnos e S, 7D 4O
peyﬁm LTI A (POZ TDOAS (/ S cpda= (A :‘#ﬂf‘“’{-}
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QDB P DE €1
Prasento Licencia ¢ permisc: - SO Y
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Profesional Responsable

” s"'{;/ \)
1 -f z ~.~.
Firma de funcionaric Firma dc(u@r aﬁendoﬁa diligencia
M@ g‘A{ 24 i ; 1 Lo :’
Profuional responsabie ‘

y L SAA/,
Entrega de Acta de Visita en fecha )ng}{f ;,.f Z;} /&
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Oficio AMC-OFI-0091820-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 29 de agosto de 2017
INFORMACION GENERAL Soeladoialip:4 ROV
2 N C.C: No. CONTRATO: 6677
ARQUITECTO : Marino Enciso Pérez 91257646 |30 SEP 2016
A
ASUNTO: Inspeccién FECHA ASUNTO:
CcoD. 0021-2016 _
REGISTRO: |OFICIO DELEGADO: AMC-OFI-0102476-2016 | T ECHA OFICIO:
SPL'C'TANT LESLIO RICARDO GONZALES  |No.C.C: | TELEFONO:
_ BARRIO: LAS
DIRECCION: | SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12 ol
INFORME GENERAL DEL ASUNTO
ASUNTO:
A

Informe de inspeccion ocular al predio ubicado Barrio6 GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27
LOTE 12 ordenada por El Director Administrativo De Control Urbano OLIMPO VERGARA.

ANTECEDENTES:

En cumplimiento a inicio de averiguacién preliminar, ordenada por el doctor OLIMPO
VERGARA en su calidad de Director De Control Urbano por las obras ejecutadas en predio
ubicado en barrio GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27 LOTE 12 y la presunta violacién a
las normas urbanisticas.

Ya en el sitio, nos atendié la sefior LESLIO RICARDO GONZALES en calidad de
QUERELLANTE, al cual le explicamos el motivo de nuestra visita.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caédigo Postal: 130001 . Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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LOCALIZACION GENERAL
Fuente: midas

CIUDAD BICENTENARIO
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TIERRABOMEA NELSON MANDELA

LOCALIZACION ESPECIFICA Y ENTORNO

Fuente mldas
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" Primero la

REGLAMENTACION GENERAL.

El area donde actualmente se desarrollan las obras denunciadas se encuentran localizada
dentro del area indicada y delimitada graficamente en el plano de uso del suelo, como
actividad sub urbana y se le aplicaran las normas contenidas en el acuerdo N° 033 de
octubre 3 del 2007 que remplaza el cuadro N° 8 del decreto 0977 del 2001.

‘ UsSosS

PRINCIPAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTAR | ACTIVIDAD PORTUARIA 1, INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2
10
RESTRINGIDO COMERCIAL 2

PROHIBIDO ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PORTUARIA 3, ACTIVIDAD
ACTIVIDAD TURISTICA, COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIA
INSTITUCIONAL 3, INSTITUCIONAL 4
CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL TIPO B

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de
habitacién a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguientes
modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda
compartida. Las areas de actividad residencial contemplan principalmente el uso residencial.
Ademas pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y complementarios a la
vez que se restringen otros usos comerciales e industriales especificos.

RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

INFORME TECNICO.
En la visita realizada al predio localizado en barrio GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA MZ 27
LOTE 12 Ref. catastral 10475200600000 encontramos lo siguiente:

e Elpredio donde se ubica la inspeccion se constato la querella el vivienda se encuentra
construida una escalera en concreto y pasamanos metalicos en la zona de retiro
reglamentario irrumpiendo la linea de paramento.

e EN EL MOMENTO DE LA VISITA NOS ACERCAMOS A LA VIVIENDA MZ 27 LOTE
12 LAS GAVIOTAS SEGUNDA ETAPA, LA PROPIETARIA DE LA CASA NO QUISO

DAR INFORMACION ALGUNA.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




CONCLUSION

Que de conformidad a lo observado en la visita y a lo manifestado por el quejoso han sido lo
siguiente:

e EFECTIVAMENTE EXISTE UNA ESCALERA CONSTRUIDA LA CUAL ESTA
PERJUDICANDO AL SENOR QUERELLANTE CON LA VISUALIZACION,
ILUMINACION Y VENTILACION DE SU VIVIENDA. ANEXO FOTOS

. ; Violaciéon al acuerdo 44 del 1989 y decreto 0977 de nov 20 del 2001. Retiros
4 reglamentarios (CUADRO DE USO DEL SUELO. zona de retiro 5 mts vias terciarias.
Se prohibe la construccion de estructuras o elemento permanente en la zona de retiro
_reglamentaria.)

Ry S
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ARQUITECTO
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Oficio AMC-OFI-0100797-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 20 de septiembre de 2017

Sr.

GUSTAVO VANEGAS CABALLERO
Profesional Universitario

Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C

Cartagena

Asunto: solicitud de realizacion de visita técnica y ampliacion de informe -EXT-AMC-
16-0003921. '

Cordial saludo,

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO.

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.y C.
Peticionario (a): Leslio Ricardo Gonzalez
Presunto Infractor | Por determinar
(a):
Radicacion: 0021-2016.
Tipo de tramite: Denuncia por presunta infraccion de Normas
Urbanisticas.
Caddigo de Registro | EXT-AMC-16-0003921

1) Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de
agosto 1° de 2016, me permito solicitarle la realizacion de una visita técnica
dentro del proceso de la referencia, en los predios ubicados en la
Urbanizacién las Gaviotas segunda etapa manzana 27 lote 12 (predio del
quejoso) y en el predio contiguo a éste u ubicado en el lote 14 ( el cual
presuntamente pertenece al posible infractor de la normatividad urbanistica),
con el fin de constatar los hechos alegados por el peticionario y ampliar el
informe técnico que reposa en el mismo, en procura de corroborar la presunta

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




existencia de violacién de la normatividad urbanistica, de igual forma en caso
afirmativo y/o negativo, sirvase indicar ‘la normatividad presuntamente
violada , 0 en caso de que las actuaciones realizadas por el denunciado se
ajusten al POT indicar el fundamento normativo de dicha adecuacién. Favor
entregar la ampliacién del informe técnico, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes al recibo de éste oficio.

2) Sumado a lo expuesto, es necesario identificar al presunto infractor, asi como
el inmueble (y su localizacion especifica), en el cual se realizaron las
supuestas infracciones a la normatividad urbanistica.

3) Al momento de la visita, se debe levantar acta de la misma, la cual debera
ser suscrita por las partes que intervengan en ésta.

Director Administrative Control Urbano

A

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Turistico y cullnral

MEMORANDO AMC-OFI1-0029187-2018

De: ANA OFELIA GALVAN ! Directora Administrativa de Control
~ | MORENO Urbano
oY Para: BLANCA SALGUEDO
! NARVAEZ
‘Fecha: 5 Céﬁrmt‘agena de Indias D.T. y C., miércoles, 21 de marzo de 2018
‘Asunto | SOLICITUD DE REALIZACION DE VISITA TECNICA Y
- AMPLIACION DE INFORME EXT-AMC-16-0003921

Cordial saludo,

P
P 4
P

PETICIONARIO Leslio Ricardo Gonzdlez

PRESUNTO INFRACTOR Por determinar
RADICACION 0021-2016
TIPO DE TRAMITE Denuncia por presunta infraccion
urbanistica
O CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-16-0003921
1. Mediante el presente la Directora de Control Urbano ,en virtud de la

competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto de
2016, me permito solicitarle la realizacion de una visita técnica dentro del
proceso de la referencia, en los predios ubicados en la Urbanizacién las
Gaviotas Segunda etapa manzana 27 lote 12 (predio del quejoso) y en el
predio contiguo a éste y ubicado en el lote 14( el cual presuntamente
pertenece al posible infractor de la normatividad urbanistica), con el fin de
constatar los hechos alegados por el peticionario y ampliar el informe
técnico que reposa en el mismo , en procura de corroborar la presunta
existencia de violacion de la normatividad urbanistica, de igual forma en
caso afirmativo y/o negativo, sirvase indicar la normatividad presuntamente
violada, o en el caso que las actuaciones realizadas por el denunciado se

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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ajusten al POT indicar el fundamento normativa de dicha adecuacion.
Favor entregar la ampliacion del informe técnico, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al recibo de este oficio.

2. En el informe también se debe identificar al presunto infractor, asi como el
inmueble y su localizacién especifica.

3. Al momento de la visita, se debe levantar acta de la misma, la cual debera
ser suscrita por las partes que intervengan en esta.

Cordialmente,

ANA OFELIA|GALVAN MORENO
Directora Administrativo Control Urbano

Proyecté: QMKQS

Carmifia Gémez V.
Asesora juridica externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




%/ W,

— Qartagma y
“m‘lw“.‘m““ M‘llconmoms-zma ” W““Wlm
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0107493-2018
INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ASIGNADOS
ARQ. NICOLAS TUNON BOLANO \
ARQ. BLANCA SALGUEDO NARVAEZ < n O
DIRECCION SOLICITANTE: |ANA OFELIA
ASUNTO: Solicitud de Visita técnica |Barrio Las Gaviotas, | GALVAN
: segunda etapa M27 L 12 | MORENO
DIRECCION PRESUNTO
CODIGO DE EXT-AMC-16-0003921 |INFRACTOR: FECHA VISITA:
REGISTRO: Abogado: Carmifia Barrio Las Gaviotas, 27/08/2018

segunda etapa M27 L 14

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Se realiz6 visita técnica con el fin de verificar los hechos informados en la solicitud,
por queja presentada por posibles infracciones urbanisticas, el predio objeto de
estudio se encuentra ubicado en el Barrio Las Gaviotas, segunda etapa M 27 L14,
identificada con referencia catastral No. 010407520007000 y de propiedad de la Sra.
Marlene Lambrafio Buelvas. Identificada con C.C. # 33.131.485.

S N O

LOCALIZACION GENERAL

Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduana.

+57) (5) 641670

alcalde@rartagenagovco / atencionalciudadano@eartagenagov.co
DANE BO001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 2:00 - 500 pm.
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Fuente Midas v3 Cartagena, 2018
INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 010407520007000 -
uso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBAN
ESTRATO 3
AREA M2 126.00
PERIMETRO 50.00
DIRECCION T 69 31C 40 MZ 27 LO 14
ETO2
BARRIO LAS GAVIOTAS
LOCALIDAD LV
UCcG 7
CODIGO DANE 18010503
LADO DANE C %

DESCRIPCION DE LA VISITA

Durante la visita técnica de inspeccion ocular a la direccién de referencia se resalta lo
siguiente: Se constaté que la direccion del predio es: T 69 31C 32 MZ 27 LO 14 del Barrio
LAS GAVIOTAS, teniendo en cuenta la herramienta Midas v3, Base IGAC y se identifica con
referencia catastral No. 01-04-0752-0007-000, se hace la visita con el fin de verificar si existe
una posible infraccién a las normas urbanisticas de un inmueble de propiedad de la sefiora
Marlene Lambrarno Buelvas.

Alcaldia Distrital de Cartagena de indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aaza de la Aduana.

+(57) (5) 641370

alcalde@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 800 - .00 am de 2.00 - 500 pm.




En Cartagena de Indias D.T y C, a los (27) dias del mes de Agosto de 2018 a las 10:30 A.M,
se realiza diligencia al predio ubicado en la segunda etapa del barrio las Gaviotas Transversal
69 31C 32 MZ 27 LO 14, la visita es atendida por la sefiora Marlene Lambrafio Buelvas, a
quien se le informa el objeto de la visita.

En el momento de la visita se constata lo siguiente:

Se evidencia que en el predio existe un Bifamiliar de dos (2) pisos, al predio del primer piso
se accede por una pequefia escalera de cinco peldafios, ya que la entrada a la misma se
encuentra elevada del nivel del andén con una medida de : 1.07 mts y a el predio del segundo
piso se accede por una escalera que esta ubicada de manera transversal a la fachada principal
de la vivienda, en el lado derecho de la misma y sobre el antejardin, hacia el andén sobresale
un (1) peldafio que hace parte de la escalera, esta se encuentra construida con peldarios en
mamposteria y pasamanos en estructura metalica.

Lo anterior se puede observar en la imagen que se registré el dia de la visita:

La fachada principal en el primer presenta una elevacion de 1.07 mts con respecto al nivel del
andén, donde se accede por medio de cinco peldafios con huella de aprox. 0, 30 mts c/u

resultando una medida de longitud de la escalera de 1,50 mts., sobre el lado izquierdo de la
fachada.

Se procedié a efectuar medidas aproximadas del predio, sin embargo, solo fue posible
realizarlas medidas en el area del antejardin, al no ser permitido nuestro ingreso a la vivienda
que se ubica en el primer piso y segun lo dicho por la Sra. Marlene Lambrafio en la vivienda
del segundo no se encontraba persona alguna en el momento de la visita.

La sefora Lambranio nos manifestd que ella no es la propietaria de la vivienda del segundo
piso, siendo que ella efectud una venta del predio, al cual no le ha hecho desenglobe.

Con base al area de la terraza las medidas que presentan son:

Frente Fachada principal: 7.00 mts
Medida desde el cerramiento(rejas) hasta terraza alta: 4.90 mts
Medida de terraza alta: 2.03 mts

Alcaldia Distrital de Cartagena de indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 RAaza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcade@rartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 1001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 2:00 - 500 pm.
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Medidas de escalera de acceso al segundo piso:
Largo: 5, 40 mts

ancho: 0,94 mts

Area de escalera: 5,076 m2

Segun lo manifestado por la Sra. Lambrario ella fue quien construyo y cambio de ubicacién la
escalera, situadndola del lado opuesto de donde se encontraba.
Como se observa en una imagen de referencia que se obtuvo de Google Maps del afio 2014.
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" Google Maps, febrero 2014.

REGISTRO FOTOGRAFICO ACTUAL

Alcaldia Digtrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Raza de la Aduana.

+(57) (5) 8411370

alcalde@rartagenagovco / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE B001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm.
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NORMATIVA

ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS A VIVIENDA TIPO B.
Para todos los tratamientos las normas aplicables en lotes o predios aun libres u obra nueva
localizados entre medianeras o para la aplicacion de reparaciones, a reformas sustantivas en las
construcciones existentes, son las que se especifican en el Cuadro No. 1, titulado “Reglamentacion de
la Actividad Residencial”, y localizadas en el Plano No. 5/5 denominado Usos del Suelo.
El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada graficamente en el plano
de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB),

reglamentada en la columna N° 2 del cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefiala lo
siguiente:

RESIDENCIAL TIPO B (RB)
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
uUsos
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 — Portuario 1 (Sélo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4-Industria} 2 y 3-Turistico-Portuario 2, 3
y 4- Institucional 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre por c/0.80 m2 de A. Const.

BIFAMILIAR

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const

AREA Y FRENTE MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2 -F: 8 M
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2 -F: 8 M
BIFAMILIAR AML.: 250M2 -F: 10 M
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iINDICE DE CONSTRUCCI

UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1

AISLAMIENTOS

Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias
ppales. Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre

ANTEJARDIN
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do Piso)

Multifamiliar 2.50 m (2do Piso)
Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post

ESTACIONAMIENTOS " Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

‘ 'NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion OdBeOIamvt;de la rasante en el eje

1. Se citan las normas en el POT en su articulo 239, el cual se define asi:
2. DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica.

“Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento
estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de
urbanizacién, parcelacion, loteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la
licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requeriré licencia para la ocupacién del
espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo
que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas
competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caréacter particular y concreto, expedido
por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se
autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de predios, de
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construccion, ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencion y ocupacion del
espacio publico, y realizar el loteo o subdivision de predios.

El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo,
asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y
demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre
uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra
siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los
eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.”

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

..."Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccién, ni siquiera
provisional, tales como garajes”...

CONCLUSION

De acuerdo a lo anteriormente descrito se puede concluir que:

Se evidencio una edificacion de dos (2) niveles, la cual se encuentra ubicada en el Barrio Las
Gaviotas T 31C-32 MZ 27 LO 12, SEGUNDA ETAPA, segun la herramienta Midas V3.

Solo se pudieron realizar las medidas en el area de la terraza.

Se evidencio una escalera en la zona de antejardin que estaria infringiendo las normas
urbanisticas, la cual ocupa un area de: 5,076 mt2 (5,40 m X 0,94 m).

No se presentd licencia Urbanisticas por los trabajos que evidentemente fueron realizados al
predio en el area de antejardin.

Atentamente,

Arq. Nicolas Tufion Bolafo Arq. Bla guedo Narvaez
Asesor DACU Asesor DAC
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 18 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0104278-2018

Sr

LESLIO RICARDO GONZALEZ
2DA ETAPA MZA 27 LOTE 12
URBANIZACION LAS GAVIOTAS

Cartagena
Ve
Asunto: RE: SOLICITUD CORRECCION DE IRREGULARIDADES EXT-AMC-17-
0040847
Cordial saludo,
Me permito dar respuesta su solicitud informandole, que en razén de la queja por
usted presentada ante este despacho, mediante oficio AMC-OFI-0101472-2016, el
cual contiene el auto No. 0021-2016. Se inici6 apertura de investigacion preliminar,
desarrollandose el proceso de acuerdo a lo establecido Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011.en sus
articulos 47 al 52.
Atentamente,
«M
ANA OFELTA GAL MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
‘ Proyect6:C.GOMEZ V.
A. J. E. DACU
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T, y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Codigo de registro: EXT-AMC-17-0040847

Fecha y Hora de registro: 09-jun.-2017 08:53:45
Funcionano que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia det Destinatario: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: ANAYA PEREZ, HECTOR

Cartagena JUﬂiO g de 2017 Cantidad ce anexos: 7

Controse 13 para consuita web: 9FF8S8F6

RS ) I TRITE s Tn Wt

Sefior

Secretaria de Planeacion Distrital
Direccion de Control Urbano

Director

Asunto: Derecho de peticibn Art 23 C. P

Yo Leslio Ricardo Gonzalez mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania Numero 9.077.705, residente en la 2° Etapa Mz 27 Lt 12 de Ia
Urbanizacion Las Gaviotas, Tel 6615189. 3008043586, en ejercicio del derecho de
peticién consagrado en el art 23 de la Constitucién Politica de Colombia y con el
leno de los requisitos del art § del cddigo contencioso administrativo,
respetuosamente me dirijo a su despacho con el fin de solicitar se corrija las
irregularidades ocasionadas por la construccion levantada en el predio indicado en
la querella instaurada en esa entidad de fecha enero 25 de 2016. Adjunto copia

MOTIVACION
Oficio AMC-OF1-0102475-2016.
Oficio AMC- OFI-0102472-2016
Acta de Visita 04/Nov/2016
Adjunto documentos.

Para efectos de notificacion, dentro de los términos legales y al amparo del
derecho constitucional invocado, se haga a la direccién anotada al inicio del

- escrito.

Documento de identidad Nro. 8077705




