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Cordial saludo: “)”
Secretaria de Planeacion Distrital. ®@
Alcalde Menor, Pedro Buendia Eyes. Q

Yo ALINE ARRIETA BLANCO, con cédula de ciudadania No. 23.127.484 de San
Onofre — Sucre, habitante del barrio San José de los Campanos, Calle 18, Mz N,
manifiesto mi inconformidad por la actual invasion de la zona verde y

O taponamiento del cafio por parte de desconocidos; ellos en la actualidad han
construido una vivienda sin escrituras y mucho menos con el conocimiento del
duefio del lote; la problematica de esia nueva vivienda es que se esta
construyendo al lado de la mia de manera arbitraria y atrevida.

El POT de Cartagena manifiesta con explicitud que “las zonas verdes no son
‘O urbanizables y por ende son zonas blindadas”.

Anexos:

- Copia de mi escritura.
- Copia de certificado de tradicion y libertad.
- Archivo fotografico evidenciando la situacion.

Me acojo al derecho de peticién el cual me permite la Constitucion Politica de
Colombia.

S /4/;74 ﬂrn’éllﬂ/ /3/&/7&&
O 23 TZFY9Y

Recibo respuesta / notificacion a la siguiente direccién:

\ @ Carrera 99 #39 D 90, San José de los Campanos, Sector La Gloria.
Karen Margarita Cérdoba Berrio. <z
Teléfono: 321-7135948 \()/O\J
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0049181-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015

RADICACION: 00200-2015

Sefiora

ALINE ARRIETA BLANCO

Barrio San José de los Campanos carrera 99 No. 39D-90.
Tel.: 3217135948

Cartagena

ASUNTO: Inicio Averiguacion Preliminar
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad con el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control urbano, la Autoridad
administrativa competente, en este caso, la Secretaria de Planeacion Distrital, deberé adelantar
las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracién a las normas urbanisticas, el hecho ni el autor del
mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a
determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de
conformidad con el Cédigo de Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar prugbas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a realizar:

1. Visita técnica en el sector la Gloria barrio San José de los campanos calle 18 manzana
N, por la presunta invasién al espacio plblico y al lote objeto de la denuncia, con la
finalidad de establecer: la naturaleza de los predios presuntamente invadidos y por ende
la competencia para actuar en la presente, las personas naturales o juridicas que se
encuentra ejecutando la construccion denunciada, si cuentan con la respectiva licencia
de construccién, al propietario del lote, si el mismo cuenta con escritura publica y/o
certificado de liberta y tradicion de la mentada propiedad, el tipo de obra que se adelanta
y el estado actual de la misma.

Atentamente,

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Proyecto: MANUEL MONERY [N/ \ .
Abogado Extemo - Control Urbgkjo
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ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita; 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA /
Oficio AMC-OF1-0049173-2015 /

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00200 2015
Quejoso: DIMAR — Capitan de Puerto de Cartagena
Hechos Invasién al espacio publico
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violaciébn de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora ALINE ARRIETA BLANCO radicé peticion ante esta dependencia
administrativa, solicitud que quedd con cddigo de registro EXT-AMC-15-
0037150 del 5 de junio de 2015, y con fecha de recibido interna del dia 9 de
junio del ogafio, en la cual se requiere una visita de inspeccién técnica en el
sector la Gloria barrio San José de los campanos calle 18 manzana N, dado a
que en dicha zona se estd presentando una invasién de la zona verde y
taponamiento del cafio por parte de desconocidos, por medio de Ia
construccion de una vivienda que no cuenta con escritura, y la misma colinda
con la propiedad de la querellante.

La sefiora ALINE ARRIETA BLANCO anex6 como pruebas las siguientes:

e Copia simple de la Escritura Pablica de la casa de la querellante,
consta de tres (3) folios.

e Copia simple de certificacion de libertad y tradicién, consta de un (1)
folio.

e Registro fotografico, consta de tres (3) folios.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a
iniciar averiguaciéon preliminar tendiente a determinar si existe mérito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Caédigo de Procedimiento Administrativo.

! ; ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacién
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el sector la Gloria barrio San José de los
campanos calle 18 manzana N, por la presunta invasién al espacio
publico y al lote objeto de la denuncia, con la finalidad de establecer: la
naturaleza de los predios presuntamente invadidos y por ende la
competencia para actuar en la presente, las personas naturales o
juridicas que se encuentra ejecutando la construccién denunciada, si
cuentan con la respectiva licencia de construccion, al propietario del lote,
si el mismo cuenta con escritura publica y/o certificado de liberta y
tradicion de la mentada propiedad, el tipo de obra que se adelanta y el
estado actual de la misma.

2. Comisiénese al Ingeniero Civii LEONARDO BARRIOS PUELLO para
realizar la visita ordenada en el item anterior.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el inmueble ubicado en el sector la Gloria barrio
San José de los campanos calle 18 manzana N, de conformidad
con la parte motiva de la presente.

SEGUNDO: Practicar la siguienie prueba:

1. Visita técnica en el sector la Gloria barrio San José de los
campanos calle 18 manzana N, por la presunta invasién al
espacio publico y al lote objeto de la denuncia, con la
finalidad de establecer: la naturaleza de los predios
presuntamente invadidos y por ende la competencia para
actuar en la presente, las personas naturales o juridicas
que se encuentra ejecutando la construcciéon denunciada,
si cuentan con la respectiva licencia de construccion, al
propietario del lote, si el mismo cuenta con escritura
publica y/o certificado de liberta y tradicién de la mentada
propiedad, el tipo de obra que se adelanta y el estado
actual de la misma.

2. Comisionese al Ingeniero Civi LEONARDO BARRIOS <
PUELLO para realizar la visita ordenada en el item

anterior.
ALCALD{A MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 . www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad de
los sujetos pasivos de la presente actuacion administrativa,
notifiquesele personalmente de conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede
recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
Notifiguese por Aviso teniendo en cuenta lo previsio en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente

acto.
R

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Proyecté: MANUEL MONERY )
Abogado Externo — Control Urliano

i - - info@cartagena.gov.co
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 In
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA
Oficio AMC-OF1-0049173-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 00200 2015

Quejoso: DIMAR — Capitan de Puerto de Cartagena

Hechos Invasién al espacio publico
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La seniora ALINE ARRIETA BLANCO radicé peticidn ante esta dependencia
administrativa, solicitud que qued6é con cédigo de registro EXT-AMC-15-
0037150 del 5 de junio de 2015, y con fecha de recibido interna del dia 9 de
junio del ogafo, en la cual se requiere una visita de inspeccién técnica en el
sector la Gloria barrio San José de los campanos calle 18 manzana N, dado a
que en dicha zona se estd presentando una invasién de la zona verde y
taponamiento del cafio por parte de desconocidos, por medio de Ia
construccién de una vivienda que no cuenta con escritura, y la misma colinda
con la propiedad de la querellante.

La sefiora ALINE ARRIETA BLANCO anexd como pruebas las siguientes:

e Copia simple de la Escritura Pulblica de la casa de la querellante,
O consta de tres (3) folios.
e Copia simple de certificacién de libertad y tradicién, consta de un (1)
folio.
¢ Registro fotografico, consta de tres (3) folios.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a v
iniciar averiguacién preliminar tendiente a determinar si existe mérito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
Cédigo de Procedimiento Administrativo.

( ALcALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
'  CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena

%



v
f - ., -

Atorn 1.

CARTAGENA

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeaciéon adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el sector la Gloria barrio San José de los
campanos calle 18 manzana N, por la presunta invasion al espacio
publico y al lote objeto de la denuncia, con la finalidad de establecer: la
naturaleza de los predios presuntamente invadidos y por ende la
competencia para actuar en la presente, las personas naturales o
juridicas que se encuentra ejecutando la construccidon denunciada, si
cuentan con la respectiva licencia de construccion, al propietario del lote,
si el mismo cuenta con escritura publica y/o certificado de liberta y
tradicién de la mentada propiedad, el tipo de obra que se adelanta y el
estado actual de la misma.

2. Comisiénese al Ingeniero Civii LEONARDO BARRIOS PUELLO para
realizar la visita ordenada en el item anterior.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el inmueble ubicado en el sector la Gloria barrio
San José de los campanos calle 18 manzana N, de conformidad
con la parte motiva de la presente.

SEGUNDO: Practicar la siguiente prueba:

1. Visita técnica en el sector la Gloria barrio San José de los
campanos calle 18 manzana N, por la presunta invasién al
espacio publico y al lote objeto de la denuncia, con la
finalidad de establecer. la naturaleza de los predios
presuntamente invadidos y por ende la competencia para
actuar en la presente, las personas naturales o juridicas
gue se encuentra ejecutando la construccién denunciada,
si cuentan con la respectiva licencia de construccion, al
propietario del lote, si el mismo cuenta con escritura
publica y/o certificado de liberta y tradicién de la mentada
propiedad, el tipo de obra que se adelanta y el estado
actual de la misma.

2. Comisiénese al Ingeniero Civii LEONARDO BARRIOS
PUELLO para realizar la visita ordenada en el item

anterior.
; 2 ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolfvar, Cartagena
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CARTAGENA

TERCERO: Establecida la competencia de esta secretaria y la identidad de
los sujetos pasivos de la presente actuacién administrativa,
notifiguesele personalmente de conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede
recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente
Notifiguese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto.
Dol D

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Proyectd: MANUEL MONERY '
Abogado Externo — Control Urbgho

i - - info@cartagena.gov.co
ALCALDIA MAYOR DE Centro Dlagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501 095 - 6501092 n
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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SOCIEDAD
COLOMBIAMA DE
ARQUITECTOS

REGIONAL
BOLIVAR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL BOLIVAR

Cartagena de Indias, 5 de Noviembre de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

RADICACION PLANEACION: 000200-2015 EXT - AMC 15-0037150

OFICIO:
@ INMUEBLE:

QUEJOSO:
DENUNCIADO:
HECHOS:

AMC-OF1-0049173-2015

BARRIO SAN JOSE DE LOS CANPANOS,
SECTOR LA GLORIA, CALLE 18 MZ-N
ALINE ARRIETA BLANCO.

POR DETERMINAR

DENUNCIA POR INVASION DE ESPACIO
PUBLICO

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 5 de Noviembre de 2015, por solicitud de la Secretaria de Planeacion Distrital,
se procedi6 a practicar visita técnica de inspeccién al inmueble ubicado en el Barrio
San José de los Campanos, Sector la Gloria, Calle 18 MZ-N, de la Ciudad de
Cartagena, con el fin de recabar pruebas para iniciar averiguacion preliminar por las
@ presuntas actuaciones ejecutadas en el inmueble en mencion.

La direccién dada en el requerimiento no se pudo ubicar, por este motivo no se pudo
efectuar el informe técnico.

MP 1370056415 BLV.

Direccidn: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com



SOCIEDAD

COLOMBIANA D
RRQUITECTOS

REGIONAL
BOLIVAR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL BOLIVAR

PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA VISITA

RESPONSABLE DE LA OBRA [ | RESIDENTE

PROF.: N° 13700-56415 BLV

OBRA [ | DENUNCIADO [ ] O DENUNCIANTE[ |:

NOMBRE
C.C.N°
MAT. PROF. N°

[] PROPIETARIO DE LA

¢ os
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Oficio AMC-OFI-0121522-2019
i

. Sefiora : A i
ALINE ARRIETA BLANCO !

Barrié Sgn José de Jos Campanos carrera 99 No. 39D-90

Cel: 3217135948 | | |

Cludadl( 1
I ‘ -
Asunto:, SOLICITUD DE ACLARACION QUEJA CODIGO DE REGISTRO
EXT—AMC 15- 00371?0 I
O Radncadé interno: ooizc 0-2015 ! i
4
Cordial saludo, ; ‘%
3
‘rl‘ ‘ i‘
I %h.
Nos permltlmos lnform‘arle que la practlca de la visita técnica, ordenada en el %
auto de Avenguacnon Preliminar debidamente comunicado a usted, nolse pudo 5:;:2;5
=T t;‘aiéu ptfr’en”?f\‘r“q’m’ceeca* ‘Antcj’mo “Sotelo Guzman, “debido d que la rg:
direccionsuministrada por-usted en el of1c10 contentivo de la queja, no,se pudo - &

4

o T

ubicar. I .

I
Por lo anterior, le sol cntamos se sirva aclarar a esta Direccion Admlnlstratlva de

Control /|lUrbano, la dlrecmon exacta del inmueble objeto de la presente
actuacion admlnlstratlva.
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iva de Control Urbano I 4
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Director.

]
— !

-~ Proyecto. f?'nilio Pérez- Asesor externo D.A.C.U. W l !

) | | |
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En cumpllmxen‘to con la Directiva Presidencl[al 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de’ la Politica de Cero
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AMC-OFI-0106990-2022

Cartagena de Indias D.T. y C., 05 de agosto de 2022

Oficio AMC-OFI-0106990-2022

SENOR(A)

ANA CARO ROMERO ]

ARQUITECTA EXTERNO DIRECCION DE CONTROL URBANO CIUDAD.
Direccion Administrativa de Control Urbano

Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
URBANISTICA

O QUEJOSO: ALINE ARRIETA BLANCO
INVESTIGADO: POR DETERMINAR
DIRECCION DEL PREDIO:
RADICADO INTERNO: EXPEDIENTE RAD-0200-2015

Que el dia 04 de junio de 2015 la sefiora ALINE ARRIETA BLANCO habitante
del barrio San Jose de los Campano, Calle 18, Manzana N presenté queja en
la cual manifestd que existe “una invasién de la zona verde de taponamiento del
cario por parte de desconocidos, y ellos han construido una vivienda” de igual
forma dijo que esta vivienda fue construida al [ado dela suya sin permiso y sin el
conocimiento del duefio del lote.

Que con la queja adjuntd fotos de [a edificacion y el folio de matricula inmobiliaria

No. 060-210483 con fecha del 27 de marzo de 2015, y que segln este la

direccién del predio de la quejosa se encuentra ubicado en la Carrera 104 # 39-
O 187 Manzana 16 en la parcelacion San José de los Campamos Lote #18.

Que segun la Escritura 477 aportada por la quejosa del 6 de abril de 2015 tiene
otra direccion notaria 7 Cartagena la direccion es Casa Lote No. 18 de la
Manzana N direccion: C 33C 97-15
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Que segun consulta en el geo portal la direccién del predio es la misma de la
escritura es decir C 33C 97-15 Manzana N Casa Lote No. 18
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Codigo Done

Direccion C3IC9715Mz2N Lo

Que el 11 de junio de 2015 mediante auto identificado con AMC-OFI[-0049181- O
2015 se resolvié iniciar averiguacion preliminar con el objeto de establecer la

existencia de trasgresiones en la Calle 18 Manzana N y se ordeno realizar visita

al predio.

Que el dia 05 de noviembre de 15 el profesional de apoyo Antonio Sotelo realizé
informe de visita AMC-OF[-0049173-2015 donde manifiestan que la direccién
Barrio San Jose de los Campanos, Sector La Gloria, Calle 18 Mz-N, no pudo ser
localizada ni tampoco el predio.

Que el 25 de noviembre de 2015 mediante AMC-OFI1-0121522-2019 se remitié
comunicacién a la quejosa Aline Arrieta Blanco solicitando aclaracion de la
direccién del predio al no poder haber sid6 encontrada la misma.

Que al no haber recibido respuesta de la quejosa, en virtud de la competencia
de esta direccion con respecito a la existencia de presuntas infracciones
urbanisticas y teniendo en cuenta la importancia de contar con elementos de O
juicio que permitan establécer la existencia de meéritos para continuar el
procedimiento sancionatorio de la Ley 1437 de 2011, el Director Administrativo
de Control Urbano, en virtud de la competencia delegada a través del Decreto
Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, ordéna comisionarlo para que practique
una nueva VISITA TECNICA DE VERIFICACION, en el Inmueble a la direccién
que aparece en el geo portal y en la éscritura publica la cual es Casa Lote No.
18 de la_ Manzana N direccién: C 33C 97-15, se adjunta la captura del geo
portal y de la escritura publica y fotos de la edificacién enviadas por la quejosa
para mayor facilidad de identificar la ¢onstrucécion.

En consecuencia, de lo anterior:

ORDENESE:

PRIMERO: De no ser posible encontrar el predio con la nueva direcéién
suministrada realicese visita a los coélindantes también verificando si alrededor
de la direccién suministrada se encuentra la situacién descrita por parte de la
quejosa o la edificacién que se anexa en las fotos.
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Distrito Turisticoy Cultural

SEGUNDO: Identificar si existe 0 no posible(s) infraccidn (es) urbanisticas y
mencionar las disposiciones normativas violadas. Ademas, de aquelias que, de
conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003, el
Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en el desarrollo de la visita.

TERCERO: En la visita se debe verificar e identificar en el informe escrito

principalmente lo siguiente:

1) Si aun existe la construccién que fue puesta en conocimiento por el quejoso
y en qué condiciones se encuentra.

2) En caso de existir construccién indicar de manera clara en el informe la fecha
de ejecucion de las mismas o estimada.

3) Determinar que tipo de obra o estructura es y el responsable de las mismas.

4) Verificar si esta cuenta con licencia de construccion.

5) Verificar si en efecto se encuentra en zona de preservacién ambiental o no
aptas para construir.

6) Manifestar si opera el fenédmeno de la caducidad en el caso concreto.

CUARTO: Informar las respectivas conclusiones de la visita. El informe debera
O ser entregado a mas tardar dentro de los tres dias siguientes habiles después de
la realizacién de la visita técnica.

QUINTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacién preliminar de la actuaciéon administrativa correspondiente.

de Control Urbano
de Planeacion Distrital
Mayor de Cartagena de Indias

Proyectd: Lina Mapura
Asesor Externo DCU
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9/8/22, 15:21 Correo: control urbano - Outlook

ASIGNACION VISITA TECNICA

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Lun 08/08/2022 16:15

Para: Ana Alexandra Caro Romero <aacaror@cartagena.gov.co>
CC: cralexandral3@gmail.com <c.r.alexandra13@gmail.com>

0 1 archivos adjuntos (352 KB)
AMC-OFI-0106990-2022 ANA CARC ROMERO.pdf;

Buenas tardes,

Mediante la presente me permito enviar oficio de la referencia, para su conocimiento y fines pertinente.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
O Secretaria de Planeacidn Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
www.cartagena.gov.co

D

@

i

Salvemos Juntos
a Car+aacna

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Unicamente para envios de informacién. Por favor no escalar consuttas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.
O Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Gnicamente a través de medios virtuales.
* atencionalciudadano@cartagena.gov.co
* https://app.cartagena.gov.co/parsd

https://outlook.office.com/mail/sentitems/id/AAQkADkyN2E2ODRILTG5ZTQINGU3OC04NZIhLTEyNmMzMGEWMzJiYWAQALZH1xhUO8IGlalYZ4e5Y... 1/
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 12 de octubre de 2022 ’VO\)
Oficio AMC-OFI-0143478-2022 /[PO

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO

Informe de visita téchica en construccion ubicada al lado del predio

ASUNTO: de direccion C 33C 97 15, Manzana N, Lote 18 del Barrio San José
de los Campanos.
RADICADOS: |EXT-AMC-15-0037150 (05 junio de 2015) | U VISITAS

Barrio Calle 33 C, No. 97-15 (C 33C 97 15)

DIRECCION: | Coordenadas: 10° 23 09,16” N - 75° 27" 15,42" W

SOLICITANTE: |Director Administrativo de Control Urbano

| 1. MOTIVO DE LA VISITA

Atender la peticidn realizada por la sefiora ALINE ARRIETA BLANCO a la Direccién
de Control Urbano -DCU- mediante radicado EXT-AMC-15-0037150, donde
presenta queja (en su momento) manifestando que existe “una invasién de la zona
verde de taponamiento del cafio por parte de desconocidos, y ellos han construido
una vivienda”, de igual forma dijo que esta vivienda fue construida al lado de la suya
sin permiso y sin el conocimiento del duefio del lote. La direccion del predio de la
parte querellante segin escritura publica No. 00477 del 06 de abril de 2015,
relacionada dentro del presente expediente, aparece como Casa Lofe No. 18 de la
Manzana N, direccién C 33C 97-15, en jurisdiccion de la ciudad de Cartagena.

Por medio del oficio AMC-OFI-0106990-2022 del 05 de agosto del afio 2022, se
solicité realizar visita técnica preliminar por posible infraccién urbanistica al
inmueble vecino, respecto del citado en la solicitud del querellante, de conformidad
con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y
demas normas concordantes y complementarias.

. 2. MARCO NORMATIVO DE REFERENCIA

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuacion se
relaciona con una posible infraccidn urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis hormativo con respecto a la legislacion vigente de la
época en lo relacionado a la norma que precisa la definicion del ordenamiento
territorial, y de las competencias atribuidas a las entidades territoriales, (Ley 388 de
1997, modificado por la Ley 810 de 2003 “Por medio de la cual se modifica la Ley
388 de 1997 en materia de sanciones urbanisticas (...)").

El Decreto 1077 de 2015, en su Articulo 2.2.6.1.1.1, licencia urbanistica, “para
adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicion
de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacion, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucién la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente (...)".

De igual manera lo fundamentado en el Decreto 0977 de 2001, Plan de
Ordenamiento territorial de Cartagena y demas normas complementarias.
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En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001,
del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, complementado con el
Decreto No. 0147 de 2011 referente a la reglamentacién especifica para el Barrio
San José de los Campanos.

La construccion realizada colindante al Canal El Cacao y al predio de propiedad de
la querellante se ubica de acuerdo con la ubicacion fisica dentro del area indicada
y delimitada graficamente en el plano de Uso del suelo PF 2/1 como actividad
RESIDENCIAL sefialada en el Decreto 0147 de 2011 del Plan de Mejoramiento
Integral del Barrio San José de los Campanos y se le aplicaran las normas
contenidas en este Decreto, tal como se ilustra a continuacién.

Para efectos del uso del suelo del predio referenciado, este se encuentra regulado
por el siguiente Cuadro de Reglamentacién de la actividad residencial sefialado en
el articulo 3 del Decreto 0147 de 2011, asi:

Usos
PRINCIPAL Residencial O
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1- Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1

RESTRIGIDO Comercial 2

PROHIBIDO Comercio 3 y 4 - Industrial 2 y 3 - Turistico - Portuario 2, 3 y 4-

Institucional 3y 4

Cuadro 1. Cuadro de Reglamentacion actividad Residencial. Fuente Decreto 0747 de 2011

No obstante lo anterior, el predio de la querellante se localiza en la actividad
residencial y se le aplicaran las normas contenidas en el cuadro anterior, sin
embargo, la construccidn realizada se evidencié que se ubica sobre la ronda hidrica
del Canal El Cacao, definida como zona verde de proteccién (espacio publico),
adicionalmente no presenta referencia catastral.

De acuerdo con,lo anterior, las rondas de los canales se consideran ZONA VERDE
DE PROTECCION, por lo tanto, se tendra en cuenta lo sefialado en el articulo 7 de
la precitada norma.

ek
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“Articulo 7. Zona de proteccién: Definase como zonas de proteccion la establecido en los planos
PDU 1-2. Riesgos; PFU 2-2. Canales y 2-6 Areas de Manejo Ambiental y que se relacionan a
continuacion:

s Zonas verdes recreativas.

» Paseo peatonal.

e Zona de Proteccion ambiental.

¢ Franjas de los canales San José de los Campanos, Matute, Calicanto y Carolina, Canal
Cerveceria Parque Industrial, Canal Parque Industrial por Susceptibilidad a la Inundacion,
segun el plano PFU 2/2,

¢ Las Franjas de servidumbre localizados sobre linea de alta tension por Riesgo tecnolégico de
acuerdo al plano PFU 2/4,

Paragrafo 1: El urbanizador esta obligado a prever dentro de la zona de ronda de los canales
un corredor de servicios cuyo ancho minimo seré de 2,0 meiros para los canales estructurantes
y de 1,0 metro para los canales locales. Este corredor se ubicaré sobre el borde externo de la
ronda. Dentro de la ronda restante, entre el corredor de servicio y el hombro del canal, se debera
prever un paseo peatonal de ancho minimo de 2,5 metros para los canales estructurantes y de
2,0 metros para los canales locales.

Las rondas de los canales quedan excluidas del manejo libre por parte de los usuarios y quedan
protegidos como fodos los bienes de uso publico ante las apropiaciones y usos sin permiso de
la autoridad competente.

La autoridad ambiental precisara las zonas de proteccién referidas en este articulo.

Paragrafo 2: Este paseo deberé ser construido en concreto de 3.000 psi, con espesor de 7
centimetros, con color ladrillo tolete y con pendiente transversal del 2% en direccién al cuerpo
de agua.

Paragrafo 3: La zona de ronda que no se utilice para los anteriores fines debera ser manejada
como area verde arborizada y empradizada”.

En todo caso, esta ronda hidrica del canal EI Cacao (ZONA VERDE DE
PROTECCION) debera ser precisada por la autoridad ambiental competente de
acuerdo a lo dispuesto en el paragrafo del articulo 5 y el 26 del Decreto 0977 de
2001 o Plan de Ordenamiento Territorial.

T s "3. ALCANCE . .~ - ¢ ]
Realizar un analisis urbanistico de la construccién objeto del asunto, con el fin de
@ establecer una posible infraccién urbanistica, de acuerdo a lo sefialado en el Plan

de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

|~P =~ .+ 4. LOCALIZACION DEL PREDIO: B |
De acuerdo con la informacion contenida en la solicitud, a partir de la visita realizada
en agosto de 2022 y posterior consulia en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo
Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio
referenciado de la parte querellante, de propiedad de la sefiora ALINE ARRIETA
BLANCO, segtn escritura publica No. 00477 del 06 de abril de 2015, se identifica
con la Referencia Catastral No. 01-05-1485-0004-000, y el folio de matricula
inmobiliaria No. 060-212018; esta ubicado en la Calle 33C No. 97-15 (C 33C 97 15),
Manzana N, Lote 18, en el Barrio San José de los Campanos, de esta ciudad,
mientras que la construccién vecina, (lindero derecho), objeto de la querella, no
aparece referenciada en el MIDAS Cartagena, y colinda con el canal El Cacao, tal
como se muestra en la siguiente figura.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de fa
Politica de Cero papel en la Administracidon publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
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Figura 2. Localizacién del predio de la parte querellante (Manzana N). Nétese en recuadro (linea
interrumpida) construccion vecina: parte querellada. Fuente: MIDAS Cartagena, 2022

Inconsistencia en la georreferenciacion del predio (parte querellante):

Es importante sefialar que, plenamente identificada la ubicacion del predio en el
terreno, se procedié a identificarlo con su referencia catastral, en la Plataforma
MIDAS Cartagena de la Secretaria de Planeacién Distrital. Sin embargo, dicho
proceso evidencid que no corresponde a la ubicacion fisica del inmueble con su
ubicacion grafica en el MIDAS, el cual trabaja sobre la Base Grafica del Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, observandose que corresponde a un predio
ubicado a casi medio kildbmetro (0,49 km) de distancia, respecto de la ubicacién
fisica del predio, propiedad de la parte querellante, tal como se ilustra en la siguiente
grafica.
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Figura 3. Discrepancia entre la localizacién del predio en campo y la obtenida en el MIDAS Cartagena de Ia
Secretaria de Planeacién (Base Gréfica IGAC). Fuente: MIDAS Cartagena 2022,
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Ademas, se evidenci6 que la informacion contenida en la escritura publica No. 0477
de fecha 6 de abril de 2015, referencia catastral No. 01-05-1485-0004-000 y folio
de Matricula Inmobiliaria No. 060-212018, NO CORRESPONDE al folio relacionado
en la plataforma MIDAS Cartagena, identificado con la matricula No. 060-0210483
y aportado por el parte querellante anexo en el expediente. Este certificado sefiala
como direccién carrera 104 # 39-187 (manzana 16 lote #18) Barrio San José de
Los Campanos.

Por otra parte, de la ubicacion fisica del predio consultado en MIDAS, se identifica
con la referencia catastral No. 01-05-1482-0003-000 y matricula No. 060-0210480
(Ver figura 3), que no corresponden, esta vez con la informacién catastral y registral,
contenida en la mencionada escritura publica del predio en cuestién. Tampoco
concuerda la direccion obtenida en el MIDAS C 33B 97 15 Mz N Lo 15, pues se
indica su localizacion en la Calle 33B, en el lote 15 y no en la Calle 33C, en el lote
18, tal como se indica en la escritura publica.

Barrio San.Jose De Los Campanos
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Figura 4. Discrepancia en la informacion catastral y registral asignada al predio ubicado en campo.
Fuente: MIDAS Cartagena 2022.
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Q En resumen, se puede concluir que la informacion catastral y registral del predio,
de la parte querellante, acorde a la revisién realizada y lo indicado en la escritura
publica No. 00477 del 06 de abril de 2015, no es coincidente con lo- consultado en
MIDAS Cartagena, sin embargo, se propone la siguiente informacién, dandole
prelacion a lo indicado en la escritura publica en mencioén:

Referencia catastral: 01-05-1485-0004-000
Matricula inmobiliaria: 060-212018

Barrio: San José de los Campanos
Direcciéon: C 33C 97 15, Manzana N, Lote 18
Area Construida; 60 m?

Area Terreno: 72 m?2

Clasificacién de suelo: Suelo urbano

Uso de suelo: Residencial

Tratamiento urbanistico: Desarrollo

Consultada la informacién del predio en el Portal de Liquidacién y Pago del
Impuesto Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo
siguiente:

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcidn de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable,
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Figura 5. Identificacién del predio. Fuente: Portal de liquidacion y pago del impuesto predial de la Alcaldia
Distrital de Cartagena de Indias, 2022,

Se verifico informacién del predio y del contribuyente a través del Portal consultado
de la Alcaldia de Cartagena. En razén a las inconsistencias detectadas, se encontrd
que la referencia catastral del predio No. 01-05-1485-0004-000, muestra diferentes
matriculas inmobiliarias y direcciones, al comparar lo indicado en el Predial y en la
plataforma MIDAS. En este contexto, se encontraron tres (3) diferentes matriculas
inmobiliarias (060-212018, 060-0210483 y 060-210480), correspondiente a la
indicada en la escritura publica No. 00477 del 06 de abril de 2015, en el Predial y
derivada de la ubicacién fisica del predio.

Por otra parte, la informacién del contribuyente aparece a nombre del sefior JULIO
ALBERTO ALVARADO HIDALGO identificado con cédula de ciudadania No.
19.269.752. ()

Es importante indicar, que en el expediente de la querella se anexd el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 060-212018, el cual fue aportado por la parte querellante,
pero se encuentra como (FOLIO CERRADOQ) segun lo indicado en el Certificado de
Tradiciéon y Libertad, impreso el 27 de marzo de 2015 y emitido por la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Cartagena. Es importante destacar que en la
anotacién No. 1 del certificado en mencidn, de fecha 30 de julio de 2004 se precisa
que “se deja sin efecto juridico por no corresponder a la tradicién (...)".

| 5. METODOLOGIA - |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realizd un registro fotografico y se establecié la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propédsito de
verificar informacién relativa al proceso y a la construccion realizada en el inmueble.

Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en campo, y lo
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) -Decreto 0977 de 2001- del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad urbanistica
concordante para el inmueble objeto de la visita.

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realizaron tres (3) visitas de inspeccidn ocular en el sector, tratando de encontrar
la ubicacién fisica del predio, de la parte querellante, que nos permitiera localizar la
construccion vecina, objeto de la querella, por parte de la Arquitecta Ana Alexandra
Caro Romero y del Ingeniero Rubén Dario Aguilar Collazo, asesores externos de la
Direccién de Control Urbano -DCU-.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 202 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se haré a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de docurmnentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Figura 6. Estado del entorno del predio wsrtado eldia 18 de agosto de 2022 (Ubicacién gréfica usando
referencia catastral de la escritura publica). Fuente: Direccion de Control Urbano, 2022.

El dia 18 de agosto del afno 2022, a las 8:30 am, se realizé visita inicial sobre la
ubicacién grafica del predio, usando la referencia catastral que aparece en la
escritura publica; se evidencidé que no coincidian las caracteristicas y linderos del

predio de la parte querellante, con lo indicado en la queja.
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Figura 7 Estado del entorno visitado el dia 22 de septlembre de 2022.
Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022,
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El dia 22 de septiembre del afio 2022, a las 3:00 pm, se realizd una segunda visita,
esta vez usando informacién del trazado del Canal El Cacao, el cual aparece
colindante con el predio de la parte querellante, seglin escritura publica, sin
embargo, después de un recorrido extenso en el sector no fue posible establecer la
ubicacion especifica de dicho predio, pese a contactar telefonicamente a la sefiora
ALINE ARRIETA BLANCO para recibir referencias de la direccion.

Finalmente, el dia 03 de octubre del afio 2022, a las 10:00 am, se realizé una tercera
y Ultima visita, esta vez se contacté telefénicamente a un vecino del sector, a través
de una gestién de la sefiora ALINE ARRIETA BLANCO, quien nos indicé de manera
precisa como llegar al predio en cuestion, pudiendo finalmente establecer la
ubicacién fisica del predio de la parte querellante y por ende de la construccion

vecina.
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el dia 03 de octubre de 2022.

Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicaciéon geografica del predio objeto de la solicitud, aunque no fue posible
constatar en la herramienta MIDAS Cartagena, la direccion y la referencia catastral
suministrada en el expediente del proceso, en razén a las inconsistencias antes

planteadas.

La visita fue atendida por la sefiora ALICIA ESTHER BORJA SUAREZ, quien se
identificé con cédula de ciudadania No. 25.894.814 y manifesté residir en el sector
hace aproximadamente diez (10) afios. Al lado del predio de la parte querellante,
vive la sefiora ALICIA BORJA, en una edificacioén irregular, de un piso de altura, La
direccién de dicha edificaciéon aparece en el recibo del servicio pablico de gas como
Sector Nueva Victoria 1, MZ B, LT 18, Apto 101, a nombre del suscriptor

En cumplimianto con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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ELIODORO MIGUEL PEREZ MEDRANO, quien es el poseedor de la construccion
y su esposa, segun lo manifestado por la sefiora ALICIA BORJA.

Es importante resaltar que la direccién que aparece en la escritura publica, no es
coincidente con la que aparece en la plataforma MIDAS, ni en el recibo de servicio
publico de gas, lo cual se explica en razon de las inconsistencias antes planteadas.

La construccién de un piso de altura, objeto de la querella, se emplaza en un area
aproximada de 4,3 metros de frente por 12,65 metros del lado derecho (colindante
al Canal El Cacao) correspondiente a un area total 54,4 m?.
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Figura 9. Direccién de la edificacion, objeto de la querella, segtin vista parcial de un recibo de servicio ptblico
domiciliario. Fuente: Surtigas S.A.A. E.S.P., 2022.

La edificacion .se divide en tres (3) aparta-estudios (piezas), de longitudes iguales
a 5,8 m, 3,0 my 3,85 m respectivamente, todos de 4,3 metros de frente, construidos
en la parte anterior, intermedia y posterior de dicha area. En los aparta-estudios
viven actualmente la sefiora ALICIA BORJA, su esposo y sus dos hijos, segtn lo
manifestado.

X i Wik 54 ‘ét M e
Figura 10. Vista lateral de la edificacion objeto de la querella, visifada el dia 03 de octubre de 2022. Nétese
puertas de acceso a 2 de los 3 apartaestudios. Fuente: Direccién de Control Urbano, 2022,
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Se observaron elementos basicos estructurales en concreto reforzado que
conforman la construcciéon en mencion tipo viguetas y columnetas, con muros de
mamposteria, sin pafiete de mortero, es decir los ladrillos estan expuestos. La
construccién esta ubicada en zona de ronda hidrica y se distancia de 2 a 3 m del
borde del cauce del Canal El Cacao; dicha edificacién presenta una especie de area
de terraza o zona de antejardin.

Es importante mencionar que el Canal El Cacao, cuyo propésito es encauzar y
drenar la escorrentia superficial que se pueda generar en el sector, por efecto de
las precipitaciones estacionales en la ciudad, no posee revestimiento en este tramo
del canal, presentando vegetacion significativa con sedimentacién moderada, lo
cual evidencia falta de mantenimiento.

Consultadas las herramientas informaticas Google Street View y Google Maps,
estas reflejan que, para el afio 2013 no se habia realizado intervencién alguna en
el area que actualmente ocupa la construccién de la parte querellada, es decir solo
se evidenciaba una zona con cobertura vegetal, mientras que para el afio 2019, al
lado del Canal El Cacao, se observé una construcciéon consolidada de un piso de
altura, usada como residencia unifamiliar. Es importante resaltar que, en el afio
2015, se presentd la querella donde se informaba de la ejecucion de la construccion
en mencion. Q
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Figura 11. Estado de la construccién parte querellada - enero 2013 y febrero 2
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1 9. Fuente: Gogle Maps.
De acuerdo con las imagenes consultadas de Google Earth, se reflej6 que para
marzo de 2015 no se evidenciaba construccién alguna en el lugar, mientras que en
abril de 2015 ya se puede evidenciar la construccion del primer aparta-estudio,
objeto de la querella. De conformidad con lo indicado en el expediente, se puede
apreciar que dicha construccién se consolidé mas para el mes de junio de 2015. En
el periodo comprendido entre febrero de 2018 y agosto de 2019 se observé el
avance y materializacién de los otros 2 aparta-estudios, en una zona posterior al
primer aparta-estudio.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
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Por tanto, se puede inferir de las imégenes recabadas de Google que el ultimo
proceso constructivo significativo en la edificacion de la parte querellada
(conformada actualmente por 3 aparta-estudios) que motivo parte de Ia queja en
cuestion, esta definido posiblemente en el primer semestre del afio 2019.
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Figura 12. Vista en planta de la construccién de la parte querellada — marzo de 2015, abril de 2015, febrero de
2016 y agosto de 2019. Nétese en recuadros la construccion irregular. Fuente: Google Earth.

Durante la visita, se consulté a la sefiora ALICIA ESTHER BORJA SUAREZ, en
calidad de residente de la construccion resefiada, por la parte querellada, sobre la
siguiente informacion:

Numero de teléfono fijo o celular: 314 678 6469

Correo electrénico: Manifestd no tener correo disponible
Identificacién catastral y registral: Manifestd no tener conocimiento
Resolucién de Curaduria Urbana: Manifesté no tener conocimiento.
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Se reitera que durante la inspeccién realizada no se observd ejecucién de acto
constructivo alguno, ni intervencion civil.

Referente a la querella interpuesta por la sefiora ALINE ARRIETA BLANCO, se
pudo constatar que, si procede infraccion urbanistica de la parte querellante, a partir
del concepto de hecho notorio?!, puesto que se adelantd construccién sobre zona
de ronda hidrica del Canal El Cacao, lo cual se configura como un espacio publico
cartagenero; resultante de los procesos urbanizadores y de construccién del Barrio
San José de los Campanos.

Figura 13. Construcci6n irregular de la parte querellada sobre zona de ronda hidrica del Canal El Cacao
Fuente: Google Earth.

Durante la inspeccion se verificd que la construccion conformada por los tres (3)
aparta-estudios fue materializada en zona de ronda hidrica del Canal El Cacao,
generando una ocupacioén irregular del espacio publico cartagenero.

Cabe recordar que, segun el POT (Decreto 0977 de 2001):

Las rondas de los cuerpos de agua son franjas adyacentes a las corrientes,

ciénagas, lagos y lagunas, con un ancho hasta de 30 metros, a definir por la

autoridad ambiental, en este caso del EPA (Establecimiento Publico Ambiental), O
segun las caracteristicas especificas del caso.

Las rondas de los cuerpos de agua (...) quedan protegidas como todos los bienes
publicos ante las apropiaciones y usos sin permiso de la autoridad competente.

Por lo tanto, para la realizacién de cualquier intervencion en el area adyacente al
arroyo (ronda de canal), se debera determinar y definir el area de acotamiento de
ronda hidrica del canal por la autoridad ambiental (Establecimiento Publico
Ambiental EPA-), tal como lo sefala el paragrafo del articulo 5 y articulo 26 del
Decreto 0977 de 2001 o Plan de Ordenamiento Territorial.

1 «“Hecho notorio es aquel cuya existencia puede invocarse sin necesidad de prueba alguna, por ser conocido directamente
por cualquiera que se halle en capacidad de observarlo. Segtin el artfculo 177 del C. P. C., los hechos notorios no requieren
prueba (sentencia C-145 de 2009 de la Corte Constitucional)”.

El Concejo de Estado en reiterada jurisprudencia se ha pronunciado respecto a los hechos notorios asf:

“El hecho notorio ademds de ser cierto, es publico, y sabido del juez y del comin de las personas que tienen una cultura
media. Y segtin las voces del artlculo 177 del C. P. C., el hecho notorio no requiere prueba; basta que se conozca por
determinadas dimensiones y repercusiones suficientemente conocidos por gran parte def comun de las personas que tienen
una mediana cultura, para que sea notorio (...)".

En suma, de acuerdo con lo dispuesto en el inciso final del artfculo 167 de la ley 1564 de 2012 (C. G. P.), los hechos notorios
y las afirmaciones o negaciones indefinidas no requieren prueba.

En cumplimiento con {a Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de fa
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[F7.% .. A . .CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES . . -~ - .-

Con el fin de dar respuesta al radicado AMC-OFI-0106990-2022, con base en la
tercera visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informaciéon del
expediente contentivo 0200-2015, y de la informacidn recopilada, se concluye lo
siguiente:

- Precisada plenamente la ubicacion fisica del predio de la parte querellante,
se evidencié que no concuerda con la ubicacién grafica en el MIDAS, el cual
trabaja sobre la Base Grafica, del Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC. Lo anterior, supone inconsistencias en dicha Base, dado que el predio
en cuestion no aparece representado graficamente en donde deberia, sino
a casi medio kilometro (0,49 km) de distancia.

- El predio de la parte querellante, en ese momento propiedad de la sefiora
ALINE ARRIETA BLANCO, se identificé segun escritura publica No. 00477
del 06 de abril de 2015 con la Referencia Catastral No. 01-05-1485-0004-
000, y esta ubicado en la Calle 33C No. 97-15 (C 33C 97 15), Manzana N,
Lote 18, en el Barrio San José de los Campanos, de esta ciudad, mientras
que la construccién vecina, (lindero derecho), objeto de la querella, no

6 aparece referenciada en el MIDAS Cartagena.

- Es importante mencionar que, aunque se encontraron inconsistencias en las
referencias catastrales, matriculas y direcciones del predio de la parte
querellante, obtenidas de las ubicaciones fisicas y graficas del MIDAS, se le
ha dado prelacion a la informacién contenida en la escritura piblica No.
00477 del 06 de abril de 2015, en cuanto a los linderos y medidas.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0106990-2022 de fecha 05 de agosto de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre:

- i) “Si aun existe la construccién que fue puesta en conocimiento por el
quejoso y en qué condiciones se encuentra”

La construccién del afio 2015 que dio origen a la querella ha sido modificada
con el transcurso del tiempo, pues en principio se construyé un aparta-
O estudio y posteriormente se ejecutaron dos adicionales.

Actualmente la construccién de un piso de altura, objeto de la querella, se
emplaza en un area aproximada de 4,3 metros de frente por 12,65 metros
del lado derecho, correspondiente a 54,4 m2. La edificacién se divide en tres
(3) aparta-estudios (piezas), de longitudes iguales a 5,8 m, 3,0 my 3,85 m
respectivamente, todos de 4,3 metros de frente, construidos en la parte
anterior, intermedia y posterior de dicha area. En los aparta-estudios viven
actualmente la sefiora ALICIA BORJA, su esposo y sus hijos, segln lo
manifestado.

La construccién esta ubicada en zona de ronda hidrica y se distancia de 2 a
3 m del borde del cauce del Canal El Cacao; dicha edificacion presenta una
especie de area de terraza o zona de antejardin.

- ii) “En caso de existir construccion indicar de manera clara en el
informe la fecha de ejecucion de las mismas o estimada”.

De acuerdo con las imagenes consultadas de Google Earth, se observé que
para marzo de 2015 no se evidenciaba construccién alguna en el lugar,

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hard a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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mientras que en abril de 2015 ya se pudo evidenciar la construccion del
primer aparta-estudio, objeto de la querella. En el periodo comprendido entre
febrero de 2018 y agosto de 2019 se observé el avance y materializacion de
los otros 2 aparta-estudios, en una zona posterior al primer aparta-estudio.

Por tanto, de las imagenes recabadas de las aplicaciones Google Earth y
Google Maps, se puede inferir de modo razonable, que el Gitimo proceso
constructivo significativo en la edificacién de la parte querellada (conformada
actualmente por 3 aparta-estudios) que motivé parte de la queja en cuestion,
esta definido posiblemente durante el primer semestre del afio 2019.

Se reitera que durante la inspeccién realizada no se observé ejecuciéon de
acto constructivo alguno, ni intervencioén civil.

- iii) “Determinar qué tipo de obra o estructura es y el responsable de las
mismas”

Como se menciond en el interrogante (i), se trata de una construccién
irregular, de un piso de altura, usada inicialmente como residencia
unifamiliar, que con la construccion de los otros aparta-estudios, se convierte
en multifamiliar. Se observaron elementos basicos estructurales en concreto Q
reforzado que conforman la construccidn en mencién, con muros de
mamposteria, sin pafiete de mortero, es decir los ladrillos estan expuestos.

En cuanto al responsable de las mismas, se pudo establecer que han sido
los mismos poseedores quienes han financiado dichas obras. La sefiora
ALICIA ESTHER BORJA SUAREZ, quien atendié la visita manifest6é que su
esposo, ELIODORO MIGUEL PEREZ MEDRANO vy sus hijos, son los
poseedores.

- iv) “Verificar si en efecto se encuentra en zona de preservacion
ambiental o no aptas para construir”

Durante la inspeccidn se encontrd que la construcciéon conformada por los 3
aparta-estudios fue materializada en zona de ronda hidrica del Canal El
Cacao, generando una ocupacion irregular del espacio publico cartagenero.

Se reitera que, segtin el POT (Decreto 0977 de 2001): Q

Las rondas de los cuerpos de agua son franjas adyacentes a las corrientes,
ciénagas, lagos y lagunas, con un ancho hasta de 30 metros, a definir por la
autoridad ambiental, de acuerdo a lo sefialado en el paragrafo del articulo 5
y 26 de la ciada disposicion; en este caso del EPA (Establecimiento Publico
Ambiental), segun las caracteristicas especificas del caso.

Las rondas de los cuerpos de agua (...) quedan protegidas como todos los
bienes publicos ante las apropiaciones y usos sin permiso de la autoridad
competente.

En virtud de lo expuesto, y en cumplimiento de estas directrices el Distrito de
Cartagena de Indias reguld el espacio publico asi; en sus articulos 84
menciona las areas y los elementos constitutivos del espacio publico distrital
(Areas y Elementos Constitutivos del Espacio Publico Distrital —numerales
1° (item 2- las que conforman el subsistema hidrico), 2° (item 1-los que
hacen parte del subsistema hidrico); ademas, el articulo 171 determina la
clasificacion de los elementos del espacio publico cartagenero y el articulo
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172- define el componente del S|stema natural en su numeral 2° y establece
el subsistema hidrico en el item Q —sefiala los componentes del sistema
artificial. Por lo tanto, se recomienda elevar consulta a la autoridad ambiental
Establecimiento Publico Ambiental- EPA, con el fin que se certifique si la
construccién objeto de la querella se encuentra ocupando la ronda del canal
El Cacao (suelo de proteccidn) y por ende se halla en espacio ptblico.

- V) “Manifestar si opera el fenémeno de caducidad en el caso concreto”.

El fendbmeno de caducidad en el caso concreto no opera, pues se trata de
una ocupacion ilegal del espacio publico cartagenero, el cual fue intervenido
de modo irregular, a través del ultimo acto constructivo llevado a cabo
posiblemente durante el primer semesire del ario 2019.

Por ultimo, se recomienda se eleve consulta a Go-Catastral con el fin de que aclare
la ubicacion fisica del inmueble descrito y de propiedad de la sefiora ALINE
ARRIETA BLANCO, identificado con la Referencia Catastral No. 01-05-1485-0004-
000, ubicado en la Calle 33C No. 97-15 (C 33C 97 15), Manzana N, Lote 18, en el
Barrio San José de los Campanos, de esta ciudad, segun escritura publica No.

O 00477 del 06 de abril de 2015, aportada en la querella.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

&\m&\\/
ANA A. CARO ROMERO
Arquitecta - Asesora Externa Ingeniero Civil - Asesor Externo
Direccién de Control Urbano - DCU Direccién de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias  Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Revision: Ing. Robert Luna- Profesional Universitario D%@ﬂ
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