Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 05 de julio de 2018
Oficio AMC-OFI-0072937-2018

SENORA

BETTY SARMIENTO

Secretaria Ejecutiva

Direccion Administrativa de Control Urbano
Cartagena

Asunto: Comunicacion Auto de Archivo de procesos administrativos
sancionatorio

En atencién a las averiguaciones preliminares adelantadas por este despacho y
de andlisis por contravencion ala normas urbanisticas POT se le comunica que
mediante resolucién N°6197 de 2017 se archiva actuacién administrativa proceso
0019-2016.

Atentamente,

(‘) : Gana
-~ | Cartagenay

~
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Oficio AMC-OFI-0094461-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 5 de septiembre de 2017

SENORES

COMUNIDAD DE MARTINEZ MARTELO
Sra. Maria Eugenia Carrillo

Ciudad

ASUNTO: Notificacién Personal de la Resolucion No. 6197 del 22 de agosto de 2017 “ por
medio del cual se archiva actuacién administrativa.
Proceso: 019 - 2016

Cordial saludo

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirva comparecer a este Despacho, ubicado
en el Edificio Inteligente, sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad, dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir notificacion perscnal del
acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y
68 de la ley 1437 de 2011. En el evento, de no concurrir en el término sefialado, la
notificacion se surtira por aviso como lo sefiala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente,

(0
4 - P
Ghop el 0775
y: Lilib)lrsys Monsalve C(}/O /
Asesora Externo DACU Q/M“, . / //
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RESOLUCIONNo. 6 1 9 1 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE ARCHIVA ACTUACION ADMINISTRATIVA
PROCESO 019 - 2016
2 2 AGD 2017

El suscrito Director Administrativo del Control Urbano, conforme a las facultades
que vienen atribuidas en el Decreto 1110 del 1° de Agosto de 2016, y en virtud
de lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 1437 de 2011.

ANTECEDENTES

1° Que la presente actuacion se inicio, por queja instaurada por la Comunidad
de Martinez Martelo acerca de las construcciones que se adelantan en el barrio,
especificamente del inmueble ubicado en la Transversal 28 con la nomenclatura
urbana 20-06.

2. Que de las averiguaciones preliminares adelantas por este Despacho y del
analisis del acta de visita citada, a través de AUTO DE AVERIGUACION
PRELIMINAR bajo coédigo de registro AMC-OFI-0103525-2016, el Director
Administrativo de Control Urbano ordena la realizaciéon de una visita técnica al
inmueble antes particularizado, delegando a un Arquitecto adscrito a esta
Direccion, para que se encargara de realizar la practica de dicha diligencia e
identificar al infractor, y establecer las posibles infracciones urbanisticas:

a) Silas obras finalizadas se ajustan a la licencia otorgada por el Curador y
si lo ejecutado no contraviene las normas urbanisticas del sector.

b) ldentificacion y cuantificacion de las obras y las normas urbanisticas
aplicables.

3. De acuerdo al informe técnico AMC-OFI- 0095647 en el proceso
correspondiente se evidencio la existencia de un inmueble de dos pisos, en el
primer piso, hay dos portones similares que denotan dos locales comerciales, no
tiene garaje y al parecer el segundo piso se destin6 a vivienda; de acuerdo al
plano P/3 aprobado por la Curaduria que contiene planta de cubierta y fachada
del segundo piso, no corresponde a lo construido y el acceso vehicular al garaje
no se construyé como fue aprobado, esto fue indicado por el arquitecto quien
observo desde el exterior de la vivienda en razén a que la misma se encontraba
cerrada al momento de efectuar ala correspondiente visita.

5. El Director Administrativo de Control Urbano, con base al informe técnico que
contiene el oficio AMC-OFI-0095647-2016 que hace parte integral de este acto
administrativo ordeno escuchar al sefior Hernando Bustos Ramirez en
descargo en aras de garantizar el debido proceso y el derecho a la defensa.

6. Que el dia 20 de octubre de 2016 se llevo a cabo la audiencia de descargo
donde el sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ no asisti6 a la diligencia
personalmente pero en representacién de él y con autorizacién escrita se
presentd la sefiora MERYS PEREZ BONILLA quien dentro de la diligencia
aporto la licencia urbanistica No.0038 del 17 de iebrero de 2015 otorgada por el
Curador Urbano No. 2 , junto con la copia de los planos 3/3 y 2/3 y el certificado
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de libertad y tradiciéon, asi mismo declaro que el sefior Hernando Bustos Ramirez
se encontraba realizando en la primera plata un local comercial y garaje, razon
por la cual hay dos patrones y en la segundo planta un apartamento tal y como
fue aprobado en la licencia, igualmente manifesté que el inmueble no se
encuentra habitado por no haberse terminado la obra por falta de dinero y estar
realizando la construccién de acorde a lo estipulado en ella, para tal fin solicito
como prueba una nueva visita técnica con el fin de constatar que la construccion
que en ella se adelanta no ha violado lo que se autorizé en la licencia.

Teniendo en cuenta el principio de favorabilidad contemplado en el articulo 137
inciso 2 la ley 1801 de 2016 sostiene:

“En cualquiera de los eventos de infraccion urbanistica, si el presunto infractor
probare el restablecimiento del orden urbanistico, antes de que la declaratoria
de infractor quede en firme, no habra lugar a la imposiciéon de multas”.

LA INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL TRAMITE DE
ARCHIVO

Predio ubicado en el Barrio Martinez Martelo Transversal 28 No. 20 — 06, de
propiedad del sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, tal y como consta en el
certificado de libertad y tradicién que fue aportado dentro de la diligencia de
descargo.

ANALISIS DE HECHOS Y PRUEBAS ARRIADAS AL EXPEDIENTE

Mediante auto del impulso del proceso AMC-OFI-0106006, se orden¢ la practica
de una nueva visita la cual se llevd a cabo en la fecha indicada y bajo oficio No.
AMC-OFI-0106068-2016 donde el arquitecto y técnico adscritos a nuestro
despacho constataron que existieron obras de construccion las cuales se
amparan en planos firmados y sellados como también por licencia otorgada por
la Curaduria Urbana No. 2, al momento de la visita no se encontraron
ejecuciones en curso y se evidenciaron en el interior muro.

De igual forma observaron que al constatar el contenido en los planos con la
realidad material del inmueble se pudo evidenciar que existen cambios
sustanciales en la fachada principal. También en el interior de la edificacién no
se encontr6 desarrollada la distribucién espacial como lo contenido en los planos
aprobados presumiendo con esta, que las obras aun no se encuentran
desarrolladas en su totalidad estando dentro de la vigencia de la licencia de
construccién

En la actualidad la edificacién funciona como bodega en planta baja de primer
piso como en planta alta de segundo piso.

El dia 20 de enero de 2017 el Despacho procedié a formular cargos contra del
sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, en su condiciéon de propietario del
inmueble ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 28 No. 20-06 como
presunto responsable de la infraccién urbanistica en adelantar obras en contra
de lo ordenado en la licencia, dentro del mismo auto dio traslado al posible
infractor para presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas que
pretenda hacer valer dentro de esta actuacion administrativa, mediante el codigo
de registro EXT-AMC-17-0013381el doctor Saniuel Alfonso Medina Ballesteros
apoderado judicial del sefior Hernando Bustos Ramirez conforme al poder

|
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arriado al expediente presento descargo y dentro del mismo manifestd que las
pruebas solicitas por él y aportadas al expediente demuestran fehacientemente
la sujecién de la construccién del inmueble ya descrito, y que sus planos y
licencia sujetas al plan de ordenamiento territorial del sector, asi mismo solicito
una nueva visita técnica al predio con el fin de verificar que dichas obras se
ajustan al plano aprobado a la licencia de construccion 0038 del 17 de febrero
de 2015.

Conforme a lo manifestado en el escrito de descargos presentado por el
apoderado del sefior Hernando Bustos Ramirez y en virtud a la prueba descrita
en el informe técnico bajo el cédigo del registro AMC -OFI-0081516 - 2017
realizado por el técnico Bienvenido Rodriguez Arango y el Arquitecto Emilson
Navarro Garcia contratistas de esta Divisiéon, observaron lo siguiente:

1. El predio tiene un area aproximada de 150 mts2 con frente aproximado
de 7 mts y un fondo aproximado de 25 mts, y colinda con los siguientes
predios a la derecha al predio con referencia catastral numero 01-09-
0010-0901-901 y tiene una medida aproximada de 20 mt, por la izquierda
con el predio con referencia catastral numero 01-09-0010-0002-000 y
tiene una medida aproximada 20, en la parte posterior al predio con
referencia catastral 01-09-0010-0012-000 y tienen una medida
aproximada de 10.45 mts, por el frente con la transversal 28 y tiene una
medida aproximada de 7 mts.

Con base al oficio AMC-OFI-0081516 -2017 concluyeron que se tomaron las
medidas de frente o antejardin dando como resultado 3 mts, como también se
tomé las medidas de aislamiento de fondo que arrojo una medida de 4 metros
aproximadamente.

En el primer piso se evidencio un local comercial zona de estacionamiento, bafio
y deposito.

En la segunda planta consta de dos alcohobas dos barios area de labores cocina,
sala, comedor y terraza, lo que quiere decir que el sefior Hernando Bustos
propietario del bien inmueble se ajustd a la licencia de construccion 0038 17 de
febrero del 2015 de la curaduria urbana numero 2.

Por lo anterior, la Direccion Administrativa de Control Urbano procedera a
ordenar el ARCHIVO de este expediente por carecer de fundamento factico y
juridico para formular cargos por la presunta violacién a las normas urbanisticas,
en aplicacion al principio de favorabilidad consagrado en el articulo 137 inciso 2
de la ley 1801 de 2016.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la |
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, M

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECRETAR el ARCHIVO del expediente contentivo
identificado con el Numero de radicado 019 de 2016 de la queja presentada por
la Comunidad de Martinez Martelo, representada por la sefiora Maria Eugenia
Carrillo De Silva contra del propietario del inmueble el sefior Hernando Bustos
Ramirez, por las razones expuestas en la parte motiva.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (67)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




5197173 2 2 AGD 2017

L&

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFICAR a las partes y al Ministerio Publico en los
términos establecido en la ley 1437 de 2011, manifestandoles que contra la
presente decision proceden los recursos de ley.

Dado en Cartagena a los 2 ) AGO 201"

AECTOR ANAYA PEREZ
Director Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. Ty C.

lgft)yeé’gz Lilibersys Monsalve
Asesora Externa DACU
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Oficio AMC-OF1-0081516-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 02 de agosto de 2017

INFORME TECNICO
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

EMILSON NAVARRO GARCIA
" ARQUITECTO

BIENVENIDO RODRIGUEZ

TECNICO
DETERMINAR LAS INFRACCIONES REFERENTE A[__ . o oo
ASUNTO: |LAS NORMAS URBANISTICAS AL PREDIO EN EL|ggsi2017
BARRIO MARTINEZ MARTELO.

CoD. FECHA VISTA: 21/05/2017

REGISTRO:
SOLICITANTE: l

DIRECCION: |Barrio Martinez Martelo entre la transversal 28 No. 20 — 06.

 INFORME DEL ASUNTO

En la visita efectuada se constata una edificacion ubicada en la transversal 28 No. 20 -
06 del barrio Martinez Martelo propiedad del sefior Hernando Bustos, la visita fue
atendida por la sefior MERYS PEREZ BONILLA C.C N° 22580525 DE Cartagena, a
quinen se le informa sobre el objeto de la visita e inspeccién ocular.

LOCALIZACION GENERAL

Imagen No.1 Plano Uso de Suslo. Fuente Midas

(S
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LOCALIZACION ESPECIFICA

Imagen No.2 Plano Uso de Suelo. Fuente Midas

INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA 010900100001000

uso RESIDENCIAL TIPO
RIESGO PRI Licuacién Moderada 100
AREA M2 149,42

PERIMETRO 60,50

DIRECCION T 28 20 06

BARRIO MARTINEZ MARTELO
LOCALIDAD LH

uceG 9

MANZ IGAC 10

PREDIO IGAC 1

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

En la visita realizada se al predio con referencia catastral No. 01-09-0010-0001-000 en
el predio tiene un area aproximada de 150 mts2 con un frente aproximado de 7 mts y un
fondo aproximado de 25 mts, y Colinda con los siguientes predios: a la derecha el predio
con referencia catastral nimero 01-09-0010-0901-901 y tiene una medida aproximada
de 20 mts, por la izquierda con el predio con referencia catastral nimero 01-09-0010-
0002-000 y tiene una medida aproximada 20, en la parte posterior el predio con referencia
catastral 01-09-0010-0012-000 y tiene una medida aproximada de 10.45 mts, por el
frente con la transversal 28 y tiene una medida aproximada de 7 mts.
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. CONCLUSIONES

Se tomaron las medias de frente o antejardin dando como resultado 3 mts, como

también se tomé las medidas de aislamiento de fondo que arrojé una medida de
4 metros aproximadamente.

En el primer piso de evidencio un local comercial zona de estacionamiento, bafio
y deposito. .

En la segunda planta costa.de dos alcobas dos bafios area de labores cocina,

sala, comedor y terraza, lo que quiere decir lo que quiere decir que el sefior
Hernando Bustos propietario del bien inmueble

se ajustd a la licencia de
construccion 00‘38 17 de febrero del 2015 de la curaduria urbana niumero 2.

.

e \ __<‘;>
EMILSON NAVARRO GARCIA BIENV
ARQUITECTO TECNICO s =
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Oficio AMC-OFI-0056176-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 2017

Senfores

Mg EMILSON NAVARRO GARCIA
Bienvenido Rodriguez Arango
DACU

Asunto: Notificacion de designacion para la practica de una prueba en el proceso
019 A-2016.

Mediante la presente, me permito notificarles que han sido- designado para la
practica de la prueba solicitada por el apoderado del sefior Hernando Bustos
Ramirez en el inmueble que se ubica en el barrio Martinez Martelo Transversal 28
No 20-06. Los términos, fecha y hora de la prueba ordenada, se encuentra en el
Auto de fecha 6 de junio, anexa.

Cordialmente

HECTOR ANAYA P}

yglrector Administrativo de
/S.L

Anexo: Lo enunciado.

Gontrol Urbano
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Oficio AMC-OFI-0056161-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO. Cartagena de Indias,

MAYO
AUTO

17 DE 2017
DE PRUEBAS

Proceso 19 A-2016

Teniendo en cuenta la solicitud del apoderado de Hernando Bustos Ramirez y para
garantizar el derecho de defensa y el debido proceso, este despacho ordena
practica la prueba solicitada que consiste:

1)

Visita técnica al inmueble ubicado en la transversal 28 A No. 20-06 en el
barrio Martinez Martelo con el fin de que se constate si las obras ejecutadas
se ajustan a lo ordenado integralmente en la licencia urbanistica No 0038
del 17 de febrero de 2015 y si las fotografias aportadas como prueba en el
libelo del escrito del apoderado corresponde al estado actual del inmueble
objeto de este proceso; ‘si la obra se encuentra culminada; para tal efecto y
por tratarse de obra nueva, y segun la exigencia de la licencia urbanistica
otorgada, cuenta con el permiso de ocupacion y las certificaciones del
cumplimiento de las normas de construccidon sismoresistentes

Designese, para la practica de esta prueba al Arquitecto Emilson Navarro y
al técnico Bienvenido Rodriguez,

La practica de la prueba se llevara a cabo 15 de junio de 2017, a las 9:00
A:M

Notificar a las partes de fecha de la diligencia.

Reconocer personeria, al Dr. Samuel Alfonso Medina Ballesteros, quien se
identifica con la CC No 72.135.832 y T.P. No 66967 del C. S. J, en los
términos en que le fue conferida.

Dado en Cartagena a los seis (6) dias del mes de junio de 2017

Notifiquese y Cum
-
HECTOR ANAYA R
Director Administrativo de ontrol Urbano.
P/S.L
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0056166-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 2017

Senor

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ
meryperezbonilla@hotmail.com
SAMUEL MEDINA BALLESTEROS
samedba@yahoo.es

Transversal 28 No 20-06

Barrio Martinez Martelo

Ciudad.

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba.
Proceso 019 A-2016

Cordial saludo:
Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado el dia 15 de junio de
2017, alas 9:00 A. M, la diligencia para la practica de la prueba solicitada por usted,

dentro del proceso de la referencia. Para tal efecto, adjunto copia del auto de fecha
junio 6 de 2017.

Para los fines pertinentes

&x\um /
HECTOR ANAYA PEREZ (‘
Director Administrativo de CKyn rol Urbano.

\?/P/ S.L.

Cordialmente,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0056166-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 2017

Sefior

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ
‘) meryperezbonilla@hotmail.com
SAMUEL MEDINA BALLESTEROS
samedba@yahoo.es

Transversal 28 No 20-06

Barrio Martinez Martelo

Ciudad.

ASUNTO: Notificacion de orden de practica de prueba.
Proceso 019 A-2016

Cordial saludo:

Mediante la presente, me permito notificarle que se ha fijado el dia 15 de junio de

2017, alas 9:00 A. M, la diligencia para la practica de la prueba solicitada por usted,
P dentro del proceso de la referencia. Para tal efecto, adjunto copia del auto de fecha

junio 6 de 2017.

Para los fines pertinentes

Cordialmente,

HECTOR ANAYA PET
Director Administrativo de Control Urbano.

5\P/S.L.
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Oficio AMC-OFI-0056161-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 06 de junio de 2017

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO. Cartagena de Indias,
MAYO 17 DE 2017
AUTO DE PRUEBAS

) Proceso 19 A-2016

Teniendo en cuenta la solicitud del apoderado de Hernando Bustos Ramirez y para
garantizar el derecho de defensa y el debido proceso, este despacho ordena
practica la prueba solicitada que consiste:
1) Visita técnica al inmueble ubicado en la transversal 28 A No. 20-06 en el
barrio Martinez Martelo con el fin de que se constate si las obras ejecutadas
se ajustan a lo ordenado integralmente en la licencia urbanistica No 0038
del 17 de febrero de 2015 y si las fotografias aportadas como prueba en el
libelo del escrito del apoderado corresponde al estado actual del inmueble
objeto de este proceso; ‘si la obra se encuentra culminada; para tal efecto y
por tratarse de obra nueva, y segun la exigencia de la licencia urbanistica
otorgada, cuenta con el permiso de ocupacién y las certificaciones del
cumplimiento de las normas de construccidn sismoresistentes
2) Designese, para la practica de esta prueba al Arquitecto Emilson Navarro y
al técnico Bienvenido Rodriguez,
o 3) La practica de la prueba se llevara a cabo 15 de junio de 2017, a las 9:00
A:M
4) Notificar a las partes de fecha de la diligencia.
5) Reconocer personeria, al Dr. Samuel Alfonso Medina Ballesteros, quien se
identifica con la CC No 72.135.832 y T.P. No 66967 del C. S. J, en los
términos en que le fue conferida.

Dado en Cartagena a los seis (6) dias del mes de junio de 2017

Notifiquese y Cumplase

HECTOR ANAYA PER
Director Administrativo de Control

dl‘P/S.L
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2017-6-8 Correo - bettysarmiento27@hotmail.com

NOTIFICACION ORDEN PRACTICA DE PRUEBA

Betty Sarmiento Morales

jue 08/06/2017 3:07 p.m.

para:meryperezbonilla@hotmail.com <meryperezbonilla@hotmail.com>; samedba@yahoo.es <samedba@yahoo.es>;

§ 1 archivos adjuntos (57 KB)

AMC-OFI-0056166-2017.pdf;

https://outlook.live.com/owa/?mkt=es-es&path=/mail/sentitems/rp
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Primero la

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - Cartagena de Indias,
MARZO 17 de 2017.

Informe secretarial:

Proceso 0019 A.-2016

Senor Director, informo a usted:

Que el sefior Hernando Bustos, a través de apoderado judicial, Samuel Medina
Ballesteros, ha radicado ante esta Direccién un escrito, bajo el cédigo EXT-AMC-
17, 0013381 de fecha 24 de febrero de 2016, contra la formulacion de cargos No
3 de 2017 de fecha enero 20 de 2016 , del que se notificé en fecha 7 de febrero
de 2017.

Paso a su despacho para que provea.

BETTY SARMIENTO
Secretaria.

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - Cartagena de Indias,
mayo 17 de 2017.

Informe secretarial:

Proceso 0019 A.-2016

Visto este Informe secretarial, impulsese el tramite correspondiente y entréguesele
al abogado encargado del caso, para tal efecto.

CUMPLASE

LIMPO VERGARA VERGARA
irector Administrativo de Control Urbano.

/

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 ~——_ www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana :

Bolivar, Cartagena
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Ref. PROCESO ADMINISTATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A LA

ORDENADO EN LA LICENCIA Y CONTRAVENCION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS."

PROCESO: 0019 A-2016.

SAMUEL ALFONSO MEDINA BALLESTERQS, mayor de edad y con domicilio
en la ciudad de Barranquilla, identificado como aparece al pie de mi firma,
actuando en mi calidad de apoderado judicial del sefior HERNANDO
BUSTOS RAMIREZ, de acuerdo al poder adjunto al presente memorial, me
permito presentar descargos dentro del término Iegal para ellos, en la
siguiente forma:

1. En el acta de visita oficio AMC-OFI-‘0095647-2016, se manifiesta que el
inmueble de la calle 28 No. 20-06 del Barrio Martinez Martelo, se
constato. “la existencia en el primer piso de dos portones similares con
apariencia de locales comerciales, no se identifico acceso a garaje vy al
parecer el segundo piso se destino a vivienda” Este predio cuenta con la
licencia 0038 del 17 de febrero de 2015.

Al respecto me permito aclarar que la construccion se viene adelantando
de acuerdo a lo aprobado en la licencia 0038 del 17 de febrero de 2015, la
cual se encuentra vigente hasta el 6 de abril de 2017.

Efectivamente la construccidon consta de un local comercial en la planta
de abajo y un garaje y en su segunda planta un apartamento o vivienda,
segun lo aprobado en la licencia y en los planos respecticos, por lo tanto
no se trata de apariencia si no de realidad legal.

Las inconsistencias encontradas como es el caso del portén de acceso al
garaje, se debieron a imprevistos ajenos a la voluntad de mi representado,
como es el caso de que reside en la ciudad de Medellin u por eso no habia
advertido los detalles de la obra, pero que en todo caso por ser de su
responsabilidad como propietario, ha procedido a corregirlo, como se
puede constatar por parte de su despacho, he de resaltar que las
adecuaciones se hicieron y se continuara con el desarrollo total de la obra
dentro del término de vigencia de la licencia de construccion. \}‘
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2. En cuanto a la suspension vy sellamiento inmediato de las obras, para lo
cual se libro oficio AMC-OFI-0103586-2016, dirigido al alcalde de la
localidad Histérica y de Caribe Norte. No obstante que dicha medida aun
no se ha practicado, mi representado estando dentro del término legal
para ello ha procedido a corregir la obra en aquellos aspectos que no se
ajusta a la licencia, como es el caso del portdn del garaje, tal como lo
dispone la norma, concretamente el articulo 105 ibidem y numeral 42. De
la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 que sefiala un
plazo de 60 dias para que el infractor adecue las obras a la licencia
correspondiente, por lo tanto mi representado estd en capacidad de
demostrar que han cesado las causas que dieron lugar a la medida
“impuesta por su despacho.

3. Manifiesta su despacho en el numeral 13, que como resultado-de la
nueva visita se constato que existen cambios sustanciales en la fachada
principal. Al respecto manifiesto que si bien es cierto que se evidenciaron
algunos cambios, estos no son definitivos, sino temporales y obedecieron
a una emergencia, por la falta de presupuesto no se habia construido el
balcédn del segundo piso y por eso se decidid tapar con una ventana el
espacio del balcdn, mientras se conseguian los materiales para ello y para
evitar la continuacién actos delincuenciales por parte de desconocidos,
tales como el hurto del que fue objeto mi mandante. Balcon que
actualmente se encuentra construido. Asi mismo se colocd un portén
para el garaje que ya se tenia en existencia que luego seria adecuado, lo
cual en efecto ya se realzo, dandole la funcionalidad como porton del
garaje. Asi mismo se adecuo la puerta de acceso al local comercial.

Respecto de la distribucion del espacio del segundo piso, como hemos
dicho la falta de presupuesto no permitié terminar la obra, pero en la
actualidad se continua adecuando de acuerdo a lo. aprobado en la

licencia, la cual continua vigente., obra que se desarrollara en su totalidad.

4. Manifiesta su despacho que mi representado a infringido las normas
urbanisticas aplicables al sector, segun el plan de ordenamiento
Territorial, lo cual consideramos que esta fuera de lugar, por cuanto la
autoridad que concede la Licencia —CURADURIA URBANA No. 2 de
Cartagena de Indias, concede dicha licencia, en observancia de las normas
urbanisticas que rigen para el sector.




PRUEBAS. y ANEXOS

Documentales: Fotografias de la construccién en donde constan las
adecuaciones y obras de acuerdo a los planos y licencia aprobadas.
Poder para actuar.

Nueva visita: Solicito a usted se sirva ordenar la practica de NUEVA VISITA
al predio ubicado en la transversal 28 No. 20-06 del Barrio Martinez
Martelo de esta ciudad, con el fin de que se verifique por parte de su
despacho que han cesado las causas de la suspension y sellamiento
ordenado y que dichas obras se ajustan al plano aprobado y a la licencia
de Construccion 0038 de del 17 de febrero de 2015.

NOTIFICACIONES

Mi representado y el suscrito las recibird en la transversal 28 No. 20-06
del Barrio Martinez Martelo, de esta ciudad.
De usted atte.

PETICIONES.

Muy respetuosamente, le solicito a su despacho, que una vez practicada
las pruebas solicitadas y aportadas de nuestra parte, y las de oficio que
habian su despacho considere necesarias, como quiera que las pruebas
demuestran fehacientemente la sujecién de la construccidén del inmueble
ya descrito, a la licencia y planos aprobados y por lo tanto sujetas al plan
de ordenamiento territorial del sector, sirvase absolver a mi representado
de los cargos formulados y ordénese el archivo definitivo del expediente.

De usted atte.

— i
SAMUEL ALFONSO MEDINA BALLESTEROS
C.C.No. 72.135.832 de Barranquilla

T.P. No. M66967 del .C.S.J.
Dol 3105328502
Coitad: samedbr @/ahwm




Sefor:
DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO

DE LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DEL DISTRITO T Y C DE CARTAGENA DE
INDIAS.
E.S.D;

Ref. PROCESO ADMINISTATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A LA ORDENADO EN
LA LICENCIA'Y CONTRAVENCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS.
PROCESO: 0019 A-2016.

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, mayor de edad y con domicilio en la ciudad de
Medellin, identificado como aparece al pie de mi firma, actuando en mi calidad de
propietario del inmueble de la carrera 28 No. 20-06 del Barrio Martinez Martelo de
Cartagena y en virtud de la formulacion de cargos del proceso de la referencia,
comedidamente e manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado en ejercicio SAMUEL ALFONSO MEDINA BALLESTEROS, mayor de edad y con
domicilio en la ciudad de Barranquilla, identificado con la cedula de ciudadania No.
72.135.82 de BARRANQUILLA vy T.P. No. 66967 del C.S.J., para que me represente
dentro del proceso referenciado.

Faculto ampliamente a mi apoderado, en especial para recibir, disponer, conciliar,
transigir, desistir, sustituir el presente mandato y en general para ejercer todas las
acciones y recursos necesarios para la defensa a de mis intereses legales.

Sirvase reconocer personeria a mi apoderado.

De usted atte.

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ
C.C. N0.14.321.465

ACEPTO;

Tt

SAMUEL ALFONSO MEDINA BALLESTERROS
C.C. No. 72.135.832 de Barranquilla

T.P No. 66967 del C.S.J.
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3/2/2017 : * CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL - Betty Sarmiento Morales

CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL

Betty Sarmiento Morales<bettysarmiento27 @hotmail.com>

vie 03/02/2017 4:52 p.m.

parameryperezbonilla@hotmail.com <meryperezbonilla@hotmail.com>;

® 1archivos adjuntos (34 KB)
CITACION SR. HERNANDO BUSTOS.pdf;
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Oficio AMC-OFI-0006686-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

Sefior

HERNANDO BUSTOS MUNOZ
E-MAIL: meryperezbonilla@hotmail.com
Ciudad.

Asunto: Citacién notificacién personal Formulacién de Cargos No 3 del 20 de
enero de 2017.
Proceso 019 A

Cordial saludo:

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirvan comparecer a este despacho,
ubicado en el Edificio Inteligente, Sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad,
dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacion a recibir
notificacion personal del acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011. En el evento, de no
concurrir en el término antes sefialado, la notificacién se surtird por aviso como lo
sefala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

e Cordialmente

' M Z an
@zV;R
o oL VERGARA

Director Administrativo de’ Control Urbano
fAlcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.Y C
SECRETARIA DE HACIENDA DISTRITAL - IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO LEY 44/90

FACTURA No. 1700101012896040 - 38 FECHA DE EMISION: 27/01/2017

CONTRIBUYENTE

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. Referencia catastral: 01-09-0010-0001-000 | 2. Matricula Inmobiliaria: 101007800105691373 l 3. Expediente: 181230
4. Direccién: T 28 20 06 l 5. Avalio Catastral Vigente (Base Gravable): 98,731,000
B. INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PREDIO
6. Area del Terreno: 122 mt? |7. Area Construida: 110 mt* |8. Destino: 01 I 9. Estrato: 2 l10. Tarifa: 2 x Mil
D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
11. Propietario(s): PASTOR AGAMEZ YOLANDA-JUDITH 12. Documento de Identificacién: 33145823
13. Direccién de Notificacién: ? 14. Municipio: 15. Departamento:
VALORES A CARGO
G. VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO FECHAS LIMITES DE PAGOS
16/02/2017
16. IMPUESTO A CARGO FU 186,126
17. (+) OTROS CONCEPTOS oC 139,595
18. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 325,721
19. (+) INTERESES DE MORA IM 116,132
20. (=) TOTAL NETO DE VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 441,853
H. VIGENCIA ACTUAL
21. IMPUESTO A CARGO FU 197,462
22. (+) SOBRETASA DEL MEDIO AMBIENTE MA 148,097
23. (=) TOTAL IMPUESTO A CARGO HA 345,559
24. (+) INTERESES DE MORA M 0
25. (-) DESCUENTO POR PRONTO PAGO VIGENCIA ACTUAL TD 39,492
26. (=) TOTAL NETO VIGENCIAS ACTUAL VA 306,067
I. VALORES A PAGAR
27. VALOR A PAGAR VIGENCIAS ANTERIORES SIN CONVENIO VN 441,853
28. VALOR A PAGAR VIGENCIA ACTUAL VA 306,067
29. SALDO A FAVOR SF 0
30. TOTAL A PAGAR VIGENCIAS SIN CONVENIO TS 747,920
31. VALOR A PAGAR SALDO DEL CONVENIO SC 0
32. TOTAL A PAGAR TP 747,920

La tasa de Interes que aplica para las fechas limites de pago es 0.0918 % diario (33.51% anual)
Valores descontados en el valor a pagar por concepto de intereses y sanciones: 0

IR

(415) 770999801280680200018123017288604 (3900) 00000000747820 (86) 20170216

ENTIDADES RECAUDADORAS:
BANCO POPULAR,GNB SUDAMERIS, BANCO DE OCCIDENTE, COLPATRIA DAVIVIENDA,BANCO DE BOGOTA

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
FACTURA PARA PAGO TOTAL

TOTAL DEUDA: 747,920

TOTAL A PAGAR: 747,920

ENTIDAD RECAUDADORA

~ URTTRRR R T

(415) 770998801280680200018123017269604 (3800) 00000000747920 (96) 20170216

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET

FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL: 01-09-0010-0001-000
FACTURA No. 1700101012896040 - 38
TOTAL DEUDA: 747,920
TOTAL A PAGAR: 747,920

DIVISION DE IMPUESTOS

AT

(415) 770999501280680200018123017269604 (3900) 00000000747920 (96) 20170216

RECIBO OFICIAL DE PAGO EMITIDO POR INTERNET
FACTURA PARA PAGO TOTAL

REFERENCIA CATASTRAL: 01-09-0010-0001-000

FACTURA No. 1700101012896040 - 38
TOTAL DEUDA: 747,920
TOTAL A PAGAR: 747,920

Factura de Pago Impuesto Predial Unificado
GHAGT 04-F001

Version 1.0

Vigencia 13/08/2010
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Oficio AMC-OFI-0006686-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 02 de febrero de 2017

Sefor

HERNANDO BUSTOS MUNOZ
E-MAIL: meryperezbonilla@hotmail.com
Ciudad.

Asunto: Citacién notificacién personal Formulacion de Cargos No 3 del 20 de
enero de 2017.
Proceso 019 A

Cordial saludo:

Mediante la presente, me permito solicitarle se sirvan comparecer a este despacho,
ubicado en el Edificio Inteligente, Sector Chambacu Oficina 601 en esta ciudad,
dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente comunicacién a recibir
notificacién personal del acto administrativo de la referencia, de conformidad con lo
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011. En el evento, de no
concurrir en el término antes sefalado, la notificacion se surtira por aviso como lo
sefala el articulo 69 de la norma antes mencionada.

Cordialmente

\ s;z%%%é ey GARA

Director Administrativo/de Control Urbano
V{Alcaldl’a Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caodigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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AUTO DE FORMULACION DE CARGOS No 3 de 2017

REFERENCIA: PROCESO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO POR VIOLACION A
LO ORDENADO EN LA LICENCIA Y CONTRAVENCION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS

PROCESO: 0019A-2016

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DEL DISTRITO T.Y C. DE CARTAGENA DE INDIAS, DE
ACUERDO CON LA COMPETENCIA ESTABLECIDA EN EL NUMERAL 2° DEL
ARTICULO 2° DEL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE AGOSTO DE 2016 Y
CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 47 DE LA LEY
1437 DE 2011,

: CONSIDERANDO

1) Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor
de Cartagenade Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control
Urbano Caédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

2) Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica
el ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que
se surtira de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

3) Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y  dar apertura al proceso administrativo
sancionatorio, si fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion
de sanciones o archivos, en virtud de tal delegacion.

4) Que la presente actuacion administrativa, se inicia por queja interpuesta por los
representantes de la Comunidad del barrio Martinez Martelo, de conformidad
con el Acta que se contiene en el Oficio AMC-OFI.0100600-2016 y posterior
informe que se desarrolla en el Oficio AMC-OFI -0095647-2016, suscrito por el
Arquitecto, adscrito a la Direccion Administrativa de Control Urbano, Jacobo
Anaya Velilla, al inmueble ubicado en la Cra 28 No 20-06 del Barrio Martinez
Martelo en esta ciudad.

5) Que el acta de visita forma parte de las averiguaciones preliminares para
establecer la posible infracciéon urbanistica. Que en el informe de visita Técnica,
se constaté:

““la existencia en el primer piso de dos portones similares con apariencia de
locales comerciales, no se identificd acceso a garaje y al parecer el segundo piso
se destind a vivienda” Este predio cuenta con la licencia 0038 del 17 de febrero
de 2015.

6) Que de acuerdo con el Informe de visita, se inicid la averiguacion preliminar,
mediante Auto AMC-AUTO-0103525-2016 de fecha 13 de octubre de 2016 para
determinar las posibles infracciones urbanisticas, identificar el propietario del
inmueble y/o el responsables de las presuntas infracciones, al cual se le hizo
citacién para el dia 20 de octubre de 2016 alas 11:00 A:M y se instd a venir
acompariado de un abogado, en caso de considerarlo, con el fin de garantizar el
debido proceso y el derecho a la defensa; comunicacion, que fue recibida el 18
de octubre de 2016, como consta en el expediente. Igualmente, se notificé al
quejoso (Oficio AMC-OFI-0104165-2016) y al Ministerio Publico.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
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7) Que en el Auto referido, se ordend, igualmente, disponer de la medida policiva
de suspension y sellamiento inmediato de las obras, para lo cual se libré el oficio
AMC-OFI-0103586-2016, dirigido al Alcalde de la Localidad Histérica y del
Caribe Norte.

8) Que la persona que ha incurrido en la posible infraccion urbanistica, es el titular
de la licencia urbanistica HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, quien autorizé a la
Sefiora Merys Pérez Bonilla, identificada con la cedula de ciudadania No
22.580.525 para presentar la documentacion solicitada en el auto de
averiguacion preliminar.

9) Que en el informe técnico, se identificaron las normas presuntamente violadas,
al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y en el plano PFU
5C/5, y la conducta del presunto infractor, propietario del inmueble, que es la
siguiente :

Adelantar obras en la Trasversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo, en
contra de lo ordenado en la licencia contravenir a las normas establecidas Plan
de Ordenamiento Territorial del D.T y C. de Cartagena,

Articulo 103 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 810:

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuaciéon de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacién y
demolicién de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, daré lugar a la imposicién de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de la
eventual responsabilidad civil y penal de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones
se consideraran graves o leves, segln se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacién de establecimientos comerciales, industriales,
institucionales y de servicios en contravencién a las normas de usos del suelo, lo mismo que el encerramiento, la
intervencién o la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones
o construcciones, sin la respectiva licencia.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio publico requiere de la licencia a que
se refiere este articulo, asi como los procedimientos y condiciones para su expedicion.

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida
policiva de suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado
las causas que hubieren dado lugar a la medida.

En el caso del Distrito Capital, la competencia para adelantar la suspensién de obras a que se refiere este articulo,
corresponde a los alcaldes locales, de conformidad con lo dispuesto en el Estatuto Organico del Distrito Capital.”

Articulo 99, numeral 1°. de la ley 388 DE 1997.

Articulo 22 del Acuerdo Distrital 045 de 1989.

Decreto- con fuerza de Acuerdo-0977 de 2001

Decreto Compilatorio 1077 de 2015, demas normas concordantes.

10) Que la infraccién urbanistica, que se le imputa al presunto infractor es la
descrita en el articulo 2° de la ley 810 de 2003, numeral 3° y 4°las que
graduaran de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccién y la reiteracién
o reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

“(...)

3. Multas sucesivas que oscilarén entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios vigentes por
metro cuadrado de intervencién sobre el suelo o por metro cuadrado de construccion segun sea el caso, sin
que en ningun caso la multa supere los trescientos (300) salarios minimos mensuales legales vigentes, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos legales diarios vigentes por metro
cuadrado de intervencién sobre el suelo o por metros cuadrados de construccién segtn sea el caso, sin que

en ningun caso la multa supere los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen, %V
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ALCALDIA MAYOR
DE CARTAGENA DE INDIAS
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urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones en contravencién a lo preceptuado en la
licencia, o cuando esta haya caducado, y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con
lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente al sefialado en la
licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos del suelo. (...)"

11) Que en los descargos, la Sefiora Merys Pérez Bonilla, presento la licencia, los
planos y el certificado de tradicion y libertad del inmueble, sefialandolo que las
obras se han adelantado conforme a la licencia aprobada por el Curador Urbano
No 2, que a la fecha el inmueble no se terminado de adecuar por no haberse
culminado las obras; solicitando, una nueva visita para constar su dicho.

12) Que mediante Auto de impulso del proceso AMC_OFI-0106006-2016, se ordend
la practica de una nueva visita , la que se fijé para el dia 25 de octubre de 2016
y se oficio al Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe Norte la suspension
de la orden de suspension y sellamiento de obra solicitada mediante oficio AMC-
OFI-0106018-2016.

13) Que la nueva visita establecié que “al contrastar los planos con la realidad
material en el inmueble se pudo evidenciar que existen cambios sustanciales en
la fachada principal. También, en el interior de la edificacion no se encontro
desarrollada la distribucion espacial como lo contenido en los planos aprobados
presumiendo con esto, que las obras aun no se encuentran desarrolladas en su
totalidad estando dentro de la vigencia de la licencia de construccion”.

En la actualidad funciona como bodega en la planta baja del primer piso como en
la planta alta del segundo piso. Anexan registro fotografico”

14) Que de conformidad con el andlisis técnico y juridico antes expuesto, previo a
la adopcion de la medida que impone la sancién o del archivo definitivo de la
actuacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,
el Director Administrativo de Control Urbano considera que existe méritos para
formular cargos al presunto responsable de las infracciones de las normas
urbanisticas en cuanto a la realizacién de obras de adecuacién en el inmueble
ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo de esta
ciudad, en contravencién a las normas urbanisticas aplicables al sector, segun
el Plan de Ordenamiento Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal
podra, por si mismo o por intermedio de apoderado legalmente constituido,
presentar descargos, solicitar y aportar pruebas para el esclarecimiento de los
hechos materia que originaron la apertura de este procedimiento administrativo
sancionatorio.

15) Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento
administrativo sancionatorio; y para garantizar el debido proceso y el derecho
de defensa del presunto infractor; se

RESUELVE

Articulo 1°: Formular cargos contra el sefior HERNADO BUSTOS RAMIREZ,
identificado con la Cédula de Ciudadania No 14.321.465 en su condicion de propietario
del inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-06, como presunto responsable de la
infraccién urbanistica de adelantar obras en contra de lo ordenado en la licencia y de
las normas urbanisticas aplicable al sector en donde se desarrollan las mismas en el
inmueble localizado en la Trasversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo., 7

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:
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1) Los informes Técnicos No AMC-OFI-0100600-2016, que contiene la visita fisica
al inmueble particularizado en el articulo 1° de este acto administrativo
practicada el arquitecto Jacobo Anaya y el Informe Técnico, suscrito por el
Técnico Bienvenido Rodriguez, adscrito a la Direccion Administrativa de Control
urbano.

2) La Licencia urbanistica No 0038 de febrero 17 de 2015 y los planos que la
soportan.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto, los cuales
para todos los efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3°.: Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y
pertinentes, en los terminos establecidos en el articulo 48 de la ley 1437 de 2011, con
el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta infracacion urbanistica descrita
en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Dentro de los quince (15) dias siguintes a la notificacion del presente acto
de tramite, el presunto infractor HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, identificado con la
Cédula de Ciudadania No 14.321.465, por el o a través de apoderado legalmente
constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas que pretenda
hacer valer dentro de esta actuacién administrativa. Se les advierte, que las pruebas
inconducentes, impertinentes, superfluas, seran rechazadas de manera motivada y no
se atenderan las practicadas ilegalmente.

Articulo 5% En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a lo
dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo que ordene
las pruebas, no es susceptible de recurso. Finalizado el periodo probatorio, se le dara
traslado al investigado para que en el término de diez (10) dias presente sus alegatos.

Articulo 6°Vencido el término probatorio, profiérase la decision, en los términos
establecidos en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°.Notifiquese personalmente el presente acto administrativo al presunto
infractor, en los términos establecidos en los articulos 47 y 67 de la ley 1437 de 2011.
En el evento, no que no se surta la notificacién personal, se notificara por aviso como lo
prevé el articulo 69 de Coédigo Contencioso y de procedimiento Administrativo.

Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electrénicos, asi se
informara en el acto de notificacion.

Articulo 8°. Contra la presente decisién no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

Dado en Cartagena de Indias D. T. y C., a los veinte (20) dias del mes de enero 2017.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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Prinero la

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

EN CARTAENA DE INDIAS, A LOS 07 DIAS DEL MES DE FEBRERO DE 2017, SE NOTIFICA
PERSONALMENTE LA SENORA MERYS PEREZ BONILLA, IDENTIFICADA CON CEDULA DE
CIUDADANIA 22.580.525, AUTORIZADA POR EL SENOR HERNANDO BUSTOS RAMIREZ,
IDENTIFICADO CON CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 14.321.465 DEL PLIEGO DE
FORMULACION DE CARGOS No. 3 DE ENERO 20 DE 2017, EN EL PROCESO ADMINISTRATIVO
00192 DE 2016, QUIEN ENTERADA FIRMA Y SE LE ENTREGA UNA COPIA INTEGRA DEL
MISMO.

fféﬂw B‘jﬁ [Smtlle) Blly Savecceo fouts,

MERYS PEREZ BONILLA BETTY SARMIENTO MORALES
C.C. 22.580.525 C.C. 45.466.006
NOTIFICADO NOTIFICADOR




Barranquilla 07 febrero del 2017

Sefiores
CONTROL URBANO CARTAGENA
Ciudad

Asunto: Autorizacion

Yo HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, Mayor de edad, Identificado con
cc .14.321.465 autorizo_a la sefiora MERYS PEREZ BONILLA
Identificada con cc 22.580.525 Puerto Colombia (Atlco), a
notificarme del auto de formulacién de cargos No.3 del 2017

Proceso 0019 A 2016 de la fecha 20 de enero del 2016

. Agradeciéndole de antemano la atencion prestada

;—J-’féfz NANO= amc@

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ'
CC.14.321.465




" Pamero la

Oficio AMC-OFI-0005272-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 27 de enero de 2017

Sefora

Maria Eugenia Carrillo De Silva

JAC Barrio Martinez Martelo

Barrio Martinez Martelo Trv 28
) Ciudad

ASUNTO: Comunicacién sobre la existencia de méritos para adelantar un proceso
sancionatorio en contra del propietario del predio localizado en la Transversal 28 No
20-40 del barrio Martinez Martelo.

PROCESO 018 DE 2016

PROCESO 019ADE 2016

PROCESO 034 DE 2016

Cordial saludo:

En cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, le
comunico que este despacho ha encontrado méritos para adelantar procesos
sancionatorios contra los propietarios de los predios localizados en la Transversal
28 No 20-40, Tv 25 No 20-20,Tv 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo.

En consideracion con lo anterior, de conformidad con la norma antes mencionada
se procedera a formular los cargos respectivos.

Atentamente, -
i b G

mgo/. Jerycn
RZARA VERGARA /

ctor Admihistrativo Control Urbano
P/ Sara Luna
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Prioridad Direccion Administrativa de
~ Control Urbano
A"Z. o : Tel: 0000000
Media O Chambacu Cr 13B No.26-78 Piso 6 Mévil: 000 0000000
Baja O 13002 Cartagena de Indias e-mail: dacu@dacu.gov.co
VISITA TECNICA DE OBRA
; 25/10/2016

INMUEBLE

Asunto Ll

Inmueble 20-06 Teléfono
6627820
Direccidn Propietario

Yolanda Judith Agamez Pastor
y/o Hernando Bustos Ramirez
33145823 y/o0 14321465

Transversal 28 No.20-06
Martinez Martelo

Referencia

010900100001000

Uso '
Residencial Tipo B Loca ldf:

Solicitud nueva visita predio'ﬁ""‘Z‘SL No. 20-06 Barrio Martinez Martelo; Ordenada en Auto de

fecha 20 de octubre de 2016.

Oficio
AMC-OFI-0106068-2016

DATOS DEL PROYECTO

Licencia e Construccion
Resolucion 0038 Curaduria Urbana No.2

Fecha
Feb 17 de 2015

Proyecto

Local comercial y una vivienda unifamiliar en segundo piso.

Proyectista
Ketty del Carmen Lopez Pérez

MP 0870059175 Atl

Modalidad
Demolicién y Obra Nueva

Uso
Mixto

Titular
Hernando Bustos Ramirez
CC 14321465 Honda

Constructor Responsable
Manuel Fernando Salcedo Jaraba
MP 13202-181234 Bol

ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA DE INDIAS.
s PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.
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Prioridad

Alt

Meadia 8 @ Tel: 0000000

Baja @) Mévil: 000 0000000
e-mail: dacu@dacu.gov.co

REGISTRO EN SITIO

Fachada principal sobre la transversal 28.
Existe modificacion al proyecto aprobado,
en segundo piso, se anuld la terraza como
espacio exterior integréndolo al espacio
interior. Los vanos de ventanas en segundo
piso se modificaron.

En planta baja de primer piso el inmueble encontramos que no’éx ‘te:n tabiques divisorios que

vehicular a nivel del paramento
en fac Eadé; principal se anula. En sitio se
encontl:o :_(m cerramiento mixto en reja y
mamposteria el cual se presume
preexistente; a la ejecucion de la obra
nueva. .

sugiera una distribucion espacial acorde a la licencia de constru cf)‘n’,‘se encontraron instalaciones
eléctricas a la vista en tuberia MT y paredes sin pafiete que sugieren que la obra aun este en
construccién o haya tenido alguna parada, sin embargo, se encoritraron estructuras mixtas

consolidadas.

:
T

ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA DE INDIAS.
PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.
AT BHLRRAE Pégina2de6




Prioridad

Alta (o)
Media O
Baja (@)

4.

OO S —

Direccion Administrativa de

‘Control Urbano

Chambacu Cr 13B No.26-78 Piso 6
13002 Cartagena de Indias

Tel: 0000000
Mévil: 000 0000000
e-mail: dacu@dacu.gov.co

En Planta Alta de segundo piso encontramos que no existen tabiques divisorios que sugieran una '

distribucién espacial acorde a la licencia de construccion. Se encontraron estructuras mixtas
consolidadas y estructuras de cubierta y techumbres construidas.

construccién.

5. Apertura de vanos en plarta alta de segundo piso sobre fach
tabiques divisorios que sugieran una distribucion espacial segun lo aprobado en licencia de

3

ada principal. No se encontraron

ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA DE INDIAS.
PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.

Pégina 3de 6



Prioridad
:/:teadia 8 - ‘Tel: 0000000
oy o Chambacu Cr 13B No.26-78 Piso Mdvil: 000 0000000

13002 Cartagena de Indias e-mail: dacu@dacu.gov.co

, Fachada Principal y Planta de
cubierta. !

ol
eRRe
NT;I"RATIVA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA DE INDIAS.
0] 3IN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.
4rsii-1 Péaginadde6



Prioridad “+ Direccion Administrativa de
- Control Urbano

:,::ad . 8 "f' ; Tel: 0000000
sl o " Chambacu Cr 13B N0.26-78 Piso 6 Mévil: - 000 0000000

13002 Cartagena de Indias e-mail: dacu@dacu.gov.co

PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO, SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.
Pagina 5de 6




Prioridad Direccion Administrati
Control Urbano

st: s 8 0000000
) 000 0000000
Baja O

dacu@dacu.gov.co

Corte Transversal B-B" y Corte

Transversal C-C'.

Observaciones:
En visita de mspecccén atendida por la Sra. Nery Torres al pred:o. descrlto anterlormente se pudo

En la actualidad la edificacidn funciona como bodega en planta;; de primer piso como en planta
alta de segundo piso. B

Arg. Jacobo Anaya Velilla
Asesor DACU

ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA DIRECCION‘kDMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE CARTAGENA DE INDIAS.
PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQU-IER ME ‘O SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL DIRECTOR DE LA ENTIDAD.
35 4 Pagina 6de 6
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Oficio AMC-OFI1-0009698-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 14 de febrero de 2017

Doctora

MARIA EUGENIA GARCIA MONTES
Jefe Oficina Asesora Juridica
Alcaldia Mayor de Cartagena
Ciudad. '

ASUNTO: Remision de copia del Oficio AMC-OFI 0009473-2017 de fecha 13 de
febrero de 2017, radicado ante el Juzgado 12 Oral Administrativo de esta ciudad.
ACCION POPULAR: RAD.2005-00052

ACCIONANTE: MARIA EUGENIA CARRILLO

ACCIONADO. D.TY C. DE CARTAGENA DE INDIAS Y OTROS.

Respetada Doctora Garcia:

Atendiendo los requerimientos efectuados por su despacho, mediante los Oficios
AMC-OF!| 0110766-2016 del 1° noviembre de 2016 y AMC-OFI-009228-2017 de
fecha febrero 13 de 2017, le comunico que esta dependencia radicé ante el
Juzgado 12 Oral Administrativo de Cartagena un informe sobre las actuaciones
adelantadas por la Direccién de Administrativa de Control Urbano, relacionadas con
el cumplimiento de los compromisos contraidos en los distintos Comités de
Verificacion y Seguimiento a la Sentencia de Accién Popular que ordena el traslado
del mercado de Bazurto, de lo cual le anexo los tres (3) juegos de copia solicitados.

Agradeciendo su atencién.

o L
O ERGARA'VERGARA
Diréctor Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena.

CfF/Sara L,
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DILIGENCIA EN CUMPLIMIENTO DEL AUTO DE FECHA 13 DE OCTUBRE DE
2016.
Proceso 0019-2016

En la ciudad de Cartagena de Indias, siendo las 9:00 A:M del dia 20 de octubre de
2016, ante la Direccién de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital
en el sector de Chambacu, Mezanini del Edificio Inteligente en esta ciudad ,se
presentd a las citacién ordenada mediante auto de averiguacion preliminar de fecha
13 de octubre de 2016 la sefiora MERYS PEREZ BONILLA quien se identifica con
la cedula de ciudadania No 22580525 expedida en el Municipio de Puerto Colombia,
presentando una autorizacion del Sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, quien se
identifica con la cedula de ciudadania No Cédula No 14321465 en su condicién de
propietario y titular de la Licencia-de construccion en la modalidad de demolicién y
obra nueva sobre el predio ubicado en la Transversal 28 No 20-06 en el barrio
Martinez Martelo de esta ciudad. La Licencia se identifica con el No 0038 del 17 de
febrero de 2015, expedida por el Curador Urbano No 2 de esta ciudad.

La autorizacion se contrae a la presentacion de los documentos que le fueron
requeridos y al seguimiento de las actuaciones que se desprendan de esta
actuacion preliminar.

Siendo asi se procede a identificar a la Sefiora MERYS PEREZ BONILLA, sobre los
Hechos objeto de la citacién: PREGUNTADO: Sirvase hacer un recuento general
del estado de las obras que fueron autorizadas por el Curador Urbano No 2 de esta
ciudad y sefalar y entregar el soporte de las mismas. RESPONDIO: Me llamo
MERYS PEREZ BONILLA con cedula de ciudadania No 22580525 del Municipio de
Puerto Colombia con residencia en el Municipio de Soledad en Calle 74 No 22 E06,
barrio Los Robles y concurro a esta diligencia autorizada por el Sr HERNANDO
BUSTOS RAMIREZ quien el propietario del inmueble y titular de la licencia que
autorizaron estas obras; autorizacion que aporto que aporto.

En la Licencia se aprob6 en la primera planta local comercial y garaje, razén por la
cual hay dos portones y en la segunda planta un apartamento tal como fue aprobado
en la licencia. El inmueble no se halla habitado por no haberse terminado la obra
por falta de dinero; ademas en la primera planta no se han hecho las divisiones
respectivas y no se ha habilitado la entrada al garaje, por el mismo motivo. La
Licencia tiene una vigencia de dos afos a partir del dia 6 de abril de 2015 por lo que
me encuentra en término para terminar las obras.

En relacion con el voladizo de la fachada del segundo piso, se esta en proceso de
adecuacion conforme a la licencia, antes de terminar la obra. Es un cierre provisional
ocasionado por la inseguridad. PREGUNTADO: QUE DOCUMENTOS TRAJO
PARA APORTAR : CONTESTO : Copia de la licencia, copia de los planos 3/3 y 2/3, M

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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copia del certificado de tradicion y libertad y en cuanto al certificado o permiso de
ocupacion aun no ha sido tramitado por no haberse culminado las obras.
PREGUNTADO: Tiene algo mas que agregar, .CONTESTO: Si las obras se
encuentran dentro de los tiempos de ejecucion de la licencia y la obra se ha
construido segun lo ordenado por el Curador Urbano No 2.Aporto copia de mi cedula
de ciudadania y solicito se notifique la fecha en que realizaran una nueva visita con
el fin de que se constate que no se ha violado lo que se autorizé en la licencia, toda
vez que tanto el propietario como mi persona residimos en el Distrito de
Barranquilla.

No siendo otro el motivo de la presente diligencia se lee y se firma por quienes en
ella han intervenido.

Dado en Cartagena de Indias a los veinte (20) dias del mes octubre de 2016.

Ay e 2.

Q7%
MERYS PERE VERGARA
Autorizada por Inistrativo/Conto
Hernando Bustos Ramirez
b‘g;Ab Sara Luna
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF|-0106068-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de octubre de 2016

Sefiores

ARQ. JACOBO ANAYA-

TEC BIENVENIDO RODRIGUEZ
Ciudad

Asunto: Solicitud nueva visita predio Trav 28 No 20-06 Barrio Martinez Martelo;
ordenada en Auto de fecha 20 de octubre de 2016

Cordial saludo,

Atendiendo lo dispuesto en el Auto de la fecha les solicito, conforme a los
documentos entregados en la fecha de hoy por el Sefior Hernando Bustos, practicar
una nueva visita al inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-06 Barrio Martinez
Martelo la cual ha sido fijada y notificada para el dia 25 de octubre de 2016 a las
10:00 A:M, toda vez que el inmueble por encontrase desocupado el propietario o
a la persona que este delegue debe atenderla.

Lo anterior es para establecer si existe alguna infraccién urbanistica, teniendo en
cuenta que [a obra alin no ha sido terminada e iniciar el proceso de descargos, si
fuere el caso.

Para ios fines pertinentes

Cordial

// Difector Adminigtrativo de Zontrol Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cbdigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0106018-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de octubre de 2016

Doctor

JAVIER JARAMILLO

Alcalde Localidad Histérica y del Caribe Norte.
Ciudad.

ASUNTO: Solicitud de suspension provisional de la orden de suspension vy
sellamiento de obras en el inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del
barrio Martinez Martelo en esta ciudad.

Proceso 0019-2016

Respetado Alcalde:

En cumplimiento de lo resuelto y por los motivos establecidos en el Auto de fecha
Veinte (20) de octubre de 2016 anexo, le solicito respetuosamente suspender
provisionalmente la orden de suspension y sellamiento inmediato de las obras en el
inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo en esta
ciudad, que fue solicitada mediante el Oficio AMC-OFI-0103586-2016.

En consideracion con lo anterior, le requiero una vez se produzca el acto solicitado,
remitir copia a este despacho de dicha actuacion.

Para los fines pertinentes.

C}ordial ente

e
A VHRGARA
Director Admynistrativo de Control Urbano,
P/Sara Luna

(djunto: Lo enunciado

| /

L
|
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Oficio AMC-OFI-0106045-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de octubre de 2016

Seror

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ,

Propietario Inmueble Ubicado en la Transversal 20 No 20-06 del Barrio Martinez
Martelo

Ciudad.

ASUNTO: Citacion y notificaciéon del Auto de fecha veinte (20) de octubre de 2016,
que ordena nueva fecha de visita técnica al su inmueble ubicado en la Transversal
28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo

Proceso: 0019 de 2016

Respetado Sefior

Mediante la presente, se le cita y notifica de la fecha en la que se practicara unja
nueva vista al inmueble de su propiedad, de conformidad con los documentos
aportado en la diligencia de la fecha. La visita ha sido programada para el dia
Martes 25 de octubre de 2016 a las 10:00 A;M, por lo que se solicita que se atienda
la misma, en razén a que de la diligencia de la fecha se desprende que se encuentra
deshabitada.

Lo anterior, con el fin de determinar o no la comisién de la posible infraccidn
urbanistica, teniendo en cuenta los documentos aportados.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0106006-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 20 de octubre de 2016

AUTO DE IMPULSO DEL PROCESO No. 019

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0019- 2016
Quejoso: Comunidad Martinez Martelo
No Proceso : 0019 -2016
| Hechos Obras ejecutadas en contravencion a la licencia 0038
del 17 de febrero de 2015, expedida por la Curaduria
Urbana No 2
Direccion: Barrio Martinez Martelo Transversal 28 No 20-06
ANTECEDENTES

El Director Administrativo de Control Urbano, teniendo en cuenta la citacion ordenada
en el Auto de fecha 13 de octubre de 2016 y la comparecencia del Sefior Hernando
Bustos Ramirez en su condicién de titular de la Licencia No 0038 de 2015, en donde
aporté la documentacion que sustenta el desarrollo de las obra tal como se contiene en
el Acta de diligencia de cumplimiento del citado auto, de fecha 20 de octubre de 2016 y
en la cual se solicita una nueva visita para determinar si se encuentra incurso en una
infraccion urbanistica y la suspension de la obra.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Este despacho, teniendo en cuenta los documentos aportados en la diligencia de fecha
20 de octubre de 2016, considera comisionar al arquitecto Jacobo Anaya Velilla y el
Técnico Bienvenido Rodriguez, Contratista de esta Divisién, con el fin de que practique
una nueva visita con el fin de constar, con los documentos aportados, si existe o no
alguna infracciéon urbanistica relacionada con la contravencién a lo ordenado en la
Licencia. Para tal efecto se fija el dia martes 25 de octubre de 2016 a las 10: A:M ;
diligencia, que sera notificada al propietario del inmueble y/o a la persona autorizada
para atender las diligencias administrativas de este proceso con el fin de que se
encuentren presentes, toda vez que el inmueble se halla deshabitado.

Igualmente, se oficiara al Sefior Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe Norte con
el fin de suspender provisionalmente la medida de suspension inmediata y sellamiento
de las obras hasta no se haga efectiva la visita y se resuelva por este despacho lo
pertinente.

En consideracién con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Ordenar la practica de una nueva visita al inmueble ubicado en la
Transversal 28 No 20-06, de acuerdo con los documentos que fueron aportados en la
diligencia de fecha 20 de octubre de 2016, ante la Direccién de Control Urbano, por el
propietario de dicho inmueble. Fijese el dia Martes 25 de octubre de 2016 a las 10:00
A:M, para tal evento.

SEGUNDO Citar y notificar al Sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, en su condicién
de titular de la licencia No 0038 de 2015 y/o propietario del inmueble ubicado en la

Transversal 28 No 20-06 del Barrio Martinez Martelo, y/o a la Sefiora Merys Pérez ‘&7

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co |
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Bonilla para la practica de la diligencia sefialada en el numeral 1° de este Auto, conforme
a lo expuesto en la parte considerativa de este acto.

TERCERO: Oficiar al Alcalde de la Localidad Histérica y del Caribe Norte, para que
suspenda provisionalmente la orden de suspension y sellamiento inmediata de las obras
contenidas en el Oficio AMC-OFI-0103586-2016

CUARTO: Comisionar al Arquitecto Jacobo Anaya Velilla y el Técnico Bienvenido
Rodriguez, contratistas de esta Division, para llevar a cabo la practica de la diligencia y
en el dia y hora sefialado.

QUINTO : Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los Veinte (20) dias del mes de octubre de
dos mil dieciséis (2016)

%bo. Sara Luna
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Oficio AMC-OFI-0104165-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 14 de octubre de 2016

Sefiora
MARIA EUGENIA CARRILLO
Cartagena

Asunto: Comunicacién de apertura Proceso de averiguacién preliminar, inmueble
ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo.
Proceso 0019-2016

Respetado Sefiora:

Mediante la presente, le estoy comunicando el inicio de las actuaciones
preliminares que se adelantan en este despacho en contra del propietario, tenedor
o poseedor del inmueble que se ubica en la Transversal 28 No 20-06 del barrio
Martinez Martelo por presuntamente adelantar obras en contravencion a la Licencia
que le otorgo el Curador Urbano No 2 de esta ciudad.

Para los fines perinentes

¥

VERGARA

Dire€tor Admynistrativo/de Control Urbano
P/Sara Luna

o e é‘)vw/ﬁ\
ORINEIC

OC«YL, 13 2i0.
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Oficio AMC-OFI-0104194-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 14 de octubre de 2016

Senor

Hernando Bustos Ramirez, PROPIETARIO, TENEDOR, POSEEDOR DEL BIEN
INMUEBLE

Ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del Barrio Martinez Martelo
Ciudad.

ASUNTO: Comunicacién del Auto de fecha 13 de octubre de 2016, de iniciacidn
de averiguacién preliminar por presuntamente adelantar obras en contravencion a
la licencia urbanistica 0038 de 2015 y citacién.

Proceso: 0019 de 2016

Respetado Serior

Mediante la presente, se le comunica la iniciacion de la actuacién administrativa
preliminar en su contra por, segun el Informe Técnico No AMC-OF| 0101133-2016,
presuntamente adelantar obras en contravencion a la licencia que le otorgo el
Curador Urbano No 2 de esta ciudad. En consecuencia, se le cita para el dia 20 de
octubre de 2016 a las 900 :A:M en las Oficinas de la Direccion de Control Urbano
—Secretaria de Planeacion, ubicadas en el Edificio Inteligente (mezanni) en el
Sector de Chambacu, con el fin de identificar el posible infractor, para lo cual debe
aportar la licencia urbanistica, los planos que la soportan y el certificado de tradicién
y libertad del predio ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez
Martelo, en cumplimiento de lo dispuesto del articulo 47 de la Lay 1437 de 2011.

Para esta diligencia, puede venir acompafiado de un Abogado si lo considera
necesario.

En el evento de no concurrir, se seguira con la actuacién administrativa conforme lo
dispone el Cédigo de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo.

Atentamente

(%

£/ . D a
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Oficio AMC-OF1-0103586-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 13 de octubre de 2016

Sefior

Doctor :

JAVIER JARAMILLO

Alcalde Localidad Histdrica y del Caribe Norte.
Ciudad.

ASUNTO: Solicitud de suspension de obras en la Transversal 28 No 20-06 del barrio
Martinez Martelo en esta ciudad.
Proceso 0019-2016

Respetado Alcalde:

En cumplimiento de lo resuelto en el Auto de fecha Trece (13) de octubre de 2016,
de acuerdo con sus competencias establecidas en el Decreto Distrital No 1356 de
2015, le solicito adelantar la actuacion policiva de suspensién de obras en el
inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo en esta
ciudad, teniendo en cuenta que en visita realizada por este despacho por adelantar
obras en contravencion a la licencia.

En consideracién con lo anterior, le requiero una vez se produzca el acto de
suspension, remitir copia a este despacho de dicha actuacion.

Para los fines pertinentes.

Cordialmgnte

' /it

o 'f\ A VERGARA

Di r Adminhistrativo de Control Urbano,
P/Sara Luna !

i
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CURADUREA URBANA
i

Resum‘en dela Informaclén Contemda en la Resolucion N° 0038 de 17 de Febrero de 2015

INFORMACION GENERAL

DEL PREDIO DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLE

RADICACION 13001-2-14-0257 de 24 de Oct de 2014,
RESOLUCION 0038 de 17 de Febrero de 2015,
REFERENCIA CATASTRAL: 01-09-0010-0001-000 DISENADOR ARQUITECTONICO: KETTY DEL CARMEN
MATRICULA INMOBILIARIA: 060-103187 LOPEZ PEREZ

DIRECCION: Martinez Martelo Transversal 28 N°20-06 | Matricula 0870059175 de Atléntico

PROPIETARIOS: HERNANDO BUSTOS RAMIREZ | DISENADOR ESTRUCTURAL: MANUEL FERNANDO
AREA DEL PREDIO: 132.46M2 SALCEDO JARABA

AREA DE INTERVENCION: 122.38M2, Matricula 13202-181234 de Bolivar

CONSTRUCTOR: MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA
Matricula 13202-181234 de Bolivar

ESTRATO 2 GEOTECNISTA: MODESTO BARRIOS FONTALVO
TELEFONO 6627820 Matricula 13202-25021 de Bolivar
DEL PROYECTO

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Aprobar los planos arquitecténicos contentivos de proyecto de demolicion y construccion
identificados como: plano 1/3. plantas arquitecténicas del 1° y 2° piso y cuadro de-dreas; plano 2/3, localizacion, planta de cubierta y
fachada; plano 3/3, cortes A-A’, B-B" y C-C’, elaborados y firmados por la Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ
con matricula profesional vigente 0870059175 de Atlantico y aprobar los o el plano estructural contentivos del Disefio Estructural
identificados en su rétulo por las anotaciones y contenidos , as{: plano PE-1, planta de la cimentacién de la vivienda; :plano PE- 2,
despiece de cimentacidn; :plano PE- 3, despiece de vigas de cimentacién a -0.20m; :plano PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5,
despiece de columnas; :plano PE- 6, despiece de vigas de segundo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8,
despiece vigas de cubierta; :plano PE- 9, despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, despiece de escaleras, elaborados y firmados por el
Ingeniero Civil MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-181234 de Bolivar,
correspondientes a la obra cuya ejecucién se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucién para que formen parte de ella.!
Pardgrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion total de una.edificacion existente con un érea de 91.00M2 y la construccion
de un local comercial en el primer piso y una vivienda unifamiliar en el segundo piso, sobre el predio localizado en el barrio Martinez

| Martelo con un 4rea de 132.46M2 y frente de 7.00ML que colinda con la Transversal 28, La vivienda tiene un drea total construida de

122.38M2, retiro de antejardin sobre la transversal 28 de 3.00ML, retiro posterior de 4.00ML y se distribuye en: primer piso, tiene un
&rea construida de 48.80M2, donde se ubica un local comercial, oficina, bailo, depésito y garaje. Segundo piso, tiene un drea
construida de 73.58M2 distribuidos asi; sala, comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos bailos. El proyecto cuenta con los siguientes
indicadores finales: indice de ocupacién 36.8%, equivalente a un drea de 48.80M2, indice de construccidn 92,3%, equivalente a un
drea de 122.38M2, el cual cumple lo estipulado en la norma el cual debe ser el 100%.

TIPO DE TRAMITE licencia de construccion en la modalidad de Demolicion y Obra Nueva

VIGENCIA HASTA 06 DE ABRIL DE 2017

LICENCIA EJECUTORIADA Y EN FIRME: EL 06 DE ABRIL DE 2015 . e

obligaciones que seflala el Articulo 39 del Decreto 1469 de 2010, que a continuacion se relacionan:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente, Cumplir con
el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o |2 norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupaci6n &l concluir las obras de edificacién en} -

4 los términos que establece el articulo 53 del presente decreto.

Someterse a una supervision técnica en los términos que seftalan las normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia
comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de 4rea.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sedalan las normas de
construccion sismorresistentes, sxcmpre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3. 000) metros
cuadrados de drea.

Instalar los equipos, sistemas e unp]ementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carédcter nacmnal municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para
personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismorresistente vigentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997, o la norma que la adicione,
modifique o sustiluia.

Dotar equipos de dq.'teocwn y sistema hidrdulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo 45 de 1989).

A colocar mallas protectoras hacia los predios colindantes y el espaclo publico para evitar que la caida de escombro pueda ocasionar
accidentes a las personas o dailos materiales a los inmuebles vecinos,

A no botar los escombros en los cuerpos de agua internos y externos de la ciudad, en las calles plazas, Murallas, mar, bahia, cafios y
otros sitios en los que estd prohibido el descargue. Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989. Por consiguiente, deber4 trasladarlos a las
escombreras autorizadas por Cardique en la jurisdiccién del Distrito de Cartagena,

A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucién de la obra; (Articulo 60 del Decreto 2150 de 1995).
Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucién del proyecto.

A COMUNICAR A LA ALCALDIA MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE, LA INICIACION DE:
LOS TRABAJOS! DE CONSTRUCCION. y abrir un libro de interventoria, para rubrica y sello de la Secretarfa de Plancacién
Distrital. para efectos del control de visitas del distrito a la obra en cumplimiento de las funciones de vigilancia y control que
legalmente le corresponda a la administracion Distrital. (Articule 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).

Se expide en Cartagena de Indias el 06 de Abril de 2015 ]

|




CURADURIA URBANA

\ngww.curaduria2cartagena.com
RESOLUCION N°0038 DE 17 DE FEBRERO DE 2015.

Por madio de la cual se concede Licencia de construccion en la modalided de demolicion y obra nueva sobre el predio ubicado en ef
barrio Martinez Martelo Transversal 28 N° 20-06.

13001-2-14-0257.

EL CURADOR URBANO DISTRITAL No. 2

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la ley 388 de 1.997, el Decreto 1469 de 2010,
Decreto 0977 de 2001 y demas normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que el sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 14,321.465 de Honda,
solicita licencia de construccion en la modalidad de demolicidn y obra nueva sobre el predio ubicado en el barrio
Martinez Martelo Transversal 28 N° 20-06, cuya cabida, medidas y linderos estan seftalados en la escritura piblica N°
2361 de 12 de Agosto de 2014, suscrita en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Carlagena, identificado con matricula
inmobiliaria N° 060-103187 y referencia catastral N° 01-09-0010-0001-000.

Qﬁe el proyecto, se radicd bajo el N° 13001-2-14-0257, y la solicitud somelidas a consideracion de esta Curaduria
segun lo sefialado en el Formulado Unico Nacional (F.U.N.) son: “Licencia de construccién en la modalidad de
demolicion y obra nueva.” -

Que revisado el plano de localizacion se constato que el proyecto se encuenlra ubicado segin plano de Uso del Suelo P.
F. U. 5A de 5 en actividad Residencial B (RB) y segtin plano de Tratamiento en Suelo Urbano y de Expansion P. F. U. 2A
de 5 en Tratamiento Mejoramiento Integral 2. Y estudiada la solicitud por el equipo interdisciplinario de esta Curaduria
en comité de fecha 09 de Diciembre de 2014 y mediante acta N° 033, se verifico que Ia solicitud es de licencia de
construccion en la modalidad de demolicion total y la construccion de una edificacion de uso residencial unifamiliar en
dos pisos.

Que el Decreto 1469 de 2010 reglamentario de las licencias urbanisticas, indica en el articulo 7° las modalidades de
Licencia de construccion y en el numeral primero del citado articulo indica: “1. Obra nueva. Es la auforizacion para adelantar
obras de edificacion en temenos no construidos o cuya érea estd libre por autonzacién de demolicion total” 7. Demolicidn. Es la
autorizacion para demibar folal o parclalmente una o varias edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de
manera simulténea con cualquiers ofra modalidad de licencia de construccién.

No se requeriré esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento de
orden judicial 0 administrativa, o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se
encuentren conlemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que fo desarrolien y complementen.

Que el Certificado de permiso de ocupacion. “Es e acto mediante ef cual la autoridad compelente para sjercer el conlrof
urbano y posterior de obra, certifica mediante acte detallads el cabal cumplimienio de Las obras construidas de conformidad con la
licencia de construccién en la modalidad de obra nueva oforgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital compatente
para expedir licenclas.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o el constructor responsable. solicitars ei
certificado de permiso de ocupacion a la eutoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la auloridad competente realizara una inspaccion al sitio donde se desarrolid &l proyecto, dejando constancia de la
misme mediante acta, en la que se describiran las obras ejeculadas. Si estas se adefantaron de conformidad con lo aprobado en la
licencia, la autoridad expedird el Certificado de Permiso de Ocupacion del inmueble. Cuando el proyecto deba cumplir con la
suparvision técnica que trate el Reglamento Colombiano de Construccion Sismonesistente - NSR - 10, y la norma-querte adicion
modifique o suslituya, se adicionaré la constancia de los registros de esa supervision,
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En el evento de verificarse incumplimiento de lo aulorizedo en l licencia, Ia autoridad compelente se abstendré de expedir el
certificado correspondiente e iniciaré el trémite para la imposicién de las sanciones a que haya lugar.

En ningin caso se podré supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios a la obtencion del permiso de ocupacién ylo demds
mecanismos de control urbano de! orden municipal o distrital. Dicha conexién tnicamente se sujetaré al cumplimiento de lo previsto en
la Ley 142 de 1994 y sus reglamentaciones o a las normas que lo edicionen, modifiquen o sustituyan.

Parégrafo. La autoridad competente tendré un témino maximo de quince (15) dlas hébiles, contados a partir de la fecha de la solicitud
para realizar I visita técnica y expedir sin costo alguno el certificado de permiso de ocupacion, segun fo sefielado en el Ariculo 53 del
Decrelo 1469 de 2010 :

Que a la peticion se allego la documentacién sefialada en los articulos 21 y 25 del Decreto 1469 de 2010,

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 6 del articulo 21 y en el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, los
vecinos colindantes relacionados por la peticionaria, en el Formulario Unico Nacional F.U.N. fueron citados a traves de
la empresa Servipostal mediante fas guias N° 20000420437, 20000420438, 20000420439, para que estos se enteraran
del proyecto, se hicieran parte e hicieran valer sus derechos. De Igual forma se instalé la valla ordenada, para advertir a
terceros sobre la iniciacion del tramite, tendiente al otorgamiento de la licencia de construccién en la modalidad de
demolicion total y obra nueva, en la que se sefiala como fecha de inicio del trémite ante Curadurfa el 24 de Octubre de
2014, y se allego la fotografia respectiva,

Que han transcurrido mas de 05 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacién, y de la
instalacién de la valia sin que los vecinos colindantes, ni lerceros se hayan constituido en parte dentro de este irémite
{Art 30 Decreto 1469 de 2010).

Que con fecha 24 de Octubre de 2014, el constructor responsable de las obras anexa documento donde certifica que
cumplird a cabalidad con lo establecido en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE contenido en la
resolucidn 180398 de 2004 actuziizada mediante Resolucion 180195 de 2009 del Ministerio de Minas y Energlas; en
especial lo reglamentado en el arliculo 13 y el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP
contenido en la resolucién 180540 de 2010, aclarado y modificado mediante resolucion N° 181568 de 2010 del Ministerio
de Minas y Energlas.

Que al proyecto se le dio el tramite correspondiente y en €l se designd como constructor responsable y disefiador
estructural al Ingeniero Civil MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-
181234 de Bolivar, como disefiador arquitectonico al Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula
profesional vigente 0870059175 de Allantico y como Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civii MODESTO BARRIOS
FONTALVO, con matricula profesional vigente N° 13202-25021 de Bolivar, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

Que el ingeniero civil ANTONIO CONTRERAS ACOSTA, revisor de estructuras de esta Curaduria, constald, mediante la
revision de los planos estructurales, memoria de calculo estructural y estudio de suelos, que el proyecto radicado bajo el
numero 13001-2-14-0257, el cual consiste en la construccién de una edificacion de uso residencial unifamiliar en dos
pisos, que dicho proyecto CUMPLE CON LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE CONTENIDAS EN LA LEY 400 DE 1997 Y SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, conclusién a la cual
.se llego luego de canstatar lo siguiente: 1) Que existe coincidencia de los ejes de columnas, de muros, vacios de
escaleras y areas de placas, registrados en los planos arquitectonicos y estructurales, respectivamente. 2) Que en el
presente tramite de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva se designaron como Ingeniero Geotécnista a
MODESTO BARRIOS FONTALVO, con malricula profesional de ingeniero civil No 13202-25021BLV, Disefador de
Estructuras a MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con malricula profesional de ingeniero civil No 132
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181234BLYV, ‘los cuales acreditaron su idoneidad y experiencia mediante la presentacién de copia de sus respectivas
matriculas profesionales. 3) Que consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria y
arquitectura) de sanciones vigentes que impiden el ejercicio de la ingenierfa, se conslatd que los profesionales arriba
mencionados no tienen sanciones disciplinarias. 4) Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 25
del Decreto 1469 de 2010, el solicitante aportd el estudio de suelos, y en el cual se registran las recomendaciones que
debe seguir el ingenlero estructural en e} disefio de la cimentacion y obras de contencién, la definicién de los efectos
sismicos locales, los procedimientos constructivos que debe emplear el constructor y ! plano de localizacién de sondeos
en el area de influencia del proyecto, por lo tanto el proyecto cumple con las especificaciones dadas por los titulos Ay H
del Reglamento NSR-10. 5) Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 25 del decreto 1469 de
2010, el solicitante aporio el disefio estructural.en 10 planos, identificados en su rdtulo por las notaciones y contenidos.
asl: plano PE-1, planta de la cimentacion de la vivienda; :plano PE- 2, despiece de cimentacion; :plano PE- 3, despiece
de‘vigas de cimentacion a -0.20m; :plano PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5, despiece de columnas; :plano PE-
6, despiece de vigas de segundo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8, despiece vigas de
cublerta; :plano PE- 9, despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, desplece de escaleras y los cuales contienen el disefio
de la eslructura de una edificacion de2 pisos para uso residencial unifamiliar, cuyo sistema de resistencia de. fuerzas
horizontales y cargas verticales lo componen pérticos en concreto reforzado , los cuales se encuentran prescritos paré:
zonas de amenaza sismica baja, por el capitulo A.3 del Reglamento NSR-10. 6) Que en la memoria de célculo y en los
planos eslructurales se registra el disefio de la cimentacion, el cual consiste en zapatas aisladas en concreto reforzado
entrelazadas con vigas'de amarre en ambas direcciones, y cuyo disefio se ajusta a las recomendaciones de ingenieria
del estudio de suelo y a las especificaciones de disefio dadas por los titulos C y H del Reglamento NSR-10. 7) Que en
los planos estructurales y en ta memoria de: calculo se registran como materiales de construccion para los elementos
estructurales propuesto, al concreto reforzado de 21 Mpa de resistencia a [a compresion a los 28 dias y al acero de
refuerzo de 420 Mpa de resistencia a la fluencia, los cuales se encuentran dentro de los materiales propuestos por ia ley
400 de 1997.

Que, el peticionario canceld el valor de la estampilla Pro-cultura al Inslituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena
I.P.C.C. y pagd el Impuesto de delineacién a ia construccion, producto de su autoliquidacién, a la Secretaria de
Hacienda Distrital, seglin lo eslablece el Acuerdo 023 de 2002 y el Acuerda N° 0041 de 20086, respectivamente.

Que realizado el estudio correspondiente y mediante auto de fecha 09 de Enero de 2015, se consideré que es viable
expedir Ia licencia solicitada, por lo que, el Curador Urbano Distrital No 2,

RESUELVE.
Articulo primero: Conceder licencia de construccion en la modalidad de demolicién total y obra nueva sobre el predio

ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 28 N° 20-06, cuya cabida, medidas y linderos estén sefialados en la
escnlura publica N° 2361 de 12 de Agosto de 2014, suscrita en la Notayj = ig| de Cartagena,

Articulo segundo: Aprobar los planos arquitectdnicos contentivos de proyecto de demolicién y construccion
identificados como: plano 1/3, plantas arquitectonicas del 1° y 2° piso y cuadro de &reas; plano.2/3, localizacion, planta
de cubierta y fachada plano 3/3, cortes A-A°, B-B" y C-C’, elaborados y firmados por la Arquitecta KETTY DEL
CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula profeswnal vigente 08700591 75 de Atlantico y aprobar los o el plano estructural
contentivos del Dlseﬁo Estructural identificados en su rétulo por las anotaciones y contenidos , asi: plano PE-1, planta d
la cimentacion de la vivienda; :plano PE- 2, despiece de cimentacidn; :plano PE- 3, despiece de vigas de cime
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0.20m; :plano. PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5, despiece de columnas; :plano PE- 6, despiece de vigas de
sequndo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8, despiece vigas de cublerta; :plano PE- 8,
despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, despiece de escaleras, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil MANUEL
FERNANDO SALCEDO JARABA, con malricula profesional vigente N° 13202-181234 de Bolivar, correspondientes a la
obra cuya ejecucion se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucion para que formen parte de ella.

Parégrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion total de una edificacion existente con un &rea de 91.00M2 y la
construccion de.un local comercial en el primer piso y una vivienda unifamiliar en el segundo piso, sobre el predio
localizado en el barrio Martinez Martelo con un &rea de 132.46M2 y frente de 7.00ML que colinda con [a Transversal 28.
La vivienda tiene un &rea total construida de 122.38M2, retiro de antejardin sobre la transversal 28 de 3.00ML, retiro
posterior de 4.00ML y se distribuye en: primer piso, tiene un area construida de 48.80M2, donde se ubica un local
comercial, oficina, bafio, deposito y garaje. Segundo piso, tiene un érea construida de 73.58M2 distribuidos asi: sala,
comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos bafios. El proyecto cuenta con los siguientes indicadores finales: indice de
ocupacion 36.8%. equivalente a un area de 48.80M2, indice de construccion 92.3%, equivalente a un é&rea de 122.38M2,
el cual cumple lo estipulado en la norma el cual debe ser el 100%.

Articulo tercero: Reconocer como constructor responsable y disefiador estructural al Ingeniero Civii MANUEL
FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profeslonal vigente N° 13202-181234 de Bollvar, como disefiador
arquitectonico a la Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula profesional vigente 0870059175 de
Atlantico y como Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civil MODESTO BARRIOS FONTALVO, con matricula profesional
vigente N° 13202-25021 de Bolivar, conforme lo establece [a ley 400 de 1997.

Articulo cuarto: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutaria. En caso de requerir prérroga, el fitular de
esla decision, debera solicitarla dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento de esta.(articulo 47 Decreto
1469 de 2010).

Articulo quinto: Se le indica al Titular de esta licencia, as obligaciones que sefiala el Articulo 39 de! Decreto 1469 de
2010, que a continuacion se relacionan:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de [as personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra [a licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente y del Decreto 2981 de 2013, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 20050 la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 53 del presente decreto.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre
que la licencia comprenda una construccién de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros cuadrados de &rea.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sedalan
las normas de construccion sismorresislentes, siempre que la licencla comprenda la construccion de una estructura
menar a tres mil (3.000) metros cuadrados de érea.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.
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Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitecténicas para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997, o la norma
que [a adicione, modifique o sustituya.

Dotar equipos de deteccion y sistema hidréulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo 45 de 1989).
A colocar mallas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que la caida de escombro
pueda ocasionar accidentes a las personas 0 dafios materiales a los inmuebles vecinos e impida la emision al aire de
material particulado.
A no botar los escombros en los cuerpos de agua internos y externos de la ciudad, en las calles plazas, Murallas, mar,
bahia, cafios y otros sitios en los que esta prohibido el descargue. Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989. Por consiguiente,
debera trasladarlos a las escombreras autorizadas por EPA en la jurisdiccion del Distrito de Cartagena.

A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de la obra. (Articulo 60 del Decrelo 2150
de 1995),
Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucion de! proyecto.
A COMUNICAR A LA ALCALDIA MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE, LA INICIACION DE
LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, y abrir un libro de interventoria, para rubrica y sello de la Secretaria de
Planeacién Distrital, para efectos del control de visitas del distrito a la obra en cumplimiento de las funciones de vigilancia
y control que legalmente le corresponda a fa administracion Distrital. (Articulo 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).
A no iniciar la ejecucion de las obras hasta cuando se encuentre ejecutoriada esta Resolucion.

Paragrafo 1° Se previene al propietario y al constructor responsable de las responsabildiades y, lineamientos de la
Demolicion contenidas en los Articulos 34, 35y 36 del Acuerdo 45 de1989.

Constituir una poliza de responsabilidad contractual segun lo seialdo en el articulo 27 del Acuerdo 45 de 1989.

Adelantar la demolicion de manera escalonada después de haber cumplido con los requisitos sobre cierre, proteccion a
terceros y demas medias de salubridad y seguridad (Art 221 Acuerdo 45 de 1989).

Cerrar previamente toda la edificacion a demoler, con cerca provicional de madera o muro de bloques, con altura
maxima de 2 metros sabre el limite frontal de la propiedad, si esta tiene antejardin o espacio entre dicho limite y la
edificacion, con una puerta adecuada para la entrada y salida de materiales y de personas. Si la edificacion esta sobre el
limite frontal de la propiedad la cerca provicional se seprard no menos de 0.75 metros, ni mas de la mitad del anden ,
cuando esta exceda de 1.50 metros de ancho. (Art 38 Acuerdo 45 de 1989).

Articulo sexto: Esta resolucién se notificara personaimente al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se
hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacidn se anexaré al expediente. En el evento que el solicitante de
la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificaré al propietario inscrito del bien objeto de la
licencia en la forma indicada anteriormente (articulo 40 Decreto 1469 de 2010).

Articulo séptimo: El titular de la Licencia esté obligado a identificar [a obra instalando una valla que debera permanecer
durante todo el tiempo de ejecucion de las obras, cuya dimension minima ser4 de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via pblica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla debera indicar al menos: La clase y nimero de
identificacién de la licencia, y la autoridad que la expidié, El nombre o razén social del titular de fa licencia, La direccién
del inmueble, Vigencia de la licencia, Descripcidn del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente
aluso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de estacmnamlem ;
numero de unidades habxlaclonales comerciales 0 de olros usos. La valla o aviso se instalara antes g3
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cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos 0 maquinaria, entre otros, y deberd permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010).

Articulo octavo: Que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesitn sobre el inmueble objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos
sus efectos aun cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2° del articulo 36 del Decreto 1463 de 2010.

Articulo noveno: Contra [a presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacién
ante la Oficina de Planeacién Distrital, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién de este acto administrativo,
los cuales seran presentados ante esta Curadurfa.
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13001-2-14-0257.

EL CURADOR URBANO DISTRITAL No. 2

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la ley 388 de 1,997, el Decreto 1469 de 2010,
Decreto 0977 de 2001 y demas normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que el seiior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.321.465 de Honda,
solicita licencia de construccion en la modalidad de demolicion y obra nueva sobre el predio ubicado en el barrio
Martinez Martelo Transversal 28 N° 20-06, cuya cabida, medidas y linderos estan sefialados en la escritura publica N°
2361 de 12 de Agosto de 2014, suscrita en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Carlagena, identificado con matricula
inmobiliaria N° 060-103187 y referencia catastral N° 01-09-0010-0001-000.

Que el proyecto, se radico bajo el N° 13001-2-14-0257, y la solicitud sometidas a consideracion de esta Curaduria
segun lo sefalado en el Formulario Unico Nacional (F.U.N.) son: “Licencia de construccion en la modalidad de
demolicion y obra nueva.”

Que revisado el plano de localizacion se constato que el proyecto se encuentra ubicado segun plano de Uso def Suelo P.
F.U. 5A de 5 en actividad Residencial B (RB) y segun plano de Tratamiento en Suelo Urbano y de Expansion P. F. U. 2A
de 5 en Tratamiento Mejoramiento Integral 2. Y estudiada la solicitud por el equipo interdisciplinario de esta Curaduria
en comité de fecha 09 de Diciembre de 2014 y mediante acta N° 039, se verifico que la solicitud es de licencia de
construccion en la modalidad de demolicion total y la construccion de una edificacion de uso residencial unifamiliar en
dos pisos.

Que el Decreto 1469 de 2010 reglamentario de las licencias urbanisticas, indica en el articulo 7° las modalidades de
Licencia de construccion y en el numeral primero del citado articulo indica: “1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar
obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicion total” 7. Demolicion. Es la
autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones existentes en uno o varios predios y deberé concederse de
manera simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerira esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento de
orden judicial o administrativa, o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios que se
encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Que el Certificado de permiso de ocupacion. “Es el acto mediante el cual la autoridad competente para ejercer el control
urbano y posterior de obra, certifica mediante acta detallada el cabal cumplimiento de Las obras construidas de conformidad con la
licencia de construccion en la modalidad de obra nueva otorgada por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias.

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion, el titular o el constructor responsable, solicitard el
certificado de permiso de ocupacion a la autoridad que ejerza el control urbano y posterior de obra.

Para este efecto, la autoridad competente realizara una inspeccion al sitio donde se desarrolié el proyecto, dejando constancia de la
misma mediante .acta, en la que se describiran las obras ejecutadas. Si estas se adelantaron de conformidad con lo aprobado en la
licencia, la autoridad expediré el Certificado de Permiso de Ocupacion del inmueble. Cuando el proyscto deba cumplir con la
supervision técnica que trata el Reglamento Colombiano de Construccién Sismarresistente — NSR - 10, y la norma que lo adiciong
modifique o sustituya, se adicionaré la constancia de los registros de esa supervision.
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En el evento de verificarse incumplimiento de lo autorizado en la licencia, la autoridad competente se abstendra de expedir el
certificado correspondiente € iniciaré el trémite para la imposicion de las sanciones a que haya lugar.

En ningun caso se podré supeditar la conexion de servicios publicos domiciliarios a la obtencién del permiso de 'ocupaci()n y/o c_!emés
mecanismos de control urbano del orden municipal o distrital. Dicha conexién tnicamente se sujetaré al cumplimiento de lo previsto en
la Ley 142 de 1994 y sus reglamentaciones o a las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. La autoridad competente tendré un término maximo de quince ( 15) dias habiles, contados a partir de la fecha de la solicitud
para realizar Ia visita técnica y expedir sin costo alguno el certificado de permiso de ocupacion, seguin lo sefialado en el Articulo 53 del
Decreto 1469 de 2010".

Que a la peticion se allego la documentacién sefialada en los articulos 21 y 25 del Decreto 1469 de 2010.

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral & del articulo 21 y en el articulo 29 del Decreto 1469 de 2010, los
vecinos colindantes relacionados por la peticionaria, en el Formulario Unico Nacional F.U.N. fueron citados a través de
la empresa Servipostal mediante las guias N° 20000420437, 20000420438, 20000420439, para que estos se enteraran
del proyecto, se hicieran parte e hicieran valer sus derechos. De Igual forma se instald la valla ordenada, para advertir a
terceros sobre la iniciacion del tramite, tendiente al otorgamiento de la licencia de construccion en la modalidad de
demolicion total y obra nueva, en la que se sefiala como fecha de inicio del trémite ante Curaduria el 24 de Octubre de
2014, y se allego la fotografia respectiva.

Que han transcurrido méas de 05 dias habiles contados a partir del dia siguiente a la fecha de la citacion, y de la
instalacién de la valla sin que los vecinos colindantes, ni terceros se hayan constituido en parte dentro de este tramite
(Art 30 Decreto 1469 de 2010).

Que con fecha 24 de Octubre de 2014, el constructor responsable de las obras anexa documento donde certifica que
cumplira a cabalidad con lo establecido en el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE contenido en la
resolucidén 180398 de 2004 actualizada mediante Resolucion 180195 de 2009 del Ministerio de Minas y Energias; en
especial lo reglamentado en el articulo 13 y el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico RETILAP
contenido en la resolucion 180540 de 2010, aclarado y modificado mediante resolucion N° 181568 de 2010 del Ministerio
de Minas y Energias.

Que al proyecto se le dio el tramite correspondiente y en él se designé como constructor responsable y disefiador
estructural al Ingeniero Civii MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-
181234 de Bolivar, como disefiador arquitectonico al Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula
profesional vigente 0870059175 de Atlantico y como Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civi MODESTO BARRIOS
FONTALVO, con matricula profesional vigente N° 13202-25021 de Bolivar, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

Que el ingeniero civil ANTONIO CONTRERAS ACOSTA, revisor de estructuras de esta Curaduria, constat6, mediante la
revision de los planos estructurales, memoria de calculo estructural y estudio de suelos, que el proyecto radicado bajo el
numero 13001-2-14-0257, el cual consiste en la construcciéon de una edificacion de uso residencial unifamiliar en dos
pisos, que dicho proyecto CUMPLE CON LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE CONTENIDAS EN LA LEY 400 DE 1997 Y SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, conclusion a la cual
se llego luego de constatar lo siguiente: 1) Que existe coincidencia de los ejes de columnas, de muros, vacios de
escaleras y areas de placas, registrados en los planos arquitectonicos y estructurales, respectivamente. 2) Que en el
presente tramite de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva se designaron como Ingeniero Geotécnista a
MODESTO BARRIOS FONTALVO, con matricula profesional de ingeniero civil No 13202-25021BLV, Disefiador de
Estructuras a MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional de ingeniero civil No 132
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181234BLV, los cuales acreditaron su idoneidad y experiencia mediante la presentacion de copia de sus respectivas
matriculas profesionales. 3) Que consultados los registros del COPNIA (consejo profesional nacional de ingenieria y
arquitectura) de sanciones vigentes que impiden el ejercicio de la ingenieria, se constaté que los profesionales arriba
mencionados no tienen sanciones disciplinarias. 4) Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 25
del Decreto 1469 de 2010, el solicitante aporté el estudio de suelos, y en el cual se registran las recomendaciones que
debe seguir el ingeniero estructural en el disefio de la cimentacion y obras de contencién, la definicion de los efectos
sismicos locales, los procedimientos constructivos que debe emplear el constructor y el plano de localizacién de sondeos
en el area de influencia del proyecto, por lo tanto el proyecto cumple con las especificaciones dadas por los titulos A y H
del Reglamento NSR-10. 5) Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 1 del articulo 25 del decreto 1469 de
2010, el solicitante aporté el disefio estructural en 10 planos, identificados en su rotulo por las notaciones y contenidos.
asi: plano PE-1, planta de la cimentacion de la vivienda; :plano PE- 2, despiece de cimentacion; :plano PE- 3, despiece
de vigas de cimentacion a -0.20m; :plano PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5, despiece de columnas; :plano PE-
6, despiece de vigas de segundo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8, despiece vigas de
cubierta; :plano PE- 9, despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, despiece de escaleras y los cuales contienen el disefio
de la estructura de una edificacion de2 pisos para uso residencial unifamiliar, cuyo sistema de resistencia de fuerzas
horizontales y cargas verticales lo componen porticos en concreto reforzado , los cuales se encuentran prescritos para
zonas de amenaza sismica baja, por el capitulo A.3 del Reglamento NSR-10. 6) Que en la memoria de calculo y en los
planos estructurales se registra el disefio de la cimentacion, el cual consiste en zapatas aisladas en concreto reforzado
entrelazadas con vigas de amarre en ambas direcciones, y cuyo disefio se ajusta a las recomendaciones de ingenieria
del estudio de suelo y a las especificaciones de disefio dadas por los titulos C y H del Reglamento NSR-10. 7) Que en
los planos estructurales y en la memoria de célculo se registran como materiales de construccion para los elementos
estructurales propuesto, al concreto reforzado de 21 Mpa de resistencia a la compresion a los 28 dias y al acero de
refuerzo de 420 Mpa de resistencia a la fluencia, los cuales se encuentran dentro de los materiales propuestos por la ley
400 de 1997.

Que, el peticionario cancelo el valor de la estampilla Pro-cultura al Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena
I.P.C.C. y pago el Impuesto de delineacion a la construccion, producto de su autoliquidacion, a la Secretaria de
Hacienda Distrital, segun lo establece el Acuerdo 023 de 2002 y el Acuerdo N° 0041 de 2006, respectivamente.

Que realizado el estudio correspondiente y mediante auto de fecha 09 de Enero de 2015, se considerd que es viable
expedir la licencia solicitada, por lo que, el Curador Urbano Distrital No 2,

RESUELVE.

Articulo primero: Conceder licencia de construccién en la modalidad de demolicion total y obra nueva sobre el predio
ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 28 N° 20-06, cuya cabida, medidas y linderos estan senalados en la
escritura publica N° 2361 de 12 de Agosto de 2014, suscrita en la Notaria Cuarta del Circulo Notarial de Cartagena,
identificado con matricula inmobiliaria N® 060-103187 y referencia catastral N° 01-09-0010-0001-000, a través del sefior
HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, identificado con la cédula de ciudadania N° 14.321.465 de Honda.

Articulo segundo: Aprobar los planos arquitectdnicos contentivos de proyecto de demolicion y construccion
identificados como: plano 1/3, plantas arquitectonicas del 1° y 2° piso y cuadro de areas; plano 2/3, localizacion, planta
de cubierta y fachada; plano 3/3, cortes A-A", B-B" y C-C’, elaborados y firmados por la Arquitecta KETTY DEL
CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula profesional vigente 0870059175 de Atlantico y aprobar los o el plano estructural
contentivos del Disefo Estructural identificados en su rétulo por las anotaciones y contenidos , asi: plano PE-1, planta d
la cimentacion de la vivienda; :plano PE- 2, despiece de cimentacion; :plano PE- 3, despiece de vigas de cime’
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0.20m; :plano PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5, despiece de columnas; :plano PE- 6, despiece de vigas de
segundo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8, despiece vigas de cubierta; :plano PE- 9,
despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, despiece de escaleras, elaborados y firmados por el Ingeniero Civil MANUEL
FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-181234 de Bolivar, correspondientes a la
obra cuya ejecucién se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucion para que formen parte de ella.

Paragrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion total de una edificacion existente con un area de 91.00M2y la
construccion de un local comercial en el primer piso y una vivienda unifamiliar en el segundo piso, sobre el predio
localizado en el barrio Martinez Martelo con un &rea de 132.46M2 y frente de 7.00ML que colinda con la Transversal 28.
La vivienda tiene un 4rea total construida de 122.38M2, retiro de antejardin sobre la transversal 28 de 3.00ML, retiro
posterior de 4.00ML y se distribuye en: primer piso, tiene un érea construida de 48.80M2, donde se ubica un local
comercial, oficina, bafio, deposito y garaje. Segundo piso, tiene un éarea construida de 73.58M2 distribuidos asi: sala,
comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos bafios. El proyecto cuenta con los siguientes indicadores finales: indice de
ocupacion 36.8%, equivalente a un area de 48.80M2, indice de construccion 92.3%, equivalente a un area de 122.38M2,
el cual cumple lo estipulado en la norma el cual debe ser el 100%.

Articulo tercero; Reconocer como constructor responsable y diseflador estructural al Ingeniero Civil MANUEL
FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-181234 de Bolivar, como disefiador
arquitecténico a la Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ con matricula profesional vigente 0870059175 de
Atlantico y como Ingeniero Geotécnista al Ingeniero Civil MODESTO BARRIOS FONTALVO, con matricula profesional
vigente N° 13202-25021 de Bolivar, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

Articulo cuarto: La vigencia de esta Licencia es de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. En caso de requerir prérroga, el titular de

esta decision, debera solicitarla dentro de los treinta dias calendario anterior al vencimiento de esta.(articulo 47 Decreto
1469 de 2010).

Articulo quinto: Se le indica al Titular de esta licencia, las obligaciones que sefiala el Articulo 39 del Decreto 1469 de
2010, que a continuacion se relacionan:

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de
1994 del Ministerio del Medio Ambiente y del Decreto 2981 de 2013, para aquellos proyectos que no requieren licencia
ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacién al concluir las obras de
edificacion en los términos que establece el articulo 53 del presente decreto.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresistentes, siempre
que la licencia comprenda una construccion de una estructura de méas de tres mil (3.000) metros cuadrados de éarea.
Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan
las normas de construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura
menor a tres mil (3.000) metros cuadrados de area.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.
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Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistente vigentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997, o la norma
que la adicione, modifique o sustituya.
Dotar equipos de deteccion y sistema hidraulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo 45 de 1989).
A colocar mallas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico para evitar que la caida de escombro
pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos e impida la emision al aire de
material particulado.
A no botar los escombros en los cuerpos de agua internos y externos de la ciudad, en las calles plazas, Murallas, mar,
bahia, cafios y otros sitios en los que esta prohibido el descargue. Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989. Por consiguiente,
debera trasladarlos a las escombreras autorizadas por EPA en |a jurisdiccion del Distrito de Cartagena.
A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de la obra. (Articulo 60 del Decreto 2150
de 1995).

Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucion del proyecto.
A COMUNICAR A LA ALCALDIA MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE, LA INICIACION DE
LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, y abrir un libro de interventoria, para rubrica y sello de la Secretaria de
Planeacién Distrital, para efectos del control de visitas del distrito a la obra en cumplimiento de las funciones de vigilancia
y control que legalmente le corresponda a la administracion Distrital. (Articulo 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).
A no iniciar la ejecucion de las obras hasta cuande se encuentre ejecutoriada esta Resolucion.

Paragrafo 1° Se previene al propietario y al constructor responsable de las responsabildiades y lineamientos de la
Demolicion contenidas en los Articulos 34, 35 y 36 del Acuerdo 45 de 1989.

Constituir una poliza de responsabilidad contractual segun lo sefialdo en el articulo 27 del Acuerdo 45 de 1989.

Adelantar la demolicién de manera escalonada después de haber cumplido con los requisitos sobre cierre, proteccion a
terceros y deméas medias de salubridad y sequridad (Art 221 Acuerdo 45 de 1989).

Cerrar previamente toda la edificacion a demoler, con cerca provicional de madera o muro de bloques, con altura
maxima de 2 metros sobre el limite frontal de la propiedad, si esta tiene antejardin o espacio entre dicho limite y la
edificacion, con una puerta adecuada para la entrada y salida de materiales y de personas. Si la edificacion esta sobre el
limite frontal de la propiedad la cerca provicional se seprara no menos de 0.75 metros, ni mas de la mitad del anden |,
cuando esta exceda de 1.50 metros de ancho. (Art 38 Acuerdo 45 de 1989).

Articulo sexto: Esta resolucion se notificara personalmente al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se
hubiere hecho parte dentro del tramite, en los términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de Io
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificacion se anexara al expediente. En el evento que el solicitante de
la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificara al propietario inscrito del bien objeto de la
licencia en la forma indicada anteriormente (articulo 40 Decreto 1469 de 2010).

Articulo séptimo: El titular de la Licencia esta obligado a identificar la obra instalando una valla que deberé permanecer
durante todo el tiempo de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70)
centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica més importante sobre la cual tenga frente o limite el
desarrollo o construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla deberé indicar al menos: La clase y nimero de
identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio, El nombre o razon social del titular de la licencia, La direccion
del inmueble, Vigencia de la licencia, Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente
al uso o usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de estacnonam:ent 7
nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. La valla 0 aviso se instalara antes dg
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cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado
durante todo el tiempo de la ejecucion de la obra. (Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010).

Articulo octavo: Que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble objeto de ella. La licencia recae sobre el inmueble y produce todos
sus efectos aun cuando sea enajenado. Lo anterior conforme al inciso 2° del articulo 36 del Decreto 1469 de 2010.

Articulo noveno: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante esta Curaduria y apelacion
ante la Oficina de Planeacién Distrital, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion de este acto administrativo,
los cuales seran presentados ante esta Curaduria.
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Resumen de la Informacion Contenida en la Resolucién N° 0038 de 17 de Febrero de 2015

INFORMACION GENERAL
DEL PREDIO DE LOS PROFESIONALES RESPONSABLE
RADICACIQN 13001-2-14-0257 de 24 de Oct de 2014. | CONSTRUCTOR: MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA
RESOLUCION 0038 de 17 de Febrero de 2015. Matricula 13202-181234 de Bolivar
REFERENCIA CATASTRAL: 01-09-0010-0001-000 DISENADOR ARQUITECTONICO: KETTY DEL CARMEN
MATRICULA INMOBILIARIA: 060-103187 LOPEZ PEREZ

DIRECCION: Martinez Martelo Transversal 28 N°20-06 |Matricula 0870059175 de Atlantico
PROPIETARIOS: HERNANDO BUSTOS RAMIREZ | DISENADOR ESTRUCTURAL: MANUEL FERNANDO

AREA DEL PREDIO: 132.46M2 SALCEDO JARABA

AREA DE INTERVENCION: 122.38M2. Matricula 13202-181234 de Bolivar

ESTRATO 2 GEOTECNISTA: MODESTO BARRIOS FONTALVO
TELEFONO 6627820 - Matricula 13202-25021 de Bolivar

DEL PROYECTO

pESCRIPCION DEL PROYECTO: Aprobar los planos arquitecténicos contentivos de proyecto de demolicién y construccion
identificados como: plano 1/3, plantas arquitecténicas del 1° y 2° piso y cuadro de dreas; plano 2/3, localizacién, planta de cubierta y
fachada; plano 3/3, cortes A-A’, B-B’ y C-C’, elaborados y firmados por la Arquitecta KETTY DEL CARMEN LOPEZ PEREZ
con matricula profesional vigente 0870059175 de Atlantico y aprobar los o el plano estructural contentivos del Disefio Estructural
1dent‘iﬁcados en su rétulo por las anotaciones y contenidos , asi: plano PE-1, planta de la cimentacion de la vivienda; :plano PE- 2, |
desp%ece de cimentacion; :plano PE- 3, despiece de vigas de cimentacién a -0.20m; :plano PE- 4, despiece de columnas; :plano PE- 5, f
despiece de columnas; :plano PE- 6, despiece de vigas de segundo piso; :plano PE- 7, despiece losa segundo piso; :plano PE- 8,
despie‘ce vigas de cubierta; :plano PE- 9, despiece losa de cubierta; :plano PE- 10, despiece de escaleras, elaborados y firmados por el
Ingeniero Civil MANUEL FERNANDO SALCEDO JARABA, con matricula profesional vigente N° 13202-181234 de Bolivar,
correspondientes a la obra cuya ejecucion se autoriza, los cuales se integran a esta Resolucién para que formen parte de ella.
Pardgrafo- Aprobar las obras conducentes a la demolicion total de una edificacion existente con un drea de 91.00M?2 y la construccién
de un local comercial en el primer piso y una vivienda unifamiliar en el segundo piso, sobre el predio localizado en el barrio Martinez
Martelo con un 4rea de 132.46M2 y frente de 7.00ML que colinda con la Transversal 28. La vivienda tiene un drea total construida de
122.38M2, retiro de antejardin sobre la transversal 28 de 3.00ML, retiro posterior de 4.00ML y se distribuye en: primer piso, tiene un
drea construida de 48.80M2, donde se ubica un local comercial, oficina, bafio, depdsito y garaje. Segundo piso, tiene un érea
construida de 73.58M2 distribuidos asi: sala, comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos bafios. El proyecto cuenta con los siguientes
; indicadores finales: indice de ocupacion 36.8%, equivalente a un 4rea de 48.80M2, indice de construccion 92.3%, equivalente a un
i drea de 122.38M2, el cual cumple lo estipulado en la norma el cual debe ser el 100%.

i TIPO DE TRAMITE licencia de construccion en la modalidad de Demolicién y Obra Nueva

. VIGENCIA HASTA 06 DE ABRIL DE 2017

LICENCIA EJECUTORIADA Y EN FIRME: EL 06 DE ABRIL DE 2015

ebligaciones que senala el Articulo 39 del Decreto 1469 de 2010, que a continuacion se relacionan: ;
Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrenos v |
edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico. '
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competeute. Cumplir con
el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del
Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion
ambiental, de conformidad con el Decreto 1220 de 2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar el Certificado de Permiso de Ocupacion al concluir las obras de edificacion en
A los tiérminos que establece el articulo 53 det presente decreto.

Someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de construccion sismorresisientes, siempre que la licencia
comprenda una construccion de una estructura de mds de tres mil (3.000) metros cuadrados de area. |
Realizar fos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que seftalan las normas de|
construccion sismorresistentes, siempre que la licencia comprenda la construccién de una estructura menor a tres mil (3.800) metros
cuadrados de drea.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para
personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistente vigentes.

Instalar los equipos, sistemas ¢ implementos de bajo consumo de agua establecidos en la ley 373 de 1997, o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. .

Dotar equipos de deteccion v sistema hidraulico de proteccion contra incendio (Articulo 102 del acuerdo 45 de 1989).

A colocar mallas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio piiblico para evitar que la caida de escombro pueda ocasicoar
accidentes a las personas o dafios materiales a los inmuebles vecinos.

A no botar los escombros en los cuerpos de agua internos y externos de la ciudad, en las calles plazas, Murallas, mar, bahia, carios y
otros sitios en los que estd prohibido el descargue. Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989. Por consiguiente, deberd trasladarlos a las
escombreras autorizadas por Cardique en la jurisdiccién del Distrito e Cartagena.

A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de la obra. (Articulo 60 del Decreto 2150 de 1995).
Afiliar a un organismo de Seguridad Social l personal que se vincule para la ejecucion del proyecto.

' A COMUNICAR A LA ALCALD{A MENOR DE LA LOCALIDAD HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE, LA INICIACION DE
'LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, y abrir un libro de interventoria, para rubrica y sello de la Secretaria de Planeacion
| Distrital, para efectos del control de visitas del distrito a la obra en cumplimiento de las funciones de vigilancia y control que
| legalmente le corresponda a la administracién Distrital. (Articulo 350 y 355 del Decreto 0977 de 2001).
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Le valldez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

§= R OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
_ ”n e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 16101926252411917 Nro Matricula: 060-103187
Pagina 1

Impreso el 19 de Octubre de 2016 a las 01:32:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 060 - CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 12-12-1989 RADICACION: SN CON: OFICIO DE:

CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

VER ESCRITURA #256 DE FECHA 29-03-69 DE LA NOTARIA 3A. DE CARTAGENA..-
COMPLEMENTACION:

™

SUPERINTENDENCIA
_DE NOT DO .
s e A WY B .
La guarda de la fe

A VALOR ACTQ: $40,000

DIRECCION DEL IN
Tipo Predio: URBANG.
1) LOTE CASA. ./*** \

1 0 0 100 b Y

MATRICULA ABIER

ANOTACION: Nro 001
Doc: ESCRITURA 256
ESPECIFICACION: MODO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: DIAGO DE SOLANO MERCEDES SOFIA
DE: SOLANO MONTIEL MANUEL FRANCISCO -

A: PASTOR BARON EDUARDO X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-01-1991 Radicacién: 1178

Doc: ESCRITURA 129 DEL 25-01-1991 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $800,000
(\ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL

| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,l-Tltular de dominio Incompleto)

DE: PASTOR BARON EDUARDO

A: PASTOR AGAMEZ YADIRA ROSA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-11-1984 Radicacién: 22566
Doc: ESCRITURA 2098 DEL 23-11-1994 NOTARIA 4 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $4,691,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: PASTOR BARON EDUARDOQO

A: PASTOR AGAMEZ YOLANDA JUDITH X

v RN PR —

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-09-2014 Radicacion: 2014-060-6-18946
Doc: ESCRITURA 2361 DEL 12-08-2014 NOTARIA CUARTA VALOR ACTO: $91,000,000




La velldez de este documento podré verificarse en la pagine www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

W OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CARTAGENA
“""’"" CERTIFICADO DE TRADICION
" MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 16101926252411917 Nro Matricula: 060-103187
Pagina 2

Impreso el 19 de Octubre de 2016 a las 01:32:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de dominio,l-Tltular de dominio Incompleto)
DE: PASTOR AGAMEZ YOLANDA CC# 33145823
A: BUSTOS RAMIREZ HERNANDO CC# 14321465 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

#.\ b

CON BASE EN LA
1->110089
2 ->110087

SALVEDADES: (Infot

DE ESTE DOCUMENTO
MUnic el registro de los documentos
USUARIO: Realtech B e 7
TURNO: 2016-060-1 -1_3,'816_7 FECHA: 19-10-2016
EXPEDIDO EN: BOGOTA - : : :

El Registrador: MARIO ERNESTO VELASCO MOSQUERA

O




Barranquilla octubre 20 de 2016

Senor
DIRECTOR DE CONTROL URBANO CARTAGENA
Ciudad.

Ref: Autorizacion para comparecer a la citacion del dia 20 de octubre de 2016
por la construccién de obras en la Trv 28 No 20-06 en el barrio Martinez Martelo.

HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, identificado como aparece el pie de mi firma y

en calidad de propietario del inmueble ubicado en la Trv 28 No 20-06 del barrio

Martinez Martelo en esta ciudad, respetuosamente le manifiesto que autorizo a la
Sefiora MERYS PEREZ BONILLA, identificada con la cedula de ciudadania No
22.580.525 para que presente ante ustedes la documentacién requerida en la
citacién que se me hizo y, en mi representacion realice el seguimiento a todas las
diligencias que se adelanten en su despacho referente a este proceso..

Igualmente, solicito se me notifique de esta actuacion a través del correo |

electrénico meryperezbonillaghotmail.com

Atentamente

Lé;w, NN o0 By TDS L
HERNANDO BUSTOS RAMIREZ.
Cédula No 14321465
Celular 3012993434




REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

FECHA DE NACIMIENTO 23-NOV-1968

BARRANCABERMEJA
(SANTANDER)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ F
ESTATURA GS. RH SEXO

16-MAR-1989 PUERTO COLOMBIA T
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION _gaubn Aaest 74757

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-0303700-00434813-F-0022580525-20130508 0032954178A 1 39512527




Oficio AMC-OFI-0103525-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 13 de octubre de 2016

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0019- 2016
Quejoso: Comunidad Martinez Martelo
No Proceso : 0019 -2016
Hechos Obras ejecutadas en contravencion a la licencia 0038
del 17 de febrero de 2015, expedida por la Curaduria
Urbana No 2
Direccion: Barrio Martinez Martelo Transversal 28 No 20-06

COMPETENCIA

o En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del

Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demas normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias.

ANTECEDENTES

El dia 4 de octubre del afio que transcurre, se presentaron a la Direccion de Control
Urbano de la Secretaria de Planeacion la representante de la Comunidad del barrio
Martinez Martelo, Maria Eugenia Carrillo tal como consta en el Acta de esa fecha anexa,
con el fin establecer e identificar la formalidad o informalidad de las construcciones que
se adelantan en el barrio Martinez Martelo. Entre las obras que se identificaron, se
cuenta la ubicada en la Transversal 28 en el inmueble identificado con la nomenclatura
urbana 20-06.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cdédigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho se propone
adelantar las investigaciones preliminares en relacién con las obras que se adelantan
en el inmueble que se localiza en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo.

En consecuencia, y de acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de
Control Urbano dispuso que se realizara una visita técnica al inmueble antes
particularizado, delegando al Arquitecto Jacobo Anaya Velilla, Contratista de esta
Division, con el fin de establecer las posibles infracciones urbanisticas:

1) Silas obras finalizadas se ajustan a la licencia otorgada por el Curador vy silo
ejecutado no contraviene las normas urbanisticas del sector
2) Identificacion y cuantificacion de las obras y las normas urbanisticas aplicables.

El Informe de visita técnica, con el cual se inicia esta actuacion administrativa y el cual
para todos los efectos hace parte integral de este Auto, se contiene en el Oficio AMC-
OFI -0095647-2016; visita, efectuada desde el exterior de la vivienda en razén a que la
vivienda se encontraba cerrada y nadie atendié al llamado del arquitecto. Sin embargo, t{j/
pudo evidenciar:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 i www.cartagena.gov.co

. : . Plaza de la Aduana
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1) Que el inmueble es de dos pisos. En el primer piso, hay dos portones similares
que denotan dos locales comerciales.

2) No tiene garaje y al parecer el segundo piso se destind a vivienda

3) De acuerdo con el plano P/3, aprobado por la Curaduria que contiene la planta
de cubierta y fachada del segundo piso, no corresponde a la construida.

4) El acceso vehicular hacia el garaje no se construyé como fue aprobado

En consideracién con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar por las actuaciones adelantadas en el
inmueble ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 28 No 20-06, presuntamente
en contravencion a lo ordenado en la licencia de construccion en la modalidad de
demoliciéon y obra nueva No 0038 del 17 de febrero de 2015, otorgada por el Curador
Urbano No 2 de esta ciudad.

SEGUNDO Citar al Sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, en su condicion de titular
de la licencia No 0038 de 2015 y/o propietario tenedor, poseedor del inmueble ubicado
en la Transversal 28 No 20-06 del Barrio Martinez Martelo como presunto infractor por
contravenir lo ordenado en la licencia urbanistica, para que presente copia de los
planos aprobados por la Curaduria Urbana y que hacen parte de la licencia de
construccion No 0038 de 2015, copia del permiso de ocupacion a que obliga la licencia
para ocupar el inmueble y copia de certificado de tradicion y libertad del predio.

TERCERO: La citacion es para el dia 20 de octubre de 2016 a las 11:00 A:M en las
instalaciones de la Secretaria de Planeacion Distrital-Division de Control Urbano
ubicado en el sector de Chambacu, Mezanini del Edificio Inteligente en esta ciudad. Se
le advierte del derecho que le asiste, de venir acompafiado de un abogado para que lo
represente dentro de la actuacion administrativa que se inicia. Librese la
correspondiente citacion al tenor de lo dispuesto en la Ley 1755 de 2015.

CUARTO: De conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 1356 de 2015,
Oficiese al Alcalde la Localidad Histérica y del Caribe Norte para que disponga de la
medida policiva de la suspension y sellamiento inmediato de las obras de conformidad
con el tramite sefialado en el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003.

QUINTO: Comunicar Sefior Hernando Bustos Ramirez como titular de la Licencia 0038
de 2015al, y/o propietario, tenedor, poseedor del inmueble ubicado en la transversal 28
No 20-06 del barrio Martinez Martelo, al quejoso y al Ministerio Publico , el inicio de la
presente actuacion administrativa, en los términos que establece el Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

SEXTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los Trece (13) dias del mes de octubre de
dos mil dieciséis (2016)

Pé«bo. Sara Luna
‘ Rafael Morales
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Oficio AMC-OFI-0087377-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 05 de septiembre de 2016

Serior (a)

AMARANTO LEIVA

Ingeniero de la Direccién Administrativa de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSISBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Querellante: MARIA EUGENIA CARRILLO Y OTROS
Querellados: CONSTRUCCIONES DEL BARRIO MARTINEZ MARTELO
Cadigo de Registro: EXT-AMC-16-0048467

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionario para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble
ubicado en Barrio Martinez Martelo transversal 28 N° 20-05 y Transversal 27 N° 20-33
de esta ciudad.

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, .modificado
por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de |a visita.

Segundo: La visita contendra, en otros aspectos: nombre de propietarios de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacion catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de cinco (5) dias contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacién preliminar de la
actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cimplase

QUMPO VERGARA VERGARA »
Director Adrfinistrativo de Control Urbano. o

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 aicalde@cartagena,gov.co

Cédigo Postal: 130001 LInea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




PN

gnimh
i{ﬁm |

Oficio AMC-OFI-0100600-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 06 de octubre de 2016

ACTA DE REUNION CON REPRESENTANTES DE LA COMUNIDAD MARTINEZ
MARTELO PARA LA VERIFICACION DE LAS ACCIONES URBANISTICAS
ADELANTADAS POR LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO EN
CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS EN EL COMITE DE CERRIFICACION DE LA
SENTENCIA QUE ORDENA EL TRASLADO DEL MERCADO DE BAZURTO.

En Cartagena de Indias, siendo las 9: A: M del dia cuatro (4) de octubre de dos mil dieciséis
(2016), se reunieron en las Oficinas de la Secretaria de Planeacién Distrital - Division de
Control Urbano la sefiora accionante MARIA EUGENIA CARRILLO DE SILVA, identificada
con cedula nimero 39.028.292 en representacion de la Comunidad del barrio Martinez
Martelo, el Dr. OLIMPO VERGARA, en su condicién de Director Administrativo de Control
Urbano, y la Asesora Externa de esta Direccién Abogada Sara Luna, con el fin identificar y
priorizar aquellas construcciones que estarfan incursas en posibles infracciones
urbanisticas determinadas en la Ley . En consecuencia, se identificé una construccion
finalizada que se ubica en la transversal 28 No 20-06 la cual al parecer contraviene la
licencia No 0038 de 2015, otorgada por la Curaduria Urbana No 2 de esta ciudad; cuya
visita, por parte de este despacho, fue efectuada en fecha 22 de septiembre del afio en
curso y se consigna en el oficio AMC-OF|0095647-2016, el cual hace parte integral de esta
acta.

Para este proceso, la comunidad hace entrega de una certificacién de la Localidad Histérica
y del Caribe Norte de fecha 12 de septiembre de 2016, que se integra a la presente Acta.
El Director Administrativo de Control Urbano, le comunica a los presentes que, ademas, se
han efectuado otras visitas al barrio y que se seguira vigilando y controlando cada una de
las construcciones que se adelante en el mismo rio y aquellas que no cuenten con licencia
o se encuentren contraviniéndola se le iniciaran las actuaciones administrativas que
correspondan, garantizando el debido proceso, de lo cual se les estara notificando
oportunamente.

Los sefiores de la comunidad del barrio Martinez Martelo, enfatizan en unas actividades
constructivas modificatorias de la actividad residencial que vienen adelantandose en el
inmueble ubicado en la Transversal 28 No 20-40, por lo que el Director Administrativo de
Control Urbano ordena de manera inmediata una visita técnica al inmueble y delega a los
sefiores Loly Lambrafio, Bienvenido Rodriguez y Mariano Enciso, Arquitectos de esta
Secretaria, para tal efecto. De las actuaciones administrativas que se desprendan de la
visita, esta Direccién, conforme a su competencia, adelantara las actuaciones que
corresponda y comunicara a las partes de ello.

No siendo otro el motivo de la presente se da por terminada y |eida se firma por las partes
que en ella han intervenido.

Dado en Cartagena de Indias D.T. y C., a los cuatro (4) dias del mes de octubre de 2016.

IDAD DE MARTINEZ MARTELO:

i/

SARA LUNA DE GONZALEZ
Asesora~Externa.
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Oficio AMC-OFI-0095647-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., Jueves, 22 de septiembre de 2016

. ARQUITECTO: JACOBO ANAYA VELILLA
ASUNTO: INFORME URBANISTICOS SECTOR MERCADO
DE BAZURTO, BARRIO MARTINEZ MARTELO Y
BARRIO CHINO.
LOCALIZACION SECTORES EN ESTUDIO
. Cenilro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 ~ 6501082 Info@cartagena.gov.co
LInea gratuita: 018000965500 Ww\w.cartagena.gov.co
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INFORME TECNICO

Se realiza el presente analisis urbanistico, con ¢! fin de rendir informe en materia
de control urbano en los barrios Martinez Martelo, Barrio Chino el Mercado de
Bazurto.

Para ello, se estableceran las normas urbanisticas aplicables a estos sectores, de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiente Territorial o Decreto
0977 de 2001 y aquellas normas que lo complementen, asl:

1. BARRIO MARTINEZ MARTELO

El barrio Martinez Martelo se encuentra dentro de los siguientes limites Por el
Norte Limita con el Barrio Chino, al Sur con Transversal 38 A en medio, con el
Sector La Cuchilla del Barrio El Bosque; al Este con Diagonal 21 en medio con el
barrio El Prado y al Oeste con Diagonal 19 en medio con la Clénaga Las Quintas
y estd conformado por las manzanas: 0001, 0002, 0003, 0004, 0005, 0006,

0007,0008,0009,0010,0011,0012,0013,0014,0015,0016,0027,0028,0029,0844,00
45,0048,0047,0061,

De conformidad con en el Plano de Uso de Suelo PFU §/5, que hace parte
integral del Decreto 0977 de 2001, el barrio Martinez Martelo se encuentra
delimitado graficamente dentro de la actividad Residencial Tipo B. Los predios
que tienen {fren‘te sobre la Avenida Crisanto Luque y la Diagonal 21 sobre el
barrio se encuentran clasificados dentro de la Actividad Mixta 2 (M2) (ver

|
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Por lo tanto, para su desarrollo urbanistico se le aplicardn los Cuadros de
' Reglamentacién del Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas normas
complementarlas a este.

2. BARRIO CHINO

Imagen No.3 Planc Uso de Suslo, Fuente Midas SPD

El barrio Chino se encuentra delimitado por el Norte con la Calle 30 o Avenida
Pedro de Heredla de por medio con el barrio La Quinta, por el Sur con Calle 29 A
o Avenida del. Lago, por el Este con la Transversal 23 por medio con el barrio
Martinez Martelo por el Oeste con la Cra 22C por medio con el barrio Pie de La
Popa. Asl mismo, de conformidad con el Plano de Uso de Suelo PFU 5/5 de la
norma menciona, se encuentra clasificado y delimitado gréaficamente desde la
Carrera 22C hasta la Carrera 25 C, dentro de la actividad Residencial Tipo A
(RA), no obstante los predios que se localizan sobre la Avenida Pedro hacen
parte de la Actividad Mixta2, por lo que se le ‘aplican lcs Cuadros de
Reglamentacién del POT, en lo pertinente.

3. El Mercadp Publico De Bazurto

El Mercado de Bazurto, se encuentra localizado en el Barrio Chino, entre la
Carrera 25C y la Transversal 23, sector clasificado en el POT dentro del USO
INSTITUCIONAL 3 (ver imagen 3); en el cual el uso Comercio 3 (C3) se
encuentra prohibido, sin embargo este tipo de comercio, actividad de
comercializacion de viveres, se ha extendido irregularmente desde el noroeste,
hasta la Carrera 24 (Callejon Carrlllo), invadiendo el uso residencial del Barrio

Chino, asl mismo hacia el sureste, en predios del barrlo Martinez Martelo, hasta
la trasversal 26,

En este sentido. y dado el grado de deterioro de este sector el POT, en los
cbjetivos y estrateglas generales del modelo de ocupacion del territorio establecid
en el numeral 4 del Articulo 17, *(...) la renovacién urbana de bazurto y su
transicién como parque Intsractrvo de la cultura, ciencia y tecnologfa, punto de
intercambio del|srstema de transporte masivo urbano multimodal de pasajeros y
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ofras actividades residenciales y comerciales, de acuerdo con el Plan de
Renovacién Urbana que se realice.”

El tratamiento de renovacién urbana, seguin el Decreto 0977 de 2001, se define
para las dreas urbanas desarrolladas que por sus atributos y potencialidades
deben ser sujeto de acclones orientadas a una transformacién que privilegia el
espaclo publico y la imagen urbana de la ciudad. Permite actuaciones en las que
puede haber camblos de uso y de intensidad, optimizacion de serviclos ptiblicos y
complementacion del espacio publico. Igualmente el POT, en su Articulo 188
establecio el tratamiento de renovacion urbana para las areas urbanas, entre
otras, las que "conforman los bordes de la ciudad hacla el mar Caribe, la Bahla
de Cartagena y cuerpos de agua interiores, de acuerdo con lo sefialado en el
plano oficlal de tratamientos, ast:

‘ARTICULO 188: APLICACION. Se aplica en las siguientes reas:

1.. Areas urbanas que conforman los bordes de la cludad hacla el mar Caribe, la Bahla
de Cartagena y cuerpos de agua interiores, de acuerdo con lo sefialado en el plano
offcial de tratamientos, asf:

Zona Caribe o Norte: Bocagrande y El Laguito; EI Espinal, Ple del Cerro, Pie de ia Popa,
Barrio Chino y Martinez Martelo; Torices y San Pedro y Libertad; San Francisco, 7 de
Agosto; y La Boquilla.(...)"

Imagen No.4 Plano de Tratamiento PFU 2 A/S.

Por otra parte y segln el articulo 190 de la norma ibidem que dispone “Las
actuaciones de urbanizacién y de construccion, en suelos urbanos sujetos al
tratamiento de renovacién urbana podrén realizarse a fravés de planes
; parciales.”; es por ello, que en el afio 2007 a través del Decreto 1490 se adoptd,

en el Distrito Turfstico y Cultural de Cartagena, = EL PLAN PARCIAL
RENOVACION URBANA DE BAZURTO, como Instrumento de pianificacion
complernentaria} al Plan de Ordenamiento Territorial. La delimitacién de este
instrumento de gestién y financliacién de suelo la conforma la sigulente &rea,
segin el Articulo 4° de la norma antes sefialada, que cita: “ e/ drea de
planeamiento, adoptada por el Decreto Distrital que anuncié el proyecto, de Plan
Parcial de Rgno}/acldn Urbana del sector Bazurto, por motivos de utilidad publica,
esta enmarcada por el Noroeste por la Calle Camino Amiba y por la Avenida

-
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Pedro de Heredis, por el Este por la Avenida Crisanto Luque, por el Sur por la

transversal 26, por el Suroeste por la Avenida del Lago y por el noroeste por la
Carrera 22 A",

Imagen No.5 Plano que integra el Decreto 1490 de 2007.

Por lo anterior, se puede decir que parcialmente el barrio Martinez Martelo conforma el
Plan Parcial de Renovacién Urbana de Bazurto, &rea conformada desde |a Transversal
23 hasta |a Transversal 26.

| Finalmente, para establecer los procesos de control urbano en esa area se definleren las
sigulentes acciones:

IESTUD]O LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Para tener informacién precisa sobre las obras que se adelantan en estos sectores, se
tomé el listado de Licencias de Construccién que enviaron, a la Secretarfa de
Planeacion Distrital, las Curaduria No.1 y Curaduria No.2 de esta cludad, en el ejercicio
de la funcion de remitir a los Alcaldes Locales las licencias de construccién y urbanismo
para su vigilancia y control, como lo establece el Decreto 1280 de 2010, ajustado a
través del Decreto 1701 de 2015.En este listado se relacionan las siguientes :
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Cuadro No. 1 Listado de Licenclas afio 2014 al 2016 remitido por las Curadurias,
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Como se observa en el cuadro anterior, se relacionaron las Licencias de
Construccion expedidas por las Curadurias Urbanas en lo que respecta los &fios
2014, 2015 y 2016, el cual se resume de la siguiente forma:

¢ Para el barrlo Martinez Martelo se expidieron: dos (2) Licencias en el afio
2015.

» Para el barrio Chino se expidieron cuatro (4) Licencias en el afio 2014;
cuatro (4) Licenclas en el afio 2015 y dos (2) en el afio 2016.

Del listado revisado, solo fue enviado a la Secretarla de Planeacién el expediente
correspondiente a la Resoluclén No. 0038 de febrero 17 de 2015, en la
modalidad de demolicién total y obra nueva sobre el predio ubicado en el barrio
Martinez Martelo Transversal 28 No.20-06 identificado con Referencia Catastral
No. 01-09-0010-0001-000.

Lo anterior se reviso para establecer las acciones de control competentes:

[ACCIONES DE CONTROL

Para el ejercicio de estas acclones, se realizé visita a la zona, con el fin de
realizar una vigilancia y control sobre las obras;fl) identificacién de las posibles
infracciones urbanisticas, tenemos entonces que :

. @) Barrio Martinez Martelo: En visita realizada al barrio Martinez Martelo se
identificaron cuatro (4) obras en construccién, de las cuales una se
encuentra en el listado de licencias de construcciones remitidas por las
curadurfas a esta secretarfa y tres no presentaron licencla de construccion
respectiva , estas se encontraron en el siguiente estado:

1. Se realizd visita de Inspeccion el dla 15 de Septlembre al predio
' identificado con nomenclatura Transversal 31 No.20-42, en el cual se
constatd una construccién de 3 pisos para uso de apartamentos, en la cual

no fue presentada Licencia de Construccidn, ni se observd la valla de
radicacién del proyecto ante la curadurfa urbana, ademés se encontrd
materiales de construccidn en drea de espacio publico. El propietario es el

sefior Fernando Lambis quien nos atendié en la visita. El estado de la
construccién es :
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Con base en,la visita se adelantaran las actuaciones administrativas
competentes, teniendo en cuenta que mediante oficio AMC-OFI-0008965-2016
de Febrero 22 dé 2018, se emitid orden de suspensién de obra en construccion,

se oficiara a la a[caldia local correspondiente, para que informe sobre el estado
de este proceso,

2. Se visité predio en la Transversal 27 No0,20-32, en [a cual se identificé una
construccion de una bodega de dos piso en etapa de pafiete y refuerzo en
columna para proyeccién de 3 pisos; en el sitio se observé una valla de
radicaclén de proyecto en la Curaduria Urbana No.2 en la modalidad de
obra nueva para uso vivienda bifamiliar de 2 pisos a nombre de Dora Inés
Pulgarin. En esta construccién, no se aportaron los planos aprobados por
la curadurfa ni su respectiva resolucion, de acuerdo a lo verificado las
bodegas que se estan construyendo, no coinciden con lo que anunciado
en la valla publicitaria, como se observa en la foto:

En relaclén a esta construccion, se solicité copia de la Llcencla a los Curadores
Urbanos e iniciar las acciones competentes.

3. Se visité esta construccion, localizada en la Transversal 28 No. 20-06,
cuya licencia expedida reposa en nuestros archivos, y se constaté en el
primer piso la existenclas de dos portones similares con apariencla de
locales comercial, no se identificé acceso a garaje y al parecer en el
segundo piso se destiné para vivienda.
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De acuerdo a lo!revlsado en la licencia de construccion No. 0038 que reposa en
esta oficina, se aprobd la construccion de un local comercial en €l primer piso con
garaje, bafio y depdsito y una vivienda unifamiliar en el segundo piso.

Que revisado el plano P/3 aprobado que contiene planta de cubierta y fachada
principal, se constatdé que la fachada del segundo piso no corresponde a fa
construlda. Y que el acceso vehicular hacia el garaje no se construyo6 tal cual a lo
aprobado.

Para este caso, se oficiara a la alcaldla local correspondiente, para que ejerza un
control sobre la actividad comercial a desarrollar en este local, teniendo en
cuenta que el predio se encuentra dentro de un drea residencial. Evitando Ia
proliferacién de actividades comerciales prohibidas o restringidas que afecten el
entorno. Adiclonalmente, se adelantaran las actuaciones administrativas que
correspondan por contravenir lo ordenado en |a licencia

- 4. En el:predio identificado con nomenclatura Transversal 25 N0.20-20, se
constaté la existencia de una construcclén en la parte posterior, para

proyeccién de tres pisos, no se observé valla de radicacidén de licencia
ante la curaduria.

Obras visitadas en ejecucion :

BARRIO MARTINEZ MARTELO
Obras en construccion visitadas | 4
Obras sin licencia 3
Obras con licencia 1
|
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b) Barrio Chino. Se identificaron cuatro (4) obras en ejecucién, de las
cuales nlnguna presento los respectivos permisos de licencia de
construcclén, estas se presentan en el sigulente estado:

1. Se verificd'en el predio [ocallzado en la Carrera 24 No.28-59 la construccidn
de una bodega proyectada para tres pisos, en el sitio no se observd valla
informativa, ni se presenté licencia. De acuerdo a la relacién de licencias

_ enviadas por las curadurias a la Secretaria de Planeacion, para este predio se
aprobd licencia de construceién mediante Resolucion No. 0187 de Abril 19 de
2016 en la modalidad obra. Proptetano Ledn Daric Mazo Mufioz.

Se inicla con la visita reallzada. el auto de averlguacion preliminar y se ordena el
auto de suspensién de obra.

_ 2. Se visité construccidn localizada la Carrera 22 A No.29B-36 en el cual se
observé construccién de 3 pisos que de acuerdo a lo manifestadc’ por
quien nos atendi6 su uso serla destinado para apartamentos.

Se inicia con la visita realizada, el auto de averiguacién preliminar y se ordena el

auto de suspension de obra.
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3. Se visitd predio con nomenclatura K 25 29C 18 en el cual se constatd la
construcclén de una edificacién de tres pisos para uso de bodega.en el
primer piso y apartamentos en el piso 2 y 3, de conformidad con lo
manifestadc por quien atiende la visita, este no presento licencia de
construccion ni se observo valla informativa de la curadurfa.

Se inicia con la visita realizada, el auto de averigualnprellmlnar y se ordena el
auto de suspension de obra.,

peatonal que de acuerdo a lo manifestado hace parte del espacio publico,
sobre el cual se fundié una placa para realizar construccidn sobre el
mismo, este callején peatonal se encuentra en el barrio Chino y por medio
de él se transita desde la Carrera 25 A la Carrera 25B del barrio chino tal
como se observa en la sigulente foto:

> ot > 1, T

Se oficia a'la l}lcald[a Local respectiva, por ser la autoridad competente en el
caso concreto, para la suspension de la obra.

- 4. En el recorrido de control, se observé una construccion sobre un callején |
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Obras visitadas en ejecucion :

BARRIO CHINO
Obras en construccidon visitadas | 4
Obras sin licencia 4

En general Las dreas residenciales Inmediatas han sido afectadas por la
dindmica econdémica del Mercado de Bazurto, en el barrio Chino y Martinez
Martelo se han dado lugar a un uso mixto a partir de los Centros Comerciales y
Bodegas que se han instalado en el sector. Debe sefialarse que el Barrio
Martinez Martelo tiene una incidencla parcial en el area de analisis del mercado,
pero igual esta grandemente afectado por este.

Se realiz6 un estudio en esta zona, en el cual se Identifico el cambio de uso en
las edificaciones que se ha generado a partir de la ubicacion del Mercado de
Bazurto, que de acuerdo a lo manifestado por los arrendatarios y propietarios se
realizaron de manera informal, sin los permisos de construccién pertinentes, esto
se confirma a que la mayoria de [as actividades comerclales desarrolladas no son
compatibles con el uso residencial de la zona. En esta area se identificaron las
sigulentes edificaciones sin licencias de construccion aportadas;

PREDIOS _ CON|BODEGAS |LOCALES |VIVIENDA |MIXTO
USO: VIVILOCAL
[ TRANSV.23 B g 0 0
TRANSV.24 5 3 2 0
TRANSV.25 0 3 12 6
TRANSV.26 2 1 3 2
DIAGONAL21 |3 0 3 3
DIAGONAL18 |4 1 0 0

. 20 14 20 11

Se evidencia la presencia de edificaciones con usos no permitidos en la zona, sin
los respectivos permisos ante las curadurias urbanas, para los cuales se abrira
auto de averiguacion preliminar y tomar las acclones pertinentes.

En cuanto a las actividades comerciales que se desarrollan y que no son
compatibles en la zona, se oficlard a la respectiva alcaldia local para que realice
el control sobre la zona en lo que respecta con el cumplimiento de los usos de
suelo sobre la misma. '

En el barrio Martinez Martelo, de acuerdo a lo observado se ha generado cambio
de uso residencial a comercial, esta actividad se ha generado principalmente
entre la transversal 23 hasta Ia transversal 26 y se extiende desde |a Diagonal 21
hasta la diagonal 19 o Avenida del Lago. El mayor porcentaje de actividades que
actualmente se desarrolla en esta zona se encuentran clasificadas dentro de la
actividad comercial 3, que es de uso PROHIBIDO dentro de la actividad
residencial; locales comerclales y distribuidoras, clasificadas dentro del comercio
2, el cual es RESTRINGIDO dentro de esta actividad, como se observa:

|
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Depdsitos y bodegas sobre la Transversal 24
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Depésltos y bodegas mayoristas sobre la Transversal 23

Desde ila Construccién del mercado de Bazurto, en las cercanias del barrio
Martinez Martelo, la comunidad sintié prevencién al cambio de uso del sector y se
inicid una nueva etapa de venta de las viviendas proliferandose la actividad
comercial, estas se han desarrollado en edificaciones que se han'¢construldo sin
las debldas licencias de construcciones otorgadas por las Curadurias Urbanas y
se estima que su construcciones sobrepasa los 5 afios, de conformidad con lo
manifestado por residentes del sector,

Es de precisar que las normas especificas a las éreas que se encuentran dentro
de la delimitacion del plan parcial, son las establecidas en el Decreto 1490 de
2007, el cual se encuentra suspendido a través del Decreto 147 de 2008 por lo
que se aplicarfa en este caso el articulo 216 del Decreto 0977 de 2001.

En consecuencia, se realizaran las acclones pertinentes para cada uno de los
casos identificados en el cuerpo de este informe. ‘

' Atentamente,

-—=s=‘. .

JACOBO ARM\YA VELILLA

ARQUITECT® ASESOR
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

|
1
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Oficio AMC-OFI-b1 03525-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 13 de octubre de 2016

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0019- 2016
Quejoso: Comunidad Martinez Martelo
No Proceso : 0019 -2016
Hechos Obras ejecutadas en contravencién a la licencia 0038
del 17 de febrero de 2015, expedida por la Curaduria
Urbana No 2
Direccion: Barrio Martinez Martelo Transversal 28 No 20-06
COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a través del
Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director Administrativo de* Control
Urbano de la Secretarfa de Planeacion Distrital le corresponde adelantar los
procedimientos administrativos de control urbano sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y demés normas que las modifiquen o sustituyan
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de [ndias.

ANTECEDENTES

El dia 4 de octubre del afio que transcurre, se presentaron a la Direccién de Control
Urbano de la Secretarfa de Planeacién la representante de la Comunidad del barrio
Martinez Martelo, Maria Eugenia Carrillo tal como consta en el Acta de esa fecha anexa,
con el fin establecer e identificar la formalidad o informalidad de las construcciones que
se adelantan en el barrio Martinez Martelo. Entre las obras que se identificaron, se
cuenta la ubicada en la Transversal 28 en el inmueble identificado con la nomenclatura
urbana 20-06.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cddigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el articulo 108 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este despacho se propone
adelantar las investigaciones preliminares en relacién con las obras que se adelantan
en el inmueble que se localiza en la Transversal 28 No 20-06 del barrio Martinez Martelo.

En consecuencia, y de acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de
Control Urbano dispuso que se realizara una visita técnica al inmueble antes
particularizado, delegando al Arquitecto Jacobo Anaya Velilla, Contratista de esta
Divisién, con el fin de establecer las posibles infracciones urbanisticas:

1) Silas obras finalizadas se ajustan a la licencia otorgada por el Curador y si lo
ejecutado no contraviene las normas urbanisticas del sector
2) Identificacién y cuantificacién de las obras y las normas urbanisticas aplicables.

El Informe de visita técnica, con el cual se inicia esta actuacion administrativa y el cual
para todos los efectos hace parte integral de este Auto, se contiene en el Oficio AMC-
OFI -0095647- 2016 visita, efectuada desde el exterior de la vivienda en razén a que la
vivienda se encontraba cerrada y nadie atendié al llamado del arquitecto. Sin embargo, l{
pudo evidenciar:

|
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1) Que el inmueble es de dos pisos. En el primer piso, hay dos portones similares
que denotan dos locales comerciales.

2) No tiene garaje y al parecer el segundo piso se destiné a vivienda

3) De acuerdo con el plano P/3, aprobado por la Curaduria que contiene la planta
de cubierta y fachada del segundo piso, no corresponde a la construida.

4) El acceso vehicular hacia el garaje no se construyé como fue aprobado

En consideracion con la antes expuesto, el Director Administrativo de Control Urbano.
RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las actuaciones adelantadas en el
inmueble ubicado en el barrio Martinez Martelo Transversal 28 No 20-06, presuntamente
en contravencién a lo ordenado en la licencia de construccion en la modalidad de
demolicion y obra nueva No 0038 del 17 de febrero de 2015, otorgada por el Curador
Urbano No 2 de esta ciudad.

SEGUNDO Citar al Sefior HERNANDO BUSTOS RAMIREZ, en su condicién de titular
de la licencia No 0038 de 2015 y/o propietario tenedor, poseedor del inmueble ubicado
en la Transversal 28 No 20-06 del Barrio Martinez Martelo como presunto infractor por
contravenir lo ordenado en la licencia urbanistica, para que presente copia de los
planos aprobados por la Curaduria Urbana y que hacen parte de la licencia de
construccién No 0038 de 2015, copia del permiso de ocupacién a que obliga la licencia
para ocupar el inmueble y copia de certificado de tradicion y libertad del predio.

TERCERO: La citacion es para el dia 20 de octubre de 2016 a las 11:00 A;M en las
instalaciones de la Secretaria de Planeacién Distrital-Division de Controls Urbano
ubicado en el sector de Chambacu, Mezanini del Edificio Inteligente en esta ciudad. Se
le advierte del derecho que le asiste, de venir acomparnado de un abogado para que lo
represente dentro de la actuacion administrativa que se inicia. Librese Ila
correspondiente citacidn al tenor de lo dispuesto en la Ley 1755 de 2015.

CUARTO: De conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 1356 de 2015,
Oficiese al Alcalde la Localidad Histérica y del Caribe Norte para que disponga de la
medida policiva de la suspensién y sellamiento inmediato de las obras de conformidad
¢on el tramite sefialado en el articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y la Ley 810 de 2003.

QUINTO: Comunicar Sefior Hernando Bustos Ramirez como titular de la Licencia 0038
de 2015al, y/o propietario, tenedor, poseedor del inmueble ubicado en la transversal 28
No 20-06 del barrio Martinez Martelo, al quejoso y al Ministerio Publico , el inicio de la
presente actuaciéon administrativa, en los términos que establece el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

SEXTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los Trece (13) dias del mes de octubre de
dos mil dieciséis (2016)

Pf@bo. Sara Luna
Rafael Morales
b Dlla onal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 — £501092 alcalde@cartagena.gov.co
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