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Amparados en el Derecho de Peticion consagrado en la Constitucion Nacional Articulo 23,
comedidamente nos dirigimos a ese despacho unos en calidad de propietarios de los siete
apartamentos ubicados en el EDIFICIO ACIPAYA del Barrio Manga Carrera 24 con Calle 29 No 28-
08; y los demads firmantes en calidad de propietarios de las casas aledafias en la carrera 24, conla
finalidad de que se inspeccioné vy se intervengan de forma inmediata y urgente los trabajos de
remodelacién que se vienen adelantando en el inmueble ubicado en la carrera 24 No 28-54 de
propiedad del sefior HECTOR NEGRETE , inmueble destinado a vivienda famjliar, y que hoy esta
siendo sometido a profundas reformas, las cuales de acuerdo a informaciones recibidas de la
comunidad serdn destinadas para el funcionamiento de un ALMACEN — CONSULTORIO - CLINICA-
GUARDERIA CANINA.

Se observa que dichos trabajos se vienen adelantando sin exhibir ningin AVISO DE CURADURIA o
de autoridades competentes que nos indiquen que los mismos estan autorizados o permitidos por
los organismos correspondientes.

Ahora bien si dicho inmueble estd siendo remodelado para el funcionamiento de las actividades
antes descritas, por su ubicacién en un sector residencial estas actividades no estdn permitidas
pues con ellas se estd afectando la tranquilidad del sector e higiénicamente atentaria contra la
salubridad del entorno.

Por todo lo anteriormente expuesto se amerita la URGENTE Y OPORTUNA atencion de los
organismos competentes a fin de colocar los correctivos del caso.

Atentamente,

o NU;)ILA ARIA PEREIRA RESTREPO

C.C. 45.578.077 APTO 401 C.C. 45.492.304 APTO 402
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CONTINUACION OFICIO QUEJA POR CONSTRUCCION INCONSULTA
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C.C. 34.965.839 APTO 302 C.C24.945.897 APTO 301

ALVAREZ RODRIGUEZ

~
C.C. 22.853895 APTO 201 C.C. 5.538.050 APTO 202

VERENA CAMACHO DIAZ

C.C 30.775.412 APTO 101

VECINOS CASAS NAS CARRERA 24 No 28-44

I

EDILBERTO G ENTE STELLA PELUFFO ALVAREZ %

C.C 73.098.836 C.C. 41.423.199
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI1-0047298-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 03 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 00190-2015

Quejoso: NUVIA M. PEREIRA RESTREPO Y OTROS

Hechos Derecho de peticiéon (Infracciones
Urbanisticas).

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora NUVIA MARIA PEREIRA RESTREPO, mediante oficio adiado 26 de
mayo del 2015, radico ante esta dependencia distrital Derecho de Peticién
bajo cddigo de registro EXT-AMC-15-0034272, mediante el cual nos
informa que en el inmueble ubicado en la carrera 24 # 28 - 54 del
barrio Manga, de propiedad del sefior HECTOR NEGRETE, se vienen
adelantando presuntamente “profundas reformas, las cuales
consisten en la adecuacion de la estructura para efectos de ubicar un
almacén - consultorio - clinica y guarderia canina, sin exhibir aviso
alguno de las entidades distritales correspondientes, con lo cual si es
cierto dicho funcionamiento, afectaria la tranquilidad del sector y
atentaria contra la salubridad del entorno”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho, se procedera a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionaiorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeio de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501002 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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CARTAGENA

Que para estos efectos, serd necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54 del distrito de Cartagena de Indias, asi como todas
las pruebas conducentes y pertinentes que se requieran para cumplir
con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre la
cual recae la responsabilidad de la ejecucién del proyecto o en su
defecto el titular de la Licencia de construccion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar, en contra del sefior HECTOR
NEGRETE, por las presuntas actuaciones urbanisticas
ejecutadas en el inmueble ubicado en el barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54, de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Practicar visita técnica al inmueble ubicado en barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54 del distrito de Cartagena de Indias.

Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural,
sobre la cual recae la responsabilidad de la ejecucién del
proyecto o en su defecto el titular de la Licencia de construccion.

TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de la actuacion
administrativa de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto.

)

DL ﬂﬂ
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeaciéon

Proy@eme r
Asesor Externo
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Oficio AMC-OFI-0047302-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 03 de junio de 2015

Sefiora

NUVIA M. PEREIRA RESTREPO Y OTROS.
Barriéo Manga, Cra 24 con calle 29 # 28 - 08.
La Ciudad.

Ref.: Respuesta Derecho de Peticion EXT-AMC-15-0033183 e Inicio
Averiguacioén Preliminar

Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de
conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de
control urbano, la Autoridad administrativa competente en este caso, la Secretaria
de Planeacion Distrital, debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violaciéon a las
normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos
para establecer la existencia de una vulneracidn a las normas urbanisticas, el hecho
ni el autor del mismo, como consecuencia de ello, se procederd a iniciar
averiguacién preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cdédigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeaciéon adelantard Averiguacién
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a: 8

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el inmueble
ubicado en la c1udad de Cartagena de Indias, Barrio Manga con Cra 24 # 28
- 54,

2. Visita Técnica al inmueble anteriormente referenciado, con el objeto de que
se rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se
adelanta, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran dichas obras vy, si efectivamente, cuenta con licencia expedida
por la autoridad competente.

3. Designar a la Arquitecta Luz Mercedes Cimarra, profesional adscrita a esta
dependencia distrital, para efectos de practicar la precitada diligencia de
inspeccion.

Atentamente, jl ;

DOLLY GONZALEZ ESPINOSAr\
Secretaria de Planeacién

Proy.@s Saleme ]} / d\,
Asesor Externo ?/ -

@(9*
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Oficio AMC-OFI-0047298-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 03 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00190-2015
Quejoso: NUVIA M. PEREIRA RESTREPO Y OTROS
Hechos Derecho de peticion (Infracciones
Urbanisticas).

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimienios administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacidn de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con
los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora NUVIA MARIA PEREIRA RESTREPO, mediante oficio adiado 26 de
mayo del 2015, radico ante esta dependencia distrital Derecho _de Peticién
bajo cédigo de registro EXT-AMC-15-0034272, mediante el cual nos
informa que en el inmueble ubicado en la carrera 24 # 28 -~ 54 del
barrio Manga, de propiedad del sefior HECTOR NEGRETE, se vienen
adelantando presuntamente “profundas reformas, las cuales
consisten en la adecuacidn de la estructura para efectos de ubicar un
almacén - consultorio - clinica y guarderia canina, sin exhibir aviso
alguno de las entidades distritales correspondientes, con lo cual si es
cierto dicho funcionamiento, afectaria la tranquilidad del sector y
atentaria contra la salubridad del entorno”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho, se procedera a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Codigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co {
Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA
Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54 del distrito de Cartagena de Indias, asi como todas
las pruebas conducentes y pertinentes que se requieran para cumplir
con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre la
cual recae la responsabilidad de la ejecucién del proyecto o en su
defecto el titular de la Licencia de construccién.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar, en contra del sefior HECTOR
NEGRETE, por las presuntas actuaciones urbanisticas
ejecutadas en el inmueble ubicado en el barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54, de conformidad con las razones expuestas
en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Practicar visita técnica al inmueble ubicado en barrio de Manga,
carrera 24 N° 28 - 54 del distrito de Cartagena de Indias.

Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural,
sobre la cual recae la responsabilidad de la ejecucién del
proyecto o en su defecto el titular de la Licencia de construccion.

TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de la actuacién
administrativa de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que conira la
presente decision no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente

acto.
jLV;\
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion

Proy@eme y
AsesorExterno
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Cartagena de Indias, 6 octubre de 2015
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VISITA TECNICA DE INSPECCION
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RADICACION PLANEACION: 00190-2015.

OFICIO: AMC-OF1-0047298-2015

DIRECCION DEL INMUEBLE: BARRIO MANGA CRA. 24 NO. 28-54
PETICIONARIOS: NUBIA M. PEREIRA RESTREPO Y OTROS.
DENUNCIADO: HECTOR NEGRETE.

HECHOS: PRESUNTA VIOLACION A LAS NORMAS URBANISTICAS.

El dia 6 de Octubre de 2015, segtn solicitud de la Secretaria de Planeacion
Distrital, se procedié a practicar visita técnica al inmueble ubicado en el Barrio
Manga, Cra 24 No. 28-54 con el fin de verificar o determinar si existen o no
elementos y méritos suficientes segin la denuncia, para formular cargos por

presunta infraccién a las normas urbanisticas,.

1- Practicar la siguiente prueba con el objeto de recaudar pruebas que
permitan rendir un informe detallado y preciso a través de una visita técnica.

2- Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre la cual
recae la responsabilidad de la ejecucion del proyecto o en su defecto el

titular de la licencia de construccion.




1.

SOCIEDAD

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

Sototmmats ot REGIONAL BOLIVAR
g %GLXIOVNAA)%

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

Al momento de realizar la visita técnica de inspeccion, fuimos atendido por la Sra.
Mirtha Vasquez, identificada con cedula de ciudadania Nro. 45.451.635.

Encontramos en el predio motivo de la denuncia, el funcionamiento de una
clinica veterinaria, denominada CANILANDIA, perienecienie de acuerdo al
Certificado de Camara de Comercio (anexo) al Grupo Neva S.AS, cuyo
representante legal es el sefior HECTOR ADOLFO NEGRETE SALCEDO,
identificado con cédula de ciudadania Nro. 6.891.400.

El inmueble se encuentra en excelentes condiciones.

En el mes de febrero del afio en curso solicitaron los respectivos certificados que
acreditan al lugar para prestar estos servicios y en el archivo fotografico reposan
las evidencias de los permisos solicitados a las respectivas entidades de salud
publica, autorizadas para esta funcion.

En cuanto a violacién de normas urbanisticas no se evidencia ninguna anomalia.

CONCEPTO:

No se evidencia violacién de espacio publico ni a normas urbanisticas, debido a
que el inmueble fue acondicionado para locales comerciales.

Con relacién a la denuncia presentada por los quejosos, los sefiores Grupo Neva
S.A.S estan cumpliendo con todas las normas de salubridad exigida por las
autoridades competentes como son el EPA y el DADIS, como se prueba en los
anexos de este informe.
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PROFET?NA RE A@E LA VISITA
A k,

ARQ. PLINIO DANILO PINZON ORTIZ
CC. N° 19.444.272 de Bogota
MAT. PROF: N° 13700-54100 BLV

RESPONSABLE DE LA OBRA [ |RESIDENTE |[]| PROPIETARIO DE LA
OBRA [ | DENUNCIADO | | O DENUNCIANTE[ |:

NOMBRE

4

C.C.N°

MAT. PROF. N°
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CERTIFICADO-DE EXISTENCIA Y REPRESENTACISN

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE CARTAGENA, con fundamento
en las matriculas e inscripciomes del Reglstro Mercantil,

¢ CERTIFICA

i NOMBRE: ) GRUPO NEVA S.A.S

MATRICULA: 09-340066-12
,aDOMICILIO H p CARTAGENA
! - .
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NIT 9008135685
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CERTIFICA

CONSTITUCION: Que por Documento Privado del 28 de Diciembre de 2014,
otorgado en Cartagena, inscrito en esta Camara de -Comercio el 23 de
Enero de 2015 bajo .el nGmero 105,882 del Libro IX del Registro
Mercantil, se constituyd .wfa socledad por.acciones simplificadas de
naturaleza comercial denomlnada

Pl

GRUPO NEVA S.A. S

T

CERTIFICA
REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no ha sido reformada.
CERTIFICA

VIGENCIA: OQue la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es
indefinida. ’

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendrid como objeto principal Marketing de
productos y servicios veterinarios, Compra y venta de productos
veterinarios virtuales, asesoria comercial de servicios y productos
veterinarios, importacién vy exportacién de productos veterinarios,
administracidén y ejecucifn de todo tipo de contratos, asi mismo podré
realizar otra actividad econdmica licita en Colombia y el extranjero,
asi como podra 1llevar a cabo todas 1las operaciones de cualquler
naturaleza que ellas fueren relacionadas con el objeto mencionado, asi

como cualquier actividad similar anexa o complementaria o que permitan.
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facilitar o desarrollar el comercio o la industria de la sociedad.

CERTIFICA
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $5.000.000,00 5.000 £1.000,00
SUSCRITO $5.000.000,00 5.000 $1.000,00 P

CERTIFICA

REPRESENTACTON LEGAL: 1la vepresentacién 731egal de 1la sociedad por
acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no, quien tendra suplente, designado para un término de un
arlo elegido por la asamblea general de accionistas. Las funciones del
Cj representante legal terminaran en caso de omisidén o revocacién por parte
de la asamblea general de accionistas, en caso de ser persona natural y
en caso de liguidacidn privada o judicial, cuando el representante legal
sea una persona juridica. Toda remuneracidn a que tuviere derecho el
representante legal de la sociedad deberd ser aprobada por la asamblea
Cj,Lgenera.l de accionistas.

CERTIFICA
CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL HECTOR ADOLFO NEGRETE c 6.891.400
PRINCIPAL SALCEDO
DESIGNACION

Por Documento Privado del 28 de Diciembre de 2014, otorgado en
Cartagena, inscrito en esta Camara de Comercio el 23 de Enero de 2015
bajo el ntimero 105,882 del Libro IX del Registro Mercantil.

<kaPRESENTANTE LEGAL HECTOR ADOLFO NEGRETE C 1.047.426.454
SUPLENTE VASQUEZ
DESIGNACION

| Por Documento Privado del 28 de Diciembre de 2014, otorgade en-,
. Cartagena, dinscrito en esta Camara de Comercio el 23 de Enerc de 2015 *
Cjﬁajo el mGmero 105,882 del Libro IX del Registro Mercantil.

CERTIFICA

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: la sociedad serd gerenciada,
‘ administrada 32 representada legalmente ante terceros por el
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Oficio AMC-OFI-0100190-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 05 de octubre de 2016 @

Sefior

AMARANTO LEIVA

Ingeniero de la Direccion Administrativa de Control Urbano
Ciudad

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSISBLE INFRACCION
URBANISTICA.

Querellante: INES DEL CARMEN BENEDETTI PEREZ
Querellados: CONSTRUCTORA VIVE - EDIFICIO TORRE VALENCIA
Cddigo de Registro: EXT-AMC-16-0033840

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practiqgue una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble
ubicado en Barrio Espaiig_Calle Cadiz # 27-57 de esta ciudad.

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE: )

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, .modificado
por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : La visita coniendrda, en oiros aspectos: nombre de propietarios de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacién catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

C Cuarto: El término de ejecucion de esta comision sera de cinco (5) dias contados a partir
de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacion preliminar de la
actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno.

Comuniquese y cumplase o7 [ (.)

VERGARA
ctor Administrativo dg Control Urbano.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bollvar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0080808-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 19 de agosto de 2016

Dr.

OLIMPO VERGARA VERGARA

Director Administrativo Control Urbano

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Chambacu, Edificio inteligente, Piso 2
Cartagena

Asunto: ENVIO EXPEDIENTE - EXT-AMC-16-0033840

Cordial saludo, “

En atencion a lo dispuesto en el decreto 1110 del 1 de agosto de 2016 donde se |
informa que control urbano reasume sus competencias, me permito allegarle el

expediente de la Sra. INES DEL CARMEN BENEDETTI PEREZ CON radicado No.
EXT-AMC-16-0033840 que contiene cuatro (4) folios para su tramite periinente.

Se anexa: lo enunciado.

Atentamente,

Q}W %\\b

14\
JAVIER ENRIQUE MILLO MARTINEZ
Alcalde Localidad Histérica y del Caribe Norte
Proyectd: Lsalamanca
Revisd:
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 - 6501092 ’ alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D.T.yC.

a

. _ _ SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
Cartagena de Indias, D. T. y C., jueves 26 de May/-IEANIDPAINICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0033840 7

Sefior Fechg y Hora de registro: 26~may.-2016 14:27:26
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

JAVIER ENRIQUE JARAMILLO MARTINEZ. Dependencia del Destinatério: Alcaldia Localidad Histérica y del Caribe '
ALCALDE LOCALIDAD 1 - HISTORICA Y DEL CARIBE E,JQE fo Responsable: JARAMILLO MARTINEZ, JAVIER ENRIQUE
antidad de anexos: 2
E. S. D. Contrasefia para consulta web: 5CA22855
www.carlagena.gov.co

Ref. DERECHO DE PETICION. Art. 23 Constitucién Nacional.

Cordial saludo.

INES DEL CARMEN BENEDETTI PEREZ, mayor, domiciliada en esta ciudad, identificada con
cédula de ciudadania No. 45.443.464 de Cartagena, actuando como Agente Oficioso,
en representacidn de mi madre MARIA DE JOSEFINA PEREZ DE BENEDETTI, mayor,
identificada con la C.C. No. 22.762.502 de Cartagena, en su calidad de propietaria del
inmueble, por medio del presente escrito y en su oportunidad legal, solicito
respefuosamente, TOMAR LAS MEDIAS LEGALES NECESARIAS PARA PROTEGER MIS
DERECHOS PATRIMONIALES, MI INTIMIDAD Y TRANQUILIDAD FAMILIAR, EJECUTANDO LA
VIGILANCIA Y CONTROL EN LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO TORRE VALENCIA, -
CONSTRUCTORA VIVE, por vulnerar mis derechos y por desconocer las normas de
construccidon y urbanismo vigentes del plan de ordenamiento territorial, debido a los
siguientes:
I. HECHOS

1.- Desde hace mdés de cincuenta (50) afos aproximadamente, vivimos domiciliadas en
el barrio Espana, calle Cadiz, # 27 - 57, en un inmueble de un (1) piso, construccién de
material distinguido con Matricula inmobiliaria No. 060- 0031159 y Referencia catastral
No. 01-09-0168-013-000, manteniendo siempre buenas costumbres y relaciones
afectivas con nuestros vecinos, sin perturbacién alguna.

2.- La CONSTRUCTORA VIVE, estd redlizando un proyecio de consiruccidn de edificio u
obra nueva, llamado EDIFICIO TORRE VALENCIA, propiedad horizontal de Nueve (9)
pisos, en la cual como vecinos colindanies desconocemos si tienen autorizacidon de
Curaduria Urbana de Cartagena, la cual expide la respectiva licencia de consfruccion,
aprueba el proyecto que cumpla con las normas de sismo resistencia, conforme al plan
de ordenamiento teritorial. Decreto 1469 del 2010 - por lo cual se reglamenta las
disposiciones relafivas a licencias urbanisticas, al reconocimiento de edificaciones, a la
funcién pUblica que desempenfnan los curadores urbanos.

3.- Desde el mes de Junio del 2015, empezé la construccién del edificio en mencién y a
su vez, la afectacién de nuesiro inmueble, presentdndose grietas en las paredes y
muros de amatrre del mismo, debido a la excavacién profunda del terreno, atentando la
CONSTRUCTORA VIVE, con nuestros derechos, desconociendo las normas de urbanismo
y construccién. Han roto varias laminas en el techo debido a escombros o piedras que
han caido deniro de la casa (cocina sala y comedor), gracias a DIOS, no ha ocurrido
una tragedia.

4.- Cabe resaltar, que la CONSTRUCTORA VIVE, a tfravés de su arquitecto o ingeniero
responsable de la licencia de consiruccién ante curaduria urbana, nos excluyé como
vecinos colindantes, conforme lo requiere el Articulo 29 del Decreto 1469 de 2010.

5.- es menester destacar, los perjuicios ocasionados a nuesira propiedad, considerando
que la vivienda no estd siendo cubierta por ninguna POLIZA DE RESPONSABILIDAD
EXTRACONTRACTUAL, que nos posibilite actualmente o a futuro resarcir fos dafios que la
consiruccién siga causando.

é.- hemos enviado dos requerimientos o quejas a la CONSTRUCTORAA VIVE, de fecha 3
Noviembre del 2015y 28 de Marzo de 2016, sin respuesta alguna. Adjunto las mismas.

7.- Por ende, acudo a esta instancia administrativa o autoridad local, para exigir la
defensa de mis derechaos, por ser usted, el competente para resolver y tomar medidas
legales en pro de hacer valer las leyes y restablecer el orden pUblico.
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Il. PETICION ESPECIAL.

CON LA PRESENTE PETICION RESPETUOSA, SOLICITO A USTED, ALCALDE LOCALIDAD 1
TURISTICA Y DE LA BAHIA, EN USO DE SUS FACULTADES Y EN ESPECIAL LAS CONFERIDAS EN
EL DECRETO 0581 DEL 2004, REALICE LA VIGILANCIA Y CONTROL EN LA EJECUCION DE LA
OBRA EN MENCION, PARA VERIFICAR LA LEGALIDAD DE LA MISMA Y EJECUTAR LAS
ACCIONES LEGALES NECESARIAS PARA PROTEGER MIS DERECHOS (PATRIMONIALES,
INTIMIDAD Y DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA), DEL INMUEBLE EL CUAL EJERCEMOS
LA TITULARIDAD DE DOMINIO DESDE HACE MAS DE 50 ANOS.

Ill. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

1} La Constitucidn, articulo 23, Derecho de Peticidn;
2} Cédigo Contencioso Adminisirativo.

Téngase en cuenta para el caso en mencién, el Decreto 1469 del 2010, “por lo cual se
reglamenta las disposiciones relativas a licencias urbanisticas, al reconocimienfo de
edificaciones, a la funcién publica que desemperfian los curadores urbanos y ofras
disposiciones..." el cual establece:

Articulo 7. Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacién previa para desarrollar
edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo
previsto en el Plan de Ordenamiento Terriforial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad que regule
la materia. En_las licencias de construccién se concretardn de manera especifica los usos,

edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacién. Son modalidades de Ja licencia de construccién las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en terrenos no construidos o cuya
area esté libre por autorizacién de demolicién total (...)

Ahora bien, el mencionado Decreto 1469 del 2010, no excluye a los vecinos, los cuales
forman parte del proceso para expedir Ias licencias de consiruccién, cuando reza:

Articulo 29. Citacién a vecinos. El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente

para el estudio, tramite y expedicién de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos. En la
citacion se daré a conocer, por lo menos, el nimero de radicacion 'y fecha, el nombre del solicitante de la

licencia, la direccién del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o
usos propuestos conforme a la radicacion. La_citacion_a vecinos se hara por correo certificado

conforme a la informacidn suministrada por el solicitante de Ia licencia.

Articulo 30. Intervencion de terceros. Toda persona interesada en formular objeciones a la expedicién
de una licencia urbanistica, podra hacerse parte en el tramite administrativo desde la fecha de la
radicacion de la solicitud hasta antes de la expedicion del acto administrativo que resuelva la solicitud {....).

Parégrafo. Las objeciones y observaciones se deberan presentar por escrito, acreditando la_condicién de
tercero_individual y directamente interesado y presentar las pruebas que pretenda hacer valer y deberan
fundamentarse uUnicamente en la aplicacion de las normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o
estructurales _referentes a la solicitud, so pena de la_responsabilidad extracontractual en la que podria
incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas observaciones se resolveran en el acfo
que decida sobre la solicitud.

Se resalta las medidas de conirol y vigilancia, el cual reza:

Articulo 63. Competencia del Control Urbano. Corresponde a los alcaldes municipales o distritales
directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Puablico y de las veedurias en defensa fanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios
publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.

En todo caso, la inspeccién y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo cual se dejaré constancia en un acta suscrita por el
visitador y el responsable de la obra. Dichas actas de visita haran las veces de dictamen pericial, en los
procesos relacionados por la violacién de las licencias y se anexaran al Certificado de Permiso de
Ocupacién cuando fuere del caso.




= De igual manera el articulo 58 de la Constituciéon Nacional, fextualmente expresa:

“Se garantizan la propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreqglo a las leyes
civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores....” (....)..."Por
motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién
medianfe sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijara consultando los intereses de la
comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacién podré adelantarse
por via administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa administrativa, incluso respecto del precio.”

Con fundamento en el articulo 2341 del Cédigo Civil, se fiene:

“que quien por si o a través de sus agentes causa un dafio a otro, originado en un hecho o culpa
suya, esta obliqado a resarcirlo y gue quién reclame.indemnizacio'n debera demostrar el dafio, el
hecho intencional o culposo atribuible al demandado y la existencia del nexo causal entre ambos
factores.”

Es importante destacar, el articulo 1 de la Ley 810 del 2003, (ia cual modifica la ley 388 de
1997 en materia de Sanciones Urbanisticas y actuaciones de los curadores urbanos) el cudl
decreta:

Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion y
demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacién, que coniravenga los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales,
dard lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de Ias
obras, sequn el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los infractores.
Para efectos de la aplicacién de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, seglin se
afecte el interés tutelado por dichas normas.

IV. PRUEBAS.

La peticion que elevo por escrito, se funda en las razones de hecho y de derecho antes
expuestas, debidamente comprobadas con las fehacientes pruebas documentales:

1) requerimientos o quejas a la CONSTRUCTORA VIVE, de fecha 3 Noviembre del 2015 y
28 de Marzo de 2016
2) Acta de Vecindad, de fecha 25 Junio 2015.
V. NOTIFICACIONES.

Recibo Notificaciones en el Barrio Esparia, calle Cadiz, # 27-57, de esta ciudad. Tel. 6699993.
Email. inbepe57@hotmail.com

Agradezco la atencién prestada, solicito su inmediata colaboracién y valiosa gestion.
La presente para sus efectos legales,

Atentamente,

(oo 6. gt '??

lNES DEL CARMEN BENEDETT!I PEREZ.
C.C. No. 45.443.464 de Cartagena.

C.C.: Secretaria de Planeacion Distrital — Oficina de Control Urbano.
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Cartagena, 28 de marzo de 2016

Seiores
VIVE CONSTRUCCIONES
Ciudad

Apreciados sefiores:

Muy comedidamente me dirijo a ustedes para manifestarles que por ningtn
motivo vamos a permitir que se metan en nuestro predio tuberias para
ejecutar filtro de aguas lluvias. A partir de este momento queda prohibido el
ingreso a nuestro patio. Ademas el patio no es espacio publico.

O Igualmente, ustedes saben que el callején lo tienen que dejar asi como lo
encontraron.

Cordialmente,

IRIS BENEDETTI PEREZ %

CC. No. 45.443.464 de Cartagena
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Cartagena, 3 de noviembre de 2015

Sefiores
CON%( RUCTORA VIVE
Cidgad

Estimado sefiares:

Quiero mediante esta carta solicitarle que sea instalado un guardapolvos en tablas de madera
y gue vayan subiendo su altura, ya que cuando se da el vaciado nos ensucian las ventanas y
los muebles de residuos de cemento, igual el aire acondicionado que tenemos a la altura de
la ventana del comedor, Todo estos inconvenientes esperamos les den solucion lo mas:
pronto posible para asi evitarnos otras medidas.

Otro punto gue guiero recordarle es dejamos el patio limpio libre de cualquier material de
construccion, llamese, puntilla, tabla, bolsa; negras, hierro, efc. Les solicitamos nos dejen &l
callején nivelado como estaba, nos retiren el zinc que esta pegado a las escaleras , el callejon
hasta el final def patio con su division instalada llamese zinc o paredilla.

Igualmente solicitamos la esquinera del etemit del techo que ustedes lo quitaron y no lo
colocaron en su sitio

Atentamenie,
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0027809-2018

Serfiores

JOELY PADILLA CASTILLO - Arquitecta
EFRAIN PICO FERRER - Ingeniero Civil
Direccién Administrativa de Control Urbano
Ciudad

Ref.: Solicitud de informe técnico
O Denunciante: Nuvia Pereira Restrepo y Otros

Denunciados: Grupo Neva S.A.S. — Rep. Legal Hector Adolio Negrete Salcedo
Rad. 190-2015

Cordial saludo,

Mediante Auto de fecha 3 de junio de 2015 identificado con el cédigo AMC-OFI-0047298-
2015, proferido por la Secretaria de Planeacion Distrital dentro del tramite con radicado 190-
2015, se resolvi6 iniciar averiguacion preliminar en razén a la queja de Nuvia Pereira
Restrepo y Otros por presunta infraccion urbanistica que se comete en la construccion de
establecimiento de comercio para clinica y almacén canino.

En el acto ibidem se ordend la realizacion de visita técnica para determinar la persona cobre
la cual recae la responsabilidad de la construccién o el titular de la licencia. Tal inspeccion
se realiz6 el dia 6 de octubre de 2015 por el Arquitecto Plinio Danilo Pinzén Ortiz identificado
con C.C. 19.444.272 y Matricula Profesional No. 13700-54100 BLV, cuyo informe de visita
técnica concluye que:
) - No se evidencia violacion al espacio publico, ni a normas urbanisticas, debido a que
O le inmueble fue acondicionado para local comercial.

- Que el Grupo Neva S.A.S. esta cumpliendo con todas las normas de salubridad

exigidas por el EPA y DADIS.

Con el objeto de contar con mayores elementos de juicio que permitan establecer la
existencia de méritos suficientes para adelantar un procedimiento sancionatorio, se les
comisiona para que efectlen la visita técnica ordenada en el acto ibidem, ampliando la
informacién con datos pertinentes y conducentes a proferir una decisién fundamentada en
hechos concretos.

El informe que resulte de la visita técnica debera contener y/o acreditar, enire otros
aspectos, los siguientes:

a. Eluso del suelo, atendiendo los criterios del POT.

b. Verificacién de las quejas de la parte querellante.

c. Verificacion de existencia de licencia de construccion y/o confrontacion de la licencia
de construccion frente a lo construido.

d. Establecer el tiempo en el que se efectud la construccién o modificacion del
inmueble.

e. Tipo de obra adelantada y estado actual de la misma

f. Ubicacion geografica - coordenadas.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Identificacion catastral y registral.
Linderos del predio, medidas del inmueble, medidas de lo construido.

Nombre de los propietarios o poseedores presuntos infractores.
Registro fotografico.

Disposiciones presuntamente violadas.
Conclusiones.

Se le requiere que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de
profiera el informe técnico, con destino al proceso en referencia.

Atentamente
ANA OFELIE GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Alfi 'uy — Abogado Externo
Reviso:

,
l
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este oficio

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartag‘gna.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita; 018000965500 www.cartagenaf.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de marzo de 2018 ‘\]ﬂ Pj (A ;' r ‘r :)\’ C \
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Oficio AMC-OFI-0027838-2018 ‘
Rad..190-2015
Sefior |
RONALD LLAMAS BUSTOS ;

l
Curador Urbano 1(P)- CURADURIA 1 URBANA f
Centro Carrera 32 No. 8 - 50 Sector La Matuna, Avenida Venezuela i
Ciudad ;Z

Ref.: Solicitud de informe

Denunciante: Nuvia Pereira Restrepo y Otros i
Denunciados: Grupo Neva S.A.S. — Rep. Legal Hector Adolfo Negrete Salcedo i
Rad. 190-2015

1

Cordial saludo, 1

|

/ |
Me permito solicitar a su Despacho se sirva certificar, con destino a la Direccién

Administrativa de Control Urbano, si se tramit, se encuenira en tramite y/o fue expedida
licencia urbanistica en el predio ubicado en:

- B. Manga Cra. 24 No. 28-54.

Por favor citar el nimero del radicado en su respuesta.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecto: Ah‘%@;\gﬂuy— Abogado Externo

Revisé:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0027842-2018
Rad. 190-2015

Sefior

GUILLERNMO MENDOZA

Curador Urbano 2- CURADURIA 2 URBANA
Ciudad

Ref.: Solicitud de informe

Denunciante: Nuvia Pereira Restrepo y Otros

Denunciados: Grupo Neva S.A.S. — Rep. Legal Hector Adoifo Negrete Salcedo
Rad. 190-2015 /

Cordial saludo,

Me permito solicitar a su Despacho se sirva certificar, con destino a la Direccion
Administrativa de Control Urbano, si se tramitd, se encuentra en tramite y/o fue expedida
licencia urbanistica en el predio ubicado en:

- B. Manga Cra. 24 No. 28-54.

Por favor citar el nimero del radicado en su respuesta.

Atentamente,

ANA OFELI ALNVAN MORENO
Directora Adninistrativa de Control Urbano

Proyectd: Alﬁ&ﬂ%l&duy — Abogado Exferno

Revisé:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www,cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 16 de marzo de 2018 A
Oficio AMC-OFI-0027809-2018 ¢ 9,’
Sefiores

JOELY PADILLA CASTILLO - Arquitecta
EFRAIN PICO FERRER - Ingeniero Civil
Direccidn Administrativa de Control Urbano
Ciudad

Ref.: Solicitud de informe técnico

Denunciante: Nuvia Pereira Restrepo y Otros

Denunciados: Grupo Neva S.A.S. — Rep. Legal Hector Adolfo Negrete Salcedo
Rad. 190-2015

Cordial saludo,

Mediante Auto de fecha 3 de junio de 2015 identificado con el cédigo AMC-OF1-0047298-
2015, proferido por la Secretaria de Planeacion Distrital dentro del tramite con radicado 190-
2015, se resolvid iniciar averiguacién preliminar en razén a la queja de Nuvia Pereira
Restrepo y Otros por presunta infraccion urbanistica que se comete en la construccién de
establecimiento de comercio para clinica y almacén canino.

En el acto ibidem se ordend la realizacion de visita técnica para determinar la persona cobre
la cual recae la responsabilidad de la construccion o el titular de la licencia. Tal inspeccién
se realizd el dia 6 de octubre de 2015 por el Arquitecto Plinio Danilo Pinzén Ortiz identificado
con C.C. 19.444.272 y Matricula Profesional No. 13700-54100 BLV, cuyo informe de visita
técnica concluye que:
- No se evidencia violacién al espacio publico, ni a normas urbanisticas, debido a que
le inmueble fue acondicionado para local comercial.
- Que el Grupo Neva S.A.S. estd cumpliendo con todas las normas de salubridad
exigidas por el EPA y DADIS.

Con el objeto de contar con mayores elementos de juicio que permitan establecer la
existencia de méritos suficientes para adelantar un procedimiento sancionatorio, se les
comisiona para que efectlien la visita técnica ordenada en el acto ibidem, ampliando la
informacidn con datos pertinentes y conducentes a proferir una decisién fundamentada en
hechos concretos.

El informe que resulte de la visita técnica debera contener y/o acreditar, entre otros
aspectos, los siguientes:

a. El uso del suelo, atendiendo los criterios del POT.

b. Verificacién de las quejas de la parte querellante.

c. Verificacion de existencia de licencia de construccién y/o confrontacién de la licencia
de construccion frente a lo construido.

d. Establecer el tiempo en el que se efectud la construccion o modificaciéon del
inmueble.

e. Tipo de obra adelaniada y estado actual de la misma

f. Ubicacién geografica - coordenadas.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Identificacion catastral y registral.
Linderos del predio, medidas del inmueble, medidas de lo construido.
Nombre de los propietarios o poseedores presuntos infractores.
Registro fotografico.

Disposiciones presuntamente violadas.

Conclusiones.

—x— ol

Se le requiere que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de este oficio
profiera el informe técnico, con destino al proceso en referencia.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Alft duy — Abogado Externo
Revisé:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Caddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana |
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CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1 S\P

CARTAGEZVADE INDIAS D. T. y C. (\/
R 1.5;.,- » \
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D, T.y C.

o k. < i ) SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
ANNENN Car_tagena de Indias, D.T. y C. VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO
Abril, 11 de 2018

Cddigo de registro: EXT-AMC-18-0028477

Fecha y Hora de registro; 12-abr.-2018 11:58:39
Funcionario gque registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Secretaria del Interior
Funcionario Responsable: Quintero Banda, Guillermo
Cantidad de anexos: 0

DOCtOI' a 1 :Contrasena .para consulta web: 2FCBODF8

1
5.0

ANA OFELIA GALVAN MORENO e g Earagens, govco »

IA{._,' K I

Directora Administrativo de Control Uljbanq. .:,.'1
Secretaria de Planeacion Distrital ~ C

O . Cartagena
| C.U.N°1-04-0228B -2018
) Referencia: Solicitud de mforme'
Denunciante: Nubia Pereira Restrepo -
Denunciados: Grupo Neva S.A.S. —Rep. Legal Hector Adolfo Negrete
o Salcedo . TR
©NW 8, Rad.: 190-2015 j -

Oficio AMC-OFI -0027838-2018 R ,

Cordial saludo
O - . Doy respuesta a su solicitid® ‘para lnformarle que esta Curaduria .

Urbana, no ha otorgado, ni: sframita- licéncia de construccidon sobre el

lote ubicado en la Carrera 24 N° 28-54 del Barrio Manga

Curador 1
Cartagena de Indias (PrOVISlonal) T

A o

°{'\\\° tf‘\\‘ !

Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela Tel: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacién@curaduriaicartagena.com - www.curaduriatcartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia
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CURADURIAZZS URBANA

Cartagena de Indias D. T y C, 20 de Abril de 2018.

MR VR AR EAs R T.y4
SETRA DE TRANEPARENCTY COCUMERTAL
VENTANRIS RS OF STERCTON AL CRIGSTAND

Chdiny ok ragiesy: STT-AKD-18-00345872

Doctora Facha yHiora ta regiate: GE-ry.- 2018 OR:LL13

ANA OFELIA GALVAN MORENO furrrarn s regste: Sedees Fwss, Srii
Directora Administrativa de Control Urbano ﬁﬂmﬁm o
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Carsiviad s Bens: O

Centro, Plaza de la Aduana, Diagonal 30 N°® 30-78 Coniramafia pars corends weh: S2ANZREF

Ciudad TSI g

Referencia: Respuesta Oficio AMC-OFI-0027842-2018- Solicitud de Informacion
Proceso Sancionatorio N° 2015-00190

Cordial saludo,

En respuesta a su solicitud recibida en fecha 03 de Abril de la presente anualidad, le

informamos S _que en la base de datos de esta Curaduria no aparece otorgada licencia _

“urbanistica sobre el predlo ubicado en el barrio Manga Carrera 24 N° 28-54.

Lo anterior para lo de su conocimiento y fines pertinentes

JOMEHD:
LA

0104

) CERTIPOSTAL

2 ) — Soluciones Infegrales ——

2000050016

Curaduria Urbana N2 2 de Cartagena
Centro Calle del Candilejo N2 33-23
Tel: 6600819 / 6600814
www.curaduria2cartagena.com
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ORIGEN DESTINO FECHA HORA Wiodadctubez 215
CARTAGENA CARTAGENA-BOLIVAR | 2018-04-27 10:20:34 EDGAR ALEX/ ND & EE
DE: *CURADURIA URBANA NA2 o PARA: ANA OFELIA GAL''At 1 IRENO ulaNo
NOTIFICACIONES -24 HORAS = & = —_— - >
111 | Direcclon: CP:& e ‘é Direcclon: CP: EE 200005001 6
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3 Obetoc px _—_— ator Total www.certipostal.com
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 04 de mayo de 2018 T

Oficio AMC-OF1-0047931-2018

0 e T A
e L T INEFORME TECNICO, m»;; (E N g g ik e
4 e e { A 3 m 5 o e
3 w?& L3 IIRECCION~ ADMINISTRATIVA?AC®NTROL URBANG 17 #5055

ki N A O R

ASIGNADO
ARQ. JOELY PADILLA - ING. EFRAIN PICO

ASUNTO: Solicitud de Visita técnica |SOLICITANTE: NUVIA PEREIRA.

DIRECCION:
CODIGO DE | AMC-OFI-0027809-2018 | Barrio Manga FEC1:8H/8‘4\/,2|3|12A'
REGISTRO: K 24 28 54

JINFORME GENERAL DEL/ASUNTO- = i il vy

tind pd %Nw‘?«é@&wmmww"? e

Se realizé visita técnica a peticiéon del Denunciante, Nuvia Pereira Restrepo, con €l fin
de verificar los hechos informados en la solicitud, por presunta violacién a las normas

urbanisticas en el predio ubicado en el barrio Manga K24 28 54  Ref. Catastral N°.
01-01-0200-0005-000.

NEE SRR TN L LR Y

L PREII@ EN.EL'SECTOR

el wl

iwiio Z/
K\,@{‘ k«{f* a - F

e,

§§5§

2y REANEIE
S5

@ Usicar ¥ Descarger

TS 3

 dan
5

-
o

| JET—
. it
MINAS & Alealdis Mayer di Cartagana ¥

stctdn: $92719 0433, 1642304 6° '(F«'a’h - 17061 80 m

Fuente Midas 3 Cartagena, 2018

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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INFO  REGISTROIGAC

t uso

| BARRIO

nmtu:lak.zon

REFERENCIA 21010200305(00
RESIDENCIAL TIPOT
RENCIVACION LRBANA

Liceation Safa 100

TRATAMIENTO
RIESGO PRI
RIESGO SEC
CALSII Su10 SUELDURRANG
ESTRATO 4

AREAM2 27132
PERIMETRO 64,63
DIRECCION R242054
MANGA -

Povickini___ 843817 71 1541TERI0Y Focales 1050

IDAS  Aleatha seyer da Cartrorns B L

Fuente Midas 3 Cartagena, 2018

Durante 1a Visiia tecnica al predio de referencia, se resaita io siguiente:

1.

2.

0 ~NOO

Alcaldfa Distrital
do Cartagenade Indlas

REFERENCIA | 010102000005000
uso RESIDENCIAL TIPQ D
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
RIESGO PRI Licuacién Baja 100
RIESGO SEC .
. CALSIF SUELO |SUELO URBANO
ESTRATO 4
AREA M2 241.37
PERIMETRO 64.61
DIRECCION K 24 28 54
BARRIO MANGA
ES"N DE LA VISITA - O

Segun informacién suministra, el predio antes mencionado pertenece al Sefior
Héctor Negrete.

El uso del suelo del predio es de RESIDENCIAL TIPO D.

En el predio se observé que existe una edificacion de dos (2) plantas, la cual en
el primer piso funciona una clinica veterinaria mas tienda de la misma, también
se pudo evidenciar que el segundo piso funciona como vivienda unifamiliar.

Esta edificacién cuenta con 11,78 Mts de frente por 15,45 de fondo para un area
total de 182,00 M2 y con un antejardin de 3,26 Mts el cual funciona como
parqueadero.

No cuenta con retiros laterales ni patio posterior.

Las instalaciones se encuentran en buen estado.

No conté con licencia de construccién.

No aporto ninguna documentacién como planos, escrituras, camara de comercio
y permiso de Dadis para funcionamiento de la clinica.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Codigo Postal: 130001

Plaza de [a Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Lfnea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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NORMATIVA

"
- NORMATIVIDAD APLICABLE - POT Existente Cumplimiento
i RESIDENCIAL TIPO D - RD TIPOD TIPOD
UNIDAD BASICA 60 M2
2 ALCOBAS 80 M2
3 ALCOBAS 100 M2
Usos
PRINCIPAL Residencial Vivi;a:;;:;if;::liar, Bifamiliar y 51 .
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 NA NA
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos) NA NA
RESTRINGIDO Comercial 2 NA NA
PROMIBIDO Comercio 3y ;1' -3 l;iUfT:::igu\éiz r-l;l;u;fjt‘ilco - Portuario NA NA
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 PISO 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
UNIFAMILIAR 2 PISQS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const. NA NA
BIFAMILIAR 1 m2libre x C/ 0.80 m2 de A. Const. NA NA
MULTIl;AI_\AILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const. NA NA
AREAY FRENTE
MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 PISO AML:360M2-F:12 M F:11,78 Sl
UNIFAMILIAR 2 PISO AML:200 M2 -F: 10 M NA NA
BIFAMILIAR AML:300 M2-F: 12 M NA NA
MULTIFAMILIAR AML:750 M2- F: 25 M NA NA
ALTURA MAXIMA Segtin area libre e indice de construccidn 3 PISO Sl
II\iDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0 NA NA
BIFAMILIAR 11 NA NA
MULTIFAMILIAR NA NA
AISLAMIENTO
ANTE .IARDfN Unifam. 7 m sobre via segundaria 3,26 Mts NO
POSTERIOR Unifam.7 m NO NO
PAT:SI:\'I'\::;;DR 3MX3M 4 NO NO
voLADIZG Mltfamiliar 5 y .80 m post No NG
LATERALES Multifamiliar 3,5 desde 2do piso. NO NO
ESTACleAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A construccién. 4
NIVEL DE PISO Lotes sin iniciaciézjg.zg Ir;l'i/s[ ade la rasante en el NA NA

Centro Diagonal 30 No 30-78
Céadigo Postal: 130001

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana

: Bolivar, Cartagena
Alcalda Distrizal
de Cartapena de Indlas
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Segun el Decreto No 0977 de 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”

Cuadros de reglamentacidn de uso del suelo.

usQos
PRINCIPAL RESIEEF\JCIE o TtrTm o T e B

| COMPATIBLE  COMERCIALLINDUSTRALL ;
COMPLEMENTARIO  ACTIVIDAD PORTUARIA 1% INSTITUCIONAL 1, lNST ITUCIONAL 2 : f
RESTRINGIDO COMERCIAL 2 1
PROHIBIDO ﬁgﬂ‘ég’c‘?ﬁ’;"&‘iﬁéﬁéif‘ﬂil’é%‘é%ﬁﬁﬂ‘ﬂi’gﬁ?rﬁgﬁ‘é'?ﬁ?rf%%'ggﬁfé &?E‘T’L%‘?BJXFLS“CA

CUADRC DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

USO RESTRINGIDO.

COMERCIAL 2: Almacenes de ropas, fextiles, electrodomeésticos, muebles, discos,
decoracion, articulos de cuero, articulos eléctricos y electronicos, ferreteria, repuestos,
joyerias, cafés, restaurantes casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacion,
galeria de arfe, marqueteria, antigliedades, porcelanas y artesanias, instrumentos
cientificos y musicales, fotografia, Opficas, articulos deportivos, religiosos, comidas
rapidas, asaderos, supermercados, almacén agricola y veterinario, café infernet,
almacenes concesionarios de automoviles, ceniros comerciales, salas de juego
(fragamonedas).

CONCLUSION

De acuerdo a lo anteriormente descrito se puede concluir que:

1. La edificacion referenciada anteriormente, no estaria cumpliendo con lo descrito en el
Plan de Ordenamiento Territorial descrito en el Decreto 0977 de 2001, ya que en este
funciona un almacén veterinario los cuales se encuentran restringidos,

2. No cumple con las especificaciones que se requiere para una vivienda Unifamiliar
descritos en los cuadros de reglamentacion del uso del suelo.

3. No conté con Licencia de Construccién para la adaptacién del almacén y Clinica
Veterinaria.

Atentamente,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bollvar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0112182-2022

INGENIERO

ROBERT LUNA GARCIA
PROFESIONAL DE APOYO

O DIRECCION DE CONTROL URBANO

CIUDAD.

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR COMPORTAMIENTO
CONTRARIO A LA INTEGRIDAD URBANISTICA.

QUEJOSO: Nuvia M. Pereira Restrepo y otros
PRESUNTO INFRACTOR: Héctor Negrete
CODIGO DE REGISTRO: EXT-AMC-15-0034272
RADICADO: 00190-2015

e

Cordial saludo.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de

O 2016, ordena comisionarlo para que practigue una VISITA TECNICA DE
VERIFICACION en el inmueble ubicado en la Carrera 24 No.28-54 del Barrio
Manga.

En consecuencia, de lo anterior:
ORDENESE

PRIMERO: Identificar las posibles infracciones o comportamientos contrarios al
régimen urbanistico que se presente en el inmueble ubicado en la Carrera 24 No.28-
54 del Barrio Manga, esto toda vez que se observa que el predio desarrolla una
actividad comercial. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de
1997, modificada por la Ley 810 de 2003, el Decreto 977 de 2001, y las que
surgieron en el desarrollo de la visita.

- ~-- o Verificar si estos inmuebles estan destinados al uso aprobado o contraviene —

~ -~ —- - los usos -especificos del suelo. Estos es ¢la--actividad- comercial estd .- ----- ~

En cumplimiento corglg opiztadiaidonginl §Pde 2012 que trata sobre [a Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Falitica de Cero
Papal en la Administracidn pablica, 1a reception de documentss infatnos s¢ hard 2 traves del SIGOE! no requiere ser recibido en fsico.
La impresién da documentos deberd hacerse solo cuando sea indispansable.
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e Indagar si la actividad desarrollada en el inmueble contraviene los usos
especificos del suelo, con este si existe una violaciéon o comportamiento
contrarios a la integridad urbanistica.

o \Verificar si el establecimiento de comercio cumple con los requisitos
normativos para estar en funcionamiento, en este sentido solicitar en la visita
Copia de los Certificados de la Camara de Comercio del establecimiento de
comercio, como también los permisos y autorizaciones que requiere el
funcionamiento de las clinicas veterinarias o los requisitos de sanidad,
urbanisticos, inmobiliarios, técnicos del establecimiento de comercio.

e Analisis urbanistico de la construccién que se han realizado sobre el
inmueble objeto, con el fin de establecer su cumplimiento de la normativa
vigente y con especial énfasis si la zona de parqueadero, la zona de
comercio esta permitida. Es asi que verifique la informacién de los usos del
suelo y la licencia de construccion.

SEGUNDO: En la visita se debe verificar entre otros aspectos nombre de
propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas
de los inmuebles, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de uso autorizado y el que
se desarrolla en el inmueble, la fecha probable de inicio de la actividad y fecha
probable de culminacién si a ello hubiere el caso, el estado en que se encuentran la
actividad y las obras sobre el inmueble para dar cumplimiento a la actividad
econdémica desarrollada, individualizacién del presunto infractor de la normatividad
urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para
determinar la posible infraccion..

TERCERQO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible un informe técnico
debera entregarse deniro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de la
visita técnica. Y de sefalarse en especifico:

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron
en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de teléfono para
notificaciones personales posteriores, situacién que debera constar en el
acta, para tener la respectiva constancia de aceptaciéon de notificacién a
través de correo electrénico.

e Sino se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié
la normatividad urbanistica, detallar esta situacién en el acta de visita y en el
respectivo informe técnico.

e En caso de existir contradiccidon entre lo construido y la normatividad vigente
para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la
situacion y en que consiste, si se viola o no la normatividad y en qué aspecto
ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar. __ e e

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio

La impresién da documentos debers hacerse solo cuando sea indispensable.
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CUARTO: En el acto de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicaciéon de la iniciaciéon
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

DIEGO\BARENO CAMPOS
Director/(E) Administrativo de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: Lina Marfa Mapura Ramirez.
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18/8/22, 11:18 Correo: control urbano - OQutlook

VISITA TECNICA

control urbano <controlurbano@cartagena.gov.co>
Jue 18/08/2022 10:37

Para: Robert Luna garcia <rlunag@cartagena.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (187 KB)
AMC-OFI-0112182-2022 ROBERT LUNA GARCIA.pdf;

Buenos dias,

Mediante la presente me permito enviar oficio de la referencia, para su conocimiento y fines pertinente.

Atentamente,

Direccion de Control Urbano
Secretaria de Planeacién Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Tels: +(57)(5) 6411370 - 018000 415 393
Centro Plaza de La Aduana, Diag. 30 #30-78
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

www.cartagena.gov.co
® % o

Salvemos Juntos
a Car’ragena

Nota: Le informamos que esta direccion de e-mail es utilizada Unicamente para envios de informacion. Por favor no escalar consultas o solicitudes, ya
que no podran ser atendidas.

Atendiendo las directrices del gobierno nacional, los tramites se estan realizando Gnicamente a través de medios virtuales.

* atencionalciudadano@cartagena.gov.co

* https://app.cartagena.gov.co/pgrsd

https://outlook.office.com/mail/deeplink?Print
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