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Asunto; Queja inferpuesta por copropietarios.del edificio Castellana Sky
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Cordial saludo,

§
i
1
/

Mediante la presente muy respetuosamente y conociendo su espmtu colaborador

v traba;ador la. mltad més uno de copropietarios en la asamblea del dia 03 del

presente mes y- aﬁo ‘por_votacion unanime se decldid solicitar a la alcaldia

secretaria de Planeacion su lntervencron en el siguiente caso que a continuacion
“-e, describiremos.

Se realizé un proyecto de construccxén ef el barrio las Delicias cra 65-30,66 cuyo
proyecto fue presentado con el nombre Castellana SKY, régimen de propiedad

6 horizontal y fipc de construccion residencial multifamiliar, es decir reglamentado
porlaley 675 de 2001y decre‘_tg.0977 del mismo afio.

Analizando lo ofertado en ese momento y o observado en la realidad nos lieva (
analizar la necesidad de constatar en curadurfa urbana No 1 los planos aprobados / ‘ /\3
para tal construccion y lo reaimente construido. W+,

En visita a la;curaduria se procedid a solicitar planos generales de cada uno de los 0% U‘//

pisos, de la azotea y del sétanc y semis6tano en donde se evidencio que lo alli O\
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plasmado no corresponde a lo construido ni con las medidas exigidas por las
normas urbanisticas pertinentes al tipo de construccién principaimente en las
siguientes areas como son:

1. Area de estacionamienfo cuyo plano aprobado por curaduria muesira que

by Rt 2

e 0 s SHYATAL

son 8 con 201.50 metro cuadrado, en la actualidad se estan vendiendo por
parte de la constructora Sorial arquitectura SAS con NIT 900.413.234-4
cuyo representante legal- és Ricardo Chamorro Lora estos parqueaderos a
propietarios del edificio, en donde segln la norma en su articulo 20
establece textualmente’ que la “desafectacion . de bienes comunes no
esenciales se debe hacer con previa autorizacion de las auforidades
municipales o. distritales competentes de conformidad con las normas
urbanisticas ‘vigenies, la asamblea general, con el voto favorable de un
nimero plufal de propietarios de bienes de dominio privado que
representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad
de un conjunto o edificio, podra desafectar la calidad de comin de bienes
comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de
la persona juridica que surge como efecto de la constntucnén al rég:men de
propiedad honzontal ¢ 5
En todo caso, Ja'd ] de vrsntantes o de
=+ USUaTI08,q esta"ré’bondlcmnada a la reposncxon de lgual 0 mayor niimero de
estacionamientos con la misma déstinacién, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables en el municipio o distrito del que se trate.”

Por tal motivo solicitamos los copropietarios se desmonte la Teja colocada

para el cerramiento de estos parqueaderos que son zona COMUN aparte -~

de que afecta la fallada extema del edificio y fueron vendidds ‘s agotar el
tramite pertmente lo.que se convierte al probarlo un delito penal por
falsedad en documento pubhco o un abuso de confianza por parie de ellos
por vender lo que, ya tiene duefio los COPROPIETARIOS.

. Parqueaderos entregados a los propletanos con la unidades vendidas
segin el sr Ricardo Chamorro en la actuahdad hay 46 parqueaderos
entregados con los aptos, $in' embargo én curaduna ‘urbana _aparece
aprobado 27 éreas de estacionamiento de vehiculos con 577.85 M2 lo que
evidencia que vendieron mas estacionamientos de lo legalmente permmdo
y los ha llevado.a improvisar parqueaderos en sitios inadecuados y sin las
medidas correspondnentes expuestos en el decreto 0977 del 2001, lo que
esta generando incomodidades e inconformismo entre 10s copropietarios.
. En los planos se describen que la ejecucién del proyecto seria de cuatro
pisos y mezanine con 40 apios destinados a enajenarse, en la actualidad se
construyeron 41 y seis pisos mas una azotea que dice el constructor ser de

Lo,
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Propiedad privada de.la constructora, la cual le pedimos que intervenga y se
aclare.

3
>

Area total construida 3996.67 m2.

4. Le pedimos sellar la obra que estan construyendo en la calle continua al
edifico casiellana SKY .puesto que en el plano aprobado por curaduria e
aparece este terreno como parte del edificio nuestro y alll estaria el area de Js'
recreacion del edificio castellana SKY y demés parqueaderos, mas no se
registra que sea para construccmn de: nuevos apartamentos cuyo nombre \
del proyecto a construir. alli es Castellana 'SKY 2, proyecto que segiin la
constructora compartira reas comunes.de la edificacién Castellana Sky y
accesos por puerta principal y eso nunca fue ofertado de esa manera ni
esta en los planos aprobados A7

5. Asuvezle sohcntamos que intervengan las dependencia que les competa
realizar la i mspecc;lon a las piscinas porque la construida no cumple con lo
establecido legalmente y se ha convertido en un foco de posibles

infecciones y enfermedades transmitidas por vectores poniendo en riesgo la_

G salud de los copropietarios de. xgual manera la mspeccnon debe- reahzarse al

M4,

sitioo érea de almacenam' ento.

P

s v‘d(\’.,-\‘.‘

et

Log" copropxetarms« e pedlmos su apoyo Y la de las entidades que usted
dignamente dirige para recuperar las areas como la-azotea, la zona social con sus
medidas y ubicacién donde lo contempla el plano aprobado por curadurfa urbana,

ademés cabe anotar :que en la curaduria no aparece en los planos zona de
piscina. -

Atentamente,

® Copropietarios Castellana Sky
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Cartagena 18 de Febrero de 2015

Sefior:

Ricardo Chamorro Lora

Representante fegal Sorial Arquitecturé S.AS. ‘
Edificio Castellana SKY.

Ciudad.

Ref: Querella ir_yterpue;ta por parte del Concejq:;de‘ A@_dmi‘nistragién edif. Castellana Sky.

Cordial saludo. "

O Mediante la presente le manifestamos la inconformidad en Jos siguientes aspectos que en forma
reiterada le hemos expuesto y hemos r}ptaqg la indiferencia al respecto rayando al irrespeto.

O 1. De acuerdo a los planos urbanisticos aprobados -en Curadurfa No. 1 se muestra la
existencia de 8 parqueaderos de ws:tantes yien’ a actuahdad solo hay uno (1} porque el
otro esta sellado y es un sitio inaproplado para la ubicacién de otro parqueadero, ademds
que esta siendo ut:llzado para la colocacién de la basura. Le exigimos se nos devuelvan
todos dando cumphmiento al Dec 0977/2001 y ley 675 de 2001 en donde taxativamente
expresa que las zonas comunes no se ‘pueden ceder ni vender .

2. En planos urbanfstu:os aparecen : 27 _parqueaderos para cada unidad de apartamento
donde hoy existen 46 aproxxmadamente, algunos no cumpliendo las medidas de acuerdo a
las narmas urbamstxcas \ngentes y colocadas en éreas inapropiadas.
3. Desmonte de rejas de la fachada exten_';a dgl edificio ubicado en parqueaderos de
visitantes. : : ’
4. ldentificacion del eaif cio { colocacién del nombre .en la fachada externa del cual en una
asamblea acordé ubicarlo al dia sngulente sin ninguna respuesta a la fecha.

Colocacidn de los topesa los parqueaderos. »

Demarcacién de la ruta de evacuacion de fa basura.

Entrega del Chut de acuerdc a las normas de salubridad.

A la piscina se lg reallzé una Inspeccién donde se evidenciaron unas fallas y usted se

com;frometid a soluqionérlas y a la fecha todo sigue igual.

Y estamos a la espera de la visita del DADIS que la hemqs suspendido esperando que se

hagan los cambios pertinentes, como son:

- Cerramiento de la piscina de nifios.

- El ducto mal ubicado. .

- Fisuras en el fondo de la piscina.
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- Cabe anotar que si- esto o se arregla no podemos aceptar la entrega, m se puede

hacer la préxima visita. ; .
9, Azotea' Quedo de entregarla de manera total. tal y.como estd.en la actuahdad ya que, esa
area es zona comun Y en los planos aparece que esa zona estaba enefernit ysi usted e
realrzo unos camblos fue a: su propia voluntad y debe asumir las consecuencxas de Io
efectuado. : LR o e ¥
10. Acabados de todo el edificio, pxso por piso, hay baldosas, zécalos désprendldos, baldosas‘; -/i.#
partndas, registros tapados con Drawoll y otros .con puertas inadecuadas, escaleras '

Ny e e st T

A1

o

ordinarias y risticas, pisos sm pulir, pasamanos‘ con tapas ca[das, y demds que en una f

supervision se detallaran puntualmente

. i

11. Por otra parte el ed:ﬂcno que. estén construyendo usted manifestd, que compartma zonas ...
comunes con nuestro edifi icio y la entrada pnncxpal asunto” que no compartlmos ya que no Y
se registra en' Tos' planos urbamstlcos hi en'la réo lJcion Ta futira construccién;poro, que ..
solicitaremos mspeccion a la obra y cumphmlento de requisitos como: Licencia de .,
construccion, planos donde se evxdenc:a lo expresado por usted.

una (1) semana tengamos so!uciénga fond de. caga uno\de las-pretensiones.

Agrade’ciendo:’sﬁfé‘t’énciénfA

-

Coricejo deAdminigtracion

afeind ;’mab (/oﬂj -

Katerine na
Secretaria
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Cartagena 18 de Febrero de 2015,

Sefior:

Ricardo Chamorro Lora

Representante legal Sorial Arquitectura S.A.S.

Edificio Castellana SKY. |

Ciudad. __

Ref: Querella interpuesta por parte dg} Concej,o;de‘l}dministrat.jén edif, Castellana Sky.
Cordial saludo. ' b

Mediante la presente le manlfestamos la inconformidad en los siguientes aspectos que en forma
reiterada le hemos expuestoy. hemos notado la indiferencia al respecto rayando al irrespeto.

1. De acuerdo a los planos urbanfstlcos aprobados -en Curadurfa No. 1 se muestra la
existencia de 8 parqueaderos de v:s:tantes y eh. 1a actuahdad soio hay-uno (1} porgue &l
otro esta sellado y es un sitio inaproplado para la ubicacion de otro parqueadero, ademds
que esta siendo’ utilizado para la colocacién de la basura. Le exigimos se nos devuelvan
todos dando cumphmiento al Dec 0977/2001 y ley 675 de 2001 en donde taxativamente
expresa que las zonas comunes no se pueden ceder ni vender .

2. En planos urbanfstxcos aparecen :27 parqueaderos para cada unidad de apartamento
donde hoy existen 46 apro@madamente; algunos no cumpliendo las medidas de acuerdo a
las normas urbanisticas vigéﬁtés y coldcadas en dreas inapropiadas.

3. Desmonte de rejas de 1a fachada™ -externa del edificio ubicado en parqueaderos de
visitantes.

4. lIdentificacién del edificio {: colocacién del nombre en la fachada externa del cual en una

asamblea acordé ubicarlo al dia s:gulente sin ninguna respuesta a la fecha.

Colocacién de los topes a los parqueaderos

Demarcacuén de laruta de evacuacién de la basura.

Entrega del Chut de ‘acuerdo a las normas de salubridad.

A la piscina se le realizé una Inspeccién donde se evldenciaron unas fallas y usted se

comprometid a solucionarlas y a la fecha todo sigue igual.

Y estamos a la espe:}a de la visita del DADIS que la hemos suspendido esperando que se

hagan los cambios pertinénteé, como son:

- Cerramiento de la piscina de nifios.

- Elducto mal ublcado. .

- Fisuras en el fondo de la piscina.
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- Cabe anotar que sn esta no se arregla no podemos aceptar Ia entrega, m se: puede
hacer la préxima visita, T Co .
9. Azotea' Quedo de entregarla de manera total tal y como.estd.en la actuahdad ya que esa
area es zona comun ¥ en los planos aparece que esa zoha estaba’ enieternit ysi usted Ie >
realizé unos camblos fue a: su propia voluntad y debe asumir las consecuencias de lo

efectuado. ' "1 &

\,_‘
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b

partldaS' registros tapados con Drawoll y otros_ con puertas inadecuadas, escaleras ‘
ordinarias y l’UStICBS, pisos sm pulir; pasamangs’ con tapas caidas, ¥y demds que en una
supervision se detallaran puntualmente.

11. Por otra parte &l edn‘" icio. que estén construyendo usted manlfesté gue compartlria zonas
comunes con nuestro edifi icio ¥ la entrada pnnc:pal asunto’ que no comparttmos ya que no

A,

se registra en' los planos urbamstlcos hien la reso u&ién’la fitura construccién; porio; que ..

solicitaremos mspeccion ala obra Y cumphmlento de requisitos como: Llicencia deu %,

construccion, planos donde se evndenc:a lo expresado por usted.
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Secretaria
Copia: _ Alcaldfa de Carfag:ena.
oV
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Acabados de todo el edificio, plSO por piso, hay baldosas, zocal;)s desprendldos, baldosas™; .
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ACTA N2002 . DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL
- EDIFICIO CASTELLANA SKY

Dia de la reunién: 03 de febrera de 2015
Hora de la reumon. 7 30 pm (segunda convocatoria)

Lugar: Salén social Edificio Castellana SKY

Composicion de Ia mesa: '
= Pre51dente/a (.hmml Dommguez A, apto 201)
= Secretario/a (R;cardo Estrada M. apto 103)

Asisten 23 Copropietarios ﬂ.;:

Siende- las 8:30PM horas de! dia indicado-da comienzo {a reunién de la
Asamblea’ General extraordmarla de copropietario para tratar el siguiente
Orden del Dfa

ORQENSDEL DIA:

VenF icacion: del quorum

Lectura del acta antenor IR

Desrgnac;on del presrdente ¥ secretarlo de Ja Asamblea Extraordinaria.
Desxgnacuon de la Comtsnon venf cadora de:actas de la asamblea

Rendicmn de mforme por parte del COHSE}O de administracién

A U bh W

Determmacnon de fecha hmlte de: rec!utamxento de hojas de vida para

el cargo de admmlstrador

7 Determmacxon de fecha y hora de la asamblea extraordinario para la
selecc:on del administrador

8 Prog,o,sncuones_y_yanos

9 Cierre

Se da lectura al Acta de la reunidn anterior y se aprueba por unanimidad.

4o e v e
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-, DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Siendo las 8:30 pm se inicia la reunidn de la asamblea del Edificio
Castellana sky de acuerdo a lo establecido en la ley 675 del 2001.

1
2.
3.

Se realiza la.verificacion del guérum con un 51% de Copropietarios
Se aprueba acta anterior

Se postula y se ehge por unanimidad al sr Jimmi Dominguez como
presudente y al sr Ricardo Estrada como secretario

Para la designacién de la- comisién verificadora de la presente acta,
se postulan y se-eligen_ Ias s:gunentes personas:

¢ Carolina Miranda Camacho apto 507
o Heidelber Rivera apto 506
L Xlomara,qurroy_T_moco apto 205

Rendicién de informe del Consejo de administracién

La sefiora . Diana Pereira- presidenta electa del consejo de
admmlstracmn procede hacer la presentacién de los demds
miembros del conselo con sus ‘respectivos cargos, luego interviene
haciendo una presentacnon con ‘diapositivas, con respecto a la
normatlwdad vigente como esla ley 675.del 2001 que reglamenta la
propiedad- honzontal yel decreto 0977 del mismo afio.

Intervengo una vez terminada la exposicién el sefior Diego L6pez
quien manifests-su preocupacién porque nunca la constructora
sorial arqu:tectura SAS le oferto un conjunto compartiendo con otra
etapa zonas comunes, ademas mostré su inconformismo por la
venta de parqueaderos de visitantes, el copropietario tuvo el apoyo
del sefior Gustavo Torres quien afirmo que estaba en desacuerdo
con muchos procederes y actuaciones de la constructora y que tenia
que buscarse lé'foqma de corregir todo lo que estaba por fuera de lo
legal.

La sra Madonia Julio del apto 401 también se mostro preocupada
por muchas situaciones que su parecer vienen ocurriendo y no se le
ha prestado la atencién que estos hechos ameritan al igual que
otros propietarios y pldleron al consejo intervenir al respecto como
es el caso de los parqueaderos de visitantes, parqueaderos privados
y sus medidas, la,azotea, piscina, &rea social, shut de basura, y la

fachada externa del edificio.




6. Se acuerda -fecha limite de reclutamiento de hojas de vida para
administrador el dia 18 de febrero del presente afio y luego de esto
se autorizo al consejo colocar fecha de asamblea.

7. Luego de la: diferentes intervenciones se toman las siguientes
decisiones:

¢ Desmonte de la reja ubicada en la fallada externa del edificio
e Solicitar.entrega de.la piscina con previa visita de inspeccién
por parte del DADIS Y empresa acreditada para tal fin
e Entrega de la azotea de manera total
. Parqueaderos con los topes
- o Solicitar. .la entrega de parqueaderos de visitante
debidamente demarcados.
e Revision de fugas de’ malos olores en el drea social ¥ mirar la
capacxdad de los aires acondicionados en dicha drea.
T Entrega del shut de acuerdo a las normas de salubridad
wgentes
e Se. acuerda por votacson unanime pagar de administracion
$140 090 pesos '

8.. Bﬁbbosmﬁla_naszz.va rios

-~~Se _propone amphar el numero, de miembros del consejo de
; admmnstracnén quedando de la sxgu:ente manera:

DIANA PERE!RA JURADQO ---—  PRESIDENTA APTO 502

RODRIGO.FACIOLINCE MIELES— VICEPRESIDENTE APTO 504
KATER!NE SALINAS ememmmcromm - SECRETARIA APTO 304
VOCALES:

LUZMILA DAZA VILLADIEGO  APTO 106
SORAYA GUARDO MORENO  APTO 503
ADRIANA TORRES SARABIA APTO 203
MARTHA TRUJILLO VINASCO  APTO 607
ROBERTO MARIN HERNANDEZ APTO 204
JAIME ALEXANDER RENDON APTO 505




Los nombrados expresan aceptar los cargos para los que han sido elegidos

manifestando que To existe incompatibilidad alguna para su fiel
desempeiio.

Estos cargos que se -nombran en esta asamblea, en la fecha de hoy,

entrardn en vigor y ejercitaran sus funciones en la siguiente desde la fecha
de su nombramiento.

No habiendo mas aéUntqs que tratar, se levanta la sesién siendo las 9 :30
horas del.dia citado, detodo lo. cudl doy fe como secretario/a y firmo la
presente con el Ve B2.del Presidente/a.

Ve B® EL PRESIDENTE DE ASAMBLEA

Vo SECRETARIO DE ASAMBLEA

Vo Comité de verificacién de actas
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RESDLUCION

0061 /706 MAR. 2013

PFOR LA CUALSE CONC'EDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCIAT MULTIFAMITAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTIURA S.A S y RAFAFT ANTONIO MARIMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T. YV C, EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010,

CONSIDERANDO

Que ol sefior RICARDO JAVIER CHAMORRQ, identificado con 1a cedula de cindadania
N® 13.541.627, como representante legal - zerente de la soctedad SORIAL ARQUITECTURA
5.A.5., v apoderado especial del sefior RAFAFT. ANTONIO MARTMON GARCTA, presento ante
esta Curaduria Urbena el Foromlario Unico Nacional, diligenciado para obiener licencia de
consiruceion en 1a modalidad de obra sueva, en los lotes colindantes ubicados en la Carvera 65 N°
30-35,30-63, 30-75 dela Urbanizacidn el Carmele - Zaragocilla de esta cindad.

Que al forsmlanio tnico Nacional dilizenciado, v adicado bajo el N° 13001112-0357, la sociedad
uiteresada anexo los documentos sefialados en los Arfienios 21 v 25 del Decreto 1469 de 20610, v en
el nusmo se designa como proyectista v consbructor vesponsable de 1a obra al Arquitecto RICARDO
CHAMORRGQG, con Matrienla Profasional vigente N° 13162005-13541627, como calenlista al
ingeniero civil ATFREDG BORJA, con matricula Profesional vigemte N°  13202-142864 da
Bolivar v como spelista sf ingesfiero civil MODESTO BARRIOS, con matricnla profesions!
vigente N° 13202-25021 de Bolivar.

e la sociedad SORIAL ARQUITECTURA S A S, identificada con el Nit: B00413234-4, fue
constituida por documento privado al 7 de enero de 2011, otorgada en Cartagens e inscrifa en la
camara de comercio el 9 de febrero de 2011, bajo el N° 69.896 del libro IX del Registro Mercanil
de Ia Camiara de Comercin de Cartagens.

Que 12 sociedad peticionaria adguirio los lofes N® 12, 13 v 14 nbicados en e Barrio Zaragoailla,
taaibidn conocido como Buenos Aires hoy las Delicias |, en virind al confrato de compravenis
celebrado con Ia sociedad DELFINA SANDOVAL ¥ CIA LTDA., los coales fueron englobsdos
por Eseritura Pidblica N° 11% del 23 de Enero de 2012, otorgada en la Notana Prmers de Cartagena,
regisftrada con Ia matnenla inmobiliaria 000-264997.

Que ol zefior RAFAFT, ANTONIO MARTMON GARCIA, como propietario del lote 8 de ia
manzana & pbicado en of Barno o Carmelo, calebro promesa de compraventa de dicho inomeble
con la sociedad SORIAL ARQUITECTURA S.A.5., a quien otorgo poder smplié v suficiente, pars
que inicte los framites corraspondientes a la licencia de construecion para el proyecio dal que hava
patte el predio objeio de 1a qompravents,

Que la ejecucion del proyecto requiere dal previo otorgamiento de Ia licencia de constrecion, ea s

modalidad de obra mueva, ya gue implica ejecucidn de obra en terreno no constrisido. (Numeral 1 del
Articulo 7 del Decreto 1469 de 2010)

Que el ingeniero civil ALFREDO G. BORTA, como vespoassble del disefio sstructural diligencio el
fornmlatio de identificacion estructural v el de estabilidad de la obra, v el arguitecto RECARDO
CHAMORRO, como construcior responsable presento escrito, en el coal manifiesta gue el proyecie
a desarrollar en la Carvera 65 N° 30-35 y Carrera 66 N° 30-68 del Bamio Bnenos Asves - las
Delicias, complira a cahalidad &l reglamento técmico de instslaciones eléctricas(RETIE), contenido
e 1a Resolncion N° 180358 de 2004, actualizada mediante 1a resolucién N 180195 de 2009 del
Misisterio de Minas v Enerpia.

Que los vecinos colindantes relacionados en ol foramlarie fmico Nacional, fueron citados por eotreo

cartificado psra gue conozcan los planos de 1a propuesta, se constituyan en parte v hagan valer sus
derechos{Arhicnlo 65 de 1a Ley 09 de 1989 v 29 del Decreio 1469 de 2010).

Que 1a soctedad peticionaria apotio fotografia de 1a walla instelada en ol sific, para adveriic a
terceros sobre la iniciacion del tramite tendiente al otorgamiento de la licencia de construceién en la
mpdalidad de obra muevs, v aum no se hau consBitwido en parte, vecinos colindantes, m tecceros
interesados(Paragrafo del Arficulo 29 y 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que el iopmeble da 1a pelicion se encoentra situado en el srea delimmitads graficamente v clasificads
en el plano de Formmlacian General PFG 5/5- Clasificacidn de suelo, del Decreto 0977 de 2001,

como Area de Actividad Residencial Tipo B- EB, reglamentada en 1a colnmns 2 del coadro N° 1
del Decreto 0977 de 2001, Ia cusl Hene sefislada 105 sigmieptes BSOS:
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: RESOLUCION

0061706 MAR.

POR 1.A CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONSTRU ION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTURA 5.A.S. vy RAFAEL ANTONIO MARTMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASDLT. Y C,EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1957 Y EL
DECEETO 1469 DE 2010

Principal: residencial: vivienda unifamiliar, bifamiliar v yonlfi familiar; Compatible: comercio 1,
mndustnisl 1; Complementarie: insfitucional 1 v 2, poruano 1; Restringido: comercio 2;
Prohibido: comercio 3 y 4, industrial 2 v 3, husistico, poriuario 2, 3 v 4, institncional 3 v 4.

Que el proyecto serd desfinado sl uso Residencial Multifamiliar, sefislado como principal en el
Ares de Achividad Residencial Tipo B- RB. (Columna 2 del cnadro N° 1 del Decrato 0977 de
2001).

Que ol lote del provecto esth concebido sobre los dos lotes colindantes de propiedad de la sociedad
SORIAL ARQUITEC‘TU'RA S.4., v del sefior RAFAFI. ANTONIO MARIMON, los que
englobados presentan un 4zea de 1 300 M2, que excede la minima prevista en 480 M2, para el use
residencial nuitifamiliar en el Ares de Actividad Residencial Tipo B.

Que en la revisién de los planos srquitectdnicos se ha verificado el complimiento de las normas
generales del Area de Acfividad Residencial y las especiales del uso residencial smlfifamiliar, en el
Ares de Actividad Residencial Tipo B-RB  (Columma 2 del cuadro N° 1 del Decreto 0977 de
2001).

Que =l proyecto plantea semisdtano, altilo y mezanine, que complen las prescrpeiones del Arficnlo
234,229 del Decreto 0977 da 2001 v 280 del Acuerdo 45 de 1989 respectivamente.

Que examinado ol disefic estructural correspondiente a la edificacién de 4 pisos altillo v mezanine,
proyectada en la direccidn anfes snotada, la ingeniera civil de esta Curadusia node el signiente
snforme final: “Descripcidn del Provecto:

La propuesta consiste en la construccion de una edificacion de 4 pisos, mas un mezanine mas ug
semisotano.

Fl sistems estructural es el de pérticos de coucreto reforzado con grado de capacidad de disipacion
de energia moderado (DMO) con Ro=5.00.

Las columnas sou rectangulsres v ienen coantias de acero de refuerzo principal entre el 1% y ol 4%
como exige NSR-10 v ares de 3/8 cada 0.10m v cada 0. 20m.

El sistemia de entrepiso es el de losa mariza armada en dos direcciones con espesor de toris de
0.135m v esta reforzado doble parrilia con acero de 1/2 v de 3/8 de pulgada de diametro con
longitndes y separaciones yariahles.

Las vigas son de 0.50m degerslte y cumplen con los requisitos de vigas DMO.

La cimentacién son zapates aisladas umidas entre sl con vigas de amarre v se calcnlaron pars una
capacidad portante de 15.5T/m2 segin estudio de suelos v memorias de caleulo.

Lsa cargs viva vfilizada en el disefio estrociursl fie de 130K/m?2.

Los materiales especificados en los planos estcturales son conereto con fe=4000PSI, Acero de
refuerzo con Fy=60.000PSI para barras con didmetro mayor o igoal a 3/8 de pulgada de didmetro v
con Fy=40.000P5I para barras con dismefro menor a 3/8 de pulgada de diametro.

Parémetros Sismicos (Generales.

La estenctura se encnentra localizada en zona de amenara sismica haja con aceleracion pico efectiva
As=0 1y Av=0.10 el perfil de suelo es un fipo IV con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de nso con
que se hizo el andlizis fue I, con coeficiente de importancia de 1.0.

Concepto Estructural.

En las memorias de ciloulo reslizaron el sndlisis sismico, célculo de dedvas, andlisis de cargas y
demas procedindentos de disefio de los elementos estucturales compliendo con los requisitos gue
exige ol dacreto 926 del 19 de marzo de 2010, Loy 400 del 1997 normas colombianas de disefio v
consticcion sismo yesistente.

Por lo antérior mencionado decimos que ol provecto estructural cumple con los requisitos de
procedimiento de analisis v disefio de estruchwas de concreto, para edificaciones, gue estipula ia
norma NSR-10 en el fitulo A, de cargas del Titnlo B, de requisitos para estructuras de conereto de
titule C.

La responsabilidad de los disefios de loz diferentes elementos que conwponea Is edificacion, ast
como la adepcidn de todas 1as medidas necesanas para el complimiento en ellos del objetivo de las
nopmas de la NSR-10 v sus reglamentos, recae en los profesionales bajo coya direccidn se elaboran
los diferentes disefios parhieulares. (Arficnlo 6° Ley 400 de 1957). 2
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RESOLUCION

0061706 MAR 2013

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
TUS0: RESIDENCTAT MULTIFAMIIAR
TITULAR: SORTIAL ARQUITECTURA 5.A S y RAFAEL ANTONIC MARIMON

EL CTTRADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T. Y C,EN

USO DE LAS FACULTADES LEGATES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1462 DE 2010.

1a responsshilidad del complinsientn del fitule J proteccion comfra incendios v Reguisitos
complementanios del titulo K, recae en el profesional gue figura como constructor responsable del
provecto para la solicttud de la licencia de construccion. Segim J.1.1.3 del decreto 926 del 19 de
Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razdn el constructor debe de tomsr las medidas necesarias para
proteger 1a estructurs v cumplis los requisitos gue exige el fitulo I,

Cue en 1a revision técnica del proyecto, desde el punto de vista juridico, urbanistico, arguitectémco
v del reglaments Colombignoe de Constriecion Sisme resistente, se ha verificado el complimtento
del proyecto con las normgs whanisticas y de edificacidn, que le son aplicables por su clasificacidn
v uso, por 1o coal fue declarada visble 1a Expedicién de Ia licencia mediante suto de Fabrero 04 de
2013.

Que la Sociedad paticionaria aporto copia de los coraprobantes de pago del impuesto de delineacion
wrbana, v el valor de la Estampills Proculhura sl Distrifo v al Tustitnto de Pafrimonio v Cnltura, de
confornndad a lo dispuesto en lozs Acverdoz 041 de 2006 v 023 de Dhciembre 2002
respechivaniente.

En ménto de lo expuesto v con fundamento en las normas citadas, 1a Curadoria Usbens N° 1 de
Carfagena D.T. vy C.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Certificar ol englobe de los lotes nbicados en 1a Carrera 63 N° 30-35 ¢
Carrera 68 N° 30-66 del Barmo Buenos Aires - las Delictas de esta cindad, registrados con las
matriculas inmobilisrias 060-264997 v 060-36965, va que el proyecto de 1a peticidon ests concebido
y revisado sobre el area resultaute del englobe.

ARTICULO SEGUNDOQ: Conceder licencia de comstmccién a la sociedad  SORIAL
ARQUITECTURA 8.A.8., idenfificads con el Nit: 2004132344 y al sefior RAFAEL
ANTONIO MARTMON GARCIA, para desarvollar obra mueva en el lote de su propiedad, ubicado
en {a Carrera 65 N° 30-55 v Carrera 66 N° 30-66 del Basrric Buenos Aires - las Delicias de esta
cindad, registrados con las matvicnlas inmobilisrias 060-264597 y 060-36965.

Ls expedicidn de esta Licpaeis no implics pronnnciamiento slguno sobre los linderos del predio, Ia
fitularidad de su dominio; ni las coracteristicas de sp posesidn(Arficulo 36 del Decreto 1465 de
2010).

ARTICULQO TERCERO: Apmbar {os planas arqmtectumma que se mtegran a esta Resolucion, con
los cosles se antoriza la ejecncion del provecto, de 4 pisos y mezanine con 40 spartamentos
destinados a enajensrse al smparo de 1a Ley 6§75 de 2001, que se describen asi:

SEMISOTANG CONSTA DE: AREA PARA ESTACIONAMIENTO DE 8 VEHICULOS =
201.50 M2

PRIMER PISO CONSTA DE : RECEPCICN - LOBBY, AREA TECNICA, AREA PARA
ESTACIONAMIENTO DE 27 VEHICULOS = 577.85 M2

SEGUNDO FISO AL CUARTO CONSTA CADA UNO DE: 7 APARTAMENTOS,1 TIPO A, 2
TIPO B, 2 TIPO C, 2 TIPO D, AREA 50CIAT RECREATIVA.

ALTILLO = CONSTA DE: 12 APARTAMENTOS (DUPLEX) TIPO E CON MEZANINE.
APTOS TIPO A CONSTAN CADA UNO : SALA - COMEDOR, COCINA - TABORES,
ESTUDIO, 2 ALCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS TIPO B CON‘STAN CADA UNO DE: SALA - COMEDOR, COCINA - LABORES, 3
ATCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS. 'I'IPO C CONSTAN CADA TINO DE: SATA - COMEDOR, COCINA - LABORES,
ESTUDIO, 2 ALCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS TIPG D CONSTAN CADA UNO DE: SATA - COMEDOR, COCINA - LABORES, 2
ALCOBAS, 2 BANOS, BiiLCON

APTOS DUFLEX (AL'IELO) CONSTAN CADA UNOC DE:
PRIMER NIVEL : SALON - COMEDOR, COCINA - LABORES, BALCON.
SEGUNDO NIVEL { MEZANINE) : 1 ATCOBA, 1 BANO. &
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RESOLUC @
g @6 1 /06 MAR 2013

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
TITULAR: S0ORIAL ARQUITECTURA S A8 y RAFAEL ANTONIO MARIMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T. ¥ C., EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1462 DE 2010,

ﬁuea de lote = 1300 M2 {resulfante del englobe)

Area total constnnda =3.996.87 M2

Area libre = 722.15 M2

Nimmero de pisos =4, merzaniae v altilla.

Altnra = 24.23 metros.

Aislantiento de frente = 5 metros, sobre la Carreca 85 y 5 metros sobre 1a Casrera 66
Voladizo=2.50 metros 3

Aislantiento lateral =3 mstros.

Imiu:e de acupacion =44.45% del 44.45% previsto en el P.O.T.

Tndice de construccién = 180% del 180% previsto en ol PO.T.,

Uso = Residencial Multifapuliar.

ARTICULO CUARTO: Reconocer como proyechista v constructor responsable de la obra al
Asgutecte RICARDO CHAMORRO, con Matvicola Profesional vigente N° 13162005-13541627,
como caleulista al ingemiero civil ATFREDO BORJA, con matieculs Profesional vigente N°

13202-142864 de Bolivar y como snelista al ingeniere civil MODESTO BARRIOS, con matrienia
profesionsl vigente N° 13202-25021 de Bolivar.

Reconocer al setior RICARDO JAVIER CHAMORRQO LORA, represeatante iegal de 1a empresa
SORIAL ARQUITECTURA 5.AL., como apoderads especial del sefior RAFAEL ANTONIO
MARIMON GARCIA, en los términos del poder conferido en el confrato de promesa de
compravents gue formas paste del expediente.

ARTICULO QUINTO: Esta Licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez con plazo adicionsl de doce (12) meses, contados a partir de 1a fechs de ejecutona
de esta resalueidn (Artienlo 39 del Decreto 1469 de 2010).

La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los freinta (30) dias calendorio antertores al
vencimiento de esta licencia, siempre que el constructor responsable certifique 1a iniciacion de la
obra.

ARTICIILO SEXTO: Indigar a los itulares de esta licencia, 1as obligaciones que sefiala el Arficulo
35 del Decrato 1469 de 201@0 gue a confimmacidn se relacionan:

1. La de ejecotar las obras tomsndo todas 1as medidas que garanhicen la salubridad v segnnidad de
las persouas, asi como la esiabilidad de los tervenns v edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio pitblico.

Colocar mallas protectoras en su frente v costados, hechas en material resistente que impida la
erision al sire de material particidado. (Articulo 34 del Decreto 948 de 19953).

2. Mantener en 1a obra 1a licencia v los planos aprobados, v exhibirtos cnando sean reguendos por
1a autondad competenta.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a loz que hace
referencia la resolucidn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

4. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agus establecidos enla Ley 373
de 1997, o la porma que 1a adicione, modifigue o constituya.

5. A realizar los controles de calidad pars los diferentes materisles estruchirales y elementos ao
estrichirales que sefialan 1as nommas de constiesidn sismo vesistente,

6. A instalar un aviso dursnie 12 ejecncidn de 1s obra, cuya dimensidén mimms serd de pa metro
{1.00RD) por 70 centimetros, localizada en Ingar visible desde 1a via pithlica mas importante sobre 1a
coal teaga frents que indigue: Clase v niimero de ideatificacidn de 1a licencia, v 1a autoridad gue ia
expidio. El nombre o razon social del tifniar de 1a licencia. La direccidn del innmeble v la vigeneia
da 1a Heencia. (Arficolo 61 del Decreto 1469 da 2010).

A responder por los perniries causados a tercerns por mofivo de la ejecucidn de la obra. (Arfiento
60 del Decreto 2150 de 19%5).

Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal goe se vincole psra la ejecucion del
provecto.

4 COMUNICAR A LA AICAIDIA DE 1A LOCALIDAD, L4 INICIACION DE LOS
TRABATOS DE CONSTRUCCION, pars efectos del control mbamsﬁcc que legalmente le
corresponde. (Arfienlo 350 v 355 del Decveto 0977 de 2001). 4
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RESOLUCION 4
0061706 MAR 2013
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONS TRUCCION
MODALIDAD: OBR4 NUEVA
USO: RESIDENCIAL, MULTIFAMILIAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTURA §.4.S. y RAFAEL ANTONIO MARIMON

El. CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D.T. Y €, EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1462 DE 2010,

A cumiplir con {ss disposiciones contenidas en las normas de constrceidn sismorsesistentes.

A po miciar Is ejecucion de las obras hasts cuando se encunentre ejecutoriada esta Resolucidn.

A contratar los servicios de un técnico constructor cerfificado. Ley 14 Decreto 523/76.

A no arrojar los escombros en los sifios prohibidos por la Alecaldia Mayor de Cartagens v en los

cuerpos de sgus de la c—mdzst! (Asticulo 88 del Acuerdo 45 de 1989).

A constituir una poliza e respansshilidad extracentrschoal para resarcir los datos que in

canstruceidn del semisétans poeda cansar s las propiedades vecinas, para lo cual se reguiere

de visita de inspecciones previa a la iniciacidén de Ia obra, para determinar el estado de las

propiedades vecinas, durante la ejecucién de la abra ¥ con posterioridad s I ferminaddn, a

fin de esiablecer los efectos causados. {Avticalo 44 y 57 del Acuerdo 45 de 1989).

A contratar los servicios de un ingeniero civil para 1s supervision técuica de la edificacion en los

términos que sefialan las normas de conshuceion sismo resistente. (Numeral 6° del Arfienio 39 del

Decreto 1462 de 2010).

ARTICULO SEPTIMO: Ei arquitecto RICARDO CHAMORRQ, como responsable de Ia ejecucitn

del provecto gue se sutorizs mediante asta resolucion se obligs:

1.1 A ejecntar las obras cifiéndose a los planes arguitecténicos aprobados, v s cnmplir a cabslidad
el reglamento técnico de los instalaciones eléctacas (RETIE), comtenido en 1a Resolucidn N°
180398 de 2004, achuslizada medisnte Resolucion 180195 de 2009 del Manistesio de Minas v
Energia en especial com las distancias mimienas sefisladas en ol Asrfienlo 13 del citado
documento, v a cumplic con Ias normas de consivuccidon sismo resistente.

12 A dar esticto complimiento sl Tihdo T proteccidn Contra Incendios vy Kequisitos
complementarios del titulo K, del Capitulo 11.1.3 de! Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010-
NSNR-10; por tal razén debe tomsr 1as medidas necesarias para proteger la estructurs metslica

v cumplir los requisifos gue exige sl Titulo J en su Numeral 1.3.5.4 elementos de acero
estuchwal. §

ARTICULC OCTAVO: Contra esta Resolucién proceden {os Recorsos de Reposicién v apelacidn

dentro de los Diez (10) dias siguientes a su nofificacion, el de apelacion se interpondra para ante 1a
Secretaria de Planeacion Distrtal (Arficulo 76 de 1a Ley 1437 de 2011 v 42 del Dacreto 1469 de
2010). 4

Cartagens de Indias (Piuvxsmﬂal)

CURADURIA URBAMA N° 1 DE CARTAGENA DT.Y C., CARTAGENA,
MARZO, DIECIOHO (18) DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).

Motificadas las partes y vencido e} térming, sin que hayan interpuesio los recurses
lega!eb procedentes i3 resente RE’E‘OLUxJ!GN N“ 0061 de Warzo, 06 de

x_ariaaena de Indias {Prowmmai)

~




CONSEJC DE ADMINISTRACION EDIFICIC

CASTELLANA BKY
Cartagena 04 de febrero de 2015 R
gf
il P
Doctor

Dionisio Vélez Trujillo
Alcalde de Cartagena

Plaza de la aduana

Asunto; Queja interpuesta por copropietarios del edificio Castellana Sky

P

A

Cordial saludo,

Mediante la presente muy respetuosamente y conociendo su espiritu colaborador
y trabajador la mitad mas uno de copropietarios en la asamblea del dia 03 del
presente mes y afio por votacibn unanime se decidid solicitar a la alcaldia
secretaria de Planeacién su intervencion en el siguiente caso que a continuacion
describiremos.

Se realiz6é un proyecto de consiruccién e el barrio las Delicias cra 65-30,66 cuyo
proyecio fue preseniado con el nombre Castellana SKY, régimen de propiedad
horizontal y tipc de construccién residencial muitifamiliar, es decir reglamentado
por la ley 675 de 2001 y decreio 0977 del mismo afio.

Analizando lo ofertado en ese momento y lo observado en la realidad nos lleva
analizar la necesidad de constatar en curaduria urbana No 1 los planos aprobados
para tal construccién y lo realmente construido.

En visita a la curaduria se procedi6 a solicitar planos generales de cada uno de los
pisos, de la azotea y del sétano y semisétano en donde se evidencio que lo alli

18




plasmado no corresponde a lo construido ni con las medidas exigidas por las

normas urbanisticas pertinentes al fipo de construccion principalmente en las
siguientes areas como son:

1. Area de estacionamiento cuyo plano aprobado por curaduria muestra que
son 8 con 201.50 metro cuadrado, en la actualidad se estan vendiendo por
parte de la constructora Sorial arquitectura SAS con NIT 900.413.234-4
cuyo representante legal es Ricardo Chamorro Lora estos parqueaderos a
propietarios del edificio, en donde segin la norma en su articulo 20
establece textualmente que la “desafecfacion de bienes comunes no
esenciales se debe hacer con previa autorizacién de las autoridades
municipales o distritales competentes de conformidad con las normas
urbanisticas vigentes, la asamblea general, con el voto favorable de un
nimero plural de propietarios de bienes de dominio privado que
representen el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad
de un conjunto o edificio, podra desafectar la calidad de comun de bienes
comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de
la persona juridica que surge como efecto de la constitucién al régimen de
propiedad horizontal.

En todo caso, la desafectacion de parqueaderos, de visitantes o de
usuarios, estara condicionada a la reposicion de igual o mayor nimero de
estacionamientos con la misma destinacién, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables en el municipio o distrito del que se trate.”
Por tal motivo solicitamos los copropietarios se desmonte la reja colocada

para el cerramiento de estos parqueaderos que son zona COMUN, aparte -

de que afecta la fallada externa del edificio y fueron vendidos si agotar el
tramite pertinente lo que se convierte al probario un delito penal por
falsedad en documento publico 0 un abuso de confianza por parie de ellos
por vender lo que ya tiene duefio ios COPROPIETARIOS.

2. Parqueaderos entregados a los propietarios con la unidades vendidas
segliin el sr Ricardo Chamorro en la actualidad hay 46 parqueaderos
entregados’ con los aptos, sin embargo en curaduria urbana aparece
aprobado 27 areas de estacionamiento de vehiculos con 577.85 M2 lo que
evidencia que vendieron mas estacionamientos de lo legalmente permitido
y los ha llevado a improvisar parqueaderos en sitios inadecuados y sin las
medidas correspondientes expuestos en el decreto 0977 del 2001, lo que
esta generando incomodidades e inconformismo enire los copropietarios.

3. En los planos se describen que la ejecucién del proyecto seria de cuatro
pisos y mezanine con 40 aptos destinados a enajenarse, en la actualidad se
construyeron 41 y seis pisos mas una azotea que dice el consiructor ser de

4




Propiedad privada de la constructora, la cual le pedimos que intervenga y se
aclare.

Area total construida 3996.67 m2.

4. Le pedimos sellar la obra que estan construyendo en la calle continua al
edifico castellana SKY puesto que en el plano aprobado por curaduria
aparece este terreno como parte del edificio nuesiro y alli estaria el area de
recreacién del edificio castellana SKY y demas parqueaderos, mas no se
registra que sea para consfruccién de nuevos apartamentos cuyo nombre
del proyecto a construir alli es Castellana SKY 2, proyecio que segun la
constructora compartira areas comunes de la edificacion Castellana Sky y
accesos por puerta principal y eso nunca fue ofertado de esa manera ni
esia en los planos aprobados.

5. A su vez le solicitamos que intervengan las dependencia que les competa
realizar la inspeccion a las piscinas porque la construida no cumple con lo
establecido legalmente y se ha convertido en un foco de posibles
infecciones y enfermedades transmitidas por vectores poniendo en riesgo la
salud de los copropietarios de igual manera la inspeccién debe realizarse al
sitio 0 area de almacenamiento de residuos soélidos.

P

o

Los copropietarigs le pedimos su apoyo y la de las entidades que usted
dignamente dirige para recuperar las areas como la azotea, la zona social con sus
medidas y ubicacién donde lo contempla el plano aprobado por curaduria urbana,
ademdas cabe anotar que en la curaduria no aparece en los planos zona de
piscina.

Atentamente,

Copropietarios Castellana Sky
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Representante legal Sorial Arquitectura S.A.S,
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Cordial saludo.
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Mediante la presente le manifestamns la inconformidad en los siguientes aspectos que en forma
reiterada le hemos expuesto y hemos notado:la:indiferencia-al respecto rayando al irrespeto.

?v >
k%

1. De acuerdo a Ios planos urban(stlcos aprobados en Curadurfa No. 1 se muestra la
existencia de 84 parqueaderos de visitantes y en la actualidad solo hay uno (1) porque el
otro esta sellado y es un sitio inapropiado para la ubicacién de otro parqueadero, ademas
gue esta siendo utlhzado _para la colocacién de la basura. Le exigimos se nos devuelvan
todos dando cumpliﬁﬁento al Dec. 0977/2001 y ley 675 de 2001 en donde taxativamente

. expresa que las zonas comunes no se pueden ceder nivender .

2. .En planos urbanfsticos aparecen 27 parqueaderbé para cada unidad de apartamento
donde hoy existen 46 aproxlmadamente, algurios:no.cumpliendo las medidas de acuerdo a
las normas urbanisticas vigentes y colocadas en dreas mapropladas.

3. Desmonte de rejas.de la fachada externa del edificio ubicado en parqueaderos de
visitantes.

4. Identificacidn del edificio { colocacién del nombre en la fachada externa del cual en una
asamblea acordé ubicarlo al dia snguxente sin ningiina respuesta a la fecha.

5. Colocaciondelos topes a !os parqueaderos. )

6. Demarcacién de la ruta de evacuacnén de la basura.

7. Entrega del Chut de acuerdo a las normas de salubridad.

8. A la piscina se le realizé una inspeccién donde se evidenciaron unas fallas y usted se
comprometio a solucionarlas y ala fecha todo sigue igual. -

Y estamos a la espera, de la visita del-DADIS que la hemos suspendldo esperando que se
hagan los cambios pertmentes, como son: wF |
- ¢ Cerramiento de la piscina de nifios.
- El ducto mal ubicado.

- Fjsuras en el fondo de Ia piscina.
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Cabe anotar que si esto no se arregia no podemos aceptar la entrega, ni se puede
« hacerla préxima visita, :

r T, %r 3

Am‘ea Quedo de entregarla de manera totaf taly como.estd enla actuahdad ya gue esa

area £s zona comin y en los planos aparece que esa zonha estaba en eternit y si usted le
a'eahzc unos camblos fue a su propia voluntad y debe asumir las consecuencias de lo
“efectuado. E : . - :

Scebados de todo el edifi icio, piso por piso, hay baldosas, z6calos desprendidbs baldosas
pamdas registros tapados con Drawoll y otros con puertas inadecuadas, escaleras
ordinarias A\ rustlcas, pisos sin pulir, pasamanos con tapas caidas, y demds que en una
supervision se detallarsn puntualmente. :
Por ntra parte. el edlﬁmo que estan construyendo usted manifesté que compartirfa zonas
comunes con nuestro edificioy la entrada prmcnpal asunto que no compartimos ya que no
se registra en los planos urbanisticos ni en la resoliséion la futura construccion, por lo que
solicitaremos inspeccién a la obra y cumplimiento de requisitos como: Licencia de
censt}uccién, planos donde se evidencia lo expresado por usted.
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" De acuerdo a lo expresado queremos muy respetuosamente solicitarle que en términos de

Copia:

Secretaria
_ Alcaldfa de Cartagena. c,’fuﬁ';
_Alcalde Mayor, Sec. De Planeacidn, Oficina de Control Urbano, Alc'gLa p&ﬂ:’ ?&34—4
_Personeria. C
_ Superintendencia C.¢.793¢@ 9’0 &70

una {1} semana tengamos éolpcién a fondo de cada uno de las pretensiones. !
- oo s ”
1

Agradeciendo su atencién: ~

Concejo de Administracidn -

Gfeins f)a/imad @/D,QJ
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-Cartagena D. TY C 06 de mayo de 2015 -
BUADIAMAYTIE DE CARTAGENADE INDIAS. . 1. v,
HAZSTEMA DE TRANSFPAREMCIA DOCUMENTAL B
YEMTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDARANG s ’

Doctor

odign de registre: EXT-AMC-15-00239571
RAMON PEREZ Fachs y Hors de registro: Of-may-3015 1111840

.., . . Funcionaric que regisiro: e Aroo Fldres. Jecus
ContrOI u rba no, Pla neacion DIStrItal Dependencis del Destinstério: Disisidn de Controd Urbano
, Pumcionerio Bespenzsbis: Sxrmionio Morsies, Betiy

Alcaldia de Cartagena Cantisd de ansxos: 12

Conrasafis pars consults webe 30ITINGEE ‘

W, CIr3GENa. g0y .o W
Asunto: Queja de Copropietarios del edificio Castellana Sky contra la \‘&
constructora Sorial Arquitectura SAS. %

Cordial saludo,

Mediante la presente solicitamos su intervencién con respecto a las multiples
irregularidades que ha venido ejecutando la constructora sorial arquitectura
SAS y que estdn afectando la tranquilidad y convivencia en dicha propiedad
horizontal y a su vez esto sefiores pretenden entregar unos apartamentos sin
el debido requisito legal y de acuerdo a las normas urbanisticas pertinentes,
desvalorizando el patrimonio familiar de los que alli invertimos gran suma de
dinero con la expectativa de un inmueble con dreas comunes distintas a las
que nos quieren entregar y otras a la que ellos presumen que fueron ya
entregadas pero aun asi estan violentando unos derechos y unas normas que
le pedimos que de manera agil se actué por parte de esta entidad antes de
que sea demasiado tarde ya que generalmente este tipo de constructora
tienden a desaparecer cuando ven que no van a poder cumplir con todo lo
que propusieron en el momento de las ventas y para evadir las futuras
demandas.

- -
-

Agradecemos la atencidn a la presente
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= Afé?xtamente

Copropietarios Edificio Castellana Sky firmantes en el oficio que se envia al
alcalde Dionisio Vélez de fecha 04 de febrero de 2015.

Anexamos copia de resolucién 0061 del 06 de marzo de 2014 de curaduria urbana
Anexamos acta de asamblea de fecha 03 de febrero de 2015-05-06
Anexamos oficio alcalde Dionisio Vélez

A disposicién contamos con planos del proyecto aprobados por curaduria urbana NO 1
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Doctor

Dionisio Vélez Trujillo
Alcalde de Cartagena

Plaza de la aduana

e

Asunto; Queja:interpuesta por copropietari

o
SR L R SRR

Cordial saludo,

Mediante la presenie muy respetuosamente y conociendo su espiritu, colaborador
y trabajador. la. mffad mds uno de copropietarios en la asamblea del dia 03 del
presente mes’y aﬁo ‘por_votacién unanime se decidié solicitar a la alcaldia
secretaria de Planeacion su mtervencron en el siguiente caso que a continuacién
describiremos.

Se realizé un proyecto de construccion efi el barrio las, Delicias cra 65-30,66 cuyo
proyecto fue presentado con el nombre Casteﬂana 'SKY, réglmen de propiedad
horizontal y tipo de consiruccion residencial multifamiliar, es decir reglamentado
por la ley 675 de 2001 y decrg,tp 0977 del mismo afio.

Analizando lo ofertado en ese momento y lo observado en la realidad nos lleva
analizar la necemdad de constatar en curadurfa urbana No 1 los pianos aprobados
para tal construccuon y lo reaimente construido.

En visita a la curaduria se procedié a solicitar planos generales de cada uno de los
pisos, de la azotea y del sétano y semiséiano en donde se evidencio que lo alli
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plasmado no corresponde a lo construido ni con las medidas exigidas por las
normas urbanisticas pertinentes al tipo de construccion principalmente en las
siguientes areas como son:

1. Area de estacionamiento cuyo plano aprobado por curaduria muestra que
son 8 con 201.50-metro cuadrado, en la actualidad se estan vendiendo por
parte de la constructora Sorial arquitectura SAS con NIT 900.413.234-4
cuyo representante lega! es Ricardo Chamorro Lora estos parqueaderos a
propietarios del edificio, en donde seglin la norma en su articulo 20
establece textualmente que la “desafectacion de bienes comunes no
esenciales se d,e‘be hacer, con previa autorizacidn de las autoridades
municipales o distrifales competentes de conformidad con las normas
urbanisticas v1gentes la asamblea general, con el voio favorable de un
nimero plural -de propietarios de bienes de dominio privado que
representen- el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad
de un conjunio o edificio, podra desafectar la calidad de comin de bienes
comunes no esenciales, los cuales pasaran a ser del dominio particular de
la persona juridica que surge como efecto de la constitucion al reglmen de
propiedad horizontal. - . !
En todo caso, “la"desaretacioniidenparqueaderos, de vishantes ‘o de

~ "=-usuariog;estara “&ondicidnada a la reposxcron de igual 0 mayor nimero de
estacionamientos con la misma destinacién, previo cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables en &i municipio o distrito del que se trate.”
Por tal motivo solicitamos los copropietarios se desmonte la reja colocada
para el cerramiento de estos parqueaderos que son zona COMUN, aparte -
de que afecta la fallada externa del edificio y fueron vendidos si agotar el
tramite periinénte lo que se convierte al probario un delito penal por
falsedad en documiente; pubhco o un abuso de confianza por parte de ellos
por vender lo qué ya fiene: dueng Jos COPROPIETARICS.

2. Parqueaderos entregados a los propietarios con la unidades vendidas
segun el sr Ricardo Chamorro’ en la actualidad hay 46 . parqueaderos
enfregados con los aptos, sm embargo en curadurifa’ Urbana aparece
aprobado 27 areas de estac;onamlento de vehiculos con 577.85 M2 [0 que
evidencia que vendieron mas estacionamientos de lo legaimente permiﬂdo
y los ha llevado a improvisar parqueaderos en sitios inadecuados y sin las
medidas correspondlentes expuestos en el decreto 0977 del 2001, lo que
esta generando incomodidades e inconformismo entre los copropietarios.

3. En los planos se describen que la ejecucion del proyecto seria de cuatro
pisos y mezanine con 40 apios destinados a enajenarse, en la actualidad se
consfruyeron 41 y seis pisos mas una azotea que dice el constructor ser de
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Propiedad privada de la constructora, la cual le pedimos que intervenga y se
aclare.

Area total construida 3996.67 m2.

4. Le pedimios sellar Ia obra que estan construyendo en la calle continua al
edifico castellana SKY'puesto que en el plano aprobado por curaduria
aparece esfe terreno como- parte del edificio nuestro y alli estaria el rea de
recreacion del edificio castellana SKY y demas parqueaderos, mas no se
regisira que sea para construccxon de nuevos’ apartamentos cuyo nombre
del proyecto a constru;r alli es:Castellana SKY 2, proyecio'que segtn la
constructora compartira dreas comunes, de-la edificacion Castellana Skyy
accesos por puerta pnncrpal y €s0 nunca fue ofertado de esa manera ni
esta en los planos aprobados. 4

5. Asuvezle sohcntamos que intervengan las dependencia que les competa
realizar la mspeccxon a las piscinas porque la consfruida no cumple con lo
establecido Jegalmente y se ha convertido en un foco de posibles
infecciones y enfermedades fransmitidas por vectores poniendo en riesgo la
salud de los copropxetanos de lgual manera i0 debe real;zarseeal
sitio o area de almace’ :

- Log copropletangs !e pedlmos su apoyo Y. {a de Ias entidades que usted

dignamente dirige para recuperar las areas como la azotea, la zona social con sus-
medidas y ubicacién donde lo contempla el plano aprobado por curadurfa urbana,
ademas cabe anotar que en la curaduria no aparece en los planos zona de

piscina.

Atentamente,

O Copropietarios Casteliana Sky

O
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Cartagena 18 de Febrero de 2015

Sefior:

Ricardo Chamorro Lora

Representante legal Sorial Arquitecturé S.AS. ¢
Edificio Castellana SKY. | .
Ciudad. . »

Ref: Querella iqterpuesta por parte def Concejq;de;,ﬁdministracién edif. Castellana Sky.

Cordial saluda. o

X

Mediante la presente le manifestamos la inconformidad en los siguientes aspectos que en forma
reiterada le hemos expuesto y hémps notadq la indiferencia al respecto rayando al irrespeto.

1. De acuerdo a los planos urbanfstlcos aprobados en Curadurfa Mo. 1 se muestra la
existencia de 8 parqueaderos.de vns:tantes Y “ehla sctualidad: solo hay uno (1} porque &}
otro esta sellado y es un sitio inaproplado para la ubicacion de otro parqueadero, ademds
que esté siendo’ utlhzado para la colocacmn de la basura. Le exigimos se nos devuelvan

todos dando cumphmiento al Dec. 0977/2001 y ley 675 de 2001 en donde taxativamente.

expresa que las zonas camunes no se Jpueden ceder ni vender .

2. En planos urbanfstlcos ‘aparecen 27 parqueaderos para cada unidad de apartamento
donde hoy existen 46 aproxnmadamente, algunos rio cumpliendo las medidas de acuerdo a
las normas urbanisticas wgentes y colocadas en dreas inapropiadas. =

3. Desmonte de rejas de la fachada externa del edxﬁcno ubicado en parqueaderos de
visitantes.

4, ldentificacién del edif‘ cio { colocacién del nombre en la fachada externa del cual en una

asamblea acordd ubicarlo al dia siguiente sin ninguna respuesta a la fecha.

Colocacion de los topes a los parqueaderos :

Demarcacuén delarutade evacuacion de la basura.

Entrega del Chut de acuerdo a las normas de salubridad.

A la piscina se le realizé una Inspeccién donde se evidenciaron unas fallas y usted se

comprometié a solucionarlas y a la fecha todo sigue igual. )

Y estamos a la espéra de la visita del DADIS que la hemos suspendido esperando que se

hagan los cambigs pertinéntes, como son:

- Cerramiento dela: plscma de nifios.

- El ducto mal ubicado. .

-  Fisuras en el fondo de.la piscina.

N o
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- Cabe anotar que si esta no se arregla no podemos aceptar Ia entrega, ni se puede
hacer Ia proxima visita. P e e T Ve e

9. Azotea' Quedo de entregarla de manera total tal y.como: estaﬁen la actuahdad ya que esa
drea’ es zona comun Y en los planos aparece que esa zona estaba en‘eternit ysi usted- Ie : s T
realizé- unos cambios fue a- su propia voluntad y debe asumir las consecuencias de lo ;
efectuado. . ol e ey .
Acabados de todo el edific icig, pISO por piso, hay baldosas, zocalos desprendldos, baldosas®. .. iy
partxdas, registros tapados con Drawoll Yy otros con puertas inadecuadas, escaleras
ordinarias y rusticas, . pisos sm puhr, pasamanos con tapas caidas, Y. demds que enuna -, o
supervision se detallaran puntUalmente. i

Por otra parte el ednf:c:o que estén construyendo usted manlfesté que compartn'ia zonas o

10

11

“: - \‘ix‘%"
se reglstra e i'ios planos. urbamstlcos m en la‘ esol ucion awfutura construccfénfpor lo, que i

solicitaremos mspeccién a la obra y cumphmnento de requisitos como: Licencia de\‘ . i
construccion, planos donde se, evndenaa lo expresado por usted.

De acuerdo a lo expresado querem"' s muy respetuosamente sohcntarle que en‘termmos de R

UL

afennl, q,/[ﬂk‘b (ﬁ/./ - Q

Katerine Salinas

. Secretaria - 8
Copia: _ Alcaldfa de Caii{agena. ‘
som P

_Alcalde Mayor, Sec. Dé Planeacién, Oficina de Control Urbano, Alc dfap@m&} &34.4

_Personeria. ¢
W c/z;rw 2A
_ Superintendencia c. e ‘] 3 9?0 Py
L BidA PARS £3T 9D/ P

NC (Pl CA Acz-_;“'A CeoN
2302 f251S @ YSAY




e

.y WY .l‘{f,\"i

CARAEIPA Y

e st

YRADE:

3. :’\\ﬂ.,y6 ? :
0

s S
y,{g?;,w o ’.%@'”
v R

<, eol

d‘ W / Mj‘ﬁ;imf‘

-

Tl

O’ﬂ p ﬂp-y 30 ';"“h.e»:\.

; 55 3 :»\»f.a‘;;

3

ooAny
A

< "
5

Aow

s ('

i A "Aﬁ«f

X2 q,(}::om‘.%

) i
v P
B NG . N
& .‘.‘v.' *‘&l’-i‘!’:"m T W .
T ey
: "“z»,;}s
‘
Ve s
W
.
-
W !
e

4

.mi ;, -h ﬂ_\,{q .

,,‘A

"-m

Sar
e

-.E <3

REL ¥

rie

i g’,t_:,;&. 5 4

i..‘.

SR AL

P

i6s% F, e

LY

TR

.z,..

5

e
(23




)

W

RESOLUCION

OOC61T /706 MAR 2013

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCI4 CONSTRUCCION
MODATIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCIAL MULTIFAMIJAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTURA 5.A 5. v RAFAFT, ANTONIO MARIMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS DT Y C, EN
US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 199‘? Y EL
DECRETO 14469 DE 2010,

CONSIDERANDO

Que el sefior RICARDD JAVIER CHAMORRCQG, identificado con la ceduls de cindadania
N® 13.541.627, como representante legal - zerente de la sociedad SORIAT ARQUITECTURA
5.45,, y spoderado especial del sefior RAFAET. ANTONIO MARTMON GARCIA, presento sate
esta Curadnria Usrbana el Forpmlsrio Unico Nacional, diligenciado para obtener licemcia de
construceion en la modalidad de obes nueva, ea los lotes colindantes ubicados en la Carrera 65 N°
30-55,30-63, 30-75 de la Utbatdzacidn el Carmelo - Zaragocilla de esta ciudad.

Oue al formulasio tiico Nacional dilizenciado, v radicado bajo of N° 130601112-0357, la sociedad
mnteresada anexo los docnmentos sefislados en los Artficulos 21 v 25 del Decreto 1469 de 2010, y en
el nxismo se designa como provectists v conshuctor responsable de 1a obra sl Arquitecio RICARDO
CHAMORRO, con Matrienla Profesional vigente N” 13162005-13541627, como calenlista al
ingesiero civil ALFREDO BORJA, con matecola Profesional vigemte N°  13202-142864 de
Bolivar v como suelista al ingeniero civil MODESTO BARRIOS, con mabicula profesions]
vigente N° 13202-25021 de Boliver.

Que 1a sociedad SORIAL ARQUITECTURA S.A 8 identificada con el Nit: 5004132344, fue
constituida por documento privado &l 7 de enern de 2011, oforgads en Cartagens e inscrits en la
camara de comoarcio ol 9 de fabrero de 2011, bajo el N° 69.896 del libro IX del Registro Mercaniil
de 1a Camars de Comercio ds Cartagens.

Que la sociedad peficionania adguinid los lotes N® 12, 13 y 14 vbicados en ol Bario Zaragocilia,
tsavbidn conocido como Buenos Aires hov las Delicias , en virind sl contrato de compraventis
celebrado con 1a sociedad DELFINA SANDOVAL Y CIA LTDA., los cosles fueron englobsdos
pot Escritura Piiblica N° 119 del 23 de Enero de 2012, otorgada en 1a Notaria Pramers de Cariagena,
registrada con la matrienla inmobiliazria 060-264997.

Que el sefior RAFAEL ANTONIO MARIMON GARCIA, como propietario del lote 8 de la
manzana & nbicado en sl Barrio ol Carmelo, celebro promesa de compraventa de dicho innmeble
con 1a sociedad SORIAL ARQUITECTURA S.A 5., a quien otorgo poder amplié v suficients, para
que imicie los framites corvespondientes a la licencia de construccion para el proyecto del que hara
parie ol predio objeto de 1a gompravents.

Que 1a ejecucidn del proyecto requiere dol previo otorgamiento de Ia licencia de construecion, en la
modalidad de obsa mmeva, ya gue implica ejecucion de obra en terreno no construido. (Numeral 1 del
Articnlo 7 del Decreto 1469 de 2010)

Que &l ingeniero civil ALFREDO G. BORTA, como responsable del disefio estructursl diligencio of
formmlartio de identificacion esbuctural v el de estabilidad de la obra, y el arguitecto RICARDO
CHAMORRO, como constmefor responsable presento escrito, en &l coal manifiests goe &l proyecto
a desarrollar en la Carrera 65 N° 30-35 v Carrera 66 N° 30-66 del Bamio Buenos Aires - las
Delivias, cumplivd 3 cabslidad el reglamento técnico de instslaciones eléctricas(RETIE), contenido
en ia Resolucién N° 180398 de 2004, actualizada mediante 1a resolucién N” 180195 de 2009 del
Wamisterio de Minas v Energia.

Que los vecinos colindantes relacionados en of foramilario Yinico Nacional, fieron citados por corres

certificado para que conozcan los planos de 1 propuests, se constituysa en parte v hagan valer sus
derechos{Arficulo 65 de 1a Ley 09 de 1989 v 29 del Decreio 1469 de 2010).

Que 1a soctedad peficionaria aporio fotografia de la valla instalada en el sibio, pera advertiv a
terceros sobre la iniciacidn del tramite fendiente al otorgamiento de la licencia de construceidn en la
mpdalidad de obra mueva, v sun no se hes constituido eu parte, vecinos colindantes, ni terceros
interesados{Paragrafo del Arficuio 29 v 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que el inrmeble de 1a peticidn se encuentra situado en el srea dolinsitads graficamente v clasificads
en el plano de Fornmiacidy General PFG 5/5- Clasificacion de snelo, del Decreto 0977 de 2001,

como Area de Actividad Rnuszc".enczai Tipo B- RB, reglamentada en 1z columna 2 del coadro N° 1
del Dacrato 0977 de 2001, I cusl tiene sefislada 10< signiantes us0s:




: RESOLUCION

30617065 MAR

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONS'I'RU ION

MODAIIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCIAT MULTIFAMUOJIAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTURA S.A S y RAFAFL ANTONIG MARTMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD.T. Y C,EN

TS0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECEETO 1469 DE 2010.

Principal: residencial: vivienda mmifanmiliar, bifamilisr v smiti familiar; Compatible: comerdo 1,
indostrial 1; Cmoplementario: insfitucional 1 v 2, portuario 1; Restringido: comercio 2;
Prohibido: comercio 3 y 4, industrial 2 v 3, tistico, porhuario 2, 3 v 4, institucional 3 v 4.

Que el proyecto serd destinado al uso Residencial Multifamiliar, sefialado como principal en el
;&6';; de Actividad Residencial Tipo B- RB. {Colummna 2 del cnadro N° 1 del Decreto 0977 de
2001).

Que el lote del proyecto esth concebido sobre los dos lotes colindantes de propiedad de la sociedad
SORIAL ARQU.[TECTURA S.A. y del sefior RAFAFI. ANTONIO MARIMON, los que
englobados presentan un drea de 1. '300 M2, que excede la minima prevista en 480 M2, para el uso
residencial nmitifamiliar ea el Area de Acfividad Residencial Tipo B.

Que en ln revisién de los plasos arguitectémicos se ha verificade el complimiento de las normas
generales del Area de Actividad Residencial v las especiales dal uso residencial multifamiliar, en el
Ares de Actividad Residencial Tipo B-RB (Columna 2 del coadro N° 1 del Decreto 0977 de
2001}.

Que el proyecto plantes sexmsdtano, altitlo y mezanine, que complen las prescripeiones del Articulo
234,229 del Decreto 0977 de 2001 v 280 del Acuerdo 45 de 1989 respectivamente.

Que examinado el disefio estrucinral correspondiente a 1a edificacién de 4 pisos albillo v mezaniae,
proyectada en la direccidn sntes anofada, la ingeniera civil de esta Curadusia ninde el sigmiente
wnforme finsl: “Descripeidn del Proyecto:

La propuesta consiste en la construccién de una edificacion de 4 pisos, mis un mezanine mas pa
sensotano.

El sistems estructural es el de pérticos de concrefo reforzado con grado de capacidad de disipacion
de energia moderado (DMO) con Ro=5.00.

Las columnas sou rectangnlares v Hienen cuantias de acern de refuerzo principal entre ol 1% v el 4%
como exige NSR-10 v aros de 3/8 cada 0.10m v cada 0.20m.

El sistema de entrepiso es el de losa mariza armada en dos direcciones con espesor de torta de
0.135m vy esta reforzado doble parrilla con acern de 1/2 v de 3/8 de pulgada de diamefro con
longitudes v separaciones yariables.

Las vigas son de 0.50m degperalte y cumplen con los requisitos de vigas DMO.

La cimentacién son zapstas aisladas pmidas entre si con vigas de amaive v se calenlaron pars una
capacidad pottante de 15 5T/m? segiin estudio de suelos v memorias da caleudo.

La carga viva ufilizada en el disefio estructursl fue de 130K /a2,

Los matediales especificados en los planes esbucturales son concreto con fe=4000PSI, Acero de
refuerzo con Fy=60.000PSI para barras con didmetro mayor o igoal a 3/8 de pulgads de diametro v
con Fy=40_000PSI para basras con diameiro menor s 3/8 de pulgada de diametro.

Parimetros Sismicos Generales.

La astinctura se encnentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva
Aa=01y Av=010 el pesfil de svelo es un fipo I} con valor Fa=16 y Fv=2.4, el gmpo de vso con
que se hizo el analizis fise I, con cosficiente de importancia de 1.0.

Concepto Estruchursl.

En 1ss memorias de cilenlo reslizavon el andlisis sismico, célenlo de dedvas, andlisis de cargas y
demas procedinmientos de disefio de los elementos estructurales cumpliendo con los requisitos gue
exsge el decreto 926 del 19 de marzo de 2010, Loy 400 del 1997 normas colombianas de disefio v
consfruccion sismo resistents.

Por lo anténior mencionado decimos que el proyects astructursl cumple con los requisitos de
procedimiento de snalisis v disefio de estruchuas de concreto, para edificaciones, gue estipunla 1a
norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titnlo B, de requisitos para estruchiras de conereto de
titula C.

La responsabilidad de 105 disefios de los diferentes clementos que componen s edificacion, asi
como la adopeidn de todaslas medidas necasarias para sl complimiento en ellos del objetivo de las
nogmas de 1a NSR-10 v sus reglamentos, recae en los profesionales bajo coya direccion se elaboran
los diferentes disefios particnlares. (Arficulo 6° Ley 400 de 1997). £
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RESOLUCIO!

°@@6‘i/@6 MAR, 2013

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODAILIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCTIAT MULTIFAMILIAR
TITULAR: SORTAL ARQUITECTURA 5. A.S. y RAFAFL ANTONIC MARIMON

El CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C.,EN

USO DE LAS FACULTADES 1EGALES QUE LE CONFIEREN 1.4 1EY 382 DE 1997 Y EL
DECRETO 1462 DE 2010.

La responsabilidad del complindento del fitulo J proteccién confya incendios y Reguisites
complementanos del fitulo K, recae en el profesions! gune figura como constrictor responsable del
provecto para la solicitud de 1a licencia de construccion. Segim J.1.1.3 del decreto 926 del 15 de
Marzo de 2010 NSR-10. Por tal ra=on el constructor debe de fomear las medidas necesarias para
proteger 1a astructusa v cuniolir los requisitos gue exige ol tinlo 1.

Que en la revision técnica del proyecto, desde el punto de vista juridico, urbanistico, srquitectomco
v del reglamento Colombigne de Construcecidn Sisme resistente, se hs verificado el complinsento
del proyecto con las normes whanisticas v de edificacion, que ie son aplicables por su clasificacion
v uso, por fo coal fue declarada viablas 1a Expedicion de s licencia medisnte sito de Febrero 04 de
2013.

Que 1a Sociedad peticionaria sportoe copis de los comprobantes de pago del impuesto de delineacion
urbana, v el valor de 1a Estarapilla Proculhura sl Distrifo v al Tnstituto de Patrimonio v Cultura, de
conformiidad a lo dispuesto en los Acoerdos 041 de 2006 v 023 de Diciembre 2002

respechivaniente.

En mérite de lo expuesto v con findamesto en 1ss normas citadss, 1a Curaduria Usbans N° 1 de
Cartagena D.T. v C.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Certificar al englobe de los lotes vbicados en 1a Carrera 65 N° 30-55 ¢
Carrera 68 N° 30-66 del Bario Buenos Aitres - las Delicias de esta cindad, registrados con las
matriculas inmobiliarias 060-264997 v 060-36965, va que el proyecte de 1a peficidn estd concebido
y revisado sobre el Avea vesultante del eaglobe.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder licencia de consiroecién a 1z soctedad  SORIAL
ARQUITECTURA S.A.S., idenfificads con o Nit: 9004132344 3 al sefior RAFAEL
ANTONIO MARIMON GARCIA, pera desarvollar obra nmeva en el lote de su propiedad, nbicado
en la Carvera 65 N° 30-55 v Carrera 66 N° 30-66 del Barrio Buenos Aires - las Delicias de esta
cindad, registrados con las matricnlas inmobilisrias 060-264997 y 060-36965.

La expedicion de esta hcg)ﬂma no implics pronuncissiento slguno sobre los linderos del predio, 1a
fimlaridsd de su dominio; ni las caracteristicas de su posesibn(Articulo 36 del Decreto 1469 de
2010

ART}CULO TERCERO: Aprobar los planos arquitecténicos que se integran a esta Resolucion, con
los cuosles se antorizs la ejecucion del provecto, de 4 pizos y mezanine con 40 aspariamentos
destinados a enajenarse al smparo de 1a Ley 875 de 2001, que se descraben asi:

SEMISOTANG CONSTA DE: AREA PARA ESTACIONAMIENTO DE & VEHICULOS =
20150 M2

PRIMER PISO CONSTA DE : RECEPCION - LOBBY, AREA TECNICA, AREA PARA
ESTACIONAMIENTO DE 27 VERICULOS = 577.85 M2

SECTUNDO PISC AL CUARTO CONSTA CADA UNO DE: 7 APARTAMENTOS,1 TIPO A, 2
TIPO B, 2 TIFO C, 2 TIPO D, ARE4 50CIAL RECREATIVA.

ALTILLIO = CONSTA DE: 12 APARTAMENTOS (DUPLEY) TIPO E CON MEZANINE.
APTOS TIPFO A CONSTAN CADA UNO : SATA - COMEDOR, COCINA - LABORES,
ESTODIO, 2 ATCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS TIPO B CONSTAN CADA UNO DE: SALA - COMEDOR, COCINA - LABORES, 3
ALCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS. TIPO € CONSTAN CADA UNO DE: SATA - COMEDOR, COCINA - LABORES,
ESTUDIO, 2 ALCOBAS, 2 BANOS, BALCON.

APTOS TIPO D CONSTAN CADA UNOC DE: SATA - COMEDOR, COCINA - LABORES, 2
ALCOBAS, 2 BANOS, B;&LCON

APTOS DUPLEX (ALTH,LO) CONSTAN CADA UNO DE:
PRIMER NIVEL : SAL.ON - COMEDOR, COCINA - LABORES, BALCON.
SEGUNDO NIVEL { MEZANINE) : 1 ATLCOBA, 1 BANO. &

%
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POR LA CUALSE CDNCEDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
US0: RESIDENCIAL MULTIFAMITTAR
TITULAR: S0ORIAL ARQUITECTURA S.A S y RAFAFT, ANTONIO MARTMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C, EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

Afea de lote = 1300 M2 {resultante del englobe)
Afea total constnuda =3.996.67 M2

Area libre =722.15 M2

Niwmero de pisos =4, mezanine v altillo.
Altura =24.23 mefros.

Asslamiento de frente = 5 smetros, sobre 1a Carvera 85 v 5 metros sobre la Casrers §6
Voladizo=2 50 metros ;;

Asslantiento lateral =3 matvos.

Indlce de ocupacion = 44.45% del 44.45% previsto en ol P.O.T.

Tndice de construccién = 180% del 180% previstoen el PO.T,

Uso = Restdencial Multifamiliar,

ARTICULO CUARTO: Reconocer como provectista v constructor responsable de 1a obra al
Arquitecto RICARDO CHAMORRO, con Matricola Profesional vigente N° 13162005-13541627,
como calculista sl ingemtero civil ATFREDO BORTA, con maticuls Profesionsl vigeate N

13202-142864 de Bolivar y como snelista al ingeniers civil MODESTO BARRIOS, con matricula
profesional vigente N° 13202-25021 de Bolivar.

Reconocer al sefior RICARDO JAVIER CHAMORRCO LORA, representante legal de s empresa
SORIAL ARQUITECTURA 5.AS5., como apoderado especial del sefior RAFAEI ANTONIO
MARTMON GARCIA, en los témainos del poder conferido en el conirato de promesa de
compravents gue forma parte del expediente.

ARTICOLO QUINTO: Esta Licencia tendra una vigencia de veinticnatvo (24) meses prosrogables

por una sola vez con plaze adicional de doce (12) meses, contados a partir de 1a fecha de ejecutona
de esta resolocidn. (Arienlo 39 del Decreto 1469 de 2010).

La solicitud de prisroza deberd formmdarse deatro de los freinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de esta licencia, siempre gue el constroctor responssble certifigue la iniciacion de la
obra.

ARTICITL.O SEXTO: Iﬂﬂ!?af g los titulares de esta licencia, las obligaciones gue sefisla el Articulo
39 del Decreto 1469 de 2030, que a confirmacifn se relacionan:

1. Ls de ejecotar las obras tomsndo todss las medidas que garanticen la salubridad v seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los tervenos y edificaciones vecinas v de los elemenios
constitufivos del espacio piiblico.

Colocar mallas protecioras en su fremie v costados, hechas en material resistente que impida la
emision al aire de matenal particulado. (Artienio 34 def Decreto 948 de 1995).

2. Mantener en la obra 1a licencia v los planos aprobados, v exhibirlos coando sean reguendos por
i{a antondad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a loz que hace
referencia 1a resolncion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

4. Instalar los equipos, sistesnas & implementos de bajo consumoe de agus establecidos enla Ley 373
de 1997, o la norma qoe 1a adicione, modifigue o constituya.

5. A realizar los confroles de calidad para los diferentes materisles estructurales v elementos no
estructurales que sefialan las normas de construceidn sismo resistente.

6. A instelar un aviso durante Ia ejecncidn de la obsa, cuya dimension mimma serd de na mebro
{1.00M) por 70 centimetros, localizada en lugar visible desde la via pitblica més importante sobre 1a
cual tenga frente que indique: Clase v nivmero de identificacién de 1a licencia, y 1a autoridad gue ia
expidio. El nombre o razon social del fituier de 1a licencia. La direccién del inpmeble v 1a vigencia
da s licencia. (Arficulo 61 del Decreto 1469 de 2010).

A responder por los perjnitios cansados a fercerns por mofivo de la ejecucion de 1a obra. {Arfiendo
60 del Decreto 2150 de 1945).

Afliar a un organismo de Seguridad Social al personal gue se vinenle para la ejecucidn del
proyecto.

4 COMUNICAR A LA ALCALDIA DE LA LOCALIDAD, LA INICIACION DE LOS
TRABATOS DE CONSTRUCCION, pars efectos del confvel m’hamsﬁm que legalmente le
corresponde. {Asficule 350 v 355 del Decrato 0977 da 2001). &
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RESQUIICION @
 R0061/706 MAR 2013
POR LA CUAL 5E CONCEDE LICENCIA CONSTRUCCION
MODAIIDAD: OBRA NUEVA
TU50: RESIDENCTIAT MULTIFAMILIAR
TITULAR: SORIAL ARQUITECTURA S.A S y RAFAEL ANTONIO MARIMON

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS DT Y C, EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA 1EY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1462 DE 2010.

A cumplis con las disposiciones eontenidas en las normas de constrsecidn sismorsesistentes.

A n0 iniciar Is ejecucion de las obras hasts cuando se encuentre ejecutoriada esta Resolucion

A confratar los servicies de un téenico construetor certificado. Ley 14 Decreto 523/76.

A no arrojar los escombros en los sifios probibidos por la Alcaldia Mavyor de Cartagens v en los

cuerpos de agua de 1a ciud:gd. {Asticulo 88 del Acuerdo 45 de 1989).

A constituir unz pdliza de respansabilidad extracentrictusl para resarcir los dafios gue I

construccidn del smunisdtano pueda cansar s las propiedades vecinas, para lo cual se requieve

de visita de inspecciones previa a la iniciavidn de la obra, para deteminar el estado de las

propiedades vecinas, dorante la ejecncion de Ia obra y con posierioridad s Ia terminacicn, a

firx de esiablecer los efectos causados. (Articolo 44 y £7 del Acuerdo 45 de 1989).

A contratar los sexrvicios de un ingeniero civil para 12 snpervision técwica de 1a edificacion en los

térmuinos goe sefialan las sormas de conshueeidn sismo resisteste. (Nomeral 6° del Aslienio 39 dal

Dscrato 1462 de 2010).

ARTICULO SEPTIMO: El arquitecto RICARDIO CHAMORRQ, como responsable de la ejecuciin

del provecto gue se sutoriza medisate esta resolucidn se obliga:

1.1, A ejecntar las obras cifiéndose a los planos arguitecténicos aprobados, v a cnmplir a cabelidad
el reglamento técuico de las instalaciones eléciricas (RETIE), contenido en la Resolocién IN°
180398 da 2004, actuslizada mediante Resolucion 180195 de 2009 del Ministerio de Minas v
Enerzia en especisl com las distencias mipimas sefisladas en el Asfienlo 13 del citado
docnmento, v 2 cuenplis con las normas de construecion sismp vesistente.

1.2, A dar eshricto complisniento sl Tibdo T profeccidn Contra Incendios y KRequisites
complementarios del titnlo K, del Capitulo 1.1.1.3 del Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010-
NSNR-10; por tal razdn debe tomar 1as medidas necesarias para proteger la estructurs metslica
v cumplir log reqmsztus qoe exige el Titulo J en su Numeral 1.3.54 elementos de acero
estrictural.

ARTICULO OCTAVO: Caonha esta Resolucidn proceden los Recursos de Reposicion v apelacion

dentro de los Diez (10) dias signientes a su nofificacion, el de apelacion se interpondra para ante la
Secretaria de Planeacion Distrital (Asticulo 76 de 1a Ley 1437 de 2011 v 42 del Decreto 1469 de
2010). 4

Lhradnx Urbamo =i
Cartagena de Indias (Pfavmuﬂal)

CURADURIA URBANA N° 1 DE CARTAGENADT.YC,, CARTAGENA,
MARZO, DIECIOHO (18) DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).

Motificadas las partes y vencido el términe, sin que hayan interpuesto 108 recurses
legales procedentes 13 resente RESOLUCION N° 0061 de Marzo, 06 de

Cax‘iaﬁena e Indias {Pmmﬁmnai)
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ACTA N°002 - QF LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DEL
: EDIFICIO CASTELLANA SKY

Dia de la reunion: 03 dg‘ febrero de 2015
Hora de la reuniépj:;;_;}?-:SO pm (segunda convocatoria)

Lugar: Salon social Edificio Castellana SKY

~ Composicién de. Ia mesa.

= Presrdente/a (Jlmml DommguezA apto 201)
x Secretano/a (R;cardo Estrada M. apto 103)

Asisten 23 Copropietarios -

Siendo: las” 8:30PM horas del Gha indicado da comienzo la reunién de la
Asamblea Genera! extraordmarza de copropietario para tratar el siguiente
Orden del Dfa

ORDEN DEL DIA.-

Venf icacion del quorum

Lectura del acta antenor

Desxgnacuon de! pres:dente y: secretano de la Asamblea Extraordinaria.
Desngnacmn dela Comtsuon venf:cadora de actas de la asamblea

Ren)_dxcmn de l,nfonme; por pa,rtg; dgl-?QD.S%Jo de administracién

D U AW e

Determinacién de fecha limite de reclutamiento de hojas de vida para
el cargo de admmlstrador
7 Determmacxon de fecha y hora de la asamblea extraordinario para la

seleccién del administrador
8 Proposiciones.y varios

9 Cierre

Se da lectura al Acta de la reunidn anterjor y se aprueba por unanimidad.

35
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- DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Siendo las 8:30 pm se inicia la reunién de la asamblea del Edificio
Castellana sky de acuerdo a lo establecido en la ley 675 del 2001.

1.
2.
3.

Se realiza la verificacion del quérum con un 51% de Copropietarios
Se aprueba acta anterior

Se postula y se é_lzige por unanimidad al sr Jimmi Dominguez como
presidente y al sr Ricardo Estrada como secretario

Para la des:gnacvon de la-comisién verificadora de la presente acta,
se postulan y se eligen las, siguientes personas:

e Carolina Miranda Camacho apto 507
e Heidelber Rivera apto 506
. Xiomara,MbnrroyTihoco apto 205

Rendicion de informe del Consejo de administracién

La sefiora Diana Pereira; presidenta electa del consejo de
admmnstraczon procede’ hacer la presentacion de los demas
miembros del conse,[o con Sus respectlvos cargos, luego interviene
haciendo una - presentacxon con diapositivas con respecto a la
normatnndad vigente como es la ley 675 del 2001 que reglamenta la
propxedad honzontal y el decreto 0977 del mismo afio.

Intervengo una-.vez terminada la exposicion el sefior Diego Lopez
quien manifesté su preocupacién porque nunca la constructora
sorial arqwtectura SAS le oferto un conjunto compartiendo con otra
etapa zonas comunes, ademds mostré su inconformismo por la
venta de parqueaderos de visitantes, el copropietario tuvo el apoyo
del sefior Gustavo Torres quien afirmo que estaba en desacuerdo
con muchos-procederes y actuaciones de la constructora y que tenia
que buscarse'la forma de corregir todo lo que estaba por fuera de lo
legal.

La sra Madonia Julio del apto 401 también se mostro preocupada
por muché‘s: situaciones que su parecer vienen ocurriendo y no se le
ha prestado la atencién que estos hechos ameritan al igual que
otros prdpietarios y pidieron al consejo intervenir al respecto como
es el caso de los parqueaderos de visitantes, parqueaderos privados
y sus medidas, [a‘azotea, piscina, drea social, shut de basura, y la
fachada externa del edificio.




6. Se acuerda fecha limite de reclutamiento de hojas de vida para
administrador el dia 18 de febrero del presente afio y luego de esto
se autorizo al consejo colocar fecha de asamblea.

7. Luego de la diferentes intervenciones se toman las siguientes
decisiones:

¢ Desmoante de la reja ubicada en la fallada externa del edificio
e Solicitar.entrega de la piscina can previa visita de inspeccién
por parte del DADIS y empresa acreditada para tal fin
. Entrega de la azotea de manera total
e Parqueaderos con lgs topes
e Solicitar. la entrega de parqueaderos de visitante
' debldamente demarcados.
e Revision de fugas de malos olores en el drea social y mirar la
) capac:dad de los,airés acofidicionados en dicha drea.
v @ Entrega del shut de acuerdo a las normas de salubridad
\ngentes
"o Se acuerda _por votacion undnime pagar de administracion
5140 090 pesus

8. aE;é;frébos.f.sslene;cyxanos

- S@- propone ampliar ‘el nimero de miembros del consejo de
‘:admxmstracnén quedando de la srgurente manera:

DIANA PEREIRA JURADO -~ PRESIDENTA APTO 502

‘RODRIGO FAC!OUNCE MlELES-— ‘VICEPRESIDENTE APTO 504
KATERINE SALINAS wremeermninenen SECRETARIA APTO 304
VOCALES:

LUZMILA DAZA VILLADIEGO ~ APTO 106
SORAYA GUARDO MORENC  APTO 503
ADRIANA TORRES SARABIA APTO 203
MARTHA TRUJILLO VINASCO  APTO 607
ROBERTO MARIN HERNANDEZ APTO 204
JAIME ALEXANDER RENDON APTO 505

2y




Los nombrados expresan aceptar los cargos para los que han sido elegidos
manifestando que no existe incompatibilidad alguna para su fiel
desempefio.

Estos cargos que se nombran en esta asamblea, en la fecha de hoy,
entraran en vigor y ejercitaran sus funciones en la siguiente desde la fecha
de su nombramiento.

No habiendo mds asuntos que-tratar, se levanta la sesién siendo las 9 :30
horas de[ dia citado, de todo locual doy fe como secretario/ay firmo la
presente con el Ve Bdel: Presg_Qente/a.

Ve B° EL PRESIDENTE DE ASAMBLEA

Vo SECRETARIO DE ASAMBLEA

Vo Comité de veﬂﬁc_:?cién de actas
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Oficio AMC-OFI-0041892-2015

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 20 de mayo de 2015

Dra.

DOLLY ROCIO GONZALEZ ESPINOSA
Secretario de Planeacion

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Edificio Inteligente, Piso 1

Cartagena

Asunto: Remision de queja

Cordial saludo,

Por ser de su competencia, remitimos a usted queja suscrita por los
Copropietarios del Edificio Castellana Sky conira la constructora Sorial

Arquitectura SAS, por violacién de derechos y algunas irregularidades.

Anexo: Diez (10) folios.

Atentamente,

MAURICIO BETANCOURT CARDONA
Alcalde Localidad Historica y del Caribe Norte

)
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0046314-2015
Cartagena de Indias D.T. y C,, viernes, 29 de mayo de 2015

Sefiores:

Dra. Martha Rodriguez Otalora.

Directora de Departamento Administrativo de Salud Ptiblica- DADIS.
E.S.D.

REF.: REMISION DE DERECHO DE PETICION EXT-AMC-15-0029369.
Cordial Saludo,

La Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias, ha recibido en" sus
instalaciones Derecho de Peticidn impetrado por los copropietarios del Edificio Castellana
Sky, ubicado en el Barrio Las Delicias Cra. 65-30,66, mediante el cual interponen distintas
"‘i quejas contra los constructores de esa edificacion.
r
En el numeral quinto de su peticién solicitan la intervencién pronta y oportuna de la
O entidad competente para que se efectiie inspeccién de la piscina construida por lo que
alega el peticionario, no cumple con la normatividad vigente sobre la materia y “se ha
convertido en un foco de posibles infecciones y enfermedades transmitidas por vectores
poniendo en riesgo la salud de los copropietarios, de igual manera la inspeccién debe
- realizarse al sitio o drea de almacenamiento de residuos sélidos™ -

Siendo asi las cosas, se le remite la presente peticién para que inicie actuacién pronta
respecto del punto referido en el numeral anterior, toda vez que escapa de las
competencias de esta Secretaria.

De igual manera se solicita que la contestacién o actuacién que se surta respecto de la
presente remisién se envie copia con destino a este departamento, para ser anexado al
expediente respectivo.

Atentamente,

%9\ ’
Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINGSA.

Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias.
Alcaldia Mayor de Cartagena D. Ty C.

®&#

r

Elaboré y Proyecté:
M.P.C.
Asesora Jurfdica Externa- D.A.C.U

Revisé: Vo. Bo. Dr. C, Qna.
Asesor Jurfdico Externo- DACU,

c-Ar-

-

o
7

% ! Texto de la peticidn original.
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
%’] CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-0FI-0046302-2015
Cartagena de Indias D.T. y C,, viernes, 29 de mayo de 2015

Sefior (es):

DR. RICARDO CHAMORRO LORA.

Representante Legal de Sorial Arquitectura SAS.

Dir.: Urbanizacion Las Delicias Cr 65 30 85 Oficina 201, Cartagena, Bolivar
Ciudad.

Ref.: NOTIFICACION PERSONAL DE OFICIO AMC-OFI-0046295-2015.
Reciba Usted un cordial saludo,

La Secretaria de Planeacidn Distrital de Cartagena de Indias, con el respeto acostumbrado
comedidamente informa que en nuestra oficina del Departamento Administrativo de
Control Urbano, se ha recibido queja/denuncia por la presunta infraccién a las normas
urbanisticas cometidas con la posible construccién que se adelanta en el inmueble o lote
ubicado en la Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66- Edificio Castellana Sky.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de
control urbano como autoridad administrativa competente en el caso en mencién y la Ley
1469 de 2010, la Secretaria de Planeacidon Distrital de Cartagena de Indias adelantara
Averiguacién Preliminar por observar este despacho que la peticién impuesta versa sobre
posibles irregularidades en la construccién del Edificio Castellana Sky que presuntamente
seria contraria a la licencia de construccién que fue otorgada, presuntamente infringiendo
de esta manera normas urbanisticas.

En atencién a lo anterior la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena ordend
NOTIFICAR PERSONALMENTE al sefior DR, RICARDO CHAMORRO LORA, como
Representante Legal de la empresa encargada de la Construccion del Edificio Castellana
Sky, en calidad presuntamente de propietario e infractor de las normas urbanisticas, sobre
la decisién contenida el oficio AMC-OFI-0046295-2015, mediante la cual se ordend la
Apertura de Averiguacién Preliminar y en efecto se practicara Visita de Inspeccidn técnica
dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble determinado, para los fines
pertinentes establecidos en la decisién que se notifica.

Atentamegzwz\ }/\ )
Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA. ,/
Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias. [A
N\
@15 52 1
Elaboré y Proyecté:
M.P.C. Abogada Externa DACU. XV,
Revisé y Vo, Bo: Dr. C, Qna,
Asesor Jur{dico Externo- DACU.
YA
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0046309-2015
Cartagena de Indias D.T. y C,, viernes, 29 de mayo de 2015

Sefior (a):

DIANA PEREIRA JURADO.

PRESIDENTE DE CONSEJO DE ADMINISTRACION

EDIFICIO CASTELLANA SKY.

Dir.: Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66- Edificio Castellana Sky. (Porteria).
Tel.: 6449468

Cartagena.

L.C.

e

Ref.: COMUNICACION DE APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR CON RAD. 00181-2015.
Reciba usted un cordial saludo,

Mediante la presente con el respeto acostumbrado se le comunica que en el expediente arriba
sefialado de conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de
control urbano como autoridad administrativa competente en el caso en mencidn, la Secretarfa de
Planeaci6n Distrital de Cartagena de Indias adelantard Averiguacién Preliminar debido a la queja
por usted impetrada sobre la posible infraccién a las normas urbanisticas de acuerdo a las razones
y hechos que expone en la misma.

Observa este despacho que la peticién impuesta versa sobre presuntas irregularidades cometidas
con la construccién del Edificio Castellana Sky por parte de los constructores que posiblemente
estarfa contrariando a los planos que fueron aprobados por la Curadurfa Urbana de Cartagena.

Siendo asf las cosas, de la queja impetrada por el peticionario, se observa que los datos y anexos
suministrados resultan escasos para establecer la existencia de una presunta vulneracién a las
normas urbanfsticas, por lo que se procedera a iniciar AVERIGUACION PRELIMINAR tendiente a
esclarecer s existe mérito suficiente y claro para adelantar el procedimiento administrativo
sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo- CPACA.

Se le hace entrega de esta notificacién en su calidad de Presidenta del Consejo de Administracién
del Edificio Castellana Sky, para que a su vez se sirva de reproducir la informacién contenida en el
auto de apertura de averiguacién preliminar a los demas copropietarios y de esta manera dejar
sentado que sea dado cabalmente contestacion de su peticién en debida y legal forma, dentro del
término establecido para ello, actuando conforme lo establece la normatividad legal vigente.

Atentamente,

N
Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA.

Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias.

Al
Elaboré y Proyect6:
N M.P.C
Asesara Jurfdica Externa- D.A.C.U.
Revisé: Vo. Bo, Dr, C. Qna.
Asesor Jur{dico Externo- DACU.
=~ Y
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Oficio AMC-OFI-0046295-2015
Cartagena de Indias D.T. y C,, viernes, 29 de mayo de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL.
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIASD.T.y C.,

Referencia: Apertura de Averiguacién Preliminar.

Peticionario (a): Copropietarios del Edificio Castellana Sky.

Radicacién: 00181-2015.

Tipo de tramite: Denuncia Por Presunta Infraccién A Normas Urbanisticas.

Direccién: Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66- Edificio Castellana Sky.
COMPETENCIA:

La Secretarfa de Planeacién de la Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indias es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacidn de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de
Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de
2015, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010,

ANTECEDENTES:

Los Copropietarios del Edificio Castellana Sky, actuando de manera colectiva a nombre
propio radicaron petici6n adiada 06 de Mayo de 2015, bajo cédigo de registro EXT-AMC-
15-0029369, por medio de la cual solicitaron a esta dependencia el acompafiamiento en
la construccién del Edificio Castellana Sky en el cual residen, por considerar que existe
infraccién a las normas urbanisticas en cuanto a su construccién, edificacién y distribucién
de las zonas al interjor del mismo de forma distinta a como fue radicado en los planos ante
la Curadurfa Urbana.

El peticionario a su solicitud presentd los siguientes anexos:

1. Copia de la querella interpuesta por parte del Consejo de Administracién del
Edificio Castellana Sky ante el Dr, Ricardo Chamorro en calidad de Representante
Legal de Sorial Arquitectura SAS,
2. Copia del Acta N° 002 de la Asamblea General Extraordinaria del Edificio
Castellana Sky.
3. Copia de la Resolucion N° 0061 de 06 de Marzo 2013, mediante la cual se concedié
Licencia de Construccién a la empresa SORIAL ARQUITECTURA SAS Y RAFAEL
1 ANTONIO MARIMON,
Se observa de la peticién presentada que no se consignd direccidn para recibir notificacién
distinta al Edificio Castellana Sky, ni tampoco una persona determinada para recibirla,
razén por la cual en la parte motiva de la presente se resolver4 tal percance.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de

© control urbanc, la Autoridad administrativa deberd adelantar las averiguaciones

preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por
violacién a las normas urbanfsticas.

Siendo asf las cosas, de la queja impetrada por los peticionarios, se observa que los datos y
anexos suministrados resultan insuficientes para establecer la existencia de una presunta
vulneracién a las normas urbanfsticas, por lo que se procedera a iniciar AVERIGUACION
PRELIMINAR tendiente a esclarecer sf existe mérito suficiente y claro para adelantar el
procedimiento. administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo- CPACA.

epr-
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CARTAGENA

Por lo anterior, la Secretarfa de Planeacién Distrital adelantari Averiguacién Preliminar,
con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden jurfdico urbanfstico,

Que para estos efectos, serd necesario practicar diligencias y actuaciones tendientes a
obtener y recaudar pruebas que permitan argiiir hechos constitutivos de presunta
violaci6n a las normas urbanfsticas, por tanto se ordenara:

1. Visita de Inspecci6n técnica dentro de la presente actuacidén administrativa en el
inmueble que segiin indicacién de los peticionarios en su queja est ubicado en el
Barrio Las Delicias Cra, 65-30, 66 (Edificio Castellana SKy), con el objeto de
que se rinda un informe detallado y preciso en el que se debera establecer las
circunstancias expuestas por los peticionarios que son de competencia del
Departamento Administrativo de Control Urbano, es decir, la verificacién y
constatacién de que la construccion se haya efectuado acorde como se ordend en la
licencia de construccién que se anexa a la peticidn, asf como la verificacién de los
parqueaderos de visitantes y privados, su medicién, dos pisos adicionales, un
apartamento de mds. Por otro lado, con esta misma visita de inspeccién técnica se
debe verificar la construccién de otra obra que se ejecuta segiin se informa en la
peticién en la calle continua al Edificio Castellana Sky y todas las demas
observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente,

2. En el numeral quinto de la peticién, los copropietarios del Edificio Castellana Sky,
solicitan intervencién de la entidad competente para la vigilancia y control del
estado de la piscina que les fue instalada, para lo cual se remitird copia de esta
peticién a la Secretarfa del Interior y al Departamento Administrativo de Salud-
DADIS, para lo de su competencia,

3. Seprocederi a efectuar la notificacién del presunto infractor, el cual segtin la queja
impetrada se identifica como RICARDO CHAMORRO LORA, y al parecer en calidad
de Representante Legal de la Constructora Sorial Arquitectura SAS por la
construccidn objeto de la presente denuncia.

As{ mismo las demds pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacién a consideracidn del profesional asignado.

En mérito de lo expuesto la Secretarfa de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,

RESUELVE:

PRIMERO: Ordenar APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR por la presunta
actuacién ejecutada del cual se dice que estd causando dafios e
infringiendo las normas urbanfsticas. Esta diligencia se llevara a cabo en
Ia direccién que se indicara en el numeral siguiente, de conformidad con
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Visita de Inspeccién técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el inmueble que segiin indicacién de los peticionarios

en su queja estd ubicado en el Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66
(Edificio Castellana Sky}, con el objeto de que se rinda un informe
detallado y preciso en el que se debera establecer las circunstancias
expuestas por los peticionarios que son de competencia del
Departamento Administrativo de Control Urbano, es decir, la verificacién

y constatacién de que la construccién se haya efectuado acorde como se ¥
ordend en la licencia de construccién que se anexa a la peticidn, as{ como

la verificacién de los parqueaderos de visitantes y privados, su medicidn,
dos pisos adicionales, un apartamento de mds. Por otro lado, con esta
misma visita de inspeccidn técnica se debe verificar la construccién de
otra obra que se ejecuta segin se informa en la peticién en la calle
continua al Edificio Castellana Sky y todas las demas observaciones q&ef X
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para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente.

TERCERO: Notificar al sefior RICARDO CHAMORRO LORA, en calidad de
Representante Legal de la Empresa Sorial Arquitectura SAS, quién fue el
constructor de la obra que hay se denuncia en la direccidn que se registra,
por tratarse del posible o presunto infractor de las normas urbanfsticas.

CUARTO: Como quiera que los peticionarios o quejosos no indicaron una direccién
! exacta o especifica para recibir notificacidn, pero se conoce que se trata
de residentes del Edificio Castellana Sky se efectuard tal diligencia al
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION para que este
reproduzca a los demds interesados la decisidn tomada en el presente
acto.

QUINTO: Remitir la peticion presentada al Departamento Administrativo de Salud

Piblica- DADIS y a Ia Secretarfa del Interior y Convivencia Ciudadana para

O que resuelva lo pertinente al funcionamiento de la piscina que fue
instalada en el Edificio Castellana Sky.

O . SEXTO: Comunicar a las partes interesadas que contra el presente acto no
procede recurso alguno.

Atentamente, .

Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA ‘4
Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias.

' Proyect6: M.P.C
Asesora Jurfdica Externa- DACU

Vo, Bo.: Dr. C. Qna.
Asesor jur{dico- DACU,
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Oficio AMC-0FI-0046295-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 29 de mayo de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL.
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIASD.T. y C.

Referencia: Apertura de Averiguaciéon Preliminar.

Peticionario (a): Copropietarios del Edificio Castellana Sky.

Radicacion: 00181-2015.

Tipo de tramite: Denuncia Por Presunta Infraccion A Normas Urbanisticas.

Direccién: Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66- Edificio Castellana Sky.
COMPETENCIA:

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de
Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de
2015, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES:

Los Copropietarios del Edificio Castellana Sky, actuando de manera colectiva a nombre
propio radicaron peticién adiada 06 de Mayo de 2015, bajo cddigo de registro EXT-AMC-
15-0029369, por medio de la cual solicitaron a esta dependencia el acompafiamiento en
la construccién del Edificio Castellana Sky en el cual residen, por considerar que existe
infraccién a las normas urbanisticas en cuanto a su construccién, edificacién y distribucién
de las zonas al interior del mismo de forma distinta a como fue radicado en los planos ante
la Curaduria Urbana.

El peticionario a su solicitud present los siguientes anexos:

1. Copia de la querella interpuesta por parte del Consejo de Administracién del
Edificio Castellana Sky ante el Dr. Ricardo Chamorro en calidad de Representante
Legal de Sorial Arquitectura SAS.

2. Copia del Acta N° 002 de la Asamblea General Extraordinaria del Edificio
Castellana SKky.

3. Copia de la Resolucién N° 0061 de 06 de Marzo 2013, mediante la cual se concedid
Licencia de Construccién a la empresa SORIAL ARQUITECTURA SAS Y RAFAEL
ANTONIO MARIMON.

Se observa de la peticién presentada que no se consigné direccién para recibir notificacién
distinta al Edificio Castellana Sky, ni tampoco una persona determinada para recibirla,
razén por la cual en la parte motiva de la presente se resolvera tal percance.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de
control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por
violacién a las normas urbanisticas.

Siendo asf las cosas, de la queja impetrada por los peticionarios, se observa que los datos y
anexos suministrados resultan insuficientes para establecer la existencia de una presunta
vulneracién a las normas urbanisticas, por lo que se proceder a iniciar AVERIGUACION
PRELIMINAR tendiente a esclarecer si existe mérito suficiente y claro para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo- CPACA.

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Por lo anterior, la Secretaria de Planeacidn Distrital adelantara Averiguacion Preliminar,
con el objeto de establecer la existencia de transgrésiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, serd necesario practicar diligencias y actuaciones tendientes a
obtener y recaudar pruebas que permitan argiiir hechos constitutivos de presunta
violacién a las normas urbanfsticas, por tanto se ordenaré:

1. Visita de Inspeccién técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
inmueble que segiin indicacién de los peticionarios en su queja estd ubicado en el
Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66 (Edificio Castellana SKy), con el objeto de
que se rinda un informe detallado y preciso en el que se debera establecer las
circunstancias expuestas por los peticionarios que son de competencia del
Departamento Administrativo de Control Urbano, es decir, la verificacién y
constatacién de que la construccién se haya efectuado acorde como se ordené en la
licencia de construccién que se anexa a la peticién, asi como la verificacién de los
parqueaderos de visitantes y privados, su medicién, dos pisos adicionales, un
apartamento de mas. Por otro lado, con esta misma visita de inspeccién técnica se
debe verificar la construccidn de otra obra que se ejecuta segiin se informa en la
peticion en la calle continua al Edificio Castellana Sky y todas las demds
observaciones que para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente.

2. En el numeral quinto de la peticidn, los copropietarios del Edificio Castellana Sky,
solicitan intervencién de la entidad competente para la vigilancia y control del
estado de la piscina que les fue instalada, para lo cual se remitird copia de esta
peticién a la Secretarfa del Interior y al Departamento Administrativo de Salud-
DADIS, para lo de su competencia.

3. Se procedera a efectuar la notificacién del presunto infractor, el cual segtin la queja
impetrada se identifica como RICARDO CHAMORRO LORA, y al parecer en calidad
de Representante Legal de la Constructora Sorial Arquitectura SAS, por la
construccion objeto de la presente denuncia.

Asi mismo las demds pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el
objeto de la presente actuacidén a consideracién del profesional asignado.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,

RESUELVE:

PRIMERO: Ordenar APERTURA DE AVERIGUACION PRELIMINAR por la presunta
actuacién ejecutada del cual se dice que estd causando dafios e
infringiendo las normas urbanisticas. Esta diligencia se llevard a cabo en
la direccién que se indicara en el numeral siguiente, de conformidad con
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

Visita de Inspecciéon técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el inmueble que segtin indicacién de los peticionarios

en su queja estd ubicado en el Barrio Las Delicias Cra. 65-30, 66
(Edificio Castellana SKky), con el objeto de que se rinda un informe
detallado y preciso en el que se deberd establecer las circunstancias
expuestas por los peticionarios que son de competencia del
Departamento Administrativo de Control Urbano, es decir, la verificacién

y constatacién de que la construccién se haya efectuado acorde como se v
ordend en la licencia de construccién que se anexa a la peticién, asi como

la verificacién de los parqueaderos de visitantes y privados, su medicién,

dos pisos adicionales, un apartamento de mds. Por otro lado, con esta
misma visita de inspeccién técnica se debe verificar la construccién de

otra obra que se ejecuta seglin se informa en la peticién en la calle )
continua al Edificio Castellana Sky y todas las demds observaciones que
ao?”ﬁi
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TERCERO:

CUARTO:

QUINTO:

SEXTO:

3% ALCALDIA MAYOR DE

CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

para el caso inspeccionado sea pertinente y conducente.

Notificar al sefior RICARDO CHAMORRO LORA, en calidad de
Representante Legal de la Empresa Sorial Arquitectura SAS, quién fue el
constructor de la obra que hoy se denuncia en la direccién que se registra,
por tratarse del posible o presunto infractor de las normas urbanisticas.

Como quiera que los peticionarios o quejosos no indicaron una direccién
exacta o especifica para recibir notificacién, pero se conoce que se trata
de residentes del Edificio Castellana Sky se efectuara tal diligencia al
PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION para que este
reproduzca a los demas interesados la decisién tomada en el presente
acto.

Remitir la peticién presentada al Departamento Administrativo de Salud
Publica- DADIS y a la Secretaria del Interior y Convivencia Ciudadana para
que resuelva lo pertinente al funcionamiento de la piscina que fue
instalada en el Edificio Castellana Sky.

Comunicar a las partes interesadas que contra el presente acto no
procede recurso alguno.

Atentamente, )

Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias.

' Proyectt: M.P.C
Asesora Jurfdica Externa- DACU!

Vo. Bo.: Dr. C. Qna,
Asesor Jur{dico- DACU.
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RAMON PEREZ
Director Control Urbano

Planeacidn Distrita -1 alcaldia de Cartagena

REF: Solicitud de informacidn con respecto a la queja instaurada por copropietarios del edif
Castellana Sky ubicado en el barrio las Delicias cra 65-30 -55.

Cordial saludo

En vista de que le solicite los adelantos correspondientes a la queja interpuesta por los
copropietarios en mencidn en la referencia con respecto a las multiples irregularidades cometidas
por la constructora Sarial arquitectura SAS por violacion a las normas urbanisticas y a la ley 675 de
2001 de propiedad horizontal, al igual que al decreto 0977 del mismo afio y en vista que usted me
responde que en el caso particular como no contamos con una administracién permanente y con
personeria juridica, sino que en la actualidad solo tenemos constructor — administrador
provisional usted me explico que no podia entregarseme informacion a pesar de ser copropietaria
y a haber firmado la queja interpuesta ante ustedes y el alcalde de la ciudad Dionisio Velez porque
dichas respuestas tenfan que darsela al administrador actual que a mi parecer es lo mismo que
entregarsela a la constructora quienes son los directos en vulnerarnos los derechos , procedo a dar
paso entonces al oficio solicitado por usted para poderme entregar informacion sobre los
adelantos que se han venido efectuando con respecto a la queja a pesar de no estar de acuerdo
con el procedimiento solicitado de enviar una carta para darme respuesta pero bueno en aras de
quitar todos los obstaculos gque impidan agilizar el proceso resuelvo hacerla.

Por otra parte tampoco estoy de acuerdo en que no se me haya contestado un derecho de
peticién con fecha 06 de mayo de 2015 alegando que nos es de su competencia sino de la alcaldia
local y el alcalde local dice lo mismo y en todo este tiempo me han tenido de un lado para otro sin
respuesta alguna y mi patrimonio en riesgos de desvalorizarse y las obras avanzando lo que llamo
una presunta dilatacién en los procesos ya que estan permitiendo el avance de la obras a
realizadas por la constructora.
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Cabe recordar lo siguiente:

La autoridad que reciba el derecho de peticién no puede alegar su falta de competencia para
no recibirlo ni responderlo, sino que est4 en la obligacion hacerlo y luego remitirlo a quien
si tenga esa competencia. Esto quiere decir que no serd el usuario quien tenga que definir
quién es el competente, sino las misa autoridad administrativa, y una vez definida la
competencia, quien la tenga tiene la obligacion de dar respuesta al derecho de peticion.

Asi lo ha recordado el Consejo de estado, sala de consulta civil en pronunciamiento del dia
mayo 22 de 2008:

En relacién con la importancia de verificar y resolver oportunamente sobre la competencia
para asumir el conocimiento de una actuacién administrativa, lo que debe suceder una vez
se da inicio a la misma para evitar que posteriormente se retarde injustificadamente su
tramite, en perjuicio de las garantias constitucionales del peticionario (Art. 23 C.P), esta
Sala ya ha sefialado ya lo siguiente:

Para que la persona no quede sujeta a una discusidn indefinida al interior del propio Estado
sobre quién debe atender su peticién, lo que también representaria una violacién de este
derecho fundamental, el articulo 33 del C.C.A. establece que la entidad que recibe de otra
una peticion por razén de competencia, estd obligada o bien a responder oportunamente la
peticion, o bien a formular de manera inmediata el conflicto negativo de competencias
administrativas, en orden a que se defina por los Tribunales Administrativos o por esta
Sala , la autoridad que debe atender la peticion .”

En este orden, la entidad que niega su competencia para tramitar una actuacion
administrativa no sélo debe remitirla a la autoridad competente para ello, sino que le asiste
un deber especial de sustentacion de esa decision, de manera que, no tenga duda alguna de
que el asunto escapa del ambito de su competencia; por su parte, la entidad que recibe la
actuacion por remision competencial de otra, tiene una carga especial de verificacion seria
y motivada y ante todo ab initio, sobre si tiene o no la competencia que se le imputa, pues
en caso de no tenerla debe provocar de inmediato el conflicto El derecho de peticion
previsto en el Articulo 23 de la Constitucion Politica es un derecho de caracter fundamental
y forma parte de las garantias inherentes de toda persona en el Estado Social de Derecho.
Es de aplicacion inmediata y preferente, tutelable incluso en caso de ser desconocido por
las autoridades responsables de su atencidn (art. 86 C.P.).

La Administracién, como las demés autoridades publicas, tiene el deber de servir a la
comunidad y de hacer efectivos los derechos constitucionales y legales del ciudadano (Arts.
2 C.P. y 2 C.C.A)). Por ello, su posicion frente al derecho de peticién no es pasiva o de
defensa, sino que se encuentra orientaba por un mandato de colaboracién con el
administrado, en orden a que éste pueda concretar los derechos que le concede el
ordenamiento juridico.

52




oXe

En esa medida, la garantia del derecho de peticion por parte de las autoridades phblicas
lleva implicitos deberes de facilitacién y orientacion del ciudadano, tanto en la recepcion y
tramite de las peticiones, como al momento de responder oportuna, de fondo y eficazmente.
Y en el caso de que del derecho de peticion dependan otros derechos fundamentales o la
proteccién de personas sujetas a una proteccion constitucional reforzada -como el caso de
los pensionados- las acciones afirmativas de la Administracion deberan ser de un nivel
todavia mayor.

En este contexto, el articulo 33 del Cédigo Contencioso Administrativo sobre remisién por
competencia y definiciéon de competencias administrativas en caso de conflicto entre
entidades estatales, adquiere relevancia constitucional en materia de protecciéon y
efectividad del derecho de peticion, en la medida que impide que las autoridades rechacen o
devuelvan las peticiones por razon de competencia o que hagan reenvios indefinidos de
éstas, a expensas del tiempo y expectativas legitimas del peticionario.

En su lugar, la entidad no competente para atender una peticion debe remitirla a la
autoridad que corresponda, lo que implica que deba revisar: (i) si tiene o no competencia
para responder; y (ii) en caso negativo, cuél es la entidad que tiene competencia para ello
(concrecion del mandato general de colaboracién de la Admto negativo de competencias
administrativas (art.33 C.C.A), para que el asunto sea resuelto sin afectar el derecho del
peticionario a una respuesta oportuna, que es un elemento propio del nicleo esencial del
derecho de peticion.

Por ello, en el contexto de la proteccién que deben brindar las autoridades administrativas a
los derechos fundamentales de los ciudadanos (arts. 2 C.P. y 2° del C.C.A) la no
tramitacion de los conflictos de competencia administrativa de manera seria y fundada y en
las oportunidades previstas en el articulo 33 del Cédigo Contencioso Administrativo,
constituye una violacion del derecho de peticién, que puede comprometer la
responsabilidad disciplinaria de los servidores puiblicos encargados de su tramitacion.

Especificamente en estos casos son conductas que violan el derecho de peticion, entre otras:
(i) devolver la peticién al interesado en lugar de remitirla a la autoridad competente; (ii) no
provocar el conflicto negativo de competencias cuando la entidad que recibe de otra una
actuacién tampoco se considera competente para decidir; (iii) demorar injustificadamente la
resolucidén del conflicto de competencias en cualquiera de sus etapas. Esas conductas
interfieren indebidamente el derecho del peticionario a obtener una decisién de fondo
dentro de las oportunidades legales que se han previsto para ello.

Ademas, es claro que si la autoridad administrativa considera que no tiene competencia
para decidir debe abstenerse de decidir de fondo la actuacién, pues en tal caso, lo que llegue
a decir sobre el derecho reclamado por el particular no puede tener efecto vinculante ni ser
obligatorio para el ciudadano.

En ese sentido, cabe decir que la decisién de declararse incompetente para resolver una
actuacion administrativa constituye apenas un acto de tramite dentro de la actuacion
administrativa que sirve para activar los mecanismos previstos en la ley para identificar a la
entidad competente y que por lo mismo no tiene la virtualidad de cambiar la posicién
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juridica del administrado en relacion con el derecho que reclama ante la Administracion, *
cuya existencia o no aun esta pendiente de resolver. -

Asi las cosas, ninguna autoridad o entidad estatal podrd “mamarle gallo” al ciudadano
excusandose en que no es a ellos que les corresponde ese asunto.

Agradezco la atencion oportuna a la presente como también copia envio de oficio de
traslado del caso a la alcaldia local No 1 para poder hacer seguimiento en esta dependencia
y para que se acabe la tiradera de la bolita que me parece una burla y falta de respeto con el
ciudadano faltando a su vez al principio de coordinacion entre las entidades del estado y los
demas adelantos que desde esa dependencia se hayan efectuado.

Atentamente,

Delicias Cra 65-30-55

Cel 313533802
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Oficio AMC-OFI-0062522-2015 S( Z J
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 04 de agosto de 2015 K%Tm

COPROPIETARIOS EDIFICIO CASTELLANA SKY.

Diana Pereira Jurado 15 4]

Presidente Consejo de Administracién.
Cartagena

Asunto: INFORME DE ACTUACION.EN PROCESO RAD.: 00181-2015.
Cordial saludo,

El Secretario de Planeacién Distrital de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias,
comedidamente y con el respeto acostumbrado se dirige ante los
COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CASTELLANA SKY, para poner de presente y de
manifiesto el estado en que se encuentra la queja/denuncia presentada el dia 06 de
mayo 2015, asf:

PRIMERO: Recepcionada la queja ante la Secretaria de Planeacién Distrital, se
evidencié por la redaccién de la misma y sus anexos que se trata de hechos iniciados
en el afio 2013 e incluso antes, atendiendo a la fecha de la licencia de construccién
expedida por la Curaduria Urbana N° 01, Resolucién N° 0061 de 06 de Marzo 2013,
es menester resaltar que en virtud del Decreto N° 1563 del 12 de Diciembre 2014,
se delegd en la Secretarfa de Planeacién la facultad de ejercer la vigilancia y control
durante la ejecucion de las obras con el fin de asegurar el cumplimiento de las
licencias de construccién y de las normas contenidas en el POT, y que dicho decreto

entré en vigencia a partir del 01 de Enero 2015, sélo para hechos que se

constituyan_con posterioridad a_su entrada en vigencia, luego entonces la
competencia para hechos anteriores continua asignada para las Alcaldias Locales,

de la misma manera como venfa manejandose tal y como ocurre en el caso objeto de
este escrito.

SEGUNDO: Pese a lo anterior, mediante oficio AMC-OFI-0046295-2015 de fecha
29 de Mayo 2015, la Direccién Administrativa de Control Urbano como entidad
adscrita a la Secretarfa de Planeacién Distrital, resolvié ordenar la Apertura de la
Averiguacion Preliminar por la queja interpuesta, decisién que fue comunicada a la
Presidente del Consejo de Administracién mediante oficio AMC-OFI-0049309-
2015, y se notificé igualmente al Dr. RICARDO CHAMORRO LORA, en calidad de
Representante Legal de la empresa Sorial Arquitectura SAS, habiéndose cumplido
con la obligacién legal de dar respuesta de fondo y dentro del término legal para ello

a la peticién que fue formulada ante esta dependencia, conforme lo establece el
CPACA.

TERCERQO: En el presente expediente, la Secretaria de Planeacién Distrital asigné al
profesional correspondiente que procedi6 a practicar la visita de inspeccién técnica
ordenada en el Edificio Castellana SKY, para lo cual se redactara un informe técnico
correspondiente a las situaciones facticas observadas por la Arquitecta designada, y
con fundamento en el mismo se estudiard la procedencia de las siguientes etapas
procesales establecidas en el Art. 47 de la Ley 1437/2011, o en su defecto la
actuacion correspondiente referida a la competencia ya explicada.

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana

Bollvar, Cartagena

Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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CUARTO: El Cddigo Contencioso Administrativo- CPACA, establece unas etapas
procesales que deben surtirse dentro de los Procesos Administrativos
Sancionatorios en aras de respetar el debido proceso de las partes involucradas y
asi{ mismo, obtener una decisién legal de fondo en el asunto objeto de estudio, que
estan actualmente siendo valorados por la Secretaria de Planeacién.

Siendo asf las cosas, la Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias,
comunica a TODOS los COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO CASTELLANA SKY, que
su situacion planteada se encuentra en tramite y surtiendo todas y cada una de las
etapas propias del Procedimiento Administrativo Sancionatorio que corresponde,
las cuales no pueden ser vulneradas ni contrariadas en aras de no afectar la legalidad
de las actuaciones, ni violacién al Debido Proceso. Porlo tanto, una vez se cuente con
el Informe Técnico correspondiente y sus observaciones se procedera conforme se
establezca en el mismo y se les notificard de la decisién tomada en la misma medida
como se les ha comunicado de las precedentes.

O Con el respeto acostumbrado,

tamente,

(

CANO SEDAN
Secretario de Planeacion Distrital (e)
Decreto No. 0986 del 04 de agosto de 2015

Proyect6: MP.C. @A
Asesora Jurfdica- IXA.C.U.

Copia: Dra. Dolly Gonzalez Espinosa
Secretaria de Planeacion Distrital

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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P < ABOGADO TITULADO
/ Universidad Libre de Colombia
Y Especialista en Derecho Contencioso Administrativo
7 Universidad Externado de Colombia
yd Centro, Plaza de la Aduana Edificio Andian, Ofic. 501-B
g Tel. 6642133 — 31063530224 MAYNR DE CARTAGFNADE INDIAZ. . T.y .
ST ZTSTehs DE TRANSPARENCTA DOCUMENTAL
E-mail: mariotorres.abogada@emall.Com, e ureycran o cumanene. 12
Cartagena de Indias, Colombia _
CAdion de regizivo- EXT-AMG-16-N044504
Facha y Hors de regicrns 13-301-2018 15,3847
Cartagena D.T. y C, julio 5 de 2016. Funcioneric qu= ragistry Zshslate, Jomnes Devid
et Diependencie dal Destinatsrin Divisi Zaptrol Ushano
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- PN Cnriidad de sneace 23
~ Conirezens pers consults wab: 55583879
Sefiores Wy catagend.an oo
PROMOTORA MURANO ELITE S.A.S.
Ciudad.

REF. DERECHO DE PETICION - ART. 23 C.P. - SOLICITUD DE
IMPLEMENTACION INMEDIATA DE PROTECCION AL EDIFICIO DON
PEDRO DE HEREDIA.

MARIO IVAN TORRES ARRAUTT, mayor de edad y de esta vecindad,
Abogado Titulado y en ejercicio, identificado con cedula de ciudadania No.
1.047.396.723 expedida en Cartagena, portador de la Tarjeta Profesional
No. 195.536 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en calidad de Apoderado de la COPROPIEDAD EDIFICIO DON PEDRO DE
HEREDIA, conforme a poder que se adjunta, comedidamente acudo ante
ustedes en virtud del Derecho de Peticién, consagrado en el Art. 23 de la
Constitucién Politica de Colombia y regulado por la Ley 1755 del 30 de
Junio de 2015, con la finalidad de manifestar y solicitar lo siguiente:

1.- El EDIFICIO DON PEDRO DE HEREDIA, el cual se encuentra ubicado en
Bocagrande, Clle. 11 #1-27 de la ciudad de Cartagena, colinda con la obra
denominada “MURANO ELITE”, Ia cual viene siendo adelantada por
ustedes.

2.- En virtud de dicha obra, se le vienen ocasionando serios perjuicios a la
COPROPIEDAD EDIFICIO DON PEDRO DE HEREDIA, toda vez que desde el
inicio de obra (hace mas de seis meses), el edificio no cuenta con ninguna
clase de proteccién que impida el paso de objetos peligrosos hacia la zona
de piscina, zona de juegos y demas zonas colindantes, lo cual ha impedido
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MARIO IVAN TORRES ARRAUTT

ABOGADO TITULADO
Universidad Libre de Colombia
Especialista en Derecho Contencioso Administrativo

Universidad Externado de Colombia
Centro, Plaza de la Aduana Edificio Andian, Ofic. 501-B
Tel. 6642133 — 3106353022
E-mail: mariotorres.abogado@gmail.com
Cartagena de Indias, Colombia

que los residentes y propietarios del edificio puedan hacer uso de dichas
areas, por el inminente peligro a que esto conllevaria.

3.- Aunado a lo anterior, se observan grietas y fracturas en los elementos
de concreto que conforman la estructura del Edificio Don Pedro de
Heredia, las cuales se viene presentando a consecuencia de la
construccién del edificio Murano Elite.

4.- En virtud de lo anterior, la Administracién del Edificio Don Pedro de
Heredia procedid a contratar al Ingeniero Civil, JORGE ROCHA
RODRIGUEZ, especialista en estructuras, con gran experiencia en el tema,
para que procediera a realizar una inspeccién completa de la situacién
actual del Edificio.

5.- Mediante informe técnico de fecha 15 de junio de 2016, el cual se
anexa como prueba a la presente, el Ingeniero JORGE ROCHA, deja
consignado lo siguiente:

- “El Edificio Murano Elite estd siendo construido anexo a la placa de la
zona de piscina y debido a peso de esta estructura, el proceso de deterioro
serd progresivo a medida que se aumenta el peso de la edificacién en
construccion.

-.Este fendmeno se estd presentando debido a la falta de una pantalla

“en_concreto armado que impide la afectacion por arrastre de la

Estructura de la zona de la piscina debido al peso del nuevo edificio
adosado a este lado.

-. Se informa a la administracién del edificio Don Pedro de Heredia que este
fenémeno se va aumentado en la medida que el Edificio Murano Elite vaya
aumentando de altura, generando dafios en la Estructura de la Piscina.
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MARIO IVAN TORRES ARRAUTT

ABOGADO TITULADO
Universidad Libre de Colombia
Especialista en Derecho Contencioso Administrativo

Universidad Externado de Colombia
Centro, Plaza de Ia Aduana Edificio Andian, Ofic. 501-B
Tel. 6642133 — 3106353022
E-mail: mariotorres.abogado@gmail.com
Cartagena de Indias, Colombia

-. En_esta visita se puso observar que no existe ninguna proteccion
sobre la_zona de piscina, generando un riesgo de accidente a la
poblacién infantil v adultos.”

6.- En virtud de la inspeccién técnica realizada y los hallazgos
encontrados, el Ingeniero Rocha indicé las siguientes recomendaciones:

“ Se recomienda la colocacién de puntos de monitoreo de movimiento de la
losa de piscina, con el fin de establecer el aumento en la deformacién de
esta losa.

. Se debe solicitar la colocacién de una proteccion cerrada en
Estructura Metdlica para impedir el paso de fragmentos que puedan
generar darios a la poblacién infantil y adultos cuando _se utilice la
piscinag.

-. Solicitar a los duelos o promotores del Edificio Murano Elite, un juego de
planos sellados por Curaduria Urbana”. (...)

7.- La PROMOTORA MURANO ELITE, tiene la obligacién legal de
implementar las medidas de proteccién necesarias para evitar cualquier
dafio que se pueda ocasionar a las personas que residen en el Edificio Don
Pedro de Heredia y para proteger su estructura.

8.- Cabe mencionar de igual manera, que hace méas de seis meses que los
residentes del Edificio Don Pedro de Heredia NO han podido hacer uso de
la piscina ni de la zona de juegos infantiles, a consecuencia de la omision
por parte de ustedes de instalar la proteccién correspondiente desde el
inicio de la obra, ademas por el excesivo sucio que se desprende de la
misma; perjuicios que los copropietarios de ninguna manera estan
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ABOGADO TITULADO
Universidad Libre de Colombia
Especialista en Derecho Contencioso Administrativo
Universidad Externado de Colombia
Centro, Plaza de la Aduana Edificio Andian, Ofic. 501-B
Tel. 6642133 — 3106353022
E-mail: mariotorres.abogado@gmail.com
Cartagena de Indias, Colombia

obligados a soportar, por lo que se deben realizar de manera inmediata
las gestiones correspondientes para hacer cesar los mismos, so pena de
instaurar las acciones legales correspondientes.

En virtud de los hechos narrados anteriormente, me permito elevar las
siguientes:

PETICIONES:

1.- Sirvanse colocar puntos de monitoreo de movimiento de la losa de la
piscina del EDIFICIO DON PEDRO DE HEREDIA, con el fin de establecer el
aumento en la deformacion de dicha losa.

2.- Sirvanse de manera inmediata, instalar una proteccién cerrada en
estructura metalica en toda la zona de piscina y juegos infantiles, la cual
tiene como finalidad impedir el paso de fragmentos que puedan generar
dafios a la poblacién infantil y adultos.

3.- En la eventualidad de presentarse dafios que pongan en peligro la
integridad fisica de los residentes del Edificio Don Pedro de Heredia, se
deberan colocar Estructuras de caricter preventivo, mientras se
intervengan las reparaciones de las afectaciones que haya sufrido la
estructura.

4.- Sirvanse expedir un juego de planos sellados por Curaduria Urbana, de
la obra que viene siendo adelantada por ustedes.

5.- Sirvanse realizar todas las demas gestiones pertinentes, que tengan
como finalidad la proteccién del Edificio Don Pedro de Heredia y la de sus
residentes.
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ANEXOS

1.- Poder con que acttio.

2.- Informe Técnico presentado por el Ingeniero Civil JORGE ROCHA
RODRIGUEZ.

3.- Fotografias en las que constan todos los materiales de construccién y
sucios que se desprenden de la obra adelantada por ustedes y que caen en
el Edificio Don Pedro de Heredia, que impide que los residentes del
mismo puedan hacer uso del area de piscina y demas zonas colindantes.

NOTIFICACIONES

Para efectos de remisiéon de la \respuesta)a esta solicitud, recibiré
notificaciones en mi oficina, ubicada~en el (entro, Plaza de la Aduana,
Edificio Andian, Oficina 501-B., E- mail: maxiptorres.abogado@gmail.com.

Atentamente,

T.P. 195.536 del C.S.de la].

C.C. ALCALDIA LOCAL HISTORICA Y DEL CARIBE NORTE
C.C. OFICINA DE CONTROL URBANO.
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ABOGADO TITULADO
. . Universidad Libre de Colombia
Especialista en Derecho Contencioso Administrativo
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Cartagena de Indias, Colombia

Seftores

PROMOTORA MURANO ELITE S.A.S.
E.S.D.

VIRGINIA ISABEL PALOMARES AMADOR, mayor de edad y de esta vecindad,
portadora de la Cedula de Ciudadania No. 45.421.458 expedida en Cartagena, actuando en
(] calidad de Representante Legal de la COPROPIEDAD EDIFICIO DON PEDRO DE

HEREDIA, identificada con NIT. 890.480.878-7, a Ustedes atentamente me dirijo con el
fin de manifestarles lo siguiente:

Que por medio del presente escrito otorgo poder amplio y suficiente al Doctor MARIO

IVAN TORRES ARRAUTT, mayor de edad y vecino de esta ciudad, portador de la
e Cedula de Ciudadania numero 1.047.396.723 expedida en Cartagena, Abogado Titulado y

en ejercicio, con Tarjeta Profesional numero 195536 expedida por el Consejo Superior de la
-Judicatura, para que presente ante ustedes Derecho de Peticiéon tendiente a que la
constructora que viene adelantando la obra “MURANO ELITE” tome todas las medidas
necesarias para la proteccion estructural del Edificio Don Pedro de Heredia. Asi mismo,
nuestro apoderado queda facultado para presentar cualquier peticién que tenga como
finalidad la proteccion de los intereses de la Copropiedad que represento.

Atentamente,
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JORGE ROCHA RODRIGUEZ
Tageniero Civil

- Consultoria - Estructuras - Fondaciones - Estructuras Marinas - E;'tmcturas Antignas

Cartagena, 15 de junio de 2016.

Sefiores

ADMINISTRACION EDIFICIO DON PEDRO HEREDIA
Ciudad.

I

Apreciados sefiores:

Atendiendo su gentil solicitud, se realizé una Inspeccién
Técnica al Edificioc Don Pedro Heredia, localizado en la Cra. 12
calle 11 # 1 ~ 27, con el fin de establecer el origen de los
Asentamientos que actualmente se vienen presentando en la
losa de 'la zona de piscina del Edificio, generando fracturas en
los elementos de concreto que conforman esta Estructura, para

lo cual se anota:

» Estos Asentamientos fueron causados inicialmente durante
el Proceso Constructivo de los pilote del Edificio Murano
Elite donde se manipulo el nivel freatico, generando

pérdida de compacidad del material de base de

la

cimentacién superficial de este sector del Edificio Don

Pedro Heredia.

e El Edificio Murano Elite esta siendo construido anexo a la
placa de la zona de piscina y debide al peso de esta
Estructura, el proceso de deterioro serd progresivo a
medida gue se aumenta €l Peso de la edificacién en

construccién.

Calle Cochera del Gobernador, Edificio Colseguras Oficina 7-03 - Tel: 6600472 Cartagena
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JORGE ROCHA RODRIGUEZ
Ingeniero Civil

- Consultoria - Estructuras - Fundaciones - Estructuras Marinas - Estructuras Antiguas

Este fendémeno se estd presentando debido a la falta de
una pantalla en concreto armado que impide la afectacion
por arrastre de la Estructura de la zona de la piscina
debido al peso del nuevo edificio adosado a este lado.

Se informa a la administracién del edificic Don Pedro
Heredia que este fenémeno se va aumentando en la medida
que el Edificio Murano Elite valla aumentando de altura,
generando dafios en la Estructura de la Piscina.

En esta visita se pudo observar que no existe ninguna
proteccién sobre la zona de piscina, generando un riesgo
de accidente a la poblacién Infantil y adultos.

Se recomienda la colocacién de puntos de monitoreo de
movimiento de la losa de piscina, con el-fin de establecer
el aumento en la deformacién de esta losa.

Se debe solicitar la colocacién de una protecciéon cerrada
en Estructura Metédlica para impedir el paso de fragmentos
que puedan generar dafios a la poblacién infantil y adultos
cuando se utilice la piscina.

Solicitar a los Duefios o Promotores del Edificio Murano
Elite, un juego de planos sellados por Curaduria Urbana,
copia de poliza de dafios a terceros.

No se debe realizar ninguna reparaciéon en -los daifios
causados, hasta que el Edificio no se haya construido y el
monitoreo topografico sera durante la construccién el
Edificio.

Calle Cochera del Gobernador, Edificio Colseguros Oficina 7-03 - Tel: 6600472 Cartagena
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JORGE ROCHA RODRIGUEZ

Ingeniero “Civil

- Consulteria - Estructuras - Fundaciones - Estructuras Marinas - Estructuras Antiguas ‘

7

e En la eventualidad de presentarse dafios gque pongan en
peligro la Integridad Fisica de los Residentes del Edificio
se deberan colocar Estructuras de caracter preventivos
mientras se intervengan al final la reparaciones de las
afectaciones que haya sufrido esta Estructura

‘Cordial saludo,

OCHA RODRIGUEZ
Estructural Externo.

Calle Cochera del Gobernador, Edificie Colseguros Oficina 7-03 - Tel: 6600472 Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0100181-2016
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 05 de octubre de 2016

Sefior

AMARANTO LEIVA

Ingeniero de la Direccién Administrativa de Control Urbano

Ciudad i

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSISBLE INFRACCION
URBANISTICA.
\Querellante: MARIO IVAN TORRES ARRAUTT en calidad de apoderado judicial de la
COPROPIEDAD EDIFICIO DON PEDRO DE HEREDIA.
N Querellados: PROMOTORA MURANO ELITE S.A.S.
Cédigo de Registro%EXI:AW4

8 Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de [a
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR al inmueble

S ubicado en el Barrio Bocagrande Calle 11 #1-27 de esta ciudad.

O ' En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se
anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, .modificado
por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

—_ Segundo: La visita contendra, en otros aspecios: nombre de propietarios de los
presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas
de lo construido, identificacién catastral y registral y los demas aspectos, que deban ser
atendidos en cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comision sera de cinco (5) dias contados a
O partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que
la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la iniciacidn preliminar de la
actuacion administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuypiquese y, cumplase,

/A
PO VERGARA VERGARA
irector Adnflinistrativo/de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
: Plaza de lgAdr .
o uagE BE Souas Bolivar, Cale .
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0025838-2018

Rad. 181-2015
Sefores -
BLANCA SALCEDO NARVAEZ- Arquitecta
RAUL POSADA MARTINEZ- Ingeniero Civil
Direccion Administrativa de Control Urbano .~ _ —
Ciudad- — ~ :

Ref.: Solicitud de informe técnico

Denunciante: EDIFICIO CASTELLANA SKY - COPROPIETARIOS
Denunciados: SORIAL ARQUITECTURA SAS

Rad. 181-2015

Cordial saludo,

Mediante Auto de fecha 29 de mayo de 2015 identificado con el codigo AMC-OF1-0046295-
2015, proferido por la Secretaria de Planeacion Distrital dentro del framite con radicado 181-
2015, se resolvié iniciar averiguacion preliminar en razén a la queja de los copropietarios
del edificio Castellana Sky, ubicado en B. Las Delicias Cra. 65-30, por considerar que la
construcciéon desconoce las disposiciones de la licencia de construccidon contenida en
Resolucion 0061 de 2013. .

Con el objeto de contar con elementos de juicio que permitan establecer la existencia de
meéritos suficientes para adelantar un procedimiento sancionatorio, se les comisiona para
que efectden la visita técnica ordenada en el acto ibidem.

El informe que resulte de la visita técnica: debera contener y/o acreditar, entre otros
aspectos, los siguientes:

*

a. El uso del suelo, atendiendo los criterios del POT. N
b. Verificacion de las quejas de la parte querellante.
c. Confrontacién de la licencia de construccién frente a lo construido.
d. Cantidad y medidas de los parqueaderos de residentes y visitantes.
e. Cantidad de apartamentos construidos frente al numero de apartamentos
autorizados.
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolfvar, Cartagena
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Establecer el tiempo en el que se efectuo la construcmon o modificacin del
inmueble.
Tipo de obra adelantada y estado actual de la misma
Ubicacion geografica - coordenadas.
Identificacion catastral y registral.
Linderos del predio, medidas del inmueble, medidas de lo construido.
Nombre de los propietarios o poseedores presuntos infractores.
Registro fotografico.
. Disposiciones presuntamente violadas.
Conclusiones.

—h

33— xTToa

Se le requiere que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de este oficio
profiera el informe técnico, con destino al proceso en referencia.

Atentamente,

ANA OFELI$ LVAN MORENO

Directora Ad m\istratlva de Control Urbano

Proyecto: Alfrel y — Abogado Externo

Revisé:
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (567)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OF1-0025838-2018

Rad. 181-2015
Sefores
BLANCA SALCEDO NARVAEZ- Arquitecta
RAUL POSADA MARTINEZ- Ingeniero Civil
Direccidn Administrativa de Control Urbano
Ciudad

Ref.: Solicitud de informe técnico

Denunciante: EDIFICIO CASTELLANA SKY - COPROPIETARIOS
Denunciados: SORIAL ARQUITECTURA SAS

Rad. 181-2015

Cordial saludo,

Mediante Auto de fecha 29 de mayo de 2015 identificado con el cédigo AMC-OF1-0046295-
2015, proferido por la Secretaria de Planeacidn Distrital dentro del framite con radicado 181-
2015, se resolvid iniciar averiguacién preliminar en razén a la queja de los copropietarios
del edificio Castellana Sky, ubicado en B. Las Delicias Cra. 65-30, por considerar que la
construccion desconoce las disposiciones de la licencia de construccién contenida en
Resolucion 0061 de 2013. 1

Con el objeto de contar con elementos de juicio que permitan establecer la exxstenCla de
meéritos suficientes para adelantar un procedimiento sancionatorio, se les comisiona para
que efectden la visita técnica ordenada en el acto ibidem.

El informe que resulie de la visita técnica debera contener y/o acreditar, entre otros
aspectos, los siguientes:

a. Eluso del suelo, atendiendo los criterios de! POT.

b. Verificacion de las quejas de la parte querellante.

¢. Confrontacién de la licencia de construccion frente a lo construido.

d. Cantidad y medidas de los parqueaderos de residentes y visitantes.

e. Cantidad de apartamentos construidos frente al nimero de apartamentos

autorizados.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolfvar, Cartagena
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inmueble.

Tipo de obra adelantada y estado actual de la misma

Ubicacidn geografica - coordenadas.

Identificacion catastral y registral.

Linderos del predio, medidas del inmueble, medidas de lo construido.
Nombre de los propietarios o poseedores presuntos infractores.
Registro fotografico.

. Disposiciones presuntamente violadas.

Conclusiones.

Se le requiere que dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de este oficio
profiera el informe técnico, con destino al proceso en referencia.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Ad 1ini§trativa de Control Urbano

Proyecto: Alfi rduy — Abogado Externo

Revisé:

Poiid Fopodo M

HMarz 2] 18 (7240 #7)

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena




|
n M t
S s N i ad

S i

I

w"if‘ 1 & B.f al

NSRS » By v v
i % oA s

.x

Ao _

Cartagena de Indias D.T. y'C., lunes, 23 de abril de 2018
{

Oficio AMC-OF1-0043104-2018

* INFORME TECNICO .
1 .DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO *
Wb . o
g ARQUITECTOS QUE REALIZARON LA VISITA: | IDENTIFICACION : No. CONTRATO :
ARQ. BLANCA INES SALGUEDO NARVAEZ. 33.102.470 2589
ARQ. RAUL POSADA MARTINEZ 7.884.841 1004
ASUNTO: Acompafiamiento a visita técnica de inspeccién FECHA ASUNTO: 06/05/2015

ocular por posible infraccién urbanistica.

CODIGODE |EXT-AMC-15-0029369 OFICIO: | AMC-OFI-0025838-18 | FECHA VISITA: 22/03/2018
REGISTRO:

SOLICITANTE: | Copropietarios edificio Castellana Sky. Rad: 181-2015

DIRECCION: | Barri6 las Dehcnas ( El Carmen), Cra 65 #30-55, Edificio Castellana SKY

A ) A » S
5 . «
s 1 ab sa g " Agrr
= - = >

3

g 'INFORME GENERAL DEL*ASUNTO s

W *
X

Se recibe solicitud de designacion de visita, para verificar el estado de la queja interpuesta
por los copropietarios del edificio denominado Castellana Sky, ubicado en el barrio las
Delicias Cra 65 # 30-55, en la cual se requiere la realizacién de una inspeccién ocular por
una posible infraccién urbanistica por parte de la constructora Sorial Arquitectura S.A.S.

Para una mayor ilustracién, se registra la localizacion del predio mencionado en el MIDAS,
y registros fotograficos asi :

" Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co @
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co (§ Q\?
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Fuente Mldas 3 Cartagena cartografia IGAC 20185.

LOCALIZACION DEL PREDIO
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Fuente Midas 3 Cartagena cartografia IGAC 2015.

INFORME DE VISITA

-

En visita técnica de inspeccién ocular, realizada el dia 22 del mes de Marzo del afio en
curso, siendo las 09:00 am, el arquitecto Raul Posada y la Arquitecta Blanca Salguedo
funcionarios de control urbano, nos dirigimos al predio de los querellantes, los
copropietarios del multifamiliar denominado edificio Castellana Sky, ubicado en el barrio El
Carmen Cra 65 #30-55, la visita fue atendida por la sefiora Zoraya Guardo (propietaria apto
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503), con la cual se pasé a verificar si existe una presunta infraccion urbanlstlca por parte
de la empresa constructora Sorial arquitectura S.A.S.
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Al llegar al sitio se observé un multlfamlllar ubicado en un Iote medlanero identificado con
registro catastral N° 010304520051901, el cual se encuentra termlnado constructiva y
arquitecténicamente y que esta siendo habltado en su fotalidad.
El multifamiliar cuenta con seis (6) pisos y un altillo ( aptos duplex) visto en sitio, la
edificacién cuenta con los siguientes retiros (medidas tomadas en sitio) :

MEDIDA DE FRENTE: 30 MTS y MEDIDA DE FONDO 35 MTS APROXIMADAMENTE.

e Retiro frontal hasta donde comienza el andén: 5.34 mts. )
Retiro lateral izquierdo: 3.00 mts. A partir del segundo piso
Retiro lateral derecho: 2.90 mts. A partir del segundo piso
Retiro posterior: 2.50 mts a partir del segundo piso

En el prlmer piso a nivel de la calle se ublcan los parqueaderos, ‘el hall de entrada y en
fachada del lado izquierdo se puede observar un transformador.
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En el segundo piso se ubica la piscina y apartamentos, del tercer piso al sexto se ubican
apartamentos, en el piso séptimo se ubica la zona social del edificio y apartamentos dudplex.

Se solicitaron los planos arquitecténicos o licencias de construccién aprobadas por 8
curadurias, los cuales no se aportaron al no estar en el sitio la persona encargada de la
administracién del edificio.

1. INFORMACION DEL PREDIO

REFERENCIA: 010304520901901
uso: RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO CONSOLIDACION
RIESGO PRI:  Expansividad Baja 100

RIESGO SEC:

CALSIF SUELO: SUELO URBANO

ESTRATO: - 3

AREA M2: -1049.53

PERIMETRO: 130.00

DIRECCION: K 65 30 65

BARRIO: EL CARMEN 8
LOCALIDAD: LH

UCG: 8

CODIGO DANE: 20070108
LADO DANE: A

MANZ IGAC: 452
PREDIO IGAC: 901

1

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

USOS: PRINCIPAL RESIDENCIAL

COMPATIBLE: COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO: ACTIVIDAD PORTUARIA 1, INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2
RESTRINGIDO: COMERCIAL 2

PROHIBIDO : ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PORTUARIA 3, ACTIVIDAD
PORTUARIA 4, ACTIVIDAD TURISTICA, COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIAL 2,
INDUSTRIAL 3, INSTITUCIONAL 3, INSTITUCIONAL 4
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RESIDENCIAL TIPO B
La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de
habitacién a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las
siguientes modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y
vivienda compartida. Las! ‘areas de actividad residencial contemplan principalmente el uso
residencial. Ademas pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y
complementarios a la vez que se restringen otros usos comerciales e industriales
especificos.

i}
1

USO PRINCIPAL ‘
RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

. , .- NORMATIVA e ]

ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS A VIVIENDA TIPO
Q A, B, C y D. Para todos los tratamientos las normas aplicables en lotes o predios aun libres u obra
nueva localizados entre medianeras o para la aplicacién de reparaciones, a reformas sustantivas
en las construcciones existentes, son las que se especifican en el Cuadro No. 1, titulado
“‘Reglamentacion de la Actividad Residencial”, y localizadas en el Plano No. 5/5 denominado Usos
del Suelo.
1. El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada graficamente en el
plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area actividad RESIDENCIAL TIPO B
(RB), reglamentada en la columna N° 2 del cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefiala

lo siguiente:
RESIDENCIAL TIPO B (RB)
UNIDAD BASICA 40 m2 °
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
Usos
, i o "l T Residencial , Vivienda unifamiliar, bifamiliary = "«
8 PRINGIPAL - A multifamiiar . ‘
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 — Portuario 1 (S6lo embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2
Comercio 3 y 4-Industrial 2 y 3-Turistico-Portuario 2, 3
PROHIBIDO y 4- Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.-
MULTIFAMILIARE (% | 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const. .3
AREA Y FRENTE MINIMOS
UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200 M2-F: 8 M )
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2-F. 8 M
BIFAMILIAR AML.: 250M2-F: 10 M
© - P MULTIEAMILIAR. ™1 AML.: 480 M2 ~F: 16-MF /& )
L ALTURA%WXIMA ‘ Segtini aréa libre € Indicexdé const.
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UNIFAMILIAR 1 piso 0.6

UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
e MUETEAMIBIARE: sl o 1D TR R D B R
AISLAMIENTOS
Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias

) .ANTE JARDIN V%ealzg‘ammar 3 m sobre vias sgcund 5m sobr

POSTERIOR Unifamiliar 4 m

Bifamiliar 4 m
o MUt iaRBa
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do Piso)

Multifamiliar 2.50 m (2do Piso)
Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post.
T ATERAIES b T MUTATTITEr B doads 200 Pao
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
;o ,YMul,tn‘am "lw)gcﬂ@fr?ﬁ ) deiAL Cons int
Lotes sin inclinacién 0.30 mts de la rasante en el eje
de la via.

Vk

NIVEL DE PISO

1. Secitan -Ias normas en el POT en su articulo 239, el cual se define asi:
2. DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica.

“Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccién, cerramienfo y demolicién de
edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, lofeo o subdivisién de predios localizados
en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su
gjecucién la obtencién de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira
licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o
para la intervencién del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento
de las funciones de las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio
del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacion de
predios, de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencién y
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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ocupacion del espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de predios.
El oforgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo
y construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo
respectivo, asi como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo
resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya
gjecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con fodas las obligaciones
establecidas en la misma.
Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién. En los
eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.”
1
1. ARTICULO 103 DE LA LEY 388 DE 1997 que indica:
“ART. 103. Infracciones Urbanisticas. Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley 810
de 2003. El nuevo texto es el siguiente indica que:
Toda actuacién de construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion y demolicion de
edificaciones, de urbanizacion y parcelacién, que contravenga los planes de
ordenamiento terriforial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a
los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, seglin sea el caso, sin perjuicio
de la eventual responsabllldad civil y penal de los infractores.”

] .+« CONCLUSIONES L o
De acuerdo con la VlSIta efectuada vy la localizacién del predio objeto de consulta en el
Plan de Ordenamiento Territorial y en la herramienta MIDAS se puede concluir que:

La edificacion del querellado se encuentra localizada en el barrio El CARMEN Cra 65 #
30-55 Edificio Castellana Sky.

Procediendo a realizar el recorrido se tomaron las medidas y los registros fotograficos
donde se encontrd lo siguiente:

a) El uso del suelo del predio es de uso compatible: RESIDENCIAL TIPO B.

b) En el predio donde se ubica el querellado se construyé un multifamiliar ubicado en
un predio medianero, por lo anterior se debe dejar retiro laterales de 3mts, retiro
posterior y frontal de 3mts sobre vias secundarias, indicados en los planos del POT
(sistema vial general A) (informacién de midas 3) se instalé un transformador en el sitio
por lo anterior en esta area no se da cumplimiento a la norma.

H
c) Se ubico la licencia de construccién y los planos aprobados en la curaduria No. 1
aprobada en la resolucién 0061 del 06 de Marzo de 2013, la licencia de
construccion otorgada la cual resuelve:

Modalidad: Obra nueva.
Uso: Residencial multifamiliar
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Titular: Sorial arquitectura S.A.S. y Rafael Antonio Marimon.

Area del lote: 1.300 m2 (resultante del englobe)

Area total construida: 3.996,67 m2

Area libre: 722,15 m2

Numero de pisos: 4, mezanine y altillo.

Altura: 24,23 m

Aislamiento de frente: 5m, sobre carrera 65 y 5 m sobre carrera 66.
Voladizo: 2,50 m

Aislamiento lateral: 3 m

El multifamiliar constara seguln la licencia de:
Semisétano, primer piso , segundo piso, tercer piso, cuarto piso y altillo (que consta de 12
apartamentos duplex con mezanine).

El multifamiliar construido conta de: primer piso( parqueaderos, recepcion , y sub
eléctrica), segundo piso( piscina y apartamentos), del 3ro al 5to piso (apartamentos), y
altillo (apartamentos dlplex con mezanine).

Comparando lo aprobado con lo construido (encontrado en sitio) resulta:

Aprobado por la Curaduria No.1 Construido o existente
licencia)

No. de Pisos Semisétano (parqueaderos), | No. de Pisos Primer piso (Parqueaderos a
4 pisos, mezanine Yy nivel de la calle), 2piso (piscina) y
altillo(duplex). apartamentos, del 3ro al 6to piso

son apartamentos, 7mo esta el
altillo, apartamentos duplex.

AML 480 M2 AREADEL LOTE | 1300 M2 (Englobado)

Aislamiento -de | Multifamiliar 3.m sobre viag | Aislamiento de 5,34 mt

frente secundarias y 5“metroj frente

(antejardin) sebre vial principales. (antejardin)

'Gircular del 2013)

Aislamiento 3m desde 2do piso Aislamiento 2,9 mt

lateral derecho lateral derecho

Aislamiento 3m desde 2do piso Aislamiento 3,0mt

lateral izquierdo lateral izquierdo

Aislamiento 5m Aislamiento 2,40 mt, a partir del 2do piso

posterior posterior

AREAS LICENCIA 0061/06- | PLANOS APROBADOS | EXISTENTE o)

MARZO 2013, | POR LA CURADURIA 1 | CONSTRUIDO
APROBADA POR
CURADURIA .

sotano SEMISOTANO SOTANO + | NO EXISTE SOTANO O

| SEMISOTANO

Primer Recepcién, lobby, area | Apartamentos y un area | Recepcion, lobby,

piso técnica, estacionamientos. | social( salén de eventos | estacionamiento y sub

y solarium), con acceso | eléctrica. NO hay area
hacia la carrera 66. , | social construida con
- acceso hacia la carrera
66, ya que en el sitio hay
construido otro edificio.
2do-. 4to | Apartamenios y area | Solo hay construidos | Apartamentos y piscina.
piso social recreativa apartamentos.
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5to piso Altillo "apartamentos | Altillo y apartamentos | apartamentos
duplex duplex
6to piso mezanines Mezanines y cuarto de | apartamentos
: maquinas
7mo piso | No existe No existe Salén -social y entrada
y 8vo piso apartamentos duplex.

De acuerdo al cuadro antelrior se concluye lo siguiente:

En los planos aprobados y licencia el multifamiliar debe constar de sétano, cuatro pisos y altillo
con mezanine, el cual deberia constar de apartamentos daplex., sin embarge nos encontramos
con que hay construidos un edificio que no consta de semisétano o sotano y hay construido del
1ro al 6to piso apartamentos y el altillo con mezanine se construyo en el 7mo y 8vo piso.

- Area intervenida lo'cual viola la norma es de: 648m2 por 2 pisos: 1.296 mt2 lo cual seria lo
ocupado en quinto y sexto piso aproximadamente.

Atentamerite.

ARQ. RAUL POSADA
Asesor externo de control urbano
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g rrimers la SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
. (@2  DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
En Cartagena de Indias DTy C a los 22 dfas del Mes de HafZO del 2018, siendo
las T 00 o , la Direcciép. Administrativa, de, Cogtrol Urbano a través del Funcionario (a)
comisionado, el (la) sefior (a) tb NeQ leja d O' Oédo'arealiza visita técnica para atender
solicitud. ‘
Radicado No. 4%& Fecha 20[§

Direccién del Predio: Y&51\/\’\'03 &.ab M\O\OLO CV'Q 653%—30’53— / gf&wj’}"m)
Propietario: E‘X\’c‘\ aD SK{J (CC\SMCW\QL S)Mu\
Predio con Referencia Catastral No. O’ -0 3 OS”STZ’OO;’ ‘-@D/

La visita es atendida por el (la) sefior(a): Z Ova }46( é igavdo ( Jjgm ﬂu_p SQ;,
En e observg lo siguiente: A\ { COC Oj s L\O e, Ob&i( e O n

4, W\OUH o s ko wnedo  Gonshwdbien Y Ampatecton camagl_, el oud
U b hag alorindo, ‘
€\ mo—“—(—owxi‘ ron Foso +oun abh UzS’l'OenS\{-@
Coodz_con_los  Siga Potveo - Koo "va\j&oﬂ V\aohdo/\éz (Ormieno
A av\a\m <3dnile, P \CJ«/VO.Q \ZSO\Gde BNV\S c,% ‘qj:woy

)
/%&ﬂ,owa ool Vg ihtoments andd  Gon ddlq/()(

Piliro palwin "cypnty Al Sequmpdo Lisn 4 2. %m/c

M e G¥redaonor) P oo N0 / . _ALA 7

cnghweeen , P Jendedna  en cerddin lsn 0 Pl ““*“«" pore
@ |/ ¢/ a aNea // &,W JCLL ) (//Q/léq /'/ O //97/51 ol

e
i // // //////

Presentd Licencia: Si: _ NO:K Modalidad:

Profesional Responsable: 67715%«}2%;5 S\mﬂ @/Var ) A(“/%VCI CASC

m /\ Rail Frodo %G&D Loy po LN

= : Funcno ario Fiffna quien atiende la Diligencia

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Barrio Chambact Edificio Inteligente, Mezanine Piso 2, Tel 6501085 Ext 2121
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