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Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena

Oficina de Control Urbano

Dra. Luz Elena Paternina.

Apreciada Dra:

Como delegada por la Asamblea de Copropietarios del Edificio El Pilon P.H., me
permito poner a su consideracion, la obra que se esta llevando a cabo en el Edificio El

i 4 Pilon situado en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19 en el Penth House o quinto Piso de
este edificio, sin ninguno de los requerimientos de Ley de Propiedad Horizontal, como
son:
1.No se ha dado ninguna informacién a la Asamblea de Copropietarios Edificio E! Pilén

o P.H. para autorizacién o no de la ejecucion de la obra.

2. Estan trabajando con un esquema de plano que no tiene firma de constructor
responsable. (copia anexa).

3. Se pretende Construir 2 unidades de vivienda, modificando el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio El Pilon P.H. donde figura solo una unidad de
vivienda. Reglamento con escritura publica No 701 del 30 de Abril de 1980 de Ia
Notaria 3% de Cartagena.

4. No hay constancia que se haya presentado esta obra para estudio y aprobacion, de
los entes gubernamentales: Secretaria de Planeacion y/o Curaduria.

5. No hay conocimiento que se haya estudiado la situacién de las Instalaciones
comunes: hidraulicas, sanitarias, eléctricas, de gas etc, del Edificio El Pilon P.H. para

O poder utilizar estos servicios con aumento de nuevas instalaciones, que podrian
generar dafos y colapsar las instalaciones existentes.

6. No se ha hecho un Acta de Vecindad como requisito de obra requerida, una vez se

haya aprobado la ejecucién de la misma por Asamblea de Copropietarios y demas

certificaciones de la Secretaria de Planeacion y /o la Curaduria, la cual garantiza el
M arreglo o reparacion de posibles dafos por cuenta de la obra.




Por todas las anteriores consideraciones solicitamos muy comedidamente se sirva
ordenar la suspensioén de la obra a la mayor brevedad posible hasta que se cumplan
los requisitos legales.

Atentamente.

audz Co
iﬁ\’:l Coy Coy J \j

CC 52.412.162 de Bogota .

T \
Crgcg\zg.@uo &\ Pilon Hm\ga Kia 2odes—\9 A{’“‘ FOp,
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Anexos:

1.. Reglamento de propiedad Horizontal del Edificio el Pilén P.H.
2. Esquema del proyecto de obra PENTH House, quinto piso en el Edificio El Pilén.
3. Solicitud de Suspension de obra del Edificio El Pilon P.H. con fecha de! 26 de

Julio de 2016
Se incluyen copias de las cédulas de las propietarias firmantes.

4. Certificado de Libertad del apartamento 4 A del Edificio el Pilén de propiedad de
" Alejandra Coy Coy.
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Secretaria de Control urbano del Distrito de Cartagena
OLIMPO VERGARA VERGARA

Director Administrativo

La Ciudad.

Referencia:

Nota dirigida a Control Urbano, con cédigo de registro: EXT-AMC-16-0049003 de 27 de
Julio 2016. Funcionario responsable Luz Elena Paternina Mora. Obra en el Penth House
o quinto piso, Edificio el Pilén P.H. Kra 20 No 24-19, Barrio Manga.

Asunto: Derecho de Peticion.

Respetado Sefior, -

Yo, lvonne Bernal Galdn, identificada con la cédula 45.480.199, de Cartagena, en
representacion de Copropietarios del Edificio el Pilon P.H y en ejercicio del derecho de
peticion consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Nacional, me permito
solicitarles la respuesta a |la Nota de la Referencia y el informe de la visita de la
Arquitecta Lolly Lombrafio, realizada el 22 de Agosto de 2016.

Antecedentes

Desde el 2?7 de Julio del 2016 se estd realizando una obra de modificacion

arquitectonica en el quinto piso del Edificio El Pilén P.H. de Manga con direccion Kra 20
No 24-19: '

Esta obra afecta al Edificio el Pilon por las siguientes consideraciones:

La obra se viene adelantando sin autorizacion de la Asamblea de copropietarios del
Edificio El Pilon P.H, segun lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del Edificio y sin autorizacion de las Entidades distritales competentes para poder
ejecutarla nueva obra .

Modificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal con la construccion de dos

unidades de vivienda donde solo estaba construido una unidad de vivienda con un
bafio.




I

Modificacién de los muros originales de fachada ampliando los limites exteriores de la
nueva vivienda, tomando parte de los corredores de zonas comunes del edificio.
Sobrecargas en la placa de piso de la nueva obra, que puede afectar la estructura del
edificio y/o ocasionar problemas en los apartamentos inmediatamente vecinos.
Afectacidon en las instalaciones comunes del edificio tanto sanitarias, hidraulicas,
eléctricas, de gas, tanques de almacenamiento, transformador eléctrico,
sobrecargando a las instalaciones generales del edificio y agravando la situaciéon de
estas, teniendo en cuenta que el Edificio tiene mas de 30 afos.

Ante la ausencia de un acta de vecindad requerida para este tipo de obras no hay
garantia sobre la atencién a los dafios que ya esta ocasionando la obra.

Se siguen utilizando las fachadas, escaleras, parqueaderos, y demds instalaciones
comunes del edificio sin la adecuacién requerida para proteger a los residentes, y a las
instalaciones.

Se anexan tres (3) hojas con fotografias del sitio previas al inicio de la construccién y
tres (3) hojas con fotografias durante la construccién, en la que se evidencia la
subdivisién de la edificacidn, sobre todo en un salén que era completamente diafano .

Por lo anteriormente mencionado, se sirva atender a la mayor brevedad lo solicitado
en la presente comunicacion.

Atentamente

lyonne Bernal Galan

.C.45.480.199

Kra. 20 N224-19 Anto. 4A

ivonnebernal €& @Aotn)al‘/. com - Tef:B 32/yIv33&¢ /320 3i¢ 3962
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Oficio AMC-OF1-0101928-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/10/2016

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacidén 0017- 2016
Quejosa: Alejandra Coy Coy
Presuntos Por determinar
Infractores

Hechos Por determinar

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0049003, la sefiora Alejandra Coy Coy, presento
queja por presunta violacion de las normas urbanisticas, contra los encargados de
la obra que “se esta llevando a cabo en el Edificio El Pilén situado en el Barrio
Manga, Kra 20 No 24-19 en el Penth House o quinto piso de este edificio, sin
ninguno de los requerimientos de Ley de Propiedad Horizontal (...) estan trabajando
con un esquema de plano que no tiene firma de constructor responsable (...) se
pretende construir 2 unidades de vivienda (...)".

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion

de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico. :

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el Penth House
o quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras
en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacién.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas violaciones
urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en el Penth
House o quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra
20 No 24-19, de conformidad con las razones expuestas en la parte
motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa
al predio ubicado predio ubicado en el Penth House o quinto
piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20
No 24-19, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida
por |la autoridad competente, de igual forma una identificacién
y ubicacién concreta de las obras en ejecucién asunto del
presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacién administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por
Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto.

Alcaldia Mayor de £artagena de Indias D.T. y C.

G f“‘/”-{““"
royectd:|Padilla.

Abogada Asesora Externa DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0101928-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/10/2016

. DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
o ) ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0017- 2016
Quejosa: Alejandra Coy Coy
Presuntos Por determinar
N Infractores
. Hechos Por determinar

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es competente
para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a
establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de
Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto 1110 del
, primero de agosto de 2016, en concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto
—— Ley 1469 de 2010. .

ANTECEDENTES

1. Mediante oficio EXT-AMC-16-0049003, la sefiora Alejandra Coy Coy, presento

PN queja por presunta violacion de las normas urbanisticas, contra los encargados de
' la obra que “se esta llevando a cabo en el Edificio El Pilén situado en el Barrio
Manga, Kra 20 No 24-19 en el Penth House o quinto piso de este edificio, sin
ninguno de los requerimientos de Ley de Propiedad Horizontal (...) estan trabajando
con un esquema de plano que no tiene firma de constructor responsable (...) se
pretende construir 2 unidades de vivienda (...)".

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion
de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones M

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos
por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para
lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el Penth House
o quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la
identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si
efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras
en ejecucién asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con
el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas violaciones
urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en el Penth
House o quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra
20 No 24-19, de conformidad con las razones expuestas en la parte
motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuaciéon administrativa
al predio ubicado predio ubicado en el Penth House o quinto
piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20
No 24-19, con el objeto de que se rinda un informe en el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena



efectivamente, cuenta con licencia de construcciéon expedida
por la autoridad competente, de igual forma una identificacion
y ubicacion concreta de las obras en ejecuciéon asunto del
presente proceso, asi como una individualizacion del presunto
infractor de la normatividad urbanistica.

TERCERO: Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles
personalmente de la presente actuacion administrativa, de conformidad
con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por

Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de
2011.
CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente acto.
Director Adminjstrativo de/Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.
.
- Abogada Asesora Externa DACU.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI1-0102479-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016

Sefora

Alejandra Coy Coy

Quejosa

Dir.: Barrio Manga, kra 20 #24-19 apartamento 40A, edificio El Pilén.
Cartagena

Ref.: Comunicacion Apertura de Averiguacién Preliminar- Proceso No.0017 de
2016.

Reciba Usted un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la denuncia por usted interpuesta a través del oficio EXT-AMC-16-
0049003, por presuntas violaciones a la normas urbanistica, ésta Direccion
Administrativa, ha dado apertura de Averiguacién Preliminar, mediante auto 0017-
2016, identificado con coédigo de registro AMC-OFI-0101928-2016, en el cual se
resolvié: ‘PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en virtud de las presuntas
violaciones urbanisticas que se han generado en el predio ubicado en el Penth
House o quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-
19, de conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.
SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:1.Visita técnica dentro de la presente
actuacion administrativa al predio ubicado predio ubicado en el Penth House o
quinto piso del Edificio El Pilén situado en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construcciéon expedida por la autoridad competente, de igual forma
una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién asunto del
presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica. TERCERQO: Una vez identificados los presuntos
infractores, notifiqueseles personalmente de la presente actuaciéon administrativa,
de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso alguno. En
caso de no poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo en ‘ﬂ,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011. CUARTO: Comunicar al
quejoso de la determinacién tomada en el presente acto”.

Por las razones expuestas, se da por contestada su solicitud, quedando presta ésta
Direccion Administrativa de Control Urbano, a sus requerimientos en el ambito de
nuestras competencias.

Atentamente,

42’" L
ARA VERGARA

hmpo )"

POV
Director Administrativo d¢ Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

e ledita

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI1-0102481-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016

Sefiores

Propietarios y/o residentes del Penth House o quinto piso.
Presuntos Infractores.

Dir.: Barrio Manga, kra 20 #24-19 edificio El Pilon.
Cartagena

Ref.: notificacion Apertura de Averiguacion Preliminar.
Reciba(n) Usted(es) un cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito informarle
que en virtud a la queja por presuntas violaciones a la normas urbanistica
presentada por la sefiora Alejandra Coy Coy, con codigo de registro EXT-AMC-16-
0049003, ésta Direccion Administrativa, ha dado apertura de Averiguacion
Preliminar, mediante auto 0017-2016, identificado con cédigo de registro AMC-OFI-
0101928-2016, en el cual se resolvid :“PRIMERQ: Iniciar Averiguacion
Preliminar en virtud de las presuntas violaciones urbanisticas que se han generado
en el predio ubicado en el Penth House o quinto piso del Edificio EIl Pilén situado en
el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19, de conformidad con las razones expuestas en la
parte motiva del presente acto. SEGUNDO:  Practicar las siguientes
pruebas:1.Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa al predio
ubicado predio ubicado en el Penth House o quinto piso del Edificio El Pilén situado
en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19, con el objeto de que se rinda un informe en el

- que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que

se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion

expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion

concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica. TERCERO:

Una vez identificados los presuntos infractores, notifiqueseles personalmente de la

presente actuacion administrativa, de conformidad con lo establecido en los

articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la presente /
decision no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse personalmente /
notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 o 7
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de 2011.CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
acto”.

Por las razones expuestas, se requiere su comparecencia a las instalaciones de la
Direccién Administrativa de Control Urbano, ubicada en la ciudad de Cartagena de
Indias D.T. y C, barri6 Chambacu, edificio Inteligente, mezanine 101, a fin de
notificarse personalmente del oficio AMC-OFI-0101928-2016, se le informa que de
no comparecer, se le dara cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 69 y 70 de
la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

PO VERGARA VERGARA
Director Adminigtrativo de @ontrol Urbano

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

PM%#@.”\

Abogada Asesora.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

RN



Oficio AMC-OFI-0102482-2016

Cartagena de Indias D.T.y C., 10/11/2016

Sefora
Lolly Lambrario Torres
Arquitecta
R 4 Ciudad
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
- ‘Radicacién 0017- 2016
Quejosa: Alejandra Coy Coy
Presuntos Por determinar
Infractores
Hechos Por determinar
ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR POR POSIBLE INFRACCION
'\,\L)JRBANISTICA.
- Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud
O de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de
-\\\ 2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA PRELIMINAR

en el inmueble ubicado en el Penth House o quinto piso del Edificio El Pilén situado
en el Barrio Manga, Kra 20 No 24-19, en cumplimiento a lo resuelto en el Auto de
Averiguacién Preliminar 0017-2016.

En consideracién con lo anterior,

ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual
se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997,
modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrollo de la visita.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre de propietarios 0 de los presuntos infractores, registros fotogréficos,#,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cobdigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
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y)f Primero la .

linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacién catastral
y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificacién y ubicacion concreta de las
obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban
ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién,

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el presente
oficio.

Cuarto: El término de ejecucion de esta comisién sera de cinco (5) dia contados a
partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona
que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacion de la iniciacion
preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno

Comuniquese y cumplase

%%&%ééfﬁ’a‘%,

Abogada Asesora Externa

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0127831-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de diciembre de 2016 ( q

INFORME TECNICO

ARQUITECTO: LOLLY LAMBRANO TORRES

TECNICO .

1 CODIGO RADICADO: EXT-AMC-16-0049003 de Julio 27 de 2016.
ASUNTO: INFORME TECNICO QUEJA PENTHOUSE
EDIFICIO EL PILON
SOLICITANTE: ALEJANDRA COY COY

LOCALIZACION GENERAL

Establecimiento¥g
Publica‘Ambiental
L ALY

Imagen No.1 Localizacién Edificio El Pilén ‘1‘”7
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Primero la

INFORME TECNICO

Se realiza el presente informe, para atender oficio con cédigo de radicado EXT-
AMC-16-0049003 de Julio 27 de 2016, en el cual expone “(...) se pretende construir
2 unidades de vivienda, modificando el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio El Pilén donde figura una sola unidad de vivienda (...)".

El edificio El Pilén se encuentra localizado en el barrio Manga Cra 20 No.24-19.
Para constatar lo anterior, se realizé visita de inspeccién el dia 30 de Noviembre
de 2016, fuimos atendidos por el Sr. Pedro Cabeza Polo en calidad de maestro de
la obra; en la cual se verificé lo siguiente:

Se visualizé una construccion en el pent-house ubicado en el piso 5° Edificio El
Pilén, en la cual se evidencio que se adelantaron trabajos de ampliacion, que
consisten en:

e Se \visualizaron dos apartamentos distribuidos; Apto 1. dos (2)
habitaciones, dos (2) bafos. cocina, sala-comedor. Apto 2: una (1)
habitacion, 1 bafio, cocina, sala-comedor, ambos en etapa de acabados.

@

Distribucién interna Apto No.1

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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e Elapartamento No.1 presenta un area total de 70.56 M2 aprox.
e Elapartamento No.2 presenta un area total de 56.70 M2 aprox.

o Area total construida verificada en el quinto piso es de 127.26 M2

Fachada y hall (area comun)

Distribucién Interna Apto No.2

e Al momento de la visita no se aportd Licencia de Construccion respectiva,
el maestro de la obra manifestd no haber obtenido dicha licencia.

%j/ ,
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NORMATIVIDAD

Tomando como base lo constatado en la visita, se procedi6 a revisar el Reglamento
de Propiedad Horizontal aportada por el peticionario, en la cual se sefala lo
siguiente:

Que el quinto piso consta de un (1) apartamento denominado PENT HOUSE, del
comprende un AREA PRIVADA DE 102.26 M2 y un AREA COMUN de 13.11 M2,
y constaba de un apartamento residencial. El area comun costa de hall de
circulaciéon y vacio de ascensor.

Segun reglamento el PENT HOUSE: consta de terrazas cubiertas y descubiertas,
salén, comedor, un bafio y dos alcobas.

Teniendo en cuenta los trabajos adelantados en el PENT HOUSE del Edificio El
Pilén, en el cual se evidenciaron modificaciones en la distribucion, ampliaciéon y
probablemente modificacion en la fachada, estos debieron ejecutarse bajo
aprobacién de una LICENCIA DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION, de acuerdo
alo sefalado en el Decreto 1077 de 2015.

Es de aclarar que solo las reparaciones locativas las cuales se definen como “(...)
aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran
licencia de construccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia
el articulo 8 de la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya
(...)". No requieren de licencia de construccién.

CONCLUSION

En consecuencia, de conformidad con visita de inspeccion realizada y a lo
expuesto en el contenido del presente informe, se concluye:

e Que de acuerdo a las areas verificadas en visita de inspeccién y a las areas
sefaladas en el reglamento de propiedad horizontal del Edificio El Pilon, se
evidencia un aumento en el area construida de 25 M2 Aprox, que
corresponderian a AREAS COMUNES del edificio.

¢ Que de acuerdo a los trabajos que se adelantaron en el PENT HOUSE
(modificacion en la distribucion interna y ampliaciéon) que se evidenciaron al
momento de la visita y en lo contenido en el reglamento de propiedad
horizontal del mismo, estos requerian de aprobacién mediante Licencia de
Construccién en modalidad de AMPLIACION Y/O MODIFICACION,
cumpliendo ademas con lo sefialado en el reglamento interno del edificio.

Secretaria de-Planeacion Distrital

, T
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Primero la

Oficio AMC-OFI-0127831-2016

Cartagena de Indias D.T._: y C., lunes, 12 de diciembre de 2016

~ INFORME TECNICO
ARQUITECTO: o LOLLY LAMBRANO TORRES
TECNICO : ;
CODIGO RADICADO: | EXT-AMC-16-0049003 de Julio 27 de 2016.
ASUNTO: \ | INFORME TECNICO QUEJA PENTHOUSE
| EDIFICIO EL PILON
SOLICITANTE: | ALEJANDRA COY COY

LOCALIZACION GENERAL

Imagen No.?l'fl__'écalizacién Edificio El Pilén
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INFORME TECNICO e ;
Se realiza el presente informe, para atender oficio con cédigo de radicado EXT-
AMC-16-0049003 de Julio 27 de 2016, en el cual expone “(...) se pretende construir

2 unidades de vivienda, modificando el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio El Pilén donde figura una sola unidad de vivienda (...)".

El edificio El Pilén se encuentra localizado en el barrio Manga Cra 20 No.24-19.
Para constatar lo anterior, se realiz6 visita de inspeccién el dia 30 de Noviembre
de 2016, fuimos atendidos por el Sr. Pedro Cabeza Polo en calidad de maestro de
la obra; en la cual se verificé lo siguiente:

Se visualizé una construccion en el pent-house ubicado en el piso 5° Edificio El
Pilén, en la cual se evidencio que se adelantaron trabajos de ampliacién, que
consisten en:
e Se visualizaron dos apartamentos distribuidos; Apto 1. dos (2)
habitaciones, dos (2) bafios. cocina, sala-comedor. Apto 2: una (1)
habitacion, 1 bafo, cocina, sala-comedor, ambos en etapa de acabados.

Vista fachada Lateral

b -.,D_j:stribucién interna Apto No.1
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o EI apartamehtbij\lx\i]&é'presenta un area total de 56.70 M2 aprox.

e Area total conétruida verificada en el quinto piso es de 127.26 M2

= _;‘!‘,‘_'_Féc‘hada y hall (drea comun)

Diéfribucién Interna Apto No.2
« Al momento de I;a»v_yldsit‘ia no se aportd Licencia de Construccion respectiva,
el maestro de la obra manifesté no haber obtenido dicha licencia.
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NORMATIVIDAD

statado en la visita, se procedi¢ a revisar el Reglamento
iportada: por el peticionario, en la cual se sefala lo

Tomando como base lo co
de Propiedad Horizontal.
siguiente:

‘un (1) apartamento denominado PENT HOUSE, del
comprende un AREA PRIVADA DE 102.26 M2 y un AREA COMUN de 13.11 M2,
y constaba de un apartamento residencial. El area comun costa de hall de
circulacion y vacio de ascensor.

Segun reglamento el PENT HOUSE: consta de terrazas cubiertas y descubiertas,
salén, comedor, un bano‘ dos alcobas.

Que el quinto piso consta

Teniendo en cuenta Ios tre baqu adelantados en el PENT HOUSE del Edificio El
Pilén, en el cual se ewdencla}on modificaciones en la distribucion, ampliacion y
probablemente modifica 6n en la fachada, estos debieron ejecutarse bajo
™ aprobacién de una LICENCIA DE AMPLIACION Y/O MODIFICACION, de acuerdo
a lo sefialado en el Decreto: 1077 de 2015.

Es de aclarar que solo las reparaciones locativas las cuales se definen como “(...)
aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran
licencia de construccion Ias reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia
el articulo 8 de la Ley 81 0 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya
(...)". No requieren de Ilcé; bia de’ uonstrucmon

CONCLUSION

En consecuencia, de conformidad con visita de inspeccion realizada y a lo
- expuesto en el contenido del presente informe, se concluye:
¥ " H 4

e Que de acuerdo a las areas verificadas en visita de inspeccion y a las areas
sefialadas en el reglq“ ento de propiedad horizontal del Edificio El Pilén, se
evidencia un aumen, - en el area construida de 25 M2 Aprox, que
corresponderlan aA EAS COMUNES del edificio.

e Que de acuerdo a Ios trabajos que se adelantaron en el PENT HOUSE
(modificacién en la distribucion interna y ampliacién) que se evidenciaron al
momento de Ia V|3|ta y en lo contenido en el reglamento de propiedad
horizontal del m|smo, He'stos requerian de aprobacién mediante Licencia de
Construccion en ‘modalidad de AMPLIACION Y/O MODIFICACION,
cumpliendo ademas con lo sefialado en el reglamento interno del edificio.
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SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DIRECCION DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA
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la visita es atendida por gl sefior (1)- Hecnan Yecnonde
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Cedula ciudadania No.

A continuacién se procedera a realizar la visita con el fin de verificar el cumplimiento del
mandato de la ley 388 de 1997 y Ley 810 de 2003. Decreto 1504 DE 1998, Decreto 0977 del
2001Pot, Acuerdo 45 de 1989, Ley 140 de 1994, Acuerdo 41 de 2007 y Decreto 1077 del 2015.
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3
APARTAIITO Ho. 4-4. 104,91 12, 0441
Apartamento No. 4-3B. TT.02 Hau il

‘ g 187,05
21 Area de propiedad privada en esta planta es de I82508 M2.- HL --
Lérea de propiedad comin es de 18,69 ¥M2.~ Hall de circulacidn, wvacio
para apsceunsor y sscalera. )
‘ : 200,7%
R 4rea total constrida en esta planta es de 200.72 12,

PUHT-HCUSH:~ Consta de un apartamento residenciald completaizernte in
dependie:ite, cuya nomenclaiura y f{rea de pro.iedad —-
privada es la siguiente:

i

PENT-IOUSE 102,26 M2

R érea de propiciad privada =s de 102.26 M2;jf°l érea de progie~==-

.dad comdn es de 13.11 112.- Hall de circulecidn y veacio nara ascen——

ssr y escalera. :
3 drea total coustrui.a es de L15.37 d2.
oI ConETau
) ARuA oI ALA AdZA Cl i
ZRINEBR PISO - 169,80 H2. & [.EQ. 74,18 K2
: 182.03 43. 19“0»{ 18.69 H2.

18.69 2.
18,69
13,11
143,36

182.03 :i2
182,03
102.20
813.15

iR

e

R

A G

LTI g

g
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APARLANLT0 Ko,

dai Salon=-conedor; o
&, patio ce roynu y

L-=B4=

y tiene -un
os {2) clcobas corn
Area de garages.

ubicado «

n el priiker pigo del ed 119*0

K EN

Ares privadarde TT7.1%2 M2., consta

.sus clusets, dos bafos, coci-

“14.50 M2.

Bgte,apartamento tiene acceszo al petio posteriar del adificio, gque-

aunque no &s de propiedad privade

LIDER Tox

(SIS

cencine%ros

’
wimlos rectos asl:
eaificio; 5.00 -mus.

nall zeibn

de la escelera;

de circul

cuarto de celaduric;
al cuarto

linea queovrada formanao &igalos rectos azis 5.00 ats.

de proyiedad de la

la Sociedad

Eenor
Elificio; 4.25 mus,
oue es

de aire Jlel
zeiiora AlTA ARTA VEL

Ziificio &n medio ¥y

y proopiedud que es o fué dc la Sociedad ") (IASA -
LIDAL"; por la izguicrda, entrando (fuwroestve): con predio gu: es -
o tué de la Sceiedad "HI CASA LTDA.", prometlide ern vents a2l seior —-
Znfael Cagtiro Cﬁavez. Por ¢l foudo (Sureste), 8.00 ats. en linua ——
suesrada cou patio posterior del edificic en mevic, con propiec.: -
sue es o fué de la sefiora Ana lMzrfa Vélez viuda de mniliani. 'Hor sl
Xedir con el terreno y cimentacilones; por el cenit con el apa‘tamen

o 2-B, y hall de circulacidi.

tiene

Tarrera~Ralcon; salbn~comnedicr,

! bnoos, cocine;

Por el

sl frente (13

con

1.55 mus.

s DR TR 5

SEeENA .

ce,

£10.90) ¥
S0 ts. coen
nall de.

coidn ¥y

roeste)

for.a

Linu
‘area de
circulacidn
escalera;

0,40 y 1.35 nhs.,

ubicauo en
ul

acy

avivae a

LOPUS Y

(Vieyesoct o N

de celaduria, Por la derscia entrando (Noreste):

"I CASA LTDA!
smaranto Ferndéniesz Sarcia; 1.6% mts. con
con cémara de aire
o ivéd de la Sociedad "HI
Adificio en medaio,

37 DE RHMILIANL;

&l

’ > {
Grea privodaa 6o 104 9L M2.,
(9 .

k&

(5%

2, (Wurosste),

(R C0H VAC1o gud g la

i

¥y propiedac
4.10 mts,

partve del) wmismo.

dies melr con

a en linea quebrads

circulacida do
comdn; 5.0C mis.
2,50 1Ys.

con érua de iescanso

drea ae prodlbh:d comin que corressonde al
.
ar

con -¢a, comtn .q-‘dl? corre; 21}01](.'16

con paead
Yy prometido en

TDAIM VELGE
cémara de aire ..&l -~
del ediTicio en wmedio,

CASA LEDAL"M;

Pro-

que Ccs

con cdmara ue a

var )

bCQULr ngO ael ndificio y -
congrz de ~—

2ol

¢ 202 B0 CLo

et} dusg

frea as parage.

nide .20 wmes,
Caxrrera 20 o

TR .

an 1inea (uebr

"
R

NoveliLe e

13,715 1iss

al—-

L.3C mts. coen ==

1%.03 ler, Piso

P DU O

PRy SR
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e
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#1 CABALIDA Y pir da dacuia

{ Bara.e

A LADALY,

- e -, e A e . . {4 . -
12,60 wts., prediv que es o fud do la

Socrad
el fon-.o, (duresve’) 8,00 més., en. linea de :
de egscalera 7 el apartscento .2-B.; por el nacir con drca de
surages ¥y cuario de celaduria; por el ceait, con Ap

arbamento [ =d, -

APARTANENTO 2-B.~ IZsta ubicado en blqzof?pi
IR e

un free privada e 7T. 12
meior; dos (2) alcobus con sus closely; dos (2

¢ un (l) drea ,ara gerage. 13.03 ler. Piso

0 el Bdidicio y tiene

,

.; consta de: ztlon-=co~-

[
NN

) beiios; patio ce ropas

LINDEROS:= Por el irente (Noroeste), mide 8.00 wts. en linea guebra-
Gda, linda con hall de circulacidn comin, escaler:. y apsy

snte 2-4; por la desecha, entrandce (Norestce), mide 9.00 @ts, on —~-

cuebrada con rredio oue es o fuéd de la Sociedad Mil

d M CAS,. LODALS
ror la izquierda, eutrande (Suroeste); mide 11.70 avs. en 1lfuca gue--

brada con uredio cue es o fud de la Sociedad "MI CASA LIMIPADAM,
rrometido en Venta al sefior

Rarael Castiro Chavewz; por el IOnco = =~ -
(3ureete), mide 8.00 mis. en lim:;—} quebrada, con wrecio que es o fu.é-
te la sehora Ana ieria Véles viuca Ge fmiliasd; por €l nadir (on apar
Tanento 1=B.; por el cenit, con. el. Apartasuento 3-B.-

AFARDANEND0 3-A.- DBstd ubicadoyggc)el Tercer »iso y tiene un Jrea -
privada de 104.91 12.; consta de terraza-talcon,-
.2 galdn comeunor, dos (2) alcovas con sus closets; dos (2) bedlox;

2 @O
a; patio de ropas y un érea de garages, %3.03 M2, ler. Piso

BROS:~ Por el Irencve (Noroesgte) mide 8,00 mts. en linca (uebrada

y linda con vacio que graviita o la Carrera 20 o lallejdn

¥irsmar; por la derecha, entrando, (Noreste) 11.35 mis. en Liiea que-
crada con precio que ey o ué de la Sodiedag ML CASA LTDA.";

A.m; por la-
rzouierda, entrendo {Suroestes), 12,60 ats. con predio que es o Tué-

¢ la Sociedad "I CASA LTDAY; sor el ‘Iondo,;(dvreube\ 8.0C nmts.

g2 1iuea queirada, con drea de escalera y el Amruucnto 3-P.; ror el

L2z .ir, con ¢l Apartamento 2-A.; ¥ por el cenit, con ¢l Apartasento -~
!

4-h.- ’ B

3atd ubicadc en el M« *rc,(jr }‘1 50 del) Baidie
e un oercn priveds de 77, 12
ca-z.0r; dos (2) alcobus con sus clocebs; dos (2) &

e GOlhseE t

hanios; patic de ro.
& ¥ frew para gavese.~ 13,03 M2, ler. Piso

n
NS @ Biwwsy g ke

:,n, Lindz von sgll de u.‘::_“::.‘..l;‘-.ci,c'm corn, 9

2wy 0 D=A; por lua deoxedha, entraendo (‘01 ub'l:e), mide 9.00 by,

srebreda Con pradid que €3 0 fud de ta Socicdod "ML UABA Loutoiete

s 1~ -




Por la iluguierda, ent

a0 (SUroéste yy nide 1270 mid: en Linen que

trada conspredio que am

de  8.00 mits. en linea guebrada con predio que es o Fé de la. seiora =

ANA HMARTA VELEZ VIUDA L& EHMILIARL; pe: el madir, con Kpariamern;o 2=Bj=-

¥ por el cenit, con el Apariaaento 4-1.

APARTAMENTO d4-fi,- Eatd wbicado en el ?3ﬁf%$ Pige del Bdificio y tiene

B Ay

un frea priveda de 19F.91 12., consta de terrana~bel

con; saldn-comedor; dow (2) alcobas con sus closete; zo0s (2) rafios; -
cocina; patio de ropag y un 4rea de garage.~ 13.03 M2, ler. Pigo-
LINDER

0S:- Por el frente, (Noroeste) mide 8.0C mis. en linea quehrada
¥ linda com.vacio que grevita a la Jarrera 20 ¢ Callejdén -
Hiramar; por la derecha, entrando, (Tloreste), 11.35

35 mbs, en 1iiwea que-
hrade con predio gue es o fué de la Socledad ™il CASA LTDAJ"; por la -
izguierda, entrando, {(Suroeste) 12.60 mts. con predio que es o fué de-
la Jociedad "MI CASA LTDA!M; por el fondo (Sureste) 8,00 mis. en linea
aQ

c
uebrada con dreca ée szcalera y el apartamento 4~E.; por el nadir,
.

con
1 Apartamento 3-A; y por el conit’ con el Den-nouse .~

APARTAMEITO 4=-B.~ Ista uwivicado en el Coarte Pise del Ddificio v tiene

un éreo privada de 77,12 W2.- Consia de: supldn-conz
«ior; dos (2) alcovas con sus clozebs;

o 53 aos (2) daiics: patio ds ropas --
7 un férea ae gareges.— 13,03 ler. Piso

LIKDEROY;~ Por el frente (lorocste) :alde 8.00 wis. en lineca quéhpuda,
Jinda con hall de cigculacién comin, ascalera y &uarta- -
nento 4-A.; por ia derccha, entrundo, (Woreste), mide 9,00 mius. en 1{~
eg 0 rué de lo Scciedad "MI CASA ILIDA.";

entrando, (Suroestc)”mide_l;,70 mts. er linea gquebrg

nca quebrada con predio que -
Q P qQ .

0r la lzquierda,
<4z con predio qﬁc es o Tué de la Socicdued "MI Cisi LUDA." wrometido --
Raiasl Castro Chavez; por el fondo (Sureste), mide ~
.00 mts. en linea quebrada que es o fué de id sefiora Ana Mer{a Velezw
miuda de Imilianij por el nadir, con el Apartamentd 3-B.; ¥ per el ce-
~it, coa el Pent~House. ) '

Wn §

)

T venrta al seiior

w

1

ey i : ) X "
FEXT-HQUSR,- Esta ubicado en el Quinrto pien del Rdificio y ftiene un -
dres privada de 102.26 12.- Conmia tes terrasas subdbler—e

_Tas y descudbiertas; saldn comedor, un(l:) vafio, y doe (2) alcchap.-

T ST % z ‘ st e N :
200 Iul de la dgCledud MM CASA LAY, wometi..
“éo en venta-al seior Ralael Cdstro Chuvesz; por.el ondo (Hares.ie), nie:

%)



te), con tCLIenUu.Ru('ﬂvn o:run“oq e el Ve vén
Lmitianl; por la derucha (Burcesie), -entrando, ronlvaclo ane. gravy
ta sobre lote o solar queess’ o fué de la Sociedad "MI CASA LTDA

prounetido

an veuta el sefior Amarant.) TFerméndez Garcis; y con vaclow . 7
que gravita sobre lote de la Sociedid "MI CASA LIDAM.,, porli iz~ - .

qulerda, wmntrando, coa vacio sobre ..ote o solar dy'la Socied d "MI-

CASA LTDAY,., prometido en venta al selor Ralael Castro Oheve zg
el nadir, con el 4o, Pipo del Xdificio; y por el cenii, ciel>y raso-
de por medio, techo general de la edificacidn,-

ARTICULO To.~ BIEN DE USO COMUN, -

Son bicnes de propiedad comin y por 1o

dos a2l uso comin, los nlgulentcn:

a)- EL terreno con una superficie ce 384,00 M2

e

b)- ILa estructura de todo el edificio, que comprende las cime ntos.

ciones, vigas, columnas, losas, cublertas e impermeabil’za- ~
ciones.
¢{~ Los ductos y entradas principeles para los servicios piLiicoz-
de lusz, agua, telefono etc. y sus uedidores y registros.

é(- Las redes de alcantarillacdo con sus registros y les baiintes
de aguas pluviales.

&)~ Tos Halls, entrada principal, circulaciones, zona de garages;-—

escaleras, zona de tanqueswdo £4a8 propanc.
£)- Las fachadas con sus acabados y pinturas.
E} Un (1) cuarto para celacurie, instalaciones electricas con su

transtormacdor, tadlero y suiche de control y espacio de citefg

s

L . v 3
‘)= Los ancenes y borcdillos. ety &

-

i} Los aparatos contra incendios ublcados en sitios

1
)

AZTICULO Bo.~ LETHRMINACION DE LA FROPORCION CCH QUE CADA P! OPIE--

accesilles,

i
TARTO DEBRRA CONTRIRPUIR 4 LOS GASTORS GRNT
T O :

ARATLRES AR -

CTOTO el a6 <
5 ,T_’.:_‘.(.‘, ASI CCLG AL .

My SEGUHOS.

Tios ceoropletarics dchen contribuir al

aX
o, sepeyaciCn, wi_ ilzwia ete. del udivicio, de coaformidad
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S e

91.62 l2. SAle20 8
! 2. R VWP

S : R |
90.15 H2. S AL.02, % i
= - y S |
STASREATO 3-4 117.94. M2, Lé.42 5*’) X :i
AF{“T#“”W“O'3~B. T 90.1% M2, S 1o T oo L4 '.1
APARTAMERDO 4-4. 117,94 42, C L4462 % 3
APARDAMIFADO . 4D, 90,15 1i2. 11.62. % ‘ ' :
PENT-HOUSH 102,26, 12 12,48 % 5
818.15 2. _ 100.00 # .

TLos porcentajes anteriores basn sico tomados en base a las dreas de

propiesad privaca, pero Lodrin ser variados por deferainacidn ue -

la Aszmbleqa General de Copropictorios.

-

ARTICULO 90.~ DERACIOS Y OBLIGAUIC.EZES D LOS PROPIBTARIOE, PROEI--

¢
BICIONSES ¥ ASCGUISITCS PARA IWTRODUCIR HODIFLLACIOWZS
A LO3  APARTAMEIIMOS,

PARTZ DECLARATIVA:~ Este Ndificio, dividido con avtonon{a en par—-
’ ) tes horiumoiiales, en apartanentos rezi. envia--
té& destinado a perienscsr a vpe 0 varias porsonas

les, es X goiob: P01 seaclg
ne steriale

a)- La pro.iedsad norizontal de este iddificio conlleva ai ejercicio

de derechos wrivados o exclusivos sobre uno o varios agrariamen
tos y de derechos cde coprogiedad

SOLLE COSAS COomunss.,
b)~ Tl ejercicio de estos

cerccnos foriaa un todo indivisible; los-

propietarios no puecen disposer Ge las cosas comunes indegen--

dieatenents «o los derechos privados, asl como tempoce pucden-
pedir la divisidn nmeterial o ad-velorem de sas dercchos priva-

dos indeuendientenen

vl

¢ de los comunes

c)- Los dcrcchos privados o exclusivos abarcan el esvacio limitade

por el suelo o piso, y las paredes y el techo de
: K :

to.

d)- Cada propictaric horizontol usa, goza y dispo

cada aparcainen

ne libremeate do-
su coproniedad semin el destino natural gue ¢

3¢ Le naya dadd., -
Este 2dificic extd destinado para

servir de vivienda a 3u3 mo-
raderes Yy su destino no podrid ser variado sin la aprobacidn --
whiaad

Sl

£y ey s e el ee g
fo Cogropiatirics.

¢ )= Cada proprovaric puede cira,enur su apartanento, hivotecirio, -
darlo en entiexésis y arrencamiento sin necesidad del consen-

timiente de los oiros cogropletarios.

In la tra.sieren:a, -~

EXEVvautis O i o e

: o
pcctocaento, se entenderan couorendi-
06 low derecior sobre  los  blenes comwies;

pues gon 1 isepa--
nanl me Aot et INEEPY AT e e Xa saisiissaie o dediesie s se o8




]
T

h )~

i)-

Loy gl mon o on 9 o o 74 - : # vain st Vaiagient
JAlXiZonlad p Zo8ervVirsge o gu artsy

(&)
)

1os comuues, slumpre ¥y cuando gue low wié Jiel
segin su desiino nulural y no periurbe ol uso legitinc e
demad. Hsté obliado, a observar para lea integridad y :onservy
cidn de Llos nien:

¥y & responder por leve culpa e el ejercicis de sus derechse -
sobre los misgnos,

Los derechos cutmnes roczen sobre 1os eledentos comunes desti--
x

nactos o aAsSegurar la existencia misna qol eddficio. y lo:n que wn

3 " . ¥ ;
necesarios a los alversos coprupletarios para el ejere .cio

sus derechos varticulares.

-

Las disposiciones y normas de este Reglamento, oblizan mo zo0lo:
a loz propistarios siné tambiin a cualesquiera sy

el futuro adqoi¥ran derechos o el edificic y a las
$itulo usen y/o gocen de los apartamentos del edific
Las disposiciones y reormas do este Reglamento se enticaien in--
clufdas en toda operacidén gques implique enajenacid

e
tos o la mera cesidén a cualguier titulo de uso y goce s
ellos. :

#l derecho de cada propistario sobre los bicres comune

7

porcin.al o su drew ce pronisdad privada, siende ssto siereoho-

inseparable del dominio y uso &l respective apartomento,

0
Curando no se cncuenirs en este leglawento digposicidn &

2. .0

mente aplicable a un caso aeterainedo, se aplicaréin 1

que en les leyes o Decretos coniem-plen casos ¢ siiuvaciones si-

milares. La Asamblea de Copropietorios podré uictur la normas
que estime conmvenlente adjiciouar al precents Reglamert) ..z Co-
propiedad, - f

ARTICULO 10.-. RHOHIBICIONHES:~ e

a )=

3 )=

Se trodbhibe a los cowpropietarios:

o oe
Obstruir en cralquier forma las puertas, hallas, escalerus, vias

de circulacidn y en general, dificultar el acceso, iz oer

Y " . i .
nencia o el nazo a los otros por ellos.
Usar los halls, zscaleras, areas livres, .terrazas, —-—

insgtaler en ellos vertas, negocios o lugar e almacen:mil.gnwo (¢

coviy o wmereencias,

Sostencr en lad Jurcess, ftechas 0 pisos, car,es ©

vog; introducir wmaderos o haccr nuecos y cavidades en lus o

Lgm—-
0os, 6 2ccuiar suwaiguiesr otro acto que ateate couten L. suwli--

Jes de crchos ol:z

wboS,.

Comprometer ¢l ituen nombre ael edificio y Ja tranguiliaw

sando, alguilai.do o traspssando zus o cn
para astab-lecipientos contrarios ol aestino del ediric o 2

2o comunes, el maximo de dilige.cia y ¢ udcadows

B R e




1)~

Ley -y les uenes: coetumhres.
3

cazy: pinthz ¢ QSerEy en 3

lag fachindas.

ibir aliombr

I

u oulras elementos en las ventanasg ¥ alcones,

o

Hacer wozliicacioace de cualgiier naturaleza gie gemn » puedan-—
ser perjudiciates pura el con, unto de Yog edifii

partes,

ciog ¢l sUB -—

Alsacenar o conservar sustanci his

oY 2das o corrusivas jue  pae-
cen vuluerer lo esiractura de pisos o paredes, 0 explasiveos —-—
que represense: Peliiro para ;a-intagridﬁd del ediiieci) o dg—-
S18 MOraiores.

AL

Montar o ponce & funcionor miguinas o equipos suceptiivies de —-

cavsar defion o las ir

stalaciones generales, o de causas ruldos-

o vibracioaes eue moritiiiguen la tranguilicad de los vicines.

)= Arrojar pa:eles, aguas 0 baswras por las ventanag y balcose

nes.

ARTICULO 1i.~ OBLIGACILCEY LY LOYS COPROFIATAKICH.~

8 )-

b )~

c)

Al

Log pronistarios eutdn oullgados a der fiel y estri:

v eurninli=
miento a Heglanento, a leyg debermingciones de las Asamhblze
S

de Copropjwvail
funciones G& el Admiiistrador del #iificio y a las disosicio—-
nes gque no hubiéndo sido mencionzdas sstdn o seon
por les leyes de
1.248 ¥y =u €C

Las expensas que S

ectablocidas
tepubtilica v oen esoneecied ia Ley 182

B
Lot O T RN

bu )

serlesertario Now La3505 ve 1.969,
¢ causen en la coaservucidn, adminisirecidén -
y repsraciones de log

cuando qgulaera que cean causadas y exigidas por el Admiidstrador
del edificio, , - B

A QUIKIES OBLI1CGAN:- Las expensas commes deben pagerse

IO PID =~ -~

quiencs

sean duefios en el edificin de los-
apartomentos, sin consideracid

n 2 las personas gue los habitzn-
0 gocen cnsndo aguellas se causen o debon.  Sin embargy, en ca-
50 de qgue el cominio de unme widad depropiedad cxelusiva se .~
helle cesmenbredo, las  contribucloues seriw

=L0H

8 eargo. 43 a) del

LAl

propietario fiducierio, fructuario, usnaric o

itado~, 8l cas

st e Lolpenbas ovdiosrdoos de concervacidi, Salen o Aol
tos de audmini.stracidn, prircas de peguros, contra inzenlio, i
ouentos de tode {ndole y demds gastos GUE TLEren Neces .2ios

ra comgeivia Les  tleneg du proplednd comadin en

Gt uios

W) el propiotorio riduciario, del nuwdo wprosieiario, .

en roama alguna 1o parte extsn g de —=.-

Faraee ]
B

%
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q e

e )

cexbragordinarian, s

tolas comolas ieuaraciones

ave fuereimeaesleren

blo deterioro. ;
Jias cu CorpRs Do

crun'fprmulada@-por<anA&ministfuﬁoz.ehxloﬁh
primeros diez (10) dias del mas sigulente, psra ser cvolertass
por el copropictaric =n & curso de los préxinos veints (20) -
dfas. Pasado evte. térwino, se aplicardn intereses

ges. de d2s panto
cinco por cignto (2.5%) por m2s o iraccidn de mes. Si @) copTQ

pletario, vencido €1 término de

noventa (90) d¢iap no 2 mpliere
con €l pa,

0 Qe diches expensas, el Aduinistrador del :slificio-
procederd con ¢l .cobro de acuzrdo con 1o phrevisto por la Loy -
182 de 1.948 sobre Propiedad Horizontal.

Las reporzcioscs de cadu apartamento serdn a cargo del reguyec—
tivo propietario, quien deberd rewmlizar ocbligatorie

las aquellas gus. le

eate, to-
inponen La Ley. Si. por no hacer orortun

o
AR

mente estas re

paraciones, s¢ aisninuye ‘el valor del Hlivielo,
o se ocasionan graves molestiss o ge expone a algin paligro a-

las cdenfs aress de propiecad privada, ¢l dniractor o m:spaeti=

vo propietario rcspoucerd de todo prejuicio. Ademds, =i por ro
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Oficio AMC-OFI-0037552-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

ISABEL PINEDO
ADMINISTRADORA
EDIFICIO EL PILON
Manga Cr 20 No.24-19
Cartagena

Asunto: solicitud de informacion

Cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano, en aras de darle tramite al proceso 0017-2016, el cual fue iniciado en virtud
-a'la queja presentada mediante oficio EXT-AMC-16-0049003, me permito requerirle,
que en virtud a que usted funge como Administradora del Edificio El Pilén, se sirva
allegar a ésta Direccion Administrativa, un informe detallado donde nos exponga los
siguientes aspectos:

1. Nombre del propietario, arrendatario, arrendador, del apartamento (PEN
HOUSE) ubicado en el quinto piso del Edificio El Pilén. De igual forma
requerimos la direccién del domicilio de éstas personas a fin de notificarlas
de la fase preliminar del proceso administrativo en curso.

2. Informar a ésta Direccion, si existi6 autorizacion por parte de la Asamblea de
propietarios del edificio El Pilén, para que se efectuara modificacion en el

apartamento (PEN HOUSE) ubicado en el quinto piso del mencionado
edificio.

El informe requerido debera ser entregado en ésta Direccion Administrativa de
Control Urbano, dentro de los 5 dias habiles siguientes al recibo de ésta solicitud.

Para tal fin, se le informa que nos encontramos ubicados en Cartagena de Indias,
Chambact, Edificip Inteligente, piso 6, oficina 601.

( Yenyn
0 Aal?;\VE GARA : .
Diréctor Admipistrativo d& Control Urbano j&/
(C

Alcaldia Mayor de Cartggena de Indias D.T.y C.

Mﬁé

N2 &\2 6>
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 LInea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bollvar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0037552-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 24 de abril de 2017

ISABEL PINEDO
ADMINISTRADORA
EDIFICIO EL PILON
Manga Cr 20 No.24-19
Cartagena

Asunto: solicitud de informacion
Cordial saludo,

Mediante el presente, el suscrito, en calidad de Director Administrativo de Control
Urbano, en aras de darle tramite al proceso 0017-2016, el cual fue iniciado en virtud
a la queja presentada mediante oficio EXT-AMC-16-0049003, me permito requerirle,
que en virtud a que usted funge como Administradora del Edificio El Pilén, se sirva
allegar a ésta Direccion Administrativa, un informe detallado donde nos exponga los
siguientes aspectos:

1. Nombre del propietario, arrendatario, arrendador, del apartamento (PEN
HOUSE) ubicado en el quinto piso del Edificio ElI Pilén. De igual forma
requerimos la direccién del domicilio de éstas personas a fin de notificarlas
de la fase preliminar del proceso administrativo en curso.

2. Informar a ésta Direccion, si existioé autorizacion por parte de la Asamblea de
propietarios del edificio El Pilon, para que se efectuara modificacién en el
apartamento (PEN HOUSE) ubicado en el quinto piso del mencionado
edificio.

El informe requerido debera ser entregado en ésta Direcciéon Administrativa de
Control Urbano, dentro de los 5 dias habiles siguientes al recibo de ésta solicitud.
Para tal fin, se le informa que nos encontramos ubicados en Cartagena de Indias,
Chambacu, Edificip Inteligente, piso 6, oficina 601.

( ey
(@) AQ;\ VERGARA
Diréctor Admipistrativo Control Urbano

Alcaldia Mayor de Cartdgena de Indias D.T. y C.

Mﬁé
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Fun :al, Control Urbano
Cartagena Mayo 15 del 2017. Can '
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Direccion Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

D.T. yC.

Ref: Proceso 0017-2016

Por medio de la presente me dirijo a ustedes como Administradora del Edificio El Pilon
P.H. a partir del 1ro de Mayo del 2017. Segun acta de Asamblea Ordinaria de
Copropietarios del 6 de Abril del 2017, copia que estamos anexando a la presente
comunicacion, con el fin de atender la solicitud de Informacion del proceso de la
referencia y oficio AMC-OFI-0037552-2017 del lunes 24 de Abril de 2017, dirigido a
Isabel Pinedo como Administradora del Edificio EL PILON, Manga Carrera 20 No 24-19

de esta ciudad, (Administradora hasta el 30 de Abril del 2017)
Dando respuesta a su solicitud asi:

1. Nombre del Propietario del Apartamento (Pent House) ubicado en el quinto piso
del Edificio El Pilon :

Ana Patricia Lopez. R.

- Direccion: Oficina INVERMAS S.A. Cra 6 No 36-105. Oficina 201.

- (Direccion Antigua) Centro, Calle de la Universidad, Edificio Ganem, Oficina 306,
Cartagena.

2. Con relacion a la la autorizacion por parte de la Asamblea de Copropietarios me
permito informar, que en ningun momento hubo autorizacién por parte de la
Asamblea de Copropietarios del Edificio EI Pilon P.H. para efectuar
modificaciones al apartamento (PENT HOUSE) ubicado en el 5to Piso del
mencionado Edificio.

Me permito dejar constancia que antes de inicio de obra se le informo a control Urbano
con fecha de Julio 27 del 2016 por parte de la copropiedad y en este momento la obra
sin autorizacién esta totalmente terminada.

Se anexa copia de la solicitud inicial.

2N\ A '
.\/f\r" (’s W A/WM




Por todas las anteriores consideraciones solicitamos muy comedidamente se sirva
Sirva continuar con los tramites correspondientes

Atentamente.

I[vonne Bernal Galzg'

CC 45.480.199 | ADMINISTRACION
o EDIFICIO EL PILON

e\ 22\ T\ B 386 MANGA KRA.20 N°24 - 19

Anexos:

1. Acta de Asamblea de Copropietarios Edificio El Pilon P.H. del 6 de Abril de 2017.

2. Copia del Oficio presentado en Julio 27 del 2016, cddigo de registro EXT-AMC-
16-0049003.

3. Oficio presentado a la Alcaldia Mayor de Cartagena, donde se les informa del
Cambio de Administradora del Edificio El Pilén P.H.

4. Derecho de Peticion Octubre 10 2017, oficio EXT-AMC-16-0067732.
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EDIFICIO EL PILON PROPIEDAD HORIZONTAL

Manga, carrera 20 # 24 — 19. Cartagena.

Asamblea de Copropietarios Edificio el Pilon P. H. de la Ciudad de Cartagena.

Acta de la reunién No 1

Cartagena, a los 6 dias del mes de abril de 2017, en el parqueadero del edificio El Pildn, a las 8:10
am, se reunid en Asamblea de copropietarios de éste edificio, para tratar el siguiente orden del

dia:

Orden del dia:

1. Verificacion del quérum. ! 4
Rendicion de cuentas y manejo de recursos de la administracion del edificio el Pildn, por parte
de la Administradora, sefiora Isabel Pinedo Florez.
3. Andlisis de resultados del proceso de administracion por parte de la Asamblea.
4. Propuestasy conclusiones.
5. Firmas de asistencia y aprobacion de conclusiones.
1. Verificacion del quérum:
A la ;eunién se hicieron presentes los siguientes copropietarios y representantes,
superando el 51%, equivalente al 62.08% del total, garantizando el quérum requerido
para llevar a cabo la reunion y deliberar: i
APARTAMENTO NOMBRE CEDULA REPRENTANTE COEFICIENTE DE
PROPIETARIO : COPROPIEDAD
1B ELISA ESCORCIA"| 36.524.870 En nombre propio | 11.20%
MORENO I
4A ALEJANDRA COY COY 52.412.163 En nombre propio | 14.42%
2B IVONNE BERNAL | 45.480.199 En nombre propio | 11.02%
GALAN
4B WILLIAM RUIZ 1102826337 | En nombre propio | 11.02%
3A CLARA DE MANTILLA. | 41.618.843 Por poder 14.42%
lvonne Bernal G.
TOTAL : : ' 62.08%




2. Rendicion de cuentas y manejo de recursos de la administracion del edificio el Pilén, por
parte de la Administradora, sefiora Isabel Pinedo Flérez.

Se deja constancia que la SENORA ADMINISTRADORA ISABEL PINEDO FLOREZ Y PROPIETARIA
DEL APARTAMENTO 2B, no asistio a la presente reunion, la cual ella misma habia convocado, el
pasado 14 de Marzo en citacion en la Casa de Justicia sede Norte de la Alcaldia de Cartagena, en la
cual se contd con la asistencia de las propietarias Elisa Escorcia (apto. 1B), Ivonne Bernal (apto. 2B)

Y Alejandra Coy Coy (apto. 4A). En dicha citacion la Administradora debid haber rendido cuentas
de su manejo administrativo y ejecucion recursos del edificio.

Considerando que no rindié cuentas, La Administradora convocé para la fecha de hoy, 6 de abril,
una reunién con los copropietarios del Edificio El Pildn, con el fin de recopilar la documentacién
necesaria del Edificio durante los cuatro afios que ella estaba registrada como Administradora del
Edificio EL PILON P.H. y hacer entregar de manera formal, toda la informacién solicitada sobre su
gestion, manejo contable de recursos de la administracién, adjuntando los soportes respectivos.

3. Analisis de resultados del proceso de administracion por parte de la Asamblea.

No fueron presentados por parte de la Administradora.

4. Propuestas y conclusiones.

Dado que la administradora no asistid, la Asamblea procede a revisar el Reglamento de
Propiedad horizontal del Edificio EL PILON P.H. y se toma la decisién de hacer un cambio de la
Junta Administradora, con el fin de iniciar un manejo de recursos de manera adecuada y
transparente para los copropietarios del edificio.

Invocamos el DERECHO PROPIO para nombrar Nueva Administradora y Tesorera a unanimidad a
partir del mes de Mayo del 2017.

Se deja constancia de la necesidad de obtener a la mayor brevedad posible, una rendicién de
cuentas detallada y transparente por parte de la Sefiora Isabel Pinedo quien estuvo a cargo de la
administracién del edificio durante los 4 afios anteriores, entregando todos los documentos,
anexos y soportes para que sean analizados y validados por contador.

Entre tanto, y a espera de la rendicién de cuentas, se procede a nombrar la nueva Junta
Administradora del Edificio El Pilon, efectiva a partir del mes de mayo de 2017:

e Administradora: IVONNE BERNAL GALAN
e Tesorera: ELISA ESCORCIA MORENO.
e Secretaria: ALEJANDRA COY COY.



5.

Firmas de asistencia y aprobacién de conclusiones.

Siendo las 9:10 pm del 6 de Abril del 2017, Se cierra la Asamblea de Copropietarios del Edificio
EL PILON P.H. donde los asistentes aprueban la presente Acta y sus conclusiones.

APTO. NOMBRE PROPIETARIO CEDULA ,»FIRMA
1B ELISA ESCORCIA MORENO 36.524.870 > “\
4A ALEJANDRA COY COY 52412163 | 3 Cs/(
2B IVONNE BERNAL GALAN 45.480.199 %w@ 3
4B WILLIAM RUIZ :

[102 626333 ////? Gillion 403 C.
3A CLARA DE MANTILLA (ﬂrm s htante por poder)
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Cartagena

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 8 de mayo de 2018 O™

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO AVERIGUACION PRELIMINAR RAD
0017-2016

Cordial saludo,

De acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el Director Administrative de
Control Urbano realiza la siguiente notificacién por Aviso , en los términos que
a continuacion se enuncian:

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

Acto administrativo que se notifica : Auto de apertura de investigacion
preliminar

Fecha del Acto Administrativo: 10 de noviembre de 2016

Autoridad que lo expidi6 : Direccion Administrativa  de Control
Urbano

Recurso que proceden: Reposicién

Autoridad ante quien debe interponerse el | Direccién de Administrativa de Control

recurso: Urbano

Plazo para interponerlo 10 dias | 10 dias siguientes a la Notificacién por

| siguientes a la Notificacién por aviso aviso

ADVERTENCIA: Esta notificacién se considera surtida al finalizar el dia siguiente
al de la entrega de este aviso en el lugar de destino.
Adjunto se remite copia integra del Acto Administrativo en dos (2) folios.

Atentamente

XENIAGOMEZ
DIRECTORA ABMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO (E)

Proyect6: Carmifia Gémez
Asesor Externo DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Cartagena, Junio 13 2018

Direccién de Control Urbano

La Ciudad.

Referencia:

Cddigo de registro: EXT-AMC-16-0049003 de 27 de Julio 2016. Funcionario responsable Luz Elena
Paternina Mora. Obra en el Penth House o quinto piso, Edificio el Piléon P.H. Kra 20 No 24-19,
Barrio Manga.

Asunto: Informe caso Edificio EL Pildn. .

Como co-propietaria en el Edificio El Pilén, yo Alejandra Coy Coy conla cédula 52’412.163, me
permito solicitarles un informe con respecto ala situaciéon actual del Edificio con respecto a
la obra que se realizé6 en el Penth House, o quinto piso del Edificio. Direccién Carrera 20 No
24-19, en el Barrio Manga.

Antecedentes

Desde el 27 de Julio del 2016 inicié una obra de modificacién arquitecténica en el quinto piso del
Edificio El Pilén P.H. de Manga con direccidon Kra 20 No 24-19, se hizo las visitas respectivas de
Control Urbano, Incluso la visita de la Arquitecta Lolly Lombrafio, fue realizada el 22 de
Agosto de 2016.

Esta obra fue denunciada por los copropietarios del Edificio el Pilon por las siguientes
consideraciones:

- Laobrase adelantd sin autorizacion de la Asamblea de copropietarios del Edificio El Pilon
P.H, segun lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio y sin
autorizacion de las Entidades distritales competentes para poder ejecutarla nueva obra.

o
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Modificacién del Reglamento de Propiedad Horizontal con la construccion de dos
unidades de vivienda donde solo estaba construido un apartaestudio con un bafo.
Modificacién de los muros originales de fachada ampliando los limites exteriores de la
nueva vivienda, tomando parte de los corredores de zonas comunes del edificio y el
espacio que habia para un ascensor.

Se modificaron las Sobrecargas en la placa de piso de la nueva obra, que puede afectar la
estructura del edificio y/o ocasionar problemas en los apartamentos inmediatamente
vecinos.

Afectacién en las instalaciones comunes del edificio tanto sanitarias, hidrdulicas,
eléctricas, de gas, tanques de almacenamiento, transformador eléctrico, sobrecargando a
las instalaciones generales del edificio y agravando la situaciéon de estas, teniendo en
cuenta que el Edificio tiene mas de 30 afios.

Debido a la modificacién del Nimero de viviendas, y de las zonas comunes se deben
hacer los ajustes necesarios.

Por lo anteriormente mencionado, nos urge conocer el concepto de la Oficina Juridica
de Control Urbanoy saber el paso a seguir con respecto a nuestro caso.

Atentamente

f/ ) -
Jean Coq Gy
Alejan\lr: Coy Coy. l :S
Cc52'412.163

Anexo datos de Contacto:
Ivonne Bernal Galan. Actual Adminstradora.

Cel 321 5158386
lvonnebernal68@hotmail.com

Elisa Escorcia Moreno
Cel. 301 6863233
Elisaescorciam@hotmail.com

Alejandra Coy Coy
CEL 3203163962
alejandracoycoy@gmail.com

Posdata. Por favor si se envia la comunicacién fisica, enviarla en sobre cerrado, o
directamente a los emails aca solicitados.

A
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 4 de septiembre de 2018
Oficio AMC-OFI-0098317-2018

SENORA

ALEJANDRA COY COY
ALEJANDRACOYCOY@GMAIL.COM
CIUDAD

Asunto: INFORME CASO EDIFICIO EL PILON EXT-AMC-18-0047116
Cordial saludo,

Me permito dar respuesta a usted de su solicitud en los siguientes términos:

1. Mediante el oficio AMC-OFI-0101928-2016 se dio apertura de investigacion
preliminar con el fin de establecer la violacién de la norma urbanistica por
parte del propietario y/o poseedor del inmueble ubicado .en el Penth House
o quinto piso del Edificio El Pilén, situado el barrio Manga Kra 20 No 24-19.

2. Mediante el oficio AMC-OFI-010248-2016 se delego a la LOLLY LAMBRA

TORRES para que realizara visita técnica y presentara informe técnico de la

misma.

El dia 22 de agosto de 2016 se realizé visita técnica

Por oficio AMC-OFI-0102479-2016, se le comunico la apertura de la

averiguacion preliminar , proceso No.0017 de 2016.

5. Por oficio AMC-OFI-0102481-2016 se le remitié6 comunicacién al propietario
o poseedor del inmueble para que compareciera a notificarse personalmente
del auto de apertura de investigacion preliminar siendo recibido por el sefior
IGNACIO BURGOS , portero del edificio el dia 13 de octubre de 2016.

6. Mediante oficio AMC-OF10127831-2016 de 12 de diciembre de 2016 se rinde
informe técnico por parte de la arquitecta LOLLY LAMBRANO TORRES.

7. Por oficio AMC-OFI-0037552-2017 se solicita a la sefiora ISABEL PINEDO
,en su calidad de administradora de la copropiedad edificio El Pilon , acerca
de el nombre del propietario , arrendatario ,arrendador del penth house y se
informe si existi6é autorizacion de la asamblea para adelantar los trabajos, la
misma fue recibida por el sefior IGNACIO BURGOS , el dia 25 de abril de
2017.

8. Al no comparecer a notificacion personal el propietario el inmueble mediante
AMC-OFI-0049565-2018 de 9 de mayo de 2018 se procedio con la
notificacién por aviso de conformidad a lo establecido el Ley NOTIFICACION
POR AVISO con fecha de recibido 8 de junio de 2018 de acuerdo a lo
establecido en la Ley 1437 de 2011.

9. Este despacho seguira el desarrollo del proceso en atencién a lo consagrado
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
Ley 1437 de 2011.en sus articulos 47 al 52.

o

Atentament

JQQ»\MP\% 03
ANA OFE A ORENO CC 242163
Directora Administrativa de Control Urbano

Oct 4 - 2019,
Proyects:C. GOMEZ V. ¥
Asesor juridico Externo DACU
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Direccién de Control Urbano

La Ciudad.

Referencia:

Cédigo de registro: EXT-AMC-16-0049003 de 27 de Julio 2016. Funcionario responsable L
Paternina Mora. Obra en el Penth House o quinto piso, Edificio el Pilén P.H. Kra 20 N
Barrio Manga.

Asunto: Informe caso Edificio EL Pilén. .

ALDIAMAYOR DE CARTASENADE INDIAS. D.T.v &

are: Barrios Desn, Leidye del Carme
Dzstinzrarin: Seoretaris de Planesoion
tie CAETRO ROMERG. IVAN DaRIG) |
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-19,

Como co-propietaria en el Edificio El Pilén, yo Alejandra Coy Coy conla cédula 52'4121643, me
permito solicitarles un informe con respecto ala situacién actual del Edificio con rdspecto a

la obra que se realiz6 en el Penth House, o quinto piso del Edificio. Direcciéon Carrerd 20 No
24-19, en el Barrio Manga.
Antecedentes
Desde el 27 de Julio del 2016 inicié una obra de modificacién arquitecténica en el quifto/piso del
Edificio El Pilon P.H. de Manga con direccién Kra 20 No 24-19, se hizo las visitas resgectivas de
Control Urbano, Incluso la visita de la Arquitecta Lolly Lombrafio, fue realizadd ¢l 22 de
Agosto de 2016.
Esta. obra. fue denunciada por los copropietarios del Edificio el Pilén por la guientes
consideraciones:

- [L)aHObra se adelanté sin. autorizacién de la Asamblea de copropietarios del Ed El Pilén

-H, segun lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del y sin
autori i istri
rizacién de las Entidades distritales competentes para poder ejecutarla obra

<



Posdata. Por favor si se envia la comunicacién fisica, enviarla en sobr
directamente a los emails acé solicitados.

\

Modificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal con la construccidén de
unidades de vivienda donde solo estaba construido un apartaestudio con un bafio.
Modificacién de los muros originales de fachada ampliando los limites exteriores fe fia
nueva vivienda, tomando parte de los corredores de zonas comunes del edificigl y el
espacio que habia para un ascensor.

vecinos.
Afectacién en las instalaciones comunes del edificio tanto sanitarias, hidrdligas,
eléctricas, de gas, tanques de almacenamiento, transformador eléctrico, sobrecarggndo a
las instalaciones generales del edificio y agravando la situacién de estas, tenieddd en
cuenta que el Edificio tiene mds de 30 afios.
Debido a la modificacién del Nimero de viviendas, y de las zonas comunes sqdgben
hacer los ajustes necesarios.

Por lo anteriormente mencionado, nos urge conocer el concepto de la Oficina Puiidica
de Control Urbanoy saber el paso a seguir con respecto a nuestro caso.

Atentamente
Jﬂm\ Coy Gy
Alejanyra Coy Coy.
Cc52'412.163

Anexo datos de Contacto:

Ivonne Bernal Galdn. Actual Adminstradora.
Cel 321 5158386

lvonnebernal68@hotmail.com

Elisa Escorcia Moreno
Cel. 301 6863233

Elisaescorciam@hotmail.com

Alejandra Coy Coy
CEL 3203163962

alejandracoycoy@gmail.com
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13/9/2018"

ENVIO DE CORRESPONDENCIA - DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - DACU

ENVIO DE CORRESPONDENCIA

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - DACU

jue 13/09/2018 10:44 a.m.

Para:alejandracoycoy@gmail.com <alejandracoycoy@gmail.com>;

@ 1archivos adjuntos (769 KB)

AMC-OFI-0098317-2018 ALEJANDRA COY COY.pdf;

Asunto: Informe caso edificio el pilén EXT-AMC-18-0047116.

https://outlook.live.com/owa/?viewmodel=ReadMessageltem&ItemID=AQMKADAWATZiZmYAZC 1mNjNjLThjZDQtMDACLTAWCgBGAAADIH5QB...
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Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 14 de septiembre de 2018

Oficio AMC-OFI-0103455-2018

Sefiora

ALEJANDRA COY COY

ELISA ESCORCIA MORENO

B. Manga Cra. 20 No. 24-19 / Ed. EIl Pilon Apto. 40E
Ciudad

Ref.: EXT-AMC-17-0022148

Por el presente oficio me permito remitir copias de los oficios AMC-OFI-0102479-
2016 y AMC-OFI-0102481-2016, por el cual se comunica a las partes de la apertura
de averiguacion preliminar en virtud de la queja EXT-AMC-16-0049003, presentada
por la sefiora Alejandra Coy Coy.

Adjunto Cuatro (4) folios.

Atentamente,

ANA OFELIATGALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyectd: A. M
Reviso:

—

)(QJ,LOMM C'uj C’:S

£Ca 412,103
Oddpe 4. 2ol .

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Haza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@cartagenagov.co / atencionalciudadano@cartagenagov.co

DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 2:00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 2:00 - £00 pm.
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AMC-OFI-0037532-2020
Cartagena de Indias D.T.y C., lunes, 13 de abril de 2020

Oficio AMC-OFI-0037532-2020

SANCIONATORIOS POR INFRACCION URBANISTICA QUE ADELANTA LA

DIRECION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE

‘ AUTO DE SUSPENSION DE TERMINOS DE PROCESOS ADMINISTRATIVOS
i PLANEACION DISTRITAL.

EL DIRECTOR ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS, DE ACUERDO CON LAS
COMPETENCIAS ESTABLECIDAS EN EL DECRETO DISTRITAL 1110 DEL 1° DE
AGOSTO DE 2016 Y CONFORME AL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1437 DE 2011, EN CONSONANCIA A LO CONSAGRADO
EN EL ARTICULO 239 DE LA LEY 1801 DE 2016,

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion 385 del 12 de marzo del 2020, el Ministerio de Salud y
Proteccion Social declaré la Emergencia Sanitaria por causa de la enfermedad de
Coronavirus (Covid-19), y adopté medidas para hacerle frente a su propagacién.

Que a traves del Decreto 417 de 2020, el Presidente de la Republica de Colombia, Dr.
Ivan Duque Marquez, declaré un Estado de Emergencia Econémica, Social Ecoldgica
en todo el territorio Nacional a causa del coronavirus (COVID-19).

Que mediante Decreto 418 de 18 de marzo de 2020, por el cual se dictan medidas
transitorias para expedir normas en materia de orden publico, se dispone que los
alcaldes deberan coordinar sus instrucciones, actos y 6rdenes con la fuerza publica de
sus jurisdiccion, asi como la comunicacién de las mismas de manera inmediata ala
Ministerio del Interior.

Que mediante Decreto 0525 de 2020, modificado parcialmente por el Decreto 0527 de
2020, el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt,
ordend.las medidas de aislamiento para la preservacién de la vida y a la mitigacion de

En cu}nplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Pglilica de Cgro
Papel en la Administracidn pUblica, la recepcién de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias ;",-" 23

Distrito Turisticoy Cultural enalicsd
riesgos con ocasion de la situacion epidemiolégica por el coronavirus causante de la
enfermedad (COVID-19).

Que el Presidente de la Republica de Colombia, Dr. lvan Duque Marquez mediante el
Decreto Legislativo 491 del 28 de marzo del 2020 “'Por el cual se adoptan medidas de
urgencias para garantizar la atencioén y la prestacion de los servicios por parte de las
autoridades publicas y los particulares que cumplan funciones publicas y se toman
medidas para la proteccién laboral y de los contratistas de prestacién de servicios de
las entidades publicas en el marco del Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecolégica”, dispuso en el articulo 6 de la enunciada normativa : ” Suspensién de
términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa.
Hasta tanto permanezca vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de
Salud y Proteccién Social, las autoridades administrativas a que se refiere el articulo
1 del presente Decreto , por razén del servicio y como consecuencia de la emergencia,
podran suspender, mediante acto administrativo, los términos de las actuaciones

administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa. La suspensién afectard todos .
los términos legales, incluidos aquellos establecidos en términos de meses o afios. En
fodo caso los términos de las actuaciones administrativas o jurisdiccionales se
reanudaran a partir del dia habil siguiente a la superacion de la Emergencia Sanitaria
declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social.

Durante el término que dure la suspension y hasta el momento en que se reanuden las
actuaciones no correran los términos de caducidad, prescripcién o firmeza previstos en
la Ley que regule la materia”.

Que mediante Decreto 531 de 8 de abril de 2020, el Presidente de la Republica, ordend
un aislamiento preventivo desde las cero horas (00:00) del dia 13 de abril de 2020 hasta
las cero horas (00:00) del 27 de abril de 2020.

Que el Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, Dr. William Dau Chamatt, expidi6
el Decreto 538 del 12 de abril del 2020 “POR EL CUAL SE EXTIENDE EL
AISLAMIENTO PREVENTIVO OBLIGATORIO EN EL DISTRITO DE CARTAGENA,
DESDE LAS 00:00 HORAS DEL 13 DE ABRIL HASTA LAS 00:00 DEL 27 DE ABRIL A
DE 2020, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” : .

Que mediante Decreto Distrital 1110 DEL 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., deleg6 en el Director Administrativo de Control Urbano
Codigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucién de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través delo Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
ejercicio de la actuacién administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformﬁdad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

En cumpllmien‘tov con {a Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable.
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Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacién, conforme a la legislacién vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
qgue motivaron su iniciacién en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 del Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia Ciudadana.

Que la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital, en aras de salvaguardar los derechos a la vida digna, la salud, debido proceso
y acatando las ordenes expedidas por el Gobierno Nacional y por el Gobierno Distrital,

RESUELVE

ARTICULO 1. Suspender los términos correspondientes a los procesos administrativos
sancionatorios que se adelantan en el Direccién Administrativa de Control Urbano de la Secretaria

de Planeacion Distrital, en virtud al Decreto 1110 de 2016 de conformidad a lo dispuesto en el
presente acto.

ARTICULO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena
de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicién y publicacién en la pagina web de
la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estard vigente mientras persista la
emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

PORTO DIAZ

Director ffistrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Proyscté: IPadillac

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polilica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
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i Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 2 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0024586-2022

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de conformidad con las competencias que le han
sido conferidas mediante Decreto Distrital 304 de 2003 y el Decreto Distrital 1701
i de 2015 modificado mediante Decreto Distrital 399 de 2019, el Decreto Distrital
poN { 1110 de 2016 y

CONSIDERANDO QUE:

l

| ‘ i El articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 sefiala que "Corresponde a los
| | alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia.
rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801
de 2016 (Cddigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar
las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Ptblico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio
y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general”.

Mediante el Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control
Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la
ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias
urbanisticas y demés normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

‘. Debido a la pandemia generada por el COVID 19 y como una de las medidas
adoptadas por el Estado Colombiano para prevenir y mitigar el contagio, mediante
! . el Decreto Nacional 417 de 2020 se declaré una emergencia sanitaria, econédmica,
social, y ecoldgica en todo el territorio nacional que se ha prorrogado hasta la
fecha.

En el marco de la emergencia sanitaria, se expidié el Decreto Legislativo 491 de
2020 en el que se facultd a las autoridades publicas la suspensién de términos de
las actuaciones administrativas o jurisdiccionales en sede administrativa hasta
tanto permanezca vigente la emergencia.

Mediante auto con radicado AMC-OFI-0037532-2020 de 13 de abril de 2020 la
Direccion Administrativa de Control Urbano suspendié los términos de los
procesos administrativos sancionatorios a su cargo, entre ellos el Auto 001 de 18
de marzo de 2020, de conformidad con lo dispuesto en el sefialado auto el cual
sefiala en su parte resolutiva:

\ ARTICULO 1. Suspender los téminos correspondientes a los procesos
administrativos sancionatorios que se adelantan en el Direccion Administrativa de
! : Control Urbano de la Secretarfa de Planeacién Distrital, en virtud al Decreto 1110 de
' 2016 de conformidad a lo dispuesto en el presente acto.
B ~ARTICULO 2, El presente acto se publicaré en la pagina web de la Alg:aldia Mayor
| Il de, Cartagena de Indias D:T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
En cumplimiento c%(‘llg%ggcq\?a‘%residencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
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ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expediciénty pubiisacion 8iial ;‘.‘%ﬁﬁ

péagina web de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C, y estara vigente
mientras persista la emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y
Proteccién Social.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

A través de las resoluciones 385 de 2020, 844 de 2020, 1462 de 2020, 2230 de
2020, 222 de 2021, 738 de 2021, 1315 de 2021, 1913 de 2021 y 304 de 2022, el
Ministerio de Salud y Proteccién social ha venido prorrogando la emergencia
sanitaria de acuerdo con la evoluciéon epidemiolégica y avance del plan de
vacunacion, de tal forma que en la actualidad el Estado de emergencia se
encuentra vigente hasta el dia 30 de abril de 2022.

Sin embargo, el 23 de febrero de 2022 se autorizé el levantamiento de la medida
de uso de tapabocas en espacios abiertos en los municipios que tengan un
avance superior al 70% de vacunacién con esquemas completos.

Actualmente, el Distrito de Cartagena cumple con el supuesto contemplado en la
autorizacién para el levantamiento del uso de tapabocas y se han generado
lineamientos para el retorno gradual y seguro a las actividades presenciales.

En atencién a la evolucién de las condiciones de bioseguridad se considera que a
la fecha se pueden realizar visitas técnicas, inspecciones y trabajo de campo,
garantizando la integridad de los funcionarios, servidores y ciudadanos y el
respeto del debido proceso en las actuaciones que adelanta la Direccion
Administrativa de Control Urbano.

En mérito de las consideraciones antes sefialadas, el Director Administrativo de
Control Urbano,

RESUELVE:

ARTICULO 1. LEVANTAR la Suspensién de términos correspondiente los
procesos administrativos sancionatorios que se adelantan en la Direccién
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, en virtud
del decreto 1110 de 2016, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva del
presente acto.

ARTICULDO 2. El presente acto se publicara en la pagina web de la Alcaldia Mayor
de Cartagena de Indias D.T. y C, para garantizar su conocimiento por todos los
ciudadanos.

ARTICULO 3. El presente acto rige a partir de su expedicion y publicacién en la
pagina web de la Alcaldla Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C y deroga el Auto
del 13 de abril de 2020 de la Direccién de Control Urbano.

ARTICULO 4. Contra el presente acto no proceden recursos.

Director Administrativo de Control Urbano
Secretaria de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

Elaboro: Juan Manuel Ramirez Montes ~ Contratista de la DCU @w\
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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 08 de mayo de 2023
Oficio AMC-OFI-0065521-2023

Sr.

EMILIO JOSE MARTINEZ DE AVILA

Ingeniero Civil

Contratista de la Direccién Administrativa de Control Urbano
Ciudad

Querellante: ALEJANDRA COY COY
Querellado: ANA PATRICIA LOPEZ R.
Cédigo de Registro: EXT-AMC-16-0049003
Radicado Interno: 0017-2016

ASUNTO: VISITA TECNICA PRELIMINAR.

Mediante el presente oficio el Director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto 1° de 2016, ordeno
comisionarlo como apoyo a los servidores publicos de carrera en la practica de una VISITA
TECNICA PRELIMINAR en el Barrio MANGA, cra. 20 No 24-19, con el fin de ampliar y
actualizar el informe técnico AMC-OFI-0127831-2016, ordenado en acto de inicio de
averiguacion preliminar AMC-OFI-0101928-2016 de 10 de octubre de 2016.

En consecuencia, de lo anterior,
ORDENESE:

PRIMERQO: Identificar la(s) posible(s) infraccion(es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en el inmueble, la cual se anexa. Ademas,
de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de
2003 y la Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se debe identificar la ubicacion exacta de la obra que alega el
querellante se construye en esa direccion, asi como, el(los) nombre(s) de propietario(s) y/o
del(los) presunto(s) infractor(es), registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas y fecha probable de culminacidn si a ello hubiere el caso, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion expedida por
la autoridad competente, de igual forma una identificacion y ubicacion concreta de la obra
en ejecucibn o concluida que es asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos,
que deban ser atendidos para determinar la posible infraccion, de igual forma debera
indicar:

e |dentidad del propietario del predio ubicado en el Barrio Manga cra. 20 No 24-19
e En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o
personas que habiten en el inmueble.

En cumplimiento con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administraciéon publica, la recepcion de documentos internos se hara a traves del SICOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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e Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en el predio de la mencionada direccion,
y corroborar si cuentan o no con licencia de construccién.

e Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios
del predio.

e Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la
fecha de terminacién de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

e Al momento de la visita se debera suscribir un acta por quienes participaron en ella,
y solicitar un correo electrénico, y niumero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situacion que debera constar en el acta, para tener la respectiva
constancia de aceptacién de notificacién a través de correo electronico.

e Solicitar Certificado de libertad y tradicion del predio, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita.

e Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la
normatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el respectivo
informe técnico.

e En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad vigente para el
momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacion y en que
consiste, si se viola 0 no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la
norma si a ello hubiere lugar.

e Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto
a la respectiva acta de visita.

CUARTO: La visita debera proyectarse a la brevedad posible en un informe técnico que
debera entregarse dentro de los tres dias habiles siguientes a la realizacién de la visita
técnica.

QUINTO: Del acta de la visita preliminar, una vez firmada por las partes que intervinieron
en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la persona que la atienda. Esta
copia, hara las veces de comunicacién actuaciéon administrativa correspondiente.

Cordialmente,
od | &l L‘:!‘CZ

Al A
CARLOS EDUARDO MARTINEZ MARULANDA
Director Administrativo de Control Urbano

Proyecté: Yeinis Cantillo peralta- Asesora externa ‘\/C
Revisé: Diego Andres Barefio Campos- Profesional Especializado DCU%
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