ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANC

Codigo de registro: EXT-AMC-15-0028911

Fecha y Hora de registro: 05-may.-2015 10:44:49

Funcionario que registro: Barrios Dean, Leldys del Carmen
-a( Dependena‘a del Destinatdrio; Divisién de Control Urbano

!
- Wn ot cdrs Responsable: PEREZ YEPES, RAMON
Seriores Q&rd/a—%ﬁ o / jdad de anexos: 6 '

CURADURIA URBANA DE CARTAGENA DE INDWAN=seiia para consulta web: 74372ED8
La Ciudad. www.cartagena.gov.co

Cartagena de Indias, mayo 5 de 2.015.

Ref. Ampliacion de vivienda sin los permisos legales. -

La siguiente denuncia tiene como fin hacerle saber que en la vivienda ubicada en
la direccion: Barrio los Calamares Etapa 5* Manzana 69 Lote 10, desde el mes de
febrero del presente afio se estin ejecutando obras de ampliacién sin el lleno de
los requisitos legales establecidos en el Cédigo de Construccién de P.OT., con el
agravante de no tener la respectiva licencia de construccion.

La vivienda en mencidn esta identificada con la Matricula inmobiliaria nimero 080-
52842 y de acuerdo con la Escritura de Compra y Venta niimero 1.624 de abril 19
de 1.986 otorgada por la Notaria Tercera (3?) del Circuito de Cartagena es de
propiedad de los sefiores Oswaldo Tomres Gonzdlez y Doris Ebratt Cabrera
identificados con las cédulas de ciudanias nimeros 9.089.803 y 45.431.777
respectivamente. Vivienda que desde la fecha de adquisicion hasta el momento
del inicio de {as obras de ampliacion estaba conformada de una sola planta,
observandose con las obras de ampliacidon, como son las columnas, plafén y
vigas de amarre, que pretenden construir-un segundo y tercer piso.

Las obras de ampliacién no la estdn realizando los propietarios legales como lo
establece la Ley y tampoco han radicado ninguna solicitud ante su Despacho,
anexando al formulario (nico nacional los siguientes documentos: Fotocopia de la
cédula de ciudadania de los propietarios, Certificado de Tradicion y Libertad,
documento que acredite el pago del impuesto prediai de los ultimos cinco (5) afios,
ios planos arquitectdnicos y estructurales firmado por arquitecto matriculado, entre
ofros. '

Lo anterior para que usted como es el responsable de verificar el cumplimiento de
las normas urbanisticas, de estudiar, tramitar y expedir las licencias de
construccion ordene al Inspector de Obra para que haga inspeccién al predio
mengcionado, realice el sellamiento e imponga la muita respectiva ordenada por la
Ley.
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Le anexo a la presente los siguientes documentos:

- Fotocopia de la Escritura de Compra Venta No. 1.624 del 19 de abril de
1.986.

- Certificado de Tradicién y Libertar de la vivienda identificad con ia Matricula
No. 060-52942.

- Fotocopia de la (ltima factura del impuesto predial, en donde se puede
observar una deuda millonaria que hasta la fecha no han cancelado.

Confiando en sus actuaciones acordes con las normas legales, se suscribe,
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T. yC.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cédigo de registro: EXT-AMC-15-0028911

Fecha y Hora de registro: 05-may.-2015 10:44:49
Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
' Dependencja del Destinatario: Divisién de Control Urbano
Sefiores % o o Le /Ma ccro .@ﬂiﬁdﬁﬁﬂ& Responsable: PEREZ YEPES, RAMON

idad de anexos: 6

CURADURIA URBANA DE CARTAGENA DE INDSoasts s conaita web: 74372608
La Ciudad. www.caragena.gov.co Q\>\ .

Cartagena de Indias, mayo 5 de 2.015.

Ref. Ampliacién de vivienda sin los permisos legales. @@

La siguiente denuncia tiene como fin hacerle saber que en la vivienda ubicada en
la direccion: Barrio los Calamares Etapa 5 Manzana 69 Lote 10, desde el mes de
febrero del presente afo se estan ejecutando obras de ampliacién sin el lleno de
los requisitos legales establecidos en el Cédigo de Construccion de P.OT., con el
agravante de no tener la respectiva licencia de construccion.

La vivienda en mencidn esta identificada con la Matricula Inmobiliaria niimero 060-
52942 y de acuerdo con la Escritura de Compra y Venta niimero 1.624 de abril 19
de 1.986 otorgada por la Notaria Tercera (32) del Circuito de Cartagena es de
propiedad de los sefiores Oswaldo Torres Gonzalez y Doris Ebratt Cabrera
identificados con las cédulas de ciudanias nimeros 9.089.803 y 45.431.777
respectivamente. Vivienda que desde la fecha de adquisicion hasta el momento
del inicio de las obras de ampliacién estaba conformada de una sola planta,
observandose con las obras de ampliacién, como son las columnas, plafén y
vigas de amarre, que pretenden consiruir un segundo y tercer piso.

Las obras de ampliacién no la estan realizando los propietarios legales como lo .
establece la Ley y tampoco han radicado ninguna solicitud ante su Despacho,

anexando al formulario Gnico nacional los siguientes documentos: Fotocopia de la

cédula de ciudadania de los propietarios, Certificado de Tradicion y Libertad,

documento que acredite el pago del impuesto predial de los (ltimos cinco (5) afios,

los planos arquitectonicos y estructurales firmado por arquitecto matriculado, entre

otros.

Lo anterior para que usted como es el responsable de verificar el cumplimiento de
las normas urbanisticas, de estudiar, tramitar y expedir las licencias de
construccion ordene al Inspecior de Obra para que haga inspeccién al predio
mencionado, realice el sellamiento e imponga la multa respectiva ordenada por la &
Ley.
\
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Le anexo a la presente los siguientes documentos:

- Fotocopia de la Escritura de Compra Venta No. 1.624 del 19 de abril de
1.986.

- Certificado de Tradicion y Libertar de la vivienda identificad con la Matricula
No. 060-52942.

- Fotocopia de la dltima factura del impuesto predial, en donde se puede
observar una deuda millonaria que hasta la fecha no han cancelado.

Confiando en sus actuaciones acordes con las normas legales, se suscribe,

1

C.C/No.73.169.601 de Cartagena
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7 T OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
A5 L RO LA DE CARTAGENA

P T CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-52942

15

§

Impreso el 4 de Mayo de 2015 a las 12:00:38 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA ~ DEPTO: BOLIVAR  MUNICIPIO: CARTAGENA  VEREDA: CARTAGENA
FECHA APERTURA: 5/12/1983  RADICACION: 83-8329 CON: SIN INFORMACION DE 28/10/1983

COD CATASTRAL: 13001010309940011000
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ODESCRIPCI(JN: CABIDA Y LINDEROS:
POR EL FRENTE, 6,00 MTS, CON LOTE # 5 DE LA MZA # 67, KRA 59B EN MEDIO; POR EL FONDO, 6,00 MTS, CON LOTE # 5
DE LA MZA # 69; POR LA DERECHA ENTRANDO, 15,00 MTS, CON LOTE # 9 DE LA MZA # 69, POR LA IZQUIERDA ENTRANDO,
15,00 MTS CON LOTE # 11 DE LA MZA # 69, AREA DE 90,00 MTS2.
COMPLEMENTACION:

iRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) LOTE# 10 MANZ/?NA #695 EE%-APA BARRIO-ZARAGOCILLA ...\URBANIZACION LOS CALAMARES.

)

e H“% d"
MATRICULA ABlERTA{Eogq BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
060-45468 ff' S l!
}ﬂ"i 7‘? ]
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 287‘11)/1983 Radicacién 8329
DOC: ESCRITURA 2517 EL 1}7/ 0/1983 NOTARIA 3 DE CARTAGENA ~ VALORACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO i '9 LOTEO

PERSQNAS QUE lNTERV]ENEr{l’rEN‘EL ACTO (X‘-‘aTltulaL.de.derecho.:eaLdeLdommlo I-Titular de dominio.incompleto) ...,

DE: INSTITUTO DE CR§D1TO }ER};ITORIA% \# Fj;r* Q I |’ r‘*‘r Ei“ {":ﬁ I“' 8 {‘; ;‘ﬁ

OANOTA'CI'()’N Nro: 2 § E,echa12/7f1988 fé ‘Radlcacion 8303

A e —,
DOC: ESCRITURA 1624 DEL 9/41988 N©TARIA§P:IE‘G“?TAG'1ENA \TTOR‘AC 078 550;000 [T (7
ESPECIFICACION: i MODO PE‘A‘DQUISTC{ ks =

I-
301 comP VE A ﬂ"‘:_ l-‘_,:, Hﬁ_; ; .,121;{' 3 I !l b J
PERSONAS:-QUE-INTI 'RVIENEN&EI‘\'I EL ACTO (X-Tltu ar!de;derechu—.teal:deLdnmlm.o,-:fﬂmuar.de_damuuo_mcomplem)m

M % l” . : PO . . .
DE: INSTITUTO DE CREDJTO% ®R1AL m..w,, ]“( o T e e T s
: EBRATT CABRERAIDORIS ,g &7 R | Il | e =z )
- TORRES GONZALEZ os\*A/Af_Do )f] )E}p& CAE Ui Wi emti ey et
S "‘-h.:’

"“"l; E?‘ ~,.a5:...~; n., T

ANOTACION: Nro: 3 Fécha 120711988 mRadlcacmn SN T Tl BRERTES THle 18 ol BLTRER sy
; : Nro: — ,

DOC: ESCRITURA 1624 DEL: 19/4/‘} 988_,3; [ NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 550.000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN :* 2:10.H1POTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL:ACT Q {X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de dominio incompleto)

DE: EBRATT CABRERA DORIS &= {:" .l

DE: TORRES GONZALEZ OSWALDO! 2 i‘f: 2

A: INSTITUTO DE CREDITO TERR‘I,T\QRIAL ;

r

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 12/7/1988 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 1624 DEL: 19/4/1988 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 340 CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: EBRATT CABRERA DORIS




—Qm;rmmm— OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

e DE CARTAGENA
R e CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INVIOBILIARIA

Nro Matricula: 060-52942

Impreso el 4 de Mayo de 2015 a las 12:00:38 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
' HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

A: TORRES GONZALEZ OSWALDO

~

'~

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 12/7/1988 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 1624  ° DEL: 19/4/1988 NOTARIA 3 DE CARTAGENA VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: EBRATT CABRERA DORIS  ~

DE: TORRES GONZALEZ OSWALDO

A: TORRES EBRATT OSWALDO ENRIQUE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Aﬁterlor o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No? correccnon,‘ﬂ Radicacion: 2010-060-3-296 Fecha: 14/11/2010

b3

&3
SE ACTUALIZA FlCl-sl}}OATASTBAf'L CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R (CONVEN[%) lGAG’-'SNR DE 23-09-2008)

Z}’ t&]}!

Wy

FIN DEIEF}SLQTE DOCUMENTO

El interesado debe comumcan:_cualqvfer falla o error en el registro de los documentos
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Notaria Tercera

Del Circulo de Cartagena

= . =

A ALBERTO MARENCO MENDOZA £
NOTARID

|

Diligencia de Presentacion Personal

Ante el Notario Tercero del Circulo de Cartagena

fue presentado personalmente el documento anexo por:
YAMIRIS MARGARITA TORRES QUINTANA

ldentificado con C.C. 45765303

15:54 0 (KRR R
378342083

Para dofistatar-fe&=gtenticidad de este documento, pasadas 6 horas de la fecha del mismo
puede consultar en http://notariaterceradecartagena.com/consulta-tramite.html

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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1.624 U MIT WIS TEEROS
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Que actiia en nombre vy representacidn del INSTITUTO DE CRE \%A
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S
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,}3;’ identificado con el niimero DIEZ e oo ( 10 ) de la Manzana
’ %‘&#SESENTA Y NUEVE- i € 69 ) debidamente determinado en el plano pro
%‘;{l tocolizado por la Escritura de Loteo No. 2517 del 17 de Octubre de Mil
L: Novecientos Ochenta y Tres (1983) de la Notaria Tercera del Circulo de
ﬁi:i.m(‘{artagena, lote que tiene cabida de MNoventa Metros Cuadradce(90.00Mts2)

Ep y la casa en 81 construida, inmueble registrado en la Oficina de Regis-—

ol )
ERINSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL y las operaciones que ejecute, estdn exentas de impueslos nacionales, departamentales,
'fjlﬁf,éipales y de todu clase de contribuciones. Decretos Legislativos 200 de 1939, articulo 16 y 1368 de 1957, articulo 21
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- — = ) ':.u,‘
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v Matrfcula Inmobiliaria nfimero: 060-0052942-Z i ¢ CINCO ONO

Venta que se hace con todas sus anexldades, mejoras y dependencias. "} 4 ($5 950.00) cada w
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——— )‘

’ﬁ' ’PARAGRAFO' EL INS
inmueble que por este instrumento transfiere en la siguiente forma: (R

g;%g - § ; )
: «!‘u-.{;int‘eres estipu CE)
Tl

34

& \,icomunicara por escr

2P0

3

JD’AT\
P, i
R &
Papdd totarin part vue

ELl lote de terreno, por compra que hizo a la Sociedad HERMANOS . JUAN

tales modificacione
| ﬂ" 4
de esta ciudad, segin Escritura Pdblica niimero 1.898 de fecha Septiembré i 3 ISEXTO: En ¢ de
E} F 22 de 1982, de la Notarfa Primera del CIrculo de Cartagena, registrada en nla forma estipulada

|8}.l folio de matricula immobiliaria Nilmero 060--0042424 de la Oficina de R
r

L J g K l
o %.ﬁ‘lrgistro de Instrumentos Piiblicos de Cartagena el dia Veinticuatro (24) de’
o'

Septiembre de 1982, lotes que fueron englobados por Escritura Piiblica Ni-{

ke

2};j:ex:alment(—: ¥ sin rex
e

J@ ;
lidad del saldo peni

vT H
\ y aportes del Cofinanciadér segiin Contrato de Mutuo PC-045-Mayo 27/83 - i e ,4 del retardo hast;

A'g
STITUTO DE CREDITO TERRL
xdpulu y de toda clase de contribuci

e e R e




Irbauizac*on jJﬂﬁ
i

T
medlo, Por el’ FON%:

3 son: Por el

prn) “n s
entrando,

s

— x“"mf"ﬁ
do, 15,00 mts, con z&;g

.00 metros cuadrawgﬁ

- H”r‘
peudenclas. "d
. 'ii‘ﬁ“
mta se hace -~ ME %
2 .,ﬁl«gw
.echos de media- -/, k
: ' m“h
1cidn en que se —'; “ﬁ

" ’II’IRJ i
R

>n los siguienteswﬂ%@

I

i, Sandineles; -

ef-'lﬂr;zw -

o it
Az I‘L‘B:v Al

‘11.1
[ERMANOS . JUAN TO -1 'ﬁ

———— \"‘M’\

o
Barrio Zaragocillaﬁg
s

4_]Ln %

UTO adquirid

—

te forma:s

» fecha Septiembré i} A &n

éb'd, registrada® endk‘

critura Pdblica Nu

o —

”@gﬁ
rfa Primera del CIrgfiuifs

2t

i
.e 22 de 1982. y B: ‘}%‘Agﬁ
L

SN Tecursos PTOPiOBu‘L
o
‘H

- '-LL :

c-045-Mayo 27/83

15, oo‘—"% :

2

T
%ﬁ embargos, censos, anticresis, demandas inscritas, condiciones resoluto-r
HS

@}z de

DL .'lS,‘I;\ ,‘h""':«‘
4 JuL ";{(}N,\ [ :‘n
””9 ,amortizacidn a la tasa del Veintiuno por ciento (21%) anual y el Uno W™’

Thee Tt

i

g

600154

entre el INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL y LUIS

CARL.OS BAENA 1.OPEZ

TERCERO: Que el inmueble cuya propiedad 8 e

transfiere no ha sido enajenado con anterioridad

a ninguna otra persona y se encuentra libre de

f rlas, arrendamiento por Escritura Pilblica y otras limitaciones al dere-
B n

Pero- en todo caso, el INSTITUTO se obliga al sanea

i(miento de la venta en los casos previstos en la Ley .
AEALD

Que el precio de venta del inmueble cuya propledad transfiere

A

r"lel JINSTITUTO, es la suma de QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MONEDA C O -~
U‘l

ﬁﬁiRRIENTE ($55Q7000.oo), gue serd cancelado al INSTITUTO en un plazo de

e

%%‘CIENTO OCHENTA (180) meses, en cuotas mensuales sucesivas y antfcipadas

CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE. -~ -wJa——— o

O,
($5 950.00) cada una, dentro de los cinco (5) primeros dias-ﬁé caf& mes, N
xa"'r. e SN
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%é,QUINTO' Que en el valor de las cuotas quedan inclufdos intere)
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§%-pgr clento (1%) anual, por concepto de primas de seguros de que se ha—
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@ nblara mas adelante.

%&’PARAGRAFO' EL INSTITUTO se reserva el derecho de modificar la tasa de

%% ‘interés estipulada, mediante determinacidn de la Junta Directiva que se

E mcomunicara por escrito a los COMPRADORES, quienes aceptan desde ahora

g%ﬁtales modificaciones

En casc de que los COMPRADORES no paguen una o m@s cuotas en

Pla forma estipulada, se causar@n intereses moratorlos a favor del INSTI-

;3LTUTO .2 la tasa del DOS por, ciento (2%) mensual sobre el valor adeudado,

-vh

'ﬂsin perjuicio de que el INSTITUTO instaure las acciones judiclales per—

%tineutes.

S

En este evento, el INSTITUTO podr& optar por: Solicitar la

,R“Resolucién del Contrato o dar por extinguido el plazo que falta, unila- |

qﬁteralmente ¥ sin requerimiento previeo algumo, y exigir el pagode la tota-

gﬂlidad del saldo pendiente del precio, junto con sus intereses desde el

ﬂdiadel.retardo hasta 2quél en que se efectiie el pago completo de la Obli

PjSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL y las operaciones que ejecute, estdn exentas de impuestos nacionales, depariamentales,
Empules y de toda clase de contribuciones. Decretos Legislativos 200 de 1939, articuls 16 y 1368 de 1957, articulo 21.
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sucesivamente durante el plazo de amortizacidn. OCTAVO : Que los’

COMPRADORES podrén hacer en cualquier tiempo, abonos a capital em - = 7%

A S , 2o {1 TUTO, a julcic de
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% A:  MUERIE DE OSWALDO TORRES GONZALEZ <. d
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3 D: INVALIDEZ PERMANENTE TOTAL DE OSWALDO TORRES GONZALEZ.

SNCENN DECTIMO TERCERO:
i St

3171002814
-
J a
fTlie
hY

PARAGRAFO :

l51buclones de orden
Dy

SEi

s

%%ZT “gservicios piiblicos
UL -

iy Oy
; ﬁ.ﬁesta compravd 4,
Sl T
3 %ﬁsj-cuenta de los COME

1

ik

g K
de la deuda hipotecaria siempre y cuando los COMPRADORES reiinan log —
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% del precio en cualquiera de los siguientes casos: A: Mora em el pag6

ji-do en esta ciludad

£19.089.803 -
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de tres(3) o mfAs cuotas. B: Si al inmueble materia de este contrato se

exp

le d& destinacidn diferente

a la de habitacidn de los COMPRADORES y de- isiNo. DO78673 7 g

o
su familia. C: Si los COMPRADORES arriendan o ceden el inmueble sin au-

N
§"vecina y domlcili
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falyvdadanfa nimero °

torizacidn escrita del INSTITUTO. D: Por incurrir los COMPRADORES o
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de este contrato, en faltas contra la moral y - 1

las buenas costumbres. E: Por falsedad en las

. pruebas presentadas para la adjudicacidn. ¥: Por
rimer ano y

- sufrir el imnmueble desmejoras o depreclacidn tal
Que los

. que no preste garantia suficiente para el INSTI~-
pital en -

» » . TUTO, a julcio de éste. G: Si el inmueble fuere persegaido judicial -
el saldo - ‘

. mente. H: Pdr enajenar el bien, mientras subsista el gravamen hipote-~

:cidn, 0 re— >

cario, sin autorizacidn escrita del INSTITUTO.

ldc- pendiente

. N DECIMO PRIMERO: Que mientras subsista saldo de dinero alguno a favor
También po-

del INSTITUTO, los COMPRADORES deben dedidar el inmueble exclusivamente
s-de su obli-—

del para habitacidn suya y de su famllia y no podrén transferir la propie -
a4 r.rma e

dad del mismo sin el permiso escrito del INSTITUTO, para lo cual deberid
de la deuda,

scumplir com los requisitos seflalados por las normas del INSTITUTO.—~——-

o

DECIMO SEGUNDO: Que para poder realizar mejoras en el inmueble objet

_%% I de este contrato, los COMPRADORES deben obtener previamente consebti\ "
| 55

%; ~mlento expresc y escrito del INSTITUTO. De no ser asI, los CQM?RAQQEX?E

—————————————— K 5 Ei
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RES no podr@n pedir el reconocimiento de suma alguna por concepéo aé —3\ L N
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‘mejoras en caso de que se resuelva este contrato.

+ -DECIMO TERCERO: Que el pago de cualquier clase de Iimpuestos o contri~

‘buciones de orden Municipal, Departamental, Nacilonal o por concepto de
elaré el saldo

§ -servicios piiblicos que fueren liquidados sobre el inmueble materia d e i
'S refinan los = -
18 ;esta compraventa, a partir de la fecha de esta escritura, ser@n de - ‘
vdon . istracion

ha del + -cuenta de los COMPRADORES. DECIMO CUARTO: Que el INSTITUTO hace en-—
la fecha de :

1 1 - > trega real y material del inmueble en la fecha de esta escritura o del
ado unilateral-

g_a_](\e para el =

T
rta de esta es—

“:5vﬂcta de entrega suscrita entre las partes contratantes.
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Pregente  OSWALDO TORRES GONZALEZ--—

dient 5 -mayor de edad, vecino y domicilia-
1do pendiente —

1-do- en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania niimero

s § 0 (9.089.803 expedida en Cartagena e brers Hilttes
egte contrato se  .& 5
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COMPRADORES S

lora en el pago “’

No. D678673 “" 4o1 Distrito Militar No.i4 - y DORIS EBRATT CA-

. RiZEL . BRERA .~ igualmente mayor de edad,
1 inmueble sin au= 2

.- vecina y domiciliada en esta ciudad, identificada con la cé&dula de ciu-

.
2]

T
1

COMPRADORES o

' ~<dadania niimero 45.431.771 7 expedida en Cartagena—<=————————

inmueble objeto =

5 STITUTO DE CREDITO TERRITORIAL y las operaciones que ejecute, estdn exentas de impuestos nacionales, deparlamentales,
:,-'(‘ :{pales y de toda clase de contribuciones. Decretos Legislativos 200 de 1939, articulo 16 y 1368 de 1957, articulo 21.
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de estado civil Casados con sociedad conyugal vigente.//' : - Rl
manifestaron: PRIMERO: Que aceptan la venta y demis declaracionegr o ,
que han sido hechas por la Entidad Vendedora, por medio del presente Son Pt

piblico instrumento.

~

SEGURDO: Que han recibldo real y materialmente y a su entera satis— v _— L
ENTE GENERAL

faccién, el inmueble objeto del presente contrato. -

TERCERO: Que se delcaran solidariamente responsables para todos los

by
. gElERE
@ =

efectos activos y pasivos que a su respecto establece este contrato.

R
del

CUARTO: Que en caso de que se resuelva el presente contrato, autori-~

zan expresamente al INSTITUTO para compensar, de cualquier suma que

eventualmente estuviere obligado a devolverles, las sumas que aparez~-

can -debiéndole al INSTITUTO por los conceptos anotados

QUINTO: Que s8e compromete, mlentras no hayam -pagado totalmente el

supxx usw e e jadegg
[

precio del inmueble, a destinarlo exclusivamente para habitacidn suya’

y de su familia y no transferirlo sino con sujecidn a las normas d e I

dup o miy
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ey

exigiere, para asegurar la oportuna cancelacidn de los compromisos de

a3

n

pago adquiridos por este instrumento y para los mismos efectos se com—
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A1
He

prometen tambin a solicitar, a peticifn del INSTITUTO que se liquide

(

anualmente el valor de las cesantfas a que tuvieren derecho en las Em~

@
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NOVEND: Que para garantizar el pago del preclo, junto com sus intere-
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seg corrlente y de mora, primas de seguros, cos- |

tas judiciales y demds Bumas que adeuden al INS-

TITUTIO, sim perjuicio de la condicidn resoluto-

Tria del dominic emanada de la forma de pago con-

venida, ademds de comprometer su:responsabilidad

", -personal, constituyen HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO a favor de 1l

»~ INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL, sobre el inmueble referido con las

i -(mejoras actualmente existentes en &l asI como las futuras comstruccio-

i nes que -en dicho inmueble se levanten. En consecuencia, esta hipoteca

garantiza igualmente las obligaciones que con posterloridad contraje-

ren con el INSTITUTO. DECIMO: Que reconocen al INSTITUTO los dere —

Escritura, as como cualesquiera otros derechos y prerrogativas d T\

?
. que se halle investido el INSTITUTO, o se hallare enm el futuro, d ¥_‘ .
- - D : "
N conformidad con las disposiciones legales que lo rigen. 5_,‘ % Ao e

"DECIMO PRIMERO:

H %, -

£ B
wr

Que aceptan cualquler cesidn que hiciere el%INSTIT&—

PR | i
T0, del crédito y los demfs derechos surgidos a su favor, por 3§g¢ﬁd‘ ’

-;,“ oy
del presente contrato. Sl

DECIMO SEGUNDO: Que .sobre el inmueble adquirido conséituyen PATRIMO-

..NIO DE FAMILIA INEMBARGABLE a favor suyo, y su hijo: OSWALDO ENRIQUE \\
TORRES EBRATT. —

n

%3%§‘y de los que llegaren a tener.

S:l (<

fg% DECIMO TERCERO:

Que aceptan expresamente las declaraciones estipuladas

'1 te el cual se otorga, para que a solicitud del INSTITUTO expida copia -

ENST!TUTO DE CREDITO TERRITORIAL y las operaciones que ejecute, estdn exentas de impuestos nacionales, departamentales,

e
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ya conocidas en este insfrumento, manifestd:

-

dad que representa las declaraciones contenidas en esta escritura, en es-

pecial el gravamen hipotecario en virtud de ella constituldo por los COM

)

PRADORES. Leldo este instrumento a los otorgantes e informados del re <

gistro, lo aprueban, aceptan y firman conmigo el Notario, de todo lo cual .

doy f&. CONTTENE ESCRITURA DE VENTA HIPOTECA ENTRE EL INSCREDIAL Y

OSWALDO TORRES GONZALEZ Y DORIS EBRATT CABRERA.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias,
Distrito Turistico y wultural
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INFORME DE VISITA
INFORMACION GENERAL
NOMBRE : ALEXIS MENDOZA DE HOYOS | No. CEDULA:  9.104.850 No. CONTRATO 336
ASUNTO: Solicitud de visita técnica FECHA VISITA: 17-07-2015
ggGDfSTRO: Oficio EXT - AMC - 15-0028911 FECHA ASUNTO: 05-05-2015
SOLICITANTE: | Wilmer Torres Quintana. |No. CEDULA; 73.169.601 TELEFONO:
DIRECCION: | Barrié Los calamares Mz. 69 Lote 10 Etapa 5.

O INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Se recibe oficio enviado por el Sr WILMETORRES QUINTANA. Quien solicita se haga una
. inspeccién de una construccién de un segundo piso, en el predio ubicado con la nomenclatura
Mz.69 Lote 10 Etapa 5. De la ciudad de Cartagena.

O LOCALIZACION CIUDAD - BARRIO

Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacu, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
Carrera 13B No. 26-78
©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO,
SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Distrite Turistsico y culfural
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BARRIO LOS

CALAMARES. Mz.
69 Lote 10 Etapa 5
RN ps
L X A
00 ~ /,’i’gﬂ() !
SRR ) 7 =0
¢+ ASRSS |REFERENCIA: [010309940011000 ~ ‘s S o®
: S | MATRICULA'  [No disponible a : .
S |uso: RESIDENCIAL TIPO B ; I
TRATAMIENTO: |CONSOLIDACION S
RIESGOPRI:  [Inundacion Baja 81 7 8
RIESGOSEC:  [No disponible - N
CLASIF SUELO: |[SUELD URBAND 3 - am 0 g
ESTRATO: 2 g Lo

TR

boes

OBSERVACIONES ESPECIFICAS

El dia 17 de Julio del afio 2015 se realiza visita al Barrio Los calamares de la ciudad de
Cartagena con el fin de inspeccionar una construccién de un segundo piso en el predio
ubicado en la Mz. 69 Lote 10 Etapa 5.

Se evidencio la construcciéon de un segundo piso, en el predio antes mencionado.

Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacd, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
Carrera 13B No. 26-78

©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO,
SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD,
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ARQ. ALEXIS ANTONIO MENDOZA DE HOYOS.
Profesional Universitario
Direccion Administrativa de Control Urbano

MATILDE RENALD
Técnico Profesional
Direccion Administrativa de Control Urbano

CONCLUSIONES DEL INFORME

o Al momento de realizar se verifico la construccidén de un segundo piso.
o La obra se encuentra en el proceso de un 90 % de su terminacién.

e Al momento de solicitar la licencia de construcciéon no fue suministrada por los

habitantes del inmueble ni los planos aprobados por Curaduria Urbana que
demostrara su legalidad.

s Las medidas son las siguientes.

Frente: 5:00 Mis.
Largo: 15:00 Mis.

Para un total de 90:00 Mts. Cuadrado.

Secretaria de Planeacién Distrital
Sector Chambacd, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
Carrera 13B No. 26-78

©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO,
SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.
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Secretaria de Planeacion Distrital

Sector Chambacd, Edificio Inteligente - Mezzanine 101

Carrera 13B No. 26-78

SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.

©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION FOR CUALQUIER MEDIO,
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0040374-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 14 de mayo de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00140 2015
Quejoso: WILMER TORRES QUINTANA
Hechos Por determinar
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los articulos 63
y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior WILMER TORRES QUINTANA radicé peticion con fecha de recibido
del dia 5 de mayo de 2015, bajo cédigo de registro EXT-AMC-15-0028911, en la
cual solicita visita de inspeccién en el inmueble ubicado en el barrio los
Calamares Etapa 52 Manzana 69 Lote 10 de propiedad de los sefores
OSWALDO TORRES GONZALEZ y DORIS EBRATT CABRERA, dado a que se
ésta adelantando una obra de ampliacion la cual presuntamente no cuenta con
la respectiva licencia de construccion.

El sefior WILMER TORRES QUINTANA anexa como pruebas:

e Copia simple de certificado de libertad y tiradicion de la vivienda
denunciada, identificada con Matricula No. 060-52942.

e Copia simple de la Escritura de compraventa No. 1624 del 19 de abril de
1988.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con /
suficientes elementos para establecer la existencia de una vuineracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a iniciar
averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

W¥{ ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
£YA] CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el inmueble ubicado en el barrio los
Calamares Etapa 52 Manzana 69 Lote 10, con el objeto de establecer el
responsable de la obra, si la misma cuenta con la respectiva licencia de
construccion, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o
juridica titular de la licencia para la construccién, el tipo de obra que se
adelanta, el estado actual de la misma.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en contra de los sefiores
OSWALDO TORRES GONZALEZ y DORIS EBRATT
CABRERA, por las presuntas actuaciones ejecutadas en el
barrio los Calamares Etapa 5% Manzana 69 lLote 10, de
conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del
presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

2. Practicar visita técnica en el inmueble ubicado en el
barrio los Calamares Etapa 52 Manzana 69 Lote 10, con
el objeto de establecer el responsable de la obra, si la
misma cuenta con la respectiva licencia de construccion,
fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o
juridica titular de la licencia para la construccién, el tipo
de obra que se adelanta, el estado actual de la misma.

TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de Ila actuacion
administrativa de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decision no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

t
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacién

Proyecté: MANUEL MONER
Abogado Externo — Control Urgano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T. yC.
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO \,&9
Cédigo de registro: EXT-AMC-1.-0032840 A

Fecha y Hora de registro: 20-may.-2015 15:49:49
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatario: Divisién de Control Urbano
Funcionario Responsable: Sarmiento Morales, Betty

Cantidad de anexos: 2

Contrasefia para consulta web: 4429F40C

www.cartagena.gov.co
- J
Sefiores (/\

ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS \é

Cartagena de Indias, Mayo 14 de 2.015

Secretaria de Planeacion Distrital
Divisién de Control Urbano

Ref. Oficio radicado EXT-AMC-15-0028911

Dandole alcance al oficio radicado el dia cinco (5) de mayo del presente afio con
el cédigo de registro No. EXT-AMC-15-0028911, les anexo fotocopia del radicado
de la demanda nimero 13001310300420150018000 presentada ante el Juzgado
Cuarto (4°) Civil del Circuito de Cartagena el dia siete (7) de mayo de 2.015. El
demandado es el sefior Oswaldo Torres quien funge como propietario del bien
inmueble ubicado en la direccion Barrio los Calamares Mz. 69 lote 10 de la 5%
Etapa y la solicitud ante el Juez es la prescripcion adquisitiva de dominio de dicho
bien inmueble a favor mio y de 4 hermanos.

Como le comunique en el oficio de la referencia, en el bien inmueble mencionado

se estan adelantando trabajos de ampliacién sin los permisos legales y por

personas ajenas a los involucrados en la demanda informada, por lo que -
nuevamente le solicito muy comedidamente ordenar a quien corresponda las

acciones tendientes a la suspension de las obras de ampliacién y la aplicacion de

las sanciones a que haya lugar.

4
Atentament; 2 \5
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ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO
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Fecha: 07/may/2015 — - _
. NUMERO DE RADICACION wﬁpﬁm%@%@%@%ﬁ&w 7 S
CORPORACION o F oy ¥ GRUB "VERBALES , .- _h x
JUZGADOS DEL CIRCUITO £a8 §41 %w%m% : ﬁmw%wm%wmz@? , FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 004 15667 ;07/mayo/2015 11:27:20a.m.
JUZ. 4° CIVIL DEL CIRCUITO
IDENTIFICACION ~ NOMBRE | . APELLLIDO PARTE
73169601 WILMER TORRES QUINTANA TORRES QUINTANA DEMANDANTE w5
9090482 HENRI LE FRANC MENDOZA _ >_,wmﬁ,cm ﬂ% e
200 neo -

DEMANDA CONTRA OSWALDO TORRES .
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FUNCIONARIO:
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 17 de abril de 2018
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Oficio AMC-OFI-0039547-2018

Rad. 00140-2018 /

Sefior

GUILLERMO MENDOZA

Curador Urbano 2- CURADURIA 2 URBANA
Ciudad

Ref.: Solicitud de informacién
Denunciante: Wilmer Torres Quintana
Denunciados: Oswaldo Torres Gonzalez/ Doris Ebratt Cabrera

Rad. 00140-2018 .~
AR
Cordial saludo,

Me permito solicitar a su Despacho se sirva certificar, con destino a la Direccion
Administrativa de Control Urbano, si se tramitd, se encuentra en tramite y/o fue expedida
licencia urbanistica en el predio ubicado en:

1. Barrio Los Calamares Etapa 5ta, Manzana 69, Lote 10, segundo piso. Matricula
Inmobiliaria No. 060-52942 y Cédigo Catastral 13001010309940011000

Por favor citar el nimero del radicado en su respuesta.

i&—

CURADURIA URBANA
CARTAGENA Ne. 2

DIREcc;ON JTEL: E_QY\M“\D\ % ‘3)“ 3

Directofa Adminiétrativa de Control Urbano (Ef: FOU0S: FtCnAm_ZS ABR /2018

TIPO DE SOLICITUD:
Proyectc: Alfrel y — Abogado Externo

Reviso:
R:%}ID’S\
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 17 de abril de 2018
Oficio AMC-OFI-0039468-2018

Rad. 00140-2015

Sefiores
OSWALDO TORRES GONZALEZ/ DORIS EBRATT CABRERA

PROPIETARIOS INMUEBLE CALAMARES ETAPA 5TA, MANZANA 69, LOTE 10
Ciudad. H

Ref.: EXT-AMC-15-0028911/ Citacion para notificacion personal de oficio AMC-OFI-
0040374-2015.

Cordial saludo,

Sirvase comparecer deniro de los cinco (5) dias siguientes al envio de la presente
comunicacion, a diligencia de notificacion personal, en las oficinas de la Direccion
Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital, ubicadas en
Manga, Calle 28 No. 26-53, Edificio Porius Piso 21 en la ciudad de Cartagena, dentro del
siguiente horario: Lunes a Viernes de 8 am. a 5 p.m., con el fin de notificarse
personalmente del acto AMC-OFI-0040374-2015 de fecha 14 de mayo de 2015 por el cual
se profiere Apertura de Averiguacién Preliminar.

De no comparecer dentro del término expuesto anteriormente, se procedera a notificar el
Acto Administrativo por Aviso, teniendo en cuenta lo establecido en el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Directora Admifistratiya de Control Urbano (E)

;;o‘%ggfé: AIfMﬁiuy—Abogado Extermo f Wf[&%‘f C g
GRAEEELR R

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena 23— o 4~ 201 - 3 A




L *:;, Mcaldia Mayor de. Cartagena de indias

AR SRR T R Lk e T
1§H«r‘*§”fo Turifatiw y mx:lmrai s

% éﬁ ) wa ’
%“Wﬁvﬁgﬁvf”

iy

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 17 de abril de 2018

Oficio AMC-OFI-0039584-2018
Rad. 140-2015 /
Sefiores |

BENIS BAENA VARGAS- Arquitecta
RAUL POSADA MARTINEZ - Arquitecto
JOSE AMARIS SALAS- Técnico
Direccion Administrativa de Control Urbano
Ciudad

Ref.: Solicitud de informacidn

Denunciante: Wilmer Torres Quintana

Denunciados: Oswaldo Torres Gonzalez/ Doris Ebrait Cabrera
Rad. 00140-2018 .~

Cordial saludo,

Mediante Auto de fecha 14 de mayo de 2015 identificado con el cédigo AMC-OFI-
0040374-2015, proferido por la Secretaria de Planeacion Distrital dentro del tramite con
radicado 140-2015, se resolvid iniciar averiguacion preliminar por las presuntas
actuaciones ejecutadas en Barrio Los Calamares Etapa 5ta, Manzana 69, Lote 10,
segundo piso, Matricula Inmobiliaria No. 060-52942 y Codigo Catastral
13001010309940011000.

En el acto ibidem se ordend la realizacion de visita técnica para determinar la existencia
de violacidn a normas urbanisticas, fecha probable de inicio de la obra, titulares de la
construccion, tipo de obra y estado actual. Tal inspeccién se realizd el dia 17 de julio de
2015 por el Arquitecto Alexis Mendoza De Hoyos, cuyo informe de visita técnica concluye
que: \
- Se verificé construccién en un segundo piso.
- La obra se encontraba en un avance del 90%
- No fue suministrada licencia de construccion, ni planos aprobados por Curaduria
Urbana

Con el objeto de contar con elementos de juicio actualizados a la fecha que permitan
establecer la existencia de méritos suficienies para adelantar un procedimiento
sancionatorio, se ORDENA:

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000865500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




PRIMERO: Realizar nueva visita técnica, dentro de la presente actuacién administrativa

en Barrio Los Calamares Etapa 5ta, Manzana 69, Lote 10, segundo piso.

SEGUNDO: El informe que resulte de la visita técnica debera contener y/o acreditar, entre

otros aspectos, los siguientes:

Naturaleza de los predios presuntamente invadidos.

El uso del suelo, atendiendo los criterios del POT.

La existencia de construcciones en el predio.

Tipo de obras adelantadas y estado actual de las mismas.
Ubicacién geografica - coordenadas.

Identificacion catastral y registral.

Existencia de licencias urbanisticas.

Linderos del predio, medidas del inmueble, medidas de lo construido.
Nombre de los propietarios o poseedores, presuntos infractores.
Registro fotografico.

Disposiciones presuntamente violadas.

Conclusiones.

—FT T SQ@Me o0 TR

TERCERQO: Se le requiere que deniro de los diez (10) dias habiles siguientes al recibo de

este oficio profiera el informe técnico, con destino al proceso en referencia.

Atentamentg,

N
XENJAGOMEZ BU TXER»Z?f\

Diréctora Adminiétrativa de Control Urbano (E)

Proyecto: Alfrewy — Abogado Externo

Reviso:

ﬂé/zf/ 2478 (AO: 55?

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000865500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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CURADURIALZZ. URBANA
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Cartagena de Indias D. T y C, 15 de Mayo de 2018.

Sefiora

XENIA GOMEZ BUSTAMANTE

Directora Administrativa (E) de Control urbano
Centro Plaza de la Aduana Diagonal 30 N° 30-78
Ciudad

Cadign de ragiswe  EXT-BMG-1E-0035753
Farhay Hors:
Funcicnariz que regisiro R odrigues Bovarra, Myrias
Dependanicis def Dastinetsria Division d= Control Yrhens
Funcionerin Besponcebls, GAL VAN MORERG, A¥A GFELIA
Corfddnd de oneze B

Coniressns pare consulis webs SEFACALS

FEOW.DIAIRS.0 09

Referencia: Respuesta CU2-0173-18 - Solicitud de Informacion

Radicado N° 00140-2015

Cordial saludo,

En respuesta a su oficio AMC-OF1-0039547-2018, recibido en fecha 25 de Abril de la presente
anualidad, le informamos que en la base de datos de esta Curaduria no aparece otorgada
licencia urbanistica sobre el predio ubicado en el barrio Los Calamares etapa 5, Manzana 69
lote 10, identificado con matricula inmobiliaria 060-52942 y referencia catastral

13001010309940011000.

N

o

K /

Curaduria Urbana N2 2 de Cartagena Q

Centro Calle del Candilejo N2 33-23
Tel: 6600819 / 6600814

www.curaduria2cartagena.com
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AMC-OFI-0053690-2018 ll

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 21 de mayo de 2018 -
Oficio AMC-OF1-0053690-2018 '

.. INFORME TECNICO
2>~ DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO

ARQ: BENYS BAENA VARGAS-RAUL POSADA MARTINEZ TEC. JOSE AMARIS SALAS

Visita Técnica preliminar por presunta infraccién a la | FECHA ASUNTO:

ASUNTO: 1 1 orma urbanistica AMC-OFI1-0040374-2015 17/04/2018

. FECHA VISITA:
cop.rRecisTRO: | AMC-OF1-0039584-2018, Radicado 00140-2015 18/05/2018

SOLICITANTE: XENIA GOMEZ BUSTAMANTE CONTROL URBANO (E) TELEFONO:

DIRECCION: Barrio Los Calamares Etapa 5ta Manzana 69 Lote 10, 2° piso

< ' " INFORME GENERAL DEL ASUNTO f |

El dia 18 de mayo de 2018, la arquitecta Benys Baena, el arquitecto Raul Posada y
el técnico José Amaris funcionarios de control urbano, nos dirigimos al predio segtin
solicitud de la directora (E) XENIA GOMEZ BUSTAMANTE, para realizar la visita
técnica al inmueble ubicado en el Barrio Los Calamares Etapa 5ta Manzana 69 lote
10, segundo piso del Distrito de Cartagena, se verifica en el sistema de informacion
geografica (MIDAS) la veracidad de la informacién y esta nos describe lo siguiente: K
59 B No. 26-26 Mz 69 Lote 11 con Referencia Catastral 010309940011000.

En el sitio fuimos atendido por el Sefior Wilmer Torres Quintana en calidad de
denunciante del inmueble, a quien se le informa el objeto de la visita y nos manifiesta
que la queja interpuesta por él en conira de Oswaldo Torres y Doris Ebratt fue porque
se empezd a construir desde febrero del 2015 un segundo piso sin la licencia de
construccion y en contra de los verdaderos duefios.

| LOCALIZACION GENERAL I |
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Fuente: Google Maps.
Foto suministrada por la fuente Google maps de! afio 2015, en donde se muestra la entrada al predio
por la calle 26, tercer lote entrando a la derecha.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 -~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Fente: oogle aps.
Foto suministrada por la fuente Google Maps del afio 2015, en donde se muestra la enirada al
predio por la calle 27, quinto lote entrando a la izquierda.
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Foto suministrada por la fuente Google Maps del afio 2015, en donde se muestra la construccion al
fondo, entrando por la calle 27, tercer lote entrando a la derecha y se logra ver la escalera que esta
ubicada en el antejardin.

Centro Diagonal 30 No 30-78
Cédigo Postal: 130001

Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092

alcalde@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500

www.cartagena.gov.co
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| . OBSERVACIONES.ESPECIFICAS |

El sitio visitado corresponde a la siguiente direccién, Barrio Los Calamares Etapa 5ta
Manzana 69 Lote 10, 2° piso en el (MIDAS) nos describe lo siguiente: K 59 B No. 26-
26 Mz 69 Lote 11 con Referencia Catastral 010309940011000.

No se presentd en el 2° piso ninguna licencia de construccion, ni planos aprobados
por Curaduria Urbana.

Es un bifamiliar, con escalera en hierro y peldarios fundido en granito, con tramos con
ancho de 0.75 mts, en dos tframos con descanso, ubicada en el antejardin.

En el momento de la visita no se observé ningun tipo de construcciéon que se estén
realizando.

El lote tiene las siguientes medidas:
e De frente y de fondo 6.00 mis, de largo entrando a la derecha e izquierda 15.00
mts con un area de 90.00 M2.
Voladizo del balcén de 1.20 mits.
Antejardin: 1.50 mly el andén es la via secundaria, como la muestran las fotos.

FOTO ACTUAL DE LOS
- — <R

En las fotos tomadas del exterior por personal de control urbano, se observan el
inmueble en dos pisos, la escalera en hierro con peldafios fundidos en granito, en el
antejardin y el voladizo del balcén.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 4 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 010309940011000
Uso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO
RIESGO PRI Inundacién Baja 91
RIESGO SEC
CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 2
AREA M2 90.00
PERIMETRO 42.00
DIRECCION K 59 B No. 26-26 Mz 69 Lote 11
BARRIO LOS CALAMARES
LOCALIDAD LH
UCG 8
CODIGO DANE 20040303
LADO DANE C
MANZ IGAC 994
PREDIO IGAC 11
MATRICULA 060-52942
AREA TERRENO |90.00
AREA CONSTR 47.00

Fuente: Midas 3 Cartagena cartografia IGAC, 2013

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

USOS
PRINCIPAL RESIDENCIAL
COMPATIBLE COMERCIAL 1, INDUSTRIAL 1
COMPLEMENTARI | ACTIVIDAD PORTUARIA 1, INSTITUCIONAL 1,
O INSTITUCIONAL 2

RESTRINGIDO COMERCIAL 2

ACTIVIDAD PORTUARIA 2. ACTIVIDAD PORTUARIA 3,
- ACTIVIDAD PORTUARIA 4, ACTIVIDAD TURISTICA,
PROHIBIDO COMERCIAL 3, COMERCIAL 4, INDUSTRIAL 2,
INDUSTRIAL 3, INSTITUCIONAL 4

RESIDENCIAL TIPO B

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar
de habitacion a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las
siguientes modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, muliifamiliar, agrupaciones o
conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad residencial contemplan
principalmente el uso residencial. Ademas, pueden darse al interior de estas areas,
usos compatibles y complementarios a la vez que se restringen otros usos
comerciales e industriales especificos.

USO PRINCIPAL
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RESIDENCIAL: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

NORMATIVA
ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DESTINADAS A
VIVIENDA TIPO B. Para fodos los tratamientos las normas aplicables en lotes o
predios_aun libres u obra nueva localizados entre medianeras o para la aplicacién
de reparaciones, a reformas sustantivas en las construcciones existentes, son las
que se especifican en el Cuadro No. 1, titulado
‘Reglamentacién de la Actividad Residencial”, y localizadas en el Plano No. 5/5

denominado Usos del Suelo.

1. El predio referenciado se encuentra dentro del area indicada y delimitada
graficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB), reglamentada en la columna N° 2 del
cuadro N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefala lo siguiente:

RESIDENCIAL TIPO B (RB)
UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2
Usos
. Residencial , Vivienda unifamiliar, bifamiliag y
. % PRINCIPAL multifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
5 Institucional 1y 2 — Portuario 1 (Soélo
COMPLEMENTARIO embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2
Comercio 3 y 4-Industrial 2 y 3-Turistico-
PROHIBIDO Portuario 2, 3 y 4- Institucional 3 y 4
AREA LIBRE

UNIFAMILIAR 1 piso

De acuerdo con los aislamientos

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

an i

BIFAMILIAR 1 m2 libre por c/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.:200M2~-F: 8 M

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 160 M2 -F: 8 M

" BIFAMILIAR

AML.: 250M2 - F; 10 M

MULTIFAMILIAR

AML.: 480 M2 -F: 16 M

" ALTURA MAXIMA

Seglin area libre e {ndice de const.

INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
- "BIFAMILIAR v e 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2

Alcaidis Distritat
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AISLAMIENTOS

Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias
ppales. Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m
sabre
vias ppales. Multifamiliar 3 m sobre vias
secundarias y Smetros sobre vial principales. -
(Circular del 2013).

ANTEJARDIN

. JPOSTERIOR + = Unifamiliar 4 m

i
# #° 0 7 Bifamiliar4 m ,

R

Multifamiliar 5 m

&

PATIONTERIORMINIMO * ¥ 3mx3m, . %

Bifamiliar 1:20 m (2do Piso)

ol
VOLADIZO Multifamiliar 2.50 m (2do Piso)

Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post.

LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do piso.

ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y visitantes 1
x ¢/210 m2 de A. Cons.

Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el
NIVEL DE PISO eje de la via.

1. Se citan las normas en el POT en su articulo 239, el cual se define asi:

DECRETO 1203 DEL 12 DE JULIO DE 2017.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

Articulo 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica.

“Para adelantar obras de construccién, ampliacién, modificacién, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauraciéon, reconstruccién, cerramiento y
demolicién de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivision
de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se
requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacién del espacio
publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo
salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de
las entidades publicas competentes.

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente,
por medio del cual se autoriza especificamente a adelanfar obras de
urbanizacién y parcelacion de predios, de consftruccién, .ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento esfructural, restauracion,
reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, de infervencién y
ocupacién del espacio publico, y realizar el loteo o subdivisién de predios.
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El otorgamiento de la IlcenCIa urbanistica lmpllca la adqwsmlon de derechos de
desarrollo' y construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto
administrativo respectivo, asi como la certificacién del cumplimiento de las
normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se
fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento
del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y
cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.
Las maodificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicién. En los evenfos en que haya cambio de dicha normatividad y se
pretenda modificar una licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos
aprobados en la licencia respectiva.”
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CONCLUSIONES.
De acuerdo con la visita efectuada y la localizacién del predio de consulta en el
Plan de Ordenamiento Territorial y la herramienta Midas se puede concluir que:

1. Elsitio visitado corresponde a la siguiente direccién, Barrio los Calamares
Etapa 5ta Manzana 69 Lote 10, 2° piso, en el (MIDAS) nos describe lo
siguiente: K 59 B No. 26-26 Mz 69 Lote 11 con Referencia Catastral
010309940011000.

El uso del suelo del predio es: RESIDENCIAL TIPO B.

Al momento de la visita no se observé ningan tipo de obra en ejecucion.

Es un Bifamiliar.

No presenté el 2° piso Licencia de Construccion, luego no cumplié con el -

DECRETO 1203 DEL 13 DE JULIO DE 2017.

El area del predio es de 90.00 M2 y su frente de 6.00 MI, no cumplen con

O el area minima del lote y su frente establecidas en la Norma para Actividad

Residencial destinada a vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de
noviembre de 2001, la cual indica que, para viviendas Bifamiliar, el area
minima debe ser de 250.00 M2 y su frente de 10.00 MI.

7. Elarea actual construida es de 162.00 M2; la cual no cumple con el indice
de construcciéon establecido en la Norma para Actividad Residencial
destinada a vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001,
la cual indica que, para viviendas Bifamiliar, el indice para este predio el
area de construccién deberia ser (90.0 M2 x1.1) = 99.00 M2, teniendo un
area de diferencia mayor de 63.00 M2.

8. Elantejardin mide 1.50 mis, no cumplen con el largo minimo, en la Norma
para Actividad Residencial destinada a vivienda tipo B del Decreto 0977
del 20 de noviembre de 2001, la cual indica que, para wwendas Bifamiliar,
el area largo minimo debe ser de 3.00 mits.

9. Elaislamiento posterior en la Norma para Actividad Residencial destinada
a vivienda tipo B del Decreto 0977 del 20 de noviembre de 2001, la cual

indica que, para viviendas Bifamiliar, es de 4.00 MI, este predio no lo

O cumple, porque no lo dejaron, se adoso a la pared medianera.

abhon

o

Atentamente

H

‘Benys Baena Vargas
Arquitecta Contratista

Ratl Posada Martinez
Arquitecto Contratista

José Amaris Salas
Técnico

Proyecté: Benys Baena V.
Revisé
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CURADURIA URBANA DISTRITAL No. 1
CARTAGENA DE INDIAS D. T. y C.

°

v ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
' SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

: . ' VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO
Cartagena de Indias, D.T. y C. Cédigo de registro: EXT-AMC-18-0034705

Abril, 30 de 2018 Fecha y Hora de registro: 02-may.-2018 14:34:21
) Funcionario que registro: Barrios Dean, Leidys del Carmen
Dependencia del Destinatario: Division de Control Urbano
Funcionario Responsable: GALVAN MORENO, ANA OFELIA
. . Cantidad de anexos: 0
Doctora’ Contrasefia para consulta web: BOAD5005

XENIA GOMEZ BUSTAMANTE o aregena g0 o

"\ o, Directora Administrativa de Control Urbano (E)

Secretaria de Planeacion Distrital
Cartagena
: C.U.N°1-04-0284B -2018

Ref.: Solicitud de informacién

Denunciante: Wilmer Torres Quintana -
Denunciados: Oswaldo Torres Gonzalez — Doris Ebratt Cabrera

Oficio: AMC-OFI-0039524-2018

Rad: 00140-2018

Cordial saludo

En atencién a su solicitud le informo, previa revisién del libro
tadicador de licencias urbanisticas, que esta Curaduria Urbana no ha
otorgado, ni tramita licencia de construccién para desarrollar obras en
el lote 10 de la manzana 69 en la 5 etapa del. Barrio los Calamares,
registrado con la matricula inmobiliaria 060-52942 y cddigo catastral

";‘\\; &%, 13001010309940011000.

CURADOR URBANO Ne, 1 '~
Y, DE CARTAGENA D, T, 78
BUSTOS

rbano N° 1 del Distrito de

Cartagena de Indias (Provisional)
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Centro, Edificio Banco de Colombia Piso 4, Avenida Venezuela 'i'el: 6608005 - 6649864 Fax 6649868
informacién@curaduriaicartagena.com - www.curadurialcartagena.com - Cartagena de Indias - Colombia
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