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Sefior(a),
JEFE DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS.
CC. ALCALDIA LOCAL 3.

ESTABLECIMIENTO-PUBLICO AMBIENTAL (EPA)

PERSONERIA DISTRITAL.

E.S.M

REF: SOLICITUD DE ACTUACION ADMINISTRATIVA POR VIOLACION DE NORMAS
URBANISTICAS DE CONSTRUCCION Y NORMAS AMBIENTALES A LOS CONSTRUCTORES Y
PROPIETARIOS EN EL PREDIO UBICADO EN EL BARRIO LA CONCEPCION K 71B 31 103 MiZ
9 LO 107 (RADICACION DE LA OBRA EN CURADURIA URBANA CON RESOLUCION DE LICENCIA Ne
0060 DE MARZO 5 DE 2013).

Yo, Luis Carlos lulio Narvaez, ciudadano en ejercicio, identificado como aparece en el pie
de mi firma, mediante el presente memorial presento formal derecho de peticién, de
conformidad con el articulo 23 de la constitucidon nacional, a efectos de SOLICITAR LA
DEMOLICION DE AREA DE CONSTRUCCION EJECUTADA EN ZONA DE AISLAMIENTO
POSTERIOR REALIZADA VIOLANDO LAS NORMAS URBANISTICAS CONTEMPLADAS EN EL

DECRETC 0977 DE 2801 ~EN EL-PROVECTC UBICADC EN EL BARRIC LA CONCERCICN,

CON MATRICULA INMOBILIARIA 060-76785, IDENTIFICADO BAJO LA NOMENCLATURA
K 71B 31 103 Mz 9 LO 107 (RADICACION DE LA OBRA EN CURADURIA URBANA CON
RESOLUCION DE LICENCIA Ne 0060 DE MARZO 5 DE 2013), de conformidad con las leyes
388 de 1997, del decreto 1563 de 12 de diciembre de 2014, y demds normas
concordantes, con base en los sigujentes.
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. Los articulos 99 de la ley 1997, 5 del decreto 1052 de 1998, y 22 del acuerdo 45 de

1969, establecen que para adelantar obras de construccion se debe obtener la

rorracnandianta licancia da ~
VU O PV T ILL L LU U U

Mediante la resolucion RESOLUCION DE LICENCIA N¢ 0060 DE MARZO 5 DE 2013,
se concede licencia de construccién del inmueble ubicado en Cartagena, barrio la
concepcion, K71B 31 103 MZ 9 LO 107

El predio en mencién seguin cartografia urbana se encuentra en el uso del suelo
RESIDENCIAL TIPO C, (VER ANEXO 1 CUADRO DE USOS DEL SUELO)

. Segln los planos aprobados por la Curadurfa Urbana, mediante la RESOLUCION DE

LICENCIA N2 0060 DE MARZO 5 DE 2013, se ordena que se deje como aislamiento
trasero o posterior un area libre de siete (7) metros sobre muro de paramento,
segun lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el decreto 0977 de
2001, el cual establece que los aislamientos de fondo para edificaciones en zonas
residenciales tipo C, adicional en el area que se debid destinar para proporcionar
iluminacién y ventilacién natural, se colocaron las condensadoras de los equipos
de aire acondicionado sobre placa de entrepisc adosada al murc de Tondo o
lindero posterior, afectado la SALUD DE MIS HIOS Y MI ESPOSA, producto del
ruido y el alto nivel de temperatura que emana de estos aparatos que
seguramente fueron instalados sin constar con las normas RETIE; que debieron
cumplir para que la entidad prestadora del servicio —ELECTRICARIBE-les considera
la energizacién, amen a lo anteriormente expuesto las ventanas de la edificacién
en la zona posterior se encuentran ubicadas mirando mi predio, generando
servidumbre de vista, ya que no se cifi6 a los parametros y especificaciones fijados
para tal fin, depreciando sustancialmente mi calidad de vida y la de mi predio.

. Lo anterior deja en evidencia una trasgresion clara y objetiva de las normas

urbanisticas pertinentes, lo que da lugar de manera inmediata, y en salvaguarda
del interés general, como principio fundamental contenido en la ley 388 de 1997,
proceder de manera arbitraria en la construccién de una edificacidn, sin el previo
cumplimiento de lo aprobado en los planos arquitecténicos presentados, podria
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constituir prejuicios irremediables. Representa mayores ventajas para las partes
involucradas a este asunto que se corrijan a tiempo las anomalias presentadas
durante la ejecucién en esta obra.

Ley 388 de 1997 en el Articulo 99 sobre Licencias, menciona en el numeral 1. Para

Adalant~ar  abven A coancberronid ~evvandiaeide adificacidn v davaalicidan da
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edificaciones, de urbanizacién y parcelacién en terrenos urbanos, de expansion
urbana vy rurales, se requiere licencia expedida por los municipios, los Distritos

Especiales, el Distrito Capital, el departamento especial de San Andrés y‘

Providencia o los Curadores urbanos, segln sea del caso... numeral 2 —articulo 99...
Dichas licencias se otorgaran con sujecién al Plan de Ordenamiento Territorial,
planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento, no se
requerird licencia o plan de manejo ambiental, cuando el Plan haya sido expedido
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urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son
responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas, sin
perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven para los funcionarios
y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o en contravencion
o violacién de las normas correspondientes.... Ademds en el mismo capitulo
articulo 104 sanciones urbanisticas en donde se dice... Las infracciones
urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion se

anmmie i e recimenan

determinan, por parte de 105 slceldes municipales y distritales..quienas las
graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccién o reincidencia en la falta.
en el numeral 1 de este articulo se expresa que las multas sucesivas que oscilan
entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o
parcelables, ademas de la orden policiva de demolicidn de la obra y la suspension
de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley 142
de 1994.

En el Articulo 103. Infracciones urbanisticas En los casos de actuaciones
urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio 0 a
peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspensién inmediata de todas
las obras respectivas hasta cuando se acredlte plenamente que han cesado las
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18 PETICIONES

Por lo anteriormente expuesto y por lo que es de su competencia resolver el presente
asunto, solicito y espero que en el término previsto por la ley se le dé el tramite oportuno
a esta, o me veré en la necesidad de iniciar las actuaciones judiciales pertinentes, ya que
el prejuicio que se vislumbra es grave para el suscrito y los mismos constructores
sefialados.

1. Mediante el mismo documento, el suscrito solicita diligencia de inspeccién
ocuiar de ia construccion en ia mencionada obra, a Tin de verificar ei
cumplimiento a lo establecido en los planos que fueron aprobados por la
curaduria urbana correspondiente.

2. De hallarse la infraccion se proceda a la restitucion del area que la ley sefiala

Anexo 2 -PLANO DE UBICACION DEL PREDIO

FOTOGRAFIAS DEL PROYECTO

@ Co/ﬁones y notificaciones
: is Carlos Julio Narvdez 6%
arrio La Providencia Cra 71A-31A-09-01

Conjunto Residencial Paraiso Real casa N°1.

Tel. 3135123711-3135123720
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Placa entrepigo

Fotos fachada posterior-puede facilmente apreciarse que no cumpe con retiro posterior,

no superando los 2,5 ml y las condensadoras de aire acondicinado sobre placas de
entrepiso

15
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CUADRONo.1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 1de"
RESIDENCIAL TIPO ARA RESIDENCIAL TiPO BRB RESIDENCIALITIPO.CRC RESIDENCIAL TIPO D RD
UNIDAD BASICA 30M2 40m2 60.m2 50m2
2 ALCOBAS 40 M2 50 m2 80°i2 30 m2
3ALCOBAS 50 M2 70m2 10030 100 m2
Usos
_um_z%__ua. Residencial Residencial esidencial “Residencial

Vivienda unifamilier y bifamiliar

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

?a%ﬂ%_%m@g%%m i

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 Comercio 1 - Industrial 4 ComérciodtE [ndustrialid Comercio 1 - Industriaf 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 4 Institucional 1y 2 - Portuario 1 tucional 1y 2:= Portiiatio - (Sola émbarcaderos) | Institucional 1y 2 - Portuario 1 (Sélo embarcader
RESTRINGIDO Gomercial 2 Comercio 2 Comerslo; Cemercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 -Turistico ~ Portuario 2, 3y | Comercio 3 ¥ 4~ Industrial 2 y 3 ~Turistico ~ Portuario 2, 3y 3 yAZIndustial 2./ a STihislco = Porfuaric 2 Comercio 3y 4 - Industrial 2 y 3 ~Turistico -
4 - Institucional 3y 4 4 - Institucional 3y 4 34z institlcional 34 Portuario 2, 3y 4 - Institucional 3y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos De acuerdo con los aislamientos A 12 ik por.c/0.80 m2 de"AzConst: 1 m2 libre por 6/0.80 m2 de A, Const.
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. 1 m2 libre X ¢/0.80 m2 de A. Const. 1 2 libre por /080 m2 d&’AfConsti 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. 1 m2 fibre x ¢/0.80 m2 de . Const. 1’2 1ibr8 por &/0.80'm2dg A’ Coristi 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 fibre x ¢/0,80 m2 de A. Const. 4:m2 fibre por'c/0.80 2. de’A=Consk: 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 ds A, Const.
AREA Y FRENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lots (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AML:120m2~F.:8m AML:200M2~F.:8m ANEZ50 M2SEHOM AML.: 360 M2-F.: 12 M
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 90 m2-F.6m AML.: 160 M2~F.:8 M AMLE200 M2 ZEE8M AML.: 200M2~F.. 10 M
BIFAMILIAR AML: 200M2~F.: 10 M AML.: 250 M2-F.: 10M AM OMZEEZ10M AML.: 300 M2-F..12 M
MULTIFAMILIAR AML.: 480 M2—~F.: 16 M AMLET600 MZZES20M AML.. 750 M2-F.: 25 M
ALTURA MAXIMA 2 pisos 4 PISOS Segiin ared ibrs & Indice deconst Segin érea fibre e indics de const,
INDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6 06 0.6 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1.0 1 1 1
BIFAMILIAR 14 11 12 1.2
MULTIFAMILIAR 1.2 24 2.4
>_m_.>g_mz._._ow
ANTEJARDIN 3m Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales. 7' sobfe vigs Secund 29 in-sobird vias pales, Unlfam. 7 m sobre vias secund., 9 m sobre vias
Bifamilier 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales. , %ﬂ%ﬁ%ﬁ@%@%«ﬁ@ ppeles. Bifamiliar 7 m sobre vies secund., 8 m oot
- Muttifamitier 5 m Multitamiliar g.m vias ppales. Muliifamiliar 8 m
POSTERIOR 3m Unifamifiar 4 m Unfemiir ) Unifamiliar 7 m
Bifamiler 4 m it Bifamiliar 7 m
Multfomiler Sm Multifamitiar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m 3mx3m 3mx3m 3mx3m

PO o i

200 mmaxme
fitamet 2 antolsY:0.80 m post:

0 Bifamiliar 2.50 m maximo
Muttifam. 1.2 m entej. y 0.80 m post

Eiamiar2,

MilGtamiliar3.5 M desyie 200 piso;

Multifamiliar 3.5 m desde 2do piso.

Bl 3 00 K G
cloomoge A

SRS Ve AR

VOLADIZO 1.20 m (2do. Piso) Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m {2dc piso)
LATERALES Muttifamiliar 3 m desde 2do. Piso
“ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A. Cons. Y visitantes 1 x ¢/210 m2
de A, Cons.
' NIVEL DEPISO Lotes sin inclinacion 0.30 mts de la rasante en el ejede la | Lotes sininclinacion 0.30 m de la rasante en el eje de la via.

via.

e

fifecion 0:30 m S'delaTasanta enelejedels | Lotes sininclinacién 0.30 mts de larasante en el

Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

e A“Cons Y Vsl TXCE/A00 | Multfam. 1 x /00 m2 de A, Cons. Y visitantes 1
m2de’ A Cons! c/400 m2 de A. Cons,
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“Por medio de} cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial ds! Distrito Tu-lstico y Cultural de Cartagena de Indias”
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USO RESIDENCIAL TIPOD....

La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de habitacion a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguientes
modalidades: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad residencial contemplan principalmente el uso residencial. Ademi
pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y complementarios a la vez que se resringen otros usos comerciales e industriales especificos.

Residencial vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamitiar

UsOoS

PRINCIPALRESIDENCIAL TIPOD

COMPATIBLE COMERCIAL 1 - INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO ACTIVIDAD PORTUARIA 1 - INSTITUCIONAL 1 - INSTITUCIONAL 2

RESTRINGIDO COMERGIAL o B
PROHIBIDO __ AC{IVIDAD PORTUARIA 2 -ACTIVIDAD PORTUARIA 3 - ACTIVIDAD PORTUARIA 4 - COMERCIAL 3~ {
INSTITUCIONAL 3 - INSTITUCIONAL 4
CUADRO DE REGLAMENTACON DE LOS USOS DEL SUELO

MZRCIAL 4 <INDUSTRIAL 2 - INDUSTRIAE 3]

USO COMPATIBLE

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato) salsamentaria, cigarrerias, biscocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para animales,

zapaterias, miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda, heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, recepcion de
lavan deria, oficinas profesionales, salon de belleza, taller de ceramica, farmacia, cerrajeria, video tienda. VENTA DE SERVICIOS: Estudios profesionales y oficinas personales anexos a
vivienda, cerrajerias, remontadoras.

INDUSTRIAL 1: Fabricacion de dulces caseros, reposteria. Cesteria, ceramica. Actividades de edicion, encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de muebles,
ortopedia.

USO COMPLEMENTARIO

ACTIVIDAD PORTUARIA 1: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones menores dedicadas al transporte de personas
ylo actividades deportivas acuaticas, embarcaderos, puertos turisticos, deportivos, marinas, clubes nauticos y los de cabotaje menor.

INSTITUCIONAL 1: Asistencial:Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros comunales. Educafivo: Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar. Seguridad: Puesto de policia, C/
puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

DECRETG No. 0977 de 2001
*Por medio del cuzl 5o adopta el Plan da Ordenamiento Terr'torial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”
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INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Cenfro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso. Educativo: Colegio(Primaria, Bachillerato), centro de educacion tecnologico, seminario. Administrativo:
JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia, inspeccion de policia. Cultural:Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad: Subestacion o estacion militar o de
policia, bombero. Culto: Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento, sala de velacion. Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque de diversiones, parques y
zonasverdes de cobertura zonal 1.

USO RESTRINGIDO

no_gmﬁo_mr%m<mzq>cmm_mzmm“>_3m8=8%_.onmm.ﬂmé_mm.m_mcgaosm%oom“scmu_mm_%oom.%88%:.mza:_ow%n:m_,o.m_&n:_omm_m%ooim_mogsaow_a:ma:m.
repuestos, joyerias, relojerias, cafés, restaurantes, casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacion, galeria de arte, marqueteria, antigliedades, porcelanas y artesantas,
instrumentos cientificos y musicales, fotografia, opticas, articulos deportivos, religiosos, comidas rapidas, asaderos, supermercados, almacén w@zoo_ﬁ veterinario, café internet,

s ¥

almacenes concesionarios de automéviles, centros comerciales, salas de juego (tragamonedas). VENTADE:SERVICIGS: Edificio:deroficiassnara.estacionamiento de Nehichios;

M e ClR T REvg el in T S S M T S e R MM ¥ R A N A L I N M M S I MR
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énfidatesbancarigsy Gorporaciories, academias de ensefianza, hoteles, apartahoteles, residencias, salas de cine, casinos.

Wiz oo 2 alcSrond

USO PROHIBIDO

ACTIVIDAD PORTUARIA 2: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al fransporte
de carga excepto hidrocarburos y combustible. Se incluyen en esta actividad los puertos pesqueros, los astilleros y buques escuela

ACTIVIDAD PORTUARIA 3: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporte
de productos quimicos, hidrocarburos y combustibles. '

ACTIVIDAD PORTUARIA 4: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios atienden exclusivamente embarcaciones militares de todo tamafio.

COMERCIAL 3: VENTA DE BIENES: Combustibles y similares, estaciones de servicio, montallantas, maquinaria pesada, insumos agricolas o de construccion, vehiculos automotores,
embarcaciones, bodegas de almacenamiento y depositos, centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de
mercado y discotecas. VENTA DE SERVICIOS: Talleres de mecénica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras, moteles, amoblados y similares. Talleres de mecénica, reparacion de
motores, cajas, suspensiones, radiadores, latoneria, pintura y similares pertenecientes a automotores. Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparaciones
eléctricas, cambio de llantas, aceites y similares, reparacién de frenos, cambios de bandas, efc. Talleres de omamentacion de muebles, enseres y articulos para la terminacion de
edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, efc. y ebanisteria. Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y metélicos. Depésitos de
materiales de construccion, carbon de piedra y similares. Depdsitos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, depdsito de chatara.

%,
COMERCIAL 4: VENTA DE BIENES: Centfral de abastos, centro de acopio, almacenamiento de combustible. VENTA DE SERVICIOS: Mataderos, frigorificos, zona franca, terminal de
fransporte terrestre, central de carga.

DECRETG No. 0977 do 2001
“Por medio del cuel 8o adopta el Plan da Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultura! de Castagena ds Indias'
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INDUSTRIAL 2: Preparacién de carnes frias, jamones, tocinetas, embutidos, chicharrones y demas elaboraciones no enlatadas, en pequefia escala, fabricacion de productos tacteos, que
no generen residuos organicos, envase de conserva de frutas y legumbres, no enlatados, molinos y transformacion industrial de harinas, fabrica de galletas, chocolates y confites, industri
de confeccidn y similares, tostadoras de Café, fabricacion de salsas, condimentos, vinagre, almidon y sus derivados, levaduras y pastas alimenticias, fabrica de cigarrillos y cigarros,
fabrica de vinos, gaseosas y bebidas en general, fabrica de estructuras metalicas, industrias de prefabricados que no produzcan residuos de cementos y se prevén un control adecuado
para evitar el polvo, fabricacion de articulos eléctricos y similares, fabricacion de articulos de cuero, excepto el curtimiento, fabricacién de articulos de madera y corcho, fabricacién de
piezas para maquinarias, productos alimenticios en menor escala, artfiiculos de tocador, articulos eléctricos, fabrica de vestidos, fabrica de chicles, productos fotograficos, reciclaje.

INDUSTRIAL 3: Cerveceria, procesadoras de pescado, Procesadoras de sal y aztcar, Alcalis e industria de cloro, Textiles, Destilerias, Industrias lecheras, Fabrica de grasas y jabones,
industria de papel y pulpa, Industria de cuero, Fabricacion de metales, Lavanderias, Fabricacion de cementos, Plaguicidas, Mataderos, Ensamble de automoviles, Fabrica de pinturas,
Fabrica de plasticos, Fabrica de colas y pegantes, Fabricacion de vidrios y productos de vidrio en general, Industrias de aluminio, Industria de fertilizantes Nitrogenados, Asbesto, Acero,
Explosivos, Plantas de Energia con carbdn, Planta de energia nuclear, Descerezacion y fermentacion de café, Muelles carboniferos, Productos farmacéuticos, Grasas y jabones,
Fabricacion de llantas, Plantas de Coke, Refineria de petroleo.

o esmen ooy .

INSTITUCIONALZS: Asistencial Hospit
Administrativo, Cabildo, Sedes de empresas de servicios publicos, equipamientos de fransporte. Cultural: Teatro, Auditorio Sinfonico, Biblioteca, Hemeroteca, Museo, Feria de exposicion,
Centro de Convenciones. Seguridad: Cuartel, Carcel, Instalaciones Militares y de Policia, Fiscalia, Base Naval. Culto: Catedral, Palacio Arzobispal. Recreativo: Centro deportivo, Plaza de

Toros, Villa Olimpica, Parques y Zonas Verdes de cobertura Distrital, unidad deportiva.

< o
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'General. Educativo; Universidad, Escuela Militar, Instituto Tecnolégico. Administrativo: Alcaldia, Gobernacion, Juzgado, Centro

Falas

INSTITUCIONAL 4: Funerarios: Cementerio, Jardin Cementerio, horno crematorio. Saneamiento: Sistema de disposicion final de residuos, bombeo de aguas residuales. Servicios
piblicos: Plantas térmicas de energfa, plantas de tratamiento de agua cruda, estaciones de transmision de energla, gas y teléfono, estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de
agua, entre ofros.
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DECRETG No. 0977 de 2001
“Por medio de! cus! s adopta el Plan da Ordenamisnto Territorial del Disfrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indiag”
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; Cartagena de indias, D.T.y C. 9 de Abril de 2015.

Seiior(a),
PERSONERIA DISTRITAL.
CC. ALCALDIA LOCAL 3.

ESTABLECIMIENTO PUBLICO AMBIENTAL (EPA)
JEFE DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS.
CONTRALORIA DISTRITAL

PROCURADURIA DISTRITAL
o 330
FISCALIA P T
Ret;'bluo YT ————— e
09 ABR 2018
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REF: SOLICITUD DE ACTUACION ADMINISTRATIVA POR - VIOLACION DE NORMAS
URBANISTICAS DE CONSTRUCCION Y NORMAS AMBIENTALES A LOS CONSTRUCTORES Y
PROPIETARIOS EN EL PREDIO UBICADO EN EL BARRIO LA CONCEPCION K 71B 31 103 MZ
9 LO 107 (RADICACION DE LA OBRA EN CURADURIA URBANA CON RESOLUCION DE LICENCIA Ne
0060 DE MARZO 5 DE 2013).

Yo, Luis Carlos Julio Narvaez, ciudadano en ejercicio, Identificado como aparece en ei pie
de mi firma, mediante el presente memorial presento fo&r_q@a‘ljggfélfIﬁ'a}a‘é:’fiﬂe.t_i‘uc?igri‘,_”iid;é
conformidad con el articulo ;23~de1l'a; qqugi,t_qdiﬂn’jmgﬁéﬁa‘l, a efectos de SOLICITAR LA
DEMOLICION DE AREA DE CONSTRUCCION EJECUTADA EN ZONA DE AISLAMIENTO
POSTERIOR REALIZADA VIOLANDO LAS NORMAS URBANISTICAS CONTEMPLADAS EN EL
DECRETO 0977 DE 2001 —-EN EL PROYECTO UBICADO EN EL BARRIO LA CONCEPCION,
CON MATRICULA INMOBILIARIA 060-76785, IDENTIFICADO BAJO LA NOMENCLATURA
K 71B 31 103 MZ 9 LO 107 (RADICAClON DE LA OBRA EN CURADURIA URBANA CON
RESOLUCION DE LICENCIA N2 0060 DE MARZO 5 DE 2013), de conformidad con las feyes
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L. HECHOS

Los articulos 99 de la ley 1997, 5 del decreto 1052 de 1998, y 22 del acuerdo 45 de
1969, establecen que para adelantar obras de construccién se debe obtener la

Mediante la resolucién RESOLUCION DE LICENCIA N2 0060 DE MARZO 5 DE 2013,
se concede licencia de construccion del inmueble ubicado en Cartagena , barrio la
concepcion, K 71B 31 103 MZ 9 LO 107

El predio en mencién segun cartografia urbana se encuentra en el uso del suelo
RESIDENCIAL TIPO C, (VER ANEXO 1 CUADRO DE USOS DEL SUELO)

Segtin los planos aprobados por la Curadurfa Urbana, mediante la RESOLUCION DE
LICENCIA N2 0060 DE MARZO 5 DE 2013, se ordena que se deje como aislamiento
trasero o posterior un drea libre de siete (7) metros sobre muro de paramento,
segun lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el decreto 0977 de
2001, el cual establece que los aislamientos de fondo para edificaciones en zonas
residenciales tipo C, adicional en el drea que se debid destinar para proporcionar
iluminacién y ventilaciéon natural, se colocaron las condensadoras de los equipos
de aire. acondicionado sobve placa ae antrepiss adosads al murc de fonds ©
lindero posterior, afectado la SALUD DE MIS HUJOS Y M! ESPOSA, producto del
ruido y el alto nivel de temperatura que emana de estos aparatos que
seguramente fueron instalados sin constar con las normas RETIE; que debieron
cumplir para que la entidad prestadora del servicio ~ELECTRICARIBE-les considera
la energizacién, amen a lo anteriormente expuesto las ventanas de la edificacién
en la zona posterior se encuentran ubicadas mirando mi predio, generahdo
servidumbre de vista, ya que no se cifié a los pardmetros y especificaciones fijados
para tal fin, depreciando sustancialmente mi calidad de vida y la de mi predio.

Lo anterior deja en evidencia una trasgresidén clara y objetiva de las normas
urbanisticas pertinentes, lo que da lugar de manera inmediata, y en salvaguarda
del interés general, como principio fundamental contenido en la ley 388 de 1997,
proceder de manera arbitraria en la construccién de una edificacion, sin el previo
cumplimiento de lo aprobado en los planos arquitectdnicos presentados, podria
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constituir prejuicios irremediables. Representa mayores ventajas para las partes
involucradas a este asunto que se corrijan a tiempo las anomalfas presentadas
durante la ejecucidn en esta obra.

Ley 388 de 1997 en el Articulo 99 sobre Licencias, menciona en el numeral 1. Para

o oar Anrealinide
y ug..u Ci1iCiCn

de
edificaciones, de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion
urbana y rurales, se requiere licencia expedida por los municipios, los Distritos
Especiales, el Distrito Capital, el departamento especial de San Andrés y
Providencia o los Curadores urbanos, segin sea del caso... numeral 2 —articulo 99...
Dichas licencias se otorgaran con sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial,
planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan y
de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su reglamento, no se

requerira licencia o plan de manejo ambiental, cuando el Plan haya sido expedido

urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son
responsables de cualquier contravencién y violacidn a las normas urbanisticas, sin
perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven para los funcionarios
y curaderes urbanos gue expidan las licencias sin concordancia o en contravencién
o violacion de las normas correspondientes.... Ademds en el mismo capitulo
articulo 104 sanciones urbanisticas en donde se dice... Las infracciones
urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacién se

wavha Ao lan alaatds mu -—\

pun (W -] U(— 1o UI\_(’JI\A\-J L X2

~lnn el 1
1

3rmingn, por ales y distritales...
graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccién o reincidencia en la falta.
en el numeral 1 de este articulo se expresa que las multas sucesivas que oscilan
entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales, para
quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o
parcelables, ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la suspension
de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la ley 142
de 1994.

En el Articulo 103. Infracciones urbanisticas En los casos de actuaciones
urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la existencia de la licencia
correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de oficio 0 a
peticidn de parte, dispondra la medida policiva de suspension inmediata de todas

las obras respectivas, hasta cuando se acredlte plenamente que han cesado las

hJ
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I PETICIONES

Por lo anteriormente expuesto y por lo que es de su competencia resolver el presente
asunto, solicito y espero que en el término previsto por la ley se le dé. el tramite oportuno
a esta, o me veré en la necesidad de iniciar las actuaciones judiciales pertinentes, ya que
el prejuicio que se vislumbra es grave para el suscrito y los mismos constructores
seflalados.

1. Mediante el mismo documento, el suscrito solicita diligencia de inspeccién
ocuiar de ia construccion en ia mencionada obra, a fin de verificar ei
cumplimiento a lo establecido en los planos que fueron aprobados por la
curaduria urbana correspondiente.

2, De hallarse la-infraccidn se proceda a la restitucidn del drea que la ley sefiala

Anexo 2 -PLANO DE UBICACION DEL PREDIO

g
Anexo 3- FOTOGRAF{AS DEL PROYECTO

Barrio La Providgencia Cra 71A-31A-09-01
Conjunto Residencial Paraiso Real casa N°1.

Tel. 3135123711-3135123720

eg 3334305 ANEXO3
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ANEXO 3
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Fotos fachada principal del proyecto
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Fotos fachada posterior-puede facilmente apreciarse que no cumpe con retiro posterior,
no superando los 2,5 ml y las condensadoras de aire acondicinado sobre placas de
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USO RESIDENCIAL TIPO D....

La-actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de habitacion a los residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguien
modalidades: Unifamiiiar, bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad residencial contemplan principalmente el uso residencia
pueden darse al interior de estas areas, usos compatibles y complementarios a la vez que se restringen otros uses comerciales e industriales especificos.

Residencial vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
Usos

PRINCIPALRESIDENCIAL TIPOD

COMPATIBLE COMERCIAL 1 - INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO _ACTIVIDAD PORTUARIA 1 - INSTITUCIONAL 1 - INSTITUCIONAL 2
RESTRINGIDO GOMERCIAL-2

PROHIBIDO _ ACTIVIDAD PORTUARIAZZ ACTIVIDADORTUARIA S - ACTVIDAD PORTDARIA A ZC oM ERCIAL B CONERG AL A IND IS TRIAGZZINDUS TRIALS:
2 XL

INSTITUCIONALZ: INSTITUCIONALA T T A

e

CUADRO DE REGLAMENTACON DE LOS USOS DEL SUELO

USO COMPATIBLE

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consume inmediato) salsamentaria, cigarrerias, biscocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para an
zapaterias, miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda, heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, rece

lavan deria, oficinas profesionales, salon de belleza, taller de ceramica, farmacia, cerrajeria, viceo tienda. VENTA DE SERVICIOS: Estudios profesionales y oficinas personales al
vivienda, cemrajerias, remontadoras. .

INDUSTRIAL 1: Fabricacion de dulces caseros, reposteria. Cesteria, ceramica. Actividades de edicion, encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de scmzmm
oriopedia. .

USO COMPLEMENTARIO

ACTIVIDAD PORTUARIA 1: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones menores dedicadas al ransporte de p
ylo actividades deportivas acuaticas, embarcaderos, puertos turisticos, deportivos, marinas, clubes nauticos y los de cabotaje menor.

’

INSTITUCIONAL 1: >w§ngm_%=mwmo de salud, dispensario, sala cunas, centros comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacidn preescolar. Seguridad: Puesto de pc
puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

. DECRETC No. 0577
Por madio dal cued 59 adepta o Plen ds Ordenarnisnto Tarritoriad dal Distrito Turisfico v Cullural ds Carlagena ds
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INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso. Educativo: Colegio(Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnologico, seminario. Admir,
JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria d= familia, inspeccion de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca. Seguridad: Subestacion o estacién militar o

policia, bombero. Culto: Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento, sala de velacion. Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque de diversiones, parque
zonasverdes de cobertura zonal |.

USO RESTRINGIDO

COMERCIAL 2: VENTA DE BIENES: Almacenes de ropas, textiles, electrodomésticos, muebles, discos, decoracian, articulos de cuero, articulos eléctricos y electronicos, ferreterf
repuestos, joyerias, relojerias, cafés, restaurantes, casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacion, galeria de arte, marqueteria, antigliedades, porcelanas y artesanias
instrumentos cientificos y musicales, fotografia, opticas, articulos deportivos, religiosos, comidas rapidas, asaderos, supermercados, almacén agricola y veterinario, café internet,
almacenes concesionarios de automoviles, centros comerciales, salas de juego (tragamonedas). VENTA DE SERVICIOS: Edificio de oficinas, para estacionamiento de vehiculos,
entidades bancarias y corporacionés, academias de ensefianza, hoteles, apartahoteles, residencias, salas de cine, casinos.

USO PROHIBIDO

ACTIVIDAD PORTUARIA 2: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicedas al trat
de carga excepto hidrocarburos y combustible. Se incluyen en esta actividad los puertos pesqusros, los astilleros y buques escuela

v

ACTIVIDAD PORTUARIA 3: Comprende muelles, terminalss y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamarios dedicadas al trar
de productos quimicos, hidrocarburos y combustibles.

ACTIVIDAD PORTUARIA 4: Comprende muelles, terminalss y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios atienden exclusivamente embarcaciones militares de todo tamaf

COMERCIAL 3: VENTA DE BIENES: Combustibles y similares, estaciones ds servicio, montallantas, maquinaria pesada, insumos agricolas o de construccion, vehiculos automok
embarcaciones, bodegas de almacenamiento y depdsitos, centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, ple
mercado y discotecas. VENTA DE SERVICIOS: Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras, moteles, amoblados y similares. Talleres de mecénica, repare
molores, cajas, suspensiones, radiadores, latoneria, pintura y similares pertenecientes a automotores. Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparacione
eléctricas, cambio de llantas, aceites y similares, reparacion de frenos, cambios de bandas, etc. Talleres de ornamentacion de muebles, enseres y articulos para la terminacion de
edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, efc y ebanisteria. Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y metélicos. Depésito:
materiales de construccion, carbon de piedra y similares. Depésitos, almacenaje en general, bodegas y comeércio al por mayor, depésito de chatarra.

COMERCIAL 4: VENTA DE BIENES: Central de abastos, centro de acopio, almacenamiento de combustible. VENTA DE SERVICIOS: Mataderos, frigorificos, zona franca, termin:
transporte terrestre, central de carga.

: DECRETG Mo, 0977 ¢
“Por madio dol cusd &9 adopta ¢ Plan da Ordanamiento Tesriorial dad Distrito Turistico y Cultural de Carlagens ds
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Oficio AMC-OFI-0035521-2015 12:0€m ,
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de abril de 2015
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL.
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D.T.y C.

Referencia: Apertura de Averiguacién Preliminar.

Peticionario (a): Luis Carlos Julio Narvaez

Radicacién: 00128-2015

Tipo de tramite: Denuncia Por Presunta Infracciéon A Normas Urbanisticas.

Direccion: Barrio La Concepcién K 71B 31 103 Mz 9 Lote 107.

COMPETENCIA:

La Secretarfa de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
- conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES:
@ El peticionario LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ, actuando a nombre propio, radicd peticion
O adiada 01 de Abril de 2015, bajo cddigo de registro EXT-AMC-15-0021117, por medio de la

cual solicita:

. 1. “Diligencia de inspeccién ocular de la construccién en la mencionada obra, a fin de
\7‘ verificar el cumplimiento de lo establecido en los planos que fueron aprobados por la
N curadurfa urbana correspondiente
bQ 2. De hallarse la infraccién se proceda a la restitucion del érea que la ley sefiala”,

Aj i‘)»“ El peticionario a su solicitud presenta los siguientes anexos:
A 3
Q . Dos folios con seis fotografias de donde expone la ubicacién del predio sobre el

by cual interpone la queja, y la construccién desarrollada.
" Q . Cuatro folios adicionales donde allega el Decreto N° 0977 de 2001, mediante el
Yy cual se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

O De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control
. urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las -averiguaciones preliminares cuando
{) no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violaciéon a las normas

urbanisticas.

Siendo asi las cosas, de la queja impetrada por el peticionario, se observa que los datos y
anexos suministrados resultan insuficientes para establecer la existencia de una presunta
vulneracién a las normas urbanisticas, por lo que se procedera a iniciar AVERIGUACION
PRELIMINAR tendiente a esclarecer sl existe mérito suficiente y claro para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo- CPACA.

Por lo anterior, la Secretarfa de Planeacién Distrital adelantara Averiguacion Preliminar, con
el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar diligencias y actuaciones tendientes a obtener
y recaudar pruebas que permitan arglir hechos constitutivos de presunta violacidn a las
normas urbanisticas, por tanto se ordenara:

1. Visita de Inspeccion técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
] inmueble ubicado en el Barrio L.a Concepcién con nomenclatura K 71B 31 103 Mz 9
Lote 107, con el objeto de que se rinda un informe detallado y preciso en el que se
debera estab[ecer el cumplimiento cabal de la Resolucion N° 0060 de Marzo 5 de 2013,
- mediante la cual se concedi6 licencia de constriiccion de la edificacion que se denunCIa
y ademas se inspeccione sobre la presunta vulneracién de las normas urbanisticas

— Bolivar, Cartagena -
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respecto a la ubicacién de las condensadoras de los aires acondicionados en la zona
de aislamiento trasero sobre placa de enirepiso adosada al muro de fondo o lindero
posterior, asl mismo se inspeccione sobre la instalacion de las ventanas de la
edificacion en la zona posterior y su ubicacion respecto dei predio del quejoso.

2. Como quiera que el quejoso no individualizé plena y claramente a la persona objeto de
la queja, esta colegiatura en esta diligencia procedera a efectuar averiguacion
preliminar y se determinara e identificard a la persona natural o jurldica que se
encuentre cometiendo la presunta infraccién que se denuncia, en calidad bien sea de
propietario, arrendatario, tenedor, administrador del bien inmueble, poseedor o aquella
que figure como responsable de la construccion ante la diligencia.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion a consideracion del profesional asignado.

En mérito de lo expuesto la Secretarfa de Planeacién de la Alcaldla Mayor de Cartagena de

RESUELVE:

Ordenar Apertura de Averiguacion Preliminar por la presunta actuacién
ejecutada del cual se dice que esta causando dafios e infringiendo las normas
urbanisticas. Esta diligencia se llevard a cabo en la siguiente Direccidn:

Barrio La Concepcion con nomenclatura K 71B 31 103 Nz 9 Lote 107, de
O conformidad con las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.
Practicar las siguientes pruebas:

Visita de Inspeccion técnica dentro de la presente actuacion
administrativa en el inmueble ubicado en el Barrio La Concepcion
con nomenclatura K 71B 31 103 Mz 9 Lote 107, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera establecer el
cumplimiento cabal de la Resolucion N° 0060 de Marzo 5 de 2013,
mediante la cual se concedié licencia de construccion de la
edificacion que se denuncia y ademas se inspeccione sobre Ila
presunta vulneracién de las normas urbanisticas respecto a la
ubicacion de las condensadoras de los aires acondicionados en la
zona de aislamiento trasero sobre placa de entrepiso adosada al
muro de fondo o lindero posterior, asi mismo se inspeccione sobre la
instalacién de las ventanas de la edificacién en la zona posterior y su
ubicacién respecto del predio del quejoso.

Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente acto.

Atentamente,

Dra. DOLLY G NZALEZ ESPINOS

Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias.

Proyecté: M.P.C
Asesora Juridica Externa

Centro Diagonal 30.No 30-78
Plaza de la Aduana
Bollvar, Cartagena

T (57)5 6501095 — 6501092
Linea gratuita: 018000965500

/

info@cartagena.gov.co
www.cartagena,gov.co
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Asunto: Queja presentada por el sefior Luis Carlos Julio Narvaez.

Cordial Saludo.

En esta Agencia del Ministerio Publico, recibimos peticion presentéfda por el sefior
Luis Carlos Julio Narvaez, a efectos de solicitar la demolicion segun lo menciona
el quejoso de area de construccién ejecutada en zona de aislamiento posterior,
realizada violando las normas urbanisticas contempladas en el decreto 0977 de
2001, en el proyecto ubicado en el barrio La Concepcién, con matricula
inmobiliaria 060-76785, identificado bajo la nomenclatura K 71B 31 103 MZ 9 LO
107, con licencia No. 0060 de Marzo 05 de 2013.

Por todo lo anterior, como representantes y garanies de los intereses de la
sociedad, en ejercicio de nuestros deberes funcionales, especialmente los de velar
por el cumplimiento y respeto del ordenamiento juridico y promover y proteger los
derechos humanos, exhorto a su despacho, sobre el cual esta Agencia del
Ministerio Publico ejerce -vigilancia superior, para que se sirva intervenir en el
présente asunto, en el ambito de sus funciones y competencias, conforme al
decreto 1563 de Diciembre de 2014.

La Ley 136 de 1994 en su Art. 179 determina “La negativa o negligencia de un
servidor publico a colaborar o que impida el desarrolio de las funciones del
Personero constituird causal de mala conducta sancionada con la destitucion del

cargo.” /
Centro Calle del Candilejo No. 33-35 g
E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co — personero@personeriacartagena.gov.co ’0 ! (}}r
www.personeriacartagena.gov.co \\ ‘
Fecha de Elaboracion: 2015/5/13 16:54:44 MAMB-OFI-001333
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Asi mismo, la Ley 734 del 2002 o Cédigo Disciplinario ¥nico, establece como
FALTA GRAVISIMA, en su Art 48. 2. Obstaculizar en forma grave la o las
investigaciones que realicen las autoridades administrativas, jurisdiccionales o de
control...”

Igualmente, le solicito se sirva enviar al quejoso y a este Organismo de Control,
informe o comentarios sobre su actuacion o gestion, anexando para tal efecto las
constancias correspondientes.

Anexo copia de la queja e informe en nueve (9) folios Utiles y escritos.

Confiando en la celeridad de su gestién ante solicitudes respetuosas como esta,
6 me suscribo,

Atentamente,

A a2l .

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ
PERSONERO DELEGADO EN MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y POLICIVO
CC Archivo

2Q

Centro Calle del Candilejo No. 33-35
E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co+ personero@personeriacartagena.gov.co
www.personeriacartagena.gov.co
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Oficio AMC-OFI-0046544-2015 e
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 01 de junio de 2015

Estimado:

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ

PERSONERO DELEGADO EN MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y POLICIVO
PERSONERIA DISTRITAL DE CARTAGENA

Ref. Queja por presunta transgresion al ordenamiento juridico urbano).
Cédigo de registro EXT-AMC-15-0031858.

Cordial saludo,

En atencion al asunto de la referencia, mediante el cual nos manifiesta que
ante su despacho el sefior LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ, radicé derecho
de peticién donde solicita “/a demolicién del drea de construccién ejecutada
en la zona de aislamiento que se adelanta en inmueble ubicado en el barrio
La Concepcién - K 71B # 31 - 103, manzana 9 lote 107 del Distrito de
Cartagena, toda vez que la misma se proyecta sin tener en cuenta las norma
urbanisticas aplicables”; nos servimos informar que de la queja presentada
por el peticionario, no se cuenta con los suficientes elementos para establecer
la existencia de una vulneraciéon a las normas urbanisticas y teniendo en
cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho,
se procedera a iniciar una averiguacion preliminar tendiente a determinar si
existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de
conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo aplicable a
la actuacion de control urbano, el cual establece que “/a Autoridad
administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a
las normas urbanisticas”.

Asfi las cosas y no siendo otro el motivo.

De usted,

/
DOLLY ROCIO GONZALEZ ESPINOSA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALADIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.

Pri jas Saleme
Ases terno

J/

g%g | &
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co 6
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Oficio AMC-OFI-0046561-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 01 de junio de 2015

Sefior

LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ

Barrio La Providencia, Cra 712 -312 — 09-01.

La Ciudad. RAD. 00184-2015

Ref. Inicio Averiguacion Preliminar
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad
con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacidn de control urbano, la
Autoridad administrativa competente en este caso, la Secretaria de Planeacion Distrital,
debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y
méritos suficiente para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

O De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para

establecer la existencia de una vulneracién a las normas urbanisticas, el hecho ni el
autor del mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatoric de conformidad con el Coédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se
procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble
ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, Barrio La Concepcidén - K71B # 31
—103 Mz 9 lote 107.

2. Visita Técnica a dicho inmueble referenciado, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se adelanta, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras vy, si
efectivamente, cuenta con licencia expedida por la autoridad competente
ajustandose a las misma en la ejecucion.

3. Designar a la Arquitecta Luz Mercedes Simarra, profesional adscrita a esta
dependencia distrital, para efectos de practicar la precitada diligencia de
inspeccion.

.Atentamente,

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

P@. las Saleme
Ase xterno ;

g\ %? ALCALD{A MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co g g
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Oficio AMC-OF1-0046561-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 01 de junio de 2015

Sefior

LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ

Barrio La Providencia, Cra 712 -312 — 09-01.
La Ciudad. RAD. 00184-2015

Ref. Inicio Averiguacion Preliminar
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad

con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, la

Autoridad adminisirativa competente en este caso, la Secretaria de Planeacién Distrital,

debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y
6 meéritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

6 De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficienies elementos para
establecer la existencia de una vulneracién a las normas urbanisticas, el hecho ni el
autor del mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacién
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se
procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el inmueble
'@ ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, Barrio La Concepcién - K71B # 31
—103 Mz 9 lote 107.

. Visita Técnica a dicho inmueble referenciado, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se adelanta, la fecha
probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras vy, si
efectivamente, cuenta con licencia expedida por la autoridad competente
ajustandose a las misma en la ejecucion.

3. Designar a la Arquitecta Luz Mercedes Simarra, profesional adscrita a esta
dependencia distrital, para efectos de practicar la precitada diligencia de
inspeccion.

Atentamente,

)
D&L\z }”(_\ .
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacién

Pro igs Saleme
Ase ermno Lf

ALCALDfA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co 1
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Oficio AMC-OFI1-0046520-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 01 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00184-2015
Quejosa: LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ
Hechos Presunta transgresion al ordenamiento juridico
urbano.
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violaciéon de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los articulos 63 y
113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ, radicé derecho de peticion EXT-
AMC-15-0031858, ante la Personeria Distrital de Cartagena, solicitando “/a
demolicién del drea de construccion ejecutada en la zona de aislamiento que
se adelanta en inmueble ubicado en el barrio La Concepcién - K 71B # 31 -
103, manzana 9 lote 107 del distrito de Cartagena, toda vez que la misma se
proyecta sin tener en cuenta las norma urbanisticas aplicables, ocasionado
perjuicios graves tanto para el suscrito como para los constructores”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por la peticionaria, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho, se procedera a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio La Concepcion,
mas exactamente en la Carrera 71B # 31 - 103. asi como todas las
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CARTAGENA
pruebas conducentes y pertinentes que se requieran para cumplir con el
objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la ubicacién exacta del inmueble objeto de
asunto, como de igual forma la persona ya sea juridica o natural, sobre la
cual recae la responsabilidad de la ejecucién del proyecto o en su defecto
el titular de la Licencia de construccion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar motivada por el sefior LUIS
CARLOS JULIO NARVAEZ, por las presuntas actuaciones
urbanisticas ejecutadas en el barrio La Concepcion, mas
exactamente en la Carrera 71B # 31 - 103

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio Los
Calamares, mas exactamente en el barrio La
Concepcion, mas exactamente en la Carrera 71B # 31
- 103. asi como todas las pruebas conducentes y pertinentes
que se requieran para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la ubicacién exacta del inmueble
objeto de asunto, como de igual forma la persona ya sea
juridica o natural, sobre la cual recae la responsabilidad de la
ejecucioén del proyecto o en su defecto el titular de la Licencia
de construccién.

TERCERO:  Notificar Personalmente al indagado de la actuacién administrativa de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437
de 2011, comunicandosele que contra la presente decisién no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente, Notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el presente
acto.

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

as Saleme
As xterno
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Oficio AMC-OFI-0046520-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 01 de junio de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacién 00184-2015
Quejosa: LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ
Hechos Presunta transgresién al ordenamiento juridico
urbano.

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los articulos 63 y
113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ, radicd derecho de peticion EXT-
AMC-15-0031858, ante la Personeria Distrital de Cartagena, solicitando “/a
demolicidén del drea de construccion ejecutada en la zona de aislamiento que
se adelanta en inmueble ubicado en el barrio La Concepcién - K 71B # 31 -
103, manzana 9 lote 107 del distrito de Cartagena, toda vez que la misma se
proyecta sin tener en cuenta las norma urbanisticas aplicables, ocasionado
perjuicios graves tanto para el suscrito como para los constructores”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos-suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por la peticionaria, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho, se procedera a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeaciéon adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién .
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio La Concepcion,
mas exactamente en la Carrera 71B # 31 - 103. asi como todas las
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CARTAGENA
pruebas conducentes y pertinentes que se requieran para cumplir con el
objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la ubicacion exacta del inmueble objeto de
asunto, como de igual forma la persona ya sea juridica o natural, sobre la
cual recae la responsabilidad de la ejecucion del proyecto o en su defecto
el titular de la Licencia de construccién.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

as Saleme
As terno

ALCALD{A MAYOR DE !
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

RESUELVE

Iniciar Averiguacion Preliminar motivada por el sefior LUIS
CARLOS JULIO NARVAEZ, por las presuntas actuaciones
urbanisticas ejecutadas en el barrio La Concepcion, mas
exactamente en la Carrera 71B # 31 - 103

Practicar las siguientes pruebas:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio Los
Calamares, mas exactamente en el barrio La
Concepcidén, mas exactamente en la Carrera 71B # 31
- 103. asi como todas las pruebas conducentes y pertinentes
que se requieran para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la ubicacién exacta del inmueble
objeto de asunto, como de igual forma la persona ya sea
juridica o natural, sobre la cual recae la responsabilidad de la
ejecucion del proyecto o en su defecto el titular de la Licencia
de construccién.

Notificar Personalmente al indagado de la actuacién administrativa de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437
de 2011, comunicandosele que contra la presenie decisién no
procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente, Notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar a la quejosa de la determinacién tomada en el presente
acto.

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 — 6501092 info@cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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NOMBRE : ADOLFO VERGARA ARNEDO ;':?'1‘1352;’5"”“ No. CONTRATO: 09-582-2015

ASUNTO: Violacion de normas urbanisticas FECHA ASUNTO: 01-Abril-2015
COD. REGISTRO: EXT-AMC-15-0021117 FECHA VISITA: 30-Julio- 2015.

] | LUIS CARLOS JULIO No.CEDULA:73.144.305 . ad .
SOLICITANTE: NARVAEZ de Cartagena, TELEFONO: 3135123711 - 3135123720

DIRECCION: Barrio La concepcion os carrera 71B N° 31-107- Manzana 09 Lote 107,. -
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Se recibe Oficio enviado por parte del Serior. LUIS CARLOS ULIO NARVAEZ en el cual solicita
actuaciéon administrativa por violacién de normas urbanisticas de construccién y normas ambientales
a los constructores y propietarios del predio ubicado en el barrio la concepcion carrera 71B N° 31-
103- manzana 09 lote 103.
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Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacd, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
Carrera 13B No. 26-78

©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO,
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El dia 30 del mes de julio del 2015, en atencién al oficio de la referencia, nos trasladamos al barrio la
concepcidn a la carrera71B al predio N° 31-103 - manzana 09 al lote 107, con referencia catastral N° 01-
05-0961-0031-000.En la ciudad de Cartagena.

procede a realizar la indagacion pertinente en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) con el objetivo
de conocer la normatividad que aplica al predio como aparece a continuacién

G0

Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacu, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
Carrera 13B No. 26-78
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USOS DEL SUELO ”

PREDIO

REFERENCIA CATASTRAL:  N° ° 01-05-0061-0031-000.
CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANO

USO DEL SUELO: RESIDENCIAL TIPO C.
TRATAMIENTO DE SUELO: CONSOLIDACION.

RIESGO: EXPANCIVIDAD BAJA.
AREA M2: 1247.58
PERIMETRO:

USO RESIDENCIAL TIPO C

Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacu, Edificio Inteligente - Mezzanine 101

Carrera 13B No. 26-78
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SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.
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La actividad residencial se desarrolla en edificaciones destinadas a servir como lugar de habitacion a los
residentes permanentes y temporales de la ciudad y presenta las siguientes modalidades: Unifamiliar,
bifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos y vivienda compartida. Las areas de actividad
residencial contemplan principalmente el uso residencial. Ademas pueden darse al interior de estas
areas, usos compatibles y complementarios a la vez que se restringen otros usos comerciales e
industriales especificos.

Residencial vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

UsSoOS
PRINCIPAL RESIDENCIAL TIPO C
COMPATIBLE COMERCIAL 1 - INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTARIO|ACTIVIDAD PORTUARIA 1 - INSTITUCIONAL 1 - INSTITUCIONAL 2
RESTRINGIDO COMERCIAL 2

ACTIVIDAD PORTUARIA 2 - ACTIVIDAD PORTUARIA 3 - ACTIVIDAD
PROHIBIDO PORTUARIA 4 - COMERCIAL 3 - COMERCIAL 4 - INDUSTRIAL 2 -
INDUSTRIAL 3 - INSTITUCIONAL 3 - INSTITUCIONAL 4

CUADRO DE REGLAMENTACON DE LOS USOS DEL SUELO
USOCOMPATIBLE "7~ .-, = g

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato) salsamentaria,
cigarrerias, bizcocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para animales, zapaterias,
miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda, heladerias,
floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, recepcién de lavan deria, oficinas
profesionales, saldn de belleza, taller de ceramica, farmacia, cerrajeria, video tienda. VENTA DE
SERVICIOS: Estudios profesionales y oficinas personales anexos a vivienda, cerrajerias, remontadoras.

Fedrol

INDUSTRIAL 1: Fabricacion de dulces caseros, reposteria. Cesteria, ceramica. Actividades de edicién,
encuadernadoras. Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de muebles, ortopedia.

ik

USO COMPLEMENTARIO =~ = "=~ « .= ) Rt

Lty

ACTIVIDAD PORTUARIA 1: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y
servicios, atienden embarcaciones menores dedicadas al fransporte de personas y/o actividades
deportivas acuaticas, embarcaderos, puertos turisticos, deportivos, marinas, clubes nauticos y los de
cabotaje menor.

INSTITUCIONAL 1: Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, ceniros comunales. Educativo:
Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar. Seguridad: Puesto de policia, CAl, puesto militar. Culto:
Capilla, sala de culto. Recreativo: Clubes campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso. Educativo:

Secretaria de Planeacion Distrital
Sector Chambacd, Edificio Inteligente - Mezzanine 101

Carrera 13B No. 26-78
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SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.
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Colegio(Primaria, Bachillerato), centro de educacién tecnologico, seminario. Administrativo: JAL,
embajada, consulado, notaria, curaduria, comisaria de familia, inspeccion de policia. Cultural:Teatro,
auditorio, museo, biblioteca. Seguridad: Subestacion o estacion militar o de policia, bombero. Culto:
Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento, sala de velacion. Recreativo: Centro deportivo y de
espectaculos, club social, parque de diversiones, parques y zonasverdes de cobertura zonal |.

[USO RESTRINGIDO % - SEACR -

COMERCIAL 2: VENTA DE BIENES: Almacenes de ropas, textiles, electrodomésticos, muebles, discos,
decoracion, articulos de cuero, articulos eléctricos y electrénicos, ferreteria, repuestos, joyerias,
relojerias, cafés, restaurantes, casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacion, galeria de arte,
marqueteria, antigliedades, porcelanas y artesanias, instrumentos cientificos y musicales, fotografia,
opticas, articulos deportivos, religiosos, comidas rapidas, asaderos, supermercados, almacén agricola y
veterinario, café internet, almacenes concesionarios de automoviles, ceniros comerciales, salas de juego
(tragamonedas). VENTA DE SERVICIOS: Edificio de oficinas, para estacionamiento de vehiculos,
entidades bancarias y corporaciones, academias de ensefianza, hoteles, apartahoteles, residencias,
salas de cine, casinos.

[USC PROHIBIDO____- 7%, R

5, L A . o

ACTIVIDAD PORTUARIA 2: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamarios dedicadas al transporte de carga
excepto hidrocarburos y combustible. Se incluyen en esta actividad los puertos pesqueros, los
astilleros y buques escuela

ACTIVIDAD PORTUARIA 3. Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos y servicios, atienden embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporie de
productos quimicos, hidrocarburos y combustibles.

ACTIVIDAD PORTUARIA 4: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion,
equipos Yy servicios atienden exclusivamente embarcaciones militares de todo tamafio.

COMERCIAL 3: VENTA DE BIENES: Combustibles y similares, estaciones de servicio, monta llantas,
maquinaria pesada, insumos agricolas o de construccidén, vehiculos automotores, embarcaciones,
bodegas de almacenamiento y depodsitos, centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de
repuestos de autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de mercado y discotecas.
VENTA DE SERVICIOS: Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras,
moteles, amoblados y similares. Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas, suspensiones,
radiadores, latoneria, pintura y similares pertenecientes a automotores. Talleres de reparacion y
cambio de tapiceria, bocelerfa, vidrios, reparaciones eléctricas, cambio de llantas, aceites y similares,
reparacion de frenos, cambios de bandas, etc. Talleres de ornamentacion de muebles, enseres y
articulos para la terminacién de edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, etfc. y
ebanisteria. Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y
metalicos. Depositos de materiales de construccién, carbén de piedra y similares. Depdsitos,
almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, deposito de chatarra.

Secretaria de Planeacién Distrital
Sector Chambacu, Edificio Inteligente - Mezzanine 101
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COMERCIAL 4: VENTA DE BIENES: Central de abastos, centro de acopio, almacenamiento de
combustible. VENTA DE SERVICIOS: Mataderos, frigorificos, zona franca, terminal de transporte
terrestre, central de carga.

INDUSTRIAL 2: Preparacién de carnes frias, jamones, tocinetas, embutidos, chicharrones y demas
elaboraciones no enlatadas, en pequefia escala, fabricacién de productos lacteos, que no generen
residuos organicos, envase de conserva de frutas y legumbres, no enlatados, molinos vy
transformacion industrial de harinas, fabrica de galletas, chocolates y confites, industria de confeccidn
y similares, tostadoras de Café, fabricacion de salsas, condimentos, vinagre, almidén y sus derivados,
levaduras y pastas alimenticias, fabrica de cigarrillos y cigarros, fabrica de vinos, gaseosas y bebidas
en general, fabrica de estructuras metdlicas, industrias de prefabricados que no produzcan residuos
de cementos y se prevén un control adecuado para evitar el polvo, fabricacion de articulos eléctricos y
similares, fabricacion de articulos de cuero, excepto el curtimiento, fabricacion de articulos de madera
y corcho, fabricaciéon de piezas para maquinarias, productos alimenticios en menor escala, artfiiculos
de tocador, articulos eléctricos, fabrica de vestidos, fabrica de chicles, productos fotograficos,
reciclaje.

INDUSTRIAL 3: Cerveceria, procesadoras de pescado, Procesadoras de sal y azucar, ‘Alcalis e
industria de cloro, Textiles, Destilerias, Industrias lecheras, Fabrica de grasas y jabones, Industria de
papel y pulpa, Industria de cuero, Fabricacion de metales, Lavanderias, Fabricacion de cementos,
Plaguicidas, Mataderos, Ensamble de automéviles, Fabrica de pinturas, Fabrica de plasticos, Fabrica
de colas y pegantes, Fabricacion de vidrios y productos de vidrio en general, Industrias de aluminio,
Industria de fertilizantes Nitrogenados, Asbesto, Acero, Explosivos, Plantas de Energia con carbdn,
Planta de energia nuclear, Descerezacién y fermentacion de café, Muelles carboniferos, Productos
farmacéuticos, Grasas y jabones, Fabricacién de llantas, Plantas de Coke, Refineria de petréleo.

INSTITUCIONAL 3: Asistencial: Hospital, Clinica general. Educativo: Universidad, Escuela Militar,
Instituto Tecnolégico. Administrativo: Alcaldia, Gobernacién, Juzgado, Centro Administrativo, Cabildo,
Sedes de empresas de servicios publicos, equipamientos de transporte. Cultural: Teatro, Auditorio
Sinfénico, Biblioteca, Hemeroteca, Museo, Feria de exposicidn, Centro de Convenciones. Seguridad:
Cuartel, Carcel, Instalaciones Militares y de Policia, Fiscalia, Base Naval. Culto: Catedral, Palacio
Arzobispal. Recreativo: Ceniro deportivo, Plaza de Toros, Villa Olimpica, Parques y Zonas Verdes de
cobertura Distrital, unidad deportiva.

INSTITUCIONAL 4: Funerarios: Cementerio, Jardin Cementerio, horno crematorio. Saneamiento:
Sistema de disposicién final de residuos, bombeo de aguas residuales. Servicios publicos: Plantas
térmicas de energia, plantas de tratamiento de agua cruda, estaciones de transmisién de energia, gas
y teléfono, estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, entre otros. :

. OBSERVACIONES ESPECIFICAS
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En visita técnica realizada el dia 30 de julio del 2015. Nos dirigimos al barrio la concepcidn a la carrera 71B a
predio 31-&.(Clinica medicina integral ips.S:A) En la ciudad de Cartagena

Por la soliciﬁ%ealizada por la sefior LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ con c/c 73144305. De Cartagena.
Solicita la demolicién de area de construccion ejecutada en zona de aislamiento posterior, realizada violando
las normas urbanisticas de construccion y normas ambientales, a los constructores y propietarios del predio
ubicado barrio la concepcién a la carrera 71B al predio 31-103.(Clinica medicina integral ips.S:A) En la ciudac
de Cartagena ‘

Nos reunimos el sefior Luis Carlos julio Narvaez y su esposa la sefiora lesly Alzamora de la rosa las persona:
que presentan la queja, el sefior Mario Toledo Pifieros interventor de la obra edificio centro de rehabilitacion
especial (Clinica medicina integral ips.S:A

Durante la visita se observé una edificacion de 5 pisos (Medicina integral) en la parte posterior, zona de retiro
posterior con forma irregular, por la lateral derecha con un ancho de un metro con veinte centimetros 1.20
metros. Por la lateral izquierda siete metros 7.00.metros.

En esa area estan ubicado bateria de bafios, area de aseo, lava traperos y una pequefa jardinera. En la part
superior de los bafios se ubicaron manejadoras de acondicionador de aires sobre placa de concreto a una
altura de 3.00 metros.

Estan situadas 8 ventanas en la parte superior de la edificacién donde se observa el patio y las demas
edificaciones que colindan con ella.@v

Con respecito a la licencia de construccién 0316/ 17 JULIO de 2015. Modalidad. Ampliacion y modificacion.
Uso: institucional 2 asistencial.

Proyecto centro de rehabilitacion la concepcion. Titular: inversiones J:J:A:& CIAS EN C.

La licencia de construccion fue otorgada por la curaduria urbana N° 1 mediante la resolucién 0316/17 Julio.
2015 Modalidad de ampliaciéon y modificacion.- Uso: Institucional 2 asistencial. Proyecto centro de
rehabilitacion la concepcion. Titular: Inversiones J:J:A:& CIA S EN C.

Como lo muestran las imagenes a continuacion
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e Por la colocacion de LAS VENTANAS Y EL RETIRO POSTERIOR DE LAS EDIFICACIONES
DE USO INSTITUCIONAL ES DE 10 METROS COMO FUE APROBADA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION 0316/ 17 DE JULIO / 2015. POR PARTE DE LA CURADURIA URBANA N° 1
DE CARTAGENA.

e En estos momentos es de 1.20 metros por la lateral derecha y 7.00 metros por la lateral

izquierda.

e Se estd violando la norma urbanistica general establecida en el decreto
2001 Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial de

1

de noviembre de

Distrito

e Como aparece en el cuadro 2 de las referenciacion de las actividades institucionales en suelo
urbano y suelo de expansién.

INSTITUCIONAL 1 INSTITUCIONAL 2 INSTITUCIONAL 3 INSTITUCIONAL 4
AREAY FRENTE
MINIMOS
ASISTENCIAL El lote lo determinara | El lote lo determinard | Servicio de  tipo|El lote lo determinara
EDUCATIVO el tamafio del barrio|el tamafio del barrio | Distrital, el lote lojel tamafio del
ADMINISTRATIVO | donde se ubique y el |donde se ubique y el | determinara el tamafio | establecimiento y el
CULTURAL tipo de servicio para el | tipo de servicio para el | del establecimiento y | tipo de servicio para el
SEGURIDAD cual se destine el|cual se destine el|eltipo de servicio para|cual se destine el
CULTO inmueble. inmueble. el cual se destine el|inmueble. Este uso
RECREATIVO El uso no se puede|El uso no se puede|inmueble. Este uso|debe ubicarse en
ubicar dentro de la|ubicar denfro de la|debe ubicarse en|areas de actividad
vivienda. vivienda. areas de actividad | especializada y en
Deben englobarse | Deben englobarse | mixta y en ningun caso | ningun caso puede
predios para construir | predios para construir|puede este  usojeste uso ubicarse
este tipo de|este tipo de | ubicarse dentro de la|dentro de la vivienda.
establecimiento. establecimientos. vivienda. FRENTE |De todas maneras
FRENTE MINIMO: 12 | FRENTE MINIMO: 20 | MINIMO : 30 Mts deben englobarse
Mts Mts predios para construir
este tipo de
establecimientos.
FRENTE MINIMO: 50
Mts.
ALTURA MAXIMA Segtin aplicacion del | Segun aplicacién del | Seg(n aplicacién del | Segtn aplicacion del

area libre e indice de
construccion. Para
altura superior a 4
pisos, la edificacién
debera dotarse de
ascensor,

area libre e indice de
consfruccion. Para
altura supetior a 4
pisos, la edificacion
debera dotarse de
ascensor.

area libre e indice de
construccion. Para
altura superior a4
pisos, la edificacion
debera dotarse de
ascensor,

area libre e indice de
construccion. Para
altura superior a 4
pisos, la edificacion
debera dotarse de
ascensor.
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CARTAGTENA

INDICE DE
CONSTRUCCION
1 piso 0.6 0.6 0.6 0.6
2 pisos 1.2 1.2 1.2 1.2
Hasta 4 pisos 1.8 1.8 1.8
Para mayores alturas Hasta 2.4 Hasta 2.4
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN De acuerdo a las De acuerdo a las De acuerdo a las De acuerdo a [as
exigencias del sistema | exigencias del sistema | exigencias del sistema | exigencias del sistema
vial. vial, vial, vial.
POSTERIOR 7 mis 10 mis. 7 mis 10 mis.
PATIO INTERIOR
VOLADIZO
LATERAL No requiere en barrios 3.0 mis. 4,0 mts 5 mis.
de vivienda tipo A yB.
Para el resto, 2.5 M
\
AV
\ o
OANERGARA ARNEDO DAGOBERTO ORTIZ PALACIOS
Profesional Universitario Técnico
Direccidén Administrativa de Control Urbano Direccion Administrativa de Control Urbano

Secretaria de Planeacién Distrital
Sector Chambacu, Edificio Inteligente - Mezzanine 101

Carrera 13B No. 26-78
©ESTE DOCUMENTO ES PROPIEDAD DE LA ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS D.T y C. PROHIBIDA SU REPRODUCCION POR CUALQUIER MEDIO,
SIN AUTORIZACION ESCRITA DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD.

Pagina 17 de 17




( A *

\é(p’ dg'\)é(d‘ us

N W&

—— SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
SRquirecTos REGIONAL BOLIVAR

REGIONAL
BOLIVAR

Cartagena de Indias, 27 de Agosto de 2015
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™

g

VISITA TECNICA DE INSPECCION

OFICIO: ANIC-OF1-0046520-2015

RADICACION PLANEACION: 00184-2015

QUEJOSO: . LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ

INMUEBLE: . BARRIO LA CONSEPCION, CARRERA

#  71BN° 31-103

PROPIETARIOS: _ INVERSIONES J.J.A.& COMPARIA S EN
P . C

HECHOS: PRESUNTA TRANSGRESION AL

ORDENAMIENTO JURIDICO URBANO

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 27 de Agosto de 2015, segun solicitud de la Secretaria de Planeacion
Distrital, se procedi6é a practicar visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado
en el Barrio la Concepcion , carrera 71B N° 31-103, de la Ciudad de Cartagena,
con el fin de recabar pruebas para iniciar Averiguacion preliminar por las
presuntas actuaciones ejecutadas en el inmueble en mencidn.

Por lo anterior se procedid a verificar lo siguiente:

Nombre del Denunciado: INVERSIONES J.J.A.& COMPANIASENC

1- Tipo de Obra que se Adelanta: Obra nueva. Ampliacion y Modificacion.

2- Hechos Denunciados por el sefior Luis Carlos Julio Narvaez: Colocacién
de condensadoras sobre placa de entrepiso, adosada al muro de fondo
lindero posterior, los cuales producen ruido y un alto nivel de temperatura.
Las venianas de ia edificacién en la parte posterior se encuentran ubicadas
mirando a mi predio, generando servidumbre de vista, ya que no se cifi6 a los

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lamaitre N°® 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic, 06 9%
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com _
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parametros y especificaciones fijados para fal fin, despreciando
sustancialmente mi calidad de vida y la de mi predio.

Licencia de Construccién: Aporiaron la Licencia de Construccion o
Resolucién N° 0316/17 de Julio 2015, tramite que debidé cumplir segiin el
DECRETO 1469 DE 2010, Art. 7, Numeral 2. Ampliaciéon y Modificacion.
Es la autorizacién para incrementar el area construida de una edificacion
existente, entendiéndose por area construida la parfe edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos excluyendo azoteas y
areas sin cubrir o techar.

Estado Actual de la misma:

Se enconiré un Inmueble que consta de cuairo piso y un Altillo Adicional,
construido en €l englobe de los lotes colindantes, ubicados en la carrera 71B
N° 31-103 y 31-85

Ei nombre del Proyecto es: CENTRO DE REHABILITACION LA
CONSEPCION, el cual se encuentra en funcionamiento.

Y

" NO DEJO AISLAMIENTO POSTERIOR

Lote 1 lote 2
N° 31-103 N°31-85

ANTEJARDIN 8,30m

A
\ 4

28,9 ML FRENTE

AREA LOTE: 1.247,58 M2

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, £dif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com
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MANEJADORAS AIRE ACONDICIONADO

]

<——> Segundo Piso

<t > PrimerPiso

8,30 M Anden Via Secundaria

2,5M

<

2,24M

4,74M

-

NO DEJO AISLAMIENTO POSTERIOR

5- Verificaciéon presunta Violacién: El inmueble se encuentra ubicado en el
Barrio la Concepcién Carrera 71B N° 31-103 y 31-85, se encuenira en
Residencial Tipo C RC, segtin lo establece el POT de Cartagena, que indica:

5.1 Tipos de Uso:

PRINCIPAL: Residencial
COMPATIBLE: Comercio 1 Industrial 1

COMPLEMENTARIO: Institucional 1 y 2- Portuario (Solo embarcaderos)

RESTRINGIDO: Comercio 2

PROHIBIDO: Comercio 3 y 4-Industrial 2 y 3- Turistico - Portuario 2,3y 4

Institucional 3y 4

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N°® 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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USO: INSTITUCIONAL 2 — ASISTENCIAL

AISLAMIENTOS

AREA Y FRENTE MINIMOS
ASISTENCIAL: 20 M

ALTURA MAXIMA: PARA ALTURA SUPERIOR A 4 PISOS LA

EDIFICACION DEBERA DOTARSE DE ASCENSOR
INDICE DE CONSTRUCCION:

AISLAMIENTO:

ANTEJARDIN: DE ACUERDO AL SISTEMA VIAL
POSTERIOR: 10 M

LATERAL:3 M

Haciendo la investigacién del predio en referencia, nos remitimos a la’' pagina

del midas2cartagena.gov.co, del que se extracta Ia siguiente informacion:
LOTES ENGLOBADOS

Direccion del Predio: Carrera 71B N° 31-103 manzana 9 Lote 107
Referencia catastral N° 010500610031000

Usos: Residencial Tipo C

Matricula N°

Estrato: 4

Area Terreno: 790,61 m?

Manzana IGAC: 61 Lote 31

Direccidén del Predio: Carrera 71B N° 31-85
Referencia catastral N° 010500610017000
Usos: Residencial Tipo C

Matricula N°

Estrato: 4

Area Terreno: 435,34 m?

Manzana IGAC: 61 Lote 17

Direccién: Centro Hist6rico, Av. Daniel Lemaltre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com
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{

REGISTRO FOTOGRAFICO

Esta imagen fue tomada de Gooogle Earth, de Enero de 2015, el predio esta ubicado en el

barrio la Concepcidn Carrera 71B N°31-103 -31-85

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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MIDAS CARTAGENA
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Imagen tomada de Midas Cartagena, Localizacién Manzana [GAC 61
Predio Igac 17 y 31, Direccidn: Barrio la Concepcién Carrera 71B N° 31-103
—-31-85

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N°® 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Iméagenes tomadas de Google Earth, de fecha febrero de 2014, donde se puede
apreciar la ejecucion de la estructura del edificio en construccion.

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco def Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com ?@
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En estas imdgenes se puede apreciar que el constructor no cumple con la Licencia de
Construccidn, al no tener en cuenta los Aislamiento posteriores, y precisamente en estos
retiros construyo y coloco las manejadoras de Jos Aires Acondicionados, ventanas, motivo de la
queja, sin tener el aislamiento necesario.

Direccion: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmaif.com
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En estas imagenes se puede apreciar que el constructor no cumple con la Licencia de
O Construccién, al no tener en cuenta los retiros posteriores, se observa en las iméagenes el

pasillo donde se comunica con la parte posterior y los parqueaderos del edificio, podemos
observar también la fachada del Edificio.

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 945, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06 %D
Te. 6644018-cel. 3125221963. Emalil: scabalivar@gmail.com
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En esta imagen se observa las ventanas las cuales dan hacia el parqueadero y cumple con los retiros.

CONCLUSIONES

1. El constructor no dejo aislamiento Posterior, adosandose al muro de fondo
o lindero posterior, colocando placa enirepiso, ventanas, manejadoras de
A.A, por lo cual no cumple con fa Licencia de Construccion N° 0316 de

Julio 17 de 2015 Otorgada por la Curaduria Urbana N° 1

O Ar ) SQFELO GUZMAN

Direccién: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Emall: scabolivar@gmail.com éq
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Cartagena de Indias, 27 de Agosto de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

RADICACION PLANEACION: 00184-2015

OFICIO: AMC-OFI-0046520-2015 -
INMUEBLE: BARRIO LA CONSEPCION CARRERA 712 N° 31-103

REPRESENTANTE LEGAL: é..ao(\ ‘&\ —'G ’Q, (o2 AN \9 :\cnﬁc.. s
QUEJOSO: LUIS CARLOS JULIO NARVAEZ

HECHOS: PRESUNTA TRANSGRESION AL ORDENAMIENTO JURIDICO URBANO

FECHA VISITA: 27/08/2015

Por lo anterior se precedi6 a verificar:

Responsable de la Obra:

Se solicita al propietario o quien ejecuta la obra si cuenta con Licencia de Construccion Sl | x I NO |

149.Se procede  a observar y verificar si la obra que se ejecuta cumple con lo establecido en la Licencia de

Construccion:

s cumpLe ol cumpLe
RESOLUCIONN° O3i6 /1) e AJ\’O . 0/ D\E 2015

CURADURIA URBANA N° CARTAGENA DE INDIASD.TYC
150. Tipo de obra que se adelanta segtin las modalidades de Licencia de Construccidn:

OBRA NUEVA [:I AMPLIACION @ ADECUACION l_—_l MODIFICACION l:

RESTAURACION D REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL E DEMOLICION I:

RECONSTRUCCION :] CERRAMlENTO:J

151. Estado Actual de la misma.

CONSTRUCCION :] OBRA NEGRAl__—_l ACABADOI:] TERMINADA [:]
TIEMPO DE TERMINADA L———I DIAS I-——-J MESES :] ANOS E

Direccidn: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206
Teléfono: 6644018 Cel: 3125221962
www,scaregionalbolivar.org
Cartagena - Bolivar
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RETIROS:
FRENTE: ANTEJARDIN:
LATERAL DERECHO:

FONDO:
LATERAL IZQUIERDO:

152. Otros Casos :

ANDEN:

N° DE  PISOS:

OBSERVACIONES A LA OBRA EJECUTADA O EN EJECUCION CON REFERENCIA A LA QUEJA O

MOTIVACION DE LA VISITA TECNICA
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Direccidon: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206

Teléfono: 6644018

Cartagena - Bolivar

Cel: 3125221962
www.scaregionalbolivar.org
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MAT.PROF: N° 13700-56415BLV

RESPONSABLE - RESIDENTEAO P

NOMBRE: D6Ra Al oo Ousvig

CC.N° F.9(7. S8 Clgonc.
MAT. PROF. N°

Direccion: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206
Teléfono: 6644018 Cel: 3125221962
www.scaregionalbolivar.org
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0104852-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 22 de diciembre de 2015

SENOR:

CURADOR URBANO N° 01 DE CARTAGENA
Arq. Ronald Llamas Bustos.

E.S.D.

Ref.: SOLICITUD DE DOCUMENTACION EN PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
SANCIONATORIO.

Cordial Saludo,

La Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias, como entidad adscrita a la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, en uso de sus facultades legales conferidas por el
Decreto 1563 de 2014 y 0013 de 2015 ha resuelto iniciar averiguacién preliminar dentro
del Proceso Administrativo Sancionatorio contra la sociedad INVERSIONES ].J.A.SENC, a
la cual se le concedié Licencia de Construccién- Modalidad Ampliacién y Modificaciéon
mediante la Resolucién N° 00316 del 17 de Julio 2015, por presuntas infracciones
urbanisticas dentro del desarrollo y finalizacién de la construccién y ampliacién en
mencion.

Conforme a lo anterior se le solicita por ser documentacién requerida para iniciar el
tramite de expedicién de la licencia lo siguiente a fin de continuar con el procedimiento
administrativo iniciado:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad INVERSIONES ].J.A.
SENC.

2. Copia de Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencia.

3. Documento donde conste la direccién de notificacién o residencia de la arquitecta
responsable DARLING DEL ROSARIO PERNA GONZALEZ identificada con
matricula profesional vigente N° 06802008-64558637, igualmente del ingeniero
calculista y disefiador de elementos no estructurales OCTAVIO OTERO RAMOS
con matricula profesional vigente N° 13202-38282 y del ingeniero civil ANTONIO
COGOLLO, con matricula profesional vigente N° 802 de Bolivar.

La Secretarfa de Planeacién Distrital de Cartagena de Indias, solicita y requiere de manera
URGENTE esta dependencia atender lo formulado en la esta solicitud en aras de agilizar el
procedimiento ya descrito y seguir surtiendo las etapas del mismo.

Del Sefior Curador Urbano N° 01 de Cartagena de Indias, con el respeto acostumbrado,

Atentamente,

®

Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA.
Secretaria de Planeacion Distrital

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. Ty C.

Elaboré y proyect6
Martha Paez.
Asesora Juridica- DAC

)

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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CURADURIA URBANA DISTRI &‘AL No. 1

Ronald Ltamas Buslos
CARTAGENA DE INDIAS D. T. y C.Curador N° 1 Provisicnal

£0316717 JUL. 2015 |

l RESOLIICIO
| POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCTA DE CONSTRUCCION
N MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICA CION

! US0: INSTITUCIONAL 2-ASISTENCIAL

| PROYECTO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION

| TITULAR: INVERSIONES JTA. & CIASENC.
EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C., EN
USO DE 1AS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA 1LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 146% DE 2010.

CONSIDERANDO

Que e« Doctor JOAQUIN ARTURO PINEROS CASTOLO, idenhficado con la cedula de
cindadania N° 78026128, como representante legal - gestor prinecipal de 1a sociedad denominada
INVERSIONES J.J.A. & COMPANIA § EN C,, radico ante esta Curaduria Urbana el fornmlario
inico Nacional diligenciado,{,fp;é‘m obtener licencia de constriecion en Ia modalidad de smpliacion y
modificacion, de la edificacion existente en el lote ubicado en 1a Carrera 718 N° 31-103 (lote 107
manzana 8} de la Urbanizacion la Concepcién -Temera de esta cindad.

Que la sociedad INVERSIONES 17 A. & COMPANIA 5 EN C., idenfificada con el Nit:
900235779-2, fue consfituida por escritura pisblica N° 2333 del 21 de Abnil de 2008, otorgada enla
Notania Quinta de Bartranguilla v por eserifura piiblica N°© 4.478 del 15 de Julio de 2008, otorgada
en la Notaria Quinta de Barrangquilla, e inscrita en 1a Cimara de Comercio de Barrangnilla bajo el
N° 142.122 del libro respectivo.

Que al formmlano diligenciado radicado bajo el N° 13001115-0084, el representante legal de la
sociedad interesada anexo los documentos sefialados en los articulos 21 v 25 del Decreto 1469 de
2010, v en =l misnio designa como proyectista y constructor responsable a 1a arquitects DARTING
DEL ROSARIO PERNA 3ONZALFEZ, con matticula profesional vigente N° 08802008-64558637,
calcolista y disefiador de elementos no estrocturales al ingeniero civil OCTAVIO OTERO
RAMOS, conmatricula profesional vigente N* 13202-38282 de Bolivar, suelista al ingeniero civil
ANTONIO COGOLLOQ, con matricnla profesional vigente N° 802 de Bolivar.

Que el mngemero eivil OCTAVIO OTERGC RAMOS, que elaboro el disefio estructural, diligencio el
fornmlano de identificacién estryctural v el de responsabilidad por la estabilidad de la obra
proyectada.

Que esta Coraduria Urbana meadiante la Resolucion N° 0060 de Msrzo 05 de 2013, concedio
licencis de construccitn en la modalidad de obra nueva, a la sociedad denominada INVERSIONES
IJA. & COMPANIA S EN €., para desarrollar la construccion de nn dispensario en el lote ubicado
en la Carvera 71B N® 31-103 {lote 107 de ia ;fmnzana 9) de 1a Urbanizacién s Concepcidn,
registrado con la matncula inmebiliana 060-76785.

Que la sociedad peficionsna adqoinio el lote eolindante regisivado con la matricula inmobiliana
060-83706, para integrarlo arquitectoémcamente al lote del proyecto aprobado mediante 1a precitada
resolucion, con matricula inmobiliana 060-76785, a fin de cambiar el vso de la edificacion a
mstitucionsl 2-asistencial- Centro de Rehabilitacion.

Que los dos lotes del provecto englobados, presentan mn drea de 1247.58 M2, que cumple la medida
mimma prevista para el uso mstitucional 2-asistencial, que esta entre 1.000 y 3000 M2 (Circular N°
2 de 2007, de 1a Secretana de Planeacion Distrital).

Que en el wvso institncional 2-asistencisl, clasifican 1os establecimientos piiblicos o privados de
cobertura zonal, compatibles con el uso residencial considerados de baja v medisna complendad,
tales como: centro de ualud, centro médico, clinica especializada, Anciansto y hogar de
paso.(Cirenlar N° 2 de 2007, de 1a Secretaria de Planeacion Distrital).

Que con el plano 1nicialmente aprobado v el de 1a propuesta, se establece que Ias obras proyectadas

responden al concepto téenmico de ampliacion v modificacion, definidas an el Numeral 2 v 4 dal
Articulo 7 del Decreto 1469 de 2010.
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00 316747 JUL. 2f5Ermeses
POR LA CUAL SE CONCEDE HCENCIA DE CONS ION

MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICA CION
, USO: INSTITUCIONAL 2-ASISTENCIAL
P‘ROYEC’I O CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
TETULAR: INVERSIONES 1T A & CIASENC.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITC DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C, EN

US0O DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA IEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

El lote de terrenc nbicado en la Carrera 71B N° 3185 de la Urbanizacién la Concepcion, mediante
el contrato de compraventa celebrado con el sefior JTULIO CESAR NUNEZ, segiin consta en la
escritura piblica N° 219 del 05 de Febrero de 2014, otorzada en 1a Notania Cuarta de Cartagena,
regisirada con la matricnla inmobiliana 060-83706(Articulo 19 del Decreto 1469 de 2010).

Que el proyecto CENTRO DE REHABITITACION LA CONCEPCION, esta concebido sobre los
dos lotes colindantes antes ideatificados, los cuales quedan sujetos s postenior englobe, porque
foeron integrades arquitectomicamente para el proyecto, al cual se le aplicaron los indices en
consideracton al area resultante del englobe(1.247 M2).

Que los inmuebles de la peficion tienen asignados los boletines de nomenclatnra 31-103 y 31-85 en
1a en la Carvera 71B de 1a Urbanizacion la Concepcion de esta ciudad.

Que los vecinos colindantes relacionados en el formulario diligenciado, fueren citades por correo
certificado para que conozean los planes presentados, se consfituyan en parfe v hagan valer sus
derechos, de confornmdad a 1o dispuesto en el Articulo 29 del Decreto 1469 de 2010.

Que «f interesado aportd {otografia de la valla instalada en el sitio, para adverfir a terceros sobre la
iniciacion del tramite, teniente al oforganrento de la licencia da construccidén, y a la fecha no han
participado terceros interesados. (Pardgrafo 1 del articulo 29 del Decreta 1469 de 2010).

Que el lote de Is peticidn, se encuentra sbicado en ol Area delinmtada graficamente en el plano
ptbano de formmlacién general — usos del susle, como Area de Actividad Residencial Tipo C,
reglamentada en la columna 3 del coadro N° 1 del Decreto 0977 de 2001, 1a coal Hene sefislada los
siguientes usos: : Priacipal: residencial: vivienda nnifamiliar, y bifamiliar; Compatible: comercio 1,
indostrial 1; Complementario: institucional 1 v 2, portuario 1; Restringido: comercio 2; Prohibido:
comercio 3 y 4, industaal 2 v 3, turisfico, portuanio 2, 3 v 4, institucional 3 y 4.

Que el Bamio la Concepcion, donde se encuentran ubicados los 2 lotes del proyecto, estd
desarrollado urbanisticamente y tiene previsto el tratamiento urbsnistico de Consolidacion, defimdo
en el arfienio 198 del Decreto 0577 de 2001.

Que el provecto denominado por el interesado Centro da Rehabilitacion la Concepmon, clasifica en
el vso snshiucionsl 2-ssistencial, previsto como complementario en el Area de Actividad
Residencial Tipo C (Circolar N° 2 de 2007, de 1a Secretaria de Planeacion Distrital).

Que en la revision de los planos presentados se hicieron observaciones sl disefio estructural y
arquitectonico, que se posieron en conocimiento del Doctor JOAQUIN ARTURO PINEROS,
pmediante oficios 1-30-77-2015 y 1-30-192-2015, en los coales se le imformio que debis
respondetios en el término de 30 dias habiles. )

Que el interesado solicito prorroga para dar respuesta a los requerimientos, 1a cual fue concedida
por el termino adicional ¢ un mes calendsrio, mediante suto de Junio 08 de 2015(Articulo 17 del
Codigo de Procedimiento Administrativo).

Que con las obras provectadas se modifics la estructura, aprobada imictalmente en concreto a
estructura metalica, v se amplia Ia edificacion de fres pisos a  coatro pisos mias alhillo. El lote
registrado con la matricula inmobiliaria 06083706, zera destinado exclusivaniente a area de
estacionsmientos y se tuve en cuenta para efectos {englobe} de aplicar las indices de construccidn y
ocupacion.

Que el altillo propuesto cnmple Ias condiciones del arlicnio 229 del Decreto 0977 de 2001.

Que examinados los planos arquitectdnicos de la propuesta, se ha verificado gue 1a edificacion con
{a modificacién y ampliscién proyectadas, comple 1a reglamentacién del uso institucional 2,
contenida en 1a columna 2 del coadro N° 2 del Decreto 0977 de 2001.
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0316/ 17 JUL. 20 s
POR LA CUAL 5E CONCEDE HCENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICACION
USO: INSTITUCIONAT. 2-ASISTENCIAL
FROYECEO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
« TITULAR: INVERSIONESJJA. & CIASENC.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS B.T. Y C, EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 ¥ EL
DECRETO 1465 DE 2010.

La cimentacion es superficial y estd compuesta por zapatas aizladas unidas entre si con vigas de
amarre.

las eolummas v vigas son fipo HEA e IPE respectivamente.

El sistems de entrepiso es losa nervada armads en uns direccién reforzada con malla electro soldada
de 4.00nmum cada 0.15m en ambos sentidos.

Parametros Sismicos Generales,

La estructira se encuentra localizada en zona de amenaza sismica'baja con aceleracién pico efectiva
Aa=0.1y Av=0.10 el perfil de suelo es un fipo I con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con
que se hizo el snalisis fue I, con coeficiente de importancia da 1.00.

Concépto Estructural.

En las memonas de calenlo realizaron el snélisis sisnico, calenlo de derivas, anslisis de cargas y
demas procedimientos de disefio de los elementos estructurales enmpliendo con los reqms:tos que
exige el decreto 340 del 13 de febrero de 2012, normas colombianas de disefio v construceidn sismo
resistente. 14

Por 1o anterior menciongdo decimos que el proyecto estructural cnmple con los requisitos de
procedimiento de analisis y disefio de estruchwas de conereto, para edificaciones, que estipnla la
norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisifos para estructuras de conereto de
titulo C y F de estructuras metslicas.

La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, asi
como 1a adopaion de todas 1as medidas necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de las
nomas de la NSR-10 v sus reglamentos, recae en los profesionales bajo cuya direccion se elaboran
los diferentes disetios parficulares. (Arficulo 6° Ley 400 de 1997).

La constuecion de estructuras de edificaciones que tengon nods de 3000m2 de drea constrmids,
independientemente de sp wso, debera someterse 8 una supervisidn técmica de acuverdo 8 lo
establecido en el titulo I de NSR y en los decratos reglamentarios correspondientes. (Arficulo 18
Ley 400 de 1997)

Se excluyen las estructuras que se disefien y constrayan siguiendo las recomendaciones presentadas
en el itulo E de la reglamentacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de laley 400
da 1997, siempre v cuando se frate da menos da 15 nnidades de vivienda. (Paragrafo 1 de arficulo
18 de ley 400 de 1997).

El disefindor estmictural o ingemero geotecnists podran exigir supervision técmica en edificaciones
cuya complepidad, procedimaientos constyuctivos especiales o materisles empleados 1a hagan
necesatia, independientemente de su ires, consignando este requisito en los planos estructurales o
en el estudio de suelos corjespondientes. (Pardgrafo 2 del articulo 18 de 1a ley 400 de 1997).

Fl curador o las oficinasio dependencias dishitales o municipsles dentro de su junsdiccion de
conformidad con lo sefisiado en el articulo 42 de la ley 400 de 1997, podran exonerar de la
supervision téemica aquellas persenmas naturales o junidicas, que demostrando sp idoneidad,
experiencia laboral v solvencia moral v econdmica, establezean sistemas de conirol de calidad total
bajo la direccion de 1 ingentero civil que cumpla las calidades y requisitos del capitulo V del titnlo
VI de 1 ley 400 de 1997. (Paragrafo 2 del articnlo 18 de 1a ley 400 de 1597).

las edificaciones de atencion a la conmmidad (grupos de vso I v IV) independientemente de su
area, deben someterse a supervision técnica. (Arficulo 20 de la ley 400 de 1997).

Fi aleance mimmo que dabe cubrir la supervision téenica, asi como los confroles minimos exigidos,
astan dados en el capitulo 12 de NSR-10.
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RESOLUCION natd Llamas Bustos
J ? JUL Zﬂﬁrador N° 1 Provisionat
POR LA CUAL 5E LONCEDE?.I(!E%C/ TA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICA CION
USO: INSTITUCIONAL 2-ASISTENCIAL
PROYECTO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
TITUOLAR: INVERSIONES JTA. & CIASENC.

El. CORADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C., EN

USO DE LAS FACULTADES LEGATLES QUE LE CONFIEREN LA IEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010,

Que dentro da esta actnacién, no se han constitnide en parte, los vecinos colindantes eitados, ni
terceros interesados(Articulo 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que venficado el complimiento de las nommas arquitectdnicas v estructurales de la propuesta, fue
profenido el anto de visbilidad de Ia licencia el 06 de Julio de 201 5.(Paragrafo 1 del Articnlo 34 del
Decreto 1469 de 2010) .

Que el Doctor JOAQUIN ARTURO PINEROS CASTILLO, aporto copia de los comprobantes de
pago del impnesto de delineacidn wrbana, y el valor de la estampilla proculturs, al Distrito de
Cartagena y al Instituto de Patrimonio y Cultura, liqudados de conformidad al Acuerdo 041 de
2006 v 023 de 2002, respectivamente.

En meénto de lo expuesto y con findamento en las normas eitadas, 1a Coraduria Urbana N° 1 de
Cartagena D.T. y C.

KESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Lertificar ol englobe de los Iotes colindantes del proyecto, ubicados en la
Carrera 71B N° 31-103 yi31-85 de ia Urbanizacién 1a Concepcion de esta cindad, registrados con
las matriculas inmobilianas 060-76785 v 060-83706 respachvamente.

ARTICULO SEGUNDO: Conceder licencia de construccién  a la sociedad denominads
INVERSIONES JJA. & COMPANIA § EN C., identificada con el Nit.: 900.235.779-2, para
desarrollar 1a ampliacion vy modificacion de la edificacién existente en el lote ubicado en la Carrera
71B N° 31-103(lote 107 de la manzana ) de la Urbanizacién 1a Concepeidn - Ternera de esta cindad,
registrado con la matricola inmobiliars 060-76785, con referencia catastral 01-05-0001-0031-000
v el registrado cou la matrienla snmobiliania 060-83706, con raferencia catastral 01-05-0061-0017-
000.

La expedicion de esta Licencia no implica pronunciamiento algune sobre los linderos del predio, 1a
fitulandad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesion(Articulo 36 del Decreto 1469 de
2010).

ARTICULO TERCERO: Aprobar los planos arquitecténicos que se integran a esta Resolocidn,
correspondientes a las obras de ampliacidn y modificacién, autorizadas en la edificacidn ubicada
en la Carrera 71B N° 31-103 v 31-85 dela Uxhamzamon 1a Concepeidn; los cosles se describen asi:
PRIMER PISC SE AMPLIA Y MODIFILA EN SU T@TAMAB QUEDANDO CON UN
AREA DE ESPERA, AREA DE ATENGIGN, AREA DE OFICINAS, BATERIA DE BANOS Y
20 CELDAS DE PARQUEADERO 615.29 M2.

SEGUNDO PISO SE MODBIFICA QUEDANDO UNA SALA DE ESPERA, AREA DE
HOSPITAHZACION E."T&R DE ENFERMERAS, AREA DE FISIOTERAPIAS Y BATERIAS
DE BANOS.

TERCER PISO SE MOD]FICA Y AMPLIA EL A_REA DE CONSTRUCCION QUERANDO EN
ESTE AREA DE OFICINAS, SALON DE REUNIONES AREA DE ATENCION Y BATERIAS
DE BANOS.

CUARTO PIS0 = AN[PI.IACION DEL EDIFICIO CON LA CONSTRUCCION DE ESTE PISO
PARA DESARROLLAR UN AREA DE ATENCION, AREA ADMINISTRATIVA Y BATERIA
DE BANOS.

ALTILLO O FISO ADICIONAL = DONDE SE DESARROLLA ZONA DE RECREACION
INFANTIL, AREA DE OFICINAS Y CUARTOS DE MAQUINAS

Area fotal cotstrvida = 2.755.62 M2.
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605167 17 JUL. 2015mesereEais

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICACION
USO: INSTITUCIONAL 2-ASISTENCIAL
PROYECT:0 CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION.
TITULAR: INVERSIONES I.TA. & CIASEN C.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C, EN

USQ DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1465 DE 2010.

Inchce de Ocopacion = 49.63% del §0% previsto en el P.O.T.

Indice de construccidén = 180% del 180% previsto en el P.O.T.

ARTICULO CUARTO: Reconocer como proyechista y constructor responsable a la arqutecta
DARLING DEL ROSARIO PERNA GONZALEZ con mahicols profesional vigente N°
08802008-64558637, calculista y disefiador de elementos no estructurales al ingeniero ciwil

OCTAVIO OTERO RAMOS, con matncula profesional vigente N° 13202-38282 de Bolivasr,

spelista al ingeniero civil ANTONIO COGOLLQ, con matricnla profesional vigente N° 802 de
Bolivar.

ARTICULO QUINTO: Esta Licencia tendra una vigencia de veinticuatro (24) meses protrogables
por una sola vez con plazo adicional de doce {12) meses, contados a parfir de 1a fecha de ejecutona
de esta resolocion.

La solicitud de prorroga deberd fornmlarse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de esta licencia, stempre que el constructor responsable cerfifique la imciacidn de la
obra. (Articolo 47 del Dec¥eto 1469 de 2010).

ARTICULQ SEXTO: Indicar a Ia sociedad INVERSIONES 1T A. & COMPANIA § EN C., como
titnlar de esta licencia, las oblizaciones que sefiala el Articulo 39 del Decreto 1469 de 2010 que 8
contimiacion se relacionan:

1. La de ejecutar Ias obras tomando todas las medidas que garanticen la salubridad v seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos v edificaciones vecinas v de los elementos
constitutivos del espacio pisblico.

Colocar mallas protectoras en su frente v costados, hechas en material resistente que impids Ia
emision sl sire de material particulado. (Articnlo 34 dal Decreto 948 de 1995).

2. Mantener en Ia obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por
1a autoridad compatente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia ia resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

4. Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua establacidos enla Ley 373
de 1997, o la norma que la adicione, modifique o constituya.

5. A realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccion sismo resistente.

6. A instalar un aviso durante 1a ejecneion de la obra, cuya dimension minima sera de un metro
(1.00M) por 70 centimeiros, localizada en Ingar visible desde la via piiblica mias imporfante sobre I3
cual tenga frente que indigque: Clasze y niimero de identificacién de 1a licencia, y 1a autoridad que la
expidido. Fl nombre o razdn social del titnlar de 1a licencia. La direccidn del inmueble y 1a vigencis
de la licencia. (Articolo 6§ del Decrato 1469 de 2010).

A respander por los perjuucios causados a terceros por motive de la ejecucion de 1a obra. (Arficulo
60 del Decreto 2150 de 1995).

Afilisr 5 un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucidn del
proyecta.

A COMUNICAR A 1A SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL, SOBRE La
INICTACION DE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, para efectas del control urbano que le
corresponde v la venficacion de la ejecucion de 1a obra de acverdo a los planos integrado a esta
licencia. (Articolo 83 del Dacreto 1469 da 2010).

A complir con las disposiciones comtenidas en Ias aormas de construccidn sismorresistentes.
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Esta copia coincide con &l Or.gma
que se halla anexado al expediente

RESOLUCION

17 JUL. BBfuenesians
POR LA CUALSE CONCEDE LICENCIA E CONS
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICA CION
USO: INSTITUCION AL 2-ASISTENCIAL
PROYEC%G CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
TITULAR: INVERSIONESJJ A & CIASENC.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C, EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

£
A ejecutar las obras cifiéndose a los planos arquitecténicos aprobados, e infegrados a esta
resolucion.
ARTICULO OCTAVO: Contra esta Resolucién proceden los Recursos de Reposicion y apelacion
dentro de los Diez (10) dias ciguientes a su siofificacion, el de apelacidn se interpondra para ante la

Sacretaria de Planeacion Distnital (Articulo 76 de 1a Ley 1437 de 2011 v 42 del Decreto 1469 de
2010—p

Nomigq; ,g%iq Y CUMPLASE:

Curador Urbano el Distrito de
Cartagens de Indias (Provisional)
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1 CARTAGENA DE INDIAS D.T.yC
RESQLUCION No. 0316 DE JULIO 17 DE 2015
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICACION
USO: INSTITUCIONAL 2- ASISTENCIAL
PROYECTO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
TITULAR: INVERSIONES J.J.A&CIAS. EN C.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C., EN USO

DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL DECRETO
1469 DE 2010.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERG: Certifitar el englobe de los lotes colindantes del proyecto, ubicados en la
Carrera 71B N° 31-103 y 31-85 de la Urbanizacién la Concepcién de esla ciudad, registrados con
las matriculas inmobiliarias 060-76785 y 060-83706 respectivamente.

ARTICULO SEGUNDQO: {Conceder licencia de construccién a la sociedad denominada
INVERSIONES J.J.A. & 'COMPANIA S EN C., identificada con el Nit.: 900.235.779-2, para
desarrollar la ampliacién y modificacién de la edificacidn existente en el lote ubicado en la Carrera
71B N° 31-103(lote 107 de la manzana ) de la Urbanizacién la Concepci6n - Ternera de esta ciudad,
registrado con la matricula inmobiliaria 060-76785, con referencia catastral 01-05-0001-0031-000
y el registrado con la matn%ula inmobiliaria 060-83706, con referencia catastral 01-05-0061-0017-
000. |

La expedicion de esta Licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del predio, la
titularidad de su dominio, ni las caracteristicas de su posesién(Articulo 36 del Decreto 1469 de
2010). f

ARTICULO TERCERO: Aprobar los planos arquitectdnicos que se integran a esta Resolucion,

correspondientes a las obras de ampliacién y modificacidén, autorizadas en la edificacion ubicada
en la Carrera 71B N° 31-103 y 31-85 de la Urbanizacién la Concepcién, los cuales se describen ast:

PRIMER PISO SE AMPLIA Y MODIFICA EN SU TOTALIDAD QUEDANDO CON UN
AREA DE ESPERA, AREA DE ATENCION, AREA DE OFICINAS, BATERIA DE BANOS Y
20 CELDAS DE PARQUEADERO = 619.29 M2.

SEGUNDO PISO SE MODIFICA QUEDANDO UNA SALA DE ESPERA, AREA DE
HOSPITALIZACION, ESTAR DE ENFERMERAS, AREA DE FISIOTERAPIAS Y BATERIAS
DE BANOS.

TERCER PISO SE MODIFICA Y AMPLIA EL AREA DE CONSTRUCCION QUEDANDO EN
ESTE AREA DE OFICINAS, SALON DE REUNIONES, AREA DE ATENCION Y BATERIAS
DE BANOS. ]

CUARTO PISO = AMPLIACION DEL EDIFICIO CON LA CONSTRUCCION DE ESTE PISO
PARA DESARROLLAR UN AREA DE ATENCION, AREA ADMINISTRATIVA Y BATERIA
DE BANOS.

ALTILLO O PISO ADICIONAL = DONDE SE DESARROLLA ZONA DE RECREACION
INFANTIL, AREA DE OFICINAS Y CUARTOS DE MAQUINAS

Areca total construida = 2.755.62 M2.

Area libre primer piso = 628.29 M2.

Area de ampliacién = 1.793.53 M2.

Area e modificacién = 962.09 M2.

Area de lote = 1.247.58 M2.(resultante del englobe certificado)

Namero de pisos = 5.

Altura = 13.64 metros.

Aislamiento de frente = 5 metros, sobre la Carrera 71B.

Alslamlento lateral = 10 metros(l—S)

tmm b nl T £ nleval)

7

{
L4

>
\
X1

T

Ye




o~

O

o O

=

[P RSN

g

CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1 CARTAGENA DE INDIAS D.T.y C
RESOLUGION No. 0316 DE JULIO 17 DE 2015
POR LA CUAL SE CONGEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICACION
USO: INSTITUCIONAL 2- ASISTENCIAL
PROYECTO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION
TITULAR: INVERSIONES J.J.A & CIAS. EN C.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D.T. Y C,, EN USO

DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL DECRETO
1469 DE 2010.

ARTICULO CUARTO: Reconocer como proyectista y constructor responsable a la arquitecta
DARLING DEL ROSARIO PERNA GONZALEZ, con matricula profesional vigente N°
08802008-64558637, <alculista y disefiador de elementos no estructurales al ingeniero civil
OCTAVIO OTERO RAMOS, con matricula profesional vigente N° 13202-38282 de Bolivar,
suelista al ingeniero civil ANTONIO COGOLLO, con matricula profesional vigente N° 802 de
Bolivar.

ARTICULO QUINTO: Esta Licencia tendrd una vigencia de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez con plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria
de esta resolucidn.

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de esta licencia, siempre que el construcior responsable certifique la iniciacién de la
obra. (Articulo 47 del Decreto 1469 de 2010).

ARTICULO SEXTO: Indicar a la sociedad INVERSIONES J.J.A. & COMPANIA S EN C., como
titular de esta licencia, las obligaciones que sefala el Articulo 39 del Decreto 1469 de 2010, que a
continuacién se relacionan:

1. La de ejecutar las obras tomando todas las medidas que garanticen la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constitutivos del espacio piblico.

Colocar mallas protectoras en su frente y costados, hechas en material resistente que impida la
emision al aire de material particulado. (Articulo 34 del Decreto 948 de 1995).

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con cl programa de mancjo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

4. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373
de 1997, o la norma que ia adicione, modifique o constituya.

5. A realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y clementos no
estructurales que sefialan Ias normas de construccién sismo resistente.

6. A instalar un aviso durante la ejecucién de la obra, cuya dimensién minima serd de un metro
(1.00M) por 70 centimetros, localizada en lugar visible desde la via pdblica mds importante sobre la
cual tenga frente que indique: Clase y nimero de identificacién de la licencia, y la autoridad que la
expidi6. El nombre o razén social del titular de la licencja. La direccién del inmueble y la vigencia
de la licencia. (Articulo 61 del Decreto 1469 de 2010).

A responder por los perjuicios causados a terceros por motivo de la ejecucion de la obra. (Articulo
60 del Decreto 2150 de 1995).

Afiliar a un organismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucion del
proyecto.

A COMUNICAR A LA SECRETARIA DE PLA,NEACION DISTRITAL, SOBRE LA
INICIACION DE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, para efectos del control urbano que le
corresponde y la verificacién de la ejecucién de la obra de acuerdo a los planos integrado a esta
licencia. (Articulo 63 del Decreto 1469 de 2010).

A cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismorresistentes.
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CURADURIA URBANA DISTRITAL N° 1 CARTAGENA DE INDIASD.T.y C
RESOLUCION No. 0316 DE JULIO 17 DE 2015 .
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: AMPLIACION Y MODIFICACION

USO: INSTITUCIONAL 2- ASISTENCIAL

PROYECTO CENTRO DE REHABILITACION LA CONCEPCION

TITULAR: INVERSIONES J.J. A& CIA S. EN

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE

DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 38
1469 DE 2010.

C.

INDIAS D.T. Y C., EN USO
8 DE 1997 Y EL DECRETO

~

LA

ARTICULO SEPTIMO; La arquitecta DARLING DEL ROSARIO PERNA GONZALE{, como

responsable de la ejecucién del ]proyecto -ampliacién, que se autoriza
obliga: 4
A ejecutar las obras cifiéndose a los planos arquit%cténicos aprg
resolucion. )

mediante esta resolucion se

bados, e integrados a esta

ARTICULO OCTAVO: Contra esta Resolucidon proceden lgs Recursps de Reposicion y apelacion
dentro de los Diez (10) dias siguientes a su notificacidn, el de»apelam 5n se interpondrd para ante la

Secretarfa de Planeacién Distrital (Articulo 76 de la Ley 1437 de 201
2010). %

1y 42 del Decreto 1469 de

S
.,

Dado en Cartagena de Indias a los diecisiete (17) dias del mes de Jul}?‘o de dos mil quince (2015).

Q

Carlagena de Indias (Provisional)
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