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Bogotd D.C., Enero 27 de 2015

- Sefiores:
CURADURIA URBANA 1
Seiior Curador Ronald Llamas.
Cartagena

Ref.: Proyecto Aura del Mar, Modificacién de Licencia de Construccion
Avenida Miramar 20-347.

Estimado Sefior:

Adjuntamos la informacién correspondiente con el fin de solicitar ante esta Curaduria Urbana la
modificacion de la Licencia de Construccién dada bajo Resolucion No 0196 de 22 de Julio de 2013, la
cual concedid permiso para un edificio de vivienda multifamiliar de 21 pisos y un semisétano para
parqueos y 45 apartamentos, localizado en la direccién de la referencia. Area total aprobada de
7.482:20 M2 en un lote de 1.111 M2.

El proyecto actual presenta una modificacién parcial destinada para el mismo uso de vivienda

multifamiliar con 22 pisos de altura y un semisdtano. Son 30 apartamentos y un drea total a aprobar de
8.767.85 M2 en el mismo lote.

Para tal fin anexamos la siguiente documentacion:
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Formatos de tramitacién del proyecto.

Plano de localizacidn del predio.

Folio de Matricula vigente.

Camara de Comercio vigente del propietario del predio.

Copia de la Cedula del Representante Legal.

Pago de los tltimos Impuestos Prediales de los lotes.

Copia de la Escritura Ptblica No 2998.

Copia de la Licencia anterior Resoluciéon No 0196 de 22 de Julio de 2013.
Copia del Estudio de Suelos.

. Copia de planos Estructurales, son 18 planosy 1 juego de Memoria de Calculo.
. Copia de planos del proyecto Arquitecténico, son 18 planos. Se adjunta CD con copia del

proyecto en Autocad.

Matriculas Profesionales de los disefiadores del proyecto y arquitecto Constructor Responsable.
Presupuesto costo directo de la Obra.

Poder con presentgc;on ante Notaria para el Sefior Carlos Pacheco.

Copia de la Consxgaamon realizada correspondiente al cargo variable por un valor de
$223.125.00 pesos. Ya con la debida retencién aplicada.

Con todo lo anterior quedamos pendientes de cualquier observacién con el fin de poder obtener la
Modificacidn de la Licencia de Construccion para el inicio de obra.

P ,
Luis Felipe G4llo R

Atenta/mente,
.’/‘4 e ,7
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M,gtf;’l')rofesional 25700-13936
Arquitecto Disefiador.




RESOLUCION e
25 /22 38" Mi3
POR 1A CUALSE (,ONCED LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODAILIDAD: DEMOLICION TOTAL
TITULAR: HELM BANK 5. A. v GIACOMO ALDO THIELE CENZATO

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T. Y C., EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010. §

CONSIDERANDO N

Que 1a sefiora EATTIA AMASHTA L, identificada con 1a cedula de cindadania N° 32.741.541 de
Barranguilla, en ealidad de apoderada espemal en nombye v representacion legal de HELM BANK
S.A (antes HEI M LEASING §.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO), confisi poder especial,
amplio v suficiente a 1a sefiora AURA CENZATO DE THIELE, identificada con la cednla de

extranjeria N° 149294 para que actnando en nombre de HELM BANK 5.A.( antes HEIM
LEASING S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO), realice tramites pars desarrollar un

proyecto inmobiliario en los predios ubicados en 1a Avenida Miramar N° 20-335 con matricnia
inmobiliaria N° 060-105553 v en la Avenida Miramsar N° 20-347, con matricula inmobiliaria 060-
33215.

El spoderado gqueds ampliamente facultado para frmar formato de revision e informacion de
proyectos, para aportar y refirar docomentos, solicitar prorrogas para dar complimiento al acta’de
observaciones, refivar los documentos cuando termine el tvarmte v adelantar los actos
complementarios e inherentes de la solicitnd presentada por la sefiora AURA CENZATO DE
THIELE. En todo caso HELM BANK S A._ deja expresa constancia que no adquiere obligacion, m
responsabilidad con cuslquier fipo de terceros derivada de la presentacion de esta solicitud, puesto
que GUIDO ATBERTO THIELE CENZATO, es fesponsable en su calidad de locatanio.

Que 1a sefiora AURA CENZATO DE THIELE, en ejercicio del poder conferido por la sociedad
HETM BANK 5.4, y el sefior GIACOMO ALDO THIELE CENZATO, presentaron ante esta
curaduria Utbans el formulario tnico Nacionsl diligenciado para ohteg‘mr ficencia de demolicion
total de las edificaciones existentes en los lotes ubicados en 1a Avenida Miramar o calle 24 N° 21-
199 enla calle 24 N° 21-209 v N° 21-219 del Barrio Manga de esta cindad, v construecioa de obra
mieva en el area libre resultante de las demoliciones.

Que a la peticion radicada bajo el N° 13001113-0080, se 1e anexaron los documenios sefialados en
los Articnlos 21 Y 25 del Decreto 1469 de 2010 vy en elia se designa como construcfor responsable

de 1a demolicion total v obra mueva al ingeniero civil NELSON BETANCOURT 5., con smstricula
profesional vigente 13302-46240 de Bolivar.

Que el proyecto para e} cual se solicita licencia de construccion en la modalidad de obra mueva, esta
concebido en el drea libre resultante de la demolicion total de las edificaciones existentes en los
lotes vhicados en las direcciones anfes anotadas.

Que 1a licencia de demolicion total se concede de manera simusltines con la de obra mueva, en los
lotes antes identificados (Numeral 7 del articulo 7 del Decreto 1469 de 2010).

Que 1a demolicion total provectada rvequiere para su ejecucion del previo oforgamiento de la
licencia, de conformudad a lo dispuesto en loz Asticulos 99 de 1a ley 388 de 1997, 1° v 7° del
Dacreto 1469 de 2010, 22 v 34 del Acuerdo 45 de 1989,

Que los peficionanios pueden ser titular de la hicencia de comstruccién en las modalidades

solicitadas, por ser la propietaria de los tres lotes del provecto de demolicion total v obra mieva
(Articulo 19 del Decreto 1469 de 2010).

Qne los vecinos colindantes relacionados en el fornmlario fimico Nauongl, fueron citados por correo
certificade para que participen en el tranmte legal de la soliciind de l;icencia de demolicion fotal
(Articulo 65 de 1a Ley 09 de 1989 v 29 del Decreto 1469 de 2010).

Que dentvo de esta actuacion la sociedad imteresada aporto fotografia de la wvalla, con las
indicaciones mimmas sefialadas en of Pardgrafo 1 del Asticolo 29 del Decreto 1469 de 2010, pass
advertir 8 terceros sobre la imciacion del tramite tendiente al otorgenmento de la licencia de
demolicion total v de obra meva, v ann no sze han comstituido em parte, terceros
iteresados(Paragrafo del Ariiculo 29 y 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que en el plano de le'.gaﬂtsmiemo v en la facturs predial, se acredita que 1a edificaciones a demoler
comprenden un area dg 842 M2.

Que la demolicién solicifada es viable por coanto las casas lotez de la peficién, ao estan
relacionadas en el Catalogo de Mommentos Nactonales v Distritales, que son los de conservacién
obligatoria.(Articulo 413 del Decreto 0977 de 2001). 22
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RESOLUCION 7

L. 2013

POR LA CUAL 5E CON CEDE I..ICENCL{DE co STRUCCION
‘ MODALIDAD: DEMOLICION TOTAL
TITULAR: HELM BANK §.A. y GIACOMO AIDO THIELE CENZATO

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T. Y C_EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 15997 YEL
DECRETO 1469 DE 2010.

Que los peficionaros apostaron los documentos que acrediten el pago al Distrito de Cartagena, del

wpuesto de delineaciéag # la construecion v el valor de la Estampilla Proculturs al Instituto de
Cultura, hiquidados de iconformidad a lo dispuesto en los Acwerdos 041 de 2006 v 023 de
Diciembyre 2002, respectivamente.

En mérito de 1o expuesto v con fundamento en las normas citadas, 1a Curadoris Urbans N° 1 de
Cartagena D. T. v C. )

RESUELVE ]

§

ARTICULO PRIMERO: Conceder licencia urbanistica a la sociedad comercial HELM BANK
S.A_, identificada con el Nit.: 8680007660-3, v af sefior GIACOMO ALDO THIELE CENZATO,
para demoler totalmente las casas existentes en los lotes, ubicedos en la calle 24 N° 21-199, 21-
209 v 21-219 del Basric Mangs de esta cindad, registrados con 1as matrienlas inmobiliarias 060-
105553, 060-33215 v 060-20136 respectivamente.
La expedicion de esta Licencis no implica prononciamiento algusio sobre los linderos del predio, 1a
titularidad de su dominio, ni lss caracteristicas de su posesion (Arficulo 36 del Decreto 1469 de
2010).
ARTICULO SEGUNDO: Reconocer como profesional responsable de 1a demolicién tots! de las
edificaciones existentes en las  direcciones antes anotadas, al ingemiero civil NELSON
BETANCOURT &., con matsicula profesional vigente 13202-46270 de Bolivar. La demolicion
total se autoriza sobre un area construida de 842 M2,
Reconocer a la sefiora AURA CENZATO THIELE, como apoderada especial de 1a sociedad
comercial HELM BANK. S.A., en los términos del poder conferido por la sefiora KATIIA
AMASHTA L., como ajjoderada especisl de HELM BANK S A,
ARTICULO TERCERC: Esta Licencia tendrd una vigencia de veinficuatro (24) meses protrogables
por uns sola vez con plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de 1a fecha de ejecutonis
de este acto administvativo. (Articulo 47 del Decreto 1469 de 2010).
La solicitud de prorroga deberd fornmiarse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al
vencimiento de esta licenicia, siempre que el constructor responsable cdrfifique la iniciacidn de la
abra.
ARTICTILO CTTARTO: Indicer a los titulares de esta licencia, las obligaciones que 1a Ley le sefiala
v gue a confinuacion se relacionan asi:
Adelantar 1a demolicion de manera escalonada después de haber cumiplido con los requisitos sobre
cietre, proteccion a terceros v demas medidas que garanticen la salubridad y segunidad. (Arfienio
221 del Acuerdo 45 de 1989).
A cetrar previamente la casa a demoler, con cerca provisional de madera o smuvo de bioques, con
altura maxima de 2 mefros, sobre el limite frontal de 1a propiedad si esta tiene antejardin o espacio
entre dicho limite v la edificacién, con una puerta adecuada para 1a entrada y salida de matesial y de
personas. 51 la edificacidn esta sobre el limite fromtal de la propiedad la cerca provisionmal ze
separara no menos de 0.75 metros, ni mas de ia mitad del andén, cuando este exceda de 1.50 metros
de anchio. (Asticulo 38 del Acuerdo 45 de 1989).
Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia
ia resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.
A instalar un aviso dudante 1a ejecucién de la obya, cuya dimension minima serd de un metro
(1.00M) por 70 centimesros, localizada en lugar visible desde 1a via piblica mas importante sobre la
coal tenga frente que indique: Clase v niimero de idenfificacidn de 1a licencia, y 1a autoridad que la
expidid. El nombre o razon social del titular de 1a licencia. La direccién del inmueble v 1s vigencia
de 1a licencia. (Asticulo 61 del Decreto 1469 de 2010). 4
A constiftisir antes de iniciay 1a demolicion tofal, ena paliza de resp onshbilidad extr racontr actual
para garantizar la reparacién de los dafios, perjuicios, accidentes o indemnizaciones que puedan
ocurrir en bienes v personas con ocasion de estos trabajos; dicha poliza tendrd vigencia de doce
(12) meses. (Articulo 35 del Acuerdo 45 de 1989).
Afiliar a vn orgamsmo de Segundad Social al persomal que se vincule para la ejecucion def
proyecto.!y
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RESOLUCION

B0 1985 /722 juL. 2013

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: DEMOLICION TOTAL
- TITULAR: HELM BANK S.A. y GIACOMO ALDOQ THIELE CENZATO

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T. Y C_ EN
TUSO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

S1la edificacion a demogler resultare afectada por enfermedades infecto contagiosas o sustaneas
contaminantes del ambidnte, previamente a ia demolicion se obliga el fitular de esta licencia, a
aplicar a las constrnceibnies el tratamiento contra la contapunacion, de acverdo a las normas
técueas. (Articnio 36 del Acuerdo 45 de 1989).

A tomsr todas las medidas gue garsnficen la sslubridad v seguridad de 1a personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos de los espacios
pirblicos. $

A MANTENER EN LA OBRA COPIA DE LA LICENCIA, a fin de exhibislos coando sean
requeridos por 1s antori dad competente.

A colocsr sefiales y banderas de prevencidn en el sitio de la demolicidn; v para evitar el polvo se
regaran constantemente con agoa los materiales antes v después de 1a demolicion. (Asticnlo 223 del
Acuverdo 45 de 1989).

Durante el proceso de 1a demolicion se éonstruirin los andamios interiores v los exteniores con sus
respectivas proteccioges, lo suficientemente resistente para recibir los productos de 1a demolicion e
impedir que caigan a la calle o 2 las propiedades vecinas.

51 1a demiolicidn se hace a maquina se colocardn estas a una distancia prudencial que garantice la
seguridad al operador v demas operarios que participen en el proceso, a los terceros y franseiintes.
(Articnlo 224 del Acuerdo 45 de 1989).

A COMUNICAR A LA AICAIDIA-DE LA IOCAIIDAD, LA INICIACION DE LOS
TRABATOS DE DEMOLICION, Para efectos del control urbanistico que le compete.

A no arvojer los escombros en los sifios prohibidos por 1a Alcaldia Mayor de Cartagena v en los
cuerpos de agua de la fciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al relleno de los
cocos, bmiea escombrery del Distrito de Cartagena. (Articolo 88 del Acnerdo 45 de 1989).

A no inicier Ia demolicién total, autorizads mediante esta resolucion, haesta cuando se emcueatye
sjecutonado este scto.

ARTICULO QUINTQ: Contra esta Resolucién proceden las Recursos de Reposicidn y apelacion
dentro de los Diez (10) dias signientes a su nofificacién, ol de apelaciénse interpondra para ante la

Secretaria de Planeacidn Distrital (Arficulo 76 de la Ley 1437 de 2011 5 42 del Decreto 1469 de
2010).40

RO ARL L AMAS TO%
Curador Urbano N° 1 del Distrifo de
Cartagena de Indias(Provisional)

CURADURIA URBANAN* 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,
AGOSTO, DOS (02} DEL ANO DOS MIL TRECE (2013).

Notificadas ias p?értes y vencido el término, sin que hayan interpuesto los recursos
igales 5 presente RESOLUCION N° 0195 de Julio, 22 de

LI

e _
JThar el Distrito de —1
Cartagena de Indias (Provisional)
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Seiior \E o y: M
CURADOR No. 1 DISTRITAL Lt ol

E.S.D.

Asunto; Objecidn a la solicitud de adicién y modificacién de licencia
de construccion 0195 del 22 de Julio de 2.013 otorgada a Giacomo
Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, presentada por Inversiones y
Negocios Miramar SAS, cuyo radicado es 130011150044 del 28 de
Enero de 2.015.

»

Proyecto ; Edificio Aura del Mar Avenida Miramar, Manga.

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, identificado con
cedula de ciudadania No. 73.125.891 de Cartagena, abogado de
profesion portador de la T.P. No. 70.029 del C.S. de la J, mediante el
presente escrito, concurro ante su despacho en ejercicio de la
potestad que me confiere el Decreto 1469 de 2.010 y la Constitucion
Nacional, a fin de presentar objecién formal a la solicitud referida,
basada en los siguientes

FUNDAMENTOS

1. El suscrito presenié una accién de tutela en virtud a una serie
de violaciones a derechos constitucionales que se cometieron
en el iramite de la licencia referida, entre ellas el debido
proceso, proteccion de bienes de uso publicos, efc,
fundamentada en varias situaciones a saber: El Art. 29 de la
Ley 1469 de 2010 establece que se insertara un aviso de
publicacién, en un lugar visible, para enterar a los vecinos del
inicio de la obra, el uso y caracieristicas de la misma; en el fallo
de tutela en cuestién — emanado del juez 11 Civil Municipal de
Cartagena- quedo evidenciado que dicho letrero fue ocultado ,
por lo que se viold el derecho al debido proceso al no permitir
la visibilidad y oponibilidad que persigue la norma en virtud al
principio de fransparencia.




- e e WL SYIUTT AU S11 18 ZCCION € tutela en comenio, que
el sefior Curador No. 1 de Cartagena, no exigié el estudio de
jurisdiccién al proyecto que-expide DIMAR, en viriud de lo
establecido en el articulo 9° y su paragrafo, de la ley 810 de
2003; Ley 810 de 2003, articulo 9°:

“E1 articulo 101 de la ley 388 de 1997 quedard asi:

“Articulo 101. Curadores urbanos. “..”

“El curador urbano o la entidad encargada de ejercer la funcién publica de
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito, municipios o en el departamento de San Andrés y Providencia y
Santa Catalina, serdn la entidad encargada de otorgar las licencias de
construccion que afecten los bienes de uso bajo la jurisdiccion de la Autoridad
Maritima Nacional, de acuerdo con lo dispuesto en €l Plan de Ordenamiento
Territorial y previo el concepto técnico favorable de la Direccion General
Maritima, Dimar, del Ministerio de Defensa Nacional. La licencia de ocupacion
temporal del espacio piblico sobre los bienes de uso publicos bajo jurisdiccion
de la Dimar serd otorgada por la autoridad municipal o distrital competente, asi
como por la autoridad designada para tal efecto por la Gobernacién de San
Andrés, Providencia y Santa Catalina. Se anota que la jurisdiccion de
DIMAR conforme lo establece el articulo 2do del decreto Ley
2324 de 1.984 es 50 metros medidos desde la linea de mas alta
marea; en la citada accién de {utela quedé evidenciado que el
proyecto quedaba a 38 metros de la linea de mas alta mareay
que se hacia exigible en el tramite de licencia el estudio de
jurisdiccion de DIMAR, el cual no tiene ningdn costo.

. El fallo de tutela proferido por el sefior Juez 11 Civil Municipal

de Cartagena, el cual no ha sido revocado, ordena la repeticion
del tramite de licencia de construccion por parte del Interesado,
en donde debe incluir las omisiones que se destacaron en los
literales anteriores; El C. de P. C. es claro que una sentencia
debe ser cumplida a no ser que los recursos incoados conira
ella no se hayan resuelto, tal y como acontece en el presente
caso, de lo contrario se podria estar vislumbrando el tipo penal
denominado FRAUDE A RESOLUCION JUDICIAL, en ese
sentido y al — técnicamente — no tener el proyecto una licencia,
tampoco se podian ofrecer al publico los apartamenios de dicho
proyecto.

-

. Adicionalmente, ninguno de los administradores de los edificios

notificados para el citado tramite han demostrado en la citada




auwaiul, que enteraron a los copropietarios del mismo, lo que
deja mucho que desear y que suma a una ser’’ie d ehechos
, que. finalmente deben ser investigados por laFISCALIA
GENERAL DE LA NACION, ya que le han vulnerado los

< derechos Constitucionales a -los copropietarios, lo que

preocupa muchisimo y deja una mal sabor de boca , por decir,
lo menos.

5. Por ditimo no funge en el expediente mandato otorgado por los
beneficiarios de la licencia; lo anterior pone de manifiesto dos
situaciones; primero que no esta legitimado para actuar,
segundo que quien inicia el trémite no es la persona que esta
presuntamente autorizada, ya que los beneficiarios de la
licencia no otorgaron los respectivos poderes, en ese sentido
no tenian las faculiades para realizar dicha solicitud de
modificacién y ampliacion.

PETICIONES

Lo, PRIMERO: Solicito al sefior Curador No. 1 de Cartagena no de
tramite a la solicitud referida hasta tanto los interesados presenten
nueva solicitud de licencia conforme al fallo de tutela emitido por €l
sefior Juez 11 Civil Municipal y subsanen lo anotado por el juez de la
causa o en su defecto esperar hasta que sean atendidos por el juez
de la causa los recursos presentados en tal fin.

SEGUNDO; No admitir la solicitud de adicién y ampliacién por los
vicios de forma aqui relacionados

FUNDAMENTO DE DERECHO

&) Constitucion politica de Colombia, Decreto 1469 de 2.010 y demas
normas concordantes y siguientes.

PRUEBAS

Solicito tener como pruebas las siguientes:




&

Documentales: . .

_ 1. La soficitud presentada por el interesado.

- 2. Copias de la sentencia de tutela, su aclaracién y los recursos
presentados que constan en su despacho al ser notificados
personalmente como consta en el expediente de la aludida tutela.

NOTIFICACION

Recibiré en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogado
ubicada en la carrera 32 No. 82-65 Edificio B.C.H. Piso 8vo oficina
801 de la ciudad de Cartagena.

Atentamente.

ICARDO ANTONIO CARTELLAR NAJERA.
C.C. No. 73.125.891 de Cartagena.
R.P. No. 70.029 del C.S. de la J.

Preserviado Qettorolrnenie gop o derol
Ecyono  Lpphelat ngper

U cord®




CURADOR URBANO
Cartagena, Marzo 18 de 2.015 'E CARTAGENAD. T. Y C.
- 18 MAR. 20
Sefior 7
CURADOR No. 1 DISTRITAL ECIBIDO
E.S.D. %(ﬁ F L O A

Asunto; Objecidn a la solicitud de adicién y modificacién de licencia
de construccion 0195 del 22 de Julio de 2.013 otorgada a Giacomo
Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, presentada por Inversiones y

Negocios Miramar SAS, cuyo radicado es 130011150044 del 28 de
Enero de 2.015.

Proyecto ; Edificio Aura del Mar Avenida Miramar, Manga.

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, identificado con

cedula de ciudadania No. 73.125.891 de Cartagena, abogado de

profesion portador de la T.P. No. 70.029 del C.S. de la J, mediante

el presente escrito, concurro ante su despacho en ejercicio de la

potestad que me confiere el Decreto 1469 de 2.010 y Ia

Constitucion Nacional, a fin de adicionar a la objecion referida,

copia simple de la providencia mediante el cual el juez Segundo B
Civil del Circuito Especializado en Restitucion de tierras admite

accion de tutela cantra el fallo proferido por la juez Once (811) Civil

Municipal de Cartagena, la cual se explica por si misma.

NOTIFICACION -

Las recibo en la secretaria de su despacho y/o en mi oficina de -
abogad ieqada en la carrera 32 No. 82-65 Edificio B.C.H. P:so g
7/

<
e

ICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA. /
C.C. No. 73.125.891 de Cartagena. el
T.P. No. 70.029 del C.S. de la J.
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- Cartagena, Abril 17 de 2.015
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Asunto; Denuncia por construccion ilegal de obra en el Barrio manga. éjﬂ

Proyecto ; Edificio Aura del Mar, Barrio Manga Avenida Miramar con
callejon Olaya esquina de la ciudad de Cartagena.
Derecho de peticion; art. 23 C.N.

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, identificado con
cedula de ciudadania No. 73.125.891 de Cartagena, abogado de
profesién portador de la T.P. No. 70.029 del C.S. de la J, mediante el
presente escrito, concurro ante su despacho en ejercicio de la
potestad que me confiere el Decreto 1469 de 2.010 y la Constitucion

Nacional, a fin de presentar queja formal contra la constructora que:

adelanta obras en el proyecto referido, conforme los siguientes

1.

2.

HECHOS

El suscrito hizo una objecién formal a la solicitud de adicién y
modificacién de licencia de construcciéon 0195 del 22 de Julio
de 2.013 otorgada por la curaduria No. 1 de Cartagena a
Giacomo Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, cuyo radicado es
130011150044 del 28 de Enero de 2.015.

Adicionalmente, el suscrito presentd una accidén de tuiela en
virtud a una serie de violaciones a derechos constitucionales
que se cometieron en el tramite de la licencia referida, entre
ellas el debido proceso, proteccién de bienes de uso publicos,
etc, fundamentada en varias situaciones a saber: El Art. 29 de
la Ley 1468 de 2010 establece que se insertara un aviso de
publicacién, en un lugar visible, para enterar a los vecinos del
inicio de la obra, el uso y caracteristicas de la misma; en el fallo
de tutela en cuestion — emanado del juez 11 Civil Municipal de



-

Cartagena- quedo evidenciado que dicho letrero fue ocultado ,
por lo que se viold el derecho al debido proceso al no permitir
la visibilidad y oponibilidad que persigue la norma en virtud al
principio de transparencia.

. Asi mismo se evidenci6 en la accion de tutela en comento, que
el sefior Curador No. 1 de Cartagena, no exigié el estudio de
jurisdiccién al proyecto que expide DIMAR, en virfud de lo
establecido en el articulo 9° y su paragrafo, de Ia ley 810 de
2003; Ley 810 de 2003, articulo 9°;

“El articulo 101 de la ley 388 de 1997 quedara asi:

£ 2

“Articulo 101. Curadores urbanos.

“El curador urbano o la entidad encargada de ejercer la funcion piblica de
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito, municipios o en el departamento de San Andrés y Providencia y
Santa Catalina, seran la entidad encargada de otorgar las licencias de
construccion que afecten los bienes de uso bajo la jurisdiccion de la Autoridad
Maritima Nacional, de acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y previo el concepto técnico favorable de la Direccion General
Maritima, Dimar, del Ministerio de Defensa Nacional. La licencia de ocupacion
temporal del espacio publico sobre los bienes de uso publicos bajo jurisdiccion
de la Dimar serd otorgada por la autoridad municipal o distrital competente, asi
como por la awtoridad designada para tal efecto por la Gobernacion de San

Andrés, Providencia y Santa Catalina. Se anota que la jurisdiccion de
DIMAR conforme lo establece el articulo 2do del decreto Ley
2324 de 1.984 es 50 metros medidos desde la linea de mas alta
marea; en la citada accién de tutela quedd evidenciado que el
proyecto quedaba a 38 metros de la linea de mas alta marea y
que se hacia exigible en el tramite de licencia el estudio de
jurisdiccion de DIMAR, el cual no tiene ningtin costo.

. Adicionalmente, ninguno de los adminisiradores de los edificios
notificados para el citado tramite han demostrado en la citada
actuacién, que enteraron a los copropietarios del mismo, lo que
deja mucho que desear y que suma a una serie de hechos que
finalmente deben ser investigados por la FISCALIA GENERAL
DE LA NACION, ya que le han vulnerado los derechos
Constitucionales a los copropietarios, lo que preocupa
muchisimo y deja una mal sabor de boca , por decir, lo menos.




-r

" 5. Por Gltimo no funge en el expediente (adicién y modificacion de
licencia) mandato otorgado por los beneficiarios de la licencia;
lo anterior pone de manifiesto dos situaciones; primero que no
esta legitimado para actuar, segundo que quien inicia el tramite
no es la persona que esta presuntamente autorizada, ya que
los beneficiarios de la licencia no otorgaron los respectiivos
poderes, en ese sentido no tenian las facultades para realizar
dicha solicitud de modificacién y ampliacién.

PETICIONES

No obstante que la curaduria NO. 1 de Cartagena no ha
concedido formalmente la ampliacion y modificacion de la
licencia No. 195 del 22 de Julio de 2.014 que solicitaron los
interesados, estos ultimos han iniciado la obra , tal y como se
podra evidenciar en la fotografia de color anexa, en ese sentido,
PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA debe parar la obra
hasta tanto la CURADURIA URBANA No. UNO (1) de Cartagena,
a cargo del DR. RONALD LLAMAS no autorice la misma.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Constitucidn politica de Colombia, Decreto 1469 de 2.010 y demas
normas concordantes y siguientes.
PRUEBAS

Solicito tener como pruebas las siguientes:

Documentales:

1. La solicitud de Objecidn.

2. Adicién a la anterior.

3. Solicitud de ampliacién de licencia por parte del interesado.
4. Licencia que le dieron inicialmente al interesado.

\ v
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" B. Fotografia de como estaba el sitio antes de que iniciaran la
obra.

6. Fotografia del dia de hoy en donde se evidencia que el
interesado inici6 la obra en mencién.

OFICIOS

Solicito se oficie a la CURADURIA URBANA DE CARTAGENA , afin
que certifiquen a su despacho si ya la citada adicion y modificacion
de licencia fue concedida.

INSPECCION

A fin de constatar los hechos, solicite se delegue una inspeccion a al

lugar de los hechos junto a los soportes probatorios, a fin de
establecer las irregularidades aqui denunciadas.

NOTIFICACION

Recibiré en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogado
ubicada en la carrera 32 No. 82-65 Edificio B.C.H. Piso 8vo oficina
801 de la ciudad de Cartagena.

Atentamente.

ICARDO ANTONIO CARTELLAR NAJERA.
C.C. No. 73.125.891 de Cartagena.
R.P. No. 70.029 del C.S. de la J.
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l ALCALDIA MAYOR DE CARTAG
ENA DE IND
) ' \S/ISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL s DTy e
ENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

| ﬂw
k ) ! Cddigo de registro: EXT-AMC-15-0025747
Fechg y Hora de registro: 22-abr.-2015 09:51:40
Funcnonariq que registro: Marrugo, Betty o
Dependencia del Destinatario: Divisién de Control Urbano

{
jléS D. T. y C., abr'll 20 de zgﬂiﬁggré% I;isez%rsl?a:le: Sarmiento Morales, Betty

Contrasefia para consulta web: F410965F
week.Canagena.gov.co

Cellrtagena de Ing
I ‘ , |

Sefiores | ] G
SECRETARlA DE PLANEACION DISTRITAL S}f
1 1 \/

A’:m. Dolly Gonzglez Espinoza | A |
Departamento De|Control Urbano ! | . ,
E;dificio Inteligente '
Qhamb’acﬂ
Cartagena ,

| | C.U.N°53-20-04-2015
|

Radicacion: 18001115-044 enero 28 de 2015 -

bistinguido Dgctora:
1

| - i i , i
Porimedio 'del presente estoy enviando |la queja sobre violaqic’m! urbanisticaJ\,
presentado por | € sefior RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA .. de !

isolicitud de corn stguccién en la modalidad de AMPLIACION Y MODIFICACION
lubicada en marLg? avenida Miramar calle 24 No. 21 -199, 209 de esta ciudad, que

actualmente se encuentra en tramite. ; |

) Atentamente,
i,
R L UsTOS
Curador Urbfz'an:) N° 1 del Distrito de;
| Cartagena de Ihdias (Provisional)
o | i,
! i i i d
i ; g i l [; \ o /
Yo e
i Loy
17 sl




5" CURADOR SREAND . {
_ , ;S%%AGENA@%.
“*Cartagena, Abril 17 de 2.015 90 ABR. 20%

e % 86
oL 4’/3/9%/(

Seior

CURADOR N° UNO DE CARTAGENA DE INDIAS
E.S.D.

Asunto; Objecidn a la adicidn de licencia y ampliaciéon de licencia

. proyecto ; Edificio Aura del Mar, Barrio Manga Avenida Miramar con

+ callejon Olaya esquina de la ciudad de Cartagena. Licencia

otorgadaa Giacomo Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, cuyo
radicado es 130011150044 del 28 de Enero de 2.015.

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, identificado con
cedula de ciudadania No. 73.125.891 de Cartagena, abogado de
profesién portador de la T.P. No. 70.029 del C.S. de la J, mediante el
presente escrito, concurro ante su despacho en ejercicio de la
potestad que me confiere el Decreto 1469 de 2.010 y la Constitucion
Nacional, a fin de informar al despacho que los interesados han
iniciado ya la construccion del edificio sin estar definido el tema d ela
jurisdiccidn de DIMAR ni estar resuelta la accion de tutela presentada
en el particular; en ese sentido, se adjuntan las fotografias donde
muestra la aludido operacién, asi como el dafio que estan
produciende a la edificacion donde vivo; en ese sentido y dado
curaduria NO. 1 de Cartagena no ha concedido formalmente la
ampliacién y modificacion de la licencia No. 195 del 22 de Julio de
2.014 que solicitaron los interesados, se solicita al sefior CURADOR
N° 1 DE CARTAGENA ponga esta informacién ante la autoridad
competente, a fin que pare la obra hasta tanto la CURADURIA
URBANA No. UNO:(1) de Cartagena, no autorice la licencia de la
misma. .

Teniendo el sefior CURADOR N° 1 de Cartagena obstante a un cargo
alta jerarquia, esta obligado Constitucionalmente a denunciar y/o
informar a las autoridades los hechos irregulares que fueran puestos
a su conocimiento, tal y como ocurre en ésta oportunidad, a fin de no
incurrir en el punible de omisién de denuncia.




FUNDAMENTO DE DERECHO

Constitucion politica de Colombia, Decreto 1469 de 2.010 y demas
normas concordantes y siguientes.

PRUEBAS

Solicito tener como pruebas las siguientes:

Documentales:

1. Fotografia donde se muestra el dafio que hicieron a la
edificaciéon donde vivo EDIFICIO BAHIA MARINA

2. Fotografia del dia de hoy en donde se evidencia que el
interesado inicid la obra en mencioén.

NOTIFICACION

Recibiré en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogado
ubicada en la carrera 32 No. 82-65 Edificio B.C.H. Piso 8vo oficina

801 de la ciudad de Cartagena.

Atentamente

o AL é/w@\M

RIZARDO ANTONIO CARTELLAR NAJERA.
.C. No. 73.125.891 de Cartagena.
R.P. No. 70.029 del C.S. de la J.
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Oficio AMC-OFI-0035340-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de abril de 2015

Sefior

RONALD LLAMAS BUSTOS (P)
Curador Urbano 1 de Cartagena
La ciudad

6; Ref. Respuesta a su oficio C.U. N° 53-20-04-2015 y EXT-AMC-15-0025747

Cordial saludo,

@ ‘ Mediante el presente oficio me dirijo a usted, con el fin de manifestarle que la
peticion correspondiente a una queja presentada por el sefior Ricardo Castellar
Najera, motivada por el adelanto de un proyecto denominado “Aura de Manga”
ubicado en el barrio de Manga — Avenida Miramar con Callejéon Olaya de la ciudad
de Cartagena, esta siendo tramitada por esta dependencia, razén por la cual se
procedera a iniciar una averiguacién preliminar para efectos de precisar los hechos
objeto de asunto y entrar asi a determinar si existen meritos suficientes para iniciar
un proceso administrativo de caracter sancionatorio.

“Arg. RAMON RAUL PEREZ YEPES
irector Administrativo de Control Urbano
@ Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.

aleme
As! xterno

P I CALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
FA CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
\ Bolivar, Cartagena
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FUNDAMENTO DE DERECHO

Constitucién politica de Colombia, Decreto 1469 de 2.010 y demas normas
concordantes y siguientes.

PRUEBAS

Solicito tener como pruebas las siguientes:

Documentales:

1. Fotografia donde se muestra el movimiento de la consiruccion aludida.

2. Ofra fotografia del dia de hoy en donde se evidencia que el interesado
inicié la obra en mencién.

- 3. Copia de la aprobacion de modificacion y ampliacion de licencia, la cual y
segln su articulo 8vo no estd ejecutoriado en virtud que el suscrito
objetante se notificod el dia 27 de Mayo del cursante, es decir, no han

pasado los Diez (10) dias habiles que alli se destacan para presentar los
recursos de ley.

4. Documento donde consta la notificacion del suscrito a la resolucion 201
del 12 de mayo de 2.015

NOTIFICACION

Recibiré en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogado ubicada en

la carrera 32 No. 83-65 Edificio B.C.H. Piso 8vo oficina 801 de la ciudad de
Cartagena.

Por tltimo, y en cumplimiento de los parametros legales definidos en el articulo
56 del actual Cédigo Contencioso Administrativo, para efectos de notificaciones
de las actuaciones que se surtan en la presente actuacién se realicen a iravés
del correo electrénico castellar.asesores@gmail.com

Ate ente.

ot Coitlria Y
(o

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA.
C.C. No. 73.125.891 de Cartagena.
T.P. No. 70.029 del C.S. de la J.
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CURADURIA URBANA DISTRITAL Nespl, op cuateyeg ‘(}5} |
v CARTAGENA DE INDIAS D. Ty §N BURUI} BUNDEINS

~ LUCION
A RO 2071712 MAYO 2015
POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
~  OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0196 DEL 22 DE TULIO DE 2013.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENADEINDIASD. T. YC.,EN
USC DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

CONSIDERANDO

Que 1a sefiora AURA CENZATO, identificada con la cedula de extranjeria N° 149294, como
representante lagal de Ia sociedsd denominada INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMARSAS,,
solicito 1a modificacidn de la licencia vigente otorgada a ls sociedad HELM BANK S.A. y al sefior
GIACOMO ALDO THIELE CENZATO, para desarrollar obra mieva en los lotes registrados con
1ss mainiculas inmobiliarias 060-103553, 060-33215 v 060-20136, que fusron englobados por la
sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S A S., como mieva propietania.

Que Ia sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.AS., anexo a su salicitud los
requisitos o docomentos sefialados en los articnlo 21 v 25 del Decreto 1469 de 2010, en 1a mizma
designa como provectista al arquitecto LUIS FELIPE GALLQ, con mafricula profesional vigente
N° 2570013936 de Cundicamarca, consiructor respenssble y disefisdor de elementos no
estructurales of arguitecto ANDRES LONDONO K., con mairicnla profesional vigente N°
2570017008 de Cundinamarca, caleulists al ingeniere civil SANTIAGO GONGORA, con matricnla
profesional vigente N° 14475 de Cundinamarca y suelists ol ingemsero civil CESAR PEREIRA, con
matncula pmfesmnnl vigente N° 725 de Bolivar,

Que ol ingemiero civii ANDRES LONDONO, como constructor sespomsable diligencio el
formmlario de cumplimiento del reglamento técmico de insisisciones eléctacas(RETIE) y el
ingeniero civil SANTIAGO GONGORA, como calenlists diligencio el formmlano de idenfificacidn
astructural v el de responsabilidad por 1a estabilidad de 1a obra.

Que 1as licencias pueden ser sctualizadas, reconociendo smevos fitulares, s asi es solicitado por el
interesado(Articulo 36 del Decreto 1469 de 2010).

Que las licencias urbanisticas v sus modalidades pueden ser obisto de modificaciones siempre v
cusndo se encueniren vigentes, cumplan con las nommas urbanisficas y de edificacidn vy no se
afecten espacios de propiedad pisblice. (Parzrafo del Articolo 1° del Decreto 1469 de 2010).

Que 1a Resolucién N° 0156 de Julio 22 de 2013, se encuenira vigente, ya que fse declarada en firme
el 02 de Agosto de 2013, vy el ténmino de esta es de 24 meses, contadnsi a partir de 1a declaratoria
en firme {Articnlo 47 del Decreto 1469 de 20610).

Que Ia sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.A S, identificada con e Nit:
2006107120, fue constitnda por documento privado el 20 de Mayo de 2013, otorsada en
Cartagena e inscrita en la Camara de Comercio de esta ciudad, bajo el N° 94371 del libro IX dal
Regtstro Mercanfil.

Que la sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.A S, no necesita poder para actnar
dentro de esta sctuacian porque es ef mievo propietario de fos lotes del prayecto, adquindos asi:

La casa lote ubicada en la Avenida Miramar N° 20-339, registrado con la matricula inmobilisria
060-20136, por compra al sefior GIACOMO ALDO THIELE CENZATO, segin coasta en 1a
escritura pitblica N° 2598 del mes de Septiembre de 2013, otorgado en Is Notaria Tercera de
Cartagena.

La casa lote N° 21-209 en la calle 24 registrado con la matvienla inmobiliana 060-33215, por
transferancia de donnnio a titulo de Leasing habitacional, segiin pormenares de 1 escritura piiblica
N° 2600 del 10 de Septiembre de 2013.

La cass lote vbicada en la Avenida Miramar N° 21-199 repistrada con ia matrienla inmobiliania
060-105353, por transferencia de dominio a titulo de Laasing habitacional, que le hizo HEIM
BANK 5.A., segim pormenores de 1a escriturs pisblica N° 2599 det 10 de Sepfiembre de 2013.

Que con las obra propuestas i edificacién imcislments aprobada, mantiens el uso - residencial
nmitifanliar, se aumeata la valumetria v se modifican interneniente los epartamentos, por lo coal
fueron citados los vecinos colindantes, para que conozean los planos del proyectn, se constituyan en
parte v hagan valer sus derechos(Articnlo 29 del Decreto 1469 de 2010).

Que el interesado aparto foﬁografia de 1a valla, instalada en lugar visible de la edificacién, la cual

confiens ias prasenpeiones misnmas def Pardprafo 1 del Arfienlo 29 del Decreto 1469 de 2010.
Que 1a sefiora AURA CENZATO. identificada can la cadrda da aut i ATG S anAn s = =
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que se nana anexaqo ai expeqiente

C[O na!d Llamas Bustos
1 2 “ Provislonal

POR LA CUAL SE MODIFICA LA HCE[\TCIA DE CONSRUCHON
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD.T. YC_, EN
USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

1dentificado con 1a cedula de ciudadania N° 19058149 v tagjeta profesional vigente N° 10.838, psrs
que en nombre de Ia sociedad que representa adelante of tramite de solicitud de Is modificacion de
ia licencia de construccidn, para el predio localizado en s Avenids Miramar N° 20-335, 20347 v
20-359 englobados con la matriculs inmobiliania 060-284514.

Que el Doctor RICARDIO ANTONIO CASTELLAR, presento escrito de abjecidn a I solicitud de
adicion v modificacion de ia licencia de construccién N° 0195 del 22 de Julio de 2013, otorgada o
GIACOMO ALDO CENZATO v HELM BANEK presentada por INVERSIONES MIRAMAR
S.AS., cuyo radicado es 130011150044 del 28 de Evern de 2015, biasta tanto los interesados
presenfen nueva solicitnd de licencia conforms sl fallo de fufela emitido por ser Juez 11 Ciwil
Municipal y subsane lo anotade por el Juez de la cansa o en su defecto esperar hasta que sean
atendidos por el Juez de 1a Cansa los recursos presentados en tal fin.

Que el fallo de tutela proferide por el Juez 11 Civil Municipal, o ordena 1a repeficion de! framite,
en dicho follo se insts al Curador Urbane N° 1 para que adopte las medidas 2 que hays lugar en ol
framite de 1a constrecion 8 la que se le expidié 1a licencia que es objeto de Ia presente achsacidn
Inster no es repefir os insishr, apremiar o urgir Ia pronta respuesta da algo, resaltando que ol fullo de
tutela fise proferido el 16 de Julio de 2014, cuando ya se encontraba sjecutoriada Ia Resolucidn
contentiva de 1a licencia de construccion de obra mueva, de Julio 22 de 2013, 1a cnal cred una
situacion juridica parficular v concreta a los titulares de dicho acto adnunistrativo.

Que ol Doctor RICARDO CASTELLAR, presento accidn de totela coniya ef Juez 11 Civil
Municipal de Cartagena, Ia cual fiie negads mediante providencia del 25 de Mareo de 2015,
confirmada por 1 Tribunal Superior dal Distrito Judicisl de Cartagena, sala civil especislizada en
restitucidn de tierra.

Que 1a solicitud de modificacidn de 1a licencis, fue sometida al procedimiento tegal previsto en la
seccion X1 del Capitulo I del Decreto 1469 de 2010, dentvo del cual en cumplinmento del fallo de
tutela proferido por el Juzgado 11 Civil Municipal, fue solicitado el concepto téenico de la DIMAR
el cual fue respondido por el Capitin de Puerto de Cartagens, Capitin de Navio JULIO CESAR
POVEDA ORTEGA, en los siguientes témminos: "En atencidn a sus eserifos recibidos en la Oficina
de Archive y Correspondencia bajo mdicados No. 152015102002 del 17 de marzo de 2015 y No.

152015102799 del 09 de abnl de 2015, mediante Ios cuales solicita concepto de Jurisdiecidén de un
mademm&tesuhmdamdﬁechrdeMmga-DlmmCutagmdelmﬁas me permito
wnformar que de acoerdo a o informacién apertada por usted(Plano con coordenadas dal area) v af
estudio efectnado de 1a misma, o dvea de estudio es de 1.112.75 M2 (ml ciento doce coms setents
y cinco metros cuadrados).

Asimismo me pernmto informesr que dentvo del drea mencién no existem zonas con
caracteristicas técnicas de terrenos de Bajamar, Playa Maritima y/o Aguas Maritimas, de
acuerdo con lo descrito en el arficulo 167 del Decreto - Ley 2324 de 1984, tal como se ilusive en e}
Mapa No. CP05-312-CPS, el cosl envio anexo”.

Que el formulanio esta diligenciada por la sefiora AURA CENZATQ, como representsnte legal de
1a sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR, v no necesita para ello de poder de los
titulares iniciales de licencia, por haber adquindo los 3 lotes de ia Licencis imicial, que fueron
englobados mediante Escritura piblica N° 2908 del 23 de Septiembre de 2014, otorgada en 1a
Notaria tercera de Cartagena, registrada con la matriculs inmobiliana 060-284514.

Que el adnrinistrador es el representante legal de 1a persona juridica de Ia propiedad honizontal v
compo tal parhicips dentro de ests actuacion, sin que para ello 1a Curaduria Urbans, deba enterarse
que la citacién fuoe cormmicada a los copropiatanios del edificio que representa{Asticulo 50 de 1o
Loy 675 de 2001.

Que con 1a modificacion propuests el proyecto, cimple las normas generales del érea residencial, y
las especiales del uso sesidencial smlfifamiliar en el Area de Actividad Desidencial Tipo D yno se
afectan espacios de propiedad piblica.(Columna 4 del cuadre N° 1 del Decreto 0977 de 2001).

Que el semisétano propuesto comple Ias condiciones previstas en el articnlo 234 del Decreto 0977
de 2001.

Nlecn f b = fem manem [P SR S e - e
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POR LA CUAL SEMODRIFICA LA LICENCIA DE CO CCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013.

EL CURADOR URBANOC N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. YC_,EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN 14 LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

Que el mezanine del proyecto se ajusts 2 1a presenpoion del articulo 280 del Dacreto 0977 de 2001.

Que acreditado la sujecién de los planos arguitectonicos presentados, s la normsatividad que le e
aplicable al proyecte por su clasificacién v uso, es procedente aprobar los cambios arquitectinicos
infroducidos al proyecto inicialmente aprobado.

Que sobre ef diceiio estructiurel, 1o igenieria cvil de ls Coraduda Urbana, sinde ol signiente
informe: " Descripeion del Proyecto:

Descripeién del Proyecto:

La propuesta consiste en la construccidn de una edificacicn de 21 pasns‘mas dos mezanines cuye
sistemna estructural es ol combinado de péricos y mmros de concretol reforzado con grado de
capacidad de disipacién moderado DMO con Ro=5.00.

La cimentacion es profinda compuesta por pilotes pre excavados de concreto reforzado con 0.60m,
0.70m y 0.80m. de didmetro y 30m de longitud, los cuales estin unidos entre si por cabezales de
cancreto reforzado v vigas de amame.

El sistema de enfyvepiso es el de loss nervada srmada en dos direcciones con espesor de torta de
0.07m y reforzada con maila electro soldada de 6mm de dismeire cada 0.15m sn ambos sentidos en
fos pisos 1 al 4 y de mam de didmetro cada 0.15m en ambos sentidos para los pisos 5 a enbierta.

Las vigas son de 0.50m v de 0.70m de perslte v comple con los requisitos de vizas DMOQ C21.3.4,

C.12.10 de desarrollo del refuerzo a flexidn, C??depmtecumdelmfuexzoyC?ll de refueren
transversal de elementos a flexién de NSR-10.

Las colummas son rectangulares v estin reforzadas con cuantia de acero de refiuerzo principal entye
el 1% y el 4% con aros de 3/8 cada 0.15m, cumpliendo con los requisitos de columnas de C21.5
para colommas DMQ |, C.7.10.5 de astibos y C.7.7 de proteccidn del refosrzo de NSR-10.

Los materiales especificados en los planos esimcturales son concreto con fe=4000PSI , Acero de
refuerzo con Fy=60.000PSI para bamas con didmetro mavor o igual a 3/8 de pulgzada de didmetro v
con Fy=40.000PSI para barras con didmetro menor a 3/8 de pulzada de didmefro.

Panimetras Sismicos Generales.

La estructurs se encuentre localizada en zona de amenszs sizmica baja con aceleracion pico efectiva
As=0 1y Av=0.10 el perfil de suelo es un tipo E con valor Fa=2.5 y Fv=3. 55 el zrupo de uso con que
se Inzo o] anélisis foe I, con coeficiente de importancis de 1.0

Caoncepto Esivoctural.

En las memorias de caleulo realizaren el andlisis sismico, céleulo de derivas, andlisis de cargas v
demas procedimientas de disefio de los elementos estructurales cumpliendo con los requisitos que
exige el decreto 340 del 13 de fobrero de 2012, normas colombianas de disefio y construceidn sismo
resistente.

Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estruchral cumple con los requisitos de
procedinmento de anilisis y disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que estipula fa
norms NSR-10 en o} titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para estructuras de concreto de
titulo C.

Lsa responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen 1a edificacion, ast
como 1a adopcién de todas 1as medidas necesanias para el cuomplimiento en eflos del objetivo de las
nomas de 1a NSR-10 y sus reglamentos, recae en los profesionales bajo cuya direccidn se elaberan
los diferentes disefios particulares. (Arficulo 6° Ley 400 de 1997).

La construccidn de estructuras de edificaciones que tengan mis de 3000m2 de érea construids,
independientemente de so uso, deberd somsterse 8 una supervision téemica de acuerdo a io
establecido en el fitulo I de NSR v en Ios decratos reglamentarios correspondientes. (Articulo 18
Ley 400 de 1997)

Se excluyen lss estructuras que se disefien y construyan siguiendo las recomendaciones presentadas
en el fitulo E de s reglamentacion, de confermidad con o dispuesto en el articulo 46 de 1a ley 400
de 1997, sempre y cuando se frate de menos de 15 nmidades de vivienda. i(Parigrafo 1 de articulo
18 de ley 400 de 1997).

Fl disefiador astructral o ingeniero geotecnists podrin exigir supervision técnica en edificaciones
coya complefidad, procedinmentos constructives especiales o materisles empleados 1a hagen
necesaria, independientemente de su érea, consiznando este reamicitn o lac alamar ackeectet-- -
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POR 1A CUAL SEMODIFICA LA LICENCIA DE CO.

OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N* 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. YC_,EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETCQ 1469 DE 2010.

El eurador o las oficnas o dependenciss distriteles o municipales dentro de su junsdiceiin de
conformidad con lo sefislado en e articulo 42 de la ley 400 de 1957, poderin exonersr de la
supervision técmica aquellas persomas natnreles o joridicas, que demostrende su idoneidad,
experiencia {aboral y selvencia moral v econdmica, establezcan sistemas de conivol de calidad tatal
bajo 1a direccidn de un ingemiero civil que cumpla las calidades y raguisitos del capitulo V del titulo
VI de 1a 1oy 400 de 1997, (Parigrafo 2 del arficulo 18 de 1a ley 400 de 1997).

las edificaciones de atencién a la commmdad (zrupos de uso IIT v IV) ndependientements de <o
érea, deben someterse a supervisién fécnica. (Athcnlo 20 de la ley 400 de'1597).

El alcance minimo que debe cubnir la supervisiin técniea, asi como los cundroles minimos exigidos,
estiin dados en el capitulo 12 de NSR-10.

Los planos arguitectinicos y estuchwales gue se presenten pars 1s obtencién d= 1o licencia de
constroccion deben ser iguales a jos niilizados en Ia construccion de 1a obra. Por 1o menos vna copia
de estos debe permanecer en el archivo del departamento administrativo o dependencia distrital o
mumcipal a cargo de la expedicidn de la licencia de construccién (Articnlo 7 de 1a ley 400 de
1997)

La responsabilidad del complimiento del titnlo J proteccidn conmfra incendios v Requisitos
complementarios del titulo K, recae en el profesional que fizura como constructor responsable del
proyecto pars ia solicitnd de Is licencia de construccion. Segimn J.1.1.3 del decreto 926 del 19 de
Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razon i constructor dsbe de tomar 1as medidas necesarias para
proteger 1a estructura y complir los srequisitos que exige el tfulo J°.

Que medignte auto de Marzo 02 de 2015, ﬁxededmdavisblehmn&ﬁenciéndelaﬁcencia
solicitada.

Qnue 1a sociedad peficionsria cancelo al Dtstnto de Cartagensa, el impuesto de delineaciin urbang v
el valor de 12 Estampilla Procultora al Instituto de Culturs, liquidados de conformidad s 1o dispuesto
en los Acnerdos 041 de 2006 v 023 de Diciembre 2002, respectivamente.

En ménto de lo expnesto v con fundamento en las normas citadas, Ia Curaduria Urbsna N° 1 de
Cartagena D. T. vy C. :

ARTICULO PRIMERO: Modificsr Ia licencia de construccién otorgada madiants 1a Resclucidn N°
0196 de Julic 22 de 2013, s la sociedad comercisl HELM BANK S.A. v al sefior GIACOMO
ALDO THIELE, para desarrollar obra meva de 21 pisos, en el érea libre resultante de 1a demolicién
en las edificaciones existentes en los lotes ubicados en la Avenida Miramor o calle 24 N° 20-335,
20-347 y 20-359 del bamo Manga, englobados con 1s matricnls inmobiliaria 060-284514.
ARTICULO SEGUNDO: Actualizer 1a licencis de construccién reconociendo como mysvo titular
de Ia licencia de consbruccidn a la sociedad INVERSIONES & NEGCOCIOS MIRAMARK S.AS.,
idenfificada con el Nit.: 9006207120, como propietaria del inmueble a desarrollar con o proyecto
que se aprocba mediante esta Resolucion, registrado con 1a matncnla inmobiliana 060-284514, con
el cual se modifica el imcialmente aprobado.

ARTICULO TERCERQO: Aprobar los planes de la propuests con 1a cusl se modifica 1a licencia
otargada, mediante Ia precitada resoloeidn con Ia ensl el proyecto se describe asi:

SEMISOTANO CONSTA DE: 14 CELDASDE PARQUEADERO 11 DEPOSITOS, CUARTOS
DE MAQUINAS Y ASEQ.

PRIMER PISO CONSTA DE: 2 CELDAS DE ESTACIONAMIENTOS, 6 CELDAS CON
DUELICADORES PARA UN TOTAL DE 14 PARQUEADEROS, LOBBY, RECEPCION CON
BANO, CUARTOS DE MAQUINAS Y DEPOSITO.

SEGUNDO PISO CONSTA DE: 20 CELDAS DE ESTACIONAMIENTOS Y 4 DEPOSITOS.
TERCER PISO CONSTA DE: 24 CELDAS DE ESTACIONAMIENTC Y 4 DEPOSITOS.
CUARTO PISO CONSTA DE: SALON SOCIAL, GIMNASIO, ZONA DE JUEGOS, TUORCO,
DEPOSITO, OFICINA, y CUARTO TECNICO.

PISO DEL 5 CONSTAN DE: 2 APARTAMENTOS PORFISOTIPO1Y 2

PISO DEL 6 AL 14 Y DEL 16 AL 18 CONSTAN DE: 2 APARTAMENTOS POR PISO TIPO
14V
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POR LA CUAL SE MODIFICA EA LICENCIA DE CONSTRUCCION
OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCION N° 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013.

EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T. YC., EN

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y
DECRETO 1469 DE 2010. @ YR

PISO 20 CONSTA DE: SEGUNDO NIVEL MEZANINE APARTAMENTO DUPLEX

PIS0 21 CONSTA DE: 1 APARTAMENTO PENTHOUSE PRIMER NIVEL

FISO 22 CONSTA DE: SEGUNDO NIVEL PENTHOUSE

LA EDIFICACION CUENTA ASCENSORES Y UNA PLACA SOBRE EL CUARTO DE
MAQUINAS PARA EL ATERRIZAJE DE UN HELICOPTERO EN CASO DE EMERGENCIAS.
DESCRIPCION APARTAMENTO: 20 APARTAMENTO EN TOTAL

APTO TIPO 1. SALA COMEDOR, 3 ALCOBAS, 4 BANOS, COC]NA LABORES Y
TERRAZA. (157.45 M2)

APTO TIPO 1A: SALA COMEDOR, '3 ALCOBAS, 4 BANOS, (,OCINA LABORES Y
TERRAZA. (154.03 M2)

APTO TIPO 2: SALA COMEDOR, 3 ALCOBAS, 5 BaNOS, COCINA, LABORES,
DISPONIBLE Y TERRAZAS. (203.67 M2)

APTO TIPO 2A: SALA COMEDOR, 3 ALCOBAS, 5 BANOS COCINA, LABORES,
DISPONIBLE Y TERRAZAS. (175.34)

APTO TIPO 3: SALA COMEDOR, ESTAR DE ALCOBAS, 3 ALCOBAS, 5§ BANOS, COCINA,
LABORES, DISPONIBLE Y TERRAZA. (331. 10 M2)

APTO DUPLEX: PRIMER NIVEL : SALA COMEDOR, 2 ALCOBAS, 4 BANOS, COCINA,
LABORES, DISPONIBLE Y TERRAZA (334.62 M2).

SF.GUNDO NIVEL DUPLEX: UNA ALCOBA CON BANO (48.39 M2).

AREA TOTAL DUPLEX: 383.01 M2 .

APTO. PENTHOUSE PRIMER NIVEL: SALA COMEDOR, 2 ALCOBAS, 4 BANOS, COCINA,
LABORES, DISPONIBLE Y TERRAZA. (190.79 M2).

SEGUNDO NIVEL PENTHOUSE: UNA ALCOBA CON BANO (48.39 M2).

AREA TOTAL PENTHOUSE: 239.18 M2

La piscina prayectada en ¢ piso cuarto, no se aprusha porque requiere del previo visto bueno
de Ia Secretaria del Interior del Distrito(Articulo 6 del Decreta 2171 de 2009).

ARTICULO CUARTO: Reconocer como proyectista al arquitecto LUIS FELIPE GALLO, con
mafricula profesional vigente N° 2570013036 de Cundinamarca, constructor responsable y
disefiador de slementos np estructurales al arquitecto ANDRES LONLONO K, con matriculs
profesions! vizente N° 2570017008 de Cundinamerca, calculista al ingenierc civil SANTIAGO
GONGORA, con matricula profesional vigente N° 14475 de Cundinamarca v suelista sl ingeniero
civil CESAR PEREIRA, con matricula profesional vigente N° 725 de Bolivar.

Reconocer al Doctor CARLOS ADOILFO PACHECO, como apoderado especial de la sociedad
INVERSIONES & NEGOCTOS MIRAMAR S.A.S., idenfificada con el Nit.: 9006207129,
ARTICULO QUINTO: El término de vigencia de esta Resolucidin es 1a contenida en 1a Resolucidn
N° 0196 de Julio 22 de 2013.

ARTICULO SEXTQ: Indicar a 1a sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.A S,
como tifular de esta licencia, las obligaciones que sefiala el Asticulo 39 del Decreto 1469 de 2010,
que 2 canhinuacion se relacionan

1. La de ejecutar Ias obrss tomando todas las medidas que garanticen Ia salubridad y seguridad de
fas personas, asi como la estebilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos
constfitntivos del espacio piiblica.

Colocsr mallas protectoras en su frente v costados, hechas en matenal resistente gque impida Ia
emision al sire de materisl particulado. (Articulo 34 del Decreto 948 de 1995).

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sesn requendos por
ia antoridad competents.

3. Cumplir con el programa de mamejo ambiental de materiales v clementos a los que hace
referencia la resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente. !

4. Instalar 1os equipos, sistemas e implementos de bago consumo de agus cstablecidos enla Ley 373
de 1997, o la norma que 1a adicione, modifique o consiituya.

§. A realizar los controles de calidad pare los diferentes materiales estrocturales y elementos no
estructurales que sefislan las normas de construccidn sismo sesistente.

A A instalar 1 avica dhwanto 1a ptoructdin da o ahes onva dimsancidn miniase cord o e meaden




¥

o - "
N . i y e e
- rd N -, - @
o ERS - - w e - 3
. - N
- PR P R I .
L 2 T e 2 T 2 w PRI N -
- r
N ¥ o - H
LIRS RPN Lvoe -5 4 2 - 4
, e
" g — . - —~ - N . .
ko L P f@ . iLa K ’ s o Al
» - - -
I i ! ¢ - .
e L - = P . -
~ , i + - .
tx o 2 - 13
e ' T i *
! > R s > w ? ozdl e ' ¢
hetid e = 5 27 "
a N v - o E LS
—-
< et - o
N H . 1 ]
w N i L &
- ; ~ 7 LN : . i
- ST U R S Vo e v
PR
- - ~ d a ”
. v b "
[ g e ~
P v
w b .
Ty -~ ~ [ k|
e 2 ° < ¥ ¥ } “ ) -
i, ~ - -
33 .
N <. a
L N A - —
3
Frps. - e » > . ’
P »
P e . - - .
. f . . E
AN VAN ’ 5 «: § -
> -
- — ° -
- po " N < .
RRE ~ ¥ L. 2EE [
S A oa [
o e .
: ¥ n !
. E e -~ -
Wl
P e b g P b * S b
L 2. r s - ) — x ‘ #
> - - [
o :I_y
- ~ v . P R
! . S - 4 o :
- kS . -
+ R T - - —
4 o - . - —
-‘ﬁ\- “‘—} ~ v T - i v + i vL A 9 ! g.
A N W , ” )
XSO e —— v oo L <
- AN
r Al
P - [N, - 1 "
- I
F DR 9t - 2
T t = ) . v
i - S R EZAR '
b3 r -
] Y <+
g 7 - ey 2 * “ <08
-~ N PA «
oo T 2 L 2 b Si, .
T - e
4 P 3 - -
~ - ™
~ X . Ny o .
C ¢ b “ Pk At PP >
o I3 . e e - LS
. . . ) -
2k N o T - 7 L S
S - " ® »
Y. gd . i o [AN: = ‘ k5 *
~
. 1
I ey ’ - - Y
t J" IR L ) LA & “ v - v
~ L . -
PN - 4 & - o 2 L
- A
: ~
- - p
©te Hl v oox [ 5 &
~ “~ } N3 “e Z\ ﬂr‘ 1» 7\7.
- O A [Wiag:) 3 N v Rl
]
L
L. e N o 4 .
T o R e
b & I
s owe A ? . 4 »A
I - N -, .
3 e hd L% o 2t
4 ~
o 3 PP - »
[ ki
7o ln i ¢ # o
-
- L { M
i
- 1 < B
JE lu$ £ — K A —
— -
I 34 ” s 70 S
B
ca e oK e 3 e TPRT b ud —dt >

5]

-4



/)
b

: Curaduria Urbana N° 1 |
’ Cartagena de India
o Esta copia comcrdesz)x? ei%ﬁ!ﬂagog

que se halla anexado al expedienta

- | mla , 1 2 MAY“ Liamas Bustos

POR LA CUAL SE MODIFICA L4 LICENCIA DE CONS Nprovisiona!
OTORGADA MEDIANTE L4 RESOLUCION N° 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013,

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. YC.,EN

USQ DE 1AS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN 1A LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

A responder por los perjuicios eausados a terceros por motive de Ia ejecucién de la obra. (Asdiculo
60 del Decreta 21350 de 1995).
Afiliar 2 un orgamismo de Seguridad Social al personal que se vincule para la ejecucién del
proyecto.
A COMUNICAR A 1A SECRETARIA DE PLANEAG.ION DISTRITAL, SOBRE 14
INICIACION DE LOS TRABAJOS DE CONSTRUCCION, para efectos def control nrbano que le
corresponde v la venificacién de l1a ejecucion de 1a obra de acuerdo a los planos integrado a esta
licencia (Arficulo 63 del Decreto 1469 de 2010).
A cnmphr con fas dxsposxciones contenidas en las normas de construceion ﬂsmnnesxsteuﬁes
A oo iniciar 1a ejecucidn de Ias obras hasta enando se encuentre ejecnforiada esta Resolucidn
A contratar los servicios de un técnico constractor certificado. Lay 14 Decreto 523/76.
A nio arvojer los escombros en los sitios prohibidos por 1a Alcaldia Mayor de Cartagens y en los
cuerpos de agus de la ciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al relleno da los
6 £ocos, inica escombrera del Distrito de Cartagens. {(Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989).
A no uhilizar el espacio piblico come &rea de cargue, descargue y almacenamiento tempors! o
permanente de los mateniales de construceion.
A contratar los servicios de un ingeniero civil para la supervision téemica de 1a edificarion en fos
términos que sefialan las normas de construccidn sismo resistente. (Numeral 6° del Articulo 39 del
Dacreto 1469 de 2010).
A constitair una paliza de responsabilidad extracontractusl para resarcir los dafios que la
consirucciim del semisotano pueda causar a las propiedades vecinas, para lo cual se requiere
de visita de inspecciones previa a Ia inidacion de 1a obra; para determinar el estado de Ins
propisdades vecinas, durante la sjecucién de la ohra y con posteriaridad a la terminaciin, a
. fin de establecer los efectos cansados. (Articalo 44 y 57 ded Acuerdo 45 de 1989).
ARTICULO SEPTIMO: El arquitecio ANDRES LONDONO K., como responsable de 1a
T ejecucion del proyecto que se autoniza mediante esta resolucion se obligs:
1.1. A ejecutar las obras cifiéndose a los planos srquitectamicos aprobados, v a cumplir 2 cabalidad
el reglamento técmico de las instalaciones eléctricas (RETIE), contenido en Is Resolucién N°
180398 de 2004, actnalizade mediante Resolucion 180195 de 2002 dil Ministerio de Mines y
Energia en especial con las distencias minimas sefisladas el Asdtienlo 13 del atado
documento, v @ cumplir con 1as normas de constroecién sismo resistente.
Q) 12.A dar esiricto complimiento of Timlo J proteccién Confra Incendios y Requisitos
complementatios del fitulo K, del Capitnlo J.1.1.3 del Decreto 926 del 19 de Marzo de 2010-
NSR-10; por tal razin debe tomar las medidas necessrias para proteger la estruchwa metilica y
cumplir los requisitos qoe enige el Titulo J en su Numeral 1.3.54 elementos de acero
estructoral.
ARTICULO QCTAVO: Contra esta Resolucion proceden los Recursos de Reposicion y apelscién
dentro.de los Diez (10) dias signientss s su notificacion, #1 de spelacién se interponded pars snte 1a
- Secretaria de Planeacion Distritel (Asdticulo 76 de la Loy 1437 de 2011 v 42 del Dacreto 1469 de

2010)=—

Caxtageua de Indias (Provxsmnal)




A ~ =y 8 e " XA g ity
('-M.'.:sﬂg S BEeNT A REa
Sl Slea i

A2

Lraptone] Taie frey 0w {&'qa-»e I
CEE {51:‘! -1 \'-"\: .’Ll.o -.. Poave g L 00 s ey
aed PR TR A
_. KRNI ) F o -
# - S P : -~
!@C}tﬁ}‘ ;:»v L4 i ST e M 1T, TR o8
-7
. p . NN soa
i nice - ) . K . P VS R .
bc 148 o asrtdos eyl L RO Tty g™ o B I it S SR ] N : X ;
- . R A 1 |: N RN
Raggly i i O'Z.OI e i
VCTh D el v & 22 aevarpineustnarmnnae ey feaRooe smmz, 40T =
. - TR st
" L] 2 2 ) -
g g o, s, nE Deave [l S =
JRecwreos preeust sy epaninil s R
N ;
\ ~ . e | .
L . [ U gy
N S oaFar SRR nu:ux’tesi -
“ ¥ te -
LN
ot
- FResibogzsio
‘ v
KR Rt L N TN .?:4 - me . " - . g R
. . .
F' na Motitonde: ‘ L . .
FMa Raaosae PO wn:;.':..:—auaw‘ N »

24 y <. yrs N
Firm & 5?% Off e

'cx_ ézs .Lf—mmr) dﬂ-'@?M

u ’

SR
¥ * s - -t
P —— H . D K a - =~
v ee e .
» . FE T
+
- Ry
5 4,"' i} T - .

= C'C‘ ""’/9 ao"? /47”

L

4,5@} #is vpﬂf‘ B * A s T g . -3 e )
. o - R EERY .
o "";”’ifvl Rt ’
e R ARk P ;.-.‘_J,, .:; . : K

CURA’Q@UMA ,;Jﬁg_ wNA B

Ciudag, Fogka y zyts, 9 ¢ s :

TR eguay Hafu. ) AR Py
t_ols £2.52 g, "

?':-:. s . -~
- . i ~
" 4

d4
anﬂ mo I3

‘bn M a&u":-’

73 £ TN [N = : ia <
Recibe copingrars: s \f FHos :.mssmu!entes P
| . 2
} Flrma Notifisado: . ‘ f
s v S ol AP TNy

iFirma Ab&gé’ddf — :
5 ‘ )
| .
| a
l




o

(G

1

! CARTAGENA DE INDIAS DILYC. Plaza de la Aduana

or gr.

CARTAGENA

Oficio AMC-OFI1-0035298-2015 /
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacién 000119-2015

Quejoso: RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA

Hechos Denuncia por presunto adelanto de construccién sin el
cumplimiento del lleno de requisitos legales en el barrio

de Manga.

COMPETENCIA

La Secretarfa de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de controi urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Que el sefior RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, en su calidad de peticionario
- denunciante, radico derecho de peticion, EXT-AMC-15-0024909 el dia 17 de abril de
2015 ante esta secretaria de planeacién, colocando de presente que en el barrio de
Manga entre la avenida Miramar y el Callejon Olaya, se encuentran adelantando un
proyecto denominado “Edificio Aura del Mar” el cual cuenta con una licencia de
construccion bajo resolucién N° 0195 del 22 de julio de 2013, otorgada por la Curaduria
Urbana 1 de Cartagena a favor de Giacomo Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank.

2. Que el sefior Castellar Najera, instauro accion de tutela ante el juzgado 11 civil municipal
de Cartagena por la violacion de derechos fundamentales como son el debido proceso,
proteccion de bienes de uso publico etc.., quedando evidenciado en el fallo de tutela
manifiesta el denunciante, la violacion al debido proceso por haberse ocultado el letrero
que permite informar que actualmente se encuenfra ejecutando una construccion en
dicho sector.

3. Que el sefior Curador N°1 de Cartagena, no exigio el estudio de jurisdiccion al proyecto
que expide DIMAR, en virtud de lo establecido en el articulo 9 y su paragrafo de la Ley
810 de 2003.

4. Que a la fecha el proyecto denominado “Aura del Mar”, no cuenta formalmente con la
ampliacion y modificacién de la Licencia N° 195 del 22 de Julio del 2014 solicitada, y
estos han iniciado las obras de demolicion razén por la cual, solicita a esta Secretaria de
Planeacion distrital la suspension de los trabajos hasta tanto dicha Curadurfa N° 1 no
autorice la misma.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de confrol
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

De la queja presentada por el sefior RICARDO CASTELLAR NAJERA, se observa que no se
cuentan con suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las normas
urbanfsticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer
el hecho, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe merito
para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo. Ahora bien, en cuenta al tercer (3) punto de los antecedentes
descrito, cabe destacar que lo manifestado obedece a requisitos a tener en cuenta por la
Curaduria al momento de otorgamiento de las Licencias, si esta a bien lo considera, dejando
claro para el caso que nos ocupa que no es resorte de esta Secretaria de Planeacién determinar

si es exigible o no.

fA MAYOR DE
Bolivar, Cartagena

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacién adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico y asl, de igual
forma superar el derecho de peticion incoado el dia 17 de abril de 2015 con radicado interno
EXT-AMC-15-0024909.

A
¥

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga — avenida Miramar con
callején Olaya de la ciudad de Cartagena, asi como todas las pruebas conducentes y
pertinentes que se requieran para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre la cual recae la
responsabilidad de la ejecucion del proyecto o en su defecto el titular de la Licencia de
construccion.

3. Oficiar a la Curaduria Urbana N°1 de Cartagena, para efectos de solicitar informacioén
con relacion al oficio adiado 27 de enero de 2015, dirigido por el sefior Luis Felipe Gallo
R. hacia dicha Curaduria urbana de Cartagena, en el cual solicitan la "“Modificacién de la
Licencia de Consiruccion del Proyecto Aura del Mar — Avenida Miramar 20 - 347".

4. Oficiar a la Alcaldla Menor de la Localidad Histdrica y del Caribe Norte, con el fin de
determinar si ante la misma no se han iniciado actuaciones sobre los hechos que nos

\ ‘ ocupan.

En mérito de lo expuesto la Secretarfa de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar en el inmueble localizado en el barrio de
Manga — Avenida Marimar con Callejon Olaya de la ciudad de Cartagena,
por las presuntas actuaciones urbanisticas ejecutadas de conformidad con
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga —
avenida Miramar con callejon Olaya de Ia ciudad de Cartagena, asi
como todas las pruebas conducentes y pertinentes que se requieran
para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre
la cual recae la responsabilidad de la ejecucion del proyecto o en su
defecto el titular de la Licencia de construccién.

3. Oficiar a la Curaduria Urbana N°1 de Cartagena, para efectos de
solicitar informacién con relacion al oficio adiado 27 de enero de
2015, dirigido por el sefior Luis Felipe Gallo R. hacia dicha Curaduria
urbana de Cartagena, en el cual solicitan la “Modificacién de la
Licencia de Construccion del Proyecto Aura del Mar — Avenida
Miramar 20 - 347",

4. Oficiar a la Alcaldia Menor de la Localidad Histérica y del Caribe
Norte, con el fin de determinar si ante la misma no se han iniciado
actuaciones sobre los hechos que nos ocupan.

TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de la actuacion administrativa de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de
2011, comunicandosele que contra la presente decision no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso(a) de la determinacién tomada en el presente acto.

el T A

l DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion
P aleme
Ase! erno

ALCALDiA MAYOR DE
/ CARTAGENA DE INDIAS DT.YC.

i - info@cartagena.gov.co
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 in
Plaza de la Aduana Linea gratuita: 013000965500 www.carfagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION |
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacién 000119-2015
Quejoso: RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA
Hechos Denuncia por presunto adelanto de construccion sin el
cumplimiento del lleno de requisitos legales en el barrio
de Manga.

CONPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

1. Que el seffor RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, en su calidad de peticionario
- denunciante, radico derecho de peticion, EXT-AMC-15-0024909 el dia 17 de abril de
2015 ante esta secretaria de planeacion, colocando de presente que en el barrio de
Manga entre la avenida Miramar y el Callejon Olaya, se encuentran adelantando un
proyecto denominado “Edificio Aura del Mar’ el cual cuenta con una licencia de
construccion bajo resolucién N° 0195 del 22 de julio de 2013, otorgada por la Curaduria
Urbana 1 de Cartagena a favor de Giacomo Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank.

2. Que el sefior Castellar Najera, instauro accidn de tutela ante el juzgado 11 civil municipal
de Cartagena por la violacion de derechos fundamentales como son el debido proceso,
proteccion de bienes de uso publico eic.., quedando evidenciado en el fallo de tutela
manifiesta el denunciante, la violacién al debido proceso por haberse ocuitado el letrero
que permite informar que actualmente se encuentra ejecutando una construccion en
dicho sector.

3. Que el sefior Curador N°1 de Cartagena, no exigi6 el estudio de jurisdiccion al proyecto
que expide DIMAR, en virtud de lo establecido en el articulo @ y su paragrafo de la Ley
810 de 2003.

4. Que a la fecha el proyecto denominado “Aura del Mar”, no cuenta formalmente con la
ampliacién y modificacién de la Licencia N° 195 del 22 de Julio del 2014 solicitada, y
estos han iniciado las obras de demolicion razon por la cual, solicita a esta Secretaria de
Planeacion distrital [a suspension de los frabajos hasta tanto dicha Curaduria N° 1 no
autorice la misma.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacidon de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas. on

De la queja presentada por el sefior RICARDO CASTELLAR NAJERA, se observa que no se
cuentan con suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las normas
urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer
el hecho, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito
para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Codigo de
Procedimiento Administrativo. Ahora bien, en cuenta al tercer (3) punto de los antecedentes
descrito, cabe destacar que lo manifestado obedece a requisitos a tener en cuenta por la
Curadurfa al momento de otorgamiento de las Licencias, si esta a bien lo considera, dejando
claro para el caso que nos ocupa que no es resorte de esta Secretaria de Planeacion determinar
si es exigible o no.

ALCAIDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www,cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena Q\l
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Siendo lo anterior asl, la Secretarla de Planeacién adelantara Averiguacién Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico y asl, de igual
forma superar el derecho de peticion incoado el dia 17 de abril de 2015 con radicado interno
EXT-AMC-15-0024909.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga — avenida Miramar con
callején Olaya de la ciudad de Cartagena, asi como todas las pruebas conducentes y
pertinentes que se requieran para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea juridica o natural, sobre la cual recae la
responsabilidad de la ejecucion del prayecto o en su defecto el titular de la Licencia de
construccion.

3. Oficiar a la Curadurfa Urbana N°1 de Cartagena, para efectos de solicitar informacion
con relacioén al oficio adiado 27 de enero de 2015, dirigido por el sefior Luis Felipe Gallo
R. hacia dicha Curaduria urbana de Cartagena, en el cual solicitan la “Modificacion de la
Licencia de Construccién del Proyecto Aura del Mar — Avenida Miramar 20 - 347",

4, Oficiar a la Alcaldia Menor de la Localidad Histérica y del Caribe Norte, con el fin de
determinar si ante la misma no se han iniciado actuaciones sobre los hechos que nos
ocupan.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar en el inmueble localizado en el barrio de
Manga — Avenida Marimar con Callejon Olaya de la ciudad de Cartagena,
por las presuntas actuaciones urbanisticas ejecutadas de conformidad con
las razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Practicar visita técnica al inmueble ubicado en el barrio de Manga —
avenida Miramar con callejon Olaya de la ciudad de Cartagena, asi
como fodas las pruebas conducentes y pertinentes que se requieran
para cumplir con el objeto de la presente.

2. Determinar con claridad la persona ya sea jurldica o natural, sobre
la cual recae la responsabilidad de ia ejecucion del proyecto o en su
defecto el titular de la Licencia de construccion.

3. Oficiar a la Curaduria Urbana N°1 de Cartagena, para efectos de
solicitar informacién con relacién al oficio adiado 27 de enero de
2015, dirigido por el sefior Luis Felipe Gallo R. hacia dicha Curaduria
urbana de Cartagena, en el cual solicitan la “Modificacion de la
Licencia de Construccidn del Proyecto Aura del Mar — Avenida
Miramar 20 - 347",

4. Oficiar a la Alcaldia Menor de la Localidad Histérica y del Caribe
Norte, con el fin de determinar si ante la misma no se han iniciado
actuaciones sobre los hechos que nos ocupan.

TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de la actuaciéon administrativa de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de
2011, comunicandosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso(a) de la determinacion tomada en el presente acto.

()7&9*\ jﬁ‘*—\'//
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretarfa de Planeacion

saleme
As xterno

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501005 — 6501002 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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Uodins de regizirs EXT-ARG-15-0035373
Cartagena, Mayo 28 de 2.015 Facha y Hars d= registrs 38-may-2015 SH25:55
— Funicnasiz qua regisire  Zebalets: Jesus Favid

Dependarce del Deshostiors Seoreteriz de Plensacion
Frmimnarys Resporsshle SO IALEL EERINGES. DGLLY Qa0
Comdss gz srsox 15

Cosiiraas™s poare consulis w2ht CEDEAFFS
Sefior vy 2ERIEena.ant oo ‘
SECRETARIO PLAENACION DISTRITAL -
DE CARTAGENA DE INDIAS n
E. S.D. J

Asunto; Solicitud de intervencion por inicio de construccién del edificio ; Edificio
Aura del Mar, Barrio Manga Avenida Miramar con callejon Olaya esquina de la
ciudad de Cartagena por no contar con los permisos de ley. ‘

Solicitud de modificacién y ampliacién de Licencia a Giacomo Aldo Thiele
Cenzato y Helm Bank, cuyo radicado es 130011150044 del 28 de Enero de
2.015.

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA, identificado con cedula de
ciudadania No. 73.125.891 de Cartagena, abogado de profesién portador de la
T.P. No. 70.029 del C.S. de la J, mediante el presente escrito, concurro ante su
despacho en ejercicio de la potestad que me confiere el Decreto 1469 de 2.010
y la Constitucién Nacional, a fin de SOLICITAR URGENTE detenga la
construccién aludida , en razén a que el acto administrativo — aprobaciéon de
solicitud de ampliacién y modificacion de licencia de construccion (ver anexo) no
‘esta en firme.

En la Resolucién 201 del 12 de Mayo de 2.015 emitida por el CURADUR 1 Dr.
RONALD LLAMAS, se podra apreciar que el suscrito objetante se notifico el dia
27 de Mayo del cursante y el punto 8vo de la parte resolutiva de la aludida
resolucion establece que, contra dicho acto adminisirativo, procede el recurso de
reposicion y en subsidio el de apelacién dentro de los 10 dias habiles siguientes
a la notificacion personal, asi las cosas, si no se presentaran recursos, el acto
administrativo quedaria solo en firme el dia DIEZ (10) de Junio del cursante, sin
embargo, tal y como lo demuestran la fotos adjuntas, la construcciéon ya ha
iniciado, por lo que su despacho esta en la obligacién Constitucional y legal de
detener esa obra al no estar su aprobacién en firma, tal y como lo determina el
C.CA yCDELP.

En el mes pasado se denuncid el inicio ilegal de la plurimencionada obra, en
donde se adjuntd una foto (ver adjunto), sin embargo su despacho no tomd
ninguna accién en el particular.

En virtud que mis denuncias, debidamente sustentadas y probadas no han tenido
eco, muy a mi pesar mesveo en la necesidad de poner esta situacion ante las
autoridades competentes: para que activen lo que consideren necesario dentro
de su competencia>
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Cart;lgena de Indias D.T. y C., lunes, 04 de junio de 2018
Oficio AMC-OFI-0059848-2018
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- — EMILSON NAVARRO GARCIAf
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ROBERT LUNA GARCIA / RAD.119-2015
Cartagena /
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Asunto: Vifsitftécnica Expediente 119-2015

\ 6 Cordial saludo,

Mediante el presente oficio la Directora Administrativa de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA
PRELIMINAR a la construcciéon que se adelanta en el barrio “Manga entre la
avenida Miramar y el callején Olaya al proyecto denominado Edificio Aura del
\ Mar’, a fin de que se identifique la ubicacién exacta de la obra que alega el
petente, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccion
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién vy
ubicacién concreta de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi
como una_ individualizacion del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacidon de cumplimienio de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccion de la obra, asi como la verificacién de los
| hechos alegados por el quejoso en su peticion y si la obra cuenta con Licencia
. de Construccion, en cumplimiento a lo resuelio en la Averiguacion Preliminar
\ dentro del proceso 119-2015.

En consideracién con lo anterior,
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho
inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con la
Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el desarrolio
de la visita y el Decreto 977 de 2001.

Segundo : El informe técnico producto de la visita contendra, en otros aspectos:
nombre_de propietarios o de los presuntos infractores, registros fotograficos
linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion

\lcaldfa Distrital de c@bastalysregistral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de
“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana,

{57} {5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500

lcalde@cartagenagov.co / notificaciones judiclalesadministrativo@cartagena.govco

ANE; 18001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

Jorario de atencién: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viemnes 8:00 - 12,00 am de 2:00 - 500 pm.
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obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de

las mismas, el estado en que se encuentran las obras

y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma una identificaciéon y ubicacién concreta
de las obras en ejecucion asunto del presente proceso, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los
demas aspectos, que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible
infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el
presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucién de esta comisién sera de tres (3) dias contados
a (partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara enirega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuaciéon administrativa correspondiente.

' Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno Q

Comuniquese y cumplase

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Pmyecté:Dia%

Abogada Externa DACU

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indlas - Bolfvar

-entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57) (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 ~ 01 8000 965500

nlgalde@cartagena.gomco / notificaciones judicialesadministrativo@cartagena.gov.co

JANE; 13001, NIT 890 - 480 - 184 - 4

{orario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viermnes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 500 pm.
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Oficio AMC-OFI-0064349-2015 /
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 11 de agosto de 2015 v
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Sefior

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA

Carrera 32 N° 82 — 65 —Edificio B.C.H. piso 8 oficina 801
Cartagena

Asunto: Inicio Averiguacion Preliminar- RAD.00119-2015.
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad

con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control urbano, la

Autoridad administrativa competente en este caso, la Secretaria de Planeacion Distrital,

debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y
é‘} meéritos suficiente para formular cargos por violacioén a las normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas, el hecho ni el
autor del mismo, como consecuencia de ello, se procederd a iniciar averiguacion
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se
procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble
ubicado en ia ciudad de Cartagena de Indias, barrio de Manga, avenida Miramar
: con Callején Olaya esquina, Edificio Aura del Mar.

2. Visita Técnica al inmueble anteriormente sefialado, el cual segun la queja de la
referencia, constituye al proyecto Edificio Aura del Mar, adelantado por Giacomo
Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, con el objeto de que se rinda un informe en
el que se debera establecer el tipo de obras que se adelanta, la fecha probable
de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran y, si efectivamente,
cuenta con licencia expedida por la autoridad competente.

3. Designar a la Arquitecta Luz Mercedes Cimarra, profesional adscrita a esta

dependencia distrital, para efectos de practicar la precitada diligencia de
inspeccion.

Atentamente, - 9\ . @e‘& , 'ﬂg)\d Lq . @
: 7 — S UL |
DOLLY’C?;in:\\I,Ez ESPINOSA 37@‘7 Sl é,‘/( Z// wa
[0

Secretaria de Planeacion

P ids Saleme -
As xterno
i - - info@cartagena.gov.co
g § ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 in
L% CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Oficioc AMC-OFI-0072466-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 08 de septiembre de 2015

Sefior

RICARDO ANTONIO CASTELLAR NAJERA

Carrera 32 N° 82 -~ 65 -Edificio B.C.H. piso 8 oficina 801
La Ciudad.

Ref. Inicio Averiguacion Preliminar- EXT-AMC-15-0024909 - RAD.00119

Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad
con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano,
la Autoridad administrativa competente en este caso, la Secretaria de Planeacidn
Distrital, debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan
elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos
para establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas, el hecho
ni el autor del mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacién
preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio de conformidad con el Cddigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeaciéon adelantard Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacién para
lo cual se procederd a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble
ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, barrio de Manga, avenida
Miramar con Callején Olaya esquina, Edificio Aura del Mar.

2. Visita Técnica al inmueble anteriormente sefialado, el cual segln la queja de
la referencia, constituye al proyecto Edificio Aura del Mar, adelantado por
Giacomo Aldo Thiele Cenzato y Helm Bank, con el objeto de que se rinda un
informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se adelanta, la
fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran vy, si
efectivamente, cuenta con licencia expedida por la autoridad competente.

3. Designar a la Arquitecta Luz Mercedes Cimarra, profesional adscrita a esta
dependencia distrital, para efectos de practicar la precitada diligencia de

inspeccion.
Atentamente, 9\ . (20‘ Li Ww‘dﬁéo«/a]@ 7.
A A ecAWHI>N6
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA .
Secretaria de Planeacién &j ;r/ZO/f

=

. jreet IS

P fas Saleme
As Externo

Bolivar, Cartagena

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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AMC-OFI-0138507-2019 ‘; b
[ Alcaldia Mayor deCi "artagena de Indias %;
{ Distrito Turlsti;co y Cultural _,s
Cartage;r a de Indias D!T. y C., jueves, 31 de octubre de 2019 ii ; %
| bt
i i
Oficio A[MC-OFI-01 38607-2019 - 4
i
1 :;{1{
Sefiores ' &
: ) | f
BIEN\/Eg NIDO RODRIGUEZ i
Técnicoi' o
L . L‘
ARMANIDO VILLADIEGO - | B
Ingenierﬁ Civil. ;q
Direccidn Administrativa de Control Urbano , “
Ciudad. l - ’i
B SECRETARIA DE PLANEACION ; o
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS ! :
et
- RAD, g:AClON 0119-2015
QUE; I0SOS ‘ RICARDO CASTELAR NAJERA f
PRF[ UNTOS INFRACTORES INDETERMINADOS } L
HECHOS PRESUNTA VIOLACION hiORMAS gfg
= URBANISTICAS : o
CODIGO DE REGISTRO EXT-ANMC-15-0024909 “ ‘
} 5
TRAMITE PRACTICA DE VISITA TEC \IICA Y ;;1
a OTRAS PRUEBAS
l g
[ -igt
ASUNTQ: VISITA TECNICA POR PRESUNTA INFRACCION URBANISTICA $
; I : 5‘3
Atendiendo el asunte de la referencia, me permito informarles que d=ntro del ;
6 procesojradicado interno 00119 de 2015, este Despacho ordend reah?ar visita “;
- técnica {|para verificar|la existencia de la violacién de normas urbanlstlcas i
denunciadas por el senor RICARDO CASTELAR . i '
&
En raz’é" de lo anteri Dj se ORDENA: - i %
PRIMERP COI’T]ISIOI']L, Ie a el Técnico BIENVENIDO RODRIGUEZ y al ILgenlero f
Civil ARI\{IANDO VILL/}DIEGO para realizar visita técnica dentro de la presente i
ac’cuacmI administrativa a El inmueble ubicado en la Barrio Manga Avenlda Mira i
Mar conllfcallejon Ola}ya esquina, de la Ciudad de Cartagena, a fin d? que se
ldentlflq e la ubicacidn|exacta de la obra objeto de esta querella. Debergjrendirse b
un lnforn‘qe técnico en el que se debera establecer la identidad del enca ’rgado de
la obral &l tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de InlCO de las §
mismas jel estado gn'que sg encuentran Iaﬂs»mlsmas ysi _efeg@ygmente_* quenta [,;
| S, Je Pl el T e T o
En cumplimiento con Ia directiva Presidenclal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero ol
Papelenla Admlnlstrac:lmlp\ﬁblica, Ja recepcion de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser |recibido en fisico.
! La impresiénide documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
; - hapgiored “’url_ =3 AR £ s - o A = o~ - A S »‘1
Alcald!ﬂ1l ayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
§ alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
l
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i - Alcaldia Mayor de Cz}rtagena delndias (S
I‘ . Distrito Turistjco y Cultural g

b

' :

§

con Ilce‘r cia de construccién expedida por la autoridad competente, {de igual
forma una identiﬁcac?én y ubicacién concreta de las obras en ejecucion vy del
predio, asunto del pres ente proceso, asi comg una individualizacién del lpresunto
lnfractorlt de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumpllmlen o de las
medidasjde segurlda'd correspondientes a la construccién de la obra, asi como
la venflc'amon de los he=chos alegados por el quejoso en su peticion. Sﬂ debera

b
il
e
it
E,
B
H

. sohcntar,[%opla de la esc.rltura publica, planos y demas documentos que permltan ;
ev1dencgar una posnb e infraccion urbanistica, asi como la camara de pomercm e}
dela c,o‘i Sstructora (sijaplica) a fin de individualizar al representante legal; y todas %
aquellas ‘que desde sujexperticia se consideren necesarias. | é

l - : 3
SEGUNEDO: La visita ,contendra entre otros aspectos, nombre de los pra pietarios é
@ del inmiiEble ubicado en el Barrio Manga Avenida Mira Mar con callejon Olaya }

esquina’! ’de la Ciudad|de Cartagena, como también, los presuntos lnfractores
registrbif tografico, linderos, medidas del inmueble, medidas de lo cohstruido,
ldentlflcqcmn catastral|y registral, licencias “urbanisticas, planos; y lo;s demas
aspecto que deban ser tenidos en cuenta para determinar la posible injfraccion.

Ly
i e

.
Bets ot

ol
S

. . rd - r » ’f“
TERCE’ O: La visita  sera realizada el dia doce (12) de noviembre de 2019, a las ﬁk
9:00 am ihasta las 12 m, el termino para presentar el informe de esta comision g;

(visita tecnlca) sera de cinco dias contados a partir de la fecha de la realizacion )
de la visita. : - i
t ‘ iy

. ) %

CUART@ En el actolde la visita preliminar y una vez firmada por las partes que i
lntervmle"ron en la diligencia, se hara las veces de comunicacién de la ipiciacién g
prellmlnar de la actuacidn administrativa correspondiente. 5{
| QUINTCji Comunicar; a el presunto infractor.de la determinacién tome:da en el :jéﬁ
! 3
\ D) present acto. ! 0
! f :.Y
| ’ - g ;
. 4 "
Cordialment o

I .
{2y
s - b
' |
' i | it
LUZ MERCE SIIIIA RA NAVARRO ‘

Directord Adjninistrat va e Control Urbano ﬁ;

r Alcaldia Maypr de Cartagena de Indias ! }E
! i ’ i
! Proyecté: ! ra 1 - - i .t
Abogad ! I ‘ 5

AR AR 3*'.‘”' 1At L A I A I R ,l T i
é RITYL '§;~ L § ‘igéJ i §L O W ha 2uiL Y U Ji —t ﬁ ! ”i i{i ‘,J _“iiiii E f“ﬁ i ¥\4L' i-i o 1 { j

En cumplimiento con lajDirectiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos d!J la Politica de Cero ”:i?

! Papelenla Admlnlstraclon !publlca la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser irecnbldo en fisico. L;gl)
. 2 La impresiénjde documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable. | il
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AIcaldiaﬂMayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionaiciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4

SeOTEes e oy

4

e AL

|
'
)
|
|
4

T

s

T

Lt

Do




HHIIIIHI\IIIINIH

Cartage a de Indlas

Al

jw;

1Y

L

'
{
H
H

AMC-OFI-0 138581-20 19 i

14
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias 45
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T.y C., jueves, 31 de octubre de 2019 |
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Oficio AIYIC-OFI 01385|81-2019
1| I
SECFIETARIA DE PLANEACION -
ALCIA \LDIA MAYQR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 0119-2015 '
QUEJOSOS RICARDO CASTELAR NAJERA
PRESUNTOS INFRACTORES | INDETERMINADOS
. HECP 0S - CONSTRUCCION SIN EL LLFNO DE
' LOS REQUISITOS LEGALES!
CODIGO DE REGISTRO EXT-AMC-15-0024909 '
S TRAMITE | AUTO QUE ORDENA- |VISITA
| ' TECNICA Y OTRAS PRUEBAS
COMPETENCIA.
a
La Directlora Administrativa, Cédigo 009, grado 53 (Contro! Urbano) es competente para

entos administrativos de control urbano, tendientes a establecer .
urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias,
establecido en el Decreto 1110 del primero de agosto, 'de 2016,
Isbrticulos 63y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

adelantarl
la violaci
de confo
en conco

los procedim
on de normas
1.

rmidad con lo
rdancia con lo

t

i

ANTECEDENTES : ]
El sefior’ hICARDO CAS'|I'ELAR NAJERA. radicaron peticion el dia 17 de abrl ! de 2015,
la cual ql!. dé reglstrada bajo el cddigo de registro EXT-AMC-15-0024909, en la cual
solicitd; qLIJe se reahzara intervencién debido a que en la vivienda vecina de la parte de
atras dejsu predio ublca do en el Barrio el Manga Avenida Miramar con calle[on Olaya

esquina +Cartagena. |
|
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Mediante

auto AMC-OI;-'.I-

Planeaci :’».n, en cabeza

de la Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA decic

0035298-2015, de fecha 29 de abril de 2015, la Sect

etaria De
i0 iniciar

ey

T

, . y Jl
apertura de averiguacién|preliminar, con la finalidad de investigar si existen mé rltos para

iniciar proceso administrativo sancionatorio.

- - |

Que en ellexpediente o

de apertura de averlgua

existio ofno violacién a Ia

para pragticar una nueva

t

Con la expedicién del
Administrativa, reasu 'jé

o ciudad. |} »:];_\
e R ]
En cumplimiento con la lrectlva Presidenc| al

Papel en la Administracion lpubhca la recepcior
| La impresién|de

ceomeRzes e ) =

Alcaldtal[M

reposa informe alguno de la visita técnica ordenada. =n el auto
cion preliminar, por lo que no se puede determlnar1|S| existe,
normatividad urban\rpor lo que se hace necesario, comisionar
visita técnica. |

Decreto 1110 del 1 de agosto de 2016, esta ,‘Direccién
las competencias para el ejercicio del Control Urbano en la
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04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de!la Politica de Cero
de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser [recibido en fisico.
documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
[ ' Distrito Turfstitoy Cultural

s ' -

. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO.
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De confermidad con elfiarticulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actliacion de
control Urbano, la Altoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
prelimina {es cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por
violacién|a las normas prbanisticas. l
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Siendo |g anterior as], {la Direccion Administrativa de Control Urbano adelantara

Averiguacion Prellmlnalr con el objeto de establecer la identificacion de los infractores
al ordenjiridico urbanlstlco !

& 1!
! ! .

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto deirecaudar
pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se
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s procede? a ,
' 1}t Ordenar visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la
Il construccion ubicada en el Barrio el Manga Avenida Miramar cop callején
Olaya esquina -Cartagena, a fin de que se identifique la ubicacion exacta de
la obra que a<ega el quejoso. Debera rendirse un informe técnico |en el que
se debera establecer la identidad del-encargado de la obra, el tipajde obras -
que se ade antan la fecha probable de inicio de las mismas, el e.lstado en
que se enclientran las mismas y si efectivamente, cuenta con li zencia de
construccior xpedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion y ¢ el predio,
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del| presunto
infractor de la|normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
J medidas de seguridad correspondierites a la Construccion de Ia"obra, asi
|l como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en sd peticién.
Il Se debera stol citar copia de la escritura publica, planos y demas dogumentos
, % que permitan| evidenciar una posible infraccién urbanistica, as; como el
|l certificado {de existencia y representacion legal (si aplica) 2 fin de
. l ; individualiza}r al representante legal; y todas aquellas que desde su'experticia
S | i se consideren necesarias.
l
Asi mISl'TilJ las demas prJebas conducentes y pertinentes que permitan cumolir con el
objeto de la presente actJaCIon
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En mentc delo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de LT Alcaldia

Mayor dLTICartagena de Indias D.T.yC.
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En cumplimiento con laiDirectiva Presidenc lgal 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cn'ero
Papel en la Administraciop !pubhca la recepclor de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere serifrecibido en fisico.
1 La impresidn de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable. I
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En cumplimiento con lalplrectlva Presidenc) al 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos ds
Papel en la Administracion lpubhca fa recepcxor de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser
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RESUELVE |
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Alcaldia Mayor de C‘jrtagena de Indias:

O: Orden
ala c;o

callejon

B

Olaya esquina -cartagena a fin de que se ident

infor é
encarg

do de la obra, el tipo de obras que se adelantan,

predi
cuenta para determinar la posible infraccién y demas obse
que para el caso inspeccionado se pertinente y conducente;
construcciéon de la obra, asi como la verificacion de los
alegado%s por el quejoso en su peticion. Se debera solicitar co
escritira publica, planos y demas documentos que

de existencia y representacion legal (si aplica) a fin de indivi

conside‘en necesarias. -

lngenlero ARMANDO \{ll LADIEGO , para que realicen la Visita de inspeccid

en el lnm ueble objeto de

dia 12 de noviembre dé 2 2019, a las 09:00 am de la mafana.

TERGERD:

(05) dias|

CUARTOQO

habiles contados a partir de 1a fecha de realizada la visita.

El actc

Distrito Tur lst)}to y Cultural
I visita técnica dentro de la presente actuacién admlnlstratlva
nstruccion ubicada en el Barrio el Manga Avenida Mir mar con

ifique la

ubicacién exacta de la obra que alega el quejoso. Debera rer'1d|rse un
técnico en el que se deberd establecer la ldentldad del

la fecha

probable de inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las
mismeﬁsl y si efectivamente, cuenta con licencia de consltruccién
expedlda por la autoridad gcompetente, de igual forma una
identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion y del

c{ asunto del presente proceso, asi como una individualizacion
del presunto infractor de la normatividad urbanistica, senalé
normas|violadas y los demas aspectos, que deban ser te I'j;udos en

ndo las

aciones
'verificar

hechos
Pla dela

el cumpllmlento de las medidas. de seguridad correspondier‘utes ala

Permltan
evidenciar una posible infraccién urbanistica, asi como el certlflcado

lduallzar

al representante legal; y todas aquellas que desde su expertncna se

|
Comlsmnese los funcionarios, Técnico BIENVENIDO RODRIGUEZ vy al

|anotada

la presente actuacion administrativa. La cual se practlcara el

i
* - » . . Ia . '! .
El término para la entrega del informe de la visita técnica sera de cinco

|

|

de la visita preliminar y una vez firmada por las p1 rtes que

lntervmle'ron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la pe\;sona que

la a’uc—:-ndci

Esta copia, hara las veces de comunicacion de la averiguacion pre
decir de -1 actuacion administrativa correspondiente.
QUINTQE Comunicar al quejoso y al presunto infractor de la determinacid
en el presente acto.
SEXTO: Contra el presenteggio no procede recurso alguno.
j NOTI CUMPLASE
t
i, <
i LUZ MER IARRANAVARRO
Dne'ctora Administratiya de Control Urbano
s AACE ldia Mayonde-Cartagena, de Insdlas DLy C. .
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La impresién{dg documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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Alcaldia Mayor de Cartagena de India
Distrito Tur lstlto y Cultura
Cartagerlxa de Indias D‘T y C., jueves, 31 de octubre de 2019
Oficio AMC OFI-013?5'81-2019 -
SECRETARIA DE I?LANEACION ’
. ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS .
: RADICACION 0119-2015
QUE.JOSOS RICARDO CASTELAR NAJERA
< PRESUNTOS INFRACTORES INDETERMINADOS
HE(}- oS CONSTRUCCION SIN EL LLENO DE
- LOS REQUISITOS LEGALES
COD]‘SO DE REGISTRO EXT-ANMC-15-0024909 -
@ TRAMITE AUTO QUE ORDENA 4VISITA
‘l]ﬂ TECNICA Y OTRAS PRUEBAS
CONMPETENCIA. }
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La Directora Administrati

a, Cédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es compegente para
adelantarl los procedim

entos administrativos de control urbano, tendientes a establecer
la violajci:?n de normas urbanlstlcas en el territorio del Distrito de Cartagena :le Indias,
de conformidad con lojestablecido en el Decreto 1110 del primero de agosto :de 2016,
en concardancia con lgs articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.
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El sefior ﬁICARDO CAS]
la cual quedo reglstradFa
solicitd qlue se realizara i

S

atras dc-:‘l
esquina o

Mediante'

ola
Planeacion, en cabezg

aperturarlc
iniciar pro

Queence

de apertu

existio o

para prac
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! Con la e

Jaﬁagena
3

auto AMC-OI':I-

e averiguacion

ANTECEDENTES

TELAR NAJERA. radicaron peticién el dia 17 de abri
ajo el cddigo de registro EXT-AMC-15-0024909,

de la Dra. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA decic
preliminar, con la finalidad de investigar si existen mé

ceso administre
expediente no
ra de averigua
o violacién a la
icar una nueva

xpedicién de.l

Adminibl.

ativa, reasu IO

.‘
& At

S e
RN
SO

En cumplimiento con la Directiva Presidencial

Papel en la Administracion

Vo
[

i
IR ETRISENL RIS Y Ky
<

'!‘IW‘! o

tivo sancionatorio.

reposa informe alguno de la visita técnica ordenada’
cion preliminar, por lo que no se puede determinar
normatividad urbana, por lo que se hace necesario, ¢
visita técnica. -

Decreto 1110 del 1 de agosto de 2016, esta
las competencias para el ejercicio del Control Urb

':. 3
04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos dg,

!publlca la lcu:puul
La impresidn|de

e fenrar

de documentos internos se haraa través del SIGOB; no requiere ser
documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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0035298-2015, de fecha 29 de abril de 2015, la Secl

|
ide 2015,
en la cual

ntervencion debido a que en la vivienda vecina de Ig parte de
u predio ubicado en el Barrio el Manga Avenida Miramar con calle

6n Olaya

ietaria De
1i6 iniciar
ritos para

I

en el auto
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omisionar
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En cumplimienfo con la [ 1rect|va Presidencjal 04 de 2012 que trata sobre la Efitiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion Epubhca la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser lrecibido en fisico.
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Alcaldia Mayor de Czifrtagena de Indias

M St ot ity

i X
! !‘] ’ bONSIDERACIONES DEL DESPACHO.
¥ L
De confoq‘mldad con el .a iculo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de
control rbano la Altoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones
prellmlnaLes cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular dargos por
violacién'a las normas hrbanlstlcas

|
Siendo lo anterior aSI [la Direccion Administtativa de Control Urbano™ ddelantara
Averlguaclon PrellmlT r, con el objeto de establecer la identificacion de los infractores
al ordenjurldlco urbanistjco.

Que paré estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de'recaudar
pruebas que permitan jestablecer los hechés materia de averiguacion para lo cual se

procedera a:

1

-

1if Ordenar v1$l|ta* técnica deniro de la presente actuacion admmlstJFtlva ala
construcmoT Ubicada en el Barrio el Manga Avenida Miramar cop callején
Olaya esquina -Cartagena, a fin de que se identifique la ubicacién exacta de
la obra quelalega el quejoso. Debera rendirse un informe técnico len el que
se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el tipg de obras
! que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en

que se encuentran las mismas y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccion expedida por la autoridad competente, de igual forma una
identificacion |y ubicacion concreta de las obras en ejecucion y del predio,
asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del| presunto
infractor de |ajnormatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
i medidas de seguridad correspondientes a la Construccion de la|obra, asi
;

como la ver‘lfi:acién de los hechos alegados por el quejoso en su peticién.
Se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y demés dogcumentos
que permitan| evidenciar una posible infraccion urbanistica, asii como el
certificado [de existencia y representacion legal (si aplica) a fin de
individualiza'r al representante legal; y todas aquellas que desde su exper’nma
se consideren necesarias.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el

objeto dejla presente actuacion.
¥

En méritc': de lo expuesto la Direccion Administrativa de Control Urbano de la Alcaldia

Mayor derCartagena dé Indias D.T. yC. ‘
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f L La impresiénjde documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable. i
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RESUELVE 1

M

|

,3 t Alcaldia Mayordecgrtagena de Indias

i | Distrito Tunst;Lto y Cultural
PRIMERO Ordenar visita técnica dentro de la presente actuacion admihistrativa
ala construc010n ubicada en el Barrio el Manga Avenida Miramar con
l*" callejon  Olaya esquina -cartagena, a fin de que se ldent:lflque la
. 1, ubicacion exacta de la obra que-alega el quejoso. Debera rendirse un
1 mfornwedecmco en el que se debera establecer la identidad del
i encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan,’ Ia fecha
i probairale de inicio de las mismas, el estado en que se encueptran las
j mismas' y si efectivamente, cuenta con licencia de cons{trucmon
], expedlda por la autoridad competente, de igual forma una
P ldentlﬁcamon y ubicacién concreta de las gbras en ejecumon y del
! predlo asunto del presente proeceso, asi como una lndlwduallzacnon

§ del presunto infractor de la normatividad urbanistica, senalﬁndo las

normas |violadas y los demas aspectos, que deban ser tenidos en
i cuent§ para determinar la posible infraccién y demas obsergamones
] que para el caso inspeccionado se pertinente y conducente ;venflcar
g el cumpllmlento de las medidas de seguridad correspondientes a la
i construccwn de la obra, asi como la verificacién de Iosl hechos
{ alegados por el quejoso en su peticion. Se debera solicitar cqpla dela
5 escritura publica, planos y demas documentos que permitan
evidenciar una posible infracciéon urbanistica, asi como el certlflcado
de existencia y representacion legal (si aplica) a fin de lndlwduallzar
al representante legal; y todas aquellas que desde su experﬂcua se
considje'en necesarias.

| |

|
SEGUNDQ: Commongse Ios funcionarios, Técnico BIENVENIDO RODRIGUEZ yal !
Ingeniero ARMANDO \(ILLADIEGO para que realicen la Visita de inspeccién anotada,

en el lnm Leble objeto d% la presente actuacién administrativa. La cual se practlcara el

dia 12 def noviembre de 2019 alas 09:00 am de la mafiana. |
b |

S

R s

27
TR
T

RebER

|§

. w

TERCERDO: El termlno para la entrega del informe de Ila visita técnica serci de cinco §§

(05) dias habiles contado‘s a partir de la fecha de_ realizada la visita. ’g

i

I *;‘

CUART it El actq de la visita preliminar y una vez firmada por las partes que T’A

|ntervmleron enla dlllgenCIa se hara entrega de una copia de la misma ala pefsona que ’
la atlendai Esta copia, ha‘ra las veces de comunicacion de la averiguacion preliminar es - -

decir de la actuacion administrativa correspondiente.
‘

QUINTOP Comunibar al quejoso y al presunto infractor de la determinacid n tomada
en el pre,< ente acto. \ |

SEXTQ:; Contre e{l presente acto no procede recurso alguno.

-
T O .

Mayr de Cartagena de lndlas DTy G i 3 l | i

2% * ” [23 ,,i 1 s Y
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En cumplimiento con la Directiva Presudenc‘al P4 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de{ la Politica de Cero " #

Papel en la Administracion ipubllca la recepcxon de documentos internos se hard a través del SIGOB; no requiere ser 'recibido en fisico. ", !

1 ! La impresién dq documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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‘ , /? Alcaldfa Mayor de Cartagena de indias
i j | ) - Distrito Turisti
Cartag'e;rr ade Indias DIT. y C., jueves, 31 de"octubre de 2019 (
¥ ;l .
Oficio },lmc-on-o133:eo7-zo19
Seﬁorgéi 1
! |
BIENVENIDO RODRIGUEZ -
Técnico[ ||
ARMANDO VILLADIEGO
‘ lngenieglc? Civil. ~
Direcciérl Administrativa de Control Urbano
Ciudad. - 5
[ ! I
SEC[\"ETARIA DE F;’LANEACION !
ALC:::II\iLDlA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 0119-2015
QUF: 0S0Ss RICARDO CASTELAR NAJERA|
PRF',q UNTOS INFRACTORES INDETERMINADOS !
HECHOS PRESUNTA VIOLACION NORMAS
| . URBANISTICAS |
COD!GO DE REGISTRO EXT-ANC-15-0024909 1
. |
TRP}M TE PRACTICA DE VISITA TECNICA Y
i | OTRAS PRUEBAS |
| |
ASUNTQ: VISITA TECNICA POR PRESUNTA INFRACCION URBANISTICA
Atendiefido el asunto de la referencia, me permito informarles que dy‘entro del
proceso radicado interno 00119 de 2015, este Despacho ordend reali’zar visita
técnica |para verificar|la existencia de la -violacion de normas urbanisticas
denunciadas por el senor RICARDO CASTELAR . N
En razdn de lo anteriorjse ORDENA:
PRIME;%O: comisiénese a el Técnico BIENVENIDO RODRIGUEZ y al Ingeniero
Civil ARMANDO VILIt_fA DIEGO, para realizar visita técnica dentro de la/presente
actuaciop administrativa a El inmueble ubicado en la Barrio Manga Avepida Mira

|
Mar con

la obra,
mismas
kA . Lr'% 3

JSUR . Y. E im

| irectiva Presidenc
Papel en laAdministracié:n ublica, la recepc'pr
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En cumplimiento con la
|
b1 &::::xndl
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o de las
1 cuenta

lrecibido

DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4 ~ .

7

04 de 2012 que frata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de' la Politica de Cero
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Alcaldia Mayor de (?:a’rtagena de Indias
. Distrito Turl'sti;co y Cultural

:
| | |
!

o RS
S

i

I

S

l
| ]
con Ilce!r cia de construccion expedida por la autoridad competente, |de igual
forma uqa identificac] on y ubicacion concreta de las obras en ejecumon y del
predio, sunto del pres ente proceso, asi como una individualizacién del presunto
lnfractor de la normatividad urbanistica, y verificacién de cumplimiento de las
medlda§ de segurldacti correspondientes a la construccién de la obra, asi como

A

SEELE

e

, la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su peticion. Se debera i
solicitach”:opia de la esérltura plblica, planos y demas documentos que permltan §

evndenciér una pOSlb e infraccién urbanistica, asi como la camara de comercio ‘ é

de la constructora (silaplica) a fin de individualizar al representante Iega[, y todas -jﬂ";

aquella%lque desde sujexperticia se consideren necesarias. ] 15

ylh

SEGUNIIIDO La visita contendra entre otros aspectos, nombre de los prg pletanos i

@ del inmugble ubicado en el Barrio Manga Avenida Mira Mar con callejpn Olaya *g*
esquma* de la Ciudad |de Cartagena, como también, los presuntos infractores, sk
registro"'otogréfico, linderos, medidas del inmueble, medidas de lo cohstruido i

, |
ldentlflca cion catastral|y registral, licencias urbanisticas, planos; y Ios demas .
aspecto= que deban ser tenidos en cuenta para determinar la posible ll"fl'aCCIon

TERCE O: La visita sera realizada el dia doee (12) de noviembre de 2019, a las
9:00 am Ihasta las 12 m el termino para presentar el informe de esta. comlsmn
(visita tecnuca) sera i cinco dias contados a partir de la fecha de la reahzacnon
de la vis ita. j

‘ : |
CUARTOQ: En el acto|dg la visita preliminar y una vez firmada por las péﬂes que
intervinieron en la diligencia, se hara las veces de comunicacion de la ﬂhiciacién

[
R . . . . .
preliminar de la actuacjéon administrativa correspondiente. ;
3
QUINTC;l)li Comunicar a el presunto infractor de la determinacion tomélda en el i
(3 preserite|acto. ' i
' i
| l
Cordialf | i
: H 5
| 1‘?
I i
‘ - i
. ‘ é
LUZ ME' ARRA NAVARRO f b
Directorg Aministratxlilva e Control Urbano = J:
Alcaldia rtagena de Indias : L
! 1‘ %"
Proyecté: ' ki
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En cumplimiento con la; |lrectlva Presidencjal 04 de 2012 que trata sobre la Ef ciencia Administrativa y Lineamentos de' la Politica de Cero is
Papel en la Administracion) ‘pubhca la recepctor de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser. recibido en fisico. 'ﬂ
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Cartager.la de Indias D.T

Oficio Al\il

i

SENORES:
PROPIE'IEARIO ARRE

Barrio Me'l

Cartagena.

Asunto:
INSPEC(

Radicado

Cordial §:—|ludo,

En aten¢ ion a la peticio

JOMUNICALI
ION EXT-AMC

I

I

AMC-OFI-0 1385:2?—20 19

|
C-OFI1-013862

e A ¥ Lo B ) By

inga, Avenid

Interno: 0119

Reglstrol LEXT-AMC 15-
funcionafios de CONTROL URBANO, BIENVENIDO RODRIGUEZ Y ARMANDO

para rea’ll
Avenida Wi

|
Contra la

D=

Atentame

LUZ MEF
Directorz

presente decisién no procede recurso alguno.

!

N

§
! i
Alcaldia Mayor de Cal
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\DATARIO, POSEEDOR O TENEDOR
Miramar con callejon Olaya esquina.

>-15-0024909.
de 2015
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n presentada el dia 17 de abril del 2015, bajo
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ON DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE
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-6digo de

0024909, se le comunica que se ha com|5|onado a los

zar visita tetcnlca de inspeccidon en~el inmueble ubicado en él Manga,
iramar con cqlle]on Olaya esquina, el dia 12 de noviembre del 2
09:00 amia las 12:00 de la mafana. :
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Cartag'er:w de Indias D'.'i'. y C., jueves, 31 de octubre de 2019
| |
Oficio AMC-OFI-01 38628-2019
)“l E
C 1 |
SENORI%}S: : - f
PROPIE IARIO, ARRENDATARIO, POSEEDOR O TENEDOR [
Barrio Manga, Avenida Miramar con callején Olaya esquina. i
CartageTa. }
|
Asunto: [COMUNICACION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE

INSPECGION EXT-AMC-1 5-0024909.
Radicaa‘c Interno: 0119 |de 2015

Cordial saludo,

En atenc
Registro|

-

pn a la peticion presentada el dia 17 de abril del 2015, bajo Cdédigo de
EXT-AMC-15-0024909, se le comunica que se ha comisionado a los

[}

funcionar‘i'os de CONTROL URBANO, BIENVENIDO RODRIGUEZ Y ABMANDO

|

para req“]l{inzar visita técnica de inspeccién en el inmueble ubicado en c:ell Manga,

Avenida.

09:00 anﬁq!

Contra la

LUZ MERCHEDES SIV RRA NAYARRO -
DirectoralAdkninistrativa (ﬂe Control Urbano |
B nha}HemaJ i
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Atentame ntﬂ i
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iramar con ?qllején Olaya esquina, el dia 12 de noviembre del 201 9, alas
alas 12:00 de‘ la mafana.

|
Epresente decisién no procede recurso alguno.
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En cumplimiento con l? Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de [‘a Politica de Cero
Papel en la Administracian piblica, la recepciqn de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser tecibido en fisico.
! La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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a de Indias D

Reglstro

funCIonaqlos de CONTROL URBANO, BIENVENIDO RODRIGUEZ Y All?MANDO
lizarvisita-técrica-de | inspeceién en elinmueble ubicadoen e!

ILLADIEGO para rea
AVenida Miramar con Callejon Olaya Esquina, el dla 12 de

Barrio B%mo Manga £
novxemb’r del 2019, 3

i
c-0F|-0138!!5
|
i

|

y C., jueves, 31 de octubre de 2019
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) CASTELAI? NAJERA.
nga Avenida Miramar con Callején Olaya Esquina.
UOMUNICACION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE
ION EXT-AM( -15-0024909. :
Interno: 0119 |de 2015 -
aludo, !
; |
on a la peticion presentada el dia 17 de abril de 2015, bajo GCodigo de
EXT-AMC-15-0024909, se le comunica que se ha comisionado a los

Iés 09:00 am a las 12:00 de la marfiana.

Contra la presente decisién no procede recurso alguno.
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Barrio M‘lc nga Avenida Miramar con Callejon Olaya Esquina. i
6 Cartagemla. :

Asunto; UOMUNICALION DE AUTO QUE ORDENA VISITA TECNICA DE
Q INSPECCION EXT—AM(J-15 0024909.
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Radicada Interno: 0119|de 2015
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Cordial saludo,
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En atenc : on a la peticion presentada el dia 17 de abril de 2015, bajo Codigo de
Reglstro EXT-AMC 13-0024909 se le comunica que se ha comlS|onc do a los
funcionarjos de CONTROL URBANO, BIENVENIDO RODRIGUEZ Y A,%MANDO
VILLADIL- GO para redlizar visita técnica dei inSpeccion en efinmuebte ubicado emrel -
: Barrio Barrio Manga A\!/emda Miramar con Callejon Olaya Esquina, el dla 12 de
noviem}br= del 2019, g las 09:00 am a las 12:00 de la mafiana.
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En cumplimiento con laiDirectiva Presidenéial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de pgro
Papel en la Administracin plblica, la recepcign de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser ie ecibido en fisico.
1 La impresién de documentos deberé hacerse solo cuando sea indispensable. ;
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d " ||| H“H N"Il “ ” IH NMH - Distrito Turisticcy Cultural !
i
é/(/’b AMC-OFI-0143891-2019

EN
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|
Cartageina de Indias D%T' y C., lunes, 18 de noviembre de 2019

-

Oficio AMC-OF1-0143891-2019 -
il o i * INFORME TECNICO st
. ASIGNIH\DOS: SOLICITANTE:
ING. ARMANDOi VILLADIEGO LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
- TEC BIENVENIDO RODRIGUEZ Directora Administrativa de Control Urbano
i Visita téchica de. inspeccion por presunta violacion a las | AMC-OFI-0138607-
ASUNTO: normas urbanisticas en el barrio Manga Av. Mira Mar con | 2019
! callején Qlaya esquina. del 31/10/2019
cobD. Radicado: 0119-2015 FECHA VISTA:
REGISTRO: Abogado" Martha Herrera 12/11/2019
DIRECCION: | Barrio Mahga C 24 21 219con referencia catastral 01-01-0177-0926- 926 Teniendo
- ! en cuenta |a herramienta midas cor, base IGAC (Instituto Geograf co Agustin
| |Codazzi)l | - ;

‘ ,
‘ |

En visitarealizada erj al predio en referencia, se pudo evidenciar una edificacion
de 21 niveles denomlnada Aura del Mar.

Al momento de la V|S|ta no se pudo ingresar a la edificacién, toda vez que la
persona encargada manlfesto gue no hablan sido notificados para efectuar la
visita. !

REGISTRO FOROGRAFICO
%I -3 .

JANS: 3
Ifig-Armando Villadiego Tec. Bfefveni fguez
Asesor DACU N ~ Asesor DACU

VoBo. Luz [’lercedes Simarra NFvarro N .
'Dlrectoraf ﬁﬂmlnlstratlva de @ Co[\trol Urbano $ ” ¥

RNt TN YECTRS i N < kS i il

En cumplimiento con la Dlrectlva PreSIdenciaI 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papelenla Administracion plblica, Ia recepmon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser|recibido en fisico.

- La mpres:on(de documentos debera hacerse solp cuando sea indispensable.
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- . ALGALDIA MAYOR DE CARTAGENA 5
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CONTROL URBANO

ACTA DE VISITA

En Cartagena de Indias DTy C alos _I[Z dias del mes de NONTEMBRE  de 2019__,
siendo las |0 00 AW |a Direccion Administrativa de Control Urbano a través de los

funcionarios (as) comisionados, el (la) sefior (a) L‘RN\ N \/T/ [ AN SO identificado
.con la CC No. 73, 126. 4A( vy BRI vE A identificado con Ia
CC.No. 73 [0R. 37 realiza visita técnica para atender solicitud.

Radicado No. AME-0 T 01 38007 2019 Fecha_3! 0CTu BRE 2019

Direccion del Predio: _ BORRIO  Mbaeh QI 2A KR 2= (‘QBHESOQ’ Olb‘?k)
Propictario: HE[M BMK SA ¥ Giacomd ADO THIELE

Ref. Catastral No Matricula Inmobiliaria No. Q@D2BAS[A

La visita es atendida por el (Ia) sefior (a)
En el sitio se observo lo siguiente: _ <Eat \HSAM banliznin T B BRI
ADED BFL HBR UBCDDI B T BMOINO MWD Ay,

Mkb b, Cov Colelod oldvh  FTsonwd & domzaclhndobn
AN.Mebwbe W21 -219 woan€ o SE N0 [WedeEsR
M TS0 3R @af  lp WFPsoad Fn OBRGNIND WS
CovieMo  ©of  wo  How <INa O0kTieddo S 3ded
Trecvonk. twen HThemdei

Fo Bt B lp VeSoleeped 0201 BE |2 Mdo MBI ZDIS

Y lh 0198 22 Jolho o2l 2013 oAb QodSideion
Yy FyEoio MoWEner\inR - e 21 RS0 .

Presenté Licencia: Si___NO___ N° de licencia Modalidad:
L4
Profesion es@e la obra:
@m
- =
Firma del funcionario Firma quien atiende la diligencia

@% c.C.

Firfha del funcionario

T DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
é’% Barrio Manga, Edificio Portus, Piso 21. Tel: 6411370 ext. 2122

w
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\" POR LA (UAL SEMODIFICA LA LICENCIA DE couggghf
. GTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCTON "~ 0196 DEL 22 DE JUEIO DE 2013.

EL. CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T, Y C., EN
USO DE LAS FACULTADES IEGALES QUELE CONHERENIALEY%SDEWYEL
DEGRETO 1469DF."2010 |

H cmador o las oficines o dependsnciss dishitsles o municipales dentro de m Juns&cunn d»
conformidad con lo|sefislado en o articulo 42 de 1a ley 400 de 1997, podrin exorerar de la
su;mvmon téenica squzllss personas nshwsles o furidicas, que demostrendo su 1dnnudnd,
experiencia {aboral y solvencia moral y econdmica, establezcan sistemas de control de calidad total.
hajo 12 direccién de wa ingeniero civil qua cumpla las cafidades y sequisitos dal capitule V del titulo
VIdelsley400 de 199’} Paragrafo 2 del articulo 18 ‘de Tatey 400 de 1897,
l:s ecﬁﬁcmnaes de atenuon ale comunidad (zrupas de uso I y IV) .ndapemhentemmte de o
irea) deben sonteterse a supervision téenica. (Axticu!o 20 de fa ley 400 d2/1597). i
H alcam:e minimo que debe cubrirla supervisién téenica, asi como lus clmivoles minimos exigidos,
dadns endl capsmlon de'NSR-10.
plnnus arquitectinicos y estrocterales que se presenten pars Ia cbtencién de ln ficencia de
construceion deben ser iguales alos ufilizados en 12 construccidn de §a obra. Por-lo menosina copia
de estos debe pe:mauecer en o] archivo del departemento admimsirativo o dependencia distritel o
mmnicipal a cergo de! 18 expedicién de Ia licearia de construccion. (Asticulo 7 de 1a leydm dn

1997).
La "zespmsab:hdad kd cumplimieato. del titnlo J proteccidn cortra inceadios y Reqnlsuns

cmnplementmus dal'hmlo K, recae-en el profesicnal que fzura comn constrctor tespm':sable del

y@mmh sohatnddehhcenua de comstruccion. Segtn 3.1.1.3 de! decseto 926 del 19 de
Maréo de 2010 NSR:10. Por tal razén el constrctor dabe da tomar les medidas necésarias pare
pmteget Ia estruchire y cnmphrlos sequizitos que exige ol fitulo "
Qm]medwm auto da Mamn 02 de 2015, i’ue declarada visble Ia modificacién de ln licencia
sohuhda.
Qna la sociedad. pehuonma cencela ol Dss!uto d= Cortegens, ol impuesto ds delmuuétl ‘nebana y
d utdalnEshmp:llnl’rouﬂm 8l Insfituio da Culturn, tiquidadas da eunfmdadeln.&spnem
en los Acnerdos 041 de 2006 y 023 de Diciembre 2002, tespectivaments.
Enméntndelo expuastnycnnﬁmdnmento en Jas sormas u&dns,hCmchmaUrbmaN‘l de
Cntagma D.T.yC.

& RESUEI.VE

V
1

Kap et o

ARﬁCULO PRIMERO' Modificsr Ia licenria de censtruccidn omrguda madionte Ia Resnluunn N°
0196) de Julic 22 de 2013 @ 14 sociedad comercis! HELM BANK S.A. y al sefior Gmccmo
AI.'BOTBIEL‘E,pm&esmlluobmnnmden pisos, en e mhheusulhnhdelndemnhm
en las edificaciones mslteab:s en los lates ubicados en lo Avenida Mirsmer q calle 24 N" 20-335%,
20-347 v20-359 del bYamio Mangs, englobados con 1s mafriculs inmobiliaria 060-284514.,
AR'IICULO SEGUNDO: Actuslizer la licentia d constuceién raconociends como rmevo Situler
da lajlicencia de cnnstmcu&n a {a sociedsd INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.AS.,
:denhﬁceda con ef Nit: 9006207120 como propieteds del innmchle 8 dessroller con ellpuye:ﬁn
que se apracba mediants esta Resolucién, registrado con la matriculs irmobitieria 060-281514 con
o cual se modifica el ununlmanbe aprobado. l
AR'HCULO '.EERCERO Aprobar los planos de s propuests con a eusl se mod:ﬂen le licencig
oﬁugada meadiante la!p:ecmdn resalucidn con I cost ef proyecto se deseriba

SEMISOTANO CONSTA DE: 14 CELDAS DE PARQUEADERO, 11 D SI'I'OS CUAR'I‘OS
DE MAQUINAS Y ASEO.

PB.MR PISO CONSTA DE: 2 CELDAS DE ESTACIONAMIENIOS, 6 CEI.DAS CON
DUI’IICADORES PARA UN TOTAL DE 14 PARQUEADEROS, LOBBY, RECERPCION CON
BANO CUARTOS DEMAQUINAS Y DEPOSITO.

S‘BGUNDO PISO CONSTA DE: 20 CELDAS DE ESTACIONAMIENTOS Y 4 DEPOSITOS.
'I'EB.C.ER PISO CONSTA DE: 24 CELDAS DE ETACIONAW’IU Y 4 DEPOSITOS.
CUAKI‘O PISO CONSTA DE: SALON SOCIAL, GIMNASIO, ZONA DE JUEGOS, TURCO
DEPOSITO, OEICINA, y CUARTO TECNICO.

FISO/DEL 5 CONSTAN DE: 2 APARTAMENTOS POR PISO TIPG 1Y 2

fiﬁgﬁEL 6.AL 14 Y DEL 16 AL 18 CONSTAN DE: 2 APARTAMENTOS POR PISO TIPO
§i
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i P@RLA CUAL SEMODIFICALAHCENCIA DE CONSTRUCCION .

1 OTORGADA MEDIANTE LA RESOLUCTON N"- 0196 DEL 22 DE JUL'{O DE 2013

ELCURADORURBANON‘IDELDISTRITODECARTAGENADE]NDIASD T. YC EN
USO‘BDEIASFACUI.TADESIEGALESQUEIECONFERENIAIEY%DEM?YEL

. DEC&ETO 1469 DE’ 2010.

PISO 20-CONSTA DE: SEGUNDO NIVEL MEZANINE APARTAMENTO DUPLEX

PISO 21 CONSTA DE: 1 APARTAMENTO PENTHOUSE PRIMER NIVEL i

PISO 22 CONSTA DE. SEGUNDO NIVEL PENTHOUSE

IA E)IFICACION CUENTA ASCENSORES Y UNA PLACA SOBRE EL CUARTO DE
MAQUINAS PARA EL ATERRIZAYE DE UN HELICOPTERO EN CASODE EMERGMCIAS
DESGRIPCI@N APARTAMENTO 29 APARTAMENTO EN TOTAL

APTO 1’0 1: SALA COMEDOR, 3 ALCOBAS, 4 BANOS, COCINA LABORES Y-

TERRAZA. {15745 M2)

APTO TIPO 1A: SALACOMEDOR,SALCOBAS 4 BANOS, LOCINA I.ABORESY
TERRAZA. (154.03 MZ)

APTO TIPO 2: SALA COMEDOR, 3 ALCOBAS 5 MﬁOS COCINA, LABORES
DISPONIBIE Y 'IERRAZAS (203.67 M2) .

APTO TIPO 24: SALA COMEDOR, 3 AI.COBAS $ BANOS, COCINA, LABORES
DISPONIBLE ¥ TERRAZAS. (17539 |

APTO‘ TIPO 3: SALA|COMEDOR, ESTAR DE ALCOBAS, 3 ALCOBAS, 5 BANOS, CGCINA.,
I..ABORES DISPONIBLEY TERRAZA. (331.10 M2)

mq DUPLEX: PRIMER NIVEL : SALA COMEDOR, 2 ALCOBAS, 4 BANOS, COCINA,
LABORES, DISPONELEY 'IERRAZA. (3462M2). _ - .
SEGUNDO NIVEL DUPLEX: UNA ALCOBA CON: BANO (4335 M2). g
AREA TOTAL DUPLEX: 383.04 M2 {
4’31}?'1'0h PEN’IHOUSEPRIMNIVH. SALA COMEDOR, 2 ALCOBAS, 4 BANOS COCINA,
LABOKES DISI’ONIBLEY TERRAZA. (190.75 M2). y

SEGUNDO NIVELPEN’IHOUSE. TUNA ALCOBA CON BANO (48.39 M), !
AREA|TOTAL PENTHOUSE: 239.18 M2

La pis'dn: proyec!ndn el piso caarto, no se aprushba parque reguiere del previo vistn bueno
dela: Seuehna del Intecior. del Dulritn(Arhcnlu 6.del Decreto 2171 de 2009).

ARTICULO CUARTO' Reconocer como proyectista al arquitecto LUIS. FELIPE GALI.O con

mnlﬁu'ﬂa profesional ‘vxgenbe N° 2570013936 de Cundinemarca, couskuctor respcusable Y

dxseﬁador de elementos oo estrocturales al erquitecto ANDRES LONEONO K, con mnincnln

grofesibusl vigente N°[2370017008 de Cundinamsrvo, cloulists ol ingeriero civil SANTIAGO

GONGORA, con matncula profesionsl vigente N° 14475 de Cundinamsrca y suafista al i mgemem

civil CESAR PEREIRA cow matricula profasionel vigente N° 725 de Boliver.

chnuncu ol Doctor CARLOS ADOLFO PACHECO, como spoderado especial de la souedad

INVERSIONES &NEGOCIOS MIRAMAR §.A.S., idenfificada con of Nit: 900620712-0. ]

ARTICULO QUINTO: El término da vigencis de esta Resolucién es la contenida enla Resalucién

e 0196 deTulio 22 da 2013

ARTICULO SEXTO: Ind*car 2 lo sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.A.S .y

como htnhr de esta hcenua, 1as oblizaciones qua sefials el Asticulo 39 del Dacreto 1469 de 2010,

fue a conmmaunn sa refgcionen:

i.la dﬁ ejecuter Ias obtss‘tommdo todas Jas medidas que gerenticen s safubridad v segundnd da

las personas, a5l como ln ‘estabilidad da los temrenos y edificaciones vecings y da los elementos
vns del espacio ;mbhco \

Colncsr mallas prutecbu:as en = frente v costedos, hechas en msterial tesistente que :mpxda 1o

ums:én“el sire de matena! particolado. (Adticuio 34 del Decreto 948 de 1995).

2. Mm!ener enla obrala hcenua v los planos aprobados, y exhibidos cnando sesn mequarids

{a mthdad competente, ‘l

3. Cmmhr con ol pmgmmn de manejo embients] da materiales y elementos a los m hace

refetenua 1a resolucién 541 de 1554 del Ministerio del Madio Ambients, :

4, Instelér los eqmpos, snstemns e implemmentos de bajo consumo da sagus éstablecidos enla I.ay3?3

de 1997,‘«: fa norms que la athuuue, modifique o constituya,

5.A uahmrlos contmles de calidad pare Jos diferentes muteriales estruchoreles v elementos no

esmxchsqnles que sefielen las pormas de censbuecién sismo resxstentn

a ﬂl'l or s avica dhirahio 1n piomridn da Io nhm @ 4 vark da cro smaben
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¥ ! CION que se halla anaxa o al expedi |
\ ﬁ? 1 ’ 1 2 HAYu :\ Ry Llamas Buslos N

PORIA'CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CO ‘

B T s

EL CURADOR URBANO N° IDELDISTRITODECAR’IAGENADEWDIASD T.YC,EN

USO DE LAS FACULTADESIEGALES QUELE CONHERENIAIEYSSSDE!QS?YE
DECRETO 1469 DE2010 |

e

:tﬁpundu los peltjmuns cousados. g mn:uos por mofivo de 18 ejecucicn de lg obm. (Articulo
6D del!iDecrato 2150 1995)

Aﬁhar a un mgemsnm da Segnnénd Socdal ol persomal que se vincule pams 1a ejecucion del

A COMIJNICAR A‘ LA SECRETARIA DE PLANEACI@N DISTRITAL, SOBRE Li
INICTACION DE LOS IRABAJ’OS DE. CONS'IRUCCION para efectos def cantrol mbsmn quele
cnnespom!e yvia vmﬁcaunn dela 838&&6!1 dala obm de-acuerdo a los planos mtegndu a esta
hcenub. {Asticulo 63 del Deueto 1469 de 2010). -

A cnmphz coniss dxsposmones ctmtemdas en las notmias de constroccidn vtmues:stemes.\

Aago uncmr la ejuuuun de las-obyas. !msta cuamio sé encpentre ejacuinnada esta Resoluién.

A coutmm- fos servicios da un tfcnico cons!mctnt cerfificadn. Ley 14 Decrato 523/76.

A w m,;ar fos escombros en los. sifios’ prohﬁndos por-la-Alcildia Mayor de Cartagenc y en los
cue:pos de agua de in uudad Los escombros genersdos deben ser trasladados ol rellend de los
cocos, finics smbm ‘Distrito de Castagena, (Articulo 88 del Acuerdp 45 de 1989). |

Am uhhmr o espauu pubhcn come dres de cargue, descarzue y almgcensmiento tunpnml o
pumanlenta delos matenales de construceitn, ‘

A tar!os setvmos de 1n ingeniero civil pacs fa supervision téenica da 1s edificaridn.en los
tmmnﬁs qneseunlmlasummns de constnzccién sismo resistente. (Nmnem‘lﬁ" del Articulo 39 daf
De uato!l469 d=2010). |

A mﬂtnn- una piliza deuspmnﬁhd:ﬂ extraconfractual para resercir lns daiios ]queln
constricciin del’ semiséting pasda catisay alas propiedades vu:nas,pualn cmlseteque
de vinfn deinspudnnulprmn ala injdaddn de Ia ohra, para determinar o uhdo\dehs
nrnpiedades vacinas, dnranﬁe!a ejecuciin. de la ohra y cmpnstmmdnﬂ ala hmm:c':'n, a

finde utablecu los efeitos <causados. (A:hmln 44 {057 ddﬁmudn 45 dn 1989).
ARTICULO SEPTIMO: Hl arquifects ANDRES - 0 K, como :espmaue\ de Is

11.4 ejecntnr fas obras’ cmendosa a los planos: grquitectimicos spirobados, v a cumplir a cabalidad
of 12 reglamento- -técnice de las instalaciones eléctricas (RETIE), contenido’ en Ia Resolocidn N°
180398 de 2004, aptnalizada mediante Resolucion 180195 de 2009 dit Miristerio de !ﬁﬁms b4
Enﬁgm en espeual con les distencias migimas sefidedas ex of Arfielo 13 del hxhdo
documento, yacmnphl"conlasmms da constraccidn sismo resistents,

12.A “lhar ssivicto complimiento al Titnlo J proteccitn’ Contra Incendios y Requisitos
comi:lemmhnos de! hfn!o K, dsl Cepitnle J.1.1.3 dal Decreto 926 del 19 de anzo de 2010-
NSR-!.O; por tal tnm deba tomar les medides necessrias para proteger lo estructwa. metihca vy
cumphr los requisitos' que exize o Titlo J en su Numers! 1.3.54 elementos deo | acero

AR'IICULO OCTAVO Com esta Rvsoluunubrbcedm ‘1os:Recursos de. Repasuén y apelmm
dmde 1ds Dsfz (10). dias\gguemas 258 mﬁcnuén, &l de-spelacién se interpondeh pars ante la 4
g Se&ihnﬁ de Planescion st!ntnl (Articulo™76 dali-Ley 1437'de 2011 y 42 dil Deireto 1469 ds
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En cumplimiento con la} Directiva Presidenciajl 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos dejla Politica de Cero
an publica, la recep|cion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser %recibido en fisico.

Papel en la Administrach

! La impresién de documentos debera hacerse $olo cuando sea indispensable. ! \
R AR RS Fe B MY ST L W D IR sl.v' i P CHE STEEeRTmEAT by T e e R s Loy { !
, * Alcaldia Mayor de Cartage¥na de Indias - Bolivar. Ceritro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 64 1376\ :
! “ alcalde@cartagena.gov.co / atencnonalcnudadano@cartagena gov.co |
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| Cartagejia de Indias D. T.y C., martes, 22 de octubre de 2019 i . %1
’ Oficio AMC-OFI- 0133801-2019 : | |
i | ,
SENOR " ! ; o
: JHON FLOR YEPES Pe ' ‘ g
: - Asesor Codlgo 5¢ Grjado47 . ; e i !
' Alcaldgc "EMayor de Sartagena DT y C ‘ b, ! | ;
J Cartagena L ; o i
t i i
i - SECRETARIA DE PLAYYEACION DISTRITAL 1
{ [IREMISION CUlENTA A CONTROL DE CUENTAS. { O
| e 3
' C.C./NIT VALOR PERIODO PROYEETO
cb@}msm CUENTA \\ |
M 73.112.566 CHARTA CUOTA de SECRETARIA DEL
CAR-N 4.000.000,00 | actietdo al conirato l-!\’ITERIORY
. MANGJEL »' No. 5718.:2019 del | CONVIVENCIA
BORGE o !
! ' e CIUDADANA
oo, ALCALA \ l o
! !
/
I It ] ] }
t «  SANDRA YULIER AS .
SECB =TARIA DEL INTERIOR Y CONVIVENCIA CIUDADANA O !
Superyisor ’
L :
& * ' ! y
Lo , ‘ '
{‘ " Sl
' SR b1
< 0w %o Y iz



T MU Z0 T /14 NAIL U0 !

¥ POR LA CUAL SE MODIFICA LA LICENCIA DE CONSTRUCC[ON <
. OTORGADA MEDIANTE 1A RESOLUCION 3° 0196 DEL. 22 DEJULIODE 2013

i
E,CURADORURBANON" IDELDIS'ERITODECAR'IAGENADEINDIASD TLYC,EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONEIERENMIEY%DE 1997YE.
DECRETO 1469 DE 2010. 1 i‘

CONSIDERANDO

Que la sefiora AURA CENZATO, identificeda con 1a cedula de exitenjeria N° 149294 como
i mpmsentanﬁe tegal de Ia sociedad denominada DNVERSIONES & NEGOCIOS MAMARS.A.S

solmto {2 modificacién de In licencia vigeite otorgada a Ia'sociedad EELMBANK S.A.' w ol seftor
GIACOMO ALDO THIELE CENZATO, para deserrallar obra meva eplos lotes nglstm!as ton

tss mhicols’s inmobilieries 060-105553; 06033215 v 060-20136, ‘an fisercn englobidos por Ia,

sociadad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR S.A.S., comn ) sbva propietasia, l
Que 1a sociedad INVERSIONES: & NEGGCIOS MIRAMAR SA‘.S snexo @ s sn‘ icitud 1os
mn.usxtos o.documentos sefislados en fos.articnio 21 y 25 del Decreto 1469 de 2010 en‘ln misma
desipra como proyechsln sl srquitedto LUIS FELIPE GALLO, con ,matumia pmfesmm! vigenta
N \2570013936 Cungifiamerca, consiructor respomsable y disefiador de elechentos ao
estructurales ol a:qmtento ANDRES' LONDONO K., :con matricals profesionst vxgem Ne
2570017008 de Cundinamarcs, celeidista al ingesiero civil SANTIAGO FONGOKA, cnn;nﬂnmln
ﬁeaoml vigente N° 14475 de. Cmdimumma v suclists al mgemero avil CF.SARPERE"RA
miificola profesions! vigerite N° 725 de Botives, A i
Qne el ingemiero civil ANDRES LONDONO, cemo coastmcinr L‘esponsable &hgmuo o
fommimo de -complimiento del reglemento técpico de mstalmmes tlectnms(RE'ﬂE) y
mgemm civil SANTIAGO GONGORA, como calculists dilizencio o forrmisnio de identificorica
estructnral v el de responsatitidad por fa estﬂblkdad de 1a obsa. 1
Qnetles licencias puaden ser getslizadas, reconacionds mevos htnlams, o asf @5 sckutﬂdo por et
:m::esadu(mmxno 36 del Deeretn 1469 da 2010).
Que\hs licencias, urbmshcas v sus modahdades pueden ser obisto de muodificacionss sxempre v
cnandn e encuentren vigenfes, cumplan con Iss normas mbnmshcas vy de ediﬂeauén ¥y 6o se
afectery espacios. de propiedad piblica. (Pardgrafo del Arficulo 1° dod Deueto 1469 d» 2010)
Que'lastolnuonN° 0196 de Julio 22 de 2013, se encuentys vigente, ya (;ue fie dedmda en fieme
el OZde Agosto de 2013, v el término deestn esda2d meses,conhdnsﬂsperhr dala daclantom
eq ﬁxm:.m:hmln 47 del Decreto 1469 de 2010).
Que|la sociedad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR SA.S identificada l:nn e Nat.:
900610?12-0 fue conshtmida por documemto privado el 20 de Mn'yn de 2013, en

Caxtagumemsmtaenla Cémara de Comercio de ssta cindad, bajo el N° 94371 delht%‘:hlxm
Regtsaneﬂ:anM

i ;
‘Que 12 sociedad INVERSIONES & NEGOCTOS MIRAMARSAS, o necesits podar glm schiar

denlm de esta actuacion porgue es o mieve propietario de jos lotes el pmyectn adqmndos sk

La casa lote uhicada en la Avenida Miremar N° 20-359, registrado con 1a oufricula unnob:ham

06020136, por compm al seffr GIACOMO ALDO THIELE CE'NZA'IO segin cmm en la
mﬁn piblica N° 2598 del mes da Septiembre de 2013, otn:gad‘n {m 1a Notesia '.l'im:em de

Ca:ta eng.

La cnsa Jote N° 21-209 en la colle 24 registrado con In malncula mohheua 060-33215, por

tmnsfu'ennade domtinio a titulo de Leasing habitacionsl, segnnpuxmennms detla esmtmapnbhca

N"ZSOOdeimdeSephunbredeZOIS ‘

La cosa lote ubicada en la Avenida Miramar N° 21-159 segistrada con Ja matriculs Ainmobilisria

060-105553, por transferencia do dominio a fitllo de Leasing habitacionsl, qua le hizs HEIM
BANK S.A_, zeghn pormeneres de 1a escritiera piyblica N° 2599 del 10 de Septxun!m de ?DB

Que con las obma propuastes Is edificecidn inicistments sprobada, manhem ¢! uso - residencial
nmlhfmnkar, se aumenta la vohimetria v se modiScen infernanionta los qmtamuxtns, nﬂ'f lo cual

) ﬁ;emn citados las veeinos colindentas, pgra que conozean los plenos dal pn‘syadn se cnushhsyan en

parte v hagan valer sus derechos(Asticuia 29 del Decreto 1469 da 2010)!
Que el interesado apaito fobogaﬁn de 1a valla, instalada en Iuger vzsxble dela edaﬁcawfm, 1a coal

contiens igs praseripeiones minimas def Pardgrafo 1 del Actienta 29 delDeugto 1469 de 2010.
Que 18 sefiors AURA CENZATO. identificada ron fa cadria 4« L are s enn's I
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‘ ; i ’ POR LA CUAL SE MODIEICA 1A LICENCIA DE CONS'RUCGION '
N OTORGADA: MEDIANTEIA RESOLUGIONN" 0196 DEL 22 DE JULIO DE 2013.
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EL'CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIASD. T. YC, EN
. - USODEIASFACULTADESIIEGALEQUEL‘ECONFIERENLAIEYSSSDEMYEL
DE(’.'REI‘O 1469 DE 2010 ;

idenfificado conla. eeduh de cludadenia N° 19058149 v hqe& profesional vigente N° 10 858, pera
qua\ aombre de 19‘ snuedad qua representa adslante ef frimite de solicitnd de 1a mcd:ﬁcwnn de
ia licencia da ccnshucmon, para el predio localizado en la Avenida Miramar N° 20-335, 20-347 y
) 20-359 englobados con la matricula temobiliaria 080-284514.
Qna ol Doctor RICARDO ANTONIO CASTELLAR presentn escrito da objecién o Is solicitud de
adicion v modificacitn de Ia licencia da construcciéa N° 0195 del 22 de-Julio de 2013, otorgads a
. GIACOMO ALDO {CENZATO y HELM BANK presentada por INVERSIONES MIRAMAR
S.A‘S coyo nﬁcado' e 130011150044 dél 28 de Enero de 2015, bhsta taato los mtmsados
pmsenten fIueva sohutnd de licencia conforme o fallo de tutela emmdn fiot ger Iuez 11 Givil
lﬁmupalysubsmln enotado por of Jusz da fa censa o en su dafecto asperar hasta que seen
atendidus por el Tuez de Ia Cansa fos recursos presentatos en tal fin
Que el &llndumtelepmfmdapordlnezll Civil Muriicipe!, no ardena la repeticién del frimite,
en dichn fallo se insti of Coredor Urbeno N° 1 para que adaptelﬂsme&dasaqmehsynlugarmel
imnnte dsla cunﬁmeuona 13 quase le expidif 1o ficencio que es abjeto de Ia presents aehacidn:
'Inshrnnsrepehres:qsshr apremiar o urgirla pronta respueste da algo, resaltando. quedfnﬂo de
tntefz fue groferido, e‘zl 16 de Julio de 2014, cuando ye se enconirabs ejecuforiada Ia Raso!nunn
. eonimﬂwsdelnhcenundeconskucum denbmmxeva,de]nho?ldemﬂ Iﬂcualutum
sifuagin juridics. pm!u:u!ar y conerets a fos fitilares de dicho. acto edministrativo.
: Qne\ el Dortor RICARDO CASTEILAR, gresento accifn de tutels comra 6 Iuez] 11 Civil
G' Mnuupalda(‘.‘arugenn,lacnnlﬁunegnda medipnte providencia del 25 de Maren| de 2015,
: confirmeda por ol 'I'ubnml Superior def Distrito Jodicisl de Cartegens, salo uvﬂ especializaila en
restitncién e fiera. [ | \
Qua‘la solicitud de siodificacién de 1 ficencis, fue sometida sl procedimients fegal mstn enla
secuénlI del Capitulo II dal Decsetn 1469 de 2010, dentro dal cual en cumplintiento dd follo da
tube!o proferido por el J’nzgadu 11 Civit Musicipal, fue soliciteds el concepto themico de la DIMAR
eluxalﬁmrespund\dopnrel CapabndePuutodeCarhgmn,CmtnndeNmoJUHOCESAR
POVEDA ORTEGA, enlos siguientes términos: "En stencién a sus escrtos recibidos ea 1s Ofcine
de Au‘invo y Comespoadencia bajo radicados No. 152015102002 del 17 de marzo da 2015 y No.
152015102799 del 09 de abril de 2015, madisnte los custes solicita cancepto de Iunsdicuén deun
mndemmhuasuhcadamelSecbnrdaMmga-DtskmCutagmdeIn&as,mepmto
mfmmarquedaacuerdn als informaciin aportads por usted(Plano con coordenadas del an)yd
estudm efectuado de la nnsm.n, dldres de'estudio.es de 1.112.75 M2 (oail ciento doce coms setents
J y-citito mefros coadrados). !
! Ammem&‘ﬁmmdmwmmmnodmmm
) uradnuﬁcastemimdnturmdaBa;m,HmMuﬁﬂmyloAgmsthmx,de 1
‘ . scuudocnnlndesmtnendmhmﬂoiﬁ?deinmto I.aymdem4 tnlcomose:!nstmenel |
Mapa No. CPOS-SIZ-CPS el coal envid anexa®.
Que, el formulasio esta tﬁhgenuadn por ls sefiors AURA CENZATO, como npzasumtq} legal de
Ia sm?edad INVERSIONES & NEGOCIOS MIRAMAR, v nb necesits pera ello do pnder de los {
6 . titulares iniciales de licencie, por haber adquirido los 3.Ictes de 1a ficencia inicigl, que fusron }
engloﬁedos aedipnte iEscntuxa piiblica. N° 2908 dal 23 de Septiembra de 2014, otnrgadn enls
Notarja tercers de Cemgenn, registrada con Ia matricula inmobiljeria 060-284514. ‘- '
Qus el administrador a5 el rapresentante legal de Ia persom juridica de Ia propiedad hnnmtnl, N4
eomo!tnl particips denko de esta achuacién, sin que pera ello la Curaduris Urbans, deba entemsa
que la citscién fue cmmnucada a los copropistanios del edificio qus represesta{Adtionls 50 de la
Ley675d2200L. |
Quat e 1a mo:ﬁﬁcaunn‘pmpuesh el proyecto, comple lss nommas genm!es del dreg us:dmm!, y
8 especmles del'uso nmdenml aoulfifemiier en el Asea da Actividsd Pesidencial Tipo 1) yno se
afectnn espacios da pmpiedadpnbhm (Columns 4-de] coadro N° 1 del Decreto 0977 de2001)

Qn;oeé semisdiano pmpuasto cumple {as condiciones previstas en of srifento 234 del Deuem T
de 2001. |
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; mnm C’UAL SEMODIFICAIA LICENCIADE CO CCION
13 OTORGADA* MEDIANTE LA RESOLUCION N‘ 0196 DEL 2 DE IUI.IO DE 2013.

ELCURADORURBANON“ 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T YC.,EN

US0 DE LAS FACULTADES LEGALES QIIEIECONFIERENLA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010.

l

Que ¢l mezanine deelipmyedn se gjusts.a Ia preseripcion del articulo 280 dal Deuebo0977 da 2001.
Qua acreditado la sujmon de los planos arquitecténicos presentados, a Is acrmefividad que le es
aplseable al pmyecto por 8 dlasificacitn y veo, es procedente apraber los cambios arquitecténicos
mhndnudus al pmyecto iniciglozents spmbado

Que sobra of disefio estructursl, 1o ingedierio civil de 1o Curaduria Urbona, rinde ol siguiente
informe: " Desmpuon da Proyacin: . i
Descnpuondel Pmyectv. I
Lu‘:mpues& r.unsxsﬁa en la construccidn de una e&ﬁceunndezlpuosfmsdosmazmnes cuyo
sisteima estructural es 'l combinedo da pérticos y omros de concretol reforzado con) gndo de
czpandad de tﬁsxpauéu maderado DMO con Ro=5.00.

La.cimentaridn es profinds- compuacta por pdotes gpre excavados de concreto reforzado cunO 60m,
070my030m. de didmero y30m de lnngb:d,los cuales estén uridos enire si por cabezales de
rancreto reforzado y vigas de smarre.

Esxstemademhemso esddelosanuvadamdaendusduemonesmnespesudetumde
0.07m y reforzada wnmn!la electro soldada da.6mm da démetro cada 0.15m en ambos mmdos en
losp:sosl aldydemmde diémetro cada 0.15m en smbos sertidos pmlusp;soss a cubierta.
Lasw vigas son de 0. 50my da0.70m de peralia y cumple con los requisites da vigas DMO l(’.‘.21 34,
C:12{10 de desarrollo|del refisern @ flexidn, C.7.7 de proteccid del refoerza y C7.11 de sefierzn
innsversai da elementosa fexidn de NSR-10.

Las colmnnzs san xectmgnlms y estén reforzadas con coantia de acero de refuerzo punupnl enira
el rl%y ¢l 4% con aros de 3/8 cada 0.15m, cumpliendo cof los requisitos de columnes de C21.5
para cnhmsDMO“C?IOS dz astribos y C.7.7 de proteccién dol refuerzn de NSR-10. |\

Los mntma!es especificados en los planos estnyctuzales son concreto con fe=4000PSI Acuo de
mﬁ;e:m con Fy=60. OOOPSIpm barss con c!:émetmmynrotgual 238 de puizedade &smelmy
cmFydOOOOPSIpmbmsmdinme&umenora3Bdepnlgndﬂdecﬂame!m \
Pﬂnﬁ'iehns Sismicos Genuales. \

La askuchua sa mcuenh localizads en zona de emenaza sismica bajs con aceleredién pmo afectiva
As=D! 1yAv=0 10 elpe:ﬂl de suslo ex un fipo B con valor Fa=3.5 y Fa=3. 3 & grupo de uso con que
selnzodmélmsﬁm!,concoeﬁuemdemmm&nuadalo ,
Conceptn Estrochural. |
En las§memonas de ca!m!o realizaren el andlisis sismico, céleulo de darivas, andlisis de ¢ cugas v
demés;pmeedim s {le| disefio da Jos elementos estructureles cympliends con los mnmios que
exige: el dmto 340. del 13 de febrero de2012, nofmas celombianas de disefioy construccién sismo

\
l

Por 1o’ anteunt mencionsdo decimss que el proyecto eshuchx:al comple con los mqms:tns de
pmcu’&nnento da anahns y disefio de estructuras de concreto, pera edificocionss, que eshpnla 1a

ncuna\NSR-lOenelhhﬂoA de cargas del Titulo B, dequnmtnspmesancnmsdeunumde
hm!nc

La nspunsabakdnd de los disefios de los diferentes elementos que copyponen la edlﬁucxun, ast
como 13 adopcitn do I:v.n!nsI 1as medides. necesarias para o cumphmeuto en effos del objetzvo delas
nmnns%de 1aNSR-10 ylsus reglamentns, reege en fos profesionales bajo cuys drecciénce elaboren
los difemdus disefios pat(:mlms (Asticulo 6° Ley 400 d= 1997).

Ia consirmm de eshmhxzas de edificaciones que tengen mis de 3000m2 da érea ecnstmxde,
mdegm:ﬁantemmte de; sp uso, daberd somsterse o une supervisién téenica de a:nerdn alo
eshbleudn en ¢ titulo I de NSR v en los dectetos reglamentarios comespondientss. (Adticulo 18
Ley 400 de 1597) ;

Se uclnyen fos eskuetn:as\\ que se disefien y construyen simiendg las recomendaciones presentadas

encl 6o E dehmglamnﬂunn,de conformidad con lo disppasto ex &l arienlo 46 dslal?y

de 1997}, siemipre v mm!o se trate da menos de 15 unidades de vivienda. i(Perigrafo 1 de erficulo
18 de lefr 400 de 1597). | | |

pul &seﬁédur estructural o ingeriero geotecniste podrin exipir smpamsxm theaica en ed:ﬁuunnas
cuya cnmplepdad, procadionientos constructivos especiales o materisles empleadns ia hngfm
necesme, mdepuuﬁentexnm de o dren, comsignands aste rennicitn an lne «f e fee

\
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i RESOLUCION

BB 1355/ gg JU 2043, .
POR 1A (CUAL SE CONCEDE LICENCIA B CONSTRUCCION |
| MODALIDAD: DEMOLICION TOTAL f
TITULAR: BELMBANKS.A. y GIACOMO ALDO THIELE CENZATO |

EL CURADOR mmjmo N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T. Y C.,EN
USO [DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 YEL
DECRETO 1469 DE 2010. ; ,

I L CONSIDERANDO N |

Que la sefiora KA.'I‘TI!Q AMASHTA L., idenfificada con Ia cedula de ciudadania N°© 32.741.541 de

Bananqmlla, en cahdad de apoderada especml en nombre y representacién legal de HELM BANK

S.A. (ﬂntes HELM LEASING S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO), confirié pt:uier| especial,
amplxu v suficiente a[ fa sefiora AURA CENZATO DE THIELE, idenfificada con la cednla de

extran_;ena N° 149294 |para que actvando en nombre de HELM BANK 5.A.( antes HEIM

- LEASING S.A. COM'.EANIA DE FINANCIAMIENTO), reslice tramites pars desan’ollar un

proyplucto mmoluhmo[’eu los predigs ubicados en 1a Avenida Miramar N° 20-335 con Fnatncula
ngn‘;admna N°® 060-105553 y en la Avenida Miramar N° 20-347, con matricula mmnbtha 060-
3321

El apiodemdo queda Iampluu:nente facultade para firmar formato de revisidn e mfomllamun de
pmyectos, para aportar y refirar documentos, soliciter prorrogas para dar cumplintiento &1 acta’de
obser"vaunnes retivar lﬂos docunentos cuando termine el tramite y adelantar los actos
cnmplemmtmms e mherentes de la solicitnd presentada por la sefiora AURA CENZATO DE
THIET.E En todo caso BEIMBANK S.A., deja expresa constancia gue no adquiere obligacida, ai
responsabdxdad con cualqmer fipo de terceros derivads de la presentacion de esta solicitud, puesto
que ("UIDO AL'BERTO}TEIEIE CENZATO, es responsabie en s calidad de locatario.

Que, la sefiora AURA! CENZATO DE TEIELE en ejercicio del poder conferido por la sociedad
HELM BANK S.A., v & sefior GIACOMO ALDO THIELE CENZATO, presentaron' ante esta
curadiuna Urbans el fommlano 1inico Nacional diligenciado para obtener ficencia de demohmon
tutal{ e 1as edlﬁcacmnes existentes en los lotes ubicados en la Avenida Miramar o calle 24 N® 21-
199 o 1a catle 24 N° 21-209 v N° 21-219 del Borrio Manga de esta ciudad, y constmccxou de obra
uuev en el drea libre zesultante de Jas demoliciones, |

Que g 1a peticién radicada bajo el N° 13001113-0080, se le anexaron los documentos sefialados en
los Atficolos 21 Y 25 tdel Decreto 1469 de 2010 v en1 ella se designa como constructor re'sponsable
de la“demohuon total ! {obra meva al i ingeniero civil NELSON BETANCOURT S. ccm‘msmcula
profesional vigente 13302-46240 de Bolivar.

Quel ¢l proyecto para e} cusl se solicita ficencia de construceién en e modalidad de obra nnevs esta
concebido en el érea lhbte resultante de la demolicién total de las edificaciones existentes ex los
lotes ubicados en las direcciones sutes anotadas. ‘

Que a licencia de demolicién totel se concede de manera simwltinea con {a de obrs mxeva e los
fotes|antes :denﬁﬁcados!(Numeml 7 del asticulo 7 del Decreto. 1469 de 2010).

Que | la demolicién ‘total proyectada requiere para su ejecucién del previo otorgamiento de la
hcenl':ia, de confmmxdad a lo dispuesto en los Asiculos 99 de Ia ley 388 de 1997, 1 y 7° del
Decrpto 1469 de 2010 22 v 34 del Acuerdo 45 de 1989,

Que Il§1¢Js pehcmnanos pueden ser Hitular de la licenicia de comstruccién en las modalxdades
sohcmadas por ser la prop:etana de los tras lotes del proyecto de demolicidn total v o}na meva
(Am ulo 19 del Deuetu 1469 de 2010).

Que los vacinoes cohmlmtes relacionados en el formmlario finico Nacienil, fueron citados pox correo
cexbgcadn para que parhupen en el framite legal de Ia solicitud de l,gcenua de demohcmn total
(Axtmulo 65 delaLey 09 de 1989 v 29 del Decreto 1469 de 2010).

Que dentro de esta acluacmn la sociedad interesada aporto fotografia de la vallsa| con las
mdxic aciones minimas seusladas en el Paragxafo 1 def Articulo 29 del Decreto 1469 de 2010 pars
ady;

dem@hc:un total v de obra nmeva, y aun no se han constituido en psrte, .| terceras
mter“esados(Pexagmfol del Asticnlo 29 y 30 del Decreto 1469 de 2010).

Que 2 ea el plano de le";u:xtammnto v en 1a factura predisl, se acredita que la edxﬁcauones a demoler
comprenden un area de 842 V2. ]

Que fa demolicién 'so’hutada es vinble por cusnto las caesas lofes de fa peficién,| no estin
:elauonadas en el Catalogo de Mommentos Nacionales y Distritales, que son los de conservacion
obligatoria. (Articuto 413 del Decreto 0577 de 2001). !

\5 L |
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thir 8 terceros sobre la iniciacidn del tramite tendiente al otorgamiente de 1a hcenua de -
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It qUAL SE CONCED% ucmcx‘{ DE co‘L 'lfRUCCI N :
:ii | MODALIDAD: DEMOLICION TOTAL !
1‘ TITULAR: (HELM BANK §.A. y GIACOMO ALDO THIELE CENZATO
! '
EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C., EN
USO DE LAS FACULTADES IEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997 Y EL
DECRETO 1469 DE 2010

wt
l P '

Que lo‘s peticionsres ap‘ottamn los documentos que acreditan el pago al Distrito de Cattagena del
mpuesto de delineacid B la construceién y el valor de fa Estsmpilla Proculturs al Instituto de

Cultm’a fiquidados de’ iconformxdad a lo dispuesto en los Acwverdos 041 de 2006 v 023 de

Dxcxenlxbre 2002, respecuvamente

En mento de lo expuesto y con fondamento en las normas citadas, Ia Curaduris Urbena W 1 de
Cartagena D.TyC.

1 | RESUELVE 1
ARTIGULO PRIMERO IL(_:onceder licencia urbanistica a la souedad comercial HEIM BANK
5.A., 1dentificada con el it 860007660-3, y &l sefior GIACOMO ALDOC THIELE CENZATO
para demuler totalmeute !las casas existentes en los lotes, ubicados ex la calle 24 N° 21-199 21-
209 Vi 21-219 dal Bamu Manga de esta cindad, regastrados con 1as matricnlas mmobshmas 060-
105553 060-33215 y 060 +20136 respectivamente.
1a expedmmn de esta Lxcenus no implica pronumciemiento nlgmm sobre los linderos del predao Is
hinlanﬁiad de su dominio, ni las earacteristicas de su posesion (Articulo 36 del Decreto El469 de
2010);

ARTIGULG SEGUNDO] Reconocer como profesional responsable de Ia demulmwn total de las

[Ty

edxﬁcq’uones existentes |en las  direcciones entes anotades, ol ingeniero civil NELSON
BETA|NCOURT S., con' matricula profesional vigente 13202~46270 de Bolivar. La demohcmu
total se autoriza sobre un)area construids de 842 M2,

Recunfncer ala senora AURA CENZATO THIELE, como apoderada especial de la souedad
comercml HELM B, S.A., en los términos del poder conferido por la sefiora KATTIA
AMASHTA L., como e dderada especisl de HELM BANK S.A.

AR'IICULO TERCERQ' sta Licencia tendrd una vigencia de veinficuatro (24) neses protrogables
por una sola vez con plazn sdicionsl de doce {12) meses, contadns a partir de 1a fecha de ejecutoris
de estq acto adnnmsﬁ'ahvo (Asdficulo 47 def Decreto 1469 de 2010).

La sohmtud de prérroga debeta formularse dentro de los treinta (30) das celendario anteriores &l
v{e”ncmluento de esta hcenua siempre que el constructor responsable c&hﬁque 1a musdnn de la
obra. |i

ART]}C'ULO CUARTO Ilmhcsr a los titulares de esta licencia, 1as obligaciones que la Ley le sefiala
y queja confinuacidn se relacionan asi:
Adelantar 1a demolicién de manera escalonada después de haber enmplido con los requisitos sobre
uamz proteceién a tercei'os y demis medidas que garanticen la sslubndad y seguridad. (Asfieula
221 del Acnerdo 45 de 1989)

A cerrer | prevmmente la casa 8 demoler, con cerca provisionsl de madera o smuwo de bloques con
altura méxima de 2 metfols sobre el limite frontal de 1a propiedad si esta Gene antejardin o espacio
enfre dicho limite v la edtﬁcacmu, con una poerta adecuada para Ia entrada v salida de maténal yde
petsu’nlas Si la ethﬁcacmn esta sobre el limite fromtal de 1a propiedad la cerca provisional se
separard no menos de 0 .75 metros, ni mas de la mitad del andén, enando este exceda de 1.50 metros
de snho. (Articulo 38 t%sel Acverdo 45 da 1989).
Cumphr con el programa} de msanejo ambieatal de msteriales y elementos a los que hace referencia
Ia fesoluuon 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente,
A mstalat un aviso dudante ta gjecucion de la obra, coya dimension minima serd de yn metro
{1 OOIYD por 70 cenhm%mps, Iacalizadn en lugar visible desde la via piblica mas 1mpuxtaut@1 sobre la
cual teuga frante que mdique Clase v nimere de identificacién de 1a licencia, y 1a autoridad que Ia
expxde El nombre o razon social del fitular de 1a Ticencia. La direccién det mnmeble v lajvigencia
de la; Illmem:m (A.rhculo 61 del Decreto 1469 de 2010).

A collitituir entes de ificiar la demolicién tofel, vna péliza de re_sptms&hhdad extraconh'actual
para l arardizar 1a reparacion de los dafios, perjuicios, accidentes o indemsizaciones que puedan
acurnr en bienes v pe}souas con ocasién de estos frabajos; dicha poliza fendra vigencia de doce
az Tileses, (Articulo 35 del Acuerdo 45 de 1989).
Aﬁhar 2 nn organismo | lde Segunidad Social al personal que se vincule para la ejecucion del
proyc}znto b b ‘
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TITULAR: EELM BANK S.A. y GIACOMO ALDD THIELE CENZATO
t

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITQ DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y|C,, EN

Uso DE LAS FACUI,TADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA IEY 388 DE 1997 Y EL

DECRETO 1469 DE 2010‘

Lo

Sila ed:ﬁcauun 1 deml ler resultsre afectada por enfermedades infecto contagiosas o sustanuas
conteniinantes del smbx%m , previamente a8 la demolicidn se obliga el fitular de esta hcenua a
aplicar ﬂa las construceibries el tratamiento contra la contaminacién, de acuverdo a las mormas
técnicat. (Articulo 36 del Acnerda 45 de 1989).
A tomz?r todas las medxda's que garanficesr 1a salubridad y seguridad de la personss, ast como is
estabxhdad de los ten'enos; y edificaciones vecinas y de los elementos constxhshvos de los espauos
pubhcos
A MANTENER EN LEAIOBRA COPIA DE LA LICENCIA, a fin nﬂe exhibirlos cuaudo sean
requeritlos por la autondad competente. |
A colo#sr sefiales y banderas de preveneidn eq el sitio de la demolicién; y para evitar el polvo se
regaﬂmI1 constantemente|can sgua los materiales antes y despues de la demolicién (A:hculo'ﬂ23 del
Acuerilp 45 de 1989). |
Durmtle el proceso de la demolicion se éoastruirin los audamms inferiores v los extenore§ cofn sus
respechvas protecuones fo suficientemente resistente para recibir los productos de 1a demolicidn e
unpeds} que caigan a {s ;calle o a las propiedades vecinas. '
Sl Ia demohcmn se hﬂne b mAquing se colocarsn estas a waa distancia prudencial que gamnttce Ia
'dad al aperador y demas operarivs que participen en al procesa, a los terceros y tragsefintes.
(Arhculo 224 del Acuerdc 45 de 1989).
A COMUNICAR A UL ALCAIDIA-DE LA LOCALIDAD, LA IN'ICIACION DE LOS
WOS DE DEM@I.ICION Para efectos del contro] wrbanistice que le compete.
A noldrojer los escombros en los sifios prohibidos por 1a Aleasldia Mayor de Cartagena ly en los
cue!po”s de agoa de la! uudsd Los escombros generados deben ser frasladados al relleno de los
cocos 1’umce escombrery del Distrito de Cartagena. (Articnlo 88 del Acuerdo 45 de 1989). f

A no <1 niciar fa denolicién total, aptorizada mediante esta resolucidn, hasta cusndo se ﬁncueﬂke

: ejecutcrnado este acto.

A.RTIF'ULO QUINTO bonka esta Resolucidn proceden los Recursos de Reposicidn y sfpelacmn
dentrt : de los Diexz (10) dias siguientes a su nofificacién, el de apelaciénjse interpondra pa’ma ante 1a
Secretaria de Planeacién Distrital (Articolo 76 de 1a Ley 1437 de 2011 g 492 del Decreto 1469 de

2010)'%0 -
TFIQU U
wa

C adnr Urbano N" 1 dei sttnto de
Cartagena de Indms(Pgowsmﬂal) |

ki
i |
I |
CURADUR]A UR’BANA N° 1 DE CARTAGENA D.T.Y C., CARTAGENA,

AGOSTO DOS (\tOZ} DEL ANO DOS MIL TRECE (2013)
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