Cartagena marzo 24 de 2015

Dr. MAURICIO BETANCOURT CARDONA
ALCADE MENOR DE LA LOCALIDAD N°1
HISTORICA Y DEL CARIBE

Respetado sefior Alcalde

Se dirige a usted EFRAIN YABER DIAZ mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma para
poner en su conocimiento de los siguientes ’

HECHOS.

Mi casa esta ubicada en la calle 29D N° 22A - 18 del barrio Pie de la Popa de esta ciudad y fiene
como vecino colindante al predio ubicado en el Pie de la Popa primer Callején Bahia N° 29B -110

Mi casa fue construida a principios de la Replblica, en madera y con todo el acervo estilisticos de
esa época

Los propietarios estan adelantando una construccion sin que en su frente aparezca valla alguna
que indique en que Curaduria se adelani6 el proceso de licenciamiento, lo que a fodas luces
indicaria que estas obras se estan llevando adelante sin este documento lo que a la postre
significaria que nunca me han hecho parte para haga valer mis derechos tal y como est4 indicado en
el decreto 1469 de 2010.

El predio estd ubicado en “ZONA RESIDECIAL” — “A” donde solo se permiten dos pisos v hasta la
fecha el constructor ya lleva construido cuatro pisos mas un ultimo gue presumo que debe ser sacial
y para los tanques elevados

La obra no ha dejado los retiros laterales en ninguno de sus dos lados usurpando ese espacio que
es por indicacion de la ciudad, es espacio publico, preservado para fines ambientales y climéaticos
Tan critico es el caso que tampoco los retiros de fondo han sido dejados por los que la indices de
construccion estan superados, a sabiendas que el uso méximo es del 44.4 %

Como consecuencia de lo anterior los apartamentos desde el primer piso hasta el quinto tienen
ventanas abiertas hacia mi predio sin mediar los fres mefros minimos de distancia indicados no solo
en el Plan de Ordenamiento Territorial sino en el cédigo civil respecto a las servidumbres visuales
ademds con el agravante de que no tiene los medios juridicos para ejercerla, ya que no ha sido
autorizada ni aceptada por mi.

Respecto al frente y area minima, el predio no cumple con las medidas indicadas en las aclaraciones
o doctrinas que al respecto hizo la oficina de Planeacién Distrital.
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L H b{royecto no ha dejado ninglin parqueadero y en el primer piso donde se presumiria que esta
dejandolos se han construido locales comerciales, que con la aplicacion de la norma también son,
los locales comerciales, también generadores de parqueaderos

j. Por ultimo pongo en su conocimiento que el sefior propietario aduce que por su condicion de Ex
registrador esta eximido de sacar licencia y de cumplir con las normas

k. Yaque la edificacion esta muy adelantada y a simple vista se ve que la factura de la estructura no es
de buena calidad y sospecho que se puede caer.

Dados los anteriores hechos es que solicito su intervencion para que se visite la obra se constate si tienen
licencia de construccion vy, si, de tenerla estan cumpliendo con ella. De no tenerla iniciar las acciones
sancionatorias y de demolicién que estan indicadas en las normas que rigen la materia hasta lograr que la
construccion cumpla con el Plan de Ordenamiento Territorial y fodas las normas conexas.

Para cualquier informacién recibo notificaciones en mi casa en el Barrio Manga Carrera 20N° 27 -56 0 al
correo electrénico eeyaber@gmail.com

Atte.
EFRAIN YABER DIAZ
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Se adjuntas dos fotografias del predio colindante en cuestién.
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Cartagena marzo 24 de 2015

Sefiores

Dr. MAURICIO BETANCOURT CARDONA

ALCADE MENOR DE LA LOCALIDAD N°1

HISTORICA Y DEL CARIBE
Ciudad \
Respetado sefior Alcalde
16 Se dirige a usted EFRAIN YABER DIAZ mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma para

poner en su conocimiento de los siguientes

e HECHOS.

a. Mi casa esta ubicada en la calle 29D N° 222 - 18 del Barrio Pie de la Popa de esta ciudad y tiene
como vecino colindante a un predio ubicado en el Pie de la Popa, ubicado enire los predios
marcados con la siguiente direccion; Pie la Popa primer callejon Bahia N°29B-110 y Pie la Popa
primer Callejon Bahia N°29B-123.

b. Mi casa fue construida a principios de la Republica, en madera y con fodo el acervo estilisticos de
esa época .

c. Los propietarios estan adelantando una construccion con base en una licencia expedida por la
Curaduria Urbana N°1 radicada 13001114-0306 de! 10 de Julio de 2014 pero durante el iramite de la

0 expedicion por alguna razén que desconozco nunca me hicieron parte para que hiciera valer mis
derechos tal y como esta indicado en el decrefo 1469 de 2010.

d. El predio esta ubicado en “ZONA RESIDECIAL” — “A” donde solo se permiten solo dos pisos v en la

valla aparecen que se le autorizaron tres pisos

6 e. Laobra no ha dejado los retiros laterales, al menos en el lindero que hace colindancia con mi predio
y me refiero no solo en el primer piso sino en el segundo donde es obligatorio tal y como esta
expresado en el plan de Ordenamiento Termitorial en el los cuadros de resumen en lo que respecta a
la reglamentacién de la zona Residencial A usurpando ese espacio que es por indicacion de la
ciudad, es espacio publico, preservado para fines ambientales y climaticos

. Es mi opinién que o la licencia estd mal expedida o que se estan ejecutando obras por fuera de lo
aprobado ya que lo que hasta ahora se ha hecho no cumple con las normas

Dados los anteriores hechos es que solicito su intervencién para que se visite la obra se constate el
cumplimiento de las normas. De no cumplir salicito iniciar las acciones sancionatorias y de demolicién que
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estan indicadas hasta lograr que la construccion cumpla con el Plan de Ordenamiento Territorial y todas las
normas conexas

Para cualquier informacion recibo notificaciones en mi casa en el Barrio de Manga Carrera 20 N° 27 - 56, 0 a
mi correo electrénico geyaber@gmail.com

Atte.
EFRAIN YABER DIAZ
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cc. Procuraduria General de la Nacién, Personeria Distrital, Comisidén de veeduria de las Curadurias
Urbanas.
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Se adjuntas dos fotografias del predio colindante en cuestion.
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Sefiares

Control Urbano

SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-15-0024389 /
! Fecha y Hora de registro: 16-abr.-2015 11:09:11

Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatdrio: Divisién de Control Urbano

\P

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.

Funcionario Responsable: Sarmiento Morales, Betty o

Cantidad de anexos: 2

Contrasefia para consulta web: 43EC7B11
werni.Cartagena.gov.co

A quien corresponda

Cartagena

{
Distinguido sefiores

3t

t

Se dirige a usted EFRAIN YABER DIAZ mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma para
poner en su conocimiento de los siguientes

124

HECHOS.

Mi casa esta ubicada en la calle 29D N° 22A - 18 del barrio Pie de la Popa, predio 15, manzana 46
de Referencia Catastral N°010200460015000, de esta ciudad y tiene como vecino colindante al
predio ubicado en ell Pie de la Popa, primer Callején Bahia N° 29B -110
Mi casa fue construida a principios de la Reptblica, en madera y con todo el acervo estilisticos de
esa época
| Los propietarios estan adelantando una construccion sin que en su frente aparezca valla alguna
que indique en que Curaduria se adelanto el proceso de licenciamiento, lo que a todas luces
indicaria que estas obras se estan llevando adelante sin este documento o que a la postre
significaria que nunca me han hecho parte para haga valer mis derechos tal y como esta indicado en
el decreto 1469 de 2010.
El predio esta ubicado en “ZONA RESIDECIAL” — “A” donde solo se permiten dos pisos v hasta [a
fecha el constructor ya lleva construido cuatro pisos mas un Uiltimo gue presumo que debe ser social
y para los fanques elevados
La obra no ha dejado los refiros laterales en ninguno de sus dos lados usurpando ese espacio que
es por indicacion de la ciudad, es espacio publico, preservado para fines ambientales y climéaticos
Tan critico es el caso que tampoco los retiros de fondo han sido dejados por los que la indices de
construccién estan superados, a sabiendas que el uso maximo es del 44.4 % #
Camo consecu ncia de lo anterior los apartamentos desde el primer piso hasta el quinto tienen
ventanas abiertas | acia mi predio sin mediar los tres metros minimos de distancia indicados no solo
en el Plan de rdenamlento Territorial sino en el cadigo civil respecto a las servidumbres visuales
| ademés con el hgravante de que no tiene los medios juridicos para ejercerla, ya que no ha sido
autorizada ni aceptada por mi.
Respecto al frente y area minima, el predio no cumple con las medidas indicadas en las aclaraciones

o doctrinas que al respecto hizo la oficina de Planeacién Distrital. %{y/\
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i-* El proyecto no ha dejado ningtin parqueadero y en el primer piso donde se presumiria que esta
dejandolos se han construido locales comerciales, que con la aplicacién de la norma también son,
los locales comerciales, también generadores de parqueaderos

Dados los anteriores hechos he informado a la Alcaldia Menor para que actué y restituya el derecho que
tememos todos a una vivienda sana y bien consiruida.

Habida cuenta de que estos hechos se han dado frente a toda la ciudad sin que ninguna autoridad se haga
presente, he puesto en conocimiento de las autoridades competentes de esta situacion, es por esta razén que
solicito a ustedes hacerle seguimiento a esta queja ya que la edificacién esta muy adelantada y a simple vista
se ve que la factura de la estructura no es de buena calidad y sospecho que se puede caer.

De esta queja también he informado a la Personeria Distrital, Procuraduria General de la Nacién, Comision de
Veedurias Urbanas a quien por este medio también solicito hacerle seguimiento a su actuar.

Estoy adjuntando fotografias y copia de la carta que le he enviado a la Alcaldia Menor para lo correspondiente

En espere de que se restituyan nuestros derechos me suscribo muy atentamente

Para cualquier informaci6n recibo notificaciones en mi casa ubicada en el Barrio de Manga Carrera 20 N° 27
-~ 56 0 al correo electronico eeyaber@gmail.com

Atie.

EFRAIN YABER DIAZ
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CARTAGENA

Oficio AMC-OF1-0032202-2015

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 20 de abril de 2015

Dra.

DOLLY ROCIO GONZALEZ ESPINOSA
Secretario de Planeacion

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Edificio Inteligente, Piso 1

Cartagena

Asunto: Remision de queja.

Cordial saludo,

Por ser de su competencia, enviamos a usted queja presentada por el sefior

EFRAIN YA

fmel 1 %W X1 M £ Al 1IN L W WL IWEL W

Anexo: (9) folios.

Atentamente,

MAURICIO BETANCOURT CARDONA
Alcalde Localidad Histérica y del Caribe Norte.

s
BER DIAZ, por construccion en el barrio Pie de la Popa.
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0035566-2015 ‘/
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 29 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacidn 0117-2015
Quejoso: EFRAIN YABER DIAZ

Hechos Por determinar

COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violacidn de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los articulos 63 y
113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

El sefior EFRAIN YABER DIAZ radico peticion ante ésta dependencia
administrativa, la cual quedd con fecha de recibido del dia 16 de abril de 2015,
bajo cddigo de registro EXT-AMC-15-0024389, en la que solicita visita de
inspeccion en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa primer callején
Bahia No. 29B-110, dado a que se esta llevando a cabo una construccion sin la
respectiva licencia, y denuncia otras presuntas violaciones al orden urbanistico.

El sefior EFRAIN YABER DIAZ anexa como prueba:

» Registro fotografico, consta de dos (2) folios.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con
suficientes elementos para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos

suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera a iniciar

averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico.

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bollvar, Cartagena
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CARTAGENA
Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a:

1. Practicar visita técnica en el inmueble ubicado en el barrio Pie de
la Popa primer callejon Bahia No. 29B-110, con el objeto de establecer el
responsable de la obra, si la misma cuenta con la respectiva licencia de
construccién, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o
juridica titular de la licencia para la construccion, el tipo de obra que se
adelanta, el estado actual de la misma.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacién.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacidn de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indias,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa
primer callejon Bahia No. 29B-110, de conformidad con las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Practicar visita técnica en el inmueble ubicado en el
barrio Pie de la Popa primer callején Bahia No. 29B-110,
con el objeto de establecer el responsable de la obra, si
la misma cuenta con la respectiva licencia de
construccién, fecha probable de inicio de la obra, la
persona natural o juridica titular de la licencia para la
construccion, el tipo de obra que se adelanta, el estado
actual de la misma.

TERCERO: Establecida la identidad del sujeto pasivo de la presente
actuacién administrativa, notifiquesele personalmente de
conformidad con lo establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, comunicandosele que conira la presente
decisién no procede recurso alguno. En caso de no poder
notificarse personalmente Notifiquese por Aviso teniendo en
cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el

presente acto.
- TN o
Dl ) /

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Proyectd: MANUEL MONER
Abogado Externo ~ Control Urtfano

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena
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8 Senor
Guillermo Mendoza

G

AAVRVRCORMAN;

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018
Oficio AMC-OFI-0051289-2018

Seior
Ronald Llamas Bustos
CURADOR N° 1

Curador N° 1 RAD.00118-215/RAD.00117-201 5/
Cartagena

Asunto: Solicitud de licencia

Cordial saludo,

Por medio de la presente la Direccion Administrativa de Control Urbano solicita
a ustedes copia de la licencia en cualquiera de sus modalidades que se haya
otorgado al inmueble ubicado en el barrio pie de la popa primer Callején bahia
N° 29 B- 135 con referencia catastral N° 010200460018000 vy al inmueble
ubicado en el barrio pie de la popa primer callejon, Bahia N° 29B-110 con
referencia catastral N°010200460015000, certificando si las mismas se
encuentran debidamente ejecutoriada.

CURADURIA URBANA No. 2
CARTAGENA

NIA GOMEZBUSTAMANTE (E ) DlREéCION /‘EL{%M N ﬁ( B% \3,\\“\
irectora Administrativa de Control Urbano """ —-&——FE’hA NCEFCI \C}y\ETMA 20]

%" TIPO DE SOLICITUD
Proyecté: Diana Gil

Abogada Externa DACU

Atentarriente,

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 15 de mayo de 2018

Oficio AMC-OFI-0051205-2018 4

Sefior ) RAD.117-2015 «
EFRAIN YABER DIAZ - '

Manga Carrera 20 N° 27- 56

eeyaber@gmail.com

Cartagena

Asunto: Comunicacion apertura averiguacion preliminar

Cordial saludo,

La Direccion Administrativa de Control Urbano mediante la presente le
COMUNICA al sefior EFRAIN YABER DIAZ que la queja interpuesta ante esta
Direccion fue radicada con cédigo EXT-AMC-15-0024389 del 16 de abril de
2015 y que conforme con el articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano como autoridad administrativa competente en el
caso en mencion, resolvid mediante auto ordenar la apertura de Averiguacion
preliminar por los hechos expuestos en su denuncia.

Observa este despacho que la peticién impuesta versa sobre una posible
construccion que segun informa el peticionario no retne los requisitos exigidos
para adelantar y se estaria infringiendo normas urbanisticas.

Siendo asi las cosas, de la queja impetrada, se denota que los datos y anexos
suministrados resultan escasos para decretar de plano la existencia de una
presunta vulneracion a las normas urbanisticas, por lo que se procedié a iniciar
AVERIGUACION PRELIMINAR, ordenando la practica de una inspeccion de
visita técnica tendiente a indagar si existe merito suficiente y claro para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

Para la diligencia de Averiguaciéon Preliminar, la Direccidon Administrativa de
Control Urbano practicara inicialmente las diligencias y actuaciones como
medios de pruebas para verificar los hechos que posiblemente constituyan las
infracciones urbanisticas de la manera como vienen ordenadas en el auto de
apertura de averiguacién preliminar..

De acuerdo a lo anterior, al peticionario se le comunica que su solicitud ha sido
atendida por esta dependencia en debida forma y se estan surtiendc las etapas

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cdédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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del procedimiento admmlstratlvo sancionatorio a fin de obtener el resarcimiento
del orden urbanistico en la ciudad de Cartagena en caso de haberse infringido
con los hechos expuestos en la queja.

ANTE (E)
mlstratlva de Control Urbano

o
Proyecté:Dian%

Abogada Externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

Alcatdia Distrital
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Oficio AMC-OFI-0051205-2018

Serior ] RAD.117-2015
EFRAIN YABER DIAZ

Manga Carrera 20 N° 27- 56

eeyaber@gmail.com

Cartagena

Asunto: Comunicacion apertura averiguacion preliminar

Cordial saludo,

La Direccion Administrativa de Control Urbano mediante la presente le
COMUNICA al sefior EFRAIN YABER DIAZ que la queja interpuesta ante esta
Direccion fue radicada con coédigo EXT-AMC-15-0024389 del 16 de abril de
2015 y que conforme con el articulo 47 de la ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacion de control urbano como autoridad administrativa competente en el
caso en mencion, resolvi6 mediante auto ordenar la apertura de Averiguacion
preliminar por los hechos expuestos en su denuncia.

Observa este despacho que la peticion impuesta versa sobre una posible
construccion que segun informa el peticionario no retine los requisitos exigidos
para adelantar y se estaria infringiendo normas urbanisticas. i

Siendo asi las cosas, de la queja impetrada, se denota que los datos y anexos
suministrados resultan escasos para decretar de plano la existencia de una
presunta vulneracion a las normas urbanisticas, por lo que se procedié a iniciar
AVERIGUACION PRELIMINAR, ordenando la practica de una inspeccion de
visita técnica tendiente a indagar si existe merito suficiente y claro para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el
codigo de procedimiento administrativo y de lo contencioso administrativo.

Para la diligencia de Averiguacion Preliminar, la Direccién Administrativa de
Control Urbano practicara inicialmente las diligencias y actuaciones como
medios de pruebas para verificar los hechos que posiblemente constituyan las
infracciones urbanisticas de la manera como vienen ordenadas en el auto de
apertura de averiguacion preliminar.

De acuerdo a lo anterior, al peticionario se le comunica que su solicitud ha sido
atendida por esta dependencia en debida forma y se estan surtiendo las etapas

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 WWww,cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana .

Bolivar, Cartagena
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del procedlmlento admmlstra’uvo sanc10nator|o a f|n de obtener el resarcimiento
del orden urbanistico en la ciudad de Cartagena en caso de haberse infringido
con los hechos expuestos en la queja.

Atentamenpts,

GOMEZ

XENIA USTAMANTE (E)

Diréectora Administrativa de Control Urbano

Proyecté:Diana G%

Abogada Externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana

oo Bolivar, Cartagena
Alcaldia Distrital !
de Cartagena de Indias
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DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO - DACU

mié 23/05/2018 2:37 p.m.

Para:eeyaber@gmail.com <eeyaber@gmail.com>;

B 1 archivos adjuntos (129 KB)
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Asunto: Comunicacion apertura averiguacion preliminar.
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hugpspar- WM@ Cadigo d= ragistro: EXT-AMC-15-0041157 ,
4 Facha v Hors de ragistro: 24-jun-2015 18:04:27 2%

Fureinnario qus registre: Zabaleta, Jesus David
Oependencis dal Destinatario: Fivisidn d= Control Urbone
Furicionsrio Rasponiable: Sarmiento Morsles: Batty

- Cantidsd de anaros: §
Sefiores - Contrasefia pars conzu . -BQAEEDS7'

h Y
ifiquea viol CW\
os ubicados {en el Barri

Cartagena, 23 de junio del 2015

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL i, Cartagena. gov.co
Secretario de Control Urbano

Atte.: Arq. Ramon Perez
E S M

REF.: DERECHO DE PETICION. Solicitud de visita Técnica para que se v
transgresion de las Normas Legales Vigente Constructivas, de dos pred
del pie de la popa, 1ler callején Bahia No 29B-110y 29B 123

Respetados sefiores:
Me dirijo a esa entidad Publica para informarles lo siguiente:

Que, de acuerdo a las exigencias y la normatividad juridica hay dos bienes inmuebles que estan
siendo construidos sin respeto y acatamiento a las normas que reglamentan los espacios
constructivos y demds exigencias establecidas en la ley.

Por lo anteriormente manifestado y, con el objeto de que ustedes hagan los correctivos
necesarios, me permito hacer, ante esa entidad, la relacién de los Inmuebles en Construccién que
transgreden la normatividad:

1. El Inmueble en construccion de nomenclatura Barrio Pie de la Popa ler callején Bahia
No. 29B-110, no tiene permiso de construccidn. Y tiene en construccién a la fecha cuatro
pisos

2. Inmueble en construccién de nomenclatura Barrio Pie de la Popa 1er callejon Bahia Ne.
29B-123, tiene una licencia para tres pisos y ya van construidos 5 pisos a la fecha.

Los inmuebles en construccion mencionados han violado los retiros reglamentarios, que debe
tener toda edificacién, asi como la regulacién y cefiimiento a los permisos otorgado por la
Curaduria como en el caso de la Edificacion del numeral 2°. La Edificacién del numeral 1° no
tiene permiso de Construccion por ninguna Curaduria.

3. Elinmueble afectado, es una vivienda residencial ubicada en el Barrio Pie de la Popa cl
29} No. 22218 de propiedad del /ﬁnado Efrain Yaber Diaz,

Por las consideraciones anteriormente expuestas, solicito de esa entidad que dentro del término
de este Derecho De Peticién, se practique una inspeccidn técnica en los inmuebles en
construccion sefialados en el numeral 1y 2 de este memorial.

Que con motivo, de esta peticidn se sirva, esa entidad, expedirme copia del Acta de los
resultados obtenidos en esa visita, diligencia que verificara y comprobara el estado actual de las
construcciones y la afectacién que por indebida construccién tienen al inmueblie descrito en el
numeral 3 2 de este derecho de peticion.

Para efectos de la Notificacion, se pueden dirigir a la siguiente direccién:
Pie de la Popa ¢l 29D N@ 22218

N

%QU’ZZINE YABER DIAZ

C.C. 45.450.559 9

.

C.C. Personeria Distrital - -
“ aw Proc_-adurfa Distrital ~ ___ S
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ALCALDIAMAYOR DE CAR TAGENADE IN
DIAS. 1, T,
SISTEMA DE TRANSPARENCTA DOCUMENTAL BT
6\/ VENTANILLA UNICA DE ATENCIGN AL CUDADANG

Codigo de registro: EXT-AMC-15-0045407

F=d1? Y H'ora de regisire: 15-jul-3015 15:34,29

ri:unchmsrlo' que registro: De Arao Fidrex, Jasus

; :,;»:ndu@:; dal De’:ﬁr;:tério: Ssoretaria da Planesdidn
iorario : GONZALEZ .

Coniorerio mﬁpomdbos: . SPINQSA, DOLLY I

Contragafis para consulte weby 8158180F
WWW.OEI‘[HQEHE.QDV.OO

: ENERALDELARACION
PROCURADURIA PROVINCIAL DE CARTAGENA
EDIFICIO CAJA AGRARIA, LA MATUNA, CL. 32 C No 08-62, AV. VENEZUELA, P-2.

TELEFONO: 6641281-FAX: 6649589,
Cartagena de Indias- Colombia
Oficio # .2/ 90 )
Cartagena de Indias D. T. y C., 06 de julio de 2015 WYI\F

Sefior

Secretario de Planeacién Distrital de Cartagena
Alcaldia Distrital de Cartagena

La Ciudad.-

Asunto: Requerimiento de informacion.
URGENTE

Por medio del presente, me dirijo ante Usted de la manera mas cordial y en ejercicio de
las facultades que me asisten en esta Agencia de! Ministerio Publico, otorgadas en el
Decreto 262 de 2.000, en particular las referidas a las [abores preventivas dispuestas en
el Art. 277 Numerales 3, 5 y 7 de la Constitucion Politica y el Numeral 37 del Art. 7 del
Decreto 262 de 2000, con el objeto de solicitarle de caracter URGENTE, se sirva
informarnos si la Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena, dio respuesta oportuna
dentro del término que establece la ley al derecho de peticion impetrado por la sefiora
JAQUELINE YABER DIAZ, el dia 24 de Junio de 2015, relacionado bajo el cédigo de
registro EXT-AMC-15-0041137. !

Lo anterior informacién, debera ser enviada dentro
recibo de |a presente.

Atentamente,

Proyecld
Y.E.G.G,

R.I. No.16-02448
) ﬁo\/\e
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Oficio AMC-6F1-0058496-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 23 de julio de 2015

Sefiora

Jaqueline Yaber Diaz

Pie de la Popa ¢l 29D No, 22°-18
Ciudad

REFERENCIA: Respuesta Derecho de Peticion ~EXT-AMC~15-0041137

Cordial saludo,

Mediante &l presente y de forma respetuosa, el suscrito en calidad de Director Administrativo de
Control Urbano de la ciudad de Cartagena de Indias D.T. y C, me permito comunicar en respuesta al
derecho de peticion por usted presentado el dia 24 de junio de 2014 mediante oficio EXT-AMC-15-
0041137, que la misma solicitud fue presentada por el sefior Efrain Yaber Diaz,el dia 16 de abril del
afio en curso, por tal razén como ese requerimiento se presentd con mucha anterioridad al suyo, se
inicié averiguacion prefiminar mediante auto de fecha 29 de abril de 2015, razén por la cual se resolvid
que al recaer su queja ¥ la del sefior Efrain Yaber Diaz sobre el mismo objeto y los mismos hechos,
y teniendo en cuenta que ya existe una investigacion avanzada, se tramitara su queja de forma
conjunta a la del sefior Efrain Yaber Diaz.

Cordialmente,

PEREZ VEPES &t/% N
A\

i ministrativo de Control Urbano A
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C. X(

Proyecto: Joﬁl%lgﬂaga Gaviria W
Abogado Ase xterno- Dacu

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita; 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena

fa
A







4 URBANAY

ALCAMDIAMAYIR DE CARTSSENADE INDIAS D.T. v 4,
SISTEMA DE TRAMNSFAREMCIA DOCUMENTAL
YEMTAMILLA UNICA OF ATENCION AL CIHOADAND

- Codige de regizorn: EXT-8MC-15-D054590

CURADURIA

Cartagena de Indias D. Ty C, 22 de Junio de 2018.

Sefiora Facha y Hora de regisiro: B2-jni-2018 15:41:34
XENIA GOMEZ BUSTAMANTES Funcicnario que regisiro: Medrens. Yansth

: o . Diependencis del Destinatsrin: Division de Sontrol Urbano
Directora Admlnlstratlva de Control Urbano Fimcicnerio Resperable: GAL VAN MORENG, A%A OFELIA
Centro, Diagonal 30 N° 30-78 Caricdad de srescs: §
Ciudad Contrasefis pars consufts webs ASIOIEID

vy, carfagens. goy. oo

Referencia: Respuesta CU2-18-0228 - Solicitud de Informacion -

| L Radicado: 0118-2015
| Radicado: 0117-2015
| C Cordial saludo,

| En respuesta a su oficio AMC-OF1-0051289-2018, recibido en fecha 21 de Mayo de la presente
anualidad, le informamos que en la base de datos de esta Curaduria no aparece otorgada
licencia urbanistica sobre predio ubicado en el barrio Pie de la Popa N° 29B-135, identificado
con referencia catastral 010200460018000 y barrio Pie de la Popa N° 28B-110, identificado
con referencia catastral 010200460015000.
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Curaduria Urbana N2 2 de Cartagena
Centro Calle del Candilejo N2 33-23
Tel: 6600819 / 6600814

www.curaduria2cartagena.com
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AMC-OFI-0073744-2018
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 9 de Julio de 2018
Oficio-AMC-OFI-0073744-2018
- / |
/”’/’J. / 4 _
. T INFORME TECNICO -
DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
7 { T ASIGNADOS
. 7 ARQ. NICOLAS TUNON .
; ING. ROBERT LUNA
- . e ie s . ANA OFELIA GALVAN

ASUNTO: Solicitud de Visita técnica SOLICITANTE: MORENO

6 DIRECCION:
Pie de la popa
CODIGO DE | AMC-OFI-0051157-2018 | primer callejon '1:'35/‘;;’2‘0‘:?”‘“
REGISTRO: bahia carrera
22BNo. 29B-45

i” INFORME GENERAL DEL ASUNTO

+ I3
3

Visita de inspeccién ocular por presunta violacién urbanistica al predio ubicado en el
barrio Pie de la popa primer callején bahia carrera 22B No. 29B-45, identificado con
referencia catastral N° 01-02-0046-0017-000.
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Fuente Midas V3 Cartagena, 2018

Alcaldfa Distrital de Cartagena de Indlas - Bolfvar
Xentro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57} (5) 6501092 - 6501095 - 6517200 - 01 8000 965500
calde@cartagenagovco / notificaclones judiclalesadministrativo@cartagenagovico
\NE; 13001, NIT 890 - 480 - 184 - 4

\gﬁo de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 12.00 am de 2:00 - 500 pm.




f";

. ?ﬁﬁ Cartagenay
- + | Ganamos todos
- ¥
—
e o o i S - A
e *’W s LOGALIZACION ESPECIFICA . T
. ;R-M BB S Sontien eebiiieraty 2 xf%e b s S it
N t 1 Busear. n ,‘;} ", .
N P 7 T,
: i 3 S O B T{iw,ﬁy“ ) ?/ig " w;;
| ‘ “
pre ﬁmn 5
B

Mwmw)wwao
B 148872669, 1842690017899 ©

‘‘‘‘‘
i,

® s A 9 i O
Fuéhte Midés3Cartagena, 2518 — —

R i3 B g PP R
" &Mhzm 3“ “ S

o emte AR Y INFORMACION DEL PREDIO” %

R e B e T Tt e e

REFERENCIA 010200450017000
Uso RESIDENCIALTIPGA
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA.
RIESGO PRI Licuacion Moderada 100 _
RIESGO SEC

) CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 3z
AREAM2 149.05
PERIMETRC 4981
DIRECCION K22B29B45
BARRIO PIEDELAPOPA
LOCALIDAD LH -
uc T @,
CODIGO DANE 09010207

B g eife s o DESCRIPCIONDELAVISITA®:%: = -

T

T s

o S ST T

Durante la visita técnica de inspeccidn ocular a la direccion de referencia, se resalta lo
siguiente:
= Se constaté que la direcciéon exacta del predio es barrio Pie de la Popa primer
callején bahia Carrera 22B No. 29B-45, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS
V3 con base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi).
= Al momento de la visita fuimos atendidos por el hijo del propietario del inmueble
Javier Gémez.
= No se pudo ingresar a la edificacién debido a que los apartamentos se encuentran
ocupados por arrendatarios, sin embargo, se tomaron los siguientes datos desde el
exterior del mismo:
= Se encontré una edificacion de uso residencial multifamiliar de 4 niveles mas
azotea distribuido de la siguiente manera: P
Primer piso: consta de dos_(2) locales comerciales y escaleras del punto fijo#

Cabe resaltar que el local derecho

\lcaldfa Distrital de Cartagena de Indlas - Bol{var

“entro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza de la Aduana.

{57).(5) 6501092 - 6507095 - 6517200 ~ 01 8000 965500

ilcalde@cartagenagovco / noftificaciones judiclalesadministrativo@cartagena.govico

JANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184 - 4

Jorario de atencion: Lunes - jueves 8:00 - 1200 am de 2:00 - 6:00 pm, Viernes 8:00 - 1200 am de 2:00 - 5:00 pm.
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Segundo Piso: se presume la existencia de 1 apartamento debido al nimero
de puertas visualizadas. \
Tercer piso: se presume la existencia de 2 apartamentos debido al nimero de
puertas visualizadas.
~Cuarto piso: se presume la existencia de 2 apartamentos debido al nimero de
' puertas visualizadas. -
Azotea se presume la existencia de tanques elevados.
La édificacién cuenta con medidas aproximadas de:
10m (frente total | carrera 22B).
15 m (largo del lote)
Voladizo 1.20 m hacia la carrera 22B.
Area de lote 150 m2.
Areal constrUIda por pisos 121 m2 (Piso 1), 133 m2 (Piso 2, 3y 4)* 3 =399 m2.
Area Total Construida 520 m2.
Antejardin 2.90 m (frente carrera 22B).
Anden 1.10 m.
No se observaron retiros laterales.
No se evidenciaron espacios para estacionamientos.
Se evidencio la existencia de vanos laterales y posteriores en la edificacion.
No se evidencio la ejecucion de obras nuevas y uno de los locales en primer nivel
comunica internamente con el predio identificado con referencia catastral No. 01-
02-0046-0902-902 o 01-02-0046-0016-000.
Al momento de la visita la persona que nos atendié Javier Gémez, hijo del
propietario de la edificacién (Daniel Gémez Ruiz), aporto la licencia por la cual se
declara la existencia de una edificacion con nimero de resolucion 0308 del 8 de
Mayo de 2018, expedida por la Curaduria Urbana Distrital No. 1 de Cartagena, la
cual contiene la siguiente informacion:
Primer Piso: 130 m2 (Local 1 con bafio 60 m2; Local 2 con bafio 65 m2; escalera
5.30 m2; Antejardin 40.70 m2).
Segundo Piso: 144 m2 (Apto 201: 65 m2 sala—comedor cocina, dos alcobas y dos
barios; Apto 202: 66 m2, sala-comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos barios;
Escalera y Hall 13 m2).
Tercer Piso: 144 m2 (Apto 301: 65 m2 sala-comedor, cocina, dos alcobas y dos
barios; Apto 302: 66 m2, sala-comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos barios;
Escalera y Hall 13 m2).
Cuarto Piso: 144 m2 (Apto 401: 62 m2 sala-comedor, cocina, dos alcobas y dos
barios; Apto 402: 69 m2, sala-comedor, cocina, labores, dos alcobas y dos bafios;
Escalera y Hall 13 m2).
Area Total Construida: 562.30 m2.
Area libre Primer piso: 40.70 m2.
Area de lote: 171 m2.
Numero de Pisos: 4.
Altura: 13 m.
Voladizo 1.20 m.
Numero de unidades: 6 apartamentos y 2 locales comerciales.
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Observaciones:

= En contraste con la resolucién 0308 de 2018 por la cual se declara la existencia de
una edificacién aportada al momento de la visita, con los datos tomados en sitio se
encontraron las siguientes observaciones:
- Ei(iste una diferencia respecto a los apartamentos del segundo piso, ya que
debido al numero de puertas visualizadas desde el exterior de la edificacion, se
presume la existencia de un (1) apartamento; basandonos en la resolucién no
exnstman dos (2). apartamentos con areas de 60 m2 y 65 m2, sino un (1)
apartamento de 152 m2.
- Existe una diferencia- de 11.70 m2 respecto al area de antejardin, ya que la
medida aproximada temada en sitio es de 29 m2 y la informacién que suministra la
licencia es de 40.70 m2.
. - Existe una diferencia de 21 m2 respecto al area del lote, ya que teniendo en
cuenta la medida aproximada tomada en sitio y la herramienta MIDAS V3, el area
del lote es de 150 m2 y la informacién que suministra la licencia es de 171 m2. O
- Existe una diferencia de 42.30 m2 respecto al area total construida, ya que la
medida aproximada tomada en sitio es de 520 m2 y la informacidén que suministra
la licencia es de 562.30 m2.
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Fotos correspondlentes ala fachada y vanos Iaterales de la ednfncacxon
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Foto correspondiente a los vanos laterales de la edificacion.
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Segun el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo “con
inclusiones” (Circular No. 3 de 2002), el predio en referencia esta catalogado como

RESIDENCIAL TIPO A (RA).
Q <« CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENSIAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE :EXPANSION
1 . RESIDENCIAL TIPO A -RA .
UNIDAD BASICA 30 M2
2 ALCOBAS 40 M2 ,
3 ALCOBAS 50 M2
usos
"PRINCIPAL RESIDENCIAL, VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercic3y4- lndu_s’igziifuégr;a':'griﬂco - Portuario 2,3y 4 °
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 PISO De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
. MULTIFAMILIAR ' oW T
Alcaldfa Distrital de Cartagena de|In&REAMERENTE MINIMOS Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F)
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UNIFAMILIAR 1 PISO AML:120M2-F: 8 M
UNIFAMILIAR 2 PISO AML:IOOM2 -F:6 M
BIFAMILIAR AML 200M2-F: 10 M
s IMULTIPAMILIARG 5 it Cotbogs i
T TALTURA; “”n;ﬁ%(’”i“m“% ' m@ﬁﬁ” TR TIRISOS S Ha W T
lNDICE DE CONSTRUCCION
. UNIFAMILAR PISO 0.6
. UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0
s BIFAMILIAR .~ 1.1
P n@&%‘% ;fs“ m@%‘ %@mw P e 1.2 - (Ci?c&glar@fog 31de.2002) Reglementa el indice de
- i N construccion parassolucxones multlfamllxares en zonas de
T jMQ TIFAMILI”AR . actividad resndencralmpoA el cuai es de*1.2igualque para las
W;ig?m?&%" Sk W “¢"| zonas residencialest po%**féﬁaft@iraméxrma es-de'(2) pisds,
T A AN ok “* . A’ como esta claramente~determmado en el mismo ctiadro.
AISLAMIENTO
T T ANTE JARDIN S, T TR
| T RoSTERIORS T [ Zgﬁm"%ﬂﬂwwmlf SRR @,
E%PAT”O INTERIORWUNINO | 1...° - 3mxX3m 0
e fgvaLADlze‘ S L U 1@3%%(%68 isc y)* e iy
vm? ’ ) A Q%ﬁ; ‘.% ’ ‘ : ! %
W&&w’m “LATERALESQ oot s -*nsww%f%«” ¢ 7 j;}»s e wi@ Fha  Afw L ¢ a
SRR Hy % SEE TR co ‘“‘““ SR Dk Mo AR, Y e TaE e
o ES;FACI@Q%MIENT“OS A'porgada 10viviendas® © -« 'y [ «iE
NIVEL DE PISO Lotes sin |n|c1aCIon.O.30 mts. de la rasante en el
: eje de lavia
gf&”«w""‘w N % & o »“ 5" e P Py ’;1« ‘:f’ e -k FE mfﬁ
o R e wﬁ 37" GONCLUSIONS@as s nyr iard om0 g™
. Dada la informacién prevnamente suministrada se puede concluir que:

= Se constaté que la direccién exacta del predio es barrio Pie de la Popa primer

Callején Bahia Carrera 22B No. 29B-45, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS
! V3 con base IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi); sin embargo, cabe
| resaltar que no corresponde a la mencionada en la asignacion la cual dice Barrio
‘ Pie de la Popa primer callején Bahia No. 29B-110.
i » De acuerdo al cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial
| (POT) con inclusiones (Circular 3 de 2002) Residencial Tipo A (RA), teniendo en
‘ cuenta las casillas de multifamiliar subrayadas en el cuadro de la normativa

aplicable se deduce que:

- Actualmente la edificacion posee un uso Residencial Multifamiliar, el cual no

esta constituido dentro del uso principal del cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan

de Ordenamiento Territorial (POT), Residencial Tipo A (RA) con inclusiones

(Circular 3 de 2002).

- De acuerdo al cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial

(POT), Residencial Tipo A (RA) con inclusiones (Circular 3 de 2002), el indice de

construccién para multifamiliar es de 1.2 el cual no cumple.

- De acuerdo al cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial

(POT), Residencial Tipo A (RA) con inclusiones (Circular 3 de 2002), la -altura

maxima es de 2 pisos el cual no cumple.
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» Presentaron la licencia que declara la existencia de una edificacién con nimero de
resolucién 0308 del 8 de Mayo de 2018, expedida por la Curaduria Urbana Distrital
No. 1 de Cartagena.

* Debido a que no fue posible el ingreso a la edificacion se sugiere programar una

g nueva visita notificando a los correspondientes el ingreso a la.misma, ya que se
pudo constatar que las medidas aproximadas tomadas en sitio no coinciden con la

resolucwn
L - Ahexo resolucion 0308 del 8 de Mayo de 2018, expedida por la Curaduria Urbana
. D/strltal No. 1 de Cartagena.
i A
T Loy
Atentamente, %

Arqg. Nicolas ufién Bolafio
Asesor DACU Asesor DACU

—
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- RESOLUCION

. - BETOG P08 NNO 2018

POR LA CUAL'SE uesmm,,uggglsing&%agfésuugﬁngnmmw

. USO: RESIDENEIAL MULTIFAMILIAR ’
TITULAR: DANIEL GOMEZRUIZ -

-EL GURADOR. URBANG N*. 1 DEL BISTRITO DE-CARTAGENA DE INDIAS D, T.Y C., EN

USOrDE LAS FACULTADES LEGALES:QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997, 810
do 2003 ¥ EL PECRETQ-1077 de-2015: ‘

GONSIDERANDO

Que gl seflor DANIEL GDMEZ RUIZ, idendificado.con la cedula de cludadanta N* 3,886,215
expedida en Bamanquilla, come propletarfo.del lnte-casa ubicads en al Callelén Bahlz N
288114 del Banio Pie de la Popa de esta ciudad, radica ante asta Curadusks Urbana el
farmularfo dnico Macional difigenciado, para obienera declaratoria de existencia de la
edificacidn can iz ampliacltn desarroliada hace B-aitos. ' "
Que =z la pelicidn radicada en legal y debida forma baje el N* {3001-1-47-0776, e
interesado anexola documentacidn seflalada en los Artienlos 1 decla Resolucidn 0462 da
2017 y 226.4.2.2 del'Decrety 1077 de 2015, y en la misma designa come rasponsable
del {eventamilento de i3 edificacién al amquitects EDUARDO CUESTA BAENA, <on
Matricula profesional vigente N 13012001-7318281 de Balivar. y dei peritaje técnico al
[ngenl:rdo chdl FABIO, DIAZ, conMaticula profasional vigente N® 08202024714 de
Santander, T e - T .

Quer-el arquitects EDUARDC CUESTA BAENX, relaclonardo en el fommwlare difigenclado, .
come- proyeciista se hace responsable legalmente: de la veracidad de la informacion
conlenida en el plana de levantamiento-atquitectsnico ¥ ef Ingeniere civil FABIO DIAF, 58
hace regponsable fegalmente de jos restllados del estudin onfeoNumeral 2 y 3 dal
Arffculo 2.2.6.4.2.2 da! Decreto 1077 de 2015). o - ’

Cue el peticionario ha declarade  bajola gravedad dej juramento que 12 edfificacidn, objeto
de} reconecimiento fua ampliada hace 8 afos, declarasidn que se entiende prestada con el
diigenclamiente det formularic en lo. pedinents a Iz antigledad. {(Numera! 4 del Artfevlo
2.2.8.4.2.2. del Decrata 1077 de 2015). ® * -

Qus et seffor DAMIEL SOMEZ RUIZ, canfirié poder especial, amplio ¥ suficdents al sefior
JOSE LUIS GONZALEZ GIRON, idantificads con [a cedula’de- cludadania N* 73.162.347,
para que an su nombra gestione, ¥ haga todos los tramites que sean necesario para et
reconneimionto de la construceién existente, ¥ se nolifique ante su despachs ¥ 2 su ez
relnicle a los ¥minos da jecuioria. el reconcclfnlante de lz construccidn del inmuebla
roarcade como lofe 145 en'la Carrara 228 o.Calleldn. Bahla N* 26B-45 del barfio Pieda fa
Papa, regisirado con fa matricula inmobiliaria 06G-34887. % & 7,

Qua el [amuable de la pelicidn tene asignado-el boletin de nomanclatura 29845 en 1o
Carsera 22 de! Bamrie Pie de la Popade asfa ciudad,., |

Que &l zefior DANIEL SOMEZ RUIZ, puede ser titufardel aclo de declaratoria de axistencia
de lz edificacién, por ser of titular def dareche real de domtinie de fa casa lote adquirida,
mediante &l contrate da compraventa celabrado con Ia safiora YASMINA ROCHA, segin
consta en la escritura piblica N* 1971 det 18 da Julio de 2013, olorgada en fa Notara
Tarcera de Carlagena, registradz con la matricula Inmobifiada 080-34867, fa cual fua
ampliada sin isencia de construccidn para darle el use residencial multifamiliar. {Articalo
2.2:8.4.2.4. ¥ 2.2.6.1.2.1.5 dei Decreta 1077 da 2015). )

Que mediante ficia N* 4-8-P-20-10-2017, fus Informado el Inspector da Policla N* 1B, que
ol gefior DAMIEL GOMEZ RUIZ, radico ante esta Curaduria urbana el formulario Gnlco
nacianal diigenciado, para abfener la declaratoria de existencia da [a edificacidn ublcada
an la Carrera 228 N* 29845 del Banio Ple de 1a Popa de asta cindad. {Pgrﬁgrafn 4 del
Artlcule 2.2.8.41.1 del Recrato 1077 de 2018). . )

Que los vecinos colindantes relacionados en el formulario,, fueron citados por correg
cartificade, para que convzcan el plane de levantamiento-arguitectdnics, se constiluyan en
partey hagan valer sus derechos. {Articulo 65 dela Ley S da 1988, 22.6.1.2.2.1 del Decralo
1077 da 2015)

Informacidn@ecuraduria saragena.cam -

Ceno, Edificlo Banco da Colombia Plso 4, Avenida annzuels Tek 5808405 - 649884 Fax 8840868

www.curadutiaeartagens.com ~ Cartagena de Indias - Colombla
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POR L4 CUAL SE usca.ﬁm ?‘srég%mns UNA EDIFICACION,
uso: nEsraENGmL MUETIFAMILIAR
TITULAR: DANIEL GOMEZ RINZ -

EL CUR’ABOF{ URBANGN® § DEL DISTRITS! DE CERTAGENA,DE INDIESD.T. Y G EM

USO DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREM LA LEY 388 DE 1997, E'JB
de 2003.¥ EL DECRETO 1077 da 2015,

Que el regonecinients de constmcci&m asth dofinido, como la actuseldn por meadia
de 1 cual el Curador Urbano a la autoridad Munleipal o Distital competente para
oxpedir licencias de construccidn, declara la existencia de fos desarrciles
arquitectSiicos qua se ejocutaron sin- obtener tales Heenchas, siempre ¥ cuando’
cumplan con ol uso praviste por las normas urhanisticas vigentes ¥ qua fa edificacisn
haya sido concinlda como minime cinca (5] afos antes de fa solicitud de
reconocimlanto. Este tirmino nose aplicard on.aquolios casos on el que eksolicitante
deba obiener el reconcclinignte por, orden judicial o admlnlatraﬁm. tArﬂculn
2.2,6.4.1.%, del Docreto 1077 de 2018},

Que ¢l inmusble de la peticién, se encuentra ubicads en el Area delimitada graficamente
eén el Plano de Fermulacidn Urbana PFU 05-05 Usos de Suelos como Arga de Actividad
Residenclal 'l“po A-Ra reglamentada en la Calumng 2 de Cuadro 1 del Decreto 0577 da
2001, ta cual tiene sefalads los siquientes usos: Principal: residenclal: vivienda upifamiliar,
biramlllan Compatiblo: comerciy 1, industial 1 Complemantario: insfitucional 17y 2,

. parteario T, Restringidor comencio: 2 Prabibido: cmnumlo 3 | ¥4, industeial 2 ¥ 3, turfstica,

portuarie 2, 3 y 4, instituclonal 3y 4,

Que madianta la Circular W* 3 del 2002, la Secretarz de Planeacidn stm[a! {lena el vacio
de la columina 2 del cuadrs N § del Ueaetu 9977 de-2001, para sefialar el uso residencial
multitamiliar en af Area da Aciividad Residenelal Tips A -{Rﬁl -

Qize o uso de comercia 1, sefalads come. campatible an el Area di Actividad Residencial
Tipo A. clasifican los ﬂguientEa sstablecimbentos: Tienda de Barre {adisulos de consemo
inmadiate) salsamentaria, clgarerlas, bizescherias, tenda de mascolss, venta de
alimentos para animales, zapsterias, miscelineas, droguerias, perfumertas,, papelerias,
fotocopladora, lbrerfas, fuents de soda, heladerfas, floristedas, “modistéria, boutique,
labaratorio de fotagrafla, recepcién de lavandaria, ofidings profesionales, salén da balleza,
tafler de cerémica, farmacla, cerrajeria, video tienda.

Estudios profesionzales y oficinas psrsunares anaxas a vivienda, cesrajedes, rementadases.
Que |a solicilud de declaratoda de construceidn es procadente, pormue &l inmuehis antes
identificade, no se encuentra localizado en. 4rea de proteceidn, nl de alto resge no
miligable, ni estd alectads por mo!nro de ulilidad pdblica. Arflcule 2.2.8.4.1.2 del Decrete
1077 da 2015}

Quer dentro de |a acluacitn adelantada por esta pelicidn, se hicleron obsarvaciones al
paritale Eonice, que sa pusisron on conosimienta del sefior JOSE LUIS GONZALEZ, como
apoderado del sefior DANIEL GOMEZ RUIZ, mediante oﬁmu 1-41-0748-2017, ¥ fueron
afendldas dentro dal téemine legal

Que en el plans de lgvantamlento amuitactdnics s identifican 6 apartamentos o viviendas,
que determinan el uso residenclal mullifamillar, praviste como prncipal en el Area de
Actividad Residencial Tipo A-RA. [Clrcular 3 de 2002, de la Secretaria de Planeacidr
Pistrital}.

Que el ingenierg ¢ivil FABIO DIAZ, coma responsable del paritale téenico en el document
contentive det misro bajo ¢! ttulo CONCLUSIONES ¥ OBSERVACIONES: EXPRESA:

1., La calidad de la.construccién de esta adificacitn sa pusde conslderar buena para
resislir [as cargas vivas y muertas moderadas a las gque esté somelide
actusimentets 10.2.2.1) y A10.2.2.2):

2. la estructura fio prasenta falla ni deferiore en ningune de sus elementos
estructurales,

3,. Los asentamiontos presentadus sor lé:s normales y no han causado ninglin dafic
enlos muros ¥ acabada de ta edificacidn

4-.De seuerds al angﬂsrs empleads por el método de la fuerza horizontal equivalente Ia
cdificacidn g5 apta para resistic las fuerzas horizontales que s liegasen a presentar For un
~glsma en [a zona de xflvencia.
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RESCLUCION - .
%0308 ,08 MAD 2013

POR LA CUAL SE DECLARS: LA EXISTENCIA DE UNS EDIFICACION

© USO:RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR  © 7 .

TITULAR: DANIEL GOMEZ RUIZ

EL CURADOR URBANO N* 1 DEL DISTRITO DE GARTAGENADE INDIAS D, T. ¥ ., EN
USC DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1997, B10
de 2003 Y EL ﬂECRE!Tl? 1077 de 2015. T o )

5- Las derlvas de pisos son Menares a las permitidas por el Cédige NSR-10, de acuerdo af

_analisis empleado. ’

- Como amiba Se mMARCions los Indices de sobre esfuerzo 1 Bexfbllidad de piso no llegan a
1. segin lo indicado en el Cédigo NSR-18, - i

7- La edificaciéa objels de sollcitud de reconecimiento, ne se encuentra clasificada dentro
de las establecidas o 2 Mumeral” A.10.8.1 del Reglamente NSR-10.

8. Eb suslo donde se encuentra cimentada fa edificaciin, no se observan azentamientos

prodisidas por las canes transmitidas. per ia construecldn, hiecho esta que afima que e
sualo tiene la capacidad porfants admisible (Tonf2) suficlente para soportar las camgas
trasenitidas por la zapata. El cliente Hena estudio de suslo. o L
2. La construccidn se encuentra edificada con materiales que cumplen con las nermas
vigentes NSR-10}. L
0. La constructidn no presenta patologis estruciural, quiera deciresto que sus elemsntos
estructuraies no presentan grietas o fisuras puniyalizando con osto qus no se advierlan en
gl futura falios ipminentes €0 los elementas estruciurates, como vigas. columnas, zapatas,
FUros, - - o
14. Por oltio fado se observa que fa edificaclén posee los elementos estructurales que Is
dan |z rigidez en ambos sentidos. Cumplienda cor los requisftos exigides por las Normas
Colombianas da  Disafio y Conglruecidn Sismo. Resistents NSR-10. La astruclura se
encuenlra sfsmicamenta estable, ¥ norequiers unreforzamiente sstructural sagin Ia sorma
MNER-10. - o - o
12. La edifiéacidn no sa encuentra en zona de alle iesgo ¥ na se gncusntra en Ia 2ona de
protaccianambiental, dlasificada coma de proteccién en el Plan de Ordenamiento Tenitorial
de iz cindad de Cartagena. Ki en zona deciarade de alto rlesgo na miligable”. :
Quela ingeniera civil da esta Curadurla Urbana, sébra st peritaje téenico rinde el sigulenta
Informe: ™ Descripeldn del Proyecio: ) . .
La consiruccién a reconocer es unz edificacidn de cuatra pisos con eistema estructural de
porticos de cancrets reforzade y se revisd con grado-de capacidad de znamiz minimo.
{3 cimentacion esta compuesta por Zapatas afsladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las zapatas son de 2.50x2.50m y de 1.80x1.80m, todas con peralte de Q.50m y osldn
reforzadas con banas de-5/8 cada 0.15tm en-ambos. senfides. .
Las columnas son da 0:30%0.40m. v raforzadas.con 12 barras de 34 y con arps de /8 cada
0.20m. ‘
Las vigas de entrepisa son de 0,25x0.30m ¥ estén reforzadas cop 3 baras e 34 arika ¥
abajercore aros de 3/8 cada 0. 15m, .
Ef sisterma dn entrepisa es el de losa nervada armara en una p&ec;:bm con espesordelorta
de 0.05m yreforzada con malla electn soldada de 6mm de didmetrs cada 0.15m en ambos
i:ng:;z&um e encuentra locallzada an zona de amenaza sizmica baja con aceleracion
plee efectiva Aa=0.1y Av=0.10 ¥ se revisd con perfil de suels fipo D con valor Fa=1867%
Fy=2 4, ol grapo de uss con que se hizo el anslisis fue | con coeficianta da importancia de
1.0 .

i ctural 38 verified que cada tne da los elementos esiructurales tuyieran
52 E!igieozl%?:oﬁtuaﬁmms menor a la unidad, se hizo ¢l andtisls sfsmica, célculs de
dorivas, andlisls da cargas ¥ demés pm;:edjmgentns de dizefic de los elementos
astructurales cumgliende con los requisitos que exiga af decreto 340 del 13 de fabrara de
2012, Ley 400 del 1987 Tiormas colombianas de disefio y consluation sisme raszstange].
Per lo anterior mencionade decimos que el proyscte estructural cumple con fog requisiios
de procedimients de andlisis ¥ disefio de estructuras da concreto, para ed‘fﬁmdngzi t?;:
estiputa lznorma NSR-10 en allitulo A, dercargas del Tiulo B, de requisitos para es
de concrelode il &g ™
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g _RESOLUCION. - -
‘ . RO30g708 MAD 2018
POR'LA CUAL SE DECLARS, LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
USO: RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR © —
TITULAR: DANIEL GOMEZ RUIZ

'EL CURADOR URBAND N* 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T Y C., EN
USO-DE L AS FACULTADES L EGALES QUE LE CONFIEREM LA LEY, 388 OF 1297, 810
da 2003 Y EL DECRETO 1077 da 2015, T ’

AQue dentrn de esta actuacién adelarilada conforme &l procedimisnts sefiatado en I3
seccldn 2 del Capitylo 4 del Decrata 1077 de. 2015, s2 ha yerificado el cumplimiants da las
exigencias previstas para declararta sxfstencia da edificacién; vale decir: usa {residancial
multifamiliar), Antigliedad de 6 afcs, ¥ perifajo téenive de acuerds g las astipulaciones
de |z NSR-10 en af Titulo E, (Articulo 2.2.5.4.1 1. del Decrelo 1077 da 2015}, .
Que e {os planos arguitecténicos, se identificar en.al primer piso dos locales, que quedan
sujstos a los sefialados an el comarels 1, prevista como compatible en el Area da Actividad
Rasidencial Tipa A. o )

Que el sefior GERMAN DARIO GIRALDO HOYOS, como vasing cofindante participe dentro
de osla actuacién para manifestar que sonoce la. edificackin ubimdai en ef Callejdn Bahia

‘M’ 298-45 del Barrio Pie de la Popa, de propledad del sefior DANIEL GOMEZ RUIZ, se da
por netificade de la resolucidn de doclarataria de-existoncia y ranuncia a jos 1&rminas da
elecutoria. i )

Que el inlerasado aporto copia de ios documentos de pagea del Impueste de delineaclén a
13 construccion af Distrilo de Carlagena y of valor defa Estampiita Procottura al Inskifita da
Palrimenio y Cultur, liquidades de conformidad a lo dispuesto en los Acuerdes D41 de 2008
y 023 de Diciembre 2002, respectivamente.(3rticule 2.2 8,6.8.2 dol Decreta 1077 da 20155
En mdérito de lo-oxpuesto y con fundamento enfas nommas citadas. la Curadurda Urbana N*
1da Carlagena DL T.yC. o

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar la existencia de la Edificicién de 4 plsus, ubjcada n Ia
Carrera 228 o callejdn Bzhiz M 29845 del Bamic Fie da Ia Popa de esta ciudad,
registrado con fa Matricula inmobilfaria N* 060-34887 y referencia catastral 01-02-0045-
0017000, de propiedad del sefior DANIEL GOMEZ RUIZ i
El reconocimiente no implica prorunclamiento sobre les lindaros del predis, ta titularidad de
su dominlo, ni las caracteristicas de su posesin.

ARTICULO SEGUMDO: Como consecuencla de fa declarscidn de existenca de la
edificacion multifarniliar, ublcada “en la ditecclén anles anotada, se aprueba el planc da
levantaniento. anquitecionica que se integra & esta Resoloeidn en eE_cuaIf =o [denlifican &
aparfanwenios o viviendas ¥ 2 jocales comorciatas, desnados a ena;enarsa'al ampara de
laley 675 de2007. ‘

Elplana de lavantamiento se describe ast;

PRIMER PISO: - U ; ererivesesienne- 130,30 M2
LOGAL 1 CON BARC:..... : fggm;m
LOGAL 2 COM BARDL ... oeosvereesssossssseraererarasemmns NGNS 1 .
ESCALERA...... serammeneass ore e seats e ee e e e eee et o BAMZ -
ANTEJARBIN, N 40.70 M2 w500 112
SEGUNDOPISO et rerers e . - ORI, |7 & :
BAPTO 20T o cetremmsniemres e sresmsasisamstssssamesersassmssassbiestammeserseesssansas crnne BEO0 M2~
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y DOS BARIOS S5.00 M2
APTO 282 ..o emnasreniassones serrervvess s - 88,
SALA-CONMEDOR, COCINA, LABORES, DOSALCOBAS Y DOS BANDS .
ESCALERA ¥ HALL s eecsssasiasnsreesmronesserss mi;;:gg:&a%m
S ———— T
SALACOMEDGR, COCINA, DOS ALCOBAS ¥ DOS BANOS csooms <
L Eé'g MEDOR, GOOIA, LABORES, DOS ALCGEAS Y DOS BAROS oo







LT 0308 £08 HA 2018 .
POR LACUAL SE DECLARA. mmsreggm DE UNA EDIFICACION

'USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
FITULAR: DANIEL GOMEZ RUIZ .
£L CURADOR URBANO N~ + DEL DISTRITO DE CARTAGENA DEINDIAS D. T, ¥ G EN

USD DE LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LA LEY 388 DE 1897, ‘810
da 2003 ¥ EL DEGRETO 1077 de 2015;, -

APTO S0 o iriesvitm ecmrcrosmnsiusassonns

e BZO0MZ
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS YDOS Bguns
APTOZ0Z e oo oeerooens

...... ED00M2¢
SALA-COMEDOR. CDGiNK LABGRES. DOS RLCOBRS ¥ Qs BAFISS
ESCALERA Y AL 21 oovuestevresiesoasesssnssessassdssmmstsnmssessmmssonassssnss ssssss 1)
Area tital eonstruida = 552 3[! ME ’ <"

Area libra peifner plaa = 40,70 M2,

Areade lote= 171 M2,

Mimero.de pises = 4,

Aura = 13 metros.

Voladiza = 1.20 melros

Miimero da unidades = § apartamentos ¥ 2 lecales comarcinles, destinadds a analenarse
alampano de 1z Lay 675 de 2004,

Medianle sste acie administrative no se autorzs, ntngurr {ipa de:nbras an Ia edificacidn de
use rasidencial mulfifamiliar, qua se reconoce 'y NO PUEDE SER .OBUETD BE
AMPLIACION.”

ARTICULGQ TERCERD: Reconocer al sador JOSE LUIS GONFALEZ GIRON, como
spoderado.del sefior DANIEL GOMEZ RUIZ, can a8 ampliss faculiades refacionadas en el
poder que forma parte def expediznte.

ARTICULS CUARTO: Contra esta Resolucién proceden los Recursss de Reposicidn x

apelacidn dentro de los Diez {10} dias sigulentes a su notificacién, el de apelacion =8
interpondrd para anle la Secretarfa de. Planeaciin Distrital {Arti:utn 76 de'la Le’:,r 1437 da
2011 y 2.2.6.1.2.38. del Decroln 1077 de 2015} ‘5__.-

Cartagena de Indlas (Pmmslana!}

CURADURIA URBANA K1 DE CARTAGENA DT.Y C., CARTAGENA,
MAYQ, DIEZ (10} DEL ARO DOS ML DIECIOCHO {2018)

oh a5 partes_al Mming de efecutora, 13 Rssowcxéw DE
B oIy WBEDG de Mayo, 08 de 2018, ha quedado or. FIRME

~

BUSTOS % g H =‘
¢ { daf Distrito de _3 g 1, t g:_-;
nena de lndnas {Provistonal) & 3§ 332 =2 :3 1 l
2% 2% BB 3 l5% e

22 §% 3z 2 { |

== Z v g - b -—

- 8§ ig .:ﬁj E_

%E Es ¢ =

S8 38 & =

oF 3¢ £ 3 VIR

g Bz st 3 =




