ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS, D. T.y C.
) SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL
Cartagena de Indias 16 de marzo de 2015 VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO

Cddigo de registro: EXT-AMC-15-0017254
Fecha y Hora de registro: 16-mar.-2015 16:04:47
Funcionario que registro: Marrugo, Betty
Dependencia del Destinatdrio: Secretaria de Planeaciéon
Funcionario Responsable: GONZALEZ ESPINOSA, DOLLY ROCIO
SRES: Cantidad de anexos: 7
. Contraseiia para consulta web: 21A97EA4
www.cartagena.gov.co

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL

La presente es para denunciar la construccion ilegal que se est4 realizando en el
barrio Alto Bosque Trv 51 A N2 21 C 115, cuyo propietario es el Sr. Humberto Botero
Lépez, NO TRAMITARON ANTE LA CURADURIA URBANA licencia de construccién, No
cumplen con la reglamentacion de la actividad residencial en suelo urbano
RESIDENCIAL TIPO B PARA MULTIFAMILIAR, violan medidas de RETIROS laterales,
fachada y posterior, voladizo en fachada, y violan el derecho a la privacidad al colocar
vanos de tamafio considerable al predio del vecino.

Solicitamos de inmediato una inspeccién y suspension de dicha obra para hacer
cumplir el decreto No. 0977 de 2001 por medio del cual se adopta el plan de
ordenamiento territorial del distrito turfstico y cultural de Cartagena de indias.

Anexamos pruebas fotografias de la construccién en mencién y la norma vigente de la
reglamentacién residencial en suelo urbano y suelo de expansién para actividad
residencial tipoB entregada por la curadurfa urbana numero 2.

Cordialmente

ot

FRANCISCO GAVIRIA SOLANO
CC:9.077.902
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

‘ Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
‘ FER BT u
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Oficio AMC-OFI-0019172-2018

|

|

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Radicacion 001- 2018

Quejoso: Francisco Gaviria Solano

Presuntos Indeterminado

Infractores

Hechos Construccion que se adelanta en el Barrio Alto

Bosque Trv 51 A N° 21 C115 que carece de
licencia de construccion y no cumple con la
reglamentacién urbanistica

Cddigo de Registro | AMC-OFI-0006038-2018

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 27 de febrero de 2018

COMPETENCIA

El Director Administrativo, Coédigo 009, grado 53 (Control Urbano) es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control
urbano, tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el
territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido
en el Decreto 1110 del primero de agosto de 2016, en concordancia con los
articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

Mediante oficio EXT-AMC-15-0017254 el sefior Francisco Gaviria Solano
presentd queja por presunta violacibn de las normas urbanisticas,
manifestando que “en el Barrio Alto bosque Trv 51 A n® 21 C 115, cuyo
propietario es el sefior Humberto Botero Lépez, no TRAMITARON ANTE LA
CURADURIA URBANA licencia de construccién, no cumple con la
reglamentacién de la actividad residencia en suelo urbano residencial tipo B
para multifamiliar, violan medidas de Retiros laterales, fachadas y posterior,
voladizo en fachada y violan el derecho a la privacidad al colocar vanos de
tamario considerable al predio vecino”.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la
actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Y Distrito Turistico
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o 5
averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente
para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

Siendo lo anterior asi, la Direccién Administrativa de Control Urbano adelantara
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para lo cual se procedera a: .

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién administrativa a la
construccion ubicada en el barrio ‘“ (...)Barrio Alto bosque Trv 51 A n°
21 C 115, (...) a fin de que se identifique la ubicacion exacta de la obra
que alega el petente, con el objeto de que se rinda un informe en el
que se debera establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccién expedida por la autoridad
competente, de igual forma una identificacién y ubicacién concreta
de las obras en ejecucién y del predio, asunto del presente proceso,
asi como una individualizacién del presunto infractor de la
normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las
medidas de seguridad correspondientes a la construccion de la obra,
asi como la verificacion de los hechos alegados por el quejoso en su
peticiéon, se debera solicitar copia de la escritura publica, planos y
demas documentos que permitan evidenciar una posible infraccion
urbanistica, asi como la camara de comercio de la constructora a fin
de individualizar al representante legal.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir
con el objeto de la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Direccién Administrativa de Control Urbano de la
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C,

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar de conformidad con las razones
expuestas en la parte motiva del presente acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacién
administrativa en el domicilio del quejoso ubicado en
el barrio ‘“ Barrio Alto bosque Trv 51 An° 21 C 115 ” a fin
de que se identifique la ubicacién exacta de la obra
que alega el petente, se esta construyendo, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el
tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
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TERCERO:

CUARTO:

N A .

inicio de las mismas, el estado en que se encuentran
las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de
construccién expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacién y ubicacién concreta de
las obras en ejecucion y del predio, asunto del
presente proceso, asi como una individualizacion del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y
verificacion de cumplimiento de las medidas de
seguridad correspondientes a la construccion de la
obra, asi como la verificacién de los hechos alegados
por el quejoso en su peticidon, se debera solicitar copia
de la escritura publica, planos y demas documentos
que permitan evidenciar una posible infraccion
urbanistica, asi como la camara de comercio de la
constructora a fin de individualizar al representante
legal.

Una vez identificado planamente el presunto infractor
notifiquesele personalmente de la presente actuacion
administrativa, de conformidad con lo establecido en los articulos
67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
presente decisidbn no procede recurso alguno. En caso de no
poder notificarse personalmente notifiquese por Aviso teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar al quejoso de la determinacion tomada en el presente
acto. )
/\'Jr ’L4 LA+
ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecto: Diana Gﬁ)r

Abogada Externa DACU
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): Alcaldia Mayor de Cartagena de indias

AMC-OFI-0019233-2018

I

Oficio AMC-OFI-0019233-2018
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 27 de febrero de 2018

Seiior,
Francisco Gaviria Solano

Asunto: Comunicacion sobre oficio AMC-OFI-0019209-2018

Cordial saludo,

La Direccion Administrativa de Control, ha recibido su solicitud, mediante la cual
se pide intervencion de este despacho debido a la existencia de una construccion
ubicada en el barrio Alto Bosque Trv 51 A N° 21 C 115, que carece de licencia de
construccion, no cumple con la reglamentacion de la actividad residencial en suelo
urbano Residencia Tipo B para multifamiliar, viola medidas de Retiros laterales,
fachada y posterior, por tal motivo se emiti6 oficio que ordend iniciar
Averiguacion Preliminar por medio del oficio AMC-OFI-0019209-2018, por la
presunta violacién a la normatividad urbanistica.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que permitan establecer los hechos materia de la averiguacion
para lo cual se procedera a:

Practicar Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa a la
construccion ubicada en el barrio ‘“ (...) Alto Bosque Trv 51 A N° 21 C 115” a fin
de que se identifique la ubicaciéon exacta de la obra que alega el petente, con el
objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer la identidad del
encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de
inicio de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente,
cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente, de
igual forma una identificacion y ubicacién concreta de las obras en ejecucion y
del predio, asunto del presente proceso, asi como una individualizacién del
presunto infractor de la normatividad urbanistica, y verificacion de cumplimiento de
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las medidas de seguridad correspondientes a la construccién de la obra, asi como
la verificacién de los hechos alegados por el quejoso en su peticiéon, se debera
solicitar copia de la escritura publica, planos y demas documentos que permitan
evidenciar una posible infraccion urbanistica, asi como la camara de comercio de
la constructora a fin de individualizar al representante legal.

Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Di%ntor

Abogada Externa DACU
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AMC-OFI-0019209-20
Oficio AMC-OFI-0019209-2018
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 27 de febrero de 2018

Arquitecto
BENIS BAENA VARGAS

PIANCA  8MeLEDC

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 001-2018
Quejoso: Francisco Gaviria Solano
Hechos Presunta violacion a la Normatividad Urbanistica.
Presunto infractor Indeterminado
Codigo SIGOB EXT-AMC-15-0017254

ASUNTO: SOLICITUD DE VISITA TECNICA OFICIO EXT-AMC-15-0017254.

Mediante el presente oficio la Directora Administrativa de Control Urbano, en
virtud de la competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto
1° de 2016, dispone comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA
PRELIMINAR en la construccion que se adelanta en el barrio “Alfo Bosque Trv
51A N° 21 C115”,a fin de que se identifique la ubicacidén exacta de la obra que
alega el petente, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se
encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia de construccién
expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacion vy
ubicacién concreta de las obras en ejecucién asunto del presente proceso, asi
como una individualizaciéon del presunto infractor de la normatividad
urbanistica, y verificacion de cumplimiento de las medidas de seguridad
correspondientes a la construccién de la obra, asi como la verificacion de los
hechos alegados por el quejoso en su peticién y si la obra cuenta con Licencia
de Construccion, en cumplimiento a lo resuelto en la Averiguacién Preliminar
dentro del proceso 001-2018.

En consideracion con lo anterior,
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

R Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
‘:‘0 3 o cu Ituta

_
ORDENESE:

Primero: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme
a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicha
construccién, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de conformidad con
la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 surgieren en el
desarrollo de la visita.

Segundo: El informe técnico producto de la visita contendra, en otros
aspectos: nombre de propietarios o de los presuntos infractores, registros
fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido,
identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la
obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las
mismas, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta
con licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en ejecucion asunto
del presente proceso, asi como una individualizacién del presunto infractor de
la normatividad urbanistica y los demas aspectos, que deban ser atendidos en
cuenta para determinar la posible infraccion.

Tercero: Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo ordenado en el
presente oficio.

Cuarto: El término de ejecucidon de esta comisiébn sera de tres (3) dias
contados a partir de la fecha de recibo del presente oficio.

Quinto: En el acto de la visita preliminar, y una vez firmada por las partes que
intervinieron en la diligencia, se hara entrega de una copia de la misma a la
persona que la atienda. Esta copia, hara las veces de comunicacién de la
iniciacion preliminar de la actuacién administrativa correspondiente.

Sexto: Contra el presente acto no procede recurso alguno
Comuniquese y cumplase

Atentamente,
|

A

| A QL#
ANA OI;ELIPI GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

>
ks
Proyecté: Diana &il Cantor

Abogada Externa- DACU
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USRI

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 13 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0025975-2018

INFORME TECNICO
i DIRECCION ADMINISTRATIVA CONTROL URBANO
ARQUITECTOS:
BLANCA SALGUEDO NARVAEZ
BENYS BAENA VARGAS
TECNICO:
RUBEN D. DIAZ ACEVEDO
ASUNTO: Solicitud visita técnica por Presunta Violacidn a las Normas Urbanistica.
CODIGO DE FECHA RAD: FECHA VISITA:
REGISTRO: BAl-aNG-15-0007084 16/03/15 12/03/2018
’ Alto Bosque Transversal 512 PROCESO: SOLICITANTE:
DIRBCLION: N°.21C-115 001-2018 Francisco Gaviria Solano.

INFORME GENERAL DEL ASUNTO

Se realiz6 visita técnica el dia 12 de Marzo de 2018, con el fin de verificar los hechos
informados por el Sr Francisco Gaviria Solano, por presunta violacién a las normas

urbanisticas en un predio colindante a su propiedad, perteneciente al sefior Humberto
Botero.

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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No se encontraron resultados

Intente ajustar su criterio y busque
nuevamente

ELLAGUITO

LOCALIZACION GENERAL

¥

e i
L
Tosatnamasl

b

CIUDAD BICENTELARIO

BARRIO ALT
BOSQUE

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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1002270027000

2 1 encontradols! (Ver lista de resultadas)

LOCALIZACION DEL SECTOR
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LOCALIZACION DEL PREDIO

nstitute Educatm

A

sMueva : Emeranzaj

Fuente Midas 3 Cartagena cartografia IGAC, 2013.
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Primero la

INFORMACION DEL PREDIO
REFERENCIA 10902270027000
uso RESIDENCIAL TIPO B
TRATAMIENTO RENOVACION URBANA
RIESGO PRI 2
RIESGO SEC -

CALSIF SUELO SUELO URBANO
ESTRATO 4
AREA M2 183.99
PERIMETRO 62.01
DIRECCION T51D 21B 125
BARRIO ALTO BOSQUE
LOCALIDAD LH
uUcG 10
CODIGO DANE 25060103
LADO DANE A
MANZ IGAC 227
PREDIO IGAC 27
DESCRIPCION DE LA VISITA

En visita de inspeccion realizada el dia 12 de Marzo de 2018 al predio localizado en el Barrio
Alto Bosque Transversal 51A No. 21C-115, la cual fue atendida por el sefiora Libia Botero,

en la cual se evidenci6 lo siguiente:

1. En el predio del presunto infractor el sefior Humberto Botero, se evidencié una
edificacion una vivienda unifamiliar y en la zona de garaje del lado derecho se
construyeron dos apartamentos uno en el primer piso y el otro en el segundo piso.

2. En el apartamento del segundo piso se observa dos ventanas que se ubican en el muro

medianero que mira hacia el predio del quejoso.

3. El apartamento en primer piso presenta las siguientes medidas: Frente de
3,00Mt X 20,30 Mt. Fondo.

4. Aislamiento Antejardin 2,90 Mt y Aislamiento lateral: 1.0 mt

Voladizo del segundo piso de 1,30 Mt.
Se observa escalera construida en el area del antejardin.

La persona que atendid la visita hija del propietario dice no saber si existe

licencia de construccién para estos apartamentos.
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Gente

7. La persona que atendio la visita no quiso firmar el acta de visita ni aportar
recibo de agua para verificar referencia catastral.

Se solicito la respectiva licencia de construccién, la cual no fue aportada.

NORMATIVIDAD APLICADA

1. El predio referenciado se encuentra dentro del area |nd|cada y dehmltada
graficamente en el plano de uso del suelo PFU 5/5- Usos del Suelo, como Area
actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB), reglamentada en la columna N° 2 del cuadro
N°1 del Decreto 0977 del 2001, el cual sefala lo siguiente:

RESIDENCIAL TIPO B (RB)

UNIDAD BASICA 40 m2
2 ALCOBAS 50 m2
3 ALCOBAS 70 m2

OMPATIBLE " Comercio 1 - Industrial 1 . -

Institucional 1 y 2 — Portuario 1 (Sélo
COMPLEMENTARIO embarcaderos)
RESTRINGIDO Comercio 2

Comercio 3 y 4-Industrial 2 y 3-Turistico-Portuario

e 2, 3y 4 Institucional 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 pisos 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre por ¢/0.80 m2 de A. Const.

AREA Y FRENTE MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso AML.: 200M2-F: 8 M
UNIFAMILIAR 2 pisos AML.: 160 M2 -F: 8 M
BIFAMILIAR AML.: 250M2 - F: 10 M
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INDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1

AISLAMIENTOS

) Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias
ANTEJARDIN ppales. Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m
sobre vias ppales.

POSTERIOR Unifamiliar 4 m

Bifamiliar 4 m

PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m

Bifamiliar 1.20 m (2do Piso)
UREARIED Multifamiliar 2.50 m (2do Piso)
Multifam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post

ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.

Lotes sin inclinacién 0.30 mts de la rasante en el
NIVEL DE PISO eje de la via,

1. Seviolan las normas citadas en el POT en su articulo 239, el cual se define asi:

-ARTiCULO 228: BALCONES SALIENTES. Podran construirse balcones salientes que cumplan
las siguientes normas:

Que se aislen los linderos laterales a una distancia minima de tres (3) metros.

Que no sobresalgan una distancia mayor de dos (2) metros en cualquier limite de ubicacién.

Que sean completamente cubiertos y inicamente estén protegidos por una antepecho no
mayor de uno punto veinte (1.20) metros de altura.

Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de balcén, elementos de fachada volados no se
computan en las areas de construccién para la aplicacion de los indices maximos en cada zona y
se liquidaran para efectos del pago de impuestos y las expensas correspondientes.

-En cuanto a los cerramientos el plan de ordenamiento territorial en su ARTICULO 239:
CERRAMIENTOS, establece: “(...) Para los retiros de frente o antejardin no se exigen
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cerramientos; cuando existan, se permitira la construccién de un muro
lleno con una altura maxima de cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podran construir
verjas hasta una altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean
semitransparente.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera provisional,
tales como garajes...”

2. POR NO PRESENTAR licencia de construccidn este acto no se ajusta al ARTICULO
103 DE LA LEY 388 DE 1997 que indica:

“ART. 103. Infracciones Urbanisticas. Articulo modificado por el articulo 1 de la Ley
810 de 2003. El nuevo texto es el siguiente indica que:

Toda actuacion de construccion, ampliaciéon, modificacién, adecuacién y demolicién
de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion, que contravenga los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y
complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicién de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras,
segun sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los
infractores.”

¢ Se evidencia que existe varios VANOS ABIERTOS hacia el predio vecino en los
muros medianeros laterales del inmueble objeto de la queja., lo cual viola articulo 935
del Cédigo civil de Colombia y el acuerdo 045 de 1989 que dice:
Cadigo civil de Colombia indica:
“ARTICULO 935. <ESPECIFICACIONES DE LAS DISTANCIAS ENTRE
CONSTRUCCIONES>. No se pueden tener ventanas, balcones, miradores o
azoteas, que den vista a las habitaciones, patios o corrales de un predio vecino,
cerrado o no, a menos que intervenga una distancia de tres metros. La distancia se
medira entre el plano vertical de la linea mas sobresaliente de la ventana, balcén,
etc., y el plano vertical de la linea divisoria de los dos predios, siendo ambos planos
paralelos. No siendo paralelos los dos planos, se aplicaréa la misma medida a la
menor distancia entre ellos.
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ANEXO FOTOGRAFICOS

FACHADA DE LA PRESUNTA IMAGEN DEL PATIO, DONDE SE OBSERVA UNA DE LAS
CONSTRUCCION ILEGAL. VENTANAS UBICADAS EN EL MURO MEDIANERO.

.

IMAGEN DE LA VENTANA QUE DA HACIA EL PREDIO VECINO
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CONCLUSION |

De acuerdo con la visita efectuada y la localizacion del predio objeto de consulta en el
Plan de Ordenamiento Territorial y en la herramienta MIDAS se puede concluir que:

La edificacion de la presunta infractora se encuentra localizada en el barrio Alto Bosque
Transversal 512 N° 21C-115.

Procediendo a realizar las medidas y los registros fotograficos encontramos lo siguiente:
1. El uso del suelo del predio es de uso compatible: RESIDENCIAL TIPO B.

2. De conformidad a lo evidenciado la edificacién referenciada no se encuentra en o

proceso de construccion actualmente, funciona como uso residencial en el primer y
segundo piso.

3. Que el predio presenta un cerramiento en el area del antejardin el cual no cumple con
las especificaciones establecidas en el articulo 239 del Decreto 0977 de 2001 el cual
debe tener una altura maxima de 2.50 mts. Adicionalmente, la escalera que se

encuentra ubicada sobre esta misma area sobre la cual no podré levantarse ninguna
construccion, de conformidad con el articulo citado.

4. Que al momento de la visita quien atiende la visita no aporté la respectiva licencia d
construccion.

Asesor externo
Direccion Administrativa de Control Urbano

1
Rudoou, D'}w@b A
RUBEN DIAZ ACEVEDO
Asesor externo
Direccion Administrativa de Control Urbano
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

AR

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 14 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0026496-2018

Sefor )

HUMBERTO BOTERO LOPEZ

Barrio Alto Bosque Trv 51 A N° 21 C115
Cartagena

Asunto:  Notificacion personal del oficio EXT-AMC-15-0017254
Averiguacion preliminar.

Cordial saludo,

Me permito comunicarle que de conformidad con el Art 47 de la ley 1437 de
2011, aplicable a la actuacién de control urbano, la autoridad administrativa
competente, en este caso, la Direccidn Administrativa de Control Urbano,
debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos
y méritos suficientes para formular cargos por violacién a la normatividad
urbanistica.

En atencion a la solicitud presentada el 16 de marzo de 2015 bajo el cédigo
de registro EXT-AMC-15-0017254, se le NOTIFCA que se ha iniciado
Averiguacion Preliminar mediante oficio AMC-OFI-0019172-2018 por las
presuntas actuaciones ejecutadas en el inmueble ubicado en el Barrio Alto
bosque Trv 51 A n° 21 C 115, por lo tanto se decret6 practicar visita técnica
por parte del funcionario competente en esta secretaria.

No obstante se inicia la notificacion personal de conformidad con los articulos
67 y 68 de la ley 1437 de 2011, seguido a esto se le comunica que contra la
presente decision no procede recurso alguno.

En caso de no ser posible surtir la notificacion personal se hara por aviso de
conformidad con el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

vy A
Atentamente, VL <,y
SO/ e
'S
ANA OFELIAIGALVAN MORENO
Director% inistrativa de Control Urbano
Proyecté:D'iana Gil Cantor
Abogada Externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
Distrito Turisticoy Cultural

I

Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 6 de junio de 2022

Oficio AMC-OF1-0075423-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe técnico de visita — solicitud visita técnica preliminar por|

ASUNTO: posible infraccién urbanistica, radicado EXT-AMC-15-0017254 -
del 16 de marzo de 2015. Radicado interno No. 001 de 2018.
ASIGNACION FECHA: 4 de marzo de

OFICIO: Oficio AMC-OFI-0026027-2022 2022

DIRECCION: [Barrio Alto Bosque Transversal 51 A No. 21 C -115

OBJETIVO: Realjzar visita Fie ipspeccjg’m ocu|a'r y analizar el expediente que
contiene la posible infraccién urbanistica.

CAMILO BLANCO

Director Administrativo de Control Urbano

SOLICITANTE:

1. MOTIVO DE LA VISITA |

El sefior FRANCISCO GAVIRIA SOLANO, mediante documentacion radicada
EXT-AMC-15-0017254, presenta queja por presunta violacion de las normas
urbanisticas, en un inmueble colindante a su propiedad, perteneciente al sefior
HUMBERTO BOTERO, ubicado en el barrio Alto Bosque Transversal 51 A No.
21 C -115, “por construir sin licencia, no cumplir con la reglamentacion de la
actividad residencial en suelo urbano Residencial tipo B multifamiliar, violar los
retiros laterales, fachada y posterior, voladizo en fachada, y violan el derecho a
la privacidad al colocar vanos de tamario considerable al predio del vecino”.

En ese sentido y por medio del oficio AMC-OFI-0026027-2022 de fecha 4 de
marzo de 2022, el Dr. CAMILO BLANCO - Director Administrativo de Control
Urbano, requirio lo siguiente:

“Mediante el presente oficio el director Administrativo de Control Urbano, en virtud de la
competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, ordena
comisionarlo para que practique una VISITA TECNICA DE VERIFICACION, en el Inmueble
ubicado en el Barrio Alto Bosque Transversal 51 A No. 21 C -115, de esta Ciudad. En
consecuencia, de lo anterior: ORDENESE:

PRIMERO: Identificar la (s) posible(s) infracciéon (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas,
de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003, el
Decreto 977 de 2001, y las que surgieren en el desarrollo de la visita. SEGUNDO: En la visita se
debe verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos infractores,
registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion
catastral y registral, establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se
adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacién si a ello
hubiere el caso, el estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con licencia
de construccién expedida por la autoridad competente, de igual forma una identificacién y
ubicacién concreta de las obras en ejecucion o concluidas asunto del presente proceso, asi como
una individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demas aspectos,
que deban ser atendidos en cuenta para determinar la posible infraccién (...)".
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Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias |

Distrito Turisticoy Cultural

Una vez revisado el expediente que contiene la querella, se realizé visita técnica,
el dia 28 de marzo del afio 2022, con base en la cual se rinde el presente informe
técnico.

Segun las consideraciones facticas indicadas y dando alcance al requerimiento
realizado mediante oficio AMC-OFI-0026027-2022, este informe se organiza asi.

En la primera parte se precisa el marco normativo que sirve como fundamento al
informe técnico que se rinde. En la segunda parte se presentan en su orden, el
alcance de la visita, su metodologia y se hace una descripcién general de la
visita.

Finalmente se formulan conclusiones y recomendaciones y se responde a los
requerimientos literales del oficio AMC-OFI-0026027-2022.

2. MARCO JURIDICO APLICABLE ; o

Teniendo en cuenta que la querella que da origen a la presente actuaciéon se
relaciona con una posible infraccién urbanistica, se procedera a fundamentar el
informe a partir de un analisis normativo con respecto a la legislacién vigente de .
la época en lo relacionado a la norma que precisa la definicién del ordenamiento
territorial, y de las competencias atribuidas a las entidades territoriales, (Ley 388
de 1997, modificado por la Ley 803 de 2003). También es sustento de este
informe la definicion de norma urbanistica y de las licencias urbanisticas
(declaratoria de reconocimiento de una edificacion), del Decreto 1469 de 2010.
De igual manera, y en concordancia con lo indicado, el fundamento normativo de
este informe técnico es el cumplimiento de las normas urbanisticas
aplicables al inmueble, contenidas en el Decreto 0977 de 2001 del 20 de
noviembre de 2001, por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial de la ciudad de Cartagena y, demas normas complementarias.

Segun se indicé en primer lugar, es un fundamento del informe técnico el Decreto

1469 (articulo 7), que determina en que consiste la licencia de construccién en

la modalidad Obra Nueva por parte del curador urbano o la autoridad municipal

o distrital competente para expedir licencias de construccion, quién procedera

respecto de desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la W/
respectiva licencia.

“Articulo 7°. Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacién previa para
desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de
conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés
Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccién se
concretarén de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demés
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacién. Son modalidades de la licencia de
construccién las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos
0 cuya &rea esté libre por autorizacién de demolicién total”.

(...)

Negrillas y subrayas fuera de texto.

En virtud de lo expuesto, el sefior FRANCISCO GAVIRIA SOLANO, informo
mediante radicado EXT-AMC-15-0017254 - del 16 de marzo de 2015, queja
presentada por construir sin licencia, no cumplir con la reglamentacién de la
actividad residencial en suelo urbano Residencial tipo B multifamiliar, violar los
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retiros laterales, fachada y posterior, voladizo en fachada, y violan el derecho a
la privacidad al colocar vanos de tamario considerable al predio del vecino.

En segundo lugar, el fundamento de este informe técnico se encuentra,
como se ha indicado, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena, como se expone a continuacion.

De acuerdo a la ubicacion el inmueble objeto de la queja, se identifica con la
Referencia Catastral No. No 01-09-0227-0015-000 ubicado en la Transversal 51
A No. 21 C -115, del Barrio Alto Bosque de esta ciudad. De acuerdo al plano de
usos de suelo PFU 5C/5, el cual hace parte integral de la cartografia del POT, el
predio se localiza en actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB), tal como se muestra
en la siguiente figura.

y
3

L ~ 4

elo Predio - Fuente: Decre

Figura 1. Uso de Su

to 0977 de 2001- POT.

Para efectos del uso del suelo y las normas urbanisticas aplicables a la
actividad Residencial tipo B (RB), este se encuentra regulado por el Cuadro de
Reglamentacion No. 1 “Actividad Residencial en suelo urbano y suelo de
expansion” y definido en los “articulos 218 al 221 del Decreto 0977 de 2001,
Plan de Ordenamiento Territorial, asi:

usos RESIDENCIAL RB
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1(solo embarcaderos).
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4
— Institucional 3 y 4

Tabla 1. Cuadro de Reglamentacion No 1 para la Actividad Residencial en Suelo Urbano y de
Expansion Urbana. Fuente Decreto 0977 de 2001

Para concluir el fundamento juridico de este informe técnico se encuentra
en el Decreto 1110 de fecha 1° de agosto de 2016, en el articulo segundo.

“Delegar en el (la) director (a) Administrativo, Cdédigo 009, Grado 53 (Control Urbano), las
siguientes competencias:
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1) Ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el

cumplimento de las licencias urbanisticas y de las demés normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los términos previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015, normas que lo complementan, modifiquen o sustituyan.
La inspeccion y seguimiento de los proyectos se realizara mediante inspecciones periédicas
durante y después de la ejecucién de las obras, de lo que se dejara constancia en un acta
suscrita por el visitador y el responsable de obra. Dichas actas de visita haran las veces de
informe técnico en los procesos relacionados con la violacién de las licencias y se anexarén
al certificado de ocupacién cuando fuere del caso”.

Luego de indicar las principales normas que sirven como fundamento legal y
reglamentario de este informe, se precisa el alcance, la metodologia y las
conclusiones que en todo caso se vinculan a los parametros normativos
indicados.

[ 3. ALCANCE DE LA VISITA TECNICA. |

El alcance de la visita de inspeccién ocular y del presente informe técnico, es

atender la solicitud presentada por el Director de Control Urbano del Distrito de

Cartagena, mediante oficio AMC-OFI-0026027-2022 de fecha 4 de marzo de

2022; y conceptuar si el inmueble ubicado en el barrio Alto Bosque Transversal -
51 A No. 21 C -115, de esta ciudad, presenta posible infracciéon de acuerdo a lo

sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial y demas Normas Urbanisticas
concordantes.

l 4. LOCALIZACION DEL PREDIO : |

De acuerdo con la informacién integrada en el expediente, a las coordenadas
geograficas obtenidas en la visita de campo y los datos derivados de la consulta
realizada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio objeto de la
querella, se ubica en la Transversal 51 A No. 21 C -115, del Barrio Alto Bosque
de la ciudad de Cartagena y se identifica con la referencia catastral No 01-09-
0227-0015-000 y no presenta matricula inmobiliaria, tal como se aprecia en la
siguiente figura.

""'ﬂﬂ'ﬂ]!!ﬁe ) . : ‘
[(G10562276615000 4 | 4

£ PREDIOS
1 Referencia Q002270015000
2. Matricula Q02017159456
Areo Construida 215,00
Area Terreno 265.00
Barrio Al Bosque
Closif Suelo Suelo Urbano
Codigo Dane 25040103
Direccion 751D 2B NS

Estroto

E

Lado Dane

P owts ] ‘F“e

Figura 2. Locahzacmn del predlo Fuente - Midas Cartagena 2022.
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5. METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita y para dar cumplimiento al alcance técnico del
presente informe, se realiz6 un registro fotografico y se establecio la localizacion
del sitio a través de coordenadas geograficas obtenidas en campo. De igual
manera, se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el propdsito de
verificar informacién relativa al proceso y a la construccion realizada en el
inmueble. Por ultimo, se establecié un comparativo entre lo evidenciado en
campo, y lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) - Decreto 0977
de 2001 del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, y normatividad
urbanistica concordante para el inmueble objeto de visita.

6. DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA

Se realizo visita de inspeccion ocular al predio objeto de la solicitud, por parte de
la Arquitecta Ana Alexandra Caro Romero y del Arquitecto Eduardo Simancas
Castafio, funcionarios de la Direccion de Control Urbano -DCU-. El proceso se
llevé a cabo el dia 28 de marzo del afio 2022, a las 9:00 am, y una vez ahi, se
procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la ubicacién geografica
del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la herramienta MIDAS
Cartagena, la direccion del inmueble, su referencia catastral y matricula
inmobiliaria, suministrada en el expediente del proceso, tal como se observa en
las siguientes figuras.

AT
< Construccién objeto
_~dela querella

Direccion Control Urbano
Alto Bosque Tranv A #21C-115
28.03 2 09:06

B 06, Tv. 51 #21, Bolivar

Figura 3: Predio objeto de visita tecnica — Barrio Alto Bosque Fuente Direccion de Control Urbano — DCU
2022

En el momento de la visita técnica, no hubo persona quién atendiera la diligencia
por parte del querellado, por lo que se procedié trasladarnos al inmueble del
quejoso. La visita fue atendida por el sefior FRANCISCO GAVIRIA SOLANO,
quien se identifico con cedula de ciudadania No. 9.077.902, quien manifestd que
su vecino, el sefior HUMBERTO BOTERO, construy6 en el area de garaje dos
pisos, un apartamento en cada piso, sin la respectiva licencia de construccion,
violando las normas urbanisticas como aislamientos y su privacidad al instalar
en el lateral derecho colindante a su propiedad unas ventanas y/o vanos.
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Al momento de la visita, se observé una edificacion de dos pisos del lado derecho
entrando, colindante con el querellante; el area construida presenta de frente
3,00 metros y de fondo 20,00 metros, medida tomada desde afuera del inmueble,
debido a las restricciones de accesibilidad. En cuanto al aislamiento en zona de
antejardin es de 2,90 metros y lateral no presenta ya que se construyé sobre el
muro medianero el segundo piso y existen dos vanos que miran hacia el
inmueble del querellante, violando el derecho a la privacidad, tal como se
muestra en la siguiente figura:

s P v N
Vanos mirando haciael
inmueble del querellante

~ Construccién objeto
s
de la querellag

4
 Difeccion ControlUrbar
“Alto'Bosgue Tranv A #2
28.03.2022 0905
10.3929,-75.51834 ™
B 06, Tv. 51 #21; Bolivar : : -
Figura 4: Predio objeto de visita tecnica — Fuente Direccion de Control Urbano — DCU 2022
Es importante mencionar, que al momento de la visita la edificacién objeto de la
querella se encuentra arquitectonicamente terminada y habitada y no se
evidenciaron obras civiles en ejecucién y/o recientes. Ademas, se observa un
apartamento en cada piso, tal como se ilustra en la siguiente figura.
&\\.
B = h"&x@";?! ¢
" Inmueble del querellante N g
y : : \ 4

o
I

i

pireceion Control Url
Alto-Bosquie Tranv A #2
28.03.2022:0985
10.8929, 7551835

B 06, Tv:-51 #21Bolivar

Figura 5: Predio objeto de visita tecnica — Fuente Direccion de Control Urbano — DCU 2022

El inmueble objeto de la querella, identificado con la referencia catastral No 01-
09-0227-0015-000 y ubicado en la Transversal 51A No. 21C-115 del barrio Alto
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Bosque, se evidencié que es una edificacion residencial tipo multifamiliar en
dos pisos, distribuidos en dos apartamentos en el primer piso y uno en el
segundo piso.

En el proceso de visita fue posible la obtencién de medidas y linderos, éstas se
complementaron mediante el uso del aplicativo web MIDAS, lo que permitid
establecer para el predio inmueble antes particularizado, las siguientes
dimensiones:

Frente: 11,50 metros

Fondo: 23,00 metros

Area de Lote: 265 m2

Antejardin: 2,90 metros

Lateral: derecha entrando no presenta
Posterior: No presenta

1.0

TRAMOY 53 & W0 23T 135 TRAKTY 5 & NO TT LIPS

30

S ——t

® Vaissize 8 Terrsza
v
Rejn
130 - - Arugue
A 3.0
TRANSVERSAL 61 &

Figura 6: Levantamiento — Fuente: Informe tecnico AMC-OFI-0025975-2022 Direccion de Control Urbano
- DCU 2018

Se consulto la informacién en el portal de liquidacién y pago del impuesto predial
de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo siguiente:

A DENTIFICACH ' : .
1 Refefen(: 8 Cat&stfa‘ - ngQZZ’mt@pgu EEEEEEE i"t ﬁ‘zai’ﬂ @ Lmopi;iq qu?l{}"zltg?éqgl EEESEEEES -.
4. Direccion: T 510 21B 115 5 Awluo Catastral vigenie \Base Gravabley 240,067,000

&:* INFORMACION SOBRE EL AREA DEL PR / &

| 6. Area del terreno. 265

W% oy g:f Ff LONTDIR

; NNW32. Documento ; i
1. Pmpxe!am HUMBERTO BOTEﬁ.O. I;Qt_lg% o e \dentificacion undefmed 2856251

13. Direccién de Notificacion 14 Wmc aca 15 Departamenio

S e £y i g

Figura 7. Informacion /mpuesto Pred/al pred/o 01-09- 0227-001 5-000. Fuente Pon‘al de liquidacion y
pago Impuesto Predial, 2022.

Consultada la herramienta informatica Google Earth y Google Maps, reflejo que
la edificacion se construyd en el primer semestre del afio 2012 y constaba de un
piso, para el afio de 2016 reflej6 que la edificacion se encontraba
arquitectonicamente terminada. En febrero del afio 2019, se refleja una
edificacion arquitectdnicamente terminada y habitada, tal como se muestra en
las siguientes figuras:
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ista de la edificacién en=====20 ; -
| afio 2012 s ' : v s

ista de la edificacion conjg®
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“en el afio

2016.

§

»

Figura 10. Estado de inmeble — afio 206. Fuente: Google Earth- enero de 216
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Por otra parte, de acuerdo con el informe AMC-OFI-0025975-2022 de fecha 13
de marzo de 2018, suscritos por las arquitectas Blanca Salguedo Narvaez Benys
Baena y el técnico Rubén Diaz, contratistas-de la Direccion de Control Urbano
de la época, relacionado en el expediente con radicado interno No. 001 de 2018,
se evidenciaron las siguientes actuaciones:

En visita de inspeccién realizada el dia 12 de Marzo de 2018 al predio localizado en el Barrio
Alto Bosque Transversal 51A No.21C-115, la cual fue atendida por el sefiora Libia Botero,
en la cual se evidencid lo siguiente:
1. En el predio del presunto infractor el sefior Humberto Botero, se evidencié una
edificacion una vivienda unifamiliar y en la zona de garaje del lado derecho se
construyeron dos apartamentos uno en el primer piso y el otro en el segundo piso.

2. En el apartamento del segundo piso se observa dos ventanas que se ubican en el muro
medianero que mira hacia el predio del quejoso.

3. El apartamento en primer piso presenta las siguientes medidas: Frente de
3,00Mt X 20,30 Mt. Fondo.

4. Aislamiento Antejardin 2,90 Mt y Aislamiento lateral: 1.0 mt

Voladizo del segundo piso de 1,30 Mt.
5. Se observa escalera construida en el drea del antejardin.

La persona que atendié la visita hija del propietario dice no saber si existe
licencia de construccién para estos apartamentos.

Figura 11: Descripcién de la visita — Fuente: Informe tecnico AMC-OFI-0025975-2022 Direccion de
Control Urbano — DCU, 2018

Segun en el mencionado informe se concluye lo siguiente:
“De acuerdo con la visita efectuada y la localizacion del predio objeto de consulta en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en la herramienta Midas se puede concluir que:

La edificacion de la presunta infractora se encuentra localizada en el barrio Alto Bosque
transversal 512 No 21C-115.

Procediendo a realizar las medidas y los registros fotograficos encontramos lo siguiente:
1. El uso del suelo del predio es de uso compatible: Residencial tipo B.
2. De conformidad a lo evidenciado la edificacion referenciada no se encuentra en proceso
de construccion actualmente. Funciona como uso residencial en el primer y sequndo

piso.

3. Que el predio presenta un cerramiento en el aras del antejardin el cual no cumple con
las especificaciones establecidas en el articulo 239 del Decreto 0977 de 2001 el cual
sebe tener una altura maxima de 2.50 mts. Adicionalmente, la escalera que se encuentra
ubica sobre esta misma area, sobre la cual no podra levantarse ninguna construccion,
de conformidad con el articulo citado.

4. Que al momento de la visita quien atiende la visita no aportd la respectiva licencia de
construccioén”,

De lo anterior se evidencié en el expediente, que la edificacion NO tramité ante
la curaduria urbana una licencia de construccion en la modalidad de obra
ampliacién.

A continuacion, se realiza un comparativo de las normas urbanisticas aplicables
para la actividad Residencial Tipo B (RB), Cuadro No 1" REGLAMENTACION
DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANQ’”, Decreto 0977 de
2001, Plan de Ordenamiento Territorial con lo aprobado en la licencia de
reconocimiento de existencia de la edificacion expedida (uso: Residencial) para
el inmueble objeto de la querella.
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SEGUN LA NORMA APLICABLE DECRETO 0977 DE Construccion sin ESTADO Y/O
2001(TIPO RB) . licencia OBSERVACIONES
MODALIDAD OBRA NUEVA
DESCRIPCION USOS USOS
UNIDADES BASICAS 40 M2
2 ALCOBAS 50M2
3 ALCOBAS 70M2
Residencial
USO PRINCIPAL Vivienda unifamiliar, bifamiliar y SE AJUSTA

multifamiliar

AREA LIBRE

UNIFAMILIAR 1 piso

De acuerdo con los aislamientos

UNIFAMILIAR 2 pisos

1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.

Const.
BIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A.
Const.

AREAY FRENTE
MINIMOS

UNIFAMILIAR 1 piso

AML.: 200 M2-F.: 8 m

UNIFAMILIAR 2 pisos

AML.: 160 M2-F.:8 M

BIFAMILIAR

AML.: 250 M2 - F.: 10M

MULTIFAMILIAR

AML.: 480 M2 -F.: 16 M

26500m2F: 11.50 M

NO SE AJUSTA

ALTURA MAXIMA 4 pisos 2 pisos SE AJUSTA
iNDICE DE
CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 0.6
UNIFAMILIAR 2 pisos 1
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR 1.2 (391.5M2) (329.74) SE AJUSTA
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Unifam. 3 m sobre vias secund.,
5 m sobre vias ppales.
Bifamiliar 3 m sobre vias
secund., 5 m sobre vias ppales. 290 NO SE AJUSTA
Multifamiliar 5m '
Multifamiliar 3 m sobre vias
secund., 5 m sobre vias
ppales..(Circ.4-03)
POSTERIOR Unifamiliar 4 m
Bifamiliar 4 m NO PRESENTA NO SE AJUSTA
Multifamiliar 5 m
PATIO INTERIOR 3mx3m
MINIMO
VOLADIZO Bifamiliar 1.20 m (2do. Piso)
Multifamiliar 2.50 m (2do piso) 1.30 M SE AJUSTA
LATERALES Multifamiliar 3 m desde 2do.
Piso SE AJUSTA
ESTACIONAMIENTOS Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons.
Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
Multifam. 1 x ¢/70 m2 de A.
Cons. Y visitantes 1 x ¢/210 m2 NO PRESENTA NO SE AJUSTA

de A. Cons.
Muitifam. 1 x ¢/100 m2 de A.
Cons. Y visitantes 1 x c/400
m2 de A. Cons.(Circ.4-03).

NIVEL DE PISO

Lotes sin inclinacién 0.30 m de
la rasante en el eje de la via.

Tabla 2. Anélisis de las normas urbanisticas aplicables al inmueble. Fuente DCU, 2022

Del analisis anterior, se evidencia que la edificacién construida NO CUMPLE
con las normas urbanisticas sefialadas en el “Cuadro de Reglamentacion No. 1
Reglamentaciéon de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de
Expansién Urbana”, para la actividad Residencial tipo Multifamiliar contenidas
en el “Decreto 0977 de 2001”, con respecto al frente y area minima del predio,

aislamientos e indice de construccion, etc.

Pagina 10|15

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresiéon de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370

alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co

DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias S

™

by T i1 ~rnvs i iral
rito turisticoy Cultural

7. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026027-2022, y con base en la
visita de inspeccion realizada al sitio, el analisis de la informacién del expediente
001 de 2018, y de la informacion recopilada, se concluye lo siguiente:

Precisada plenamente la ubicacién geografica del inmueble en el Sistema de
Informaciéon Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeaciéon Distrital, el
predio objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No 01-09-0227-
0015-000, no presenta folio de matricula inmobiliaria y se ubica en la
transversal 51A No. 21C-115 del barrio Alto Bosque de la ciudad de
Cartagena, de acuerdo con la informacién suministrada en la visita y la
indicada en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias).

- Segun lo sefialado en el plano de usos de suelo PFU 5C/5 el inmueble objeto

de la querella se halla en zona de actividad RESIDENCIAL TIPO B (RB),
como uso PRINCIPAL, y se le aplicaran las normas contenidas en el Cuadro
No 1 “Reglamentaciéon de la actividad Residencial en suelo Urbano y de
Expansion Urbana”, del Decreto 0977 de 2001, Plan de Ordenamiento
Territorial.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026027-2022 de fecha 4 de marzo de 2022,
se requiere pronunciamiento especifico sobre:

i)

Verificar entre otros aspectos nombre de propietarios o de los presuntos
infractores;

Segun se evidencié en la base de datos del Impuesto Predial de la
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, el inmueble objeto de la querella
es de propiedad del sefior HUMBERTO BOTERO LOPEZ, identificado
con cédula de ciudadania No. 2856251.

i) La fecha probable de inicio de las mismas y fecha probable de

culminacién si a ello hubiere el caso;

De acuerdo con la visita de inspeccion realizada al sitio, la revision y
analisis del expediente objeto de la querella y la informacion de Google
Maps y Google Earth, se refleja que las intervenciones fueron iniciadas
en el primer semestre del afio 2012 con la construccion del primer piso,
para el segundo semestre del afio 2015 se inici6 la construccion del

segundo piso y habitada y arquitectonicamente terminada en el afio de
2016.

iii) El estado en que se encuentran las obras y si efectivamente, cuenta con

licencia de construccién expedida por la autoridad competente, de igual
forma una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o
concluidas asunto del presente proceso;

La Direccién de Control Urbano realiz6 visita e informe técnico mediante
oficio AMC-OF1-0025975-2022 de fecha 13 de marzo de 2018, en la que
sefiala que al momento de la visita no se estaban realizando obras civiles
y/o recientes. Que las intervenciones fueron realizadas sin la previa
licencia de construccion y se encontraba destinada a uso residencial. El
area construida es de 3,00 m por 20.30 metros. Asi mismo, se evidencié
que existen dos vanos con vista hacia el inmueble del querellante y
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ocupacion en zona de antejardin, con una escalera de estructura metalica
y parqueadero, aislamiento sobre esta zona de 2,90 metros,
incumpliendo con el aislamiento segun lo sefialado en el POT.

iv)  Anaélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el

fin de establecer su cumplimiento con la normativa vigente y con especial
énfasis en la fecha de terminacion de la obra y cumplimiento del uso del
suelo;
El inmueble objeto de la querella se encuentra en actividad
RESIDENCIAL TIPO B (RB), se identifica como uso residencial tipo
multifamiliar, ya que se identificaron tres (3) apartamentos, dos en el
primer piso y uno en el segundo piso, incumpliendo con las normas
urbanisticas aplicables para el desarrollo de ese tipo de residencial, en
cuanto area y frente minimo, aislamientos, parqueadero de acuerdo con
el Cuadro de Reglamentacioén No. 1 del Plan de Ordenamiento Territorial
Decreto 0977 de 2001, tal como se muestra en el analisis de la tabla # 2
del presente informe.

En el momento de visita de inspeccion el area intervenida, se evidencié

que aun existen los vanos con vista hacia el vecino, por lo tanto, esta -
infraccién no ha sido subsanada por parte del sefior HUMBERTO

BOTERO LOPEZ e incumpliendo con lo establecido en el articulo 224

que sefala lo siguiente:

ARTICULO 224: PATIOS. EIl patio minimo para_abrir ventanas de espacios
habitables serd de nueve metros cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres
metros, pero reqirdn las normas especiales de cada tipo de actividad residencial o
de las reglamentaciones aprobadas.

Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas de
espacios habitables, serd de doce, metros cuadrados (12M2) con un lado minimo
de tres (3) metros.

Para edificaciones de cinco (5) y mas pisos, el patio minimo tendré como lado
minimo el que resulte de aplicar las normas sobre aislamiento lateral para la zona
respectiva.

Subrayas fuera de texto

En relacién con la zona de antejardin se observdé que se encuentra
ocupada por una escalera de estructura metalica y por parqueadero, por
lo que no se esta cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 239 de la
citada disposicion.

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

Laterales y posteriores: Con excepcion de los conjuntos o agrupaciones de
viviendas, serén obligatorios y tendran una altura maxima de dos punto cincuenta
(2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos, cuando existan,
se permitiré la construccion de un muro lleno con una altura méxima de cincuenta
(50) centimetros, a partir del cual podréan construir verjas hasta una altura maxima
de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente, ni
del antejardin.
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En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente, ni
del antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni
siquiera provisional, tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podra utilizar el 50% del antejardin como terraza,
siempre y cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El otro 50% del
antejardin, debera ser zona verde.

Negrillas y subrayas fuera de texto.

En virtud del mencionado articulo, no se permite construcciones en
zonas de antejardin.

Es importante mencionar, que al momento de la visita la edificacion
objeto de la querella se encuentra arquitecténicamente terminada y
habitada y no se evidenciaron obras civiles en ejecucioén y/o recientes.

V) En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.”

Interrogante respondido en los numerales anteriores.

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,

Nt

ANA ALEXANDRA CARO ROMERO

Profesional Universitario
Direccidon de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena Indias
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