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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0028450-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 09 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 000082 - 2015
Quejoso: Elida Rafaela Molinares Zambrano
Hechos Presunta construccion de obra sin licencia.
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el teritorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La quejosa, ELIDA RAFAELA MOLINARES ZAMBRANO, radico queja el dia 26 de marzo del
afo en curso, bajo cddigo de registro EXT-AMC-15-0019604, por medio solicito visita técnica de
inspeccion al apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza,
carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja. La sefiora manifiesta ser la
propietaria del apartamento planta alta de la urbanizacién La Candelaria de la calle 29D carrera
22A.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y meritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con suficientes
elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las hormas urbanisticas y teniendo
en cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho, se procedera a
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimienfo administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacién Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de fransgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, serd necesariospracticar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos/fmateria de averiguacion para lo cual se procedera a:
<
1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble ubicado en
la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al
centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
planta baja, con el objeto de que se rinda un informe en el que se deberé establecer el
tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras v, si efectivamente, cuenta con licencia expedida por la
@\autoridad competente.
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CARTAGENA

Asf mismo las deméas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de

Indias,

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

RESUELVE

Iniciar Averiguacion Preliminar por la presuntas actuaciones ejecutadas en el
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado
en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el
barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja, de conformidad con las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica deniro de la presente actuacion administrativa en el
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento
ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza,
carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se deberad
establecer el tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras y, si
efectivamente, cuenta con licencia expedida por la autoridad
competente.

Establecida la identidad del sujeto pasivo de la presente actuacidn
administrativa, notifiquesele personalmente de conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandose le que contra
la presente decision no procede recurso alguno. En caso de no poder
notificarse personalmente Notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente acto.

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion
Proyectg; ) AnguloS
Abogada s\\Jasora Externa DACU
i R - info@cartagena.gov.co
ALCALDF/ R DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 n
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Oficio AMC-OFI-0028450-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 09 de abril de 2015 i

SECRETARIA DE PLANEACION |

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS |

Radicaciéon 000082 - 2015 |
Quejoso: Elida Rafaela Molinares Zambrano |
Hechos Presunta construccion de obra sin licencia. 1\
|

COMPETENCIA |

La Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
¢oncordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La quejosa, ELIDA RAFAELA MOLINARES ZAMBRANO, radico queja el dia 26 de marzo del
. iafio en curso, bajo cédigo de registro EXT-AMC-15-0019604, por medio solicito visita técnica de
inspeccion al apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza,
carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja. La sefiora manifiesta ser la
propietaria del apartamento planta alta de la urbanizacién La Candelaria de la calle 29D carrera
22A.
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
-urbanisticas”

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con suficientes

‘ : elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas y teniendo
en cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho, se procederé a
iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el
procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas y*
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion adminisirativa en el inmueble ubicado en
la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al
centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
planta baja, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer el
tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en

6\ que se encuentran las obras Y, si efectivamente, cuenta con licencia expedida por la

n;}

autoridad competente.

\ \\% ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 3078 T (57)5 6501095 ~ 6501092 info@cartagena.gov.co W
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Asi mismo las demés pruebas conducentes y pertinentes que pefmitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de

Indias,

PRIMERO:

SEGUNDO:

TERCERO:

CUARTO:

Proyecté: ﬁADguloS

RESUELVE

Iniciar Averiguacién Preliminar por la presuntas actuaciones ejecutadas en el
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado
en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el
barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja, de conformidad con las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto.

Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el
inmueble ubicado en la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento
ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial Caribe Plaza,
carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja,
con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera
establecer el tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio
de las mismas, el estado en que se encuentran las obras vy, si
efectivamente, cuenta con licencia expedida por la autoridad
competente.

Establecida la identidad del sujeto pasivo de la presente actuacion
administrativa, notifiquesele personalmente de conformidad con lo establecido
en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicéndose le que contra
la presente decision no procede recurso alguno. En caso de no poder
notificarse personalmente Nofifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto
en el articulo 69 de [a Ley 1437 de 2011.

Comunicar a los quejosos de la determinacion tomada en el presente acto.
s

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

/

Abogada sgsora Externa DACU

ALCALDIA MAYOR DE

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
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RADICACION: 00082-2015 °

Oficio AMC-OFI-0028453-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 09 de abril de 2015

Sefiora

Elida Rafaela Molinares Zambrano

Barrio Pie de la Popa, Urbanizacion la Candelaria, calle 29D carrera 22A, Apto Planta Alta. Telf.
6606894

La Ciudad.

E. S. D

ASUNTO: Inicio Averiguacion Preliminar
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad con el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad
administrativa competente, en este caso, la Secretaria de Planeacién Distrital, debera adelantar
las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacidn a las normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracién a las normas urbanisticas, el hecho ni el autor del
mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a
determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de
conformidad con el Cadigo de Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion adminisirativa en el inmueble ubicado en
la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al
centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
planta baja, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer el
tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encuentran las obras vy, si efectivamente, cuenta con licencia expedida por la

autoridad competente.
Atentamente, \
(T/‘
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
@Secretaria de Planeacion
Proyect%fﬁ;ulos
Abogada’Asesora Externa DACU A
\"5\\
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Bolivar, Cartagena \&'

) - A




N

i

]
r

‘\%

CARTAGENA

RADICACION: 00082-2015

Oficio AMC-OFI-0028453-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 09 de abril de 2015

Sefiora

Elida Rafaela Molinares Zambrano

Barrio Pie de la Popa, Urbanizacion la Candelaria, calle 29D carrera 22A, Apto Planta Alta. Telf.
6606894 )

La Ciudad.

E. S. D

ASUNTO: Inicio Averiguacion Preliminar
Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad con el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad
administrativa competente, en este caso, la Secretaria de Planeacion Distrital, debera adelantar
las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacién a las normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas, el hecho ni el autor del
mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a
determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de
conformidad con el Cédigo de Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretaria de Planeacion adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble ubicado en
la ciudad de Cartagena de Indias, apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al
centro comercial Caribe Plaza, carrera 22A, en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
planta baja, con el objeto de que se rinda un informe en el que se debera establecer el
tipo de obras que se adelanta, la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en
que se encueniran las obras vy, si efectivamente, cuenta con licencia expedida por la
autoridad competente.

Atentamente,
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion
Proyecté:\ guloS
Abogada A \el:sora Externa DACU
R‘\\

ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
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. obras»q e se adelantan, la fecha probable cfe |n|c10 de'la mlsmas el estadoen |-
que se'J'encuentran las obras A ;efectlvamente,, cuenta%con Ilc%hjci,a" -de:
constru cion , expedida , por la autorldad competente de |gual f0'ma una
g ldentl,ﬁ,c C|on Y ubicacién, congreta dle las obras en ejecu i6n o ejecutadas asi

1t
como unta lndlwduallzacmn del presunto infractor, de la normatlwdad anistica

ur;
y Iosgdel as aspectos que deban ser atendldos en cuénta para detg 'ml,ngr Iq
posible infraccion, de igual forma debera |nd|car ‘ |
1 La u?ncacnon identificacion catastral, y nomenclaturajexacta de | as obras
ublcada]s! en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, en la calle 29D mmedlato
al centio comercial Caribe Plaza Cra. 227, Urban[zacmn la C,a'ndelarla
apartamento planta baja y planta alta. zf

2) Identl ] ad del propietario y /o responsable de la construccion.

3)En ca]so de existir, establecer la identidad del arrendatarip, inquilino, ccupante,

O personas que hablten en el inmueble. } s

4) Indag?r sobre el tipo de obras desarrolladas en cada uno de los apartam entos

y efectuar una descrlpc10n detallada de la misma. : .
) Sollc tar copjia de las escrituras publlcas recibos de ferVICIos p_l]blicos

+ domicili I'IOS t

~ 6) Anali ¥ is urbanistico de la construccién objeto del preseante asunto, jon el fin

Il .
de establecer su cumplimiento de la normativa vigente con espeCIal énfasis en
la fech ’de termlnaclon de la obra y cumplimiento del uso del sue b. %
T g ﬁ@a "iég "%"Q%?; 35’%"‘535’“ 3 E e §§§5§ 33’3” ,3
L ’%i&%%i i ﬁ%ﬁ%m%m é%%éigu 3%{3%% g%éisﬁg%i
lrectlva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrati vay Llneamentos dgla Politica de Cero_

He m il
publica, |a recepcion de documentos internos se hara a través del SIG B no reqwere ser rmbldo en ftslco
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: La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea mdxspensable
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LR de correp electrgnico. . . = : 7
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. " .. ! ' - : e Ta >
o > ., lanormatividad urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el | S
DR A respectivo infornie t€cnico. ) " / ST e
;»”“:’*; ; ! ot ! . Ao .
i ’ 9)En caso de YGXIS'!ZII'[_ contradiccién entre lo construido y la non“nat_lwdad © ]
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A . R Lo gt ! . . .
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ELIDA lfAFAELA MOLINARES ZAMBRANO
P . Propietaria y/o resndente
‘ ~ Barrio Plge dela Popa Urbanizacién La Candelaria, Calle 29D Cra22A Apto
Booee planta alta, teléfono 6606894. Ry e S
. La Ciudad. P s LT ey
E] . ! 1 i o lf P i 4 ‘ ”’"
; DIRECCION ADMINISTRATIVA DE .CONTROL URBANO AL CALDIA
; " MAYOF; DE CARTAGENA DE INDIAS n
s E ; CODIGO DE REGISTRO - . ' |EXT-AMC-15-0019604 - ’
Y | QUEJBSO: *_| Elida Rafaela Molinares ZambFano
45 ™ ¥ | PRESUNTO INFRAGTOR: " ' . |Personas indeterminadas
o N , Presunta violacién a la Normatividad
_— HECHOS: Urbanistica.
P ‘ ! Comunicacion de orden de visita por
g Lo ASUNTO: . | presunta infraccién urbanistica.
EX A o N B l 7 13 ) . - ¢
o . Medlanf-= el presente oficio La Directora Administrativa de Control Urbano, en
oL e wrtud de la ‘competencia delegada a través del Decreto Distrital 1110 de agosto -~ .
3 e o1 de“20316 se permite|informarle que a través de ‘oficio AMC-OFI- 0109 538-2019
gy 1 7 cordeno a practica de una VISITA TECNICA en los predios ubicados en el Barrio |
gy . Pie dell Popa, Urbanizacnon La Candelaria, Calle 29D Cra22A, Apto planta baja . . .
L EE pIantaLalta, la ‘cual [ser4 reallzada desde las 9:00 ami del'dia martes 10 de
[zgg S septiemibre de’ 2019? eh 'virfud a la queja presentada por usted, por tal motivo,
%, 1 sé&hacejnecesaria la realizacién de'una’ visita técnica de la cual sé realizara el

<. respectl o informe tee.mco para ampllar el informe AMC-OFI-0028450-2015,
O LN presentado dentro dél presente proceso‘objeto de estudio, es necesario|que para
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gt e informagion que a con}muacmn de: relacmnan PR
Pl 1) La blcacmn identificacion catastral V. nomenclatura exacta de las obras - -
rf* . el _ublcad Sen el Barrio [Pie de'la’ Popa UrbanlzaCIon La Candelarla Galle 29D =¥ ol
VLI Cra22A lApto plantagbajayplanta' alta. . Y e e .
IR ;‘n“- 2) Idenf} ad del propietario y /o responsable de la construccmn e v .
e 5 3) En cafode eX|st|r iestablecer lar Identldad del arrendatarlo mqunlmo aQcupante,
M, 5'f. iR 0 personas qué habiten en.elinmuéble:. ol 4 - il 4 L] )

5} .«gz oy 4) Inforqnar scbre el tho de obras desarrolladas en ¢ada uno dé los lofds.
t 5) Aportt r copia de los recibos de servncxos publicos domiciliarios.
'6) Inforgﬂlar sobre la} fecha de termmac:on de la obra y si ésta cuenta con
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AMC-OFI-0132420-2019
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 1
Oficio AMIC-OFI-0132420-2019

NG

e octubre de 2019

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 2015-0082
QUEJOSO ELIDA RAFAELA MOLINARES
ZAMBRANO

INFRACTORES JAIRO ARIAS

HECHOS VIOLACION AL DECRETO 0977 DE 2001-

POT
ASUNTO: AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

La Directora Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital
de Cartagena de Indias, de acuerdo con la competencia establecida en el numeral 2°
del articulo 2° del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016 y conforme al
procedimiento establecido en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Cadigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que Ia delegacién efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
gjercicio de la actuaciéon administrativa sancionatoria en Gnica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si

fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la Ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta

su finalizacién, conforme a la legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION

Que mediante el oficio EXT-AMC-15-0019604, la sefiora ELIDA RAFAELA
MOLINARES ZAMBRANO, presenté queja por presunta violacion de las normas
urbanisticas, sefialando textualmente “Atenfamente solicifo a ustedes una visita técnica
de inspeccion al apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial
Caribe Plaza Cra. 222 En el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja. Soy la
propietaria del apartamento planta alta ubicado de la urbanizacién La Candelaria de la
calle 29D carrera 222 [...] del apartamento del cual estoy solicitando la visita pues me

parece que estan tirando los muros o paredes de columnas de la estructura de la
edificacion o casa.
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2. ACTUACION DE LA DIREGCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0028450-2015 de fecha 09
de abril de 2015, se inicid la averiguacién preliminar por los hechos materia de la
denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa
o camino arriba, Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes identificado; la cual
esta contenida en el informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, suscrito por el
arquitecto Plinio Danilo Pinzén Ortiz adscrito a la Direccién Administrativa de Control
Urbano, visita que se llevd a cabo el dia 22 de octubre de 2015.

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0109538-2019 de fecha 02
de septiembre de 2019 se ordena visita técnica de inspeccién para ampliacion del primer
informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, por los hechos materia de la denuncia.

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que el dia 22 de octubre de 2015, se realizd la visita en el predio localizado en el barrio
Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacion la Candelaria apartamento planta baja,
Cra. 222 calle 29D, con referencia catastral N° 010200480901901.

Que, en el primer informe de visita Técnica, se constato:

“Que en el predio motivo de la queja presentada por la sefiora Elida Rafaela
Molinares Zambrano se evidencia que esté construida una edificacion bifamiliar
de 2 niveles.

Que en la planta baja es un local comercial al cual se le cambiaron los pisos y
puertas, ubicandose alli dos negocios: Calzado Nilson y un local de venta de
celulares.

Se evidencié que las remodelaciones estan terminadas, y no presentaron
permisos o licencias de construccion expedidas por la autoridad competente,
debido a que el inmueble fungia como vivienda familiar y cambiaron el uso a
comercial.

Que, al momento de la visita, quien estaba haciendo remodelaciones y
reparaciones era la sefiora Molinares. Igualmente, sin contar con los permisos -
correspondientes, no permitieron el ingreso al apartamento. Q

Se evidencio que estaba ocasionando dafios y perjuicios a los propietarios del
primer piso.

[..]

Que el dia 10 de septiembre de 2019, se realizd la visita técnica de inspeccién para
ampliacion del primer informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, en el predio
localizado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacién la Candelaria
apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, con referencia catastral
N° 010200480901901, suscrito por la arquitecta BENIS BAENA VARGAS vy el ingeniero
civil Luis J. Arraez Sanchez adscritos a la Direccidn Administrativa de Control Urbano.

Que, en el segundo informe de visita Técnica, se constato:

Que el edificio bifamiliar donde actualmente se encuentra construido [...] se
encuentra localizado dentro del area identificada y delimitada gréficamente como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL TIPO D, de conformidad con el plano de uso de
suelo-5/5-que-hace-parte-integral-del-Decreto-0977-de-2001-
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Decreto 0977 de 2001.

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en

contrario, seré permitida la construccién de voladizos que cumplan con las siguientes
disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, deberan proyectarse de manera que
se asegure, en lo posible una solucién de continuidad con los edificios adyacentes y
sobre las vias publicas la altura minima sera de dos con cincuenta (2.50) mefros.

No podrén tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00)
metros; y dos con cincuenta (2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o mas.

Sobre aislamientos laterales y de fondo regiran las mismas dimensiones del numeral
anterior, pero siempre y cuando se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimensién maxima sera de uno con cincuenta (1.50)
metros para lotes sobre vias principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) mefro
sobre vias secundarias y cero puntos sesenta (0.60) metros sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a fodo lo largo de la fachada con un ancho
equivalente a 2/3 del ancho antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 metros, no se
permitira cubrirlo.

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS
DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el presunto poseedor del inmueble, el sefior JAIRO
ARIAS. Que la infraccion urbanistica, que se le imputa al presunto infractor es la descrita
en el articulo 2° de la Ley 810 de 2003, numeral 3°, 4° y 5°, las que graduaran de acuerdo
con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracion o reincidencia en la falta, si
tales conductas se presentaren:

L..]

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos
legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por
metros cuadrados de construccion segun sea el caso, sin que en ningtn caso la
multa supere los doscientos (200) salarios minimos legales vigentes para
quienes parcelen, urbanicen o consfruyan en ferrenos aptos para estas
actuaciones en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta
haya caducado, y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirén quienes usen o destinen un inmueble a un uso

diferente al sefialado en la licencia, o_contraviniendo las normas_urbanisticas
sobre usos especificos del suelo. (Subrayas fuera de texto)

[.]

5. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la
parte de las mismas no autorizada o ejecutada en confravencion a la licencia, a
costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccion coactiva si es del caso,
cuando sea evidente que el infractor no se puede adecuar a la norma.”

Que de conformidad con el analisis técnico y juridico antes expuesto, previo a la
adopcién de la medida que impone la sancién o del archivo definitivo de la actuacion
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, La Direciora
Administrativa de Control Urbano considera que existen méritos para formular cargos al

\——presunto—responsable—de—las—infra‘ccioneé—de—las—normas—urbanisticas—en—cuanto~a~la
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Que la visita fue atendida por la sefiora Margot Arango, identificada con la
Cedula de ciudadania No. 42.962.52, quien se identific6 como propietaria del
predio correspondiente al segundo nivel del lote de referencia, |[...].

Se observé una cubierta instalada por el sefior Jairo Arias, presunto poseedor
del predio ubicado en el primer nivel del lote en referencia. Dicha cubierfa con
dimensiones de 3m de longitud por 1.80 m de ancho, que se observa afectando
e invadiendo el espacio privado del predio propiedad de la Sra. Margot Arango
(Sociedad MARANGO H SAS). [...].

CONCLUSIONES

Se observé una cubierta instalada por el sefior Jairo Arias, presunto poseedor
del predio ubicado en el primer nivel del lote en referencia. Dicha cubierta con
dimensiones de 3m de longitud por 1.80 m de ancho, [...]. El ancho de la cubierta
en referencia, configura una violacion a la normatividad Decrefo No. 0977 de
200, articulo 227. [...].

Que, de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico, las normas presuntamente
violadas, al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y la conducta
del presunto infractor, por adelantar obras con violacién de las normas urbanisticas para
el sector, y el Articulo 103 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de la Ley

810: Q

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacién de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y parcelacion,
que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dard lugar a la
imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de
las obras, segtin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de
los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se
consideraran graves o leves, segln se afecte el interés tutelado por dichas normas.

[...]

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la
existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su
delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspensién
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida. Q

“Articulo 104. Sanciones urbanisticas. Las infracciones urbanisticas daran lugar a la
aplicacion de las sanciones a los responsables que a continuacién se determina, por
parte de los alcaldes municipales y distritales, el gobernador del departamento de San
Andrés y Providencia o el funcionario que reciba la delegacién, quienes las graduaran
de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracion o reincidencia
en la falta, si tales conductas se presentaren:

[ ]ﬂ.
En la misma sancién incurriran quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente

al serialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos del suelo.

[T
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realizacion de obras constructivas en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o
camino arriba, Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D,
por violacién a las normas urbanisticas aplicables al sector, seglin el Plan de
Ordenamiento Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si mismo o
por intermedio de apoderado legalmente constituido, presentar descargos, solicitar y
aportar pruebas para el esclarecimiento de los hechos materia que originaron la apertura
de este procedimiento administrativo sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento administrativo
sancionatorio; y para garantizar el debido proceso y el derecho de defensa del presunto
infractor; la Direccion Administrativa de Control Urbano,

RESUELVE

Articulo 1°: Formular cargos contra el sefior JAIRO ARIAS, en su condicién de presunto
poseedor del bien inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, con referencia
catastral N° 010200480901901, como presunto responsable de la infraccidn urbanistica
por adelantar obras constructivas, violando la reglamentacién urbanistica establecida en
el Decreto 0977 de 2001 para los predios localizados en suelo residencial tipo D, para

la construccion de voladizos en bifamiliares, de acuerdo con la parte motiva Qél'presenta
acto. i

!

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Técnico de fecha 22 de octubre de 2015, suscrito por el arquitecto
Plinio Danilo Pinzén Ortiz adscrito a la Direcciéon Administrativa de Control
Urbano, que contiene la visita fisica al inmueble particularizado en el articulo 1°
de este acto administrativo.

2) El informe Técnico AMC-OFI-0116358-2019 de 16 de septiembre de 2019
suscrito por la arquitecta BENIS BAENA VARGAS vy el ingeniero civil Luis J.
Arraez Sanchez, adscritos a la Direccion Administrativa de Control Urbano.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto, para todos
los efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3° Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y
pertinentes, en los terminos establecidos en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011, con
el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta infracacion urbanistica descrita
en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Notifiquese al sefior JAIRO ARIAS, en su condicién de propietario del bien
inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacion la
Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, como presunto responsable de

la infraccion urbanistica en los términos que dispone los articulos 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011.

Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electrénicos, asi se
informara en el acto de notificacion.

Articulo 5°: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del presente acto
de tramite, el presunto infractor JAIRO ARIAS, por él o a través de apoderado
legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas
que pretenda hacer valer dentro de esta actuacién administrativa. Se les advierte, que
las pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran rechazadas de manera
motivada y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

S 1,
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Articulo 6°. En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a lo
dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo que ordene
las pruebas, no es susceptible de recurso. Finalizado el periodo probatorio, se le dara
traslado al investigado para que en el término de diez (10) dias presente sus alegatos.

Vencido el término probatorio, profiérase la decision, en los términos establecidos en el
articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°: Contra la presente decision no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQYESE Y CUMPLASE

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa fle Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagenta de Indias D. T. y C.

Proyectd: Kar n%éPayares
Abogada externaidACU O
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AMC-OFI-0132420-2019 l[“m
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 18 d

Oficio AMC-OF1-0132420-2019

e octubre de 2019

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICACION 2015-0082

QUEJOSO ELIDA RAFAELA MOLINARES
ZAMBRANO

INFRACTORES JAIRO ARIAS

HECHOS VIOLACION AL DECRETO 0977 DE 2001-
POT

ASUNTO: AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

La Directora Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital
de Cartagena de Indias, de acuerdo con la competencia establecida en el numeral 2°
del articulo 2° del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016 y conforme al
procedimiento establecido en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo de Control Urbano
Cadigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
gjercicio de la actuaciéon administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos adminisirativos de imposicién de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la Ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacion, conforme a la legislacién vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
gue motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION

Que mediante el oficio EXT-AMC-15-0019604, la sefiora ELIDA RAFAELA
MOLINARES ZAMBRANO, presentd queja por presunta violacién de las normas
urbanisticas, sefialando textualmente “Atentamente solicito a ustedes una visita técnica
de inspeccién al apartamento ubicado en la calle 29D inmediato al centro comercial
Caribe Plaza Cra. 222 En el barrio Pie de la Popa o camino arriba, planta baja. Soy la
propietaria del apartamento planta alfa ubicado de la urbanizacién La Candelaria de la
calle 29D carrera 222 [...] del apartamento del cual estoy solicitando la visita pues me

parece que estan tirando los muros o paredes de columnas de la estructura de la
edificacién o casa.

3 1

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién pablica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4




r ® > Alcaldfa Mayor de Cartagena de Indlas (" J :’“‘ . .
Distrito Turistico y Cultural” el

a

2. ACTUACION DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0028450-2015 de fecha 09
de abril de 2015, se inicié la averiguacién preliminar por los hechos materia de la
denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa
o camino arriba, Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes identificado; la cual
esta contenida en el informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, suscrito por el
arquitecto Plinio Danilo Pinzén Ortiz adscrito a la Direccién Administrativa de Control
Urbano, visita que se llevo a cabo el dia 22 de octubre de 2015.

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0109538-2019 de fecha 02
de septiembre de 2019 se ordena visita técnica de inspeccion para ampliacion del primer
informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, por los hechos materia de la denuncia.

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que el dia 22 de octubre de 2015, se realizé la visita en el predio localizado en el barrio
Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja,
Cra. 222 calle 29D, con referencia catastral N° 010200480901901.

Que, en el primer informe de visita Técnica, se constatd: O

“Que en el predio motivo de la queja presentada por la sefiora Elida Rafaela
Molinares Zambrano se evidencia que esta construida una edificacion bifamiliar
de 2 niveles.

Que en la planta baja es un local comercial al cual se le cambiaron los pisos y
puertas, ubicandose alli dos negocios: Calzado Nilson y un local de venta de
celulares.

Se evidencié que las remodelaciones estan terminadas, y no presentaron
permisos o licencias de construccién expedidas por la autoridad competente,
debido a que el inmueble fungia como vivienda familiar y cambiaron el uso a
comercial.

Que, al momento de la visita, quien estaba haciendo remodelaciones y
reparaciones era la sefiora Molinares. Igualmente, sin contar con los permisos
correspondientes, no permitieron el ingreso al apartamento. O

Se evidencio que estaba ocasionando darios y perjuicios a los propietarios del
primer piso.

[.]

Que el dia 10 de septiembre de 2019, se realizé la visita técnica de inspeccion para
ampliacion del primer informe técnico de fecha 22 de octubre de 2015, en el predio
localizado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacién la Candelaria
apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, con referencia catastral
N° 010200480901901, suscrito por la arquitecta BENIS BAENA VARGAS y el ingeniero
civil Luis J. Arraez Sanchez adscritos a la Direccion Administrativa de Control Urbano.

Que, en el segundo informe de visita Técnica, se constato:

Que el edificio bifamiliar donde actualmente se encuentra construido [...] se
encuentra localizado dentro del area identificada y delimitada graficamente como
ACTIVIDAD RESIDENCIAL TIPO D, de conformidad con el plano de uso de
————suele-5/5-que-hace-parte-integral-del-Decreto-0977-de-2001-
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Que la visita fue atendida por la sefiora Margot Arango, identificada con la
Cedula de ciudadania No. 42.962.52, quien se identific6 como propietaria del
predio correspondiente al segundo nivel del lote de referencia, [...].

Se observé una cubierta instalada por el sefior Jairo Arias, presunto poseedor
del predio ubicado en el primer nivel del lote en referencia. Dicha cubierta con
dimensiones de 3m de longitud por 1.80 m de ancho, que se observa afectando
e invadiendo el espacio privado del predio propiedad de la Sra. Margot Arango
(Sociedad MARANGO H SAS). [..].

CONCLUSIONES

Se observé una cubierta instalada por el sefior Jairo Arias, presunto poseedor
del predio ubicado en el primer nivel del lote en referencia. Dicha cubierta con
dimensiones de 3m de longitud por 1.80 m de ancho, [...]. El ancho de la cubierta
en referencia, configura una violacién a la normatividad Decreto No. 0977 de
200, articulo 227. [.. ].

Que, de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico, las normas presuntamente
violadas, al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y la conducta
del presunto infractor, por adelantar obras con violacion de las normas urbanisticas para
el sector, y el Articulo 103 de la ley 388 de 1997, modificado por el articulo 1° de la Ley
810:

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccién, ampliacion,
modificacion, adecuacioén y demolicién de edificaciones, de urbanizacién y parcelacion,
que contravenga los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollan y complementan incluyendo los planes parciales, dara lugar a la
imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de
las obras, segtin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de
los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se
consideraran graves o leves, segtin se afecte el interés tutelado por dichas normas.

[..]

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la
existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su
delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspensién
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

“Articulo 104. Sanciones urbanisticas. Las infracciones urbanisticas daran lugar a la
aplicacion de las sanciones a los responsables que a continuacion se determina, por
parte de los alcaldes municipales y distritales, el gobernador del departamento de San
Andrés y Providencia o el funcionario que reciba la delegacion, quienes las graduaran
de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracién o reincidencia
en la falta, si tales conductas se presentaren:

[ ]”
En la misma sancion incurrirén quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente

al sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos del suelo.

[T
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Decreto 0977 de 2001.

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en
contrario, serd permitida la construcciéon de voladizos que cumplan con las siguientes
disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias publicas, deberén proyectarse de manera que
se asegure, en lo posible una solucién de continuidad con los edificios adyacentes y
sobre las vias publicas la altura minima sera de dos con cincuenta (2.50) metros.

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00)
metros; y dos con cincuenta (2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o mas.

Sobre aislamientos laterales y de fondo regiran las mismas dimensiones del numeral
anterior, pero siempre y cuando se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimensién méxima sera de uno con cincuenta (1.50)
metros para lotes sobre vias principales del sistema vial de la ciudad, de un (1) metro
sobre vias secundarias y cero puntos sesenta (0.60) metros sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho
equivalente a 2/3 del ancho antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 metros, no se
permitira cubrirlo. O

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS
DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el presunto poseedor del inmueble, el sefior JAIRO
ARIAS. Que la infraccion urbanistica, que se le imputa al presunto infractor es la descrita
en el articulo 2° de la Ley 810 de 2003, numeral 3°, 4° y 5°, las que graduaran de acuerdo
con la gravedad y magnitud de la infraccion y la reiteracion o reincidencia en la falia, si
tales conductas se presentaren:

[...1

4. Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos

legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion sobre el suelo o por

metros cuadrados de construccion segtn sea el caso, sin que en ningtin caso la

mulfa supere los doscienfos (200) salarios minimos legales vigentes para O
quienes parcelen, urbanicen o consfruyan en terrenos aptos para estas

actuaciones en confravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta

haya caducado, y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de

conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirén quienes usen o destinen un inmueble a un uso
diferente al sefialado en la licencia, o_contraviniendo las normas urbanisticas
sobre usos especificos del suelo. (Subrayas fuera de texto)

[..]

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la
parte de las mismas no autorizada o gjecutada en contravencion a la licencia, a
costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccion coactiva si es del caso,
cuando sea evidente que el infractor no se puede adecuar a la norma.”

Que de conformidad con el andlisis técnico y juridico antes expuesto, previo a la
adopcién de la medida que impone la sancion o del archivo definitivo de la actuacién
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, La Directora
Administrativa de Control Urbano considera que existen méritos para formular cargos al
\——presunto-responsable-de-las-infracciones-de-las-normas-urbanisticas-en-cuanto-a-la
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realizacién de obras constructivas en el inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o U'RFJ
camino arriba, Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D,

por violacion a las normas urbanisticas aplicables al sector, seglin el Plan de
Ordenamiento Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si mismo o

por intermedio de apoderado legaimente constituido, presentar descargos, solicitar y

aportar pruebas para el esclarecimiento de los hechos materia que originaron la apertura

de este procedimiento administrativo sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento administrativo
sancionatorio; y para garantizar el debido proceso y el derecho de defensa del presunto
infractor; la Direccion Administrativa de Control Urbano,

RESUELVE

Articulo 1°: Formylar cargos contra el sefior JAIRO ARIAS, en su condicién de presunto
poseedor del bien inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba,
Urbanizacién la Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, con referencia
catastral N° 010200480901901, como presunto responsable de la infraccion urbanistica
por adelantar obras constructivas, violando la reglamentacion urbanistica establecida en
el Decreto 0977 de 2001 para los predios localizados en suelo residencial tlpo D, para
la construccion de voladizos en bifamiliares, de acuerdo con la parte motlvadel presenta
acto. by

X

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Técnico de fecha 22 de octubre de 2015, suscrito por el arquitecto
Plinio Danilo Pinzén Ortiz adscrito a la Direccidon Administrativa de Control
Urbano, que contiene la visita fisica al inmueble particularizado en el articulo 1°
de este acto administrativo.

2) El informe Técnico AMC-OFI-0116358-2019 de 16 de septiembre de 2019
suscrito por la arquitecta BENIS BAENA VARGAS vy el ingeniero civil Luis J.
Arraez Sanchez, adscritos a la Direccién Administrativa de Control Urbano.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto, para todos
los efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3% Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y
pertinentes, en los terminos establecidos en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011, con
el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta infracacion urbanistica descrita
en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Notifiquese al sefior JAIRO ARIAS, en su condicion de propietario del bien
inmueble ubicado en el barrio Pie de la Popa o camino arriba, Urbanizacion la
Candelaria apartamento planta baja, Cra. 222 calle 29D, como presunto responsable de
la infraccién urbanistica en los términos que dispone los articulos 68 y 69 de la Ley 1437
de 2011.

Paragrafo: En caso de que el infractor, desee notificarse por medios electrénicos, asi se
informara en el acto de notificacion.

Articulo 5°: Dentro de los quince (15) dias siguientes a la notificacion del presente acto
de tramite, el presunto infractor JAIRO ARIAS, por él o a través de apoderado
legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las pruebas
que pretenda hacer valer dentro de esta actuacion administrativa. Se les advierte, que
las pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran rechazadas de manera
motivada y no se atenderan las practicadas ilegalmente.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Polltica de Cero
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Articulo 6°. En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a lo
dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo que ordene
las pruebas, no es susceptible de recurso. Finalizado el periodo probatorio, se le dara
traslado al investigado para que en el término de diez (10) dias presente sus alegatos.

Vencido el término probatorio, profiérase la decisidn, en los términos establecidos en el
articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°; Contra la presente decisién no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

QUESE Y CUMPLASE

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Adnpinistrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C.

’

Proyectd: Kal 4ez Payares
Abogada ACU
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JAIRO ARIAS
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Referencia: NOTIFICA
Proceso: 0082-2015.
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Cordial galudo,

Atendiendo el asunto}d
articulosf‘66 y siguient

le 29D Ciudad. =~ .

i

Contenc 0s0 Administr
depende‘ll" cia, que se

encuentra ubicada en el Edificio Portus, Barrio Manga Calle

CION PERSONAL AUTO DE IMPUTACION DE C

e la referencia y en cumplimiento de lo dlspue§to en los
es del Codigo de Procedimienio Administrativo y de lo
uvo de manera atenta se solicita comparecT‘r a esta
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28 No. 2l -53, piso 21, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recnbldo del
'y presente oficio, con ellpropésito de llevar a cabo la notificacion personal del Auto de
! Imputacn{ n de Cargc ; registrado con cédigo AMC-OFI-0132420- 201 9 por la
S presuntalviolacion de [as normas urbanisticas dentro del proceso 0082- 2C 15.
f ! i .
" En caso] de no comp recer personalmente, la notificaciéon debe ser efectuada
medlanteEAwso en cumpllmlento alo dlspuesto en el articulo 69 del Gaédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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g RRA NAVARRO ‘
e Control Urbano l
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JAIRO ARIAS
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1 f |

Barrio - P‘|e de la Popa o camino arriba, Urbanizacion la Candelaria apaﬁamento

planta baja Cra. 222
Cludad.lz
Referenma. NOTIF
CARGqS

Procesf 0082-2015

)

I . P . .
Atendle‘] ro el asunto de la referencia y en ¢cumplimiento de lo dispuesjo en los

articulos| 66 y siguie

calle 29D Ciudad. |

ICACION PERSONAL: AUTO DE IMPUTACIbN DE

ntes del Cdédigo de Procedimiento Admlnlstratlvcl! y de lo

Contenc,oso Administrativo, de manera atenta se solicita comparecelr a esta

dependencia, que se
28»No.'; -53, piso 21,
del presente oficio, ¢

encuentra ubicada en el Edificio Portus, Barrio Manga Calle
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes_al recibido
on el propésito de llevar a cabo la notificacion personal del

Auto dellmputacién de|Cargos, registrado con codigo AMC-OFI-0132420-2019,

,por ld presunta viola

!
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.l . L . |
cion de las normas urbanisticas dentro del proceso 0082-

!

|
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En casc de no comparecer personalmente, la notificacién debe ser efectuada
mediante Aviso, en curlnpllmlento a lo dispuesto en el articulo 69 del Codigo de

Procedifiento Adminjistrativo y de lo Conténcioso Administrativo.
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RADICACION PLANEACION: EXT-AMC-15-0019604

OFICIO: AMC-OF1-0028450-2015

DIRECCION DEL INMUEBLE: APTO. UBICADO EN LA CALLE 29D CRA 22A
URBANIZACION LA CANDELARIA DEL BARRIO PIE DE LA POPA.
QUEJOSO: ELIDA RAFAELA MOLINARES ZAMBRANO

DENUNCIADO: POR DETERMINAR

HECHOS: PRESUNTO CONSTRUCCION DE OBRA SIN LICENCIA

El dia 22 de octubre de 2015, segin solicitud de la Secretaria de Planeacion
Distrital, se procedié a practicar visita técnica de inspeccién al inmueble ubicado
en el Barrio Pie de la Popa, apto. ubicado en la Calle 29D Cra. 22A Urbanizacién
La Candelaria con el objeto de adelantar Averiguan Preliminar para establecer la
existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico, de acuerdo a denuncia
presentada.

Practicar la siguiente prueba con el objeto de rendir informe y recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguaciéon por lo cual se
procedera a:

1- Visita técnica de inspeccién, con el objeto de presentar un informe
detallado y preciso y demas pruebas conducenies y pertinentes que
permitan cumplir con el objeto de la inspeccidn y establecer:

a- Tipo de obra que se adelanta.

b- Fecha probable de inicio de Obra.

c- Estado actual de la misa

d- Si cuenta con Licencia de Construccidbn expedida por autoridad
competente.

2- Demas pruebas o actuaciones que se considere idénea en esta inspeccién
para determinar violaciones a la normatividad urbanistica.
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RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

Se procedi6 a realizar la visita técnica de inspeccién de acuerdo a lo solicitado por
la Secretaria de Planeacién Distrital, encontrandose:

1-

5-

La denuncia de la Sra. Molinares era por la presunta construccion de obra
sin licencia de construccion. Pero al hacer la visita al predio denunciado se
enconiré que es un local comercial al cual se le cambiaron los pisos y

puertas, ubicandose alli dos negocios: Calzado Nilson y un local de venta °

de celulares.

Estas remodelaciones ya estan terminadas y no presentaron permisos o
licencias de construccion expedidas por autoridad competente, debido a
que el inmueble fungia como vivienda y se le ha cambiado su uso a
comercial.

En estos momentos, quien esta haciendo reparaciones y remodelaciones
es la Sra. Molinares, igualmente sin contar con los permisos
correspondientes. No permitieron el acceso al apartamento.

Igualmente se evidencié que estan ocasionando dafos y perjuicios a los
propietarios del primer piso.

Se solicito conversar con la Sra. Molinares y el vigilante informa que vive en
Barranquilla.

CONCEPTO:

Se sugiere tomar medidas con caracter urgente y sellar la obra, hasta tanto no
presente los permisos y licencias correspondientes a las obras que se estan
adelantando en dicho inmueble.
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Cartagena de Indias, 22 de octubre de 2015
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PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA VISITA

Q@

ARQ. PLINIO DANILO PINZON ORTIZ
@ CC. N° 19.444.272 de Bogota
MAT.PROF: N° 13700-54100BLV

RESPONSABLE DE LA OBRA [ |RESIDENTE [| PROPIETARIO DE LA
OBRA [ | DENUNCIADO & O DENUNCIANTE [ |:

“ . \
.

NOMBRE [ / l% 0
CC.N° @@’35 HélOPr
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