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Cordial saludo.

Anexo a usted copia de la comunicacién enviada a la Sra Piedad Gémez de Martelo,
copropietaria del Centro Medico Santa Isabel, ubicado en la Urbanizacion La Heroica
Primera Etapa, casas 1y 2, avenida Pedro de Heredia, entrada Barrio Las Gaviotas.

En ella se le solicita, por parte del resto de copropietarios, que detenga los trabajos de
adecuacidn y ampliacién de los locales que aparentemente estan a su nombre puesto que
se esta apoderando ilicitamente del ESPACIO PUBICO Y AREAS COMUNES ASI COMO LA
MODIFICACION INCONSULTA DE LA FACHADA.

Los copropietarios lesionados por la arbitrariedad de esta sefiora ya le dimos poder al
abogado Dr. Jorge T Lozano para emprender las acciones juridicas pertinentes en estos
casos, enviandole carta anexa donde, respetuosa pero enérgicamente, le exigimos que
regrese las areas que se ha ROBADO y que vuelva la fachada a su aspecto original.

Pero la Sra. Gomez de Martelo no solo .no ha respondido la solicitud que le fue enviada
sino que ha continuado con las obras civiles.

Como cuidanos respetuosos de las leyes solicitamos a Ustedes que realicen impaccién
ocular a nuestro Centro Medico de Especialistas Danta Isabel para que certifiquen las
irregularidades aqui resefiadas. Asi mismo, se tomen de inmediato las medidas cautelares
para evitar que se contintden violando normas urbanisticas y de convivencia ciudadana.

Atentamente:

Copropietarios CENTRO MEDICO SANTA ISABEL

L o Ol e ©

Maria Claret Vergara Bgerio Gui
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Cartagena de Indias. D. Ty C, Enero 29 del afio 2015.

Sefora:

PIEDAD GOMEZ DE MARTELQ
COPROPIETARIA DEL EDIFICIO “CENTRO MEDICO SANTA ISABELY.

Direccidon: Centro Médico Santa Isabel, Avenida Pedro de Heredia, entrada Barrio Las
Gaviotas, Urbanizacién La Heroica Primera Etapa, casa No 1y 2, consultorios 101 y 102.
E. S. M.

~e

La presente es para informarle; “Que es deber de los Copropietarios cumplir con el
Reglamento de Propiedad Horizontal”, coniemplada en la Escritura Publica Mo. 232,
Enero 30 de 1989, otorgada por la Notaria (3°) Tercera de Cartagena, Reglamentada en la
Ley No. 675 de Agosto 3 de afio 2001, y de mas normas concordantes vy
complementarias “ARTICULO 2° - PROHIB!C!ONES”: Se le prohibe a los propietarios &
inquilinos, A)-. Obstruir _en cualquier forma las vias de entrada desds_la calle,
gscalera de acceso y las calles de circulacién, B)-. Modificar o Pintar las Fachadas

en forma individual o cambiarla, salvo expresamenie autorizada por le Asamblea de

Copropietarios. Teniendo en cuenta que el “ARTICULO 3° - OBLIGAGIONES DE LOS

PROPIETARIOS”: A)-. Los propietarios estédn obligados a dar fiel y estricto
cumplimiento al Reglamento de Propiedad Horizontal, a la Determinaciones que se
aprueben en las Asambleas de Copropietarios; y & las Disposiciones que yo
habiendo sido mencionadas, estén o sean establedidas por las Leyes.

Las disposiciones y normas del reglamentio obligan no soio a los propietarios, sing
también a cualquiera persona que en el futuro adguieren derechos en gt Edificic v a
las que oiro titulo cualquiera use y/o gocen de las unidades de que ésie se
compone.

Sin embargo como es un Hecho Notorio, que sucede zn el edilicio “CENTRO MEDICO
SANTA (SABEL”, que sin mediar autorizacién alguna por parte de la Administracién, de
la Asamblea de Copropietarios, Junta o Concejo Directivo, se ha adulterado la fachada o
modificado Gran Parie de Area de Zona Comiin, con acciones abiertaments conirarias
a la norma aqui citada y a la Ley 675 de Agostoe 3 de afio 2001, acto que atenla contra la
integridad del Edificio, y el Uso Comlin de todos y cada unos de los Copropietarios, por
cuanto se disminuye el valor del edificio, o se ocasionan graves miolestias, ¢ se expone a
algin peligro a las deméas aéreas de propiedad privada, igualmente dicho infractor o
respectivo propietario respondera por todo perjuicios. Conforme a los Estipulado en el
Estatuto, Clausula VIl- CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Ard. 1°
DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS; A)-. El ejercicio de estos
derecho forma un todo indivisible; los propietarios NO PUEDEN DISPONER DE LAS
COSAS COMUNES INDEPENDIENTE DE LOS DEMAS DERECHOS PRIVADOS, ASi
COMO TAMPOCO PUEDEN PEDIR LA DIVISION MATERIAL O AD-VALOREN DE SUS
DERECHOS PRIVADOS INDEPENDIENTEMENTE DE LOS COMUNES.

Esta Edificacion esta destinada exclusivamente para el ejercicio de actividades

relacionadas con la Medicina, y su destino no podra ser cambiado salvo apicpaulon
unanime de sus copropigtarios-.
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Los Derechos Comunes: recaen sobre elementos comunes des’nnados aasegurar L—l:‘,,

existencia misma del Edificio y los que sean necesarios a los diversos r‘op ,oen@tanos pars
el ejercicio de sus derechos particulares. g
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Situacion que perjudica enormemenie a los Derechos ¥ L;oe‘nménfe de™ cdda
Copropietario, de gozar libremente las Zona Comunes que es de todo y no de un
particular solamente.

OBJETO DE LAS ZONAS COMUN: con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcién sacial de la propiedad.

r.«.»...

BIENES COMUNES: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que
por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la existencia, esiabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de
dominio particular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demés
tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes
esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de
servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables
para aprovechamienio de bienes privados, las instalaciones generales de servicios
ptblicos, las fachadas y techos o losas que sirven de cubierta a cualquier nivel

CAPITULO VI DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 19°. ALCANCE Y NATURALEZA. Los bienes, los elementos y zonas de un
edificio o conjunto que permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de dominio particular, perienecen en
comin y pro indiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles vy,
mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en
forma separada de ios bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma
separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en
la presente Ley y en el respectivo reglamento de propiedad horizonial. PARAGRAFC
1°. Tendran la calidad de comunes no solo los bienes indicados de manera expresa en el
reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en los planos aprobados con la
licencia de construccién, o en el documento que haga sus veces. PARAGRAFO 2° Sin
perjuicio de la disposicidon segtn la cual los bienes comunes son inajenables en forma
separada de los bienes de propiedad privada o particular, los reglamentos de propiedad
horizontal de los edificios o conjuntos podran autorizar la explotacion econémica de
bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la realizacién de
negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de domiinio de los mismos.
La explotacion autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacion por las
zonas comunes, no afecte la estructura de la edificacion, ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econémicas asi obtenidas seran para
el beneficio comuin de la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes del
edificio o conjunto, o a los gastos de inversion, segtin lo decida la asamblea general
ARTICULO 22°, BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute v goce de los bienes de dominio particular, y en general,
aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como
terrazas, cubiertas, palios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a
los propietarios de los bienes privados que por su localizacion puedan disfrutarlos. Los
parqueaderos de visitanies, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes gue por
su naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales vy areas de
recreacion y deporte, enire otros, no podran ser objeto de uso exclusivo. Los
parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto podréan
ser objeto de asignacion al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes
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privados de manera equitativa, siempre y cuando dicha asignacion no contrarie 1as
normas municipales y distritales en materia de urbanizacién y construccion.

Lo anterior, se le requiere para dentro del término legal de (30) dias habiles siguientes al
recibido de la presente, haga la entrega total y pacifica, en la misma forma en que se
encontraba LA FACHADA (SIN PUERTAS EXTERIORES NI TAPASOL) y la Zona
Comun, apropiada o invadida, para el Restablecimiento del Derecho de Ilos
Copropietarios, sin perjuicios de las Acciones lLegales, Sanciones Econémicas que
empleara esta Administracion por los Gastos que se genere por la Demolicién Total y
Reparaciéon de esa Parte de la Zona Comun. Lo cual le perjudicara en todo orden,
perjuicio que desde ya se puede evitar, aceptando hacer la entrega formal de la Zona
Comun.

Su silencio aqui los COPROFIETARIOS, lo entenderemos como una negativa de su
parte, a darle una solucién favorable a este problema que usted ha creado, por no cumplir
con su deber y obligaciones como copropietario. Esta situacion, irregular y abiertamente
delictiva, nos dard pie para que procederemos de conformidad a los lineamientos
juridicos antes los organismos Judiciales y de Policia, Espacio Publico, sin perjuicios de
las decisiones que tomen los Copropietarios o0 Asamblea de Copropietarios, en la proxima
Reunion Extraordinaria que se programaria una vez se cumplido el termino aqui sefialado
para enirega de la Zona Comin y el restablecimiento de la fachada original, ahora

_afectadas, teniendo en cuenta que podemos determinar su demolicién sin esperar

actuacion judicial, por decisién unanime, acogiéndonos al Reglamento de Propiedad
Horizontal”, contemplada en la Escritura Publica No. 232, Enero 30 de 1989, otorgada por
la Notaria (3°) Tercera de Cartagena, Reglamentada en la Ley No. 675 de Agosto 3 de
afio 2001.

Es importanie sefialar que esta evidente, delictiva y abusiva determinacion suya, ya ha
sido puesta en conocimiento de la OFICINA DE ESPACIO PUBLICO de la Alcaldia Mayor
de Cartagena para que envien peritos y verifiquen si, al hacer la ampliacion objeto de
nuestra denuncia, usted también se apropié e invadi® aéreas consideradas como
ESPACIO PUBLICO, lo cual agravaria a un mas el delito contra nuestra propiedad privada
y podriamos recibir sanciones pecuniarias por los organismos competentes.

Finalmente, solicitamos a usted, Sefiora Piedad Gomez de Martelo, que nos haga llegar
certificado reciente de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cartagena de Indias de los
dos consultorios (101 y 102) que actualmente y de manera irregular usted esta
modificando, con el objeto de verificar si efectiva y legaimente le pertenecen.

Recibimos Notificaciones en la siguiente direccion:

Edificio Andian, Plaza de la Aduana, oficina 201, Sociedad de Abogados Lozano&l.ozano.
Tel 3184635908; Cartagena de Indias.

A esta firma de abogado los Copropietarios del Centro Médico Santa Isabel, le hemos
otorgado poder amplio y suficiente para actuar en este litigio y, es con su representante,
Dr. Jorge T Lozano, con quien usted debera entenderse, evitando el minimo incidente ni
discusion personal con cada uno de nosotros, quienes, a pesar de sentirnos esquilmados
en nuestro patrimonio, decidimos actuar de manera civilizada y acudir a la justicia para
que nos restablezcan nuestros derechos patrimoniales. Esperamos que usted actué en
concordancia y no acuda, como ha sido su costumbre, a las vias de hecho,
aprovechandose de las falencias que nuestra copropiedad en materia administraiiva pero
que no autoriza a ningn copropietario a apropiarse de aéreas comunes, invadir el

espacio publico, a modificar fachadas y a fusionar aéreas internas, sin el lleno de los
requisitos que la ley establece.
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Estamos convencidos que, ajustandonos a las normas juridicas vigentes, rapidamente se

restableceran nuestros derechos patrimoniales abierta y arbitrariamente violados por
usted.

Atte.: los Copropietarios:- .
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Cartagena de Indias D.T.C, 9 de marzo deh20di5 unics oe aTencon AL ClUDaDane

Codige d= reglaro: EXT-ARC-15-0015818
Fachay Hora de regisre 11-mar-2015 8815508
Furicionaric que registo: De Aroo Florez. Jesus
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Depandencis def Dectinatsric: Saaretoris de Flenernitn

Funcicnari Responsebls, GOMNIALET Lo inwon oLt T Ry

Lanbtdsd de anaxas: 26
- {onirsz=fs pars consulis web: FTBLSEAE
Sefiores B Wi, carnagana. goy.co
SECRETARIA DE PLANEACION
Area: Control Urbano

Cartagena

Asunto: Derecho de Peticion

Maria_Claret Vergara Barrio identificada con CC # 33.154.947 de
Cartagena residente en la direccion: Mahga calle Real Urb.Camino
real - casa 29, con nimero de teléfono 3106152872.en la Ciudad de
Cartagena y Guillermo Vergara Sagbini identificado con CC #
9092043 de Cartagena como aparece al pie de la firma, residente en
la direccion Manga callején dandy # 21a-09 en la Ciudad de Cartagena
con numero de teléfono 3106505770, Emanuel Sanchez,CC
73.140.016 de Cartagena, direcciéon Centro Medico Santa Isabel,Urb.
La Heroica Primera Etapa Cartagena; Yanet Palencia CC 45.466.574

de Cartagena, direcciéon Centro Gemercial Los Ejecutivos, Local “La
Mansion del Peluguero”;Alfredo Arrieta Perez, C.C 9094500 de
Cartagena, Centro Medico Santa Isabel; todos copropietarios del
CENTRO MEDICO SANTA ISABEL, ubicado en Ifia Urbanizacion La
Heroica , Primera Etapa, casa 1 v 2. Avenida Pedro de Heredia,
Enirada Barrio Las Gaviotas, en ejercicio del DERECHO DE
PETICION consagrado en el art. 23 de la constitucién politica de
Colombia y con el lleno de los requisitos del art.5 del cédigo
contencioso administrativo, respetuosamente nos dirigimos a su
despacho, con fundamento en los siguientes:

HECHOS:

La sefiora Piedad Gémez de Martelo, copropietaria del centro médico
santa Isabel, ubicado en la urbanizacién la heroica primera etapa,
Local 1y 2, avenida Pedro Heredia , entrada barrio las gaviotas .

-Realizd cambios en la fachada y ampliacion de la zona comun
(ante Jardin),

-Reformas internas que perjudican notablemente el Centro Medico

-Cambio del uso del suelo ya que esta edificaciéon es netamente un
Centro Médico

Todas estas acciones y modificaciones se realizaron sin la debida
autorizacion de los demas copropietarios del inmueble y sin ningln
tipo de permiso de la Curaduria Urbana que le corresponderia dicha
obra y ademas todavia se continta con las reformas.
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RAZONES QUE FUNDAMENTAN LA PETICION:

Es deber de los copropietarios cumplir con el reglamento de propiedad
horizontal, que se encuentra contemplado en la escritura publica N°.
232, de enero 30 del afio 1983 otorgado por la notaria (3°) tercera de
Cartagena, reglamentada en la ley N° 675 de agosto 3 del afio 2001.

Este reglamento de propiedad horizontal en el articulo 2° en el inciso
(f) nos dice claramente que no se podra modificar o pintar la fachada
de forma individual o cambiar los colores originales ,salvo expresa
autorizacién de la asamblea de copropietarios .

PETICION

Por medio de este derecho de peticion, solicitamos que, una vez
confirmada la veracidad de los hechos aqui resefiados, se proceda a
la demolicién de los trabajos realizados inconsulta y arbitrariamente
por la sefiora Piedad Gémez de Martelo, y regresar el inmueble al
estado original.

Es de anotar que hicimos llegar a la Sra. Piedad Gdmez el dia 29 de
enero de 2015 una comunicacién firmada por los copropietarios donde
la exhortamos a respetar la ley y a retornar los espacios de los cuales
se apropid asi como de no modificar la fachada, todo esto enmarcado
en lo dispuesto en el REGLAMENTO DE LA COPROPIEDAD. Sin
embargo no solo ella no contesto sino que contindo las obras de
ampliacidén y de modificacion de la fachada.

Enviamos entonces una queja a ESPACIO PUBLICO de la Alcaldia
Distrital de Cartagena (febrero 22 de 2015) donde nos orientaron en la
direccién de presentarla a la OFICINA DE PLANEACION, area de
CONTROL URBANO.

Somos ciudadanos respetuosos de las leyes que nos rigen y estamos
agotando todos los tramites exigidos para hacer RESPETAR
NIESTROS DERECHOS, y asi evitar que este conflicto pueda
degenerar en enfrentamientos personales de extrema gravedad
puesto que no estamos dispuestos a dejar que impunemente, la Sra.
Piedad Godmez de Martelo se apodere de lo que nos pertenece.

La PROPIEDAD PRIVADA es sagrada y es un DERECHO
FUNDAMENTAL consagrado en nuestra Carta Magna y las
autoridades legitimamente constituidas estan obligadas en proteger y
hacer respetar.
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RELACION DE LOS DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN

1.-Registro fotografico (8) fotos donde .se observa el antes y el

después de la fachada del centro médico.
2.-Escritura publica de la Copropiedad (AB 14643648) que cuenta con

20 folios.
3.-Solicitud de los Copropietarios a la Sra. Piedad Gémez.
4.-Solicitud de copropietarios a Espacio Publico Alcaldia Distrital de

Cartagena.

Atentamente

Wit
MARIA CLLARET V‘ RGARA BERRIO

.154.94Y de Cgrtagena

T GUIELERMO-VERGARA SAGBINI
C.C Nro. 8092043 de Cartagena
[
E SANCHEZ

C.C Nro 73.140.016 de Cartagena

o Y it

ANET PALENCIA

.C Nro. 45.466.5

o

A 9e Cartagena.

CC Nro 9094500 de Cartagena

Con Copia:
Personeria Distrital de Cartagena.
Anexo:2  Copias 28

Defensoria del Pueblo
Asesoria Juridica Centro Médico Santa Isabel: LOZANO&LOZANO
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un lote de mayor extensidn, seadn consta

en la Escritura Pdblica ndmero 2.459 de

fecha 21 de Diciembre de 1985, Notaria

Segunda de Cartagena, con registro bajo

4 el Folio 060-0053419, donde construyd -
) ;'3:3:332!:‘“ °

el CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL M"LA

HEROICAY, que fué constituido en Propiedad Horizontal por -

Escritura Pdblica ndmero 2.545 de fecha 30 de Diciembre de -

1985, debidamente registrada a Folioc Matriz 060-0053419 y -

Folios Individuales 060-0072326 al.060-0072360; - - - - - -

reformada por Escritura Plblica ndmero 2.442 del 26 de Sep-

tiembre de 1986, Notaria Segunda de Cartagena, que contiene

el englobe de dos (2) predios bajo el Folio 060-0076545, "- 17

Art. 4o.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- E1 "LOCAL CONSULTORIO MEDL-

y

A

H

Vi

CO No. 1-2" que en adelante se denominard& CENTRO MEDICO "SAN-

O

TR ISABEL" se desemgloba para constituir Unidades Privadas -

independientes, destinadas a ser enajenadas, bajo el amparo

de la Ley 182 de 1948 y Decreto Rgglamentario No. 1.365 de -

1986, que hacen parte integrante del presente Reglamento.- -

~II- Art, S5o.- DETERMINACION DEL INMUEBLE.- £1 inmueble obje-

to de la copropiedad, integrado por 8l lote de terreno y el

Edificio en &1 construido, estd ubicado en la ciudad de Car-

tagena, Capital del Departamento de Bolivar, en la Repdblica

de Colombia, en la Avenida Pedro de Heredia & Calle 31 y la

Calle 61-A, en el sector adyacente a la Urbanizacidn Las Ga-

‘viotas, con la nomenclatura urbana Transversal &4 Nos. 30-07

‘v 30-15,de las Referencias Catastrales nimeros 1-04-616-018-

1530 y 1-04-616-019-00, cuyoterreno tiene una superficie de -

174.00 M2., determinado asi: - - = = = = = - - - - - - -~ -

-Linderos en el 1er. Nivel: "Por el Frente o SURESTE: 14.2@/—

“-metros con via de circulacidn interna, en medio con los Lo~

‘Tgpales Nos. 1, 2, 3, 4. ¥ B — = = = = = = = - - = - - -~ -

;,Por la Derecha entrando o NORESTE: 7.co0 metraos con ls casa ~|
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Ng.3; — = = = = == = = == =~~~ = =~ === - - ~--"-2

Por la. IZquierda entrando o SURDESTE: 7.00 metros con

Calle 315,y = = = = = = = = =~ = — = 5 = — = — = — = = —'= L

por el Fondo o NOROESTE: 14.20 metros con predios gue son Lf%;

' o fuerocn del Sr. Milciades Alvarez. — = = = —« = « « ~ - - ="}

‘ SaiaRe |

Linderos en el 20, Nivel: " Por el fFrente o SURESTE: 19.o0p - |suiictes @%%j
; e AR

séei

metros en linea quebrada con &rea libre sobre via de circula

cién interna, en medio con los Locales Nos. 1, 2, 3, 4 y 5;

Por la Derecha entrando o NORESTE: 7.o00 metros con &a Casa -

NO.3; =~ = = = = = = = = = = = = == - - -~~~ -

Por la IZquierda entrando o SURUESTE: 7.00 metros con 4rea -

libre sobre Antejardin, en medio con la Avenida Pedro de He-

redia § Calle 31; = = = = = = = = = = = = = = = = = = o =u

Por el Fondo o NORGESTE: 16.c00 metros con predios que son o

I

fueron del Sr. Milciades Alvarez, — — — = = = = — — — « — =
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El Lote de terreno tiene por su frente y fondo 17.40

y por sus lados Derecha e Izquierda 10.00 metros. - — - - -

«

Por el NADIR: con el terrena y:cimentaciones;'— - - = = - -

Por el CENIT: con su propia cubierta o techo. - - - - = - =

i »

ACLARATORIA DE LDS&LINDERQS Y MEDIDAS DEL TERRENO.- Para efed

tos de la divisidn de las dependencias de que se compone sl

Edificio, y para su.alinderamiento posterior, se unifican log

linderos y medidas del terrenoc para gue gueden determinadas

Pa
asl.— — — -— — — L — bd - hand —— — Cu— — -— - Ll Ll —-— — — — — — — d -

L

+ Por.el Frente o SURESTE.~ 17.40 metros con via de circulacién

o Transversal 64, en medio con los .Locales Nos. 1, 2, 3, 4y

5 dsl Conjunto REsidencial y Comsercial La Heroicaj=— — = = =

Por la Derecha entrando o NORESTE.~- 10.00 metros con la Casa

No. 3 del mismo conjunto La Herdicaj= = = = = = < = = = = =

Por la Izquierda entrando o SUROESTE.- 10.00 metros con la

Avenida Pedro de Heredia o calle 31j- = = = = = = = = = = &y

_Por el Fomdo o NOROESTE.- 17:40 metros con predios que son o
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fueron del sefior Milciades Alvarez. - = -

NOMBRE DEL EDIFICIO.— "CENTRO MEDICO SAN-

i, Y

TA ISABEL" - PROPIEDAD HORIZANTAL.- Cons-

ta el Edificio de dos (2) Plantas, divi-

dido asi: = = = = = = = = - = - - - - -

)

AR

RSO
7t CAR O
e RN

Planta Baja, que contiene tres (3) Loca-

les o Consultorios méd;bos; Yy = = = = = e = m e e e e o m - -

Sequndo Piso, que contiene Seis (6) Locales o Consultorios -

Médicos, para un gran total de Nueve (9) Unidades Privadas.-

Alturea libre promedio de 2,40 metros en cada planta. - - - -

=II11- Art.b6o.- DISTRIBUCION DEL EDIFICIO.—-_PLANTA BAJA.- Cons

ta de Tres (3) Consultorios Medicos, completamente indepen-

\

dientes, cuyas nomenclaturas y &reas deipropiedad privada -

H

son las siguientes: - - = = = = = = - = = - - = - - - - - -~

"N CONSULTORIO No. 101 ' 11.41. M2.

<
CONSULTORIO No. 102 12.11 M2, |[F=
CONSULTORIO No. 103 . 47.67 M2, &=

, /.79
El area de propiedad privada construida en esta plagta es de

T1019 M2u= = = = = = = = = = = = = = = = =~ -~~~ -2~

El 4rea de Propiedad comidn es de 28.20 M2, y comprende la Eh-

trada Principal, Sala de Espera, y la Escalera de acceso al

20, PiS0. = = =, = immem = = = o o e e o o o D et e -

El Area total construida en esta planta es de99.39 M2, - - -

SEGUNDO PISO0.- Consta de Seis (6) Consultorios Médicos, com-

e A e

Zl.pletamente independientes, cuyas nomenclaturas y area de pro-

o
2]

piedad privada son las siguientes: - - - - - - - - - - - -

4 v B2 ST CONSULTORIO No. 201 13.82 m2,-

;. CONSULTORID No. 202 11.68 M2.-

ZL.CONSULTORIO No. 203 11.68 M2.-

' CONSULTORIO No. 204 ) v : 11.68 M2.-

{CONSULTORIO No. 205 17.63 M2,-

_ - iR ICONSULTORIO No.206 16.38 mz.-

.

on oiioraMee el area de propiedad privada construida en esta planta es de

é}



2"

——— i o o, Yo e L

cuartos de servicios sanitarios, y una terraza para equiposj

g
3 {“'l
- - . %

de Aire Acondicionado. = = = = = = = = = = = = = = — = — 2

b .

El Area total construida en esta planta ss de 121.40 M2 .~

e

AREAS TOTALES DEL EDIFICIO CONSTRUIDO.- : -

.
.

AREAS PRIVADAS AREAS COMUNES::

s
¢

PLANTA BAJA 71.19 M2 .  28.20 M2.-:

. / - )

SEGUNDO PISO 82.87 M2 38.53 M2.
154.86 M2 - 66273 M2.

g

£l 4rea total construida es de”220.79 MZ2em = = = = = - e

—

-IV--ATt. 70.~- AREAS, DEPENDENCIAS Y LINDEROS DE LAS UNIDA-*

. DES PRIVADAS.- (No obstante la ubicacidn de las puertas ds

: . .
entrada a los Locales, el frente de cada uno se determina a i}

la posicidén original del terreno). = = = = - = - - - - - -

N N

PLANTA BAJA .- ( Las medidas corfespondientes se encuentran

(3 . & ~

en el Rlano de Divisidn de la Propiedad).—-——-=== = = - - =

1 J

CONSULTORIO No. 101.- Area Privada.- 11.41 M2., Consta da- - i=

un saldn déstinado para servicios médicos. = = = ~= - - = =)

Linderos.- Por el Frente o SURESTE: 2.75smefrus con Area de &

[

pantejardin, en medio con via de cirtulacidn o Transversal 64 [

y Locales Comerciales del Conjunto Resldenpial y Comercial -fﬁ

la Heroica; = = =~ = = = = = = = = = 4/ = = = = = ~ @ - = - -

.

Por la Derecha entrando o NORESTE: 4.15 metros con &rea de

dio con el'Consultorio Ng. 1033~ = =" = = = = = = = = ~ =

propiedad comin que corresponde a la Sala de Espera, en me-‘ |%

Por-la lzquierda entrando o SUROESTE: 4.15 metros con 4rea -

1 de Antejardin , en medio con la Avenida Pedro de Herediajy -

Por el Fondo o NOROESTE: 2.75 metros con el Consultorio No.-

I

102, = = = = = = = == = = = = = = = = = - — —~ ~ & & & - - .

(Tiene dos (2) puertas de entrada a los lados perecho e Iz~-

.quierdo).- T T T U

. by
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Por el NADIR: con el terreno y cimenta-

ciones; — === = = = = = =~ — — - — =

Por el CENIT: con el 20.Piso -~ Consulto-

rio No., 205, = = = = = =« - — - - -

CONSULTORIO Nq. 102.- Area Privada.- 12.

11 M2.Consta de un saldn destinado para

servicios médicos., = = = = ——= — - - - - - - =

Linderos.~ Por el Frente o SURESTE: 4,25 metros, asi: 2.75

metros con el “onsultoric No. 101, y 1.50 metros con irea de

-
]

propiedad comdn que corresponde a la Salas de rFspera; - - -

‘Por la Derecha entrando o NORESTE: 2.85 metros con 4rea de

propiedad comln que corresponde a la escalera de acceso al

e

20. Piso} = = = == = = =~ = = =~ ~ —|4 - - —~ - ~

1

Por la lzquierda entrando o SUROESTE: 2.85 metros éon éréa

de pntejardin, en medio con la Avenida Pedro de Heredia; y -~

-

Por el Fondo o NOROESTE: 4.25 metros con predios vecinos qué

son o fueron del sefior Milciades Alvarez., = - = - = - -~

(Tiene dos (2) puertas de Entrada, por el Frente y bor el la-

X '

do Izquierdo.)- - = = = = = = = = = = - — - ~ _

H

Por el NADIR: con el terreno y cimentaciocihes; - - - —

Por @1l CENIT: con el 2o0. Piso - gonsultorio No.206. - - -

1

CONSULTORIO No.jUS.- prea Privada.- 47.67 MZ.— Consta de -

a

0ficina, dos (2) Salones para Rayos X, Cuarto de revelado,-

y un cuarto de servicio sanitario. = - - - - - - - ~

3 . 4 -
Linderos.~ Por el Frente o SURESTE: 5.85 metros con Area de

§

[ﬁntejardin, en medioc con via de circulacidn o Transversal -

ALT . .
3%164 y Locales Comerciales del Conjunto Residencial y Comercial

La Heroica; — = = = = = = = = = = = = & — = « — —
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al 20, Piso; y = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

l Por el Fondo o NOROESTE: 7.35 metros con predios vecinas-jf

¥

que son b fueron del sefior Mjlciades Alvarez, — — = = — -

Por el NADIR: con el terreno y cimentaciones; - - - - - -

Por el CENIT: con el Z2o. “iso Consultorios Nos. 201 y 202

y 4reas comunes del hall de circulacidn y terraza de equipaos | &%

de Aire Acondicionado. — — = = = = = = = = = = = = = = -~ -

SEGUNDO" PIS0.—- ( Las medidas correspondientss-:se encuentran
\

en el Plano de Divisidn de la Propiedad). - - = = = = = = =

CONSULTORIO No. 201.- Area Privada.- 13.82 M2.~- Consta de

Un saldn destinado para servicios médicos, = = = = = = - -—

Linderos.- Por el Frente o SURESTE (Puerta de Ehtrads):4.85 | g

metros, asfii = = = = = = = = = = = = = = - = = = - - - - ~

1.65 metros con Area de propiedad comdn que corresponde ail

Fall de circulacidh, en medio con el Consultorid No, 202 vy

3.20 metros con &rea libre correspondiente a terraza para -

Aire Acondicionado; - = == = = — = = = = = = ~ - - - - - =
' &

Por la Derecha entrando o NORESTE: 2.85 metros con la Casa

No. 3 del Conjuntoc Residencial y Comercial La Heroica; - -

Por la Izquierda entrando o SUROESTE: 2.85 metros con &rea

de propiedad comdn que corresponde a los cuartos de servigiod

I
sanitarios y la escalera de accesg; y = = = = = = - -~ - - -

Por el Fondo o NOROESTE: 4.85 metros con predios vecinos -

gue jon o fueron del sefor Milciades plvarez., ~ - - =~ = - =

Por el NADIR: con la Planta Baja - Consultoric.No. 103; - -

Por el CENIT: con la cubierta o techo. = = = = = ="« - « -~

CONSULTORIO No. 202.- Area Privada:.11.68 M2.- Consta de un

A
Saldn destinado para servicios médicos. = = = = - = -« - - -

Linderos.~ Por el Frente o SURESTE: 2.75 metros con Aarsa li-

4

bre sobre zona de antejardin, en medio con via de circula- °

cién o Transversal 64 y Locales Comerciales del Conjunto Re-

S

sidencial ¥ Comsrcial La Heroica; = = = ~ "= = = = = =« =« = =

Por la Derecha entrando o NORESTE: 4.15 metros con la Casa -

.
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Impreata Nacional-Qffsct-
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Nao. 3 del mismo Conjunto Residencial y -

Comercial La Heroica; = = = = = — — — -

.-

Por la Izquierda entrandoc o SUROCSTE: 4.

25 metros con el Y“onsultorio No. 203; vy

s por el Fondo o NOROESTE: (Puerta de En-—

O
R X

T

trada): 2.75 metros con 4rea de propie-

dad comdn que corresponde al hall de circulacidn, en medieo -

con el Consultorio No. 201, = = = = = - — —

Por el NADIR: con la Planta Baja - Consultorioc No. 103; - -

Por el CENIT: con la cubierta o techo. = - - = = = = - - - -

CONSULTORIO No. 203.—- Area Privada.- 11.68 M2.—- Consta de un

Saldn destinado para servicios médicos., - - — = = - — ~ - —=

Linderos.~ Por el Frente o SURESTE: 2.75 metros con Area li-

bre sobrs zona de Antejardin, en medio con via de circulacidn

3

o Transversal 64 y Locales Comerciales del Conjunto Residen-

cial y Comercial La Heroica; — = = = = = = = = = = - - - -

Por la Derecha entrando o NORESTE: 4.25 metros con el Consul-

torio No. 202; - & = = = = = = = — = - -~

Por la ‘zquierda entrando o SUROESTE: 4.25 metros con el

Consultorio No. 2043 y = = = — = = — — -

por el Fondo o NORGESTE: ( Puerta de bnirada): 2.75 metros -

con &area de propiedad comdn que corresponde al hall de cir-

culacidn, en medioc con cuartos de servicios sanitarios y la

escalera de accesg, — — — = = = = = = = -

.

Por el NADIR: con la Planta Baja - 9ala de Espera; - - - -~

Por el CENIT: con la cubierta o techo., - - == - - -

CONSULTORIO Np. 204 ~ Area Privada.- 11.68 M2.- Consta de un

Saldén destinade para servicios médicos. - ~ - - = = - - —- -=

Linderos: Por el Frente o SURESTE: 2:;75 metros con Area li-

bre sobre zona de antejardin, en medio con via de circulacidn

o Transversal 64 y Locales Comerciales del L‘onjurlto Residen-

cial“y Comercial La Heroica; = - - - = = = -

Por la Derecha entrando o NORESTE: 4.25 metros con elConsul-

LI
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drea de propiedad comdn que corresponde al hall 'de circula-

cidén, esn medio con el Consultorio No. 206 y la escalera de

acecesS0. = = = =™ = = = = m = = = = = e e m e e e - e

Poz el NADIR: con la Planta Baja - Sala de Espera; - -

Por el'CENIT: con lé cubierta o techos - = = = = = = = - -~

CONSULTORIO No. 205.- Area Privada: 17.63 M2.- Consta ds unx

Saldn destinadc para servicios médicos. = - - = = = - - - =]

Linderos.- Por el Frente o SURESTE: 4.25 metros con. 4rea.li- |3

bre saobre zona de Antejardin, en ‘medio con via de.circula-

cidén o Transversal 64 y Locales Comerciales del conjunto Re-

s

~

sidencial y Comercial La Heroifa; — - = - - - - - - ==

Por la Derecha entrando o NORESTE (Puerta de btntrada): 4.15
ﬁefros,wasf: 2.85 metros con el Consultoria No. 204, y 1.30

. 4

metros con area de propiedad comdin gue corresponde al hall

-

de circylacifn; = = = = = = = = = = = = =~ = - = - - - -
3

Por la Izquierda entrando o SUROESTE: 4,15 metros cen &area

'libre. sobre zona de Antejardin , en medio con la Avenida Pe-

. dro de ;Hérddia; y - = = = = = = = = = - = = - - - -~ -

Podr el Fondo o NOROESTE: 4.25 metros con el Consultorio No.-

206.= = = = = = = = omm o mm m — = m o m m e — - o -

Por 81 NADIR: con la Planta Baja ~ Consultorio No. 1013

Por el CENIT: con la cubierta o techo. e e m e o - -

CONSULTQRIO No. 206.- Area Privada: 16.38 M2.- Consta des un

Saldn destinado para servicios médicos., = = = = = = o - = =

i

Linderns.- Por el Frente o SURESTE: (Puerta de Eptrada):5.75

metros , asi: 4.25 metnos con &l Consultorio Na. 205, y 1.50

metros con area de propiedad comin gue corresponde al hall
; »

de circulacidn, en medio con 8l Consultoric No.204; - -
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Por la Derecha entrando o NORESTE: 2.85

N a

metros con area de propiedad comdn_ que

corresponde a la escalera de acceso; -

Por la Lzquierda entrandec o SURDESTE: -

e
2.85 metros con Area libre sobre zona -~
L]
de Antejardin, em medio con la Avenidas -

KR RONNTR
05 OCKORNIH
....... R

Pedro de Heredia; vy — = = = = = === = = o = = =« = = — ~ -

Por el Fondo o NOROESTE: 5.75 metros con predios vecinos que

son o tueron del sefior Milciades Alvaraz. — — — = = — = — -

-

Por el NADIR: con la Planta Baja - Consultorio No, 102; - ~

o

3

Por el CENIT: con la cubierta o techo. — — = = — — — — — — —

-V- Art. 8B8o.- BIENES DE PROPIEDAD COMUN.- Son bienes de pro-

piedad comin, y por lo tanto, afectados al usc comin, los -~

.

siguientes: - ~ = = = = = = = 4= - - - & - — - - — .« - - -

a) EL Lote de terrenc con una superficie de aproximadamenteé

174,00 M2.= = = = = = = = = = = — e

b) La Estructura de todo el Edificig, qué comprende las ci

.

‘mentaciones, vigas, columnas, muros de carga, losas y cubier-

‘tas,y las impermeabilizaciones, = - = - = = = = = — - - - -~

. - . 4 - - L . - rd
| c) Las acometidssy lineas principales para lds servicios pl-
N 4 b

| blicos de luz, agua y teléfong., - - = = = = = = - - —« — .~ -

< ¢ !

i d) En la Planta Baja, la sala de espera, la Entrada Principal

5"y‘la Escalera de acceso al 20. Pisg; = = = = = = = = = = — -

i
@oAcondicionado. = = = = = = - = = = = = = = = = - - - - - - -

f) Las zonas de Antejardin, que ademf&s servirdn para el par-—

"

» . 1

decoraciones y pinturas. -

0
E . - . .
ﬁﬂ‘Laé tuberias de desaqglies, los registros, y las conexiones

.

N

f”&k alcantarillado. = = = = = = = =« — & = & & & & & & w &+ =

il . .
==5TE PAPEL NO. TIENE COSTO PARA EL USUARIO




, L ey
. . =
dad por igual a todos los copropietarios, aun sin habgnasiss

do mencionados, = % = = = = = = = = = = = = = ~ — = =

..
-VI- Art. So.~ DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE' CORRUEIE

DAD EN BASE 'A LAS AREAS DE PROPIEDAD PRIVADA, QUE ADEMAS %@%

L1

BRAN DE SERVIR PARA EL REPARTO DE LOS GASTOS 'GENERALES u]ﬁ%&ﬁf

g F
OCASIONE EL EDIFICIO, EN SU MANTENIMIENTO, ASEQ, VIGLLANCIAG

ETC.,' ASI COMO AL PAGO DE LAS PRIMAS DE SEGUROS, -

CONSULTORIO No. 101 11.41. M2. 7.41 %, N

CONSULTORIO No. 102 12.11 m2. 7.86 %

CONSULTORIO No. 103 : 47,67 M2, 30.94 %

CONSULTORIO No. 201 . 13.82 MZ. B.97 %

CONSULTORIO Ng. 202 11.68 M2 7.58 % i«

CONSULTORIO No. 203 11.68 -M2 7.58 %

CONSULTORIO No. 204 11.68 M2 7.58 %

CONSULTORIO No. 205 12.63 M2 111.45 7!

CONSULTORIO No. 206 16.38 M2 10.63

! 154.06 M2 100.00
e 3 . - . “a
Los porcentajes anteriores podran ser variados por determina=

cidn de& la Asamblea General de Copropietarios., - - - =

-VII- CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD.HORIZONTAL.~ PARTE DECLAR

TLVA:-_Este Edificio, dividido con automomia en partes hori-.

zontales, esta destinado a pertenecer a varias personas por .|

§eccioneé_matefialas, cuyas normas de funcionamiento se de-,

terminan a continuacidn: - . — - = = = - - - - ——_—— — = = =

Art. 1o.- DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, PROHI- |

BICIONES Y REQUISITOS PARA INTRODUCIR MODIFICACIONES A LA -

UNIDADES PRIVADAS.- '

a) La Propiedad Horizontal en este Edificio conlleva al sjer-

cicio de dérechos privados o exclusivos sobre una o varias -

unidades privadas y de derechos de copropiedad sobre cosas -

COMUNES., = = = = = = = = = = = = = = = @ =@ = = & = = = — =

A

b) El Ejercicio de estos derschos forma un todo indivisible;

los propietarios no pueden disponer de las cosas comunes in-

«

@
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QRAXAN

dependientemente de los derechos privados

, asi como tampoco pueden pedir la divi-

sién material o ad-valorem de sus dere- ‘

chos privados independientemente de los,

COMUMNES, = = = = — = i = = o = o = -

SORNES ; .

RN RN

'?Ze!:!.*!«:‘\\‘&
S

Y

c) Cada propietario horizontal, usz, go-

za y dispone libremente de su copropiedad segdn el desting -

natural gque se le haya dado. - - - - - -

Este Edificio estd destinado exclusivamente para ejercicios

de actividades relacionadas con la Medicina, y su destino na

podrd ser cambiado salvo aprobacidén unanime de sus copropie-

tarigs. = = - - = = - -~ -= == ===~ -~ -4d) Cada pro-

pietaric podra‘servirse "a su arbitrio «de los bienes y servi-

cios comunes, siempre y cuando que los utilice segin su desti-

bt

no originarioc y no perturbe el uso legitimo de los demés. -

Estid obligado a observar psra la integridad y conservacidm -

-de los bienes comunes, el maximo de diligencia y cuidado y

a responder por leve culpa en el ejercicic de sus derechaos

—— -

b

sobre los mismos. = = = = —- = = — =

]

g) Cada propietario puede enajenar su Unidad Privada, hipote-

S

carla, darls en anticresis y arrendamiento sin necesidad del,

- ]

consentimiento de los otres Eggggglﬁialios. -
o

5

—-

En la transferencia, gravamen o embargo de una unidad priva-

da se entenderan comprendidos los .derechos sobre los bienes

a

- comunes, pues son inseparable del uso y goce de la respecti-

1+-va unidad privada. - - - = - - - ~ -

$) Los derechos comunes recaen sobre elementos comunes desti-

- . . . b o epe )
-.nados a asegurar la existencia misma del Edificio,y los gue

il »son necesarips a los diversos copropietarios para el gjerci-

3

fwl cio "de 'sus derechos particulares. = = = = = - = - - - - - - \\
¥
JuY

1g) Las disposiciones y normas de este Reglamento obligan no ><<

N heae i s0lp a los propietarios, sind también a cualesquiera persona
VA Crhe S b

K
: N\
en el futuro adguieran derechos en el edificio, y a las, 0)
L%‘
SES

, A, S ESTE PAPEL. NO. TIENE COSTO PARA EL USUARID

O
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que a otro tituleo cualguiera usen y/é gocen de. las unida

P
083

deé que éste se ‘compong.s — = = = = = = == = = —« — = - =

7

h)' Las disposiciones y normas de este Reglamento se enti

. |
den incluidas en toda operacidn que implique enajenacidn

y goce scobre gllos. = = = = = = = = = = = = =~ - ~ & =~ - -

1

i) El1 derecho de cada propietarios sobre los bienes comunes

es el que le corresponde en lo Coeficientes ds las Expensag‘

Comunes establecideo en el Cap.VI -~ Art.9o.- de este Regla-

'

MENtQ. = = = = = = m m = = = = = = o e e m m e = e = -

j) Cuando no se encuentre en este Reglamentoc disposicidn ex-:i

présamente aplicable a un caso determinado, se aplicaréan

las normas que en las leyss o Decrsetos contempilen casos o -

situaciongs similares, -~ = = - = = = = = = = = - - - 2 - -

ATt. 20.- PROHIBICIONES.~ Se prohibe a los propietarios, in-

E]
-

quilinos, etc.: = = = = = = = = - 4 & - @ & & & ~ - - I o J§

T

a.— Obstrulr en cualquier forma las vias de entrada desde la

[ 1
ealle, la escalera de acceso al 2o0. Piso, y los halles de =-

- . . ’
circulacidnNe= = = = = = = = = = = = = = = - - e o - . o o=

i}’t’"

A

A

- - 3 L
b.- Sostener en las paredes, techos o pisos, cargas o pesos

&
l @]
N

iy

: ’_;3%@,

!

-

excesivos que provoquen el agrietamiento de muros, o hacer

.

i
0
N

o ﬁ:{«._,;

1
huecos o cavidades en los mismos, o demoliciones en las par-
]

tes sstructurales, u otros que puedan ser perjudiciales a:la

solidez de la edificacidn.— = = = = = = = = = = = & & « — = J =

b

c.— Arrojar aguas o basuras hacia las calles o zonas de ante-

jardime= = = = = = = = = = = = 4 = = 4~ = 4 4 & & -~ - -

i

d.- Lavar los pisos de la planta superiof con uso de mangue-

ra que pueda producir filtraciones a las unidades de la Plan-

ta baja,~ = === = = = = = = = = = = = = = % - - - - -~

g, - Conectar aparatos eléctricos. de alto voltaje en las ins-

»

talaciones de usa corrienté, que puedan bajar el fluidec a las

demés unidades o dependencias.~ = = = = == = =@« ~ - - -

fe~iModificar o pintar'las fachadas en forme individual o -
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cambiar los colores originales, salvo ~ | @g
[ X

expresa autorizacidn de la fsgmblea de

CopropietarioS,— — — = = = = = w= = = = = |1

PARAGRAFO.—- Los propietarios estdan obli-

gados a permitir la rotura de pisos o pa-
ety

redes dentro de sus unidades privadas, -

)
RSSHXN
tloSedet b it
e

cuando se trate de reparar dafios en tuberias de aqua o eléc-

tricas gque afecten a otros copropietarics. - - - - - - -

®

art., 3o0.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS,- =~ = = = = — -

a) Los propietarios estén obligados a dar fiel y estricto -

i

cumplimiento a este Reglamento, a las determinaciones que -~

—_— T -
aprueben en las Hsambleas de Lopropietarios; y a las dispo-
// — = )

. . ) 3 P 4 bl
siciones que no habiendo sido menc¢ionadas, estén o sean es-

3 N

tabhlecidas por las lLeyes de la Rgplblica, en especial la Ley

~

182 de 1848 y Decreto Reglamentario No. 13685 de 1986, que -

-

hacen parte integrante del presente Reglamento. - - - - - -

— g

b) Los gastos guese causen en la reparacidn, mantenimiento é&u
. £ : . . : “l /(}\‘l}
y conservacion de los bienes y servicios comunes seran paga—‘\§§

¥
dos en proporcidén a los Coeficientes de Copropiedad estable—‘%

cidos en el Cap. VI - Art. 90. de este Reglamento. - - - - -

c) Lps propietarios se obligan a mantener en 'vigencia una - | MMV

' 0
PGliza de Seguro Contra incendio por el valer comercial del \
= j——momme— ——— = ———————> . -

Edificige = = = = — = = = = = = = = = = — = - -

d) Las reparaciones de cada unidad privada seran a cargo d€l

respectiveo propietario, quien deberd realizar todas aquellas

que le dimpone la |8y.= = = = = = = = = = = — - - - - ~ - .

Si por no realizar oportunamente estas Teparaciones, se dis-

- = . . . - .
minuye el valor del Edificio, o se ocasionan graves moles-
3

tias, o se expone a algln peligro a las demas areas de pro- °

-

piedad privada, el infractor o respectivo propietarios res-

. 1 L
ponderd de todo perjuicio. = = = = = = = = = « - = = - - ~

e) Contribuiz oportunamente al‘pago da las cuotas acordadas

para obras de mejoras, embellecimiento, mantenimiento, etc. LZ%?{

. ESTE PAPEL NO. TIENE COSTO PARA EL USUARIO % ‘cho &o Wi@?
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Art. 4o.—- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- Los propietariosi
/—-—'4‘——

reuniran en Asamblea por .lo merios una vez al afic , en los'

primeros quince (15) dfas del mes de Diciembre, pero podréi
R —— — e
hacerlo indistintamente .en cualquier é&poca, tantas veces

- A
: cuanto las circunstancias lo requieran, para trstatr todos - i

N

1 . . N
los asuntos cencernientes al mantenimiento y buena marcha del

Edificio, discutir las mejoras, obras de embellecimiento, -

remodelacidn, etc., y fijar los gravémenes extraordinarios

que sea necesario para la ejecucidn de las obras. - - - - -

Los copropietarios podran reformar el presente Reglamento a

su mejor conveniencia, de acuerdo con las leyes vigentes,

las que deberdn ser elevadas a . Escritura Pdblica con la fir-&s

ma de todos los copropistarios. = = = = = @ = = = - & <~ -~ -

y
q4 - . . . .
| Para gue la Asamblea ,sesione védlidamente serd necesaria la

Q? /;ommurrencia de los copropletarios o de sus representantes Jd 17
Y : . = L
/K)// gque cubran como minimo el GQZLdel valor de los .Coeficientes b)
o - .
de Copropiedad, y las deeisiomes afirmativas, salva unanimi-  me:
Aédad, requieren gue la suma de los votos cubran el 51%Lde to- % ta
N .. , == —
7& dos los coeficientes del Edificig.— = = = = = == = =« =~ - ~ 4| & c)
- i y ¢ —

N - /Qudﬁrﬂin&ﬁWU‘n
§ Si a la primefa citacidn no asistieren los Copropietarios - |°% bl
QS necesarios para conformar el Quorum del 60%, se citard a unal d)

\? nueva reunidmn, constituyendo Quorum la asistencia de por lo

. . 7
b\ menos tres (3) de los Copropietarios y las decisiones tomadas|.:

G .

por u nanimidad,~ = = = = = = = = = = = = = © & & -« - ~ - - de
Art. 50.— ARBITRAMENTO.~ Las diferencias gue ocurrieren entre e)
los propietarios, con gcasi6n de la copropiedad, serin someti Ac
das a la decisidn de un Arbitro que funcionard en Cartagena f)

N ’, . . . . .
y que podranser designado por los mismos propietarios, o por qt

L d c * -
la Camara de la construccign "Camacol", o por la Cémara de - g
Comercio, a solicitud de cualquiera de los propietarios.- - - h
El Arbitro deberd decidir en conciencia y deberd ser ciudada- ds
, L
no Codombiano y en ejercicic de sus derechos civiles,— = =~ = £
) . EST
—
/ {

Vv, ¥ )
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En lo previsto en esta clausula se aplica-

N .

rén las normas legales previstas en el -

Cddigo de Procedimiento Civil Colembiano

que regula la materig.~ - = = = = = = - =

Para los efectos de esta cldusula compro-
TR )

misoria, se entiende por "parte" la per-

sona o grupo de personas que sostengan una misma pretensidn.- \

Los propietarios también podrén optar por un Tribunal de Ar-

bitramento, compuesto por tres (3) personas, nombrando uno -

; . |

A cada uno de ellos, y aguellos designando un tercera. - - - -
% Art. 60.- ADMINISTRADOR.- E1 Administrador del Edificio, -
% que podra $er una persona natural o juridica, interesada o
(R

extrafia, tendri las siguientes abligaciones: — - — = — = - -

a) Velar por el cumplimients de la Ley 182 de 1948 y Decre-

to Reglamentarioc No. 1.365 de 1986, el presente Reglamento

de Copropiedad, y las di sposiciones o resolucionas que dicte

% la Asamblea de Copropietarios. — = = — = = = = = - « - ~ -
:ﬁina- b) Ciudar de la conservacidn y correcto funcicnamiento de -
:ii—t- los bienes y servicios tomunes,prdcurando que éstos se en-
TCLARA Cueptren siempre en perfecto estado, para lo cual tomar3 las
;;ri—‘ medidas necesarias, inclusive la advertencia y llamamiento
;Dgr ; al orden, de quienes los pongan en:peligro o perturben el - i

&% ) . uso legftimo de los demés. = = = — = = = = = — - —« - - - -
y; - - “¢) Comtratar mediante presupuestos'aprobados, las obras de

:
)RQHI-“ .refaccidén, mantenimiento, embellecimiento, etc., supervigi-
\LA - lando su ejecucidn y recibiendo las obTras a satisfaccidn. -

4l 'd) Representar a la copropiedad en los asuntos de interés -

. comin, ante cualesquiera persona natural o juridica, autori-

dades civiles, judicidales o pdlicivas, tanto activa como pa-

2. sivamente, con las mis amplias facultades, inclusive para -

%;presentar demandas o contestarlas, para oir notificaciones,

irenunciar términos, desistimientos, etc., vy para otorgar //K/
»'A.x’ - . . . ‘\ ,
ékmavocar poderes a Abogyados Titulados si fuere el cas -




-

‘»Q;r’ 3
. . . . . . : ﬁ%%.
pietarios, en ejercicio por-periqdos de seis (6) meses Diﬁ&?m;

-

cidén de los otros copropietarios. — = = = = = = = = = — -

%

M- b B e

f) EL ejercicié‘de las funciones de Administrador ser$ Ad-HQ;:-

NOTES, — — — — — = — — = = — = — = = — = — = -~ - — = = — -

g) Para todos los efectos legales, el Administrador se ten-

drid como Representante Legal de la Copropiedad. - - - - -

art. 7o0,- DESTRUCCION DEL EDIFICIO.- Es obligacidn de los

propistarios mantener en 'vigencia permanente una Pdliza-de

Seguro'Contra-inqenaié por el valor comercial del Edificio.-

Si el Edificio se destruyere en su totalidad o ss dete;iora-

re en una.proporcidn gue represente por lo menos las tres -

. P

cuartas (3/4) partes de su valor,.o se ordenare su dempolicion

de conformidad con el Art. 988 del C6digo Civil, cualesquie-

. . . . e .
ra de los propietarios podrd pedir la divisidn de sus dere-

~
— e e am e me - e e o

chose - = 5= = - - - ~

Las indemnizaciones provenientes de Sequros, se destinarén

a la reconstruccidn de ésta, salvo acuerdo unanime., - - - -

En casg de qgue el bdificio no sea reconstruide, el valor de

las indemnizaciones seré repartida en proporcidn al derecho

de cada uno.- - -

3 c |

Art.80.- ADMINISTRACION PROVISIONAL.- La Administracidn seréd

ejercida por el Dr. ENRIQUE SEGOVIA BRID durante el.:primer

periodo, quien podri designar a tercera persona o entidad,

.bajo su direccidn y responsabilidad; - - - -

luego esta designacidén serd ejercida por la Asamblea de Copro

pietiarios, nombrando otro de los copropietarios o ratifican-

*

conveniencia.

do el primero, a su mejor

El Administrador tiene la facultad QE efectuar el cobro de

las expensas comunes Yy hacer los pagos correspondientes me-

diante un presupuesto tentativoe = v+ = = = = = - - - - -~ - &
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES -

GENERALES DEL EDIFICIQ "CENTRO MEDICO -

SANTA ISABEL ", UBICADO EN LA AVENIDA -

PEDRO DE HEREDIA ~ SECTOR LAS GAVIOQTAS

CARTAGENA .-

LKA

LGNS,

POSLINR
(5N

£l Edificio "CENTRO MEDICO SANTA ISABEL!

estd ubicado en el sector del Barrio Las Gaviotas, frente

la Avenida Pedro de Heredia, y se compone de dos (2) plantas

- Ay ,destinadas exclusivamente para actividades relacionadas con
k! 3

"la Medicia, dividido en Consultorios que ocupan las -dos (2):

)
i

plantas, con accesos directamente desde la Avenida Peédro de

>

Heredia y por la Transversal 64, con accesc interior -por -

<o |
63 T medio de escalera y halles de circulacidn. = - - = = ~ = - |
|

La . Planta Baja contiene tres {3) depénﬁendias bfivadas o Cony

sultorics, con una Sala de gspera utilizable para todos los

Consultorios, tanto de la Planta Baja como para los del se-

| gundo Pis0. = = = = = = '= = = = = = = = = - = & - = - - - - |
F

-Fl Segundo Piso estd canformade por Seis (6) Unidades o Con-

v

sultorios, accesibles por medio de escalera interna, y un-'-

i {hall g%heral de cirpufﬁcién que da acceso a las pugrtas de /

.

- e mm we mw  meem  mw mem mw wme mee ew e e e e e o

" [“cada Local., - - - = -

Tiene ademés dos (2) cuartos de servicios sanitarios para -~

B | Damas y Caballeros , de usao privado para los copropietarios,

ot . . ..
;e ;| y una Terraza para equipos de Aire Acondicionado., - - - - - /

¢, ESPECTFICACIONES GENERALES. - ]

ors

\ [4 . -
;MSOS de baldosas de ceramlca;
D

n :
Bt repellos por ambas caras;
i

muros de hblogies huecos con

instalaciones eléctricas incrusta-

i ﬁi\. . s s 3 : e
éghas dentro de tuberfa conduit; desagies ssnitarias y -tuberias

f.

72—

able con PVC, vV Coﬁekiones al alcantarillado; bea

pIrs bt

g

«de aqua pot

g

]

73 T

pe de azuléjos y aparatos de loza Carona; cie-

“§ps con encha

e

ey

asilla de cemsnto y con lamina planaj puertag

vy

- los rasos con m

<y
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¥ .

de madera de ceiba con hojas de triplex; cerraduras y

ies de tipo inoxidable, adecuadss a cada usp; - = - -

=
pier
; : & v
ventaneria de aluminio con vidrios; cada unidad o local congf
- ' R
| instalacidn eléctrica para uso de Aire Acondicionado; pintu-=siE

. «.-Q;:Tr. t

I . . K
ras a base de vinilo, barniz y esmaltes; fachadas con plntu,.—’fif

ras de larga duracidn a la intemperig. — = = =~ = = = = = =

Fl Edificioc es de reciente construccidn, donde se utilizaron

materiales compiletamente nuevos, de primera calidad, ofre-

ciendo todas las sequridades de estabilidad y normas de sa-

lubridad, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - |"&%

psf{ lo dijo, otorga y firma por ante mi el suscrito Notario T
.

que daoy fé.- Se advirtid la Formalidad del registro de esta “%*
..(1
i3

escritura para su completa validez.- Se pagaron los derechos | i

| Notarialss conforme al Decreto 2479/87.$1.800.c00 x@%ﬁ%ﬁ& ]

Esté protocolo se elabord en las hojas de papel Notariasl Nos.

AB=14643647, 1B-14643648, AB14643649, AB-14643650, AB-1464365)

1, AB=14643652, AB~-14643653, AB-14643654, AB-14643655, AB-146
& : —

_*43656.r ' .
L R s\
/o '))' -
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No. DOSCIENTOS TREENTA Y D08 (232) ——mww

<

PR tahe

pital del Departamento de Bolivar, en la

~—mmmmee— [N la Ciudad de Cartagens, Ca-|

Replblica de Colombia, a los treinta (30)

dias del mes de Enerc —e—ee-.l

-del Afio de Mil Novecientos UOchenta y -

Nueve (1989), ante mi ORLANDO HERRERA MACIA, Notario Pdblico

anyd bide~ T

Tercero Principal de este Circulo Notarial de Cartagena,com-

parecid EL Doctor ENRIWQUE SEGOVIA BRID, uarom, mayor de edad,

_identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 19.149.01% -

vugal disueltas, portador de la Libreta Militar ndmero- D-54211

z%g/EQéi(jL

expedida @n Bogots, de estado civil casado, rcon sociedad con-~

YD

5 a quien yo el suscrito Notario identifiqué personalmente

de todo lo cual doy Fé y manifestd:

PRIMERO.- Yue por medio de el presente instrumento pdblico-

actyando en las condiciones anteriormente indicadas viene a

elevar como en efecto eleva a escritura pUblica el Reglamenta

de Copropiedad del Edificio "CENTRO MEDICO SANTA TSaBELM™ ubi-

gado en la Avenida Pedro de Heredia

.

Sector L=z de

Gavicetas

f
gsta ciudad , La Memoria Uescriptiva y demas especificaciones

generales del Edificic antes mencionado, La Licencia de Cons-

i

: @ truccidén y Los Planos respectjyos como se puede ver a continua
OJ.‘? ‘%;S?cién_:——-———-—~-————-—-—--—-—-—-—-—-—-~—~——t—-—
ﬁt L REBLAM;NID DE COPRUPIEDAD DEL INMUEBLE EDIFICIO "CENTRO th}:_
xr; *éé L0 SANTA ISABEL™, EN Lia AVENIDA PEDRO DE HEREDIA - SECTOR LAS
ﬁg UGAVIOTAS - CARTAGENA, =
%‘i {%ﬁg;{- art. 10.- 0BJETO.- Este Reglamento de Copropiedad se re-
iﬁ %f%lere al Edificio denominado "CENTRO MEDICO SANTA ISABEL" -
';i?; a A;;:jﬁDPIEDAD HORIZONTAL, en la Avenida Pedro de Heredi:?, Sector

=
fr%ﬂél Barrio Las Gaviotas, -en la ciudad de Cartagena, y de cor
byl -

A . . - - . o
sttt o midad con la Ley 182 de 1948 y pecreko Reglamentario No. -
i — _
2Nl 365 de 1986, preciss los derechos y obligaciones recipro-
e e e - -
52 .
B =¥1:cos de los propietarios, determins el inmueble, los hiznes -
R —— -~ e s e e
R 27 . .
HISBRTSTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USLIARID
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—— - 1
Liggmungs;_igs biénes privados y el destino de las unidade

de que se compone el Edificiog} = = = == = = = = ~ - - -

/ contiens las normas para su Administracidn, conservacidn
|

reparacidn, los derschos y deberes de leos propietarios,

coeficlentes de Copropiedéd,'funcionéS‘de las Asambleas, Ad-.

0 - . &
ministracidn,etc. = = = = — = = = = = == — ~ — .~ — .= .-

Art. 20.-.EF€CTDS.- Las disposiciones de este Reglamento, -

del cual hacen parte integrante los Planos y la Memoria Des-

LS

criptiva, tendrén fuerza obligatoria, tanto para los propie-[:

tarios, como para aguellas personas que a ecualguier titulo

usen y/o gocén de las unidades de que se .compone el Edificio{’

Por loc mi$mo, las obligaciones de contribucidn para el man-

tenimiento,,,podran exigirse a los .propiestarios, arrendata=’

»

rios, usuaries, tenedor a cualquier ti{tulo, entendiéndose -

que siempre habra solidaridad entre propietarios y usuarios

U ocupantes: = = = = = = = = = = = = - - - - - -~ ~ - - -~

Art. 30.- PROPIETARIO.~ El inmueble objeto de este Reglamen-

to, i;%egrado por el lote de terrsno y el ,Edificio en el -

construide, pertensce al Dr. ENRIQUE SEGOVI'ATBRIDE, identifi-

cado con la Cédula de Ciudadania ndmero 19.149.013 expedida

en Bogotd (L.M.No. D-542115), cuyos titulos de propisdad -

' d

. .
. adquirid asi: = = = = = = = = = - = = = - &~ & & & & & - - -

Por medio de la egcrithra'pﬁblica No. 4.24171.de fecha 7 de -

. Noviembre de 1986, otorgada ante la Notaria Tercera del Cir-

culo de Cartagena, debidamente registrada &n la Oficina de

Registro de Instrumentos PUblicos de Cartagena bajoc el Folio

de Matricula Inmobiliaria ndmero 060-0076546, el Dr. ENRIQUE

SEGOVIA BRID adguirid por compra a ;a sociedad "CONSTRUCTORA

LA HERQOICA LTDA." una edificacidn de dos (2) Plantas desti-

nada. para Eonsultorios:Médicos , denominmada "LOCAL CONSULTO

RID MEDLCO No. 1-2". = = = = = = = = = = = = — = — & — - .

TRADICION.~ La sctiedad "CONSTRUCTORA LA HEROICA LTPDA". ad-

quirid por compra a CONSTRUCCIONES CIVILES LTDA,‘(CIVILCD) -

LA T AR TS TR AT M TR AR T ORI 7 R ORI N 1
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1 -

n‘ + lo.— OBJETO: Este Roglamento de Copropiodad se roficre al Edificio denominado
‘s{ "CENTRO MEDICO SANTA ISABEL" — PROPIEDAD HORIZONTAL, on la Avoni-
'%

”’i e Pedro do Heredia, Sector del Barrio Las Gaviotas, en la ciudad de Cartagena, y de

-

"En los dorochos y obligadionss reciprocos da los propic turios, detormina ol inmucble,

'\ ‘5 bionos comuncs, los bicnes privados y ol dostino de las unidades do que 86 compo—

i, 20,~ EFECTOS: Las disposiciones do este Reglamonto, dol cual hacon garte in- s

tegrante los plancs y la Momoria Descriptiva, tondrdn fuecrza

'.Jibliga.torla, tanto para los propistarios, como para aquellas personas quo a cutlguier
«m ’mlo usen y/o gooen de las unidades de que se compone sl Blificio.— Por lo miamo,
hs obligacionos de contribucibn para ol mantenimionto, podrdn oxigirse 2 los propic-—

;ﬁ‘?!" \‘5.
2 hrios, arrondutu.rlos, uaunrios, tonodor a cu‘.lqumr tftulo, ontondidndosc quo sicm—

{, Jo.- PROPIETARIO: El inmusblc cbjcte de osts Reglamento, intogrado por ol lotg
de torreno y el Elificio oen &1 construido, poertencce al Dr.

RIQUE SEGOVIA BRID, identificado con la cédula de ciuvdadanfa nfmoro 19.149.013 oxpo—

ICION' lLa sociedad "GONSTRUCTORA LA HEROICA LTDA." adquirié por compra a CONSTRUC- _"
X 1
CIONES CIVILES LTDA. (CIVILCO) un lots do mayor oxtonsién, sogiin congta

- ‘tura Piblica No. 2545 de fecha 30 do Diciembro do 1.985, debidamontso rogistrada
- Folios Individuales 060-0072326 al 060-00723560; referma-

s - -
— e v
————
—_—

!plio Katriz 060-0053419 ¥y P
w Bsoritura PAblica No. 2.442 dol 26 do Sopticmbrs do 1.986, Notaria '2“”“6“'” a0 "J/
£, quo contionc ol onglobe do dos (2) predios bajo el Folio 060-0076546. 0
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‘8, o~ PROPIEDAD HORIZONTAL:
El "LOCAL CONSULTORIO MEDICO No. 1-2" quc on adclants so donominard CENTRO
MEDICO "SANTA ISABEL" sc desongloba para constituir Unidades Privedas indo- ‘
.ndien‘tos, dostinndas o sor enajenadas, rjo ol amparo de la Loy 182 do 1.948 y Docro-

)

Mt e

e

e
-'r

N
g

"'1—
P

% Roglamontario Noe 14365 do 1.986, quo hacen parte integrante del presentc Reglamonto.

ey

o

- II -

+ 50e~ DETERMINACION DEL INMUERLE:
El inmieble objeto de la copropiodad integrado por el lote do torrcno y )

¢l Edifiocio en 81 construido, estf ubicado on la ciudad de Cartagona, Capi~

» o
i%hl del Departamonto de Bolivar, on la Ropdblica do Coleombia, on la Avenida Pedro de

ﬁ' :'

A

,;;, TE: Tooo metros con la-casa Nee: 3; por la Izquicerda ontrando o SURCESTE: 7.00 mo- i
' o ﬁos oon drea de Antcjardin, en modio con la Avenida Pedro de Horedia &6 Calle 31; ;

sinres,— Lindoros en ol 20e Nivel: "Por ¢l Frento o SURESTE: 19.00 metros en lfnca
mirads con drca litre sobre via de circulacidn interna, en medio con los Locales Nos.

& 3, 4 y 5; por la Derscha cntrando o NORESTE: Tooo motros con la Casa No. 3; por

(3 Izquiorda entrando o SUROESTE: 7.00 motros con drea libre sobre Antejardin, on mo—
%“%10 oon la Avonida Pedro de Heredia 6 Callo 31- y por ol Fondo o NOROESTE: 16.00 mc—

" Pronto o SURESTEs 17.40 matros con via de circulacién 6 Trangversal 64, on mo—
&con los Localecs Nos. 1, 2, 3, 4 y 5 del Conjunto Residoncial y Comercial La Heroicas

T

05; por la Izquiordu. ontrando o SUROESTE:l Ouco motros con la Avonida Podro do Ho- 1;

i
bt :}
%ﬁ ‘Gallo 31g y por ol Fondo o NORCESTE: 17.40 matros con prodios gqua ston " fuaron !

gl

S amiie

"CENTRO MEDICO SANTA ISADEL' -~ FROPIEDAD HORIZONTAL.

dividido asf: Planta Baja, quo contione ‘ftros

n (1) Localnt o

e Y
- s
3, Y

A
iy

] Blificio do dos (2) plantas,

-oso Gonsultorios Médicos; y Segundo Plso: quo contiona Soi
Unidades Privadase.—

)
e

Rres

e
Cal T
4

NG

g
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(peeriey
e

para un gran total de Husve (9)
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- IIT -

_..60.— DISTRIBUCION DEL EDIFICIO:

A BAJAs « Consta de Tres (3) Consultorios M&dicos, completamonto independientes,

cuyas nomenclaturas y 4rcas de propiedad privada son las siguicntes:

' CONSULTCORIO No. 101 11.41 M2
CONSULTCRIO No. 102 12.11 M2
* CONSULTORIO No. 103 : 47467 M2

f&nadn propicdad privada consiruida en esta planta ¢s de T1.19 M2.
dfroa do propicdad comfn es de 28.20 M2 y compronde 1n Entrada Principal, Sala de

b5 g
deers, y la Escalora do acceso al 20. Piso.-—
AN

Ilron total construida en esta planta os de 99.39 M2.

Consta de Seis (6) Consultorios Médicos, completamente indepondientes,

cuyas nomenclaturas y 4reas dc propicdad privada son las siguicntos:

CONSULTORIC No. 201 13.82 M2
CONSULTORIO Noe. 202 11.68 M2
CONSULTORIO Noe. 203 11.68 M2
CONSULTORIO No. 204 11,68 M2
CONSULTORIO No. 205 17.63 M2
CONSULTORIO No. 206 16,38 M2

propiedad privada construida on esta planta cs de 82.87 M2.

Arcas Privadas Arocas Comuncs
|
PLANTA BAJA 71.19 M2 28.20 M2
SEGUNDO PISO 82.87 M2 38.53 M2
154.06 M2 66.T3 M2

' totul construida es do 220,79 H2.-

- IV -

i; AREAS, DEPENDENCIAS Y LINDEROS DE LA3 UNIDADES PRIVADAS:
Sty
'km (Nb obstante la ubicacién do las pucrtas de ontrada a los localos, ol frcn—

40 do cada uno sce dotermina a la posisién original del torreno).—

(Las modidas corrospondiontes so oncuoniran on ol Plano de Divisién do

la propicdad).—

ry

AN
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- CONSULTORIO No. 101 -~ Area Privada: 11.41 M2, consta de -un salédn dostinndo para sor-—

vicios médicos.—
silindoros: Por ol Fronte o SURESTE: 2.75 motros con drca do Antojardin, on medio con
viu do oiroulooibn o Transversal 64 y Localos Comorcinlos del Conjunto Ropidoncinl y

Gwmroial La Heroicaj; por la Dercecha ontrando o NORESTE: A.15 motros con drea do pro-

Por

con ol 20. Piso — Consultorio

,Lindoros' Por ¢l Froentc o SURESTE: 4.25 metros, as{: 2.75 metros con el Consultorio

gl 101, ¥ 1.50 matros con drea do propiedad comin que corresponds a la Sala de Fs-

485 motros con drea de Antcjardin, on mcdio con la Avenida Pgdro de Horedia; y por el

‘i khMD o NOROESTE: 4.25 metros con predios vecinos qus son o fueron del Sre. Milcindes

B g
;'“*llvaroz.— Ticnc dos puortas de entrada, por ¢l Frento y por el lado Izquicrdo).- Por

con ol ferrcno y cimcentaciones; por ol CENIT: con ol 20« Piso — Conaultorio

?oomﬁn.que corrospondon a la Sala do Espora y la escalora de acceso 21 20. FPisog
on o fucron dol Sr.

j .. a.dos Alvarcz.—
1u.Piso Consultorios Nos. 20l y 202 y drcas comuncs dol hall do circulacién y

' ﬂ- a8 do cquipos de aire acondicionadoo—

. i
(La.s medidas corrcspondientes so cncucntran on el Plano de Divizibn b

de la Propiocdad).-

Gy
5,
0

MQRIO No. 201 — Arca Privada:

vicios médicose—
TE (Puorta do Pntrada): 4.85 motros, asf{: 1.65 matroa

onds al hall do circulacibn, on medio con ol l
a7z para Alre

13.82 M2, consta do un salén destinado para sor—

@i;«u-.. Por ol Fronte o JURES

.do propicdad comin quc COrresp
metros con drca libre correspondionte a torr

SGTr— ;

Por ol NADIR: con ol terrceno y cimontaciones; por ol CENIT: con O
H
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v .F dieionedo; por 1o Doracha contrandc o NOREITE: 2.85 motros con la Casa No. 3 dol
S
zjinio Residencial y Comercial La Heroicay por la Izquiorda entrando o SUROE3ITE:
S
e ’iﬂ metros con drea de propicdad comin que corresponie a los cuartos do sorvicios

l, tarios y la oscalera de acceso; y por ol Fondo o NORCESTE: 4.85 metrosz con pro-

Por ¢l NADIR: con la Plan— .

TORIO No. 202 - Area Privada: 11.68 M2, const2 de un salén destinado para ser— .

vicios médicos.~ :
Hdaross Por ol Fronte o SURESTE: 2.75 motros con drca libre sobro zona da Antejar— '

:&%f

igd, on modio con via de virculacibn o Transversal 64 y Loczles Comcrciales dol Conjun-

H ':,\‘;~ f l'
b bsidoncial y Comercial La Horoioa; por la Derocha ontrando o NORESTE: 4.15 meiros

g'r i
Shl Cosa No. 3 del mismo Conjunto Residencial y Comercial La Heroica; por la Izquier-

. ontro.ndo o SURCESTES 4.25 motros con el Consultorio No. 203; y por ol Fondo o NORO- y
Son :(Puerto. do Entrada)s 2.75 metros con &rea do propiodad comin quo corrospondn al

k ,"'do ciroulacién, on medio con ¢l Consultotio No. 20l.— Por el NADIR: con la Plan- i,

g TORIO No. 203 = Area Privada: 11.68 M2, consta de un saldn destinado para sor—

vicios médicos.—

3;5"{
Con~

£
.,ren medio con via de circulncidn o Transversal 64 y Locales Comercialces del

*oon ol Consultorio No. 202; por la Izquisrda ontrando o SUROCESTE: 4.25 metros con i

\Eunaultorlo Noe 204; y por ol Fondo o NOROESTE (Pucrta do Entrada): 2.75 metros con :

’da propicdad comin que corresponde al hall de circulacibn, on molio con cuartos P
Por ¢l NADIR: con la PFlanta Hja -~ o

s

-.

=1 vicios sanitarios y la escalora de accoso.-—
!’ai‘v\
Ldo Espera; por ol CENIT: con la cubicrta o tachoo—

un salén destinado para ser-

vicios médicoge.—

Por el Froentc o SURESTE: 2,75 motros con drca libre sobre zona de Antejar-
Locales Comorciales del Con-

uz;n ‘6l Consultorio No. 203; por la Izquisrda entriando o SUROCESTE: 4.25 motroa

1.:

‘540 métros con Arca libro sobre zona do Antejardiny 2.85 motros con ol Consul- l,
!

‘w‘ ,206; ¥y por ol Fondo o NOROESTE (Puert'l de Entr‘a.da) 2.75 matros con 4reoa
on medio con ol Conesul to-

P
YTy

g2
B o .
R i)

P2 e
F ey

'("odad comin quo corresponde al hall do circulacién,
g‘}éoéy l1a cscalera dc accoso.— Por ol NADIR: con la Planta Mja — Sala do Es- 7:

P e Ty

- TR
ol
By

205 — Arca Privada: 17.63 M2, consta do un salén destinalo para ser—

viciog médicos.—

URESTE: 4.25 mciros con Arca libre scbre zona do Anbojar—
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S‘ﬁ?{ﬁ# M« 2
: *é‘*exm

i :ww‘( "’LM., i

21y Ul‘\‘w

T Mmodio con vin de circwlacidn o Transvoraal 64 ¥ Lootles Comerciales del Con-

e,

;Rosmsnclal ¥ CSomercial La Toroleasy por 12 Dorecha ontrando o NORESTE. -(Puswie
‘tru.&a)x 4.5 moetros, asf: 2.85 motros con ol Consultorio Ne. 204y ¥ 130 motron
&rou. do propledod comdn que corresponde ol hall do oirculacidng por la Izguinsrdn
ondo o SUROESTE: 4415 motros con &rca libre sobro zone do Antejardin, on modio

21le Avonida Pedro do Horecha' Y por ¢l Fondo o NOROESTE: 4.25 motros con 6l Consul-
ric No. 206.— Por ol NADIR: con lz Planta Baja — Consultorio No. 10l; por el CENIT:

i )

‘/% " 1o cubiorta o tochoe—

E

gq’*a«’

; .
b USMSULTORIO No. 206 Arca Privada: 16.38 M2, consta do un salédn destinado para sor—

%
.;,

v
'.

vicios mdédicos.-—
t»m

P % ndorosz Por ol Frento o SURESTE (Pucrta do Entrada): 5.75 motros, asf{: 4.25 motros

R
S

. APJ
:é,ﬁ‘? !

o 61l Consultorio Noe. 205, y 1.50 metros con drca de proplodad comin que¢ correspon-—

;ooso; por la Izquierda ontrando o SURCESTE: 2. 85 motros con 4rea libro sobrs 7ona do
to;a.rd{n, en moedio con la Avonida Podro de Horcdia; y por ol Fondo o NOROESTE: 5.75

bires con predios veocinos que son o fueron del Sr. Milciados Alvarcz.—~ Por ol NADIR:

BIENES DE PROPIEDAD COMUN:

Son bicenes de propicdad comfin, y por lo tanto, afectados al uso comin,

'.: abe 800"'

los siguicntes:

';ms, muros do carga, losas y cubiortas, y las impermeabilizacioncgs.-—
1

JQL&S accometidas y lfncas principalcs para los servicios pdblicos de luz, agua y te-—

>3
-.7 g*

] ‘zomas do Antojardin, quo adomds sorvirdn para el parqueo de vechiculos.

éL'ns fachadas con sus acabados, decoracionses y pinturas.
“N&f
o
'snoral, todos los bienes y sorvicios quo proston utilidad por igual a todos log
ﬁ>

piotarlos, aun sin habor sido moncionados

s tubsrfas de dosaglies, los rogistros, y las conoxionos de alcantarillado.
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- VI -

DETERMINACION DE LOS COEFICIENTES DE COFROPIFEDAD EN BASE A LAS AREAS DE
PROPIEDAD PRIVADA, QUE ADEMAS HABRAN DE SERVIR PARA FL REPARTO DE LOS (GAS-
TOS GENERALES QUE OCASIONE EL EDIFTCIO, EN SU MANTEWIMIENTO, ASEO, VIGILAN-
CIA, ETC., ASI COMO AL PAGO DE LAS PRIMAS DE SEGUROS.-

CONSULTORIO No. 101 11.41 M2 T4l %
CONSULTORIO No. 102 12.11 M2 7.86 %
Q&J CONSULTORIO No. 103 , 47.67 M2 30.94 %
O/ CONSULTORIO No. 201 13.82 M2 8.97 %
g U/\ CONSULTORIO No. 202 11.68 M2 T.58 %
CONSULTORIO No. 203 11.68 M2 T.58 %
CONSULTORIO No. 204 11.68 M2 T.58 4 )
CONSULTORIO No. 205 17.63 M2 11.45 7,
CONSULTCRIO No. 206 16.38 M2 10.63 4
6 % 154.06 M2 100.00 %
;;; 3porcontajes anteriores podrdn sor variados por detorminacibn de la Asamblea Gone—
‘j: do Copropictarios.-
i - VII -

TUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

BIR DECLARATIVA: Bsto Edificio, dividido con autonomia en partes horizontales, ostd
) dostinado a portenccor a varias per: snas por socciones matoriales,

g.normas do' funcionamiocnto sc detorminan a continuacién:

Jlo.- DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARICS, PRCHIBICIONES Y REQUISITOS PARA
: INTRODUCIR MODIFICACIONES A LAS UNIDADES PRIVADAS:

*0,)01*01010 de estos dercchos forma un todo indivisible; loa propictarios no puc-

111
E«:fe
om0 tampoco pucdon pedir la divisién material o ad-valorem de sus derochos priva—

disponor de las cosas comunes independientcecmente de los derechos privados, as{

‘hmo do los demds. Estd obligado a obzcrvar prra la integridad y consorvacibn

‘bionos comunos, ol miximo de dilimencin y cuidado y & rospondor por leve

: ‘\Ten ol ojorcicio do sus dercchos sobrec los minmos
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z §¢LN‘I‘RO MEDICO "SANTA ISABEL" D009 -8 -
:;l) Gu.dg propictario pusde snajenar su Upidad Privada, hipotcocarla, darla cen anticre-—
; gls y arrondamiento sin nccesidad del consentimionto de los otros copropistarios.
.;i En la transferencia, gravamen o ombarge do una unidad privada so entonderdn compron-
;; didos los dorechos sobrec los bicnes comunss, pucs son ingeparablos dol uso y soco
;;% de la respectiva unidad privada.

‘&) Los dorechos comuncs rocaocn sohre elemontos comuncs dostinados a ascepurar la oxis—
" toncia misma dol Fdificio y los quo son necosarios a los diversos copropictarios

S5 pArD, el‘ejoroioio de sus derocchos parti.culgros.-;

N
g

. s u‘? xR
Q l'~*~%~ »
¥
n

Wk
FaE

dste se componc.

&
SR
o
2| -

L oishey . . 1 i i
O -@;J)'Iﬂ.s dispogiciones y normas de cstc Reglamcento se cntienden incluidas en toda opora-
% § IS .

“‘c . - .|

‘g0 determinado, se aplicardn las normes que on las leyes o Deoretos contemplen
5

asos o situaciones similarcs.— .

« P . <
1 R IR o o o3 far
25 P S

% 2.~ PROHIBICIONES!

L Sc prohibe a los propietarios, inquilinos, ctc.:

truir én cualquior forma las vias do cntrada desde la calls, 12 oscalora da

e
%
8000

80 2l 20. Piso, y los hallos de circulacibn.

Rl wir. los pisos de la planta supcrior con uso de mangucra que pucda producir fil-

G
i,

: H:‘0'1108 a las unidades do la Planta Bja.
s
'K;—m

1an instalaciones do uno corrion-—

demfs unidades o dopondoncias.
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peo)

W ‘!

&) hodificar o pintar las fachadas

en form2 individual o cambiar los coloras origina—
les, salvo expresa autorizacién ds la Asambloa de Copropictarios,

i
SR

7

SR E

Pardgro.f,ox Los propictarios ostdn obligados a permitir la rotura do pigos o paradag

s

L

S

dentro do sus unida.d.?s privadas, duando se trate de reparar dafios en tu-

—
e RS

borfas do agua o cléciricas quo afectan a2 otros copropictarios.—

oy
3

T,
L.

..
it 30—~ OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS:
3) Los propictarios estén obligados a dar ficl y estricto cumplimiente 2 cgte Rerla-—

2 NEF

2ex,

mento, @& las determinaciones que aprucbon en las Asambloas de Copropintarion; y a
las disposiciones qus. no habiendo sido mencionadas, ostén o sean establecidas por

.44 las Leyos do la Repiiblica, on oapecial la Lay 182 do 1.948 y Docreto Reglamentario

o« 1.365 de 1.986, quo hacen parte irtegrante dcl presents Reglamento.

O A% Ros y servicios comuncs sordn pagados en proporcién a los Cooficiontbas do Copropic-
ey .
i dod establecidos on 6l Cap. VI ~ Art. 90. do cste Reglamonto.
6 ‘}&c) Los propictarios sc obligan a mantcner on vigeoncin una P8liza deo Soguro Controa—
" AU « "
. .

incendio por el valor comorcial del Edificio

P @w

 oportunamoentc estas reparaciones, se disminuyc el valor del Edificio, o se ocasio-
. man gravos molestias, o sc expons 2 algin peligro a las dem”s dronn de propiodad

.: privada, ol infractor o respectivo propistarios responderd de todo perjuicio.-

3} Contribuir oportunamcnte al pago de las cuotas acordadas para obras do mejoras,

i ombollecimionto, mantenimiento, stc. stc.- . =
: Lo 17

(Qw ALELS Oro/if? anas

Los propictarios so rounirdn on Asamblea por lo menos unn vez al afio, on

los primeros quince (15) dfas del mos de Diciembrs, pero podrdn hacorlo
S e e

Bifioio, discutir las mojoras, obras do embellecimiento, remodolacién, ctc., v fijar i
"gra.v:imonos extraordinarios qus sca necosario para la ojocucibn do las obras.-—

\‘:copropiotarios podrén reformir ol prosente Reglamonto a su mejor convenioncit,
g

X
o

ila firmx de todos los copropictarios.-— i
f

A
i

.qim la Agsamblea scesionc validamente scori naecesarin 1a concurrcncin de los copro-—

2l

|

frios o de sus roproscntantos qus cubran como minimo el 60% dol valor de los Coo— ., |i
Shiintos do Copropiodad, y lag docisiones afirmativas, salvo unanimidad, requicren ﬂ‘
gLl . . c o o =i
ia::,suma do los votos cubran ol 51% da todoz los oq_af'lglcn'l;cs del Fificio.- =

i [

B, . . . ~ e it e i on pATE L
a:lg primera citacidn no agistisren los copropictarios nocosarios pira confarmir

St dol 60%, so citard 2 una nuova reunién, constituyendo Quorum la asintbeng
D i {os v las docisionss tomidas por unr
der.1o monos tros (3) de los copropictarios ¥
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A+ JSETRO MEDICO "SANTA ISAFRL" 00031
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")Roprcscnta.r a la copropicdad en los asuntos de intords comin,

e
2

ante cualesquiora

1 porsona s e . . - <
- p natural o juridica, autoridaden civiler, judiciales o pnlicivas, tanto ac-—

1 tiva como pasivamonte, con las mis amplias facultaden, inclusive para presontar de-

',mand.u.s o contestarlas, para oir notificaciones, ronunciar términos, desigtimienton,
g sto., ¥ para otorgor ¥y rovocar poderes a Abogndos Titulados si fuore sl camo.-—
i ‘I El Administrador serd proforiblemento uno de los copropistarios, en cjercicio por

4 pricdos de sois (6) meses o un (1) allo, prorrcgablas o on forma rotativas o dsle-

——
.

,&f H sjorcicio de las funcioncs do Administrador sorf Ad-Honorss.
__i'é‘ Pora todos los efsctos logalss, el Administrador so tendrd como Repracontante Lo—

}f‘ 33
g -»Igu.l de lz copropicdad.—

MY
e
s

ity Jo.- DESTRUCCION DEL EDIFICIO:

Es obligacifn do los propictarios manteoner on vigencia porminante una
PSliza de Soguro Contra-incendio por ¢l valor comercial del ™lificio.

ol Bdificio se destruycre on su totalidad o se deteriorars on una proporcidn que

Mbagte
&Tprasen‘ce por lo menos las tres cuartas (3/4) pirtes de su valor, o sc ordenarc su
Al f;“'a

3%&1!01101@ de conformidad con el A rt. 988 del C&limo Civil, cualesquiocra do los
e

)

R4

9‘3; e e

s dempiotarios podrd pedir la divisién de sus derschos.— Las indemnizaciones prove-
{33 i

s e e

3

gntos de Soguros, se destinardn a la reconstruccibn de ésta, salvo acusrdo undni-

o

En caso de que el Edificio no sea roconstruido, ol valor de las indemnizacio-—

s sord ropartida en proporcién al derccho de cada uno.-—

i
“irt, 80.— ADMINISTRACION PROVISIONAL:

Sy
xong

By ». " . . . . .
T }*%?”}f de Copropictarios, nombrando otro de los copreopictarios o ratificando 6l prims-
R A -

‘“*‘gb.‘su mejor convenicncia.— El Administrador tiene la facultad de efectuar ol co-

0
]

Hide las sxpansas comuncs y hacor los pagos correspondientes mediante un prosupues—
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. ®IA DESCRIPTIVA Y ESPECIFICACIONES GENERALES DEL EDIFIGCTO "CENTRO MED¥CO SANTA

r‘* "y UBICADO EN LA AVENIDA PEDRO DE HEREDIA ~ SECTOR LAS GAVIOTAS — CARTAGENA.

ificio "CENTRO MEDICO SANTA ISABEL" estd ubicado on el scctor dol Birrio Las

ptas, con frente a la Avenida Podro de Horedin, y sc compone do dos (2) plantas,

4

findas exclusivamente para actividades relacionadas con la Medicina, dividido on

R

$ltorios que ocupan las dos (2) plantas, con accesos dircctamonte dosde la Avoeni-

fudro .de Horedia y por la Transversal 64, con acceso intoerior por medio do osca-—
$7 halles do ciroulacién.

i :
@lanta B ja contiono tres (3) dopondencias privadas o Consultorios, con una Sala

akpora utilizable para. todos los consultorios, tante de la Planta Bija como para

e

PN
AP

v

g}dol Bogundo Pisoce

5

f%SOgundo Piso c8td conformado por Scis (6) unidades o Consultorios, accesibles por
¥

O iyl do escalora interna, y un hall goneral de circulacién que da acceso a las puer-

Gl

Y :,‘;
g ]

waklleros, de uso privado para los copropictarios, y una Terraza para cquipos do

vigas, columnas y lozas on concroto armado; cubicrs

y

6on pinturas de larga duracién a la ihtemperice.— EL-Edificio cs do recisnbe cons-—
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CARTAGENA . 4
Oficio AMC-OFI-0020795-2015 0402 -] N v
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 16 de marzo de 2015 fd\

Doctora:
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA . 6?
Secretaria de Planeacion Distrital

Asunto: Paren obras de adecuacion y ampliacion.
Cadigo de Registro EXT-AMC-15-0011097.

En atencion al asunto de la referencia, en el cual los Sefiores Maria Claret Vergara Berio y Guillermo
Vergara Sagbini, solicitan que se detengan los trabajos de a‘kecuacién y ampliacién de los locales
que aparentemente est4n a nombre de la sefiora Piedad Gomez de Martelo, y que se estan
apoderando ilicitamente del espacio publico y areas comungs asi como la modificacion inconsulta de
la fachada; me permito remitirle la presente solicitud, toda. vez que es la entidad competente para
avocar el conocimiento de la peticién y dar una respuesta de fondo dentro del término estipulado por
la ley, determinando si el sitio en disputa es espacio plblico o mo.

k]

Esto de conformidad con lo establecido en el Decreto 0304 de 19 de Mayo de 2003, por el cual se
establece la estructura general de la alcaldia mayor de Carl‘agena deindias D.T. y C., los objetivos y
funciones de cada una de sus dependencias, correspondé a la Secretaria de Planeacion Distrital,
‘revisar y actualizar la cartografia del Distrito en coordinacion cgn las entidades competentes”.

.

x
Se anexan un (05) fOlIOS utiles y escrito para lo pertinente.
!
Reiterandole mis més sinceros respetos y consideraciones. -

Cordialmente, §
N
|
ADELFO DORIA FRANCO ‘
Gerente de Espacio Pablico y Movilidad
g
(Efoyecté. L.Paternina-Asesora Externa "
Reviso. NJimenez-Asesora Externa
! % %
g v
\ &
! N
\
§
|
ALCALD! Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5:6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAG;?\;%%OI%&?S DITYC Plaza de la Aduana Llneag atuita; 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bollvar, Cartagena
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-“LC}LD!A‘LAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. P. T. v C.

STEMA DE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL \
Cart de indi f VENTANILL A UNICA DE ATENCION AL CIUDADANOD ‘
artagena de Indias DTC, febrero 22 de 2015. Cadico de reqieto: EXT-AMG- 11097
Fachr v Hora de registro: 23-feb-2015 08117133
Funcionario que registro; Zabaleta, Jesus David i o
Dependencia del Dectinatario: Gerenaia de Ecpacio Piblioo y Movilic l
i Fucionaria Responcable: Valanzuels G astelborido. Josefs
ESPACIO PUBLICO Cartidert debneace: & |
Contracesis para consuits webt CBDETEFU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias. R www.cartagena.gov.co

]

Sefior Director

E. 'S, D.

Cordial saludo. 3
Anexo a usted copia de la comunicacién enviada a la Srd Piedad Gémez de Martelo,
copropietaria del Centro Medico Santa Isabel, ubicado en la Urbanizacién La Heroica

Primera Etapa, casas 1y 2, avenida Pedro de Heredlal., entrada Barrio Las Gaviotas.

En ella se le solicita, por parte del resto de copropietarios, que detenga los trabajos de
adecuacion y ampliacién de los locales que aparenteme‘?ite estan a su nombre puesto que

se estad apoderando ilicitamente del ESPACIO PUBICO Y AREAS COMUNES ASI COMO LA
MODIFICACION INCONSULTA DE LA FACHADA. |

Los copropietarios lesionados por la arbitrariedad de esta sefiora ya le dimos poder al
abogado Dr. Jorge T Lozano para emprender las acclon%s juridicas pertinentes en estos
casos, enviandole carta anexa donde, respetuosa pero enérgicamente, le exigimos que
regrese las dreas que se ha ROBADO y que vuelva la fachada a su aspecto original.

Pero la Sra. Gdmez de Martelo no solo.no ha respon&ido la solicitud que le fue enviada
sino que ha continuado con las obras civiles.

Como cuidanos respetuosos de las leyes solicitamos a U%tedes que realicen impaccidén
ocular a nuestro Centro Medico de Especialistas Danta Isabel para que certifiquen las
irregularidades aqui resefiadas. As{ mismo, se tomeny de inmediato las medidas cautelares
para evitar que se contintien violando normas urbanisticas y de convivencia ciudadana.

Atentamente:

Copropietarios CENTRO MEDICO SANTA ISABEL

o A
Maria Claret Vergara Beri Guillermo Vergara Sa

ae 33 (v ¢-FFF ce 70

® ?/gﬂ/
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Cartagena de Indias. D. Ty C, Enero 29 del aio 2015."

Senora:

PIEDAD GOMEZ DE MARTELQO .
COPROPIETARIA DEL EDIFICIO “CENTRO MEDICO SANTA ISABEL”.

Direccion: Centro Médico Santa Isabel, Avenida Pedrd de Heredia, entrada Barrio Las
Gaviotas, Urbanizacién La Heroica Primera Etapa, casa:No 1y 2, consultorios 101 y 102.
E. S. M.

}

La presente es para informarle; “Que es deber de!los Copropietarios cumplir con el
Reglamento de Propiedad Horizontal”, contemplada en la Escritura Pablica No. 232,
Enero 30 de 1989, otorgada por la Notaria (3°) Tercera de Cartagena, Reglamentada en la
Ley No. 675 de Agosto 3 de afo 2001, y dg mas normas concordantes y
complementarias “ARTICULOQ 2° - PROHIBICIONES", Se le prohibe a los propietarios e
inquilinos, A)-. Obstruir en cualquier forma las vias de entrada desde la calle
escalera de acceso y las calles de circulacién, B)-. Modificar o Pintar las Fachadas
en forma individual o cambiarla, salvo expresamdnte autorizada por le Asamblea de
Copropietarios. Teniendo en cuenta que el "ARTICULO 3° - OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS”: A)-. Los propietarios estédn obligados a dar fiel y estricto
cumplimiento al Reglamento de Propiedad Horizontal, a la Determinaciones que se
aprueben en las Asambleas de Copropietarios;*y a las Disposiciones que no
habiendo sido mencionadas, estén o sean establecidas por las Leyes.

Las disposiciones y normas del reglamento obligan no solo a los propietarios, sino
también a cualquiera persona que en el futuro adguieren derechos en el Edificioy a

las que otro titulo cualquiera use yl/o gocen de las unidades de que éste se
compone.

Sin embargo como es un Hecho Notorio, que sucededfen el edificio “*CENTRO MEDICO
SANTA ISABEL", que sin mediar autorizacion alguna por parte de la Administracién, de
la Asamblea de Copropietarios, Junta 0 Concejo Directivo, se ha adulterado la fachada o
madificado Gran Parte de Area de Zona Comi\in, con acciones abiertamente contrarias
a la norma aqui citada y a la Ley 675 de Agosto 3 db aiio 2001, acto que atenta conira la
Integridad del Edificio, y el Uso Comiin de todos y cada unos de los Copropietarios, por
cuanto se disminuye el valor del edificio, o se ccasionan graves molestias, o se expone a
algun peligro a las demas aéreas de propiedad privada, igualmente dicho infractor o
respectivo propietario respondera por todo perjuicios. ;Conforme a los Estipulado en el
Estatuto, Clausula Vil- CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Af. 1°
DEBERES Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS; A)-. El ejercicio_de estos
derecho forma un todo indivisible; los propietarigs NO PUEDEN DISPONER DE LAS
COSAS COMUNES INDEPENDIENTE DE LOS DEMAS DERECHOS PRIVADOS, ASI
COMO TAMPOCO PUEDEN PEDIR LA DIVISION MATERIAL O AD-VALOREN DE SUS
DERECHOS PRIVADOS INDEPENDIENTEMENTE DE LOS COMUNES.

Esta Edificacion esta destinada exclusivamente phra el ejercicio de actividades

relacionadas con la Medicina, y su destino no podra ser cambiado salvo aprobacion
unanime de sus copropietarios-. |

IR RETRR

existencia misma del Edificio y los que sean necesa
el ejercicio de sus derechos particulares.

. .
Los Derechos Comunes: recaen sobre elementoi comunes destinadgs a asegurar, fla.

os a los diversos coyfdyiet"a'ri'os para
| 2
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Situacion que perjudica enormemente a los Derechos Y~ Coeficiente “"de’ cada
Copropietario, de gozar libremente las Zona Comunes que es de todo y no de un
particular solamente. . ]

OBJETO DE LAS ZONAS COMUN: con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a elia, asi como la funcién social de la propiedad.

BIENES COMUNES: Partes del edificio o conjunto sdmetido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que
por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacién de los bienes de
dominio particular. BIENES COMUNES ESENCIALES: Bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conservacién y seguridad del edificio o conjunto, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular, Los demas
tendran el caracter de bienes comunes no esencia[qas. Se reputan bienes comunes
esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de
servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables
para aprovechamiento de bienes privados, ias instalaciones generales de servicios
publicos, las fachadas y techos o losas que sirven del cubierta a cualquier nivel

CAPITULO VI DE LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 19°. ALCANCE Y NATURALEZA. Los bienes, los elementos y zonas de un
edificic o conjunto que permiten o facilitan la existéhcia, estabilidad, funcionamiento,
conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de*dominio particular, pertenecen en
comin y pro indiviso a los propietarios de tales bienes privados, son indivisibles vy,
mientras conserven su caracter de bienes comunes, son inalienables e inembargables en
forma separada de los bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma
separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes sera ejercido en la forma prevista en
la presente Ley y en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFQO
1°. Tendran la calidad de comunes no solo los bienes indicados de manera expresa en el
reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en los planos aprobados con la
licencia de construccion, o en el documento que haga sus veces. PARAGRAFO 2°. Sin
perjuicio de la disposicién segun la cual los bienes comunes son inajenables en forma
separada de los bienes de propiedad privada o particular, los reglamentos de propiedad
horizontai de los edificios o conjuntos podran autorizar la explotacién econdémica de
bienes comunes, siempre y cuando esta autorizacion no se extienda a la realizacién de
negocios juridicos que den lugar a ia transferencia del derecho de dominio de los mismos.
La explotacién autorizada se ubicara de tal forma que no impida la circulacién por las
zonas comunes, no afecte la estructura de la edificacion, ni contravenga disposiciones
urbanisticas ni ambientales. Las contraprestaciones econdmicas asi obtenidas seran para
el beneficio comun de la copropiedad y se destinargn al pago de expensas comunes del
edificio o conjunto, 0 a los gastos de inversion, segun lo decida la asamblea general
ARTICULO 22°. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes comunes no
necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general,
aquellos cuyo uso comunai limitaria el libre goce y disffiute de un bien privado, tales como
terrazas, cubiertas, patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exciusiva a
los propietarios de los bienes privados que por su localizacion puedan disfrutarlos. Los
parqueaderos de visitantes, accesos y circulacionesr y todas las zonas comunes que por
su naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y areas de
recreacion y deporte, entre ofros, no podran ‘ser objeto de uso exclusivo. Los
parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto podran
ser objeto de asignacion al uso exclusivo de cada gno de los propietarios de bienes
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privados de manera equitativa, siempre y cuando dici%a asignacion no contrarie las
normas municipales y distritales en materia de urbanizacion y construccion.

Lo anterior, se le requiere para dentro del término legal de (30) dias habiles siguientes al
recibido de la presente, haga la entrega total y pacifica, en la misma forma en que se
encontraba LA FACHADA (SIN PUERTAS EXTERIORES N! TAPASOL) y la Zona
Comun, apropiada o invadida, para el Restablecimiento del Derecho de los
Copropietarios, sin perjuicios de las Acciones Legales, Sanciones Econémicas que
empleara esta Administracién por los Gastos que se géhere por la Demolicidn Total y
Reparacion de esa Parte de la Zona Comun. Lo cual le perjudicard en todo orden,
perjuicio que desde ya se puede evitar, aceptando hacer la entrega formal de la Zona
Comtin.

Su silencio aqui los COPROPIETARIOS, lo entendéremos como una negativa de su
parte, a darle una solucién favorable a este problema que usted ha creado, por no cumplir
con su deber y obligaciones como copropietario. Esta situacion, irregular y abiertamente
delictiva, nos dara pie para que procederemos de cpnformidad a los lineamientos
juridicos antes los organismos Judiciales y de Policia, Espacio Puablico, sin perjuicios de
las decisiones que tomen los Copropietarios o Asamblea de Copropietarios, en la préxima
Reunién Extraordinaria que se programaria una vez se cumplido el termino aqui sefalado
para entrega de fa Zona Comun y el restablecimiehto de la fachada original, ahora
afectadas, teniendo en cuenta que podemos determinar su demolicién sin esperar
actuacion judicial, por decisién unanime, acogiéndonos al Reglamento de Propiedad
Harizontal”, contemplada en la Escritura Pablica No. 232, Enero 30 de 1989, olorgada por
Ja Notaria (3°) Tercera de Cartagena, Reglamentada en'ia Ley No. 675 de Agosio 3 de
afio 2001. *

Es importante sefialar que esta evidente, delictiva y abusiva determinacion suya, ya ha
sido puesta en conocimiento de ia OFICINA DE ESPACIO PUBLICO de la Alcaldia Mayor
de Cartagena para que envien peritos y verifiquen si, al hacer la ampliacién objeto de
nuestra denuncia, usted también se apropid e invadidé aéreas consideradas como
ESPACIO PUBLICO, lo cua! agravaria a un mas el delito confra nuestra propiedad privada
y podriamos recibir sanciones pecuniarias por los organisinos competentes.

Finalmente, solicitamos a usted, Sefiora Piedad Gomez de Martelo, que nos haga llegar
certificado reciente de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cartagena de Indias de los
dos consultorios (101 y 102) que actualmente y de manera irregular usted esta
modificando, con el objeto de verificar si efeclivay Iegélmente le pertenecen.

Recibimos Notificaciones en la siguiente direccidn:

Edificio Andian, Plaza de la Aduana, oficina 201, Sociedad de Abogados Lozano&Lozano.
Tel 3184635908; Cartagena de Indias. 4

A esta firma de abogado los Copropietarios del Centro Médico Santa Isabel, le hemos
oforgado poder amplio y suficiente para actuar en este litigio y, es con su representante,
Dr. Jorge T Lozano, con quien usted debera entenderse, evitando el minimo Incidente ni
discusion personal con cada uno de nosotros, quiened, a pesar de sentirnos esquilmados
en nuestro patrimonio, decidimos actuar de manera civilizada y acudir a la justicia para
que nos restablezcan nuestros derechos patrimoniales. Esperamos que usted actué en
concordancia y no acuda, como ha sido su costumbre, a las vias de hecho,
aprovechandose de las falencias que nuestra copropiedéﬁ en materia adminisirativa pero
que no autoriza a ningin copropietario a apropiarse ‘de aéreas comunes, invadir el

espacio plblico, a modificar fachadas y a fusionar aéreas internas, sin el lieno de los
requisitos que la tey establece. i
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Estamos convencidos que, ajustandonos a las normas jﬁrldncas vigentes, rapidamente se \
restableceran nuestros derechos patrimoniales abierta’y arbitrariamente violados por

usted.

Atte.: los Gopropietarios:

.

-

C. C No. 9°070.946, q§ Cartagena.

Henry Vergara;agbini >

. C No. 45 466.572, de Cartagena
\._\\

A
\

GUILLERM VERGARA SAGBINI

CC No

. o e — e .
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ALFREDO ARRIETA PEREZCC
No < sy G Y0 ¢
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Asesoria Juridica.Lozano & Lozano.
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Cartagena de Indias, D.T.y C., 16 de Marzo de 2015.  VEMTANILLA UNICA DE ATEWNCICH AL TIUOA

Codigo de regisro EXT-2MC-15-00317514
Fachs y Hora de regicire: 17-mar-2015% GH0430

Doctora Funcionsrin mus ragistro: D= Arco Fidrez. Jesus

DOLLY GONZALEZ Dapendsncia del Daxtinatérin Seoratscia de Flanesdsa
Secretaria de Planeacidn Distrital Furionario Remmonsehle SORIAET ERRINGEA. DL T BOT
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Lantid=d de sneace. O

Ciudad {ontraseris pera consults webs ZF5FAER

< O
s e W
WY, catagena. §ov.co \PB
Asunto: Peticion presentada por los sefiores Maria Claret Vergara Berrio, Guillermo Vergara \
Sagbini, Emanuel Sanchez y otros.

Cordial Saludo. )

En esta Agencia del Ministerio Publico, recibimos copia de peticion dirigida a su despacho,
@ presentada ante la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias, en fecha 11 de Marzo de 2015, con
codigo de registro EXT-AMC-15-0015810, por los sefiores Marfa Claret Vergara Berrio, Guillermo
Vergara Sagbini, Emanuel Sanchez y otros, referente a cambios de fachada, reformas internas,
cambio de uso de suelo del centro médico Santa Isabel.

- Por todo lo anterior, como representantes y garantes de los intereses de Ia sociedad, en ejercicio
de nuestros deberes funcionales, especialmente los de velar por el cumplimiento y respeto del
ordenamiento juridico y promover y proteger los derechos humanos, exhorto a su despacho, sobre
el cual esta Agencia del Ministerio Publico ejerce vigilancia superior, se sirva intervenir en el
presente asunto, realizando todas las actuaciones administrativas pertinentes de acuerdo a sus

—~—  — funcioncs-y-cempetencias.

Igualmente, le solicito se sirva enviar al quejoso y a este Organismo de Control, informe o
comentarios sobre su actuacidn o gestion, anexando para tal efecto 'las constancias
correspondientes.

Confiando en la celeridad de su gestion ante solicitudes respetuosas como esta, me suscribo,

Atentamente, & R

<

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ
PERSONERO DELEGADC EN MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y POLICHV!
CC Archivo N

Centro Calle del Candilejo No. 33-35
E-Mail: info@personeriacartagena.goV.co = personero@personeriacartagena.gov.co
¢ www.personeriacartagena.gov.co

Fecha de Elaboracion: 2015/3/16 16:33:04 MAMB-OFI-001037 1
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0024903-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 27 de marzo de 2015

‘ - SECRETARIA DE PLANEACION
! ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacién 00061-2015 = i
Quejosos: Marfa Claret Vergara Befrrio

Guillermo Vergara Sagbini

Emanuel Sanchez — 310 366 33 (B .

Yanet Palencia
Alfredo Arrieta Pérez

Hechos Presuntamente se esta llevando a cabo la realizacion de
reformas sin previa autorizacion de los demas
copropietarios.

O
' sidlea, .
COMPETENCIAH"

La Secretarfa de Planeacion: de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos admijnistrativos de controf urbano, tendientes a establecer’la violacién
de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los artfculos
63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

o
Los sefiores MARIA CLARET VERGARA BERRIO ldent%f cada con ¢.¢.33.154.947, GUILLERMO
VERGARA SAGBINI identificado con c.c. 9.092.043; 'EMANUEL SANCHEZ identificado con
c.c.73.140.016, YANET PALENCIA identificada con c.c.45.466:574, ALFREDO ARRIETA
PALENCIA identificado con c.c. 9 094.500; radicaron peticién el dia 11 de marzo de 2015, bajo
codigo de registro EXT-AMC-15-0015810, ubicado el inmueble en Cartagena de Indias, urbanizacion
la heroica primera etapa casa’1 y 2 avenida Pedro de Heredia entrada barrio las gaviotas “CENTRO
MEDICO 'SANTA ISABEL", contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Sostienen los peticionarios que Junto con la sefiora PTEDAD GOMEZ DE MARTELO son propietarios
del inmueble objeto de la queja, la sefiora PIEDAD reahzé camblos en la fachada y ampliacion de la
zona comun, reformas internas que perjudican notablemente el centro médico, cambio del uso del
suelo ya que esta edificacién es netamente un centro médico.

Afirman los quejosos’que todas esas acciones y modificaciones los realizo la sefiora PIEDAD
GOMEZ sin la debida- autonzacmn de los deméas copropietarios del inmueble y sin ningtn tipo de
permiso-de’la curaduria urbana que'le corrésponderia dicha obra.

Por lo.tanto los sefiores- sohcntan la demolicion de los frabajos realizados inconstulta y arbitrariamente
y regresar, el inmueble al estado original.

.
CONSIDERACIONES DELDESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control urbano,
la Autoridad administrativa debera. adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan
elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De la queja presentada por el- petlclonarlo se observa que no se cuentan con suficientes elefnentos
para establecer la existencia’de una vulnéracion a las normas urbanisticas y teniendo en cuenta que
no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera
.2 -iniciar averiguacion , preliminar tendiente a de'{ermmar si existe mérito para adelantar el
procedlmlento administrativo: sancnonatorlo de conformldad con el Codigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretarfa de Planeacion adelantard Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.
Que para estos efectos, sera necesarlo practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas que
permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo ‘cual se procedera a:
' i e
1. Visita; tecnica sohcﬂada por los pettcnonanos; jmmueble ubicado en la urbanizacién la
Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedr6-de Heredia, entrada barrio las gaviotas
contra la sefiora PIEDAD GONEZ DE MARTELO.

2. Solicitarala quaduria Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar con destino a la presente
actuacion copia de la Licéncia Urbanistica de Construccion en el inmueble en la urbanizacion
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la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia, entrada las gaviotas,
certificando si la misma se encuentra debidamente ejecutoriada.

3. Practicar visita de inspeccion en la urbanizacion la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida
Pedro de Heredia, entrada, las gaviotas, cch eLpb;eto de establecer el responsable de Ia
obra, si la misma cuenta con la respectiva llcencxa“de construccion, fecha probable de inicio

obra que se adelanta y e! estado actual de la misma.

Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de la
presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias,
E: fJ.

RESUELVE R

PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones ejecutadas en el
inmueble ubicado en la urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1 y 2
avenida Pedro de Heredia, entrada las Gaviotas contra la sefiora PIEDAD
Q GOMEZ DE MARTELO.

SEGUNDO: Pra‘éticar las siguientes pruebas: .
y v ;. :;{g_{xz
1. Visita técnica solicitada. por ia ,p,etlmonana al inmueble ubicado en Ila
urbanizacién la Heroica, pnmera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de
Heredia, entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE
. MARTELO.

. ! 2. Solncntar a la Curadurfa Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar con

7 destino a la presente actuacion copia de la Licencia Urbanistica de
Construcciéon del inmueble ubicado en la urbanizacion la Heroica,
primera etapa casa 1 ySZ avenida Pedro de Heredia, entrada las
gaviotas! certificando -si l%”%émlsma se encuentra debidamente
ejécutoriada.

i
it e

{

3. Pra“ctic'an visita de inspeccién en el inmueble ubicado en la urbanizacién
la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia, entrada
las gaviotas, con el objeto de establecer el responsable de la obra, si la
misma cuenta con la respectiva licencia de construccién, fecha probable
de inicio de la obra, el responsable de la construccion, el tipo de obra
que se adelantay el estado actual de la misma.

p‘, 1% r
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TERCERO: Establecida - IaL ldentldad delﬁr smef pasivo de la presente actuacion
administrativa, notifiquesele personalmente de conformidad con lo establecido
enlos artlculos 67 y.68;de la Ley 1437 de 2011, comumcéndosele que contra la
presente d&cision no procede recurso alguno. En caso de’no poder notificarse
personalmente Notifiquese por Aviso teniendo en cuenta lo previsto en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011.

. CUARTQ: Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente acto.
H v =¥ }l‘ > €
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DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

i Secretaria de Planeacion
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Préyectado por: (Claudina Polo M
Abogada asesora externa DACU ,
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de Ia obra, la.persona natural o juridica titular derla licencia para la construccidn, el tipo de
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Oficio AMC-OFI-0024903-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 27 de marzo*de 2015
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SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00061 — 2015
Quejosos: Maria Claret Vergara Berrio

Guillermo Vergara Sagbini

Emanuel Sanchez

Yanet Palencia 4

Alfredo Arrieta Pérez 5

Hechos Presuntamente se esta llevando a cabo la realizaciéon de
reformas sin previa autorizacion de los demas
. | copropietarios.

COMPETENCIA
La Secretarla de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar Ios procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer Ia violacién
de normas' urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013£de 2015, en concordancia con los articulos
63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

b “  ANTECEDENTES

Los seriores MARIA CLARET VERGARA BERRIO identificada con ¢.c.33.154.947, GUILLERMO
VERGARA SAGBINI identificado con c.c. 9.092.043, EMANUEL SANCHEZ identificado con
c.c.73.140.016, YANET PALENCIA identificada con c.c.45.466.574, ALFREDO ARRIETA
PALENCIA identificado con ¢.c.9.094.500; radicaren petlcusn el dia 11 de marzo de 2015, bajo
cédigo de reglstro EXT-AMC-15-0015810, ubicado el lnmueble en Cartagena de Indias, urbanizacion
la heroica primera etapa casa 1y 2 avenida Pedro de Herédia entrada barrio las gaviotas “CENTRO
MEDICO SANTA ISABEL", contira la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Sostienen los peticionarios quejuﬁté con la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO son propietarios
del inmueble objeto de la queja, la sefiora PIEDAD realizd cambios en la fachada y ampliacién de la
zona comun, reformas internas que perjudican notablemente el centro médico, cambio del uso del
suelo ya’ que esta edificacién es netamente un centro médico.

Afirman los guejosos que todas esas acciones Y Jnodlf caciones los realizo la sefiora PIEDAD
GOMEZ sin la debida autorizacion de los demas copropietarios del inmueble y sin ningun tipo de
permiso de la curaduria urbana que le corresponderfa dicha obra.

Por lo tanto los sefiores solicitan la demolicion de los trabajos realizados inconsulta y arbitrariamente
y regresar el inmueble al estado original.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

bl
De conforn',udad con el articulo 47 de la-Ley 1437 de 2011, apllcable a la actuacion de control urbano,
la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan
elementos y méritos suficiente para; formular cargos tor v;%acnén a las normas urbanisticas.

{x

De la queja presentada por el peticionario, se observa que*no se cuentan con suficientes elementos _

para establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas y teniendo en cuenta que
no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho ni el autor del mismo, se procedera
a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el

procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo.

Siendo lo-anterior asi, la Secretaria de Planeacion, adelantara Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la ex1stenc1a de transgresnones al- rorde% -juridico urbanistico.

k
SHE
Que para estos efectos, sera r,)ecesano,practlcar actuac:lones con el objeto de recaudar pruebas que
permitan establecer los hechos materia de averiguacién para lo cual se procedera a:
)
1. Visita técnica solicitada Eor los peticionarios al inmueble ubicado en la urbanizacién la
Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia, entrada barrio las gaviotas
contra la'sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

: p;’ 2. Sohcntar ala Curaduria Urbana No. 1 y No 2 de Cgrtagena envnar con destino a Ia presente
]
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SEGUNDO:

Alor -

CARTAGENA

la Heroica, primera etapa casa 1y 2 avenlda :Pedro de Heredia, entrada las gaviotas,
c:ertnr cando si la misma se encuentra debldamenfe e]ecutoriada

r
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3: Practlcar visita de inspeccion en:la urbanizacion la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida
Pedro de Heredia, entrada las gaviotas, con el objeto de establecer el responsable de la
obra, si la misma cuenta con la respectiva licencia de construccién, fecha probable de inicio
de la obra, la persona natural o jurfdica titular de la licencia para la construccion, el tipo de
obra que se adelanta y el estado actual de la misma.

<

Asf mismo las demas pruebas conducentes y pertinentéé-?‘que permitan cumplir con el objeto de la
presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias,

PRIMERO:
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TERCERO:
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rpyectado’ por]%laudlna Poro M |
Abogada asésord externa DACU
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RESUELVE

. 8

“ Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones ejecutadas en el

inmueble ubicado en la urbanizgcién la Heroica, primera etapa casa 1y 2
avenida Pedro de Heredia, entradag{lﬁ,a};Gaviotas contra la sefiora PIEDAD
GOMEZ DE MARTELO. ¥ .

1.

22 Ly
22y
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Practicar las siguientes pruebas:

Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en la
urbanlzamén la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de
Heredia, entrada las gawotas contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE
MARTELO. .

Sohcutar a la Curaduria UrbanaﬁNo 1 y No. 2 de Cartagena enviar con
destlno a la presente actuacuﬁn copia de la Licencia Urbanistica de
Construccion del inmueble ubicado en la urbanizacién la Heroica,
primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia, entrada las
gaviotas, certificando si la misma se encuentra debidamente
ejecutoriada.

Practicar visita de inspeccion en el inmueble ubicado en la urbanizacién
la Heroica, primera etapa,,pasa 1y 2 avenida Pedro de Heredia, entrada
las gaVIotas con el objeto de:estazblecer el responsable de la obra, sila
misma cuenta con la respectlva dicencia de construccion, fecha probable
de finicio,de, la obra, el responsable de la construccion, el tipo de obra
que se adelanta ¥ el estado actual de la misma.

X

Establecidé la fidentidad del sujeto pasivo de la presente actuacion
administrativa, notifiquesele personalmente de coriformidad con lo establecido

* en los articulos'67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la

presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no poder notificarse
personalmente Notiflquese por A\)‘Tso tenlendo en cuenta lo previsto en el articulo

69 dela Ley 1437 de 2011.
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. DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

~ Secretaria de Planeacion
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032530-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de abril de 2015

SENORA:
MARIA CLARET VERGARA BERRIO

Manga calle real urbanizacién camino real — casa 29
CARTAGENA

ASUNTO: comunicacién sobre Proceso Administrativo Sancionatorio

' iniciado en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Radicado interno: 00061-2015

En atencidn a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo codigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y
meéritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.
En la cual se determiné:

“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en
la urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELQ".

Atentamente,
.
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion
C’//cwazna Polo X/

Proyectado por: Claudina Polo M
Abogada asesora externa DACU
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032530-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 21 de abril de 2015

SENORA:
MARIA CLARET VERGARA BERRIO

Manga calle real urbanizacién camino real — casa 29
CARTAGENA

ASUNTO: comunicacion sobre Proceso Administrativo Sancionatorio
iniciado en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Radicado interno: 00061-2015

En atencién a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cédigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuacion de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y
méritos suficiente para formular cargos por violacidén a las normas urbanisticas.
En la cual se determiné:

“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en
la urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELOQO”.

Atentamente,
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion
.‘f)@/
lawdina Polo . A W @0

Proyectado por: Claudina Polo M ,7 7
Abogada asesora externa DACU o ‘3
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032774-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de abril de 2015

SENOR:

GUILLERMO VERGARA SAGBINI
Manga callején Dandy # 213-09
CARTAGENA

ASUNTO: comunicacion sobre Proceso Administrativo Sancionatorio iniciado
en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

D

Radicado interno: 00061-2015

En atencion a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cddigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico, de conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuaciéon de conirol urbano, la autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos
suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

En la cual se determiné:

S

O “Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en la
urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO”.

Atentamente,

Pl e~ \
DOLLY GONZALE;\;_S/PIII\OSA g;&u &;LQ 4

Secretaria de Planeacion %(%
Ve o3

C/’cwo/maﬂo&)'(/[ M /é /(/——-—
Proyectado por: Claudina Polo MLT,
Abogada asez;;grnaye é[ W

g ? ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena N
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032791-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de abril de 2015

SENORA:

YANET PALENCIA

Centro comercial los ejecutivos, local “la Mansién del Peluguero”
CARTAGENA

ASUNTO: comunicacidn sobre Proceso Administrativo Sancionatorio iniciado
en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELDO.

Radicado interno: 00061-2015

En atencidn a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cédigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos
suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.

En la cual se determiné:
“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en la

urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELOQO”.

Atentamente,

X
A
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacion

Gﬁwa/i na Ao (ouc(/

Proyectado por: Cjgidina Polo M /
ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena L[ (?
N




P
L (Sp )/’?5
A ¥
CARTAGENA
Oficio AMC-OFI-0032779-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de abril de 2015
SENOR:
EMANUEL SANCHEZ
Centro médico santa Isabel, urbanizacién la heroica primera etapa.
CARTAGENA
ASUNTO: comunicacién sobre Proceso Administrativo Sancionatorio iniciado
en contra de la seiiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.
Radicado interno: 00061-2015
En atencién a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cddigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacién
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de fransgresiones al orden
juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera ‘
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y meritos
suficiente para formular cargos por violacién a las normas urbanisticas.
En la cual se determiné:
“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en la
urbanizacion la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELQO".
Atentamente,
_ ' O
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA W e //9 4
Secretaria de Planeacion
Mwa/ma Jole &L
Proyectado por: Claudina Polo M
Abogada asesora xt'e}'»a DACU
CFl-
; ! Di 130 No 30-78 T (57)5 - info@cartagena.gov.co .
sostawose | SeinDETANNOT LSS SIOT. e /
Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032822-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de abril de 2015

SENORA:
PIEDAD GOMEZ DE MARTELO

Centro médico santa Isabel, urbanizacion la heroica primera etapa
CARTAGENA

ASUNTO: Notificacidn sobre Proceso Administrativo Sancionatorio
iniciado en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Radicado interno: 00061-2015

En atencidn a la solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cédigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le NOTIFICA que se ha iniciado
Averiguacion Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de
transgresiones al orden juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47
de la Ley 1437 de 2011, apticable a la actuacion de control urbano, la Autoridad
administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargds por violacion a las
normas urbanisticas.

En la cual se determino:

“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en
la urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO".

No obstante se inicia la Notificacién personal de conformidad con los articulos
67 y 68 de la ley 1437 de 2011, seguido a esto se le comunica que contra la
presente decisidn no procede recurso alguno.

En caso de no poder notificarse personal lo podra hacer por aviso de
conformidad con el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

Atentamente,

Secretaria de Planeacion

C/C&UO(na /Jo(o :L,/

Proyectado por: Claudina Polo M
Abogada asesora externa DACU
2 e
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ALCALDfA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0032815-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 22 de abril de 2015

SENOR:
ALFREDO ARRIETA PEREZ

Centro médico santa Isabel, urbanizacion la heroica primera etapa
CARTAGENA

ASUNTO: comunicacién sobre Proceso Administrativo Sancionatorio iniciado
en contra de la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO.

Radicado interno: 00061-2015

En atencién a su solicitud presentada el dia 11 de marzo de 2015 bajo cédigo de
registro EXT-AMC-15-0015810, se le comunica que se ha iniciado Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
juridico urbanistico, De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011,
aplicable a la actuacién de control urbano, la Autoridad administrativa debera
adelantar las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos
suficiente para formular cargos por violacion a las normas urbanisticas.

En la cual se determiné:
“Realizar una Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en la

urbanizacién la Heroica, primera etapa casa 1 y 2 avenida Pedro de Heredia,
entrada las gaviotas, contra la sefiora PIEDAD GOMEZ DE MARTELO".

Atentamente, \
‘Dﬁ&\ﬁi»—w«
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA M&
Secretaria de Planeacion & ”/Zﬁ:&w 9o1 J/
//b pL M
Q/cwa/ma ﬂOéO ‘L{

Proyectado por: Claudina Polo M

Abogada asesora ?G?DACU

ALCALD{A MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co /
CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita; 018000965500 www.cartagena.gov.co
- Bollvar, Cartagena
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KRS SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
R REGIONAL BOLIVAR

REGIONAL
soLIVAR

Cartagena de Indias, 17 de septiembre de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

OFICIO: AMC-OFI1-0024903-2015

RADICACION PLANEACION: 0061-2015

QUEJOSO: MARIA CLARET VERGARA BERRIO, GUILLERMO VERGARA
SAGBINI, EMANUEL SANCHEZ, YANET PALENCIA, ALFREDO ARRIETA
PEREZ.

INMUEBLE: BARRIO LAS GAVIOTAS, Urb. La Heroica, Etapa 1era, Casa 1Y 2,
AV. PEDRO DE HEREDIA.

PROPIETARIOS: COPROPIETARIOS DEL CENTRO MEDICO SANTA ISABEL.
HECHOS: REFORMA DE LOCAL SIN PREVIA AUTORIZACION DE LA
ASAMBLEA DE LA COPROPIEDAD.

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 17 de septiembre de 2015, segin solicitud de la Secretaria de Planeacion
Distrital, se procedi6 a practicar visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado en
el Barrio Las Gaviotas, Urb. La Heroica etapa 1era, casas 1y 2, donde funciona el
Centro Medico Santa Isabel, Sobre la Avenida Pedro de Heredia, de la Ciudad de
Cartagena, con el fin de recabar pruebas para iniciar Averiguacion preliminar, que
permitan establecer la existencia de transgresiones al orden juridico Urbanistico, y
des pues de dos visitas, al Centro Medico, el cual esta desarrollado sobre un
Inmueble elevado a Propiedad Horizontal.

Por lo anterior se procedio a verificar lo siguiente:

1- Nombre del Denunciado:; PIEDAD GOMEZ DE MARTELDO.
/

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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REGIONAL
BOLIVAR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

2-

Tipo de Obra que se Adelanta: Encontramos dos locales unidos (L-101 y102),
donde el local 102, presenta ampliacion hacia la terraza del Inmueble objeto
del presente Informe Técnico, saliéndose del parametro de la Edificacion
1,20Mts.

Licencia de Construccién: No presentaron ningun tipo de Licencia de
Construccién, que segun el DECRETO 1469 DE 2010 en el Art. 7, se debid
cumplir el tipo de licencia que anuncia en el Numeral 2. (Ampliacion: Es la
autorizacion para incrementar el area construida de una edificacion existente.

Entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la
suma de las superficies de los pigos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o
techar).

Estado Actual de la misma: Terminada, y consolidada, en buen estado de

conservacion.

5- Verificacion presunta Violacion: Este Inmueble por estar elevado a

Reglamento de Propiedad Horizontal, debe cumplir lo establecido en La Ley

675 del 2001 en su articulo 22 define los bienes comunes de uso exclusivo,
como los “no necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio
particular y, en general, aquellos cuyo uso comunal limitaria el libre goce y
disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas, patios interiores y
retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de los
bienes privados que por su localizacién puedan disfrutarlos”. Para acceder a
un bien exclusivo se debe atravesar un bien privado; sin embargo, esto no
permite al propietario con uso y goce del bien comun, realizar modificaciones;
para esto, se debera solicitar autorizacién a la Asamblea de Copropietarios y
solo le serd permitido si la decisién es aprobada por el 70% de los
copropietarios. Se puede solicitar permiso a la Asamblea de Copropietarios,
para arreglos locativos siempre y cuando no cambien la naturaleza del bien
comtn, pues cualquier arreglo que afecte la estructura, debe realizarse con
autorizacion de mas del 70% de los copropietarios.

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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REGIONAL
BOLIVAR

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
REGIONAL BOLIVAR

6- No tiene ningun tipo de permiso de la copropiedad, lo cual fue Expresado por

la Quejosa, via telefénica ya que no se encontraba presente, la persona que

me atendi6 fue la hija de la misma que labora en el local objeto de la queja.

REGISTROS FOTOGRAFICOS

FACHADA PRINCIPAL INMUEBLE INMUEBLE AFECTADO

AV. PEDRO DE HEREDIA

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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REGIONAL
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CONCLUSIONES:

1. Que el Inmueble identificado como local 102, no tiene Licencia de
Construccion.

2. Elinmueble identificado como local 102, no cumple con la Constitucion de la
Propiedad Horizontal del Edificio Centro Medico Santa Isabel, violando el
Art. 2 de dicha Constitucion.

3. El inmueble identificado como local 102, invade la @g_c_qm_gg,en primer
pisidel Edificio, saliéndose 1,20 MTsifdespués del Retiro.

4. Se debe aplicar la Ley 810 de 2003, Art. 103.

MP 1370054107 IEL CPNAA.

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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tA SAYOR
DE CARTAGIXA DX INDIAS
s o Come

Doctor
,GREGORIO RICO GOMEZ

Alcalde Localidad de la Virgen y Turistica
Ciudad.

Asunto: Remisién del Expediente (61) que contiene las actuaciones administrativas de la
queja interpuesta por los sefiores Maria Claret Vergara, Guillermo Vergara, Emanuel
Sanchez, Yanet Palencia, Alfredo Arrieta en contra de la sefiora Piedad Gémez de Martelo.

Cordial saludo:

De conformidad con el mandato contenido en el articulo 2° del paragrafo 2° del Decreto
Distrital 0550 del 1° de abril del afio en curso, remito a Usted el expediente de la referencia
con el fin de que culmine las actuaciones administrativas que correspondan en
cumplimiento de la ley 388 de 1997 y la ley 810 de 2003, y la garantia del debido proceso
para las partes intervinientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 29 de la C.P.
y la ley 1437 de 2011. (

Este expediente, consta de (54) folios Utiles y escritos. Ow
Para los fines pertinentes. @}
Atentamente,

LUZ ELENA PA R-EINA MORA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

Vo. Bo. Dra.@alc\:gas Barrios Pedroza Proyecto:TClaudina Polo M

Profesional Universitario Asesor Externo SPD-D.A.C.U
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 info@cartagena.gov.co 7
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana 5’}
Bolivar, Cartagena
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RESOLUCION N° DEL , DE 2019 . /k
POR MEDIO DE LA CUAL SE DECRETA LA cwucmﬁﬁ%’i@f@&ig&?ﬂ
SANCIONATORIA DENTRO DEL PROCESO ADMINISTRATHVE ¥ Cultural
SANCIONATORIO N° 2015-00061

THTIII

Cartag&a de Indias D.T. y C., viernes, 29 de noviembre de 2019

Oficio AMC-OFI-0150866-2019

El Director Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion Distrital de
Cartagena de Indias, de acuerdo con la competencia establecida en el numeral 1° del
articulo @° del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016 y conforme al
procedimiento establecido en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde Mayor de
Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo de Control Urbano
Codigo 809, Grado 53, las funciones de vigilancia y control durante la ejecucion de las
obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y demas
normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los términos previstos en
el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015.

~—

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica el
gjercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que se surtira
de conf@®midad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo sancionatorio, si
fuere el caso, y preparar los actos administrativos de imposicion de sanciones o
archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los$rocedimientos administrativos, sustituidos por la Ley 1801 de 2016, que a la
fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran adelantados hasta
su finalizacion, conforme a Ia legislacion vigente a la fecha de ocurrencia de los hechos
que motivaron su iniciacién.

1. ANTECEDENTES

Que me'diante los oficio EXT-AMC-15- 0015810 de fecha 9 de marzo de 2015, los
sefiores MARIA CLARET VERGARA BERRIO, GUILLERMO VERGARA SAGBINI,
EMANUEL SANCHEZ, YANET PALENCIA Y ALFREDO ARRIETA PEREZ, informaron
a la Secretaria de Planeacién Distrital — Direccion Administrativa de Control Urbano,
solicitaron el reconocimiento de la construccién ubicada en el Barrio las Gaviotas
Urbani;gciég la Heroica primera Etapa, Casas 1y 2 Avenida Pedro de Heredia.

En cumplimiento con la'Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero

Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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RESOLUCION N° DEL , DE 2019 /]
*  POR MEDIO DE LA CUAL SE DECRETA LA CADUCID/A%L@%M%:W St
SANCIONATORIA DENTRO DEL PROCESO ADMINISFRATHE ¥ Lultural gy
SANCIONATORIO N° 2015-00061 =

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0024903-2015 de.fecha 27
de marzo de 2015, se inicié la averiguacién preliminar por los hechos materia de la
solicitud de reconocimiento de la existencia de la construccion ubicada en el Barrio las
Gaviotas Urbanizacién la Heroica primera Etapa, Casas 1y 2 Avenida Pedro de Heredia.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes identificado; la cual
esta contenida en el informe técnico de fecha 17 de septiembre de 2015 susggito por el
Arquitecto HECTOR ANAYA PEREZ de la SOCIEDAD COLOMBIANA DE
ARQUITECTOS DE BOLIVAR, en el cual se conceptud lo siguiente:

“(...JCONCLUSION

1. Que el inmueble identificado como local 102, no tiene Lidncia de
Construccion
2. El inmueble identificado como local 102, no cumple con la Constitucion de la
Propiedad Horizontal del Edificio Centro Medico Santa Isabel, violando el
articulo 2 de dicha constitucion
3. Elinmueble identificado como local 102, invade la zona comun en primer piso
del edificio, saliéndose 1,20 mirs, después del retiro
4. Se debe aplicar la Ley 810de 2003, art 103. ° ("

2. CONSIDERACIONES

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto Distrital N® 1110 de 2016 y la Ley 1801 de 2016,
corresponde al Director Administrativo de Control Urbano conocer y dar impuiso a los
procesos por presunta violacién a las normas urbanisticas e imponer las ganciones
correspondientes.

Asi mismo, el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.1.1 dispone lo siguiente:

“Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccién, ampliacion,

maodificacion, adecuacion, reforzamiento  estructural,  restauracion,

reconstruccién, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacién®

parcelacién, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de

expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la

obtencién de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira

licencia para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de g
amueblamiento o para la intervencion del mismo salvo que la ocupacién u obra

se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades pnblica.s

competentes. (...)"

Asi mismo, el articulo 1° de la Ley 810 de 2003 dispone lo siguiente:

“El Artfculo 103 de la Ley 388 de 1997 quedaréa asl:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos d®a Politica de Cero
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Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuaciéon de construccion,
ampliacion, modificacién, adecuacién y demolicién de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacién, que contravenga los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
induyendo los planes parciales, dard lugar a la imposicién de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segun

sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los
infractores.

0
Para efectos de la aplicacién de las sanciones estas infracciones se

consideraran graves o leves, seglin se afecte el interés tutelado por dichas
normas.

(...)

En los &sos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite la
existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su
delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspension
inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han
cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida. (...)"

De las n@rmas anteriormente expuestas se prevé la obligatoriedad que tienen todos los
ciudadanos que deseen realizar cualquier tipo de construccién, de tramitar previamente
la licencia de construccién ante la autoridad competente, para el caso del Distrito de
Cartagena, ante los curadores urbanos, so pena de que se le impongan sanciones
predeterminadas por la Ley, previo procedimiento sefialado en el articulo 47 de la Ley
1437 de 2011.

Asi mis@o, el reconocimiento de construccion esta definido, como la actuacién por
medio de la cual el Curador Urbano o la autoridad Municipal o Distrital competente para
expedir licencias de construccién, declara la existencia de los desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando cumplan
con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes y que la edificacion haya sido
concluida como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de reconocimiento (Articulo
64 del Decreto 1469 de 2010)

. .
Asi las cosas, revisado el expediente, del informe técnico de fecha 17 de septiembre de

2015 da cuenta que en efecto se encuentran unas violaciones al Deg:reto 0977 dg 2001
de acuerdo a lo dispuesto en su articulo 229 (Plan de Ordenamiento Territorial del

Distrito de Cartagena).

4
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De igual forma, seguin consta en Resolucion No. 0447 de 29 de agosto dgy2015 de
Curaduria Urbana Distrital No. 1, para el tframite de la Solicitud de Reconocimiento de la
existencia de una edificacién, los peticionarios declararon bajo la gravedad del
juramento que la edificacidn fue modificada para darle el uso residencial multifamiliar en
el afio 2004, declaracién que se entiende prestada con el diligenciamiento del formulario.

Dicho lo anterior, es evidente que desde la fecha en que aproximadamente se
culminaron las obras, es decir, en el afio 2015 han transcurrido mas de 4 afiog (4) afios
sin que la Administracion Distrital haya proferido una decision de fondo en el presente
asunto.

Por esta razén es deber del suscrito Director de Control Urbano analizar los aspectos
de hecho y derecho en el presente asunto para asi determinar si aplica la caducidad de
la facultad sancionatoria.

Para ello es menester revisar el articulo 52 de la Ley 1437 de 2011 (C’édigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo) que a su letra reza:

"ARTICULO 52. CADUCIDAD DE LA FACULTAD SANCIONATORIA. Salvo o
dispuesto en_leyes especiales, la_facultad que tienen las autoridades para
imponer sanciones caduca a los tres (3) afios de ocurrido el hecho, la conducta
u_omisién que pudiere ocasionarlas, férmino denfro del cual el acto Q
administrativo que impone la sancion debe haber sido expedido v notificado. @

Dicho acto sancionatorio es diferente de los actos que resuelven los recursos,

los cuales deberén ser decididos, so pena de pérdida de competencia, en un
término de un (1) afio contado a partir de su debida y oportuna interposicién. Si

los recursos no se deciden en el término fijado en esta disposicién, se
entenderan fallados a favor del recurrente, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial y disciplinaria que tal abstencién genere para el funcionaric‘ ;
encargado de resolver.

Cuando se trate de un hecho o conducta continuada, este término se contara
desde el dia siguiente a aquel en que cesd la infraccién y/0 la ejecucion.

La sancién decretada por acto administrativo prescribird al cabo de cinco (5)
afios contados a partir de la fecha de la ejecutoria.” (Subraya fuera de texto)

De la norma antedicha se deduce que la Alcaldia de Cartagena a través de labireccién
Administrativa de Control Urbano tenia tres (3) afios para imponer las sanciones
derivadas de los hechos violatorios de la norma urbana, en la edificacién objeto del
reconocimiento proferido por Curaduria Urbana Distrital No. 1.

9]

Esta posicién es reiterada por la Seccién Cuarta del Consejo de Estad

2§OQ0-23-?4-000-2004-00030-01 en el cual sefiala el Alto JTribunal qug ;lirgggszg
publl-cgs tienen el deber de aplicar las normas procesales que favorezcan al
admlnlstrado,. en este sentido, la postura exegética del articulo 52 de la Ley 1437 de
201 1 le permite a la Administracién Distrital expedir y notificar el acto administrativo que
Impone la sancidn en un término de tres (3) arios. a
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Asi mismo, la Seccién Primera de la misma Corporacion en la sentencia 25000-23-24-
000-1998-01 dispuso lo siguiente:

“Para Sala, en este caso, este término se cuenta a partir de la fecha en que
se produjo el dltimo acto constitutivo de falta o infraccion al régimen de obras
previsto en las normas urbanisticas, a menos que se trate de una obra
clandestina. No a partir del auto de apertura de la investigacién, como
equivocadamente lo sostienen la actora y el Tribunal.”

En el caso en estudio se evidencia que se declaré la existencia de una edificacién en
fecha 9 ¥e marzo de 2015 por lo cual se desprende gue desde la peticion inicial han
transcurrido cuatro (4) afios, con lo cual se entiende consumado el tiempo proscrito en
la legislacion administrativa para declaratoria de caducidad. Asi también, es preciso
reiterar que los solicitantes manifestaron que las obras objeto de la solicitud habian sido
llevadas a cabo, razén por la cual a la fecha de expedicién y notificacién del presente
acto administrativo ya se ha configurado la caducidad de la facultad sancionatoria de la
Adminisgacién.

En consecuencia de lo anterior, considera este Despacho la procedencia declarar la
caducidad de la facultad sancionatoria respecto de las actuaciones violatorias del
régimen urbanistico del Distrito de Cartagena adelantadas en el inmueble ubicado en
Barrio las Gaviotas Urbanizacién la Heroica primera Etapa, Casas 1 y 2 Avenida Pedro
de Heredia.

En consecuencia de lo anteriormente expuesto, el Director Administrativo de Control
Urbano,

RESUELVE

J
PRIMERO: Declarar la caducidad de la facultad sancionatoria respecto de la infraccion
al régimen urbanistico del Distrito de Cartagena, en el inmueble ubicado en el Barrio las
Gaviotas Urbanizacién la Heroica primera Etapa, Casas 1y 2 Avenida Pedro de Heredia.

SEGUNDO: Notificar personalmente de la presente resolucion a los ciudadanos MARIA
CLARET VERGARA BERRIO, GUILLERMO VERGARA SAGBINI, EMANUEL
SANCHEZ, YANET PALENCIA Y ALFREDO ARRIETA PEREZ, solicitantes de
reconocimiento de existencia de una edificacién en el presente expediente.

TERCERO: Contra la presente resolucién procede el recurso de reposicién, para lo cual
se le otorga un término de diez (10) dias habiles a partir de la notificacion de la presente.

1
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CUARTO: En firme la presente decisién, procédase archivar el presente expediente
dejando las constancias necesarias en los libros y/o archivos de la Direccién
Administrativa de Control Urbano. [ ]

QUINTO: Por secretaria expidanse los oficios pertinentes.

NOTIFIQUESE CUMPLASE
°
LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
Directora Administrativa de Control Urbano
Secretaria de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
é Te
Proyecto: Luis F Ortiz
Abogado Externo 0
[ ]
]
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