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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI-0026756-2015 R
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 06 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS -
Radicacion 00055 — 2015
Quejoso: Magnolia Lara Narvaez
Hechos Por determinar
COMPETENCIA
- v

La Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de control urbano, tendientes a establecer la
violacién de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los articulos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora MAGNOLIA LARA NARVAEZ, identifigada con ¢.c.30893078, radicb peticion el dia
16 de marzo de 2015, bajo codigo de registro EXT-AMC-15-0017239, ubicado el inmueble en
Cartagena de Indias, barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2.

Sostiene la peticionaria que dicha construccion es colindante con su vivienda, por tal razon
solicita la realizaciéon de una visita técnica a fin de que se constate si la construccion realizada
en la casa contigua a la de su propiedad viola las normas urbanisticas y cuenta con las normas
de salubridad y seguridad.

Afirma que dicha consiruccion esta generando problemas ambientales, de salud pues no han
sido conirolados los residuos y al estar tan cerca la casa esta afectando la tranquilidad de los
habitantes vecinos, por lo tanto solicita la peﬂcnonana una visita técnica por parte del profesional

especializado. £
i

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

°
De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

&

De la queja presentada por el peticionario, sefobse@?-que no se cuentan con suficienies >
elementos para establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas y teniendo
en cuenta que no se cuentan con elementos suficientes para establecer el hecho ni el autor del
mismo, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a determinar si existe mérito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cédigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asl, la Secretaria de Planeacion adelantaré Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

I
Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaCIones con el objeto de recaudar pruebas
que permltan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a:

1. Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en el barrio los jardines v~
manzana C lote 22 etapa 2.

2. Solicitar a la Curaduria Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar con destino a la
presente actuacion copia de la Licencia Urbanistica de Construccién en el inmueble
ubicado en el barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2 certificando si la misma se
encuentra debidamente ejecutoriada. .

gfm

3. Practicar visita de inspeccidn en el barrio los jardines manzana c lote 22 etapa 2, con el
objeto de establecer el responsable de Ia obra, si la misma cuenta con la respectiva
licencia de construceion, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o juridica
titular de Ia licencia para la construccion, el tipo de obra que se adelanta y el estado
actual de la misma.

a
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Asi mismo las demés pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacion.

En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacién de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,

v

RESUELVE

) PRIMERO: Iniciar Averiguacion Preliminar por-las presuntas actuaciones ejecutadas
en el inmueble ubicado en el barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas:

1. Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en el
barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2.

2. Solicitar a la Curaduria‘Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar
con destino a la presente acfliacion copia de la Licencia Urbanistica
de Construccion del inmueble ubicado en el barrio los jardines
manzana c lote 22 etapa 2, certificando si la misma se encuentra

~ debidamente ejecutoriada.

3. Practicar visita de inspeccion en el inmueble ubicado en el barrio los
jardines manzana ¢ lote 22 etapa 2, con el objeto de establecer el
responsable de la obra, sila misma cuenta con la respectiva licencia
de construccion, fecha probable de inicio de la obra, el responsable
de la construccion, el tipo de obra que se adelanta y el estado actual
de la misma.

TERCERO: Establecida la identidad del sujeto pasivo de la presente actuacién
administrativa, notifiquesele personalmente de conformidad con Io
establecido en los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
comunicéndosele que contra la presente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso
8 teniendo en cuenta lo previsto eP el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacion tomada en el presente acto.

\
DN N ’
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA e
Secretaria de Planeacién

(”/;Zu » : .

Préyecto: Claud Polo M
Abogada asesora externa DACU
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Oficio AMC-OFI-0026756-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 06 de abril de 2015

SECRETARIA DE PLAN_EACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 00055 — 2015
Quejoso: Magnolia Lara Narvaez
Hechos Por determinar °
COMPETENCIA

La Secretaria de Planeacioén de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias es competente para
adelantar los procedimientos administrativos de"contypl urbano, tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del<Distrito de Cartagena de Indias, de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en
concordancia con los artlculos 63 y 113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

ANTECEDENTES

La sefiora MAGNOLIA LARA NARVAEZ, identificada con c¢.c.30893078, radicé peticidn el dia
16 de marzo de 2015, bajo codigo de registro EXT-AMC-15-0017239, ubicado el inmueble en
Cartagena de Indias, barrio los jardines manzana ¢ lote 22 etapa 2.

Sostiene la peticionaria que dicha construccién es collndante con su vivienda, por tal razén
solicita la realizacién de una visita técnica a fin de que se constate si la construccion realizada
en la casa contigua a la de su propiedad viola las normas urbanisticas y cuenta con las normas
de salubridad y seguridad.

Afirma que dicha construccion esta generando problemas ambientales, de salud pues no han
sido controlados los residuos y al estar tan cerca la casa esté afectando la tranquilidad de los
habitantes vecinos, por lo tanto solicita la peticionaria una visita técnica por parte del profesional
especializado.

©

* ]
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control
urbano, la Autoridad administrativa debera adelantar las averiguaciones preliminares cuando no
existan elementos y méritos suficiente para formular cargos por violacién a las normas
urbanisticas.

De la queja presentada por el peticionario, se observa que no se cuentan con suficientes
elementos para establecer la existencia de una vulneracnén a las normas urbanisticas y teniendo
en cuenta que no se cuentan con‘elementos sufi cnentes para establecer el hecho ni el autor del
mismo, se procedera a iniciar averiguacion preliminar teridiente a determinar si existe mérito para
adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de conformidad con el Cdodigo de
Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asl, la Secretarla de Planeacion adelantara Averiguacién Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuacnones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de avenguacnén para lo cual se procedera a:

1. Visita t&cnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en el barrio los jardines
manzana C lote 22 etapa 2.

2. Sdlicitar a la Curadurfa Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar con destino a la
presente actuacion copia de la Licencia Urbanistica de Construccién en el inmueble
ubicado en el barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2, certificando si la misma se
encuentra debidamente ejecutoriada.

3. Practlcar visita de inspeccion en el barrio kbs Jardlnes manzana ¢ lote 22 etapa 2, con el
objeto de establecer el responsable de a obra‘é”SI la misma cuenta con la respectiva

Q licencia de construccion, fecha probable de inicio de la obra, la persona natural o juridica

titular de la licencia para la construccion, el tipo de obra que se adelanta y el estado
actual de la misma.

CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Asi mismo las demas pruebas conducentes y pertinentes que permitan cumplir con el objeto de
la presente actuacién.

-
' En mérito de lo expuesto la Secretaria de Planeacion’de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias,
4
RESUELVE
PRIMERO: Iniciar Averiguacién Preliminar por las presuntas actuaciones ejecutadas

en el inmueble ubicado en el barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2.

SEGUNDO: Practicar las siguientes pruebas

1. Visita técnica solicitada por la peticionaria al inmueble ubicado en el
barrio los jardines manzana C lote 22 etapa 2.

2. Solicitar a la Curaduria Urbana No. 1 y No. 2 de Cartagena enviar
con destino a la presente actuacion copia de la Licencia Urbani(stica
de Construcciéon del inmueble ubicado en el barrio los jardines

(‘b manzana c lote 22 etapa 2, certificando si la misma se encuentra
debidamente ejecutoriaga.

2%

3. Practicar visita de inspecciéﬁ?‘én el inmueble ubicado en ei barrio los
jardines manzana c lote 22 etapa 2, con.el objeto de establecer el
responsable de la obra, si la misma cuenta con la respectiva licencia
de construccion, fecha probable de inicio de la obra, el responsable

, de la construccion, el tipo de obra que se adelanta y el estado actual
de la misma.

' TERCERO: Establecida la identidad del sujeto pasivo de la presente actuacion
administrativa, notifiquesele personalmente de conformidad con lo
establecido en los articulos 67::?@?/**68 de la Ley 1437 de 2011, >
comunicandosele que contra la présente decisién no procede recurso
alguno. En caso de no poder notificarse personalmente Notifiquese por Aviso
teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011.

CUARTO: Comunicar a los quejosos de la determinacién tomada en el presente acto.

O - »
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Cartagena de Indias, j de Junio de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

RADICACION PLANEACION: 00055-2015

OFICIO: AMC-OFI-0026756-2015

INMUEBLE: BARRIQ LOS JARDINEZ MANZANA C LOTE 22 ETAPA 2
PROPIETARIOS: W1 L Boecos -
REPRESENTANTE LEGAL:

QUEJOSO: MAGNOLIA LARA NARVAES

HECHOS: POR DETERMINAR

FECHAVISITA: /0 /08/201F

Por lo anterior se precedio6 a verificar:

Responsable de la Obra:

Se solicita al propietario o quien ejecuta la obra si cuenta con Licencia de Construccion Sl | | NO | ;4 |

65. Se procede aobservary verificar si la obra que se ejecuta cumple con lo establecido en la Licencia de

Construccion:

Sl ‘———-, CUMPLE NO CUMPLE

RESOLUCION N° DE DE 2015
CURADURIA URBANA N° CARTAGENA DE INDIASD.TYC
66. Tipo de obra que se adelanta seglin las modalidades de Licencia de Construccion:

OBRA NUEVA [:] AMPLIACION :] ADECUACION I:I MODIFICACION |:|

RESTAURACION :] REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL I:I DEMOLICION [:———I

RECONSTRUCCION I__—] CERRAMIENTOCI

67. Estado Actual de la misma.

CONSTRUCCION |:I OBRA NEGRAl:] ACABADOI:, TERNMINADA l-:]
TIEMPO DE TERMINADAl l DlAS[ | MESES [:] ANOS [:}

Direccion: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206
Teléfono: 6644018 Cel: 3125221962
www.scaregionalbolivar.org
Cartagena - Bolivar
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
ARqUITECToS REGIONAL BOLIVAR
REGIONAL
BOoLIVAR
RETIROS:
FRENTE: ANTEJARDIN: FONDO: ANDEN: N° DE PISOS:
LATERAL DERECHO: LATERAL IZQUIERDO:

68. Otros Casos

OBSERVACIONES A LA OBRA EJECUTADA O EN EJECUCION CON REFERENCIA A LA QUEJA O
MOTIVACION DE LA VISITA TECNICA

-2

Serio \« GHE (1) &.ﬂ. A«tﬁ

Direccién: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206
Teléfono: 6644018 Cel: 3125221962
www.scaregionalbolivar.org
Cartagena - Bolivar
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
ARQUITECTOS REGIONAL BOLIVAR

REGIONAL

BOLIVAR
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MAT.PROF: N° 13700-56415BLV

RESPONSABLE — RESIDENTE - O PROPIETARIO DE LA OBRA

e R (= S

MAT. PROF. N°

Direccion: Centro Avenida Daniel Lemaitre N° 9-45 Edificio Banco del Estado Piso 12 Oficina 1206
Teléfono: 6644018 Cel: 3125221962
www.scaregionalbolivar.org
Cartagena - Bolivar
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SCCIEDAD

ARqurectos REGIONAL BOLIVAR

REGIQNAL
BOLIVAR

Cartagena de Indias, 10 de Agosto de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

OFICIO: AMC-OF1-0026756-2015

RADICACION PLANEACION: 00055-2015

QUEJOSO: MAGNOLIA LARA NARVAES

INMUEBLE: BARRIO LOS JARDINES MANZANAC -
LOTE 23

PROPIETARIOS: MOISES LEAL BARCOS

HECHOS: ’ POR DETERMINAR

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 10 de Agosto de 2015, segtn solicitud de la Secretaria de Planeacién Distrital,
se procedio a practicar visita técnica de inspeccién al inmueble ubicado en el Barrio
Los jardines Manzana C Lote 23, de la Ciudad de Cartagena, con el fin de recabar
pruebas para iniciar Averiguacién preliminar por las presuntas actuaciones
ejecutadas en el inmueble en mencién.

Por lo anterior se procedié a verificar lo siguiente:

1-

.

Nombre del Denunciado: Moisés Leal Barcos

Tipo de Obra que se Adelanta: Adecuacion, Se adecuaron ciertas zonas de
la casa, la cocina se cambio de lugar, se enchapo y se colocd muebles nuevos,
se colocd enchape en la zona de labores, se enchapo un bafio, se esta
cambiando los pisos de la casa.

Hechos Denunciados por la sefiora Magnolia Lara Narvaez: Ruidos y
golpes en las paredes desde las 5 de la mafiana, y por las groserias que el
sefior leal le ha dicho.

Licencia de Consfruccion: La sefiora Margenis Montes esposa del sefior
Moisés Leal duefio del predio quien atendi6 la visita técnica, no presenté no

Direccidn: Centro Histérico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic, 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com

.
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E SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
Srqurreeros | REGIONAL BOLIVAR
T

aporto ningin tipo de Licencia de Construccion, tramite que debié cumplir
segiun el DECRETO 1469 DE 2010, Art. 7, Numeral 3. Adecuacion. Es la
autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parie de ella
garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

Se le pregunt6 al sefiora Margenis Montes por los motivos de la queja de la
sefiora Magnolia Lara a su vivienda y respondio lo siguiente: “Que ningln
trabajador llega a las 5 de la mafiana a trabajar, que su esposo en ningiin
momento ha sido grosero, y que 1o Gnico que han hecho son demolicidn de
muros, pisos y enchapes, y para efectuar los frabajos se necesita demoler, ya
que se cambié de sitio la cocina, se enchapo un bafio, se demolieron las
plantillas interiores de la casa, se adecuo la zona de labores, y que este es €l
motivo de la sefiora para estar molesta, y que ella no estaba enterada que tenia
una nifia era recién nacida.”

Estado Actual de la misma:

Se encontiré un Inmueble que consta de dos pisos, un apartamento en el primer
piso y uno en el segundo piso, en el primer piso se remodelo la cocina,
demolicion de paredes, demolicién de plantillas de pisos, enchapes de cocina,
bafos y zona de labores, colocacion de pisos en porcelanato en alcobas, sala
y comedor.

Verificacion presunta Violacion: El inmueble se encuentra ubicado en el
Barrio los Jardines Manzana C Lote 23 Etapa 2, se encuentra en Residencial
Tipo A RA, seglin lo establece el POT de Cartagena, que indica:

5.1 Tipos de Uso: Principal
a. Unifamiliar Un Piso
Area: 120 m?

Frente: 8 m

b. Unifamiliar dos pisos
Area: 90 m?

Frente: 8 m

c. Bifamiliar

Area: 200 m?

Frente: 10 m

e En Residencial Tipo A RA no se puede construir Multifamiliar.
o La altura maxima es de dos pisos.

Direccidn: Centro Histarico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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— SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
SRqunzcros REGIONAL BOLIVAR
5o LIVAR

Haciendo la investigacion del predio en referencia, nos remitimos a la pagina
del midasanﬁagena%fgov_co, del que se exiracia ia siguiente informacion:
:,‘v

Direccion del Predio: Calle 13 N® 71-27 Manzana C Lote 23
Referencia catastral N° 010703770023000

Matricula N°

Estrato: 3

Area Terreno: 72 m?

Manzana IGAC: 377 Lote23

- L
\;f\"t:i:g’*aﬁ ﬂ‘
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.. 3 w

La siguientevfmagen fue tomada de Google Earth de enero de 2015, localizacion del
predio, Barrio los Jardines Manzana C Lote 23

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Imagen tomada de Midas Cartagena, Localizacion Manzana IGAC 377 Lote 23,
| Direccion: Calle 13 N° 71-27 Manzana C Lote 23

Direccién: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com /V
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Iméagenes tomadas de Google Earth, en Marzo 2014 donde se aprecia un
predio de dos piso, en estos momentos la fachada sigue igual, fa
adecuacién es solo en el interior de la vivienda.

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Cfic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com
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Alcoba

Alcoba Principal Sala

En estas iméagenes apreciamos que las alcobas y la sala se les estd demoliendo g
el piso y la plantilla de concreto.

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Cocina

En las imagenes se pueden apreciar los espacios remodelados, bafio,
cocina jfzona de labores

Direccidn: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 945, EJif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com ) /
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Fachada de la Quejosa

En estas imagenes se aprecia la fachada de la casa la cual no
ha sido intervenida, y la vivienda de la quejosa.

CONSIDERACIONES

El inconveniente con {a quejosa es el ruido y el polvo, la sefiora Margenis
Montes comento que ellos han {ratado de no hacer ruidos, y han tenido en
cuenta cuando ensucian la terraza de la quejosa y envian a los obreros a hacer
la limpieza.

Al ejecutar estos trabajos es imposible no hacer ruido y producir polvo, ya que
son demoliciones, {0 que se puede acordar es frabajar a determinadas horas y
comprometerse a hacer la limpieza diaria a los vecinos.

Al momento de la visita solo faltaba colocar el pisc en porcelanato.

I

En estos nﬂomentos ya la demolicién se acabd, por o tanto las molestias deben

acabarse.

Direccidén: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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CONCLUSIONES

¢ la Obra no cuenta con Licencia de Construccion, por lo tanto no cumple
con la norma. DECRETO 1469 DE 2010, Art. 7, Numeral 3. Adecuacion.
£s la autorizacién para cambiar el uso de una edificacién o parte de ella
é garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

Direccidn: Centro Histarico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, EQif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Cartagena de Indias, 06 de Octubre de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION |

OFICIO: ANC-OFI-0026756-2015
® RADICACION PLANEACION: 00055-2015 |
QUEJOSO: MAGNOLIA LARA NARVAES
INMUEBLE: BARRIO LOS JARDINES MANZANA C
9 LOTE 23
PROPIETARIOS: MOISES LEAL BARCOS
| HECHOS: POR DETERMINAR

| RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 10 de Agosto de 2015, segtn solicitud de la Secretaria de Planeacion

Distrital, se procedié a practicar visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado

en el Barrio Los jardines Manzana C Lote 23, de la Ciudad de Cartagena, con el

fin de recabar pruebas para iniciar Averiguacion preliminar por las presuntas
e actuaciones ejecutadas en el inmueble en mencion.

Por lo anterior se procedi6 a verificar lo siguiente:

1- Nombre del Denunciado: Moisés Leal Barcos

2- Tipo de Obra que se Adelanta: Adecuacién, Se adecuaron ciertas zonas de
la casa, la cocina se cambié de lugar, se enchapo y se colocd muebles
nuevos, se colocd enchape en la zona de labores, se enchapo un bafio, se

! estd cambiando los pisos de la casa.

3- Hechos Denunciados por la seiiora Magnolia Lara Narvdez: Ruidos y
golpes en las paredes desde las 5 de la mafiana, y por las groserias que el
sefior leal le ha dicho.

4- Licencia de Construccion: La sefiora Margenis Montes esposa del sefior
Moisés Leal dueiio del predio quien atendid la visita técnica, no presenté no

! Direccién: Centro Histérico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
| Te. 6644018-cel. 3125221963. Emall: scabolivar@gmail.com ?G
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aporto ningtn tipo de Licencia de Construccion, tramite que debié cumplir
segin el DECRETO 1469 DE 2010, Art. 7, Numeral 3. Adecuacién. Es fa
auforizacién para cambiar el uso de una edificacibn o parfe de ella
garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

Se le preguntd al sefiora Margenis Montes por los motivos de la queja de la
sefiora Magnolia Lara a su vivienda y respondi6 lo siguiente: “Que ningin
frabajador llega a las 5 de la mafiana a trabajar, que su esposo en ningln
momento ha sido grosero, y que lo inico que han hecho son demolicién de
muros, pisos y enchapes, y para efectuar los irabajos se necesita demoler,
ya que se cambié de sitio la cocina, se enchapo un baiio, se demolieron las
plantillas interiores de la casa, se adecuo la zona de labores, y que este es el
motivo de la sefiora para estar molesta, y que ella no estaba enterada que
tenia una nifa era recién nacida.”

Estado Actual de la misma:

Se enconiré un Inmueble que consta de dos pisos, un apartamento en el
primer piso y uno en el segundo piso, en el primer piso se remodelo la cocina,
demolicién de paredes, demolicién de plantillas de pisos, enchapes de cocina,
bafios y zona de labores, colocacién de pisos en porcelanato en alcobas, sala
y comedor.

Verificaciéon presunta Violacion: El inmueble se encuentra ubicado en el
Barrio los Jardines Manzana C Lote 23 Etapa 2, se encuentira en Residencial
Tipo A RA, segtin lo establece el POT de Cartagena, que indica:

5.1 Tipos de Uso: Principal
a. Unifamiliar Un Piso
Area: 120 m?

Frente:8m

b. Unifamiliar dos pisos
Area: 90 m?

Frente: 8 m
¢. Bifamiliar
Area: 200 m?

Frente: 10 m

o En Residencial Tipo A RA no se puede construir Multifamiliar.
o La altura méxima es de dos pisos.

Direccidn: Centro Histérico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-0Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Emall: scabolivar@gmail.com
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Haciendo la investigacién del predio en referencia, nos remitimos a la pagina
del midas2cariagena.gov.co, del que se exiracta la siguiente informacion:

Direccidn del Predio: Calle 13 N° 71-27 Manzana C Lote 23 |
Referencia catastral N° 010703770023000
Mairicula N°

Estrato: 3

Area Terreno: 72 m?

Manzana IGAC: 377 Lote23

La siguiente imagen fue tomada de Google Earth de enero de 2015, localizacién del
predio, Barrio {os Jardines Manzana C Lote 23

Direccién: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com 2 Y
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imagen tomada de Midas Cartagena, Localizacion Manzana IGAC 377 Lote 23,
Direccidn: Calle 13 N° 71-27 Manzana C Lote 23

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO

Imagenes tomadas de Google Earth, en Marzo 2014 donde se aprecia un
1 predio de dos piso, en esios momentos la fachada sigue igual, la
adecuacion es solo en el interior de la vivienda.

Direccién: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06 29,
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Alcoba

Alcoba Principal Sala - Comedor

En estas imagenes apreciamos que las alcobas y 1a sala se les estd demoliendo
el piso y la plantilla de concreto.

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Direccidn: Centro Histérico, Av. Daniel Lemaitre N° 3-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

.
5 \

Zona Labores

Cocina

cocina y zona de labores

En las imagenes se pueden apreciar los espacios remodelados, bario,

Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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' Fachada de la Queijosa

! En estas imagenes se aprecia la fachada de la casa la cual no
} {1 ha sido intervenida, y la vivienda de la quejosa.

CONSIDERACIONES

El inconveniente con la quejosa es €l ruido y el polvo, la sefiora Margenis

Montes comento que ellos han tratado de no hacer ruidos, y han tenido en

cuenta cuando ensucian la terraza de la quejosa y envian a los obreros a
O hacer ia limpieza.

Al ejecutar estos trabajos es imposible no hacer ruido y producir polvo, ya

que son demoliciones, lo que se puede acordar es trabajar a determinadas
O horas y comprometerse a hacer la limpieza diaria a los vecinos.

Al momento de la visita solo faltaba colocar el piso en porcelanaio.

En estos momentos ya la demolicién se acabd, por lo tanto las molestias
deben acabarse.

Direccién: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Emall: scabolivar@gmail.com /q
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CONCLUSIONES

e la Obra no cuenta con Licencia de Consiruccion, por lo tanto no cumple
con la norma. DECRETO 1469 DE 2010, Art. 7, Numeral 3. Adecuacion.
Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacién o parie de ella
garantizando la permanencia tofal o parcial del inmueble original.

e En el numeral 2. Tipo de Obra que se Adelanta: Adecuacion, se dice
que se cambié de sitio la cocina, y para esta actividad se necesita de
licencia de construccion, para las demas actividades no se necesita.

Direccidn: Centro Histdrico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, £dif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com
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Cartagena, 07 de octubre de 2015

Doctora:

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacién Distrital de Cartagena
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.C

Asunto: Ampliacion y/o Cotreccién de Informe de Visita AMC-OFI-0026756-2015

Cordial saludo,

En respuesta a su oficio AMC-OFI-0075192-2015 con fecha 16 de septiembre de 2015,
me permito entregar informe en referencia de acuerdo a su solicitud.

Atentdmente,

o)

Zulema Cisneros R.
Asistente de Presidencia SCA-Bolivar

Ceniro, Av. Daniel Lemaitre No. 9-45 Edificio- Banco del Estado, Piso 12 Oficina 06
Teléfono: 6644018 Celular No. 312-5221962
Email scabolivar@gmail.com
CARTAGENA DE INDIAS - COLOMBIA




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

i,

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 29 de noviembre de 2019

Oficio AMC-OFI1-0150875-2019

)
Sefiores ‘
Curaduria urbana No 2 del Distrito de Cartagena
E.S.M

Refererftia: proceso sancionatorio Radicado con el No 00055-2015
Quejosa: Magnolia Lara Narvaez

Cordial saludo,

El pre.sente es para solicitarle se sirva remitir a esta Direccién
Administrativa de Control Urbano, copia de la licencia urbanistica de
construccidn del inmueble ubicado en el barrio los jardines manzana
C lote 22, etapa No 2, particularizado con la Referencia catastral
No 010703770023000, en'.donde figura el Sefior MOISES LEAL
BARC®S en calidad de propietario.

Lo anterior en aras de darle cumplimiento al numeral segundo del
auto de averiguacion preliminar del 06 de abril de 2015.

Atentagiente,

LUZ MERCEPDES SIMARRA NAVARRO
Directora Admjnistrativa de Control Urbano
® Alcaldia Mayor dg Cartagena de Indias D.T. y C.

W“D?ﬂ@f oo}

. - URKADUK - <
Proyecté; Luis drfiz he CAKRTAGENA

Abogado extern % U
g ‘\Xm -2 B
DIRECCION /TEl ENE 2 ﬂg
‘ N FOLOS:_____ FECHARECEPCION; (\L&
- p0O DE SOLUCRUD %m\\QDMLV O

?ECH:

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentod de la Politicade Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se haré a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

") La impresién de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4 bl




(LT

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turistico y Cultural Ca:

Cartagena de Indias D.T. y C., viernes, 29 de noviembre de 2019
Oficio AJIC-OFI-0150882-2019

Sefores

Curaduria urbana No 1 del Distrito de Cartagena
E.S.M

Referencia: proceso sancionatorio Radicado con el No 00055-2015
Quejosa: Magnolia Lara Narvaez

Cordial.saludo,

El presente es para solicitarle se sirva remitir a esta Direccidn
Administrativa de Control Urbano, copia de la licencia urbanistica de
construccién del inmueble ubicado en el barrio los jardines manzana
C lote 22, etapa No 2, particularizado con la Referencia catastral
No 018703770023000, en donde figura el Sefior MOISES LEAL
BARCOS en calidad de propietario.

Lo anterior en aras de darle cumplimiento al numeral segundo del
auto de averiguacion preliminar del 06 de abril de 2015.

Atentan’nente,

\

LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO
° Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.

Proyectd: Ldsgrﬂz

Abogado externS D’)\! cu

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracio@ptblica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.

La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4

08-01-2020
GCURADURIA N°1

CU120200108-3070

ASUNTO: AMC-OF1-0150882-2019 PROCESO SANCIONATORIO

DE CARTAGENA

FOLIOS: 1

REMITENTE. DRA. LUZ MERCEDES SIMARRA NAVARRO DIREC TORAADMON DE CONTROL URBANO

|



