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c3STEMA DE TRANSRARENCIA DLUFEITAL
VEMTAMILLA UMICA DE ATEMCION AL KIUBAy e =

e o Cédige de ragisro: EXT-AMG- -15-0003955
Sefiores: Planeacion Distrital de Gartagena Fecha y Hora d registra: 17-1 ety PO 161EEET N
Fiwicnario que ragisire? M=ok ensis ’!a:m'- . Diens Paola

SEip ; Seoret da Plansacion
Asunto: Solicitud de Visita para dellmltacwn de LiHgF05] p@ Eémwn ﬁgm %pm Bieng: | ¥ FOCIC

b

Fumncionaric
Ajeno. Carfidad de mreacs. & -
Corirasefa pars conasis wabt AOFCiFds .
De: IRLIBET NARVAEZ CANTILLO. vy, cartagend. gov. o @)
Saludo de Paz y Bienestar. \%

Desandales éxitos en sus cargos administrativos y de gestion al servicio de la sociedad

_cartagenera, acudo ante ustedes con toda mansedumbre como es mi costumbre _con el fin de
solicitar visita al inmueble ubicado en la diagonal 24 No 37-64 del Barrio Bruselas Calle Abadias
Méndez. ‘

-

E! objeto de la presente solicitud es con el fin de tratar temas de perturbacién y dafios
ocasionados en mi propiedad por construccidn del sefior: Williarn Zabaleta Pérez, selio camara de
aire que era compartida por las dos viviendas y ocasiono dafio en ductos de conduccién de gas
natural domiciliario en apartamentos segundo piso y apto interno.

———

Las razones que tengo para hacer esta solicitud son de hechos y de derecho, acompafio la
presente solicitud de carta catastral urbana, el plano de localizacién en donde estd ubicada la
vivienda que ocasiono el dafio a2 mi bien inmueble y.copia del certificado de libertad y tradicion.

R ™

Con Copia a Personeria Distrital de Cartagena.

Atentamente. -
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TUDARREIATE - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS -
: DE CARTAGENA
: CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Paglna 1 {

Nro Matricula: 060-46975

Impreso ef 24 de Febrero de 2012 a las 10:11:30 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ditima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA
FECHA APERTURA: 10/2/1983

DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA
RADICACION: 83-0827 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 2/2/1983
COD CATASTRAL:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

POR EL FRENTE CALLE EN MEDIO CON SOLAR LETRA "A" DE LA MZA # 9 Y MIDE 10 MTS; POR LA DERECHA ENTRANDO CALLE
MIGUEL ABADIA MENDEZ EN'MEDIO CON SOLAR LETRA "K" DE LA MZA 14 Y MIDE 30 MTSZ; Y POR LA IZQUIERDA CON EL SOLAR
LETRA "N" Y MIDE 30 MTS, Y POR EL FONDO CON SOLAR LETRA "O" Y MIDE 10 MTS

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tlp% de predio: SIN INFORMACION

3’1) LOTE DE TERRElilO QUE H%C% PARTE DE LA MZA # 8 Y MARCADQ *****###xiamxinid/ EN EL PLANO DE LA URB DE BRUSELAS LETRA"N"
T?{r e 4

MATRICULA ABIERTA{CrpN BAS;{E'EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

e Sk I I]

7 < TOLEE T e e — —— e o e —
ANOTACION: Nro: 1 Eecha 12!711956 y_cacwn SN - - e
DOC: ESCRITURA 1047 ﬁg}_ ti)i‘{%ﬁ 955 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: § 2.030
ESPECIFICACION: MODO PE!ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEF}I EN.EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: URRUETA RECUERQ CARK?OS*M
S % SLHPERINTED 'ﬂ“ﬁl‘r’l?«"!"i!'{fﬂ_.,effs;.

L

'==« .

A: ZABALETA CANTILLO’LU‘I(S}_/J"'X
fg ¥,
ANOTACION: Nro: 2||’ Fecha,23l12L1,965 % Radlcac on S7N
S

DOC: ESCRITURA 1552 § DEL.324/9/196 uNOTARlA 7Dk GARTAGENA; oaﬁc [,,
-ESPECIFICACION: MODODE"A’DQUISIC]ON : 10‘1 COMPBAVENT@ P,L\RplA’L ‘ Rk ,f.‘ ;‘_" _ Q__.

PERSONAS:QUE!NIERVIENER& E%EL ACTO (X-Tltularlldwde:echn.ceal:deLdnmmm;lllndar.d&dommlo_mcnmpleto)
DE: ZABALETA CANTILLO LUIS A jl z"';r 3:,
A: PEREZ GOMEZ AN%I |'

”at-’éf“bﬁ ‘2.&* o
€ NOTACION Nr 3—"Fecha 2/i'I1.9833’,_.-‘Radlcacmn N
DOC: OFICIO 118 DEII:"'~21/1/1 983 .- -v.\_-—OFI SUST. D' JUIC'EJEG el UIC DExﬁARTAGENAI‘ L VALO'FE ACTD: :ﬁhum
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR; ] 403 EMBARGO - EJECUTIVOS POR JURUSDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL'AE FO.(X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: OFICINA SUSTANCIADORA DE JUICOS«'EJECUTIVOS POR JURISDICCION COACTIVA
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A: ZABALETA CANTILLO LUIS LXJ" W "j“
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ANOTACION: Nro: 4 )00+

DOC: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 413 DEL: 26/8/1999 DPTO.ADTIVO.DE VAL. DE CARTAGENA
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 400 MEDIDAS CAUTELARES - GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $0

DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA

NIT# 764

ANOTACION: Nro: 5
DOC:OFICIO. 146

Fecha 18/9/2000
DEL: 11/9/2000

Radicacion 2000-16245

TESORERIA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
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112 4 OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ~ _ * }

¥y patirae DE CARTAGENA : 3557
;M CERTIFICADO DE TRADICION “\'g;”‘ =T
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA o
o\C q,ODrv‘qu 3200 ’ Nro Matricula: 060-46975

v

Impreso el 24 de Febrero de 2012 alas 10:11:30 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

Se cancela la anotacién No, 2
ESPECIFICACION: CANCELACION : 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION DISTRITAL * NIT#9
A: ZABALETA CANTILLO LUIS X

=

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 31/1/2001 Radicacion 2001-1696
DOC: OFICIO 2924 DEL: 16/11/2000 D.A.V.D. DE CARTAGENA VALOR ACTO: %0
Se cancela la anotacion No, 4
ESPECIFICACION: CANCELACION : 780 CANCELACION VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DPTO.ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DISTRITAL DE CARTAGENA NIT# 764

ANOTACION: Nro: 7]4’31[. Fechi251212001 Radicacion 2001-3285

DOC: ESCRITURA 381 DEL..«12/7/2000 NOTARIA 1 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 5.000.000
ESPECIFICACION: }MODO’DE‘IADQUISICION : 101 COMPRAVENTA - PARCIAL AREA:60.M2

PERSONAS QUE INTE VIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ZABALETA CANTIL O‘ L'UlS - '| CCit 885946

 — A-EOFEZ FEREZ‘/‘-WA«MAR%AR TA CC#33284325 X
A: VERGARA LOPEZ JOSE;ALFRE J0 CC# 70902392 X

,- |t n

- —— e

ANOTACION: Nro: 8 Fech 23‘;2; 01 Radicacion 2001-3285

DOC: ESCRITURA.381 DEL‘ﬁQﬂ/Zﬁ_H""*-.rNOIARlAJ_DE_CARIA(‘FNA VALOR ACTO: §.0
ESPECIFICACION: f@TRO 15 O'IE_OS DECLARATORIA‘E)E P,‘!\ RESTANTE AREA"QO‘R/IZB’ 'r‘}, r— [’ ’[ f"‘ ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN:.EL AG';O,()‘&T ltular de derecho geal,del domlmo, B ular de.domlmo incorple

e ) 1y
DE: ZABALETA CAN ﬁlLLOﬂ.l)lS-f)':;_,_.sCC# 8859462, lx
Wl | P P S O | I S i B B Pl A1 MR I Par
e I 11 = (1= 0o A hz-"'i' g L3 A
NRO TOTAL DE ANOiI‘ACIONES' ?[ . ;n" ” L_,{._- . L.} |,_‘::._?. I =gl :‘J.:'.:" ; l_,'. . |

CON BASE EN LA PRES _NIE'SE,QBRIEEONLL:{\S SIGUIENTES MATRICULAS o T gy BT
3->060-89411 MANZANA ék‘IlOTE';LETR’A‘N 5:‘-‘ A -BARRlO DE BRUSELASS I I Ce || ” i ]
8->060-183633 LOTE QUE SE-.DESPEE DE ‘DE,BTRO; BE MAYOR EXTENSION=QUE-#EORMATLA CAIILE MIGUEL ABADIA MENDEZ Y
GUILLERMO LEON VALE QEIA BARRLO‘BRUSELAS A
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SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Correglda)
Anotacion Nro: 2 No. correccion: 1 Rad' _‘t_:qacwn 2000-13422 Fecha: 9/8/2000

ANOTACION INCLUIDA POR HABERSE{OMI'[IDO EN SU OPORTUNIDAD Y ORDEN CRONOLOGICO VALE ART. 35 DCTO.1250/70
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JOAQUIN OsPINO

ANDIN

%

JOSE FELIX SALGUEDO

ANDEN

CALLE GUILLERMO LEON VALENCIA

3
b
3
2

LOCALIZACION VIVIENDA

CONTIENE; LOTEO DE VIVIENDA Y LOTES VECINOS
CIUDAD: CARTAGENA PROPIETARIO: ANA PEREZ GOMEZ
DIRECCION: BARRIO BRUSELAS ESCALA: PROPORCIONAL
LEVANTAMIENTO: PABLO ZABALETA Q. L. N° 00180 FECHA: JULIO 28 / 2006
DIGITALIZO: MARIA ELENA TORRES

15.00

ANDEN

ANAANNANNANN

8

ALFREDO VERGARA
LUCY NARVAEZ
WILLIAN_ZABALETA

ANA PEREZ GOMEZ & |
N° 3776

!
Y

ANDEN

CALLE ABADIAS MENDEZ

20.00

10.00

4 ANDEN

JULIA COSTANTE DE AVILA

ANDEN

Ing
]

~ 1800 —=

GUILLERMO DE
AVILA

VALOR METRO CUADRADO = $270.000
AREA LOTEO= 300.00 M2
AREA A COBRAR= 1M x 1GMTS.

O VALOR A PAGAR= $2' 700.000
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E£S PROPIEDAD DEL ESTADO

CARIA CATASTRAL URBANA
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CARTAGENA /
Oficio' AMIC-OFI-0013364-2015

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 24 de febrero de 2015

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion 0030 —- 2015
Quejoso: IRLIBETH NARVAEZ CANTILLO
Hechos Por determinar
; COMPE'FENC]A

K
La Secretaria de Planeacnon de la Alcaldla Mayor de Cartagena de Indias es
competente para adelantar los procedimientos administrativos de control urbano,
tendientes a establecer la violacion de normas urbanisticas en el territorio del
Distrito de Cartagena de Indias, de conformidad con lo establecido en el Decreto
1563 de 2014 y el Decreto 0013 de 2015, en concordancia con los articulos 63 y
113 del Decreto Ley 1469 de 2010.

i); &

: ANTECEDENTES
: g 7

T “‘ ‘5 l«f

La sefiora IRLIBET NARVAEZ VANTILLO radlco peticién de 17 de febrero de
2015, radicada bajo codlgo de registro EXT-AMC-15-0009956, solicitando la
realizacién de una visita técnica en el inmueble ubicado en Ia diagonal 24 No. 37 —
64 del Barrio Bruselas Calle Abadias Méndez, en el cual manifiesta se esta
llevando una construcciéon por el sefior WILLIAM ZABALETA PEREZ, que
presuntam’énte le-esta causando dafios al inmueble de su propiedad.

La senora NARVAEZ CANTILLO manlfes't‘é’%:'en su queja que las obras
adelantadas han. causado dafios ‘en Su propledad para lo cual anexa como
pruebas:

7 :‘ (33
e (Certificado de Libertad y Tradicién No. 060 — 46975.
e : Copia del plano de localizacién de vivienda que ocasioné dafios al
"inmueble.
z” Copia de un documento de carta catastral urbana.
z 1
CONSIDERACIONES DEZ%BESPACHO ,
De conformldad con el arhculo 47 de'la Ley 1437 de 2011, apllcable ala“ actuacmn
de control urbano la Autondad admlnlstratlva debera adelantar las averiguaciones
prehmlnares cuando no exnstan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacion a las normas urbanisticas.

r)‘

! ALCALDIA MAYOR DE ‘Centro Diagonal 30 No 30-78 & T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA DE INDIAS DTYC. ! Plaza dé la Aduana Lng;aﬁgratuuta 018000965500 www.cartagena.gov.co

* Bolivar, Cartagena s
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De la queja presentada por el peticionario, se observa gue no se cuentan con
suficientes elementos ,para establecer la existencia de una vulneracién a las
normas urbanisticas y teniendo en cuenta que no se cuentan con elementos
suficientes para establecer el hecho, se procedera a iniciar averiguacion preliminar
tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatoric de conformidad con el Cédigo de Procedimiento
Administrativo. s

b1 3

Siendo 1o anterior asj, Ia Secretaria dé? PlaneaCIon adelantara Averiguacion
Preliminar, con el objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden
O juridico.urbanistico. b3
* ‘
Que para estos efectos,,sera necesario practicar actuaciones con el objeto de
recaudar pruebas que;permitan establecer los hechos materia de averiguacion
para*lo -cual se procedera a

.
.

[N,

.
1 VSIta técnica dentro de la presentegactu}a%é;”l%n administrativa en el inmueble
ublcado en la dlagonal 24 ‘No. 37 — 64 dé| Barrio Bruselas Calle Abadias
. Mendez con el. objeto de que se ‘finda’ un informe en el que se debera
establecer’el tlpO de. obras que se adelanta, la fecha probable de inicio de
las mismas, el estado en que se encuentran las obras y, si efectivamente,
cuenta con licencia expedida por la autoridad competente.

&

P

sl
: Asi mlsmo las demas, pruebas conducentes y pertlnentes que permitan cumplir
con eI objeto dela presente actuacion.

[ 3

,e
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. 1, sA. " el .’v’r»- ’%u i
& T ® - ; ¥ CaRES -Qs!b - SR T ;’-\ =
g -~ & ‘é{.}c;{’&:w .S E’fi!‘gr "%

En merlto de. Ié expuesto E) Secretarn; der_PI nea acion de la Alcaldia Mayor de
Cartagena de Indlas,, ‘
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PRIMERO: Iniciar Averiguacién Prelimjnar. en contra del sefior WILLIAM

; ZABALETA,REREZ por, lal pres“lfljtas actuaciones ejecutadas en Y
el mmueble“ ublcado< en, lag:dlaggg‘*t;ml‘ 24 No 37 - 64 del, Barrio’
Bruselas Calle Abadlas Mendez:%e conformldad con las razones .
expuestas en‘la parte motlva del presente acto ,i‘ . PR PR

~E ,_J i VP p T
3 T ‘

SEGUNDO Practlcar Ias‘ sngunentes pruebas

RS

e

J R T I o
-
o

G o L V|Slta .técnica dentro de la presente actuacion
g T admlnlstratlva en el inmueble ubicado en la diagonal 24
i . No 37 64.del Barrio Bruselas Calle Abadias Méndez.
RN % LA /g 2
{  ALCALDIA MAYOR DE . 'Centro Diagonal 30 No 30-78 Tt57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
¥ CARTAGENA DE INDIAS DTYC. »  Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bohvar .Cartagéna
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TERCERO: Notificar Personalmente al indagado de la actuacién
administrativa de.conformidad con lo establecido en los articulos
' . 67y 68-delaley 1437 de 2011, comunicandosele que contra la
; presente decisién no procede recurso alguno. En caso de no
poder notiﬂcag'se personalméntg.gggtifiquese por Aviso teniendo
en cuenta-lo.previsto en el a'rticufo?;GQ de la Ley 1437 de 2011.
. g
CUARTO: Comunicar al quejoso de la determinacién tomada en el presente
{ ' acto. :
i :
H T RS oE )
H Q E * . f
4 =
h 5 : 'jlo .
; 2P )~ 7
! 3 | &, Mag.
: QOLLY GONZALEZ ESPINOSA
. #— :Secretaria de Planeacion
: ;
Y A
Proyectd: MANUEL MONERY J/\¢
Abogadq Externo — Control Urbiano -
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[ ALCAIDIA MAYOR DE " 1 Gentro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501002 info@cartagena.gov.co
CARTAGENA' DE INDIAS DT.YC. ‘f, Plaza'dela Aduana | Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
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Referencia: Queja presentada por la sefiora Irlibet Narvdaez Cantillo.

Ry

Cordial Saludo. @

En esta Agencia del Ministerio Publico, recibimos copia de queja presentada por la sefiora Irlibet Narvaez
Cantillo, ante la Alcaldfa Mayor de Cartagena, Secretaria de Planeacion Distrital, con codigo de registro EXT-
AC-15-0009956, en la cual pide visita para delimitacion de linderos por perturbacién y dafios, debido a
construccion realizada por el sefior William Zabaleta, que sello camara de aire que era compartida por las dos
viviendas.

Por todo lo anterior, como representantes y garantes de los intereses de la sociedad, en ejercicio de nuestros

deberes funcionales, especialmente los de velar por el cumplimiento y respeto del ordenamiento juridico y

promover y proteger los derechos humanos, exhorto a su despacho, sobre el cual esta Agencia del Ministerio
Publicq ejerce vigilancia superior, se sirva intervenir dentro del presente asunto, realizando todas las
actuaciones administrativas pertinentes en el dmbito de sus funciones y competencias.

Igualmente, le solicito se sirva enviar a la quejosa y a este Organismo de Control, informe o comentarios sobre
su actuacidn o gestion, anexando para tal efecto las constancias correspondientes.

La Ley 136 de 1994 en su Art. 179 determina “La negativa o negligencia de un servidor publico a colaborar o
que impida el desarrollo de las funciones del Personero constituira causal de mala conducta sancionada con
la destitucién del cargo.”

Asi mismo, la Ley 734 del 2002 o Cédigo Disciplinario Unico, establece como FALTA GRAVISIMA, en su Art
48. 2. Obstaculizar en forma grave la o las investigaciones que realicen las autoridades administrativas,
jurisdiccionales o de control...”

Confiando en la celeridad de su gestién ante solicitudes respetuosas como esta, me suscribo,

Atentamente,

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ
PERSONERQO DELEGADO EN MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y POLICIVO
CC Archivo

Centro Calle del Candilejo No. 33-35
E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co — personero@personeriacartagena.gov.co
www.personeriacartagena.gov.co

Fecha de Elaboracion: 2015/4/7 17:39:05 MAMB-OFI-001131 1
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Cartagena de Indias, 13 de abril de 2015

VISITA TECNICA DE INSPECCION

OFICIO: AMC-OF1-0013364-2015

RADICACION PLANEACION: 0030-2015 -
QUEJOSO: IRLIBETH NARVAZ CANTILLO.
INMUEBLE: BARRIO BRUSELAS, Diag. 24 N° 37-64.
PROPIETARIOS: WILLIAN ZABALETA PEREZ.
HECHOS: POR DETERMINAR.

RESULTADO DE LA VISITA TECNICA DE INSPECCION

El dia 06 de abril de 2015, segun solicitud de la Secretaria de Planeacion Distrital,
se procedié a practicar visita técnica de inspeccion al inmueble ubicado en el
Barrio Bruselas, Diag. 24 N° 37-64, de la Ciudad de Cartagena, con el fin de
recabar pruebas para iniciar Averiguacién preliminar, con el objeto de recaudar
pruebas gque permitan establecer la existencia de transgresiones al orden juridico
Urbanistico.

Por lo anterior se procedio a verificar o siguiente:

1- Nombre del Denunciado: WILLIAN ZABALETA PEREZ.

2- Tipo de Obra que se Adelanta: Encontramos un inmueble de dos pisos con
terraza en 3er. Piso, con una unidad de vivienda por piso.

3- Licencia de Constiruccion: No presentaron ningun tipo de Licencia de

Construccio —

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 945, Edif, Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963. Email: scabolivar@gmail.com

A M




SOCIEDAD

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

R REGIONAL BOLIVAR

REGIONAL

BOLIVAR

4- Estado Actual de la misma: Se Observo obra de construccion Terminada, y

consolidada, en buen estado de conservacién. La parte Lateral Derecha del
Inmueble colinda con el Inmueble Afectado, identificado con la nomenclatura
Diag. 24 N° 37- 66.

Presunta Violacién: Este Inmueble estd Ubicado en Uso del Suelo segln
POT (Plan de Ordenamiento Territorial) de Cartagena, en Residencial B.
Observamos un Inmueble conformado por dos pisos mas Terraza en tercer
piso, lo componen dos (2) unidades de vivienda.

Hoy se encontré adosado en sus Linderos tanto Laterales como Posterior, en
Primer y Segundo Piso, en su parte lateral derecha entrando colinda con los
Quejosos.

En Primer Piso se observo, que el inmueble identificado con la nomenclatura
Diag. 24 N° 37-64, se mete en Primer Piso en la cAmara de aire del inmueble
identificado con nomenclatura Diag. 24 N° 37- 66 y en Segundo Piso esia

sobre fa camara de aire del mencionado inmueble. (Ver grafica)

Camaras de Aire
| —

PRIMER PISO Lindero Lateral

iag. 24 N° 37-66

Quejoso  Diag. 24 N° 37- 64

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com




SOCIE

- SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
AquiTecTos REGIONAL BOLIVAR

REGIONAL
BOLIVAR

SEGUNDO PISO

[ ]

CUBIERTA

L] Quejosos Diag. 24 N° 37- 64 Diag. 24 N° 37-66

\ |

RO

REGISTROS FOTOGRAFICOS

FACHADA PRINCIPAL INMUEBLE INVIUEBLE AFECTADO
Diag. 24 N° 37-64

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45 tado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: < om
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VISTAS POSTERIORES

Nota: Al Inmuebie Afectante, se le Observo que la escalera de acceso al -
Segundo Piso, esta apoyada sobre el andén, que es espacio de uso Publico.

X

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 3-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06
Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com

N



R - SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

Sooumaze REGIONAL BOLIVAR
P

CONCLUSIONES:

1.

Arq

Que la persona que me atendid en el Inmueble identificado con la
Nomenclatura Diag. 24 N° 37-64, y que se identifico como ESPOSA del Sr.
WILLIAN ZABALETA PEREZ, al solicitarle por la Licencia de Obra me
respondio; que no tiene Licencia de Construccion.

El inmueble identificado con la Nomenclatura Diag. 24 N° 37-64, MHJELE_
con el aislamiento Posterior como lo exige el POT, para este tipo de Uso
de Suelo RB, el Aislamiento posterior debe ser 4,00mts y Antejardin
5,00Mts, esta construccion tiene 4afios aproximados, informacién por la
Esposa del Sr. WILLIAN ZABALETA PEREZ.

El inmueble identificado con la Nomenclatura Diag. 24 N° 37-64, invade el
inmueble identificado con la Nomenclatura Diag. 24 N° 37-66,
apoderandose de parte de la camara de Aire que le corresponde.

Que la persona que aparece como Quejoso en el Oficio AMC-OFI-
0013364-2015 (IRLIBETH NARVAEZ CANTILLO), me manifestd que se
habia hecho una denuncia en el momenio que se adelantaba la
construccion afectante.

Se sugiere que se constate las medidas de los linderos a la entidad
pertinente el “IGAC”, para obtener macho claridad sobre los linderos
establecidos. ‘

ANAYA PEREZ.

MP 1370054107 DEL GPNAA.

Direccion: Centro Historico, Av. Daniel Lemaitre N° 9-45, Edif. Banco del Estado, Piso 12-Ofic. 06

Te. 6644018-cel. 3125221963, Email: scabolivar@gmail.com
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Conirassris pare congulis vieb BRESES52 \
Referencia: Queja presentada por la. sefiora IrlibetysNamvaezqazCantilo — SEGUNDO = -

REQUERIMIENTO.

S
6 —  Cordial Saludo. B i QJ

En esta Agencia del Ministerio Publico, recibimos copia de queja presentada por la sefiora irlibet
Narvaez Cantillo, ante la Alcaldia Mayor de Cartagena, Secretaria de Planeacién Distrital, con
codigo de registro EXT-AC-15-0009956, en la cuai pide visita para delimitaciéon de linderos por
perturbacién y darios, debido a construccion realizada por el sefior William Zabaleta, que seilo
camara de aire que era compartida por las dos viviendas.

Por todo lo anterior, como representantes y garantes de los intereses de la sociedad, en ejercicio
de nuestros deberes funcionales, especialmente los de velar por el cumplimiento y respeto del
ordenamiento jurfdico y promover y proteger los dereches humanos, POR SEGUNDA VEZ exhorto
a su despacho, sobre el cual esta Agencia del Ministerio Publico ejerce vigilancia superior, PARA
QUE DE MANERA URGENTE se sirva intervenir dentro del presente asunto, realizando todas las
actuaciones administrativas pertinentes en el ambito de sus funciones y competencias.

Igualmente, le solicito se sirva enviar a la quejosa y a este Organismo de Control, informe o
comentarios sobre su actuacion o gestion, anexando para tal efecto las constancias
correspondientes.

@ La Ley 136 de 1994 en su Ari. 179 determina “La negativa o negligencia de un servidor publico a
'3 colaborar o que impida el desarrollo de las funciones del Personero constituiré causal de mala
‘cenducta sancionada con la destitucion del cargo.” Asi mismo, la Ley 734 del 2002 o Cddigo
- — —Discinlinario-Unico, establece como-FALTA-GRAVISIMA,-en-su Art 48. 2. Obstaculizar en forma
grave la o las investigaciones que realicen las autoridades administrativas, jurisdiccionales o de

N control...”

Confiando en la celeridad de su gestion ante solicitudes respetuosas como esta, me suscribo,

n

Atentamente, <

™

S - ‘ CW Vieiho

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ

PERSONERO DELEGADO EN MEDIO AMBIENTE, URBANISMO Y POLICIVO A& . %z@@/é
¢ CC Archivo
/ \\5 Centro Calle del Candilejo No. 33-35
A E-Mail: info@personeriacartagena.gov.co — personero@personeriacartagena.gov.co
www.personeriacartagena.gov.co
.,)/ 09 Qr/ Fecha de Elaboracién: 2015/5/29 15:31:19 MAMB-OFL-001462 1
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CARTAGENA
Oficio AMC-OF1-0049126-2015
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Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015

RADICACION: 00030-2015

Sefior

ANTONIO LUIS URQUIJO CRUZ

Personero Delegado en Medio Ambiente, Urbanismo y Policivo
Personeria Distrital de Cartagena de Indias

Centro - Calle del Candilejo No. 33-35

Cartagena

Asunto: Respuesta a su remision de solicitud de visita de inspeccion técnica bajo cédigo de
registro No. EXT-AMC-15-0035637 (MAMB-OFI-001462).

Cordial saludo,

Por medio de la presente me permito manifestarle que ante la Secretaria de Planeacion Distrital de
Cartagena, se presento por parte de la sefiora IRLIBET NARVAEZ CANTILLO peticion bajo cédigo
de registro EXT-AMC-15-0009956, solicitando la realizacion de una visita técnica en el inmueble
ubicado en la diagonal 24 No. 37 - 64 del barrio Bruselas calle Abadias Méndez, en la cual se esta
llevando a cabo una construccion por parte del sefior WILLIAM ZABALETA PEREZ, que
presuntamente le esta causando dafios al inmueble de su propiedad, peticion que usted nos remite
mediante el oficio de la referencia, dado a que a su oficina llego una copia de la misma.

Teniendo en cuenta lo anterior, le informo comedidamente, que ésta secretaria inici6 averiguacion
preliminar ordenando la inspeccion solicitada por la querellante, con Ia finalidad de llevar a cabo

todas las actuaciones necesarias para la pronta resolucion del problema planteado - 7’0
07
Atentamente,
!

DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion

Proyecto: MANUEL MONER&%

Abogado Extemo - Control no
5§ ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501085 — 6501092 info@cartagena.gov.co
P87 CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena

/

@\




-
o« s

(a,
&

AAhorn -

CARTAGENA
Oficio AMC-OFI1-0049106-2015

\b

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015
‘ RADICACION: 00030-2015

Sefior

WILLIAN ZABALETA PEREZ

Barrio Bruselas Diagonal 24 No. 37-64.
Ciudad.

Ref.: CITACION PARA NOTIFICACION PERSONAL DE OFICIO AMC-OF1-0013364-2015.
Reciba Usted un cordial saludo,

La Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias, con el respeto acostumbrado
comedidamente informa que en nuestra oficina del Departamento Administrativo de Control
Urbano, se ha recibido queja/denuncia por la presunta infraccion a las normas urbanisticas
cometidas con la presunta construccién que se ejecutd en el inmueble ubicado en el barrio
Bruselas Diagonal 24 No. 37-64.

De conformidad con el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacién de control
urbano como autoridad administrativa competente en el caso en mencién y la Ley 1469 de 2010,
la Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena de Indias adelantara Averiguacion Preliminar
por observar este despacho que la peticion impuesta versa sobre una construccién en una
vivienda o lote que presuntamente estaria afectando edificaciones vecinas e infringiendo normas
urbanisticas, y ademas la existencia de una pOSIble construccion sin el cumplimiento de los
requisitos legales para ello.

En atencion a lo anterior la Secretaria de Planeacion Distrital de Cartagena ordené NOTIFICAR
PERSONALMENTE al sefior WILLIAN ZABALETA PEREZ cuya direccion es la misma del
inmueble objeto de la inspeccion o visita técnica que se ordena, en calidad presuntamente-de
propietario e infractor de las normas urbanisticas, sobre la decision contenida en el oficio de la
referencia, mediante la cual se ordend la Apertura de Averiguacion Preliminar y en efecto se
practicara Visita de Inspeccién técnica dentro de la presente actuacién administrativa en el
inmueble determinado, para los fines pertinentes establecidos en la decision que se nofifica.

Claro lo anterior, nos permitimos citarlo con su respectivo documento de identidad (original y
copia) y este oficio, en las oficinas de la Secretaria de Planeacién Distrital ubicada en el Sector
Chambact edificio Inteligente, dentro de los cinco (5) dias siguientes al envio de éste
comunicado, para que se notifique personalmente del oficio de la referencia.

En caso de no hacerse presente en el término indicado, en cumplimiento de lo expuesto en el
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, se
procedera a remitir a su direccion escrito de aviso de notificacion, con insercion de la parte
resolutiva del citado acto administrativo y copia adjunta del mismo, con la advertencia que la
notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente de la fecha de entrega del aviso en
el lugar de destino.

Atentamente,
DOLLY&S(\)%IALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion

W

Proyecto: MANUEL MONERY
Abogado Extemo ~ Control U

[ ALCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 info@cartagena.gov.co

";' CARTAGENA DE INDIAS DT.YC. Plaza de la Aduana Linea gratuita; 018000965500 www.cartagena.gov.co

Bolivar, Cartagena
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CARTAGENA

Oficio AMC-OFI1-0049110-2015
Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 11 de junio de 2015

RADICACION: 00030-2015

Seiiora

IRLIBET NARVAEZ CANTILLO

Barrio Bruselas Diagonal 24 No. 37-66
Cel.: 3017826645 - 6628953,

Ciudad

ASUNTO: Inicio Averiguacion Preliminar

Cordial Saludo,

Comedidamente le comunico que en el expediente arriba sefialado, y de conformidad con el
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, aplicable a la actuacion de control urbano, la Autoridad
administrativa competente, en este caso, la Secretaria de Planeacion Distrital, debera adelantar
las averiguaciones preliminares cuando no existan elementos y méritos suficiente para formular
cargos por violacion a las normas urbanisticas.

De acuerdo a su solicitud, se observa que no se cuentan con suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas, el hecho ni el autor del
mismo, como consecuencia de ello, se procedera a iniciar averiguacion preliminar tendiente a
determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento administrativo sancionatorio de
conformidad con el Codigo de Procedimiento Administrativo.

Siendo lo anterior asi, la Secretarfa de Planeacién adelantard Averiguacion Preliminar, con el
objeto de establecer la existencia de transgresiones al orden juridico urbanistico.

Que para estos efectos, sera necesario practicar actuaciones con el objeto de recaudar pruebas
que permitan establecer los hechos materia de averiguacion para lo cual se procedera a realizar:

1. Visita técnica dentro de la presente actuacion administrativa en el inmueble ubicado en
la diagonal 24 No. 37 - 64 del Barrio Bruselas Calle Abadias Méndez, con el objeto de
que se rinda un informe en el que se debera establecer el tipo de obras que se adelanta,
la fecha probable de inicio de las mismas, el estado en que se encueniran las obras y, si

.,
S,

i

Atentamente J/Jp
’ I
DOLLY GONZALEZ ESPINOSA

1
Secretaria de Planeacion l‘/

¥ |
Proyecté: MANUEL MONERY p
Abogado Extemo — Control 0 3

Ny 3 : K - info@cartagena.gov.co
sf ATLCALDIA MAYOR DE Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501082 in
FAY CARTAGENA DE INDIAS DIYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co /

Bolivar, Cartagena







G

Alcaldia Mdyor de Cartégena de indids
m FRytes ’MHM!M ¥ rullural

Ca ‘ . & v
e B T 0 ey ¢ 4 CE
® ;,W» >~‘? . W N ' N N - 4
"

LA

AMC-AUTC-001702-2018 m

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 3 de abril de 2018

Oficio AMC-AUTO-001702-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
RADICACION 2015-00030
QUEJOSO IRLIBETH NARVAEZ CANTILLO
INFRACTORES WILIAM ZABALETA PEREZ
HECHOS VIOLACION AL DECRETO 0977 DE 2001-
POT
ASUNTO: AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

La Directora Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de acuerdo con la competencia establecida
en el numeral 2° del articulo 2° del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de
2016 y conforme al procedimiento establecido en el articulo 47 de la ley 1437
de 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde
Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C., delegd en el Director Administrativo
de Control Urbano Cdédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control
durante la gjecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las
licencias urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015.

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica
el ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en Unica instancia, que

se surtird de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de
2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo
sancionatorio, si fuere el caso, y preparar los actos administrativos de
imposicion de sanciones o archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016,
que a la fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran
adelantados hasta su finalizacién, conforme a la legislacién vigente a la fecha
de ocurrencia de los hechos que motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Que medlante el of icio EXT-AMC 15- 0009956 Ia sefiora IRLlBETH NARVAEZ
CANTILLO present6é queja por presunta violaciéon de las normas urbanisticas,
sefialando textualmente “El objeto de la presente solicitud es con el fin de tratar
temas de perturbacion y dafios ocasionados en mi propiedad por construccion
del sefior Wiliam Zabaleta Pérez, sello camara de aire que era compartida por
las dos viviendas y ocasiono dafio en ductos de conduccion de gas natural
domiciliario en apartamentos segundo piso y apto interno.”

2. ACTUACION DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0013364-2015 de
fecha 24 de febrero de 2015, se inicié la averiguacién preliminar por los hechos
materia de la denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado en
el barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes
identificado; la cual esta contenida en el informe técnico suscrito por el
arquitecto Héctor Anaya Pérez de la Sociedad Colombiana de Arquitectos de
fecha 13 de abril de 2015, visita que se llevé a cabo el dia 06 de abril de 2015.

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que el dia 06 de abril de 2015 se realizé la visita en el predio localizado en el
barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64.

Que, en el informe de visita Técnica, se constato:

“CONCLUSIONES:

1. ... no tiene licencia de construccion.

2. ...no cumple con aislamiento Posterior como lo exige el POT, para
este tipo de Uso de Suelo RB, el aislamiento posterior debe ser 4,00
mis y antejardin 5,00 mts,

3. ... invade el inmueble identificado con la nomenclatura Diag. 24 N°
37-66, apoderdandose de parie de la cdamara de aire que le
corresponde.”

Que de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico, las normas
presuntamente violadas, al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y la conducta del presunto infractor, por adelantar obras con violacién
de las normas urbanisticas para el sector, y el Articulo 103 de la ley 388 de
1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 810:

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccion,
ampliacion, modificacién, adecuacién y demolicion de edificaciones, de
urbanizacién y parcelacién, que contravenga los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicion de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun
sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los
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lnfractores Para efectos de la apl:cac:on de las sanciones estas lnfracc.'lones se
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas

normas.

(...

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite
la existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde
0 su delegado, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite
plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

(...)"
Decreto 0977 de 2001
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ARTICULO 239: CERRAMIENTOS. Laterales y posteriores: Con excepcion de
los conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendran una
altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando
existan, se permitird la construccion de un muro lleno con una altura maxima de
cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una
altura mdxima de dos punto cincuenia (2.50) metros, siempre que sean
semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente,
ni del antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera
provisional, tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podra utilizar el 50% del antejardin como terraza,
siempre y cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El ofro 50%
del antejardin, debera ser zona verde. (Subrayas fuera de texto)

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS
DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el propietario del inmueble, el sefior
WILLIAN ZABALETA PEREZ. Que la infraccion urbanistica, que se le imputa al
presunto infractor es la descrita en el articulo 2° de la ley 810 de 2003,
numeral 3°y 5°, las que graduaran de acuerdo con la gravedad y magnitud de
la infraccion y la reiteraciéon o reincidencia en la falta, si tales conductas se
presentaren:

“...)

3. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte (20) salarios
minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion
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sobre el suelo o por metro cuadrado de construcc:on segun sea el caso
sin que en ningun caso la multa supere los trescientos (300) salarios
minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen
o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefalado en la Ley 142 de 1994.
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5. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o
de la parte de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a
la licencia, a costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccion
coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor no se
puede adecuar a la norma.”

Que de conformidad con el andlisis técnico y juridico antes expuesto, previo a
la adopcion de la medida que impone la sancién o del archivo definitivo de la
actuacion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,
la Directora Administrativa de Control Urbano considera que existen méritos
para formular cargos al presunto responsable de las infracciones de las normas
urbanisticas en cuanto a la realizaciéon de obras constructivas en el inmueble
ubicado en el barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, por
violacién a las normas urbanisticas aplicables al sector, segin el Plan de
Ordenamiento Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si
mismo o por intermedio de apoderado legalmente constituido, presentar
descargos, solicitar y aportar pruebas para el esclarecimiento de los hechos
materia que originaron la apertura de este procedimiento administrativo
sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento
administrativo sancionatorio; y para garantizar el debido proceso y el derecho
de defensa del presunto infractor; la Direccién Administrativa de Control
Urbano,

RESUELVE

Articulo 1°: Formular cargos contra el sefior WILLIAN ZABALETA PEREZ, en
su condicion de propietario del bien inmueble ubicado en barrio Bruselas calle
Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunto responsable de la
infraccién urbanistica de adelantar obras constructivas, violando la
reglamentacion urbanistica establecida en el Decreto 0977 de 2001 para los
predio localizado en suelo residencial tipo B, de acuerdo con la parte motiva del
presenta acto.

Articulo 2°; Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Tecnico de fecha 13 de abril de 2015, suscrito por el
arquitecto HECTOR ANAYA PEREZ de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos, que contiene la visita fisica al inmueble particularizado en el
articulo 1° de este acto administrativo.
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2) El hecho de no haber presentado la licencia urbanistica en firme, en la
visita técnica realizada, da lugar a la existencia de méritos para
adelantar proceso sancionatorio en su contra.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto,
para todos los efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3°: Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y
pertinentes, en los terminos establecidos en el articulo 48 de la ley 1437 de
2011, con el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta infracacion
urbanistica descrita en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Notifiquese al sefior WILLIAN ZABALETA PEREZ, en su condicién
de propietario del bien inmueble ubicado en el barrio Bruselas calle Abadias
Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunto responsable de la infraccion
urbanistica en los términos que dispone los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de
2011.

Paragrafo: En caso de que el infractor desee notificarse por medios
electronicos, asi se informara en el acto de notificacion.

Articulo 5°: Dentro de los quince (15) dias siguintes a la notificacion del
presente acto de tramite, el presunto infractor, por el o a través de apoderado
legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las
pruebas que pretenda hacer valer dentro de esta actuaciéon administrativa. Se
les advierte, que las pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran
rechazadas de manera motivada y no se atenderan las practicadas
ilegalmente.

Articulo 6°. En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a
lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo
que ordene las pruebas, no es susceptible de recurso. Finalizado el periodo
probatorio, se le dara traslado al investigado para que en el término de diez
(10) dias presente sus alegatos.

Vencido el término probatorio, profiérase la decisiéon, en los términos
establecidos en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°: Contra la presente decision no procede recurso alguno, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ANA OFEL|A GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

ProyeclA‘BQa Gutierrez

Abogada externa DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 3 de abril de 2018

Oficio AMC-AUTO-001702-2018

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS

RADICACION 2015-00030
QUEJOSO IRLIBETH NARVAEZ CANTILLO
INFRACTORES WILIAM ZABALETA PEREZ
HECHOS VIOLACION AL DECRETO 0977 DE 2001-
POT
ASUNTO: AUTO DE IMPUTACION DE CARGOS

o
Alcaldla Distrital
de Cartaganadelndias

La Directora Administrativa de Control Urbano de la Secretaria de Planeacion
Distrital de Cartagena de Indias, de acuerdo con la competencia establecida
en el numeral 2° del articulo 2° del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de
2016 y conforme al procedimiento establecido en el articulo 47 de la ley 1437
de 2011,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016; el Alcalde
Mayor de Cartagena de Indias D. T. y C., delegé en el Director Administrativo
de Control Urbano Cédigo 009, Grado 53, las funciones de vigilancia y control
durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de las
licencias urbanisticas y demas normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los términos previstos en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077
de 2015.

Que la delegacion efectuada a través del Decreto Distrital 1110 de 2016 implica
el ejercicio de la actuacion administrativa sancionatoria en tnica instancia, que
se surtird de conformidad con el articulo 47 y siguientes de la Ley 1437 de
2011.

Que al Director Administrativo de Control Urbano le corresponde adelantar las
averiguaciones preliminares y dar apertura al proceso administrativo
sancionatorio, si fuere el caso, y preparar los actos administrativos de
imposicion de sanciones o archivos, en virtud de tal delegacion.

Que los procedimientos administrativos, sustituidos por la ley 1801 de 2016,
que a la fecha de entrada en vigencia de la misma se estén surtiendo, seran
adelantados hasta su finalizacién, conforme a la legislacién vigente a la fecha
de ocurrencia de los hechos que motivaron su iniciacion.

1. HECHOS QUE ORIGINAN LA PRESENTE ACTUACION
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Que mediante el oficio EXT-AMC-15-0009956, la sefiora IRLIBETH NARVAEZ
CANTILLO presentd queja por presunta violacion de las normas urbanisticas,
sefialando textualmente “El objeto de la presente solicitud es con el fin de tratar
temas de perturbacion y dafios ocasionados en mi propiedad por construccion
del sefior Wiliam Zabaleta Pérez, sello camara de aire que era compartida por
las dos viviendas y ocasiono dafio en ductos de conduccion de gas natural
domiciliario en apartamentos segundo pisoy apto interno.”

2. ACTUACION DE LA DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL
URBANO

Que mediante Auto que se contiene en el Oficio AMC-OFI-0013364-2015 de
fecha 24 de febrero de 2015, se inici6 la averiguacién preliminar por los hechos
materia de la denuncia, por obras que se adelantan en el inmueble ubicado en
el barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64.

Que en el Auto referido se ordena la visita técnica al inmueble antes
identificado; la cual esta contenida en el informe técnico suscrito por el
arquitecto Héctor Anaya Pérez de la Sociedad Colombiana de Arquitecios de
fecha 13 de abril de 2015, visita que se llevé a cabo el dia 06 de abril de 2015.

2.1. CONCEPTO DEL INFORME DE INSPECCION TECNICA.

Que el dia 06 de abril de 2015 se realizé la visita en el predio localizado en el
barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64.

Que, en el informe de visita Técnica, se constato:

“CONCLUSIONES:

1. ... no tiene licencia de construccion.

2. ...no cumple con aislamiento Posterior como lo exige el POT, para
este tipo de Uso de Suelo RB, el aislamiento posterior debe ser 4,00
mtis y antejardin 5,00 mts,

3. ... invade el inmueble identificado con la nomenclatura Diag. 24 N°
37-66, apoderandose de parfe de la camara de aire que le
corresponde.”

Que de conformidad con lo dispuesto en el informe técnico, las normas
presuntamente violadas, al tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y la conducta del presunto infractor, por adelantar obras con violacion
de las normas urbanisticas para el sector, y el Articulo 103 de la ley 388 de
1997, modificado por el articulo 1° de la Ley 810:

“Articulo 103. Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de construccion,
ampliacion, modificacion, adecuacion y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacién, que coniravenga los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan
incluyendo los planes parciales, dara lugar a la imposicién de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun
sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y penal de los
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considerardn graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas
normas.

(...

En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite
la existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde
0 su delegado, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de todas las obras respectivas, hasta cuando se acredite
plenamente que han cesado las causas que hubieren dado lugar a la medida.

(...)"
Decreto 0977 de 2001
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ARTICULO 239: CERRAMIENTOS. Laterales y posteriores: Con excepcion de
los conjuntos o agrupaciones de viviendas, seran obligatorios y tendran una
altura maxima de dos punto cincuenta (2.50) metros.

Para los retiros de frente o antejardin no se exigen cerramientos; cuando
existan, se permitird la construccion de un muro lleno con una altura maxima de
cincuenta (50) centimetros, a partir del cual podran construir verjas hasta una
altura mdxima de dos punto cincuenta (2.50) metros, siempre que sean
semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el cerramiento lateral, ni del frente,
ni del antejardin.

Sobre los antejardines no podra levantarse ninguna construccion, ni siquiera

provisional, tales como garajes.

En las zonas comerciales, se podra utilizar el 50% del antejardin como terraza,
siempre y cuando se cumplan las normas especificas de la zona. El otro 50%
del antejardin, debera ser zona verde. (Subrayas fuera de texto)

3. PERSONAS OBJETO DE LA INVESTIGACION/ PRESUNTOS
DENUNCIADOS:

Que se formularan los cargos contra el propietario del inmueble, el sefior
WILLIAN ZABALETA PEREZ. Que la infraccién urbanistica, que se le imputa al
presunto infractor es la descrita en el articulo 2° de la ley 810 de 2003,
numeral 3°y 5° las que graduaran de acuerdo con la gravedad y magnitud de
la infraccién y la reiteracion o reincidencia en la falta, si tales conductas se
presentaren:

“(...)

3. Multas sucesivas que oscilardn entre diez (10) y veinte (20) salarios
minimos legales diarios vigentes por metro cuadrado de intervencion
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sobre el suelo o por metro cuadrado de construccion segun sea el caso,
sin que en ningun caso la multa supere los trescientos (300) salarios
minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen
0 construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la
suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefialado en la Ley 142 de 1994.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o
de la parte de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a
la licencia, a costa del interesado, pudiéndose cobrar por jurisdiccion
coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor no se
puede adecuar a la norma.”

Que de conformidad con el analisis técnico y juridico antes expuesto, previo a
la adopciéon de la medida que impone la sancidén o del archivo definitivo de la
actuacidn de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011,
la Directora Administrativa de Control Urbano considera que existen méritos
para formular cargos al presunto responsable de las infracciones de las normas
urbanisticas en cuanto a la realizacién de obras constructivas en el inmueble
ubicado en el barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, por
violacién a las normas urbanisticas aplicables al sector, segin el Plan de
Ordenamiento Territorial, en donde éste, en su oportunidad legal podra, por si
mismo o por intermedio de apoderado legalmente constituido, presentar
descargos, solicitar y aportar pruebas para el esclarecimiento de los hechos
materia que originaron la apertura de este procedimiento administrativo
sancionatorio.

Que en el cumplimiento de lo preceptuado en la ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes y complementarias, aplicables al procedimiento
administrativo sancionatorio; y para garantizar el debido proceso y el derecho
de defensa del presunto infractor; la Direccion Administrativa de Control
Urbano,

RESUELVE

Articulo 1°: Formular cargos contra el sefior WILLIAN ZABALETA PEREZ, en
su condicion de propietario del bien inmueble ubicado en barrio Bruselas calle
Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunto responsable de la
infracciébn urbanistica de adelantar obras consiructivas, violando Ia
reglamentacion urbanistica establecida en el Decreto 0977 de 2001 para los
predio localizado en suelo residencial tipo B, de acuerdo con la parte motiva del
presenta acto.

Articulo 2°: Tener como pruebas las siguientes:

1) El informe Técnico de fecha 13 de abril de 2015, suscrito por el
arquitecto HECTOR ANAYA PEREZ de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos, que contiene la visita fisica al inmueble particularizado en el
articulo 1° de este acto administrativo.
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2) El hecho de no haber presentado la IlcenC|a urbanlstlca en fi rme en la
visita técnica realizada, da lugar a la existencia de meéritos para
adelantar proceso sancionatorio en su contra.

3) Todos los documentos discriminados en la parte motiva de este acto,
para todos los efectos legales se incorporan a este acto administrativo.

Articulo 3°: Ordenése la practica de las pruebas que se estimen conducentes y
pertinentes, en los terminos establecidos en el articulo 48 de la ley 1437 de
2011, con el fin esclarecer los hechos constitutivos de la presunta infracacion
urbanistica descrita en la parte considerativa del presente auto.

Articulo 4°. Notifiquese al sefior WILLIAN ZABALETA PEREZ, en su condicion
de propietario del bien inmueble ubicado en el barrio Bruselas calle Abadias
Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunio responsable de la infraccién

urbanistica en los términos que dispone los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de
2011.

Paragrafo: En caso de que el infractor desee notificarse por medios
electrénicos, asi se informara en el acto de notificacion.

Articulo 5°: Dentro de los quince (15) dias siguintes a la notificacion del
presente acto de tramite, el presunto infractor, por el o a través de apoderado
legalmente constituido, podra presentar sus descargos, aportar y solicitar las
pruebas que pretenda hacer valer deniro de esta actuacion administrativa. Se
les advierte, que las pruebas inconducentes, impertinentes, superfluas, seran
rechazadas de manera motivada y no se atenderan las practicadas
ilegalmente.

Articulo 6°. En el evento, que el presunto infractor solicite pruebas se sujetara a
lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 1437 de 2011. El acto administrativo
que ordene las pruebas, no es susceptible de recurso. Finalizado el periodo
probatorio, se le dara traslado al investigado para que en el término de diez
(10) dias presente sus alegatos.

Vencido el término probatorio, profiérase la decision, en los términos
establecidos en el articulo 49 de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 7°: Contra la presente decision no procede recurso alguno, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 47 de la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D.T.y C.

Proyectd: Gutierrez

Abogada extérna DACU
Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena

AlcatdiaDistyital
deCartagenade Indias




Alcaldfa Distrital
de Caragana de indiss

-G

.
N ha <, -
g : —— T e e e

[de Gartagena

de indias
£ A

|

AMC-OFI-0032557

T

Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 3 de abril de 2018
Oficio AMC-OFI-0032557-2018

Sefior
WILLIAM ZABALETA PEREZ
Barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37 64

Referencia: NOTIFICACION AUTO AMC-AUTO-001702-2018 —

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito NOTIFICARLE que mediante
auto AMC-AUTO-001702-2018 del 03 de abril de 2018 se ha ordenado
FORMULARLE CARGOS en su condicién de propietario del inmueble ubicado
en barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunto
responsable de la infraccidon urbanistica al adelantar obras de construccion
violatorias del Decreto 0977 de 2001.

Asi las cosas, y de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, se le cita para que dentro de los cinco (5) dias habiles a partir
del dia siguiente del recibido del presente oficio, se acerque a la Direccién
Administrativa de Control Urbano, ubicada en el barrio Manga, edificio Portus,
piso 21 a fin de realizar diligencia de notificacién personal del enunciado acto
administrativo y poder presentar sus descargos personalmente o por intermedio
de apoderado legalmente constituido, aportar pruebas y solicitar las que
pretenda hacer valer dentro de la actuacién administrativa.

Pasado el término antedicho sin que se hubiere efectuado la notificacion
personal, se efectuara la notificacion por Aviso.

Cordialmente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrétiva de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecto: Ab utierrez
Abogada externta DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 ~ 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cddigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., martes, 3 de abril de 2018
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AMC-CFI-0032557-2018

Oficio AMC-OFI-0032557-2018

Sefior .
WILLIAM ZABALETA PEREZ
Barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64

Referencia: NOTIFICACION AUTO AMC-AUTO-001702-2018

Atendiendo el asunto de la referencia, me permito NOTIFICARLE que mediante
auto AMC-AUTO-001702-2018 del 03 de abril de 2018 se ha ordenado
FORMULARLE CARGOS en su condicién de propietario del inmueble ubicado
en barrio Bruselas calle Abadias Méndez, diagonal 24 N° 37-64, como presunto
responsable de la infraccion urbanistica al adelantar obras de construccion
violatorias del Decreto 0977 de 2001.

Asf{ las cosas, y de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, se le cita para que dentro de los cinco (5) dias habiles a partir
del dia siguiente del recibido del presente oficio, se acerque a la Direccion
Administrativa de Control Urbano, ubicada en el barriQ Manga, edificio Portus,
piso 21 a fin de realizar diligencia de notificacién personal del enunciado acto
administrativo y poder presentar sus descargos personalmente o por intermedio
de apoderado legalmente constituido, aportar pruebas y solicitar las que
pretenda hacer valer dentro de la actuacién administrativa.

Pasado el término antedicho sin que se hubiere efectuado la notificacion
personal, se efectuara la notificacion por Aviso.

Cordialmente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Adminjstrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Proyecté: ﬁS@Gutienez
Abogada externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 23 de Julio de 2018

Oficio Amb-om-oosmsz-zms

alcalde@rartagenagoveo / a’tencaonalcnudadano@:atagenagovco
DANE 13001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
Horario de atencidn; Lunes - jueves 8:00 - 2.00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2.00 - 500 pm.
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. | AMC-OFI-0064860-2018 Barrio Los
« : — FECHA VISITA:
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4 REGISTRO: | Abogado: A. Pomares ~~ | Manzana 66 Lote
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Visita de inspeccién ocular por presunta violacion urbanistica al predio ubicado en el
Barrio Los Caracoles, Manzana 66 Lote 17 Etapa 1, identificado con referencia catastral
N° 01-05-0488-0002-000.
R iww 7, “”{:\w”w” = @xm@ g s AT R Muf?;ﬁ;«%ﬁ@@%@w&; LTI W
hé,.:ff,« f” B f‘”g Wtk a;,ziéi%”, ﬂQ@ALlZAClQNWQM NERNw* ot e ﬁfﬁg . 'j;;’i“?ff [N E@A z,,i;?* N
¥ l Fans HTETNOC L L0 P RTSE Tauren ¥ S oA ““"‘““‘*;‘“”*“\“‘«?ﬁ‘"“"’ o ;»'g-””
. . RS Ed -
& P VQ Sy
"‘»f ) i :*-&»zg, v
el T ey
Gl g T
M‘W‘ PAGony 51 ,
vagadicen O nnnmalnformdcu : y : I ) ;‘3 . ;
Prad:, 0105045500200 8 '
Manznag 910504550 I ” o £ gg _':W
seiay oLIs O FiL) g7 ‘
;mgw”mu &«’&:ﬁi‘; £ "cuz ros! ! . @ 9113 - oiiconk
x: a«; :1% m'”\ m*'yfg y “ﬂ'\: ~, Ea 3»:: T
gfg 'zg %Yw"" LT
st F g
{C’ ! éflg "‘“Jlé‘z_l ; b
; 5‘:@ ’ {,’ F g;}d{[&mw ‘ ‘f\
s A i
s i i 4 ‘g:w....! j:ﬂn-“',.m.,. - :)
Dwm.lé-n Escalar4285.49 ne — ﬁﬂESWEm #
Fuente Midas V3 Cartagena, 2018
%
't
Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar -
Centro Dieg. 30 # 30 - 78 Flaza de la Aduana.
+(57) (5) 641R70
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Durante la visita técnica de inspeccidén ocular a la direcciéon de referencia, se resalta lo
siguiente: -
=  Se constatd que la direccidén exacta del predio es Barrio Los Caracoles T 55A 21B
18 MZ 66 LO 17, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con base IGAC
) (Instituto Geografico Agustin Codazzi).
= Al momento de la visita fuimos atendidos por el sefior Ronald Ramirez (Esposo de
propietaria Germinia Renteria Ramirez).
» Se encontrd una edificacion de uso residencial Multifamiliar de 3 niveles distribuido
de la siguiente manera:

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
++  Centro Diag. 30 # 30 - 78 Flaza de la Aduana.
 Ho7) (B e4te70
elcalde@rartagenagoveo / atencionalciudadano@rartagenagovee
N DANE 001 NIT 890 - 480 - B4 - 4
Horaric de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 200 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - .00 am de 2:00 - 500 pm.
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Primer piso: Consta de un (1) Apartamento con Sala-Comedor, Cocina, Alcobas y Bafio,
una terraza y hall lateral con escalera independiente al segundo y tercer nivel.
Segundo Piso: Consta de un (1) Apartamento al cual no tuvimos acceso debido a que se

encontraban reparando peldafios de la escalera de acceso.

Tercer piso: Consta de un (1) Apartamento al cual no tuvimos acceso debido a que se

encontraban reparando peldarios de la escalera de acceso.
» La edxfncacnon cuenta con medidas aproximadas de:

. 8.30ym (frente del lote).
"% 16,73 m (largo del lote).
- = Area de lote 138,8 m2.

ot
N

= Area construida por pisos 68,1 m2 (Piso 1), 30.50 m2 (Piso 2), 30.50 m2 (Piso 3).

-7 = Area Total Constrwda 129.10 m2.
* Voladizo 1.20 m hacia retiro lateral izquierdo.

= Debido a que el predio es esquinero posee dos antejardines de’ 4. 88 my2.5m
» Se evidencio una escalera en uno de sus antejardines que ocupa un area de 4.52

m2.

= Se evidencio la existencia de vanos posteriores que comunican hacia el predio
vecino, por lo tanto no estaria cumpliendo con lo establecido en ARTICULO 224:
PATIOS. El patio minimo para abrir ventanas de espacios habitables sera de
nueve metros cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres metros, pero
regiran las normas especiales de cada tipo de actividad residencial o de las

reglamentaciones aprobadas.

Para edlflcac:ones de tres y cuatro pisos el patio minimo para abrir ventanas
de espacios habltables, sera de doce, metros cuadrados (12M2) con un lado

minimo de tres (3) metros.
= Al momento de la visita no se evidencio la ejecucién de obras.

REGISTRO FOTOGRAFICO

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
Centro Diag. 30 # 30 - 78 Faza de la Aduana.

+57) {5) 641870

alcalde@rartagenagoveo / atencionalciudadano@eartagenagovco

DANE 001 NIT890- 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 2.00 am de 200 - 600 pm, Vienes 8,00 - .00 am de 200 - 500 pm.
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- Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar
_i=" Centro Diag. 30 # 30 - 78 Rzza de la Aduana.
+57) (9 641870
alcalde@rartagenagoveo / atencionalciudadano@cartagenagoveo
DANE 83001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8,00 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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Segtn el Plan de Ordenamiento territorial (POT) en los cuadros de uso del suelo, el
predio en referencia esta catalogado como RESIDENCIAL TIPO B (RB).
3 NORMATIVIDAD APLICABLE - POT
ey RESIDENCIAL TIPOBRB ... . o
UNIDAD BASICA 40 M2
2 ALCOBAS 50 M2
L 3 ALCOBAS 70 M2
e UsoS
- [ it B ESIDENCIAL; VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIARY .,
SERL.  PRINCIPAL ) e MU TIEAMILIAR !
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
T ’ COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
x Comercio 3y 4 - Industrial 2y 3 - Turlstico - Portuario 2,3y 4 -
PROHIBIDO _ Institucional 3y 4
. ~ AREALIBRE SaREs
UNIFAMILIAR 1 PISO De acuerdo con los aislamientos
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
BIFAMIJ_IAR 1 m2 libre x C/ 0.80 m2 de A. Const.
MULTIFAMILIAR %% 1 m2 libre x C/.0.80 m2 de A.‘Corigt> {7
AREAY FRENTE MININMOS et ' T
UNIFAMILIAR 1 PISO AML:200 M2 -F; 8 M
UNIFAMILIAR 2 PISO AML:160 M2 -F: 6 M
BIFAMILIAR AML:250 M2 -F: 10 M
" MULTIFAMIERAR AME:480 M2 - F: 16 N Corts
ALTURA MAXIMA 4 PISOS
. "+ .  INDICE DE CONSTRUCCION B T L
UNIFAMILAR 1 PISO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1.0
BIFAMILIAR 1.1
MULTIFAMILIAR M., o 12 T
AISLAMIENTO
=
Unifam. 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales.
AR TE;J,ARD'N Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales.
* R r S T
T Multifamiliar 5 m — ATt
' %&‘?‘k ’ Unifamiliar 4 m
POSTERIOR Bifamiliar 4 m
N - 1 TP
e : ‘Muftifamiliar 5sm | .. .
" feadiPaTio INTERIOR MINIMO LT ;&3 MX3M .
o VG ﬁA’D{ < &gg Bi‘fam‘lllar 1.20m y(2do. T:) ﬁ |
PAEY L Multifamiliar 2.50 m (2do piso) =+
) LATERALES Vo | Multifamiliar 3 m-desde 2do. Piso P
7@;‘; s f ( Unifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
a@\‘} n ESTACI AMIENTOS . Bifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons.
R Multifam. 1 X ¢/70 m2'de Al 'Cops.’Y iigitantes 1 x ¢/210 m2de
¥ %"%? 2 A, 'Cons:i™,
NIVEL DE PISO Lotes sin iniciacidn 0.30 mts de la rasante en el
gje de la via
&

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolivar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 Aaza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

alcalde@rartagenagov.eo / atencionalciudadano@rartagenagov.co
DANE 3001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 800 - 2:00 am de 2:00 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 2:00 am de 2:00 - 500 pm.
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Dada la informacion previamente suministrada se puede concluir que:
» Se constatd que la direccidn exacta del predio es Barrio Los Caracoles T 55A 21B

18 MZ 66 LO 17, teniendo en cuenta la plataforma MIDAS V3 con base IGAC
(Instituto Geografico Agustin Codazzi).

» No se encontraron obras en ejecucién.

= De acuerdo al cuadro No. 1 de uso de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) Residencial Tipo B (RB), teniendo en cuenta las casillas de Multifamiliar
subrayadas en el cuadro de la normativa aplicable se deduce que:
- No cumple con el area y frente minimos del lote de 480 m2 y 16 m
respectivamente, actualmente posee un area de 138.8 m2 y un frente 8.30 m
aproximadamente.
- Teniendo en cuenta que el predio es esquinero, no cumple con el antejardin de 5
m en ambos frentes, actualmente posee antejardines de 4.8 m y 25 m
aproximadamente, por tal motivo se evidencio un area construida en primer nivel
de 30.3 m2 que no se ajustan a la norma, ademas, se evidencio una escalera en
uno de sus antejardines que ocupa un area de 4.52 m2 aproximadamente. Q’
- teniendo en cuenta los retiros laterales a partir del segundo nivel, el tercer nivel
posee un area de 30.49 m2 que no se ajustan a la norma.
- No se evidenciaron areas para estacionamientos.
- Cabe resaltar que todo lo anterior se describe en referencia al cuadro No. 1 de
uso de suelo del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) Residencial Tipo B (RB),
teniendo en cuenta las casillas de Multifamiliar subrayadas en el cuadro de la
normativa aplicable.

= Se pudo evidenciar vamos posteriores los cuales no estarian cumpliendo con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial en el Decreto 0977 de 2001 en
su Articulo 224, descrito anteriormente.

= Teniendo en cuenta que no presentaron licencia de construccién, se concluye que
el area total construida del predio de 129,10 m2 no se ajusta a la norma
urbanistica. 8

Atentamente,

Arq. Nicolas Tufén Bolaino Arq. llaCastillo

Asesor DACU . Asesor DACU

Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias - Bolfvar

Centro Diag. 30 # 30 - 78 FAaza de la Aduana.

+(57) (5) 641870

elcade@rartagenagoveo / atencionalciudadano@rartagenagov.co

DANE 3001 NIT 890 - 480 - B4 - 4

Horario de atencidn: Lunes - jueves 8:00 - 2.00 am de 200 - 6:00 pm, Vienes 8:00 - 200 am de 2.00 - 500 pm.




