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Oficio AMC-OFI-0001902-2016

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 20 de enero de 2016

sefor

ALVARO FERNANDQ CABALLERO PABON
Kra 52 No 76-167 Of. 108

Telefonos 3694674-75

Barranquilla

Asunto: RE: Certificado de Uso del Suelo, radicado con cédigo de registro EXT-AMC-
15-0069719

Cordial saludo,

Atentamente, de conformidad con su solicitud contenida en el Oficio de la referencia,
esta Secretaria de acuerdo con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001 o Plan de
Ordenamiento Territorial, modificado excepcionalmente por el Acuerdo 033 de 2007, se
permite CERTIFICAR:

El predio identificado con Referencia Catastral No. 00-01-0002-0158-000, localizado en
el corregimiento de Arroyo Grande en la Zona Norte del Distrito, se encuentra dentro
del area indicada y delimitada graficamente en el Plano de Clasificacién del suelo de
Territorio Distrital PFG 1B/5, como SUELO RURAL SUBURBANO y se le aplicaran las
normas contenidas en las normas anteriormente citadas. Tal como se observa en la
siguiente gréfica:

PEFERENCIA- 0100020150000
 MATRICWLE odupentle
' usa: SUELD SUBURBEND
il | TRATAMIENTO  [SUELO SUBURBANG
4 | mieseo per: He drisonsle
1 RIESGO SEC: Mo Sispontie
@ | CLasF SURLD:  [SUELO SuBURBRND
, ESTRATO: o aigentk
L AREAMY: 392298 55 -

a s -
Imagen plano de clasificacion def suelo

Para tal efecto la norma vigente dispone el siguiente Cuadro de Reglamentacién:

Centro Diagenal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 info@cartagena.gov.co
Plaza de la Aduan?&”" h., Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Bolivar, Cartagena ’




Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
Distrito Turistice y culturat
ACTIVIDAD SUBURBANA
USQOS
PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
COMPATIBLE Comercial 1 y 2 — Industrial 1 — Porluario 1 — Agroindustrial
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2
- Portuario 2 y 3* - Industrial 3*
* Centralidad Portuaria Multimodal
RESTRINGIDO Institucional 3 y 4: Jardines Cementerios
PROHIBIDO Comercial 3 y 4 — Portuaric 4
Zona AREA Y FRENTE AML: De 1 hasta 10 Ha — FML: 30 Mts
MINIMOS indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 1
AML: De 10.1 hasta 30 ha - FML: 100 Mts
indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 2
AML: Mas de 30 ha - FML: 200 Mts
indice de ocupacién: 10%
Numero de pisos 3
Area Minima de lote: AML
Frente Minimeo de Lote: FML
AREA LIBRE 90%
AISLAMIENTQS 10 m. minimo en cada uno de los linderos
ESTACIONAMIENTOS Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200
m2 de area construida o por cada 5 trabajadores permanentes.
Todos los estacionamientos deberdn ubicarse al interior del Iote.

El Cuadro anterior reemplaza al cuadro de reglamentacion No 8 para la actividad en
SUELO RURAL SUBURBANO, segun lo estipulado en el articulo 5° del Acuerdo 033 de
2007 norma que modifico’excepcionalmente el Plan de Ordenamiento Territorial.

En consecuencia, para el desarrollo de la actividad que usted pretende desarrollar
“Agropecuaria” en el predio inicialmente particularizado localizado en el corregimiento
de Arroyo Grande del Distrito de Cartagena, este estda como uso COMPATIBLE vy
permitido en la actividad en SUELO RURAL SUBURBANO y para su desarrollo se
debera tener en cuenta las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
Decreto 0977 de 2001, Acuerdo 033 de 2007 y demas normas complementarias.

Adicionalmente, parte del predio presenta areas de proteccion y conservacién de los
recursos naturales y paisajisticos del Distrito y mediada de manejo de las areas de
proteccién de acuerdo a lo establecido en el numeral 11 del articulo 25 del Decreto
0977 de 2001, sefiala como la Franja de Playa Maritima, la cual de conformidad con el
paragrafo del articulo 5° y el articulo 26 del citado decreto, para la toma de decisiones
ambientales, deben ser precisadas por la autoridad ambiental competente y la DIMAR.

Con base a lo anterior, doy por resuelta de fondo su solicitud.

Atentamente,

e Puk—
LUZ ELENA PATERNINA MORA
Secretaria de Planeacidn Distrital

-

y
Vo Bo. JAVIER MIORENQ GALVIS
Profesional Especializado
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POBER ESPECIAL PARA ENEJENAR INMUEBLE.

JORGE SALAH DONADO, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania ntimero 7.431.712, de estado

civil casado, con sociedad conyugal vigente y LUIS ENRIQUE
MARIA ZABLETH mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con cédula de ciudadania ntimero 8.689.797, de estado

civil casado, con sociedad conyugal vigente, a usted muy
atentamente manifiesto que conferimos poder especial amplio y
suficiente al sefior ALVARO FERNANDO CABALLERO PABON :

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero
72.145.841 expedida en Barranquilla, para que en nuestro nombre

4 y representacion venda el siguiente bien inmueble: Lote de terreno
; junto con la casa finca para habitaciéon en el construida, y las
}emés mejoras existentes, sefialado como La Alqueria, con un area
R o de 49 Has; 7015 Metros Cuadrados; Lote que hizo parte de un globo
f de terreno de mayor extension, el cual constaba de 1.551 hectareas,
v' denominado La Alqueria; ubicado en el corregimiento de Arroyo de
gy Piedra, jurisdiccion del Distrito de Cartagena de Indias, con una
Matricula Inmobiliaria No. 060-3787 y cuyas medidas y linderos

son: POR EL FRENTE O NORTE Colinda con el Mar Caribe, desde

la esquina Lindero con el segundo de propiedad del sefior Octavio
Restrepo, situado en el lugar nombrado Corral grande, por toda la

playa del Mar hasta la Bocana de Arroyo de Canoas, mide por este

2.978 metros, desde este punto Boca de Arroyo de Canoas, con

rumbo sur 62 metros; POR EL ESTE formando un angulo agudo,

| en una longitud de 1.140 metros, con las tierras de Santa Catalina
| y desde este punto con rumbo sur, 36 grados : OESTE, en una
| longitud de 980 metros, linda con las tierras de Clemencia hasta
| tocar la noreste del segundo lote de propiedad del sefior Octavio
Restrepo y desde este punto, con rumbo norte, 61 grados oeste, con
una longitud de 3.230 metros, sigue dando con la misma propiedad
de Octavio Restrepo y desde el extremo de esta linea en rumbo
norte, 65 grados oeste, siguiendo lindando con los mismo linderos
de dicho sefior Restrepo, en una longitud de 5.780 metros hasta el
punto de partida en corral grande en la playa, donde se cierra este
poligono. La parte o Procién de terreno rural que se transfiere es la
siguiente: 49 hectareas mas 7.015 metros cuadrados, el cual ha
sido determinado por sus propietarios, por medio de los siguientes
linderos particulares; NORTE con el mar Caribe SUR con predio
que es o fue de Francia Piedrahita de Cotes, ESTE con predio que
es o fue de Samuel Pinedo; OESTE con predios que son o fueron de
Francia Piedrahita de Cotes. A este inmueble le corresponde el folio

de matricula inmobiliaria numero 060-3787 de la Oficina de
Registro de Iustrumentos Publicos de Cartagena.




Igualmente manifiesto, que mi apoderado esta faculg
plenamente para pacta la venta con la persona o perso
naturales o juridicas que escoja, para pactar el valor de la "
compraventa, para firmar contrato de promesa de compraventa,
para firmar la escritura mediante la cual se perfeccione la
transaccion de compraventa ante la notaria, para realizar el registro ‘
ante la Oficina de Registro y realizar gestiones ante cualquier otra

entidad; para cancelar cualquier gravamen que pese sobre el

inmueble, suscribir documentos, escrituras de aclaracion o definir
condiciones, notificarse, renunciar a términos, recibir en términos

generales, recibir dinero, recibir o entregar el inmueble, desistir,

sustituir y reasumir el presente poder, transigir, conciliar, novar,
compensar, pagar impuestos, interponer toda clase de recursos y en

general para desarrollar todas las actuaciones que conduzcan a la

mas adecuada representacion de nuestros intereses.

Manifestamos para efectos d:é‘wfé.:_‘iley 258 de 1996 que el inmueble
identificado con el folio 060-3787 no se encuentra afectado a
vivienda familiar.
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