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RESOLUCION No, = 1 8 =01 36

“Por la cual se aprueba el ajuste del Plano 3 Bis -Urbanizacion Marbella”

‘La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE BOLIVAR S.A.- EDURBE en uso de sus
facultades constitucionales y legales, y en especial las conferidas por la Ley 62 de 1937,
el Decreto 7 de 1984, el acuerdo 46 de 1989 y el decreto 0977 de 2001 y demas normas
concordantes y previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

1. Que mediante la Ley 62 del 07 de septiembre de 1937 “Por la cual se decreta la
construccién de varias obras de utilidad plblica en la ciudad de Cartagena y se dictan otras
disposiciones” el Gobierno Nacional ordend la construccion de obras como la limpieza,
. canalizacion y angostamiento de los cafios de la bahia de Cartagena desde el punto en que
+el mar entra a la bahia por el canal Juan de Angola, entre otros.

2. Que por virtud de la citada ley, el Gobierno Nacional se abroga la facultad de
determinar el proceso de urbanizacion de las orillas de los cafios de Cartagena y de la
Bahia que seran terraplenados, objeto de venta y posterior urbanizacion. Asi mismo se
concede la competencia al Gobierno Nacional para celebrar los contratos gue estime
, pertmentes para la ejecucion de dichas obras.

3. Que mediante el Decreto Nacional 07 de 1984 “Por el cual se ordena la ejecucion
de la recuperacion sanitaria de los cafios, lagunas y ciénagas de Cartagena” el Gobierno
Nacional ordend la ejecucion del proyecto de recuperacién sanitaria, terraplenado y
urbanizacion de las orillas de los cuerpos de agua de Cartagena, facultando para esos
efectos a la Empresa de Desarrolio Urbano de Bolivar -EDURBE S.A.

4. Que tras la expedicion el Decreto Nacional 07 de 1984 la Empresa de Desarrolio
Urbano de Bolivar - EDURBE S.A., es la entidad competente de realizar la contratacién de
las obras necesarias para [a limpia, canalizacion y acotamiento de los cafios; efectuar el
terraplenado y urbanizacién de las orillas; realizar la venta de los lotes recuperados a través
dei relleno, asi como fa definicidn de los usos de las orillas de los cafios y bahias entre otras
facultades.
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5 Que el Honorable Concejo Distrital de Cartagena de Indias conforme a las atribuciones
:espemaies otorgadas por el articulo 4° de la Ley 768 de 2002 o Ley de Distritos o de

Régimen Politico, Administrativo y Fiscal de los Distritos de Cartagena, Barranquilla y Santa

Marta, expidié el Acuerdo Distrital nimero 002 del 4 de febrero de 2003 por el cual se reiterd

las competencias a Edurbe S.A. para ejecutar las obras previstas en el programa de

saneamiento ambiental de Cartagena, entre ofros, con la venta de lotes que recupere como

consecuencia de ta ejecucion del proyecto y los usurpados por personas plblicas o privadas
* :en las orillas de los cuerpos internos de agua y de la Bahia de Cartagena. '

6 Que tal circunstancia especial y particular, atribuida a Edurbe S.A., por mandato legal,
se constituye en un elemento facilitador, prevalente y de considerable importancia para el
desarrollo de proyectos de ciudad.

7. Que tal legislacién erige a la Empresa de Desarrollo Urbano de Bolivar- Edurbe S.A,,

" -.como una entidad pGblica con facultades y competencias especiales, particulares y Unicas,
"habida cuenta de haber sido designada por el legistador, el Gobierno Nacional y la autoridad
legislativa distrital, como instrumento institucional y medio exclusivo y excluyente para la
creacién, consolidacién, recuperacion, legalizacion, escrituracion, registro y eventual
afectacién y/o enajenacién de todas las dreas colindantes y aledafias a los cuerpos de agua
internos y bahias de la ciudad de Cartagena de Indias, e incluso y en desarrollo de tales
facultades, escriturar y registrar areas no consolidadas, pertenecientes a esos cuerpos de
' ‘agua, con el objeto de generar a futuro proyectos de desarrollo integral, sostenible y
“sustentable de ciudad, en cuanto a necesidades ambientales, urbanisticas, viales,
estructurales o de infraestructura en general, entre otros:

8 Que Edurbe S.A. es el instrumento funcional que tiene Cartagena de Indias para
realizar la Intervencién y operacion de su renovacién urbana, aprovechando areas
colindantes o que colindaron con los cuerpos de agua de la ciudad, y ademas con terrenos
* en donde subsistan cuencas hidricas, hidrologicas y oceanograficas, con -destino a
“desarrollar el programa integrado de saneamiento ambiental y recuperacion del sistema de
cuerpos de agua: cuencas, cafios, canales, bahfas, lagos, lagunas y ciénagas, lo cual se
encuentra establecido en las normas y en el POT (Plan de Ordenamiento Territorial), lo que
coadyuva en: preservac:ién ambiental; mitigacion de riesgos generados por el cambio
climatico; promocién del desarrolio sostenible, perdurable y sustentable; rescate y
regeneracién ambiental, social, econdmica y urbanistica;y el reequilibrio del sistema
*_urbanistico integral de su drea de influencia, en la ciudad de Cartagena de Indias.

9 Que Edurbe S.A. es un instrumento fundamental para, entre otros, lograr objetivos,
tales como:
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o La regeneracién social, econdmica y urbanistica de las dreas degradadas de su
+jurisdiccién, ayudando a resolver la discriminacion espacial de una importante parte de fa
- poblacién de Cartagena de Indias.

0 La regeneracién urbana en dareas que se localizan con recursos de alto valor
infrautilizados, infravalorados y degradados, para el desarrolfo urbano.
a [.a activacién de las actividades econdmicas vinculadas al desarrollo turistico en
zonas de la ciudad,
O El rescate social, ambiental y econdémico.

T La generacion y proteccién de reservas de suelo dentro de la ciudad, vinculadas a

‘zonas de deficiente desarrollo y ocupacion informal, que tienen un valor potencial
extraordinario para en virtud de su privilegiada calidad ambiental.

10 Que Edurbe S.A. es la entidad idénea para realizar, dentro de su jurisdiccion, en

desarrollo de sus facultades y competencias, para el cumplimiento de su objeto social, la
preservacion, legalizacion, registro y, de acuerdo con las prioridades, en cumplimiento de

* .las normas, posterior afectacién y enajenacion de todas y cada una de las areas colindantes

"o que colindaron con los cuerpos de agua de la ciudad. Y ademés, es Edurbe S.A. la que
bajo las facuitades de ley, tiene las competencias y responsabilidad, entre otros, para
realizar el disefio, estructuracion y ejécucién del “Programa integrado de Saneamiento
Ambiental y Recuperacion del Sistema de Cuencas, Canos Canales, Ciénagas, Bahias,
Lagos y L.agunas de Cartagena de indias”. 7

K Que se trata de una competencia muy especifica, toda vez que surge de manera

“particular y especial, sobre areas de terreno que previamente no hacian parie del territorio
continental, que no se encontraban consolidadas, que no tenian existencia y como
consecuencia no se encuentran enmarcadas dentro de ninguna de las formas y modos de
adquirir el dominio de bienes, ni mucho menos en el marco de lo sefialado en la Ley 388 de
1997, mucho menos detentan la calidad de vacantes, es decir, su caracter exclusivo referido
a una situacion particular solo existente-en el area urbana del Distrito de Cartagena, por sus

+ .caracteristicas topogréficas e hidrogréficas y la notoria influencia de los cuerpos-de agua
‘como lindero obligado de la geografia urbanistica.

12. Que tras la ejecucién de las obras de terraplenado de las orillas de los cuerpos de
agua de Cartagena, la sociedad URBANIZACION MARBELLA S.A., adquirié el inmueble
identificado con el registro catastral No. 1-02-633-001-00 y ia matr;cu!a inmobiliaria No. 060-
0019463, por medio de la Escritura Plblica No. 2002 del 28 de diciembre de 1987 otorgada
- ‘por la Notaria Trece del Circulo de Bogotd, aclarada posteriormente mediante Ia Escritura
‘Publica No. 10316 del 5 de noviembre de 1987 otorgada en la Notarla Veintisiete (27) del
Circulo de Bogota.

13. Que mediante el Acuerdo 46 de 1989 “Por el cual se reglamentan los proyectos
urbanisticos de Edurbe en los barrios de Cabrero y Marbella, y se dictan otras
disposiciones” el Concejo Municipal de Cartagena de Indias D.T. y C., adopté las normas
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relacionadas con el desarrollo urbanistico del area de Marbella de acuerdo con el programa
~ de Carios y Lagos que adelanta la Empresa de Desarrollo Urbano — EDURBE.

"14.  Que por virtud del citado Acuerdo la Urbanizacién Marbella fue objeto de diferentes
actos juridicos de dieron lugar a la creacion de areas de uso privado constituidas por once
(11) manzanas y diez (10) kioscos y areas de uso publico las cuales no fueron identificadas
claramente por su area y linderos, y se forman parte del érea restante del predio en mayor
extensién contenidas en el folio de matricula inmobiliaria No. 060-117908 de la Oficina de

Registro de instrumentos Publicos de Cartagena.

4. Que mediante la Resolucién 479 del 28 de marzo de 1996 expedida por la Alcaldia
de Cartagena se aprobd la licencia de urbanismo los planos de urbanisticos y de loteo de
la urbanizacion Marbella, con fundamento en lo establecido en el Acuerdo 46 de 1889.

16. Que tras la expedicion det Decreto 0977 de 2001 por el cual se adopto el Plan de
Ordenamiento Territorial de Cartagena, se consagra en su articulo 269 la figura de la
* ;continuidad de norma para los predios ubicados sobre el sistema acuatico a cargo de
'EDURBE, déndole plena vigencia al Acuerdo 46 de 1989.

17. Que de la implantacién de las distancias establecidas en el Plano 3 Bis respecto de

las manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 se encuentran inconsistencias respecto a lo

determinado por ef Acuerdo 46 de 1989, existiendo asi vacios respecto de las dreas de uso
ptiblico y las areas privadas de la Urbanizacion Marbella.

‘18. ' Que con fundamento en las disposiciones legales y los actos administrativos
mencionados, v de la necesidad de tener certeza juridica frente a las areas de uso pliblico
de la urbanizacion Marbella, para lograr un mayor aprovechamiento del espacio pablico, asi
como del ordenamiento de las manzanas que permita una accesibilidad adecuada a los
predios objeto de desarrolio se hace necesario ajustar el Plano de la Urbanizacion Marbella

de tal manera que el mismo corresponda a lo dispuesto en el Acuerdo 46 de 1989.

19, Que con ocasién de la ejecucion de las obras de la Avenida Santander, por parte
del Distrito de Cartagena, la construccion se amplio hasta la via de servicio proyectada para
la Urbanizacion Marbella conforme al trazado aprobado por el Plano 3 Bis -Urbanizacién
Marbella. ‘

20. Que las sociedades ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, constituida mediante
* lescritura pliblica ndmero 1376 del 19 de febrero de 1992 de la Notaria 10 de Cali; actuando .,
‘como vocera del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LOTE URBANIZACION
MARBELLA identificado con el NIT 8050129210, titular del derecho de dominio del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 060-117913 de la Oficina de Registro
de Instrumentos P(blicos de Cartagena, y ALMACENES EXITO S.A. constituida mediante

Manga, Ave, 3a. N°. 21 - 82 Cartagena - Cédigo Postal 130001 - E-mail: edurbe@costanetco - Teléfono: (57)5 6806003 _




19-019f

escritura publica nlimero 2782 del 24 de marzo de 1950 otorgada en la Notaria Cuarta de
Medellin, titular del derecho de dominio de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 060-117914, 060-117915, 060-117916 y 060-117919 de la
* . Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena, por virtud de la fusiénrealizada

‘a la Sociedad Carulla S.A., realizada mediante escritura Plblica nimero 5037 del 02 de
~ septiembre de 2010 de la Notaria 29 de:Medellin, actuando mediante apoderada, la doctora
CRISTINA RODRIGUEZ DE LA HOZ, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania ndmero 20.865.803 expedida en Ubaté (Cund), abogado en gjercicio, portador
de la Tarjeta Profesional No. 143.061 del Consejo Superior de la Judicatura, solicitaron a
esta entidad el ajuste del Plano 3 Bis elaborado y aprobado por el EDURBE, y adoptado
" ‘por el acuerdo 46 de 1989,

NIT 890.481.123+1

21. Que de conformidad con el articulo 13 del acuerdo 46 de 1989 el drea de las
manzanas objeto de la solicitud, es la siguiente:

“ARTICULO 130.- Areas de uso Privado. Se encuentran clasificadas en manzanas y kioscos
con areas definidas asi.

"MANZANA : AREAS
1 4,333 M2
6.500 M2
6.235 M2
6.354 M2
2.117 M2
2.117 M2
2117 M2
1.600 M2
{Cesidn) 2.190 M2
1.072 M2
2.853 M2
575 M2
1.656 M2
12.927 M2" (...}

NN R RSt O N ER N
oIV I 6 Y

— Y

Respecto a las areas destinadas a espacio plblico generadas por el desarrollo de
las manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 tal y como se menciond previamente,
estas no se encuentran debidamente delimitadas en el Plano 3 bis por el cual se
_aprobd la Urbanizacién Marbella.

15.  Que una vez revisado el soporte técnico allegado a la solicitud, se encuentra
que el mismo delimita las cotas de las manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 54,6, 7, 8 y 11 de
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la urbanizacion Marbella, ajustandose al drea aprobada para cada manzana en el
Acuerdo 46 de 1989, asi mismo describe por drea y linderos las areas publicas
generadas por cada una de las manzanas y se genera una propuesta para la
intervencion de las areas p(blicas en aras de la proteccion del Cafio Juan de Angola
-y del mangle. E

16.  Que el proyecto conserva los presupuestos de Proyecto en Conjunto
definidos por el articulo 14 del acuerdo 46 de 1989 para las manzanas objeto de fa
solicitud.

~17.  Que analizada la solicitud, y facultados por las disposiciones del decreto 7 de
' 41984, el acuerdo 46 de 1989 y el decreto 0977 de 2001, esta entidad encuentra
viable el ajuste del plano en el sentido de determinar adecuadamente las cotas y
linderos de las Manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 de la Urbanizacién Marbeila
y de las areas publicas correspondientes a dichas manzanas, los cuales no se
encuentran debidamente delimitadas por su &rea y linderos, asi como la delimitacion
de las areas publicas.

‘Conforme a lo antes expuesto,
. RESUELVE:

‘PRIMERO: Aprobar el Plano denominado Planta de Urbanismo, Areas,
Coordenadas Plano 1 de 1 de la Urbanizacion Marbella de fecha 23 de julio de 2019,
el cual sera incorporado a la cartografia aprobada por el acuerdo 46 de 1989 y suple
el Plano 3 Bis en lo que corresponde a la delimitacion de las areas de las manzanas
5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 de la Urbanizacion Marbella. El citado plano hace

parte integral de la presente resolucion.

'SEGUNDOQ: Comoc consecuencia de la ejecucién de las obras de la Avenida
Santander, por parte del Distrito de Cartagena, se aprueba el ajuste del trazado vial,
respecto de las manzanas objeto de la presente solicitud, asi como la delimitacionw¢
de las areas publicas objeto de entrega al Distrito de Cartagena por parte de las
manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 de la Urbanizacion Marbelia.

| :géirl;as areas objeto de la solicitud se ajustan a lo dispuesto en el Acuerdo 46 de 1989,
de conformidad con el siguiente cuadro de areas:
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AREAS LOTE MARBELLA M2

AREAS OBIETO DE LA PRESENTE SOLICITUD 61.940,44
AREAS DE ESPACIO PUBLICO 34.734,94
Via 1.de Servicio 6.778,00
Via de Acceso al Lote almacenes éxito 1.432,00
Zonas Verdes 26,524,444
AREAS PRIVADAS MANZANAS 26.993,00
Manzana 5 (1,2 v 3} 6.351,00
Manzana 5-4 1.600,00
Manzana 6 2.190,00
Manzana 7 ‘ 1.072,00
Manzana 8 2.853,00
Manzana 11 ‘ 12.927,00°
AREAS PRIVADAS KIOSCOS EN TERRENO 212,50
Kiosco K-05 (1/2) 84,50
Kiosco K-08 64,00
Kiosco K-09 64,00
AREAS PRIVADAS KIOSCOS EN AGUA

Kiosco K-06 169,00
Kiosco K-07 ‘ 169,00

PARAGRAFO: Las areas publicas seran entregadas al Distrito de Cartagena de
conformidad con las disposiciones del Acuerdo 46 de 1989 y al Edurbe para efectos
de la verificacién de los elementos delimitados en la presente Resolucién y en los
acuerdos distritales gue regulan la materia. En el anexo técnico No. 1 que hace
. parte integral de la presente resolucion se establece el tratamiento de las Zonas
Verdes, y el sistema de senderos peatonales que se entrelazan con las zonas
verdes y el manglar creado con el fin de preservar las orillas de Marbella.

TERCERQ: Factiltese a los interesados a solicitar ante la autoridad competente la
licencia de construccion, la correccién o ajuste de cotas de las manzanas 5-1, 5-2,
5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 de la Urbanizacién Marbella conforme al plano aprobado
" mediante la presente resolucion. a

CUARTO: Faclltese a los interesados a solicitar ante el Instituto Geografico Agustin

Codazzi — IGAC, el tramite que corresponda para la adecuada delimitacion de las

manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8.y 11 de la Urbanizacion Marbella conforme al
plano aprobado mediante la presente resolucion.
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. QUINTO: Faclltese a los interesados a solicitar ante la Oficina de Registro de

fInstrumentos Publicos de Cartagena, el ajuste a los titulos de dominio de los predios
que conforman las manzanas 5-1, 5-2, 5-3, 5-4, 6, 7, 8 y 11 de la Urbanizacion
Marbella de conformidad con la cartografia adoptada.

SEXTO: El contenido del Plano 3 Bis respecto de las demas manzanas de la
) Urbanizacion Marbella, se mantiene.

""”SEPT!MO: Notifiqgue al interesado en los términos de los articulos 74 y 76 y
siguientes de la Ley 1437 de 2011 y contra la misma procede el recurso de
reposicién deniro de los 10 dias siguientes de su notificacion.

OCTAVO: Remitase copia del presente acto adminisfrativo a la Secretaria de
+ [Planeacion Distrital y Curadurias urbanas, para lo de sus cargos. -

Dado en Cartagena a los 26 del mes de Agosto de 2019

: Rl
; ' BERNARDO PARDO RAMOCS
Gerer}te de Edurbe S.A.

.
Proyectd: ALFREDO MOUTHON ESPINCSA- asesor-Juridico de gerencia.@(/(/L
' I
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